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CAST A

UDAJE O OZNAMOVATEL|

A. 1. OBCHODNI FIRMA

Méstys Chodova Plana

A. 2. IDENTIFIKACNI CiSLO

IC: 00259861

A. 3. SIDLO (BYDLISTE)

Pohraniéni straze 129, 348 13 Chodova Plana

A. 4. JMENO, PRIJMENI, BYDLISTE A TELEFON OPRAVNENEHO
ZASTUPCE OZNAMOVATELE

Opravnény zastupce:

Lubos Hlacik, starosta méstyse Chodova Plana
Bydlisté: Sadova 442, 348 13 Chodova Plana
tel: 602 475 882

starosta@chodovaplana.cz
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CAST B

UDAJE O ZAMERU

B. |. ZAKLADNIi UDAJE

B. 1. 1. NAZEV ZAMERU A JEHO A JEHO ZARAZENI| PODLE PRILOHY C.1

Obytna zéna V¢Eelnice, Il etapa

Z hlediska zakona &. 100/2001 Sb., v platném znéni spada pod bod 108 ,Zaméry rozvoje
sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu — 5 ha“, kategorie I, pfilohy &. 1 k zakonu ¢
100/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich uprav. Zamér predkladame k posouzeni ve zjistovacim
fizeni, kde pfisluSnym Ufadem v procesu posuzovani vlivi na zivotni prostfedi je Krajsky
ufad Plzenského kraje.

B. I. 2. KAPACITA (ROZSAH) ZAMERU

Zamérem méstyse Chodova Plana je realizace nové obytné zény VEelnice Il pro stavbu
rodinnych dom(. Lokalita se nachazi severozapadni c¢asti Méstyse Chodova Plana na
travnatych, nezastavénych plochach. Zamér je v souladu s uzemnim planem. Lokalita bude
slouzit pro vystavbu max. 32 rodinnych domu (podlaznost max. dvé nadzemni podlazi a
vyuzitelné podkrovi). Maximalni zastavitelnost pozemkl je 40 %. Celkova vyméra zaméru
6,4 ha.

Zamér vCetné zfizované infrastruktury je umistén na pozemcich:

TABULKA 1: SOUPIS POZEMKU DOTCENYCH STAVBOU

Katastralni . C vymeéra Druh

. . parc. €. vlastnické pravo 2

uzemi (m?) pozemku
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni

Plang | 2093/10 34813 Chodova Plana 2696 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni stréZze 129, .

Plana | 2093/2° 34813 Chodova Plana 283 | ostatni plocha
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni stréZze 129, .

Plang | SH1031 34813 Chodova Plana 495 | ostatni plocha
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, .

Plana 3466/1 34813 Chodova Plana 5631 | ostatni plocha
Chodova | 347011 sUs 4843 | ostatni plocha

ana

Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, .

Plang | 47972 34813 Chodova Plana 547 | ostatni plocha
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, .

Plang | o478/ 34813 Chodova Plana 2286 | ostatni plocha
Chodova 3479/5 sus 71 ostatni plocha

Plana
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni stréze 129, .

Plang | 578872 34813 Chodova Plana 542 | vodni plocha
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Katastralni . C vymeéra Druh

. ; parc. €. vlastnické pravo 2

uzemi (m?) pozemku
Chodoya 4075/3 SPU 1432 trvaly travni

Plana porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni

Plang | 07913 34813 Chodova Plana 4471 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, .

Plana | 407713 34813 Chodova Plana 20 | ostatni plocha
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129,

Plang | 407872 34813 Chodova Plana 114 zahrada
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129,

Plang | 40783 34813 Chodové Plana 4 zahrada
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plana 4079/1 34813 Chodova Plana 22532 porost

Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straZze 129, .
Plana | 427953 34813 Chodova Plana 112 | ostatni plocha
Chodoya 4078/1 Eva Skolova, Manesovg 6%5/1’ 35301 Marianské 9013 sahrada
Plana Lazné
Chodova 4079/2 Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, 995 trvaly travni
Plana 34813 Chodova Plana porost
Chodova 4079/3 Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, 950 trvaly travni
Plana 34813 Chodova Plana porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plana 4079/4 34813 Chodova Plana 1273 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plana 4079/5 34813 Chodova Plana 1587 porost
Chodova 4079/6 Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, 898 trvaly travni
Plana 34813 Chodova Plana porost
Chodova 4079/7 Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, 890 trvaly travni
Plana 34813 Chodova Plana porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | 4079/8 34813 Chodova Plana 1033 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plang | 407979 34813 Chodova Plana 1026 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plana 4079/10 34813 Chodova Plana 1107 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plana | 40791 34813 Chodova Plana 1025 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | 07912 34813 Chodova Plana 1129 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | 07913 34813 Chodova Plana 1025 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | 207914 34813 Chodova Plana 1025 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plang | 407915 34813 Chodova Plana 1102 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plana 4079/16 34813 Chodova Plana 1395 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohranicni straze 129, trvaly travni
Plana | 407917 34813 Chodova Plana 1321 porost
Chodova 4079/18 Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, 914 trvaly travni
Plana 34813 Chodova Plana porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | 07919 34813 Chodova Plana 823 porost
BIOPROFIT s.r.0., Na Dolinach 876/6, 373 72 LiSov 7
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Katastralni . C vymeéra Druh
., ) parc. C. vlastnické pravo 2
uzemi (m?) pozemku
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | *079/20 34813 Chodova Plana 1285 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | *079/21 34813 Chodova Plana 1399 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | 2079/22 34813 Chodova Plana 1052 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plang | 4079/23 34813 Chodova Plana 1293 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plana 4079724 34813 Chodova Plana 1260 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plans | 407925 34813 Chodova Plana 1203 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | *079/26 34813 Chodova Plana 1187 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | 07927 34813 Chodova Plana 1059 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohraniéni straze 129, trvaly travni
Plang | *079/28 34813 Chodova Plana 1524 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plang | *079/29 34813 Chodova Plana 2074 porost
Chodova Méstys Chodova Plana, Pohrani¢ni straze 129, trvaly travni
Plana 4079/30 34813 Chodova Plana 1712 porost
B. I. 3. UMISTENi ZAMERU (KRAJ, OBEC, KATASTRALNI{ UZEMI)
Kraj: Plzerisky kraj
Spravni obec: Tachov
Katastralni uzemi: Chodova Plana (€.k.u. 652211)
NUTS 4: Tachov (CZ0327).
| AN g ST
A\ !
N . o . Bongnov
umisteni zameru s
\I} Michalovy - " &
| sHory=~_ (¢
lana { q
‘11 /
C_I\_’F_é':w/ = r
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\
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OBRAZEK 1: MAPA UMISTENI ZAMERU Z HLEDISKA SIRSIHO OKOLI
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OBRAZEK 2: UMISTENI ZAMERU V KATASTRU MESTA

Rozvojové Uzemi je situovano na SV okraji méstyse Chodova Plana. Zamérem méstyse je
realizace obytné zény vcetné inzenyrskych siti a komunikaci napojujici lokalitu na mistni
komunikace. Zamér je umistén na pozemcich, které jsou nyni vyuzivany v zemédélstvi —
jako trvalé travni porosty. Cast pozemku je vedena v ZPF a soudasti zaméru je jejich vyjmuti.

BIOPROFIT s.r.o., Na Dolinach 876/6, 373 72 LiSov 9
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B. I. 4. CHARAKTER ZAMERU A MOZNOST KUMULACE S JINYMI ZAMERY

Zamérem méstysu Chodova Plana je rozSifeni obytného souboru VEelnice o Il. etapu
vystavby na dosud volnych pozemcich na okraji obce. Zamér je v souladu s Uzemnim
planem méstyse Chodova Plana. Obytny prostor VcEelnice |l etapa vytvafi prostor pro
realizaci maximalné 32 rodinnych domd na dosud volnych parcelach. Soucasti zaméru je
realizace komunikaci, vodni nadrze, zemnich vall a inZenyrskych siti pro vystavbu a vyjmuti
pudy ze ZPF. Realizace inzenyrskych siti, komunikaci, vodni nadrze a zemnich vall bude
provedena pro cely zamér, rodinné domy budou stavény postupné dle individualnich
projektd.

Zameér nekoliduje s dalSimi zaméry.
Zamér je v souladu s Uzemnim planem méstyse Chodova Plana.

Dle dokumentu Uzemni plan obce Chodova Plana (schvaleny v r 2023) se zajmové tzemi
nachazi na plochach Bl a SX.
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OBRAZEK 3: VYREZ Z UZEMNIHO PLANU OBCE

Plochy bydleni individualniho (BI)

je uréeno pro bydleni a umistuji se v ném stavby rodinnych domi — méstského a
prfiméstského charakteru (do dvou nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim) s moznym
malym podilem ¢innosti vazanych prevazné k obytné funkci. Pripustné je zde umistovat
stavby pro maloobchod, vefejné stravovani, sport, zdravotnictvi a sluzby slouzici pro
vymezenou lokalitu a déle drobné ubytovaci zafizeni a Skolstvi. Pfipustné je zde umistovat
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samostatné stojici objekt garazi na viastnim pozemku pro bydlici v lokalité. NepFipustné jsou
ostatni ucely vyuZiti

Plochy smiSené obytné specifické (SX)

Je uréeno pro bydleni vesnického typu se stfednim podilem hospodafské sloZky a dalSimi
doplrikovymi funkcemi: maloobchod, sluzby, verejné stravovani a vefejné ubytovani a
kultura. PFipustné jsou zde dale stavby rodinnych domdu, stavby pro administrativu, sport,
zafizeni drobné vyroby a sluZeb, které nerusi bydleni nad pfipustnou miru. Plochy jsou
podmineéné pfipustné pro zastavbu v pfipadé vilastnich protihlukovych opatfeni.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

_B. 1. 5. ZDUVODNEN| POTREBY ZAMERU A JEHO UMISTENI, VCETNE
PREHLEDU ZVAZOVANYCH VARIANT A HLAVNICH DUVODU (I Z HLEDISKA
ZIVOTNIHO PROSTREDI) PRO JEJICH VYBER, RESP. ODMITNUT]

Méstys Chodova Plana planuje dlouhodobé vyuziti lokality VEelnice pro realizaci obytného
souboru. Plocha byla zafazena do UP obce jako plocha rozvojova. Vzhledem
k demografickému vyvoji a obnovené poptavce po individualnim bydleni v zajmové lokalité
bylo ze strany méstyse pfistoupeno k realizaci zaméru.

Zameér je predkladan v jedné varianté.

K vySe popsané varianté Ize uvést jako jedinou alternativni variantu, tzv. nulovou variantu,
ktera spociva v nerealizaci zaméru.

B. 1. 6. STRUCNY POPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO RESENI
ZAMERU VCETNE PRIPADNYCH DEMOLICNICH PRACI NEZBYTNYCH PRO
REALIZACI ZAMERU; V PRIPADE ZAMERU SPADAJICICH DO REZIMU ZAKONA
O INTEGROVANE PREVENCI VCETNE POROVNANI S NEJLEPSIMI
DOSTUPNYMI TECHNIKAMI, S NIMI SPOJENYMI UROVNEMI EMISI A DALSIMI
PARAMETRY

B. 1. 6. 1. TECHNICKY POPIS ZAMERU

Jedna se o novou lokalitu — obytnou zénu pro vystavbu rodinnych domi. Nové se navrhuji
komunikace a chodniky, deStova kanalizace s napojenim uliénich vpusti, splaskova
kanalizace s pfipojkami k jednotlivym parcelam, vodovod s pfipojkami k jednotlivym
parcelam, vefejné osvétleni, sdélovaci rozvody, STL plynovod s pfipojkami k jednotlivym
parcelam, pfistfeSek na kontejnery. Vlastni rodinné domy budou realizovany postupné dle
individualnich projektu.

V ramci zaméru budou realizovany nové komunikace, chodniky, parkovaci stani, nasledné
pak zelen. Nové jsou navrzeny vétve SO 101 az SO 106, kde budou zpevnéné plochy
navazovat na stavajici komunikace, chodniky a zpevnéné plochy. Nové vzniklé parcely jsou
svym charakterem (a pozadavkem stavebnika) ur€eny pro stavby samostatnych rodinnych
dom( — tyto budou feSeny samostatnymi PD jednotlivych stavebnikd. Nové je navrzen
pristfeSek na kontejnery, ktery odpovida jiz realizovanym objektim v ramci Méstyse.
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Veskeré inzenyrské sité jsou pfevazné podzemni (kanalizace, vodovod, plynovod, sdélovaci
vedeni). Nadzemi jsou patrné pouze elektromérové pilife a plynovodni pilife, dale pak
stozary vefejného osvétleni. Na jihu uzemi budou vybudovany okolo komunikace dva zemni
valy. Ve stfedni ¢asti uzemi bude vybudovana reten¢ni nadrz.

drenazni systém pravdépodobné z palenych drenaznich trubek. Pfedpoklada se zachovani
tohoto drenazniho systému ve funkci.

SO 101-106.2 — Pozemni komunikace

Zamérem investora je rekonstrukce a nové vymezeni stavajicich zpevnénych pojizdénych Ci
pochozich ploch, vybudovani nové obytné zony na “zelené louce” v€etné chodnikovych
ploch, parkovacich mist pro OA, ploch pro kontejnery, sjezdl a komunikaci s napojenim na
soucasnou infrastrukturu v lokalité V¢&elnice a sidlist¢ Lucina. V PD je uvazovano se
stabilizaci (sanaci) aktivni zény zemni plané v tl. 450 mm. Jedna se o hydraulicka pojiva (tzv.
vapnéni) Po provedeni celkovych bouracich praci, provedeni a zhutnéni zasypud ryh novych
inzenyrskych siti budou provedeny kontrolni zkousky unosnosti zemni plané v rozsahu dle
TKP kap. 4 a CSN 73 6133.

Jsou navrzeny obousmérné mistni asfaltové komunikace se sjezdy z betonové zamkové
dlazby a chodniky ze zamkové betonové dlazby. Soucasti komunikaci jsou kfiZzovatky z
kamennych kostek. Navazovat budou na nové navrzené komunikace v charakteru obytné
zony s asfaltovych povrchem se stanimi a sjezdy ze zamkové dlazby.

SO 311-316 — Destova kanalizace

Hlavni stoky jsou navrzeny z potrubi PVC SN 12 DN 250, do kterych budou napojeny uli¢ni
vpusti. Kanaliza¢ni Sachty boudu betonové prefabrikované DN 1000, v¢&. den, nastavcu, atd.
V ramci feSeni nakladani s deStovymi vodami je navrzena zemni reten¢ni nadrz.

V misté vyusténi potrubi stok do toku Planského potoka a oteviené RN bude zfizen vyustni
objekt. Jeho zaklady budou tvofeny prostym betonem. Dno objektu bude zkonstruovano z
kamenné dlazby do betonového loze a stény zdéné z kamene do cementové malty.

Propustek na stavajicim toku v jizni ¢asti (u napojeni na ulici VySkovska) bude proveden z
ocelové trouby tlamového profilu. Kapacita propustku koresponduje s kapacitou vyse proti
proudu upraveného koryta toku. Jedna se o propust z ocelovych flexibilnich trub tlamového
profilu délky 20,0 m. Pro propustek bude pouzita napf. Trouba Hel-Cor HCPA-S3, resp. jeji
ekvivalent, ktery splfiuje stejné technické parametry, pfedevsim prato¢nou plochu.

SO 321-326 — Splaskova kanalizace

Hlavni stoky jsou navrzeny z kameninového potrubi DN 250. Pfipojky budou na stoku
napojeny formou odbocky z kameniny 45° DN250/150 a kolena uhlu dle potfeby. PFipojky
budou ukon€eny na hranici soukromych pozemkd, resp. pozemku rodinnych doma, zatkou. V
pfipadé napojeni nemovitosti bude na pfipojce osazena revizni Sachta. Od revizni Sachty do
nemovitosti mGze byt material splaSkového potrubi plast. Ze stoky po revizni Sachtu je
pfipojky nezbytné provést v kameniné. Kanalizaéni Sachty boudu betonové prefabrikované
DN 1000, vé. den, nastavcu, atd.

SO 331-336 — Vodovod

Vodovodni fad je navrzen z potrubi PE100 RC (HDPE100) SDR11 v dimenzi d90. Propojeni
vodovodnich Fadd d90 bude feSeno osazenim na pfirubového T-kusu, plastové pfiruby a
lemového nakruzku. Na trasu vodovodu budou napojeny domovni pfipojky (PE d32). Budou
osazeny hydranty kalniky. Napojeni na stavajici vodovodni fad PE d90 bude FfeSeno
osazenim multitoleranéni spojky (bude splfiovat technické standardy spojky SYNOFLEX).
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SO 411-416 — Verejné osvétleni

U oploceni na pozemku p.¢. 4079/1 bude instalovana nova rozvodnice vefejného osvétleni
RVO, ktera bude napajena z upravené pojistkové skiind PS CEZ Distribuce, a.s. Z RVO
budou vyvedeny tfi vétve podzemniho kabelového vedeni, které budou ukonceny v novych
koncovych svételnych bodech nebo ve stavajicich okolnich svételnych bodech

Osazena budou nova svitidla (nové 43 kusu svételnych bod() v provedeni LED s bilym
svétlem (4000 K) a jednotnou fotometrii pro stfedni komunikace. Svitidla budou vyrobena ve
vandalismu odolném provedeni. Kryti svitidel bude min. IP43 u pfedfadnikové ¢asti a min.
IP65 u Casti optické.

Nosnymi prvky novych svételnych bod{ budou 6 m vysoké ocelové bezpaticové stupriové
stozary, které budou vybaveny vylozniky s délkou 0,3+1,5 m. Z RVO bude vyvedena
rezervni chrani¢ka pro pozdé;jsi protazeni napajeciho kabelu k osvétleni planované fontany.

SO 421-426 — Sdélovaci kabely

Bude rozSifena stavajici opticka sit, ktera je soucasti infrastruktury obce Chodova Plana.
Jedna se o stavbu liniovou, tvofenou datovymi kabely vedenymi v zemi v chranickach.
Datové kabely jsou slozeny ze sklenénych vliaken v poctu 12 az 144 vilaken. Opticka sit bude
slouzit k zajisténi datovych sluzeb pro vefejnost, soukromé subjekty i statni organy. Patefni
rozvod bude veden v mikrotrubickovém svazku pro pfimou pokladku do zemé ulozeném do
ryhy. Opticky kabel bude ¢aste¢né kopirovat trasu vefejného osvétleni.

SO 501-506 — Plynovod a pfipojky

Hlavni rozvody budou provedeny z trub HDPE100 SDR11 d63 mm. V ramci vystavby STL
plynovodu bude az k hranici pozemku vytazena ¢ast STL plynovodni pfipojky pro kazdy RD.
Pfipojky RD budou provedeny z potrubi z PE d32 (DN 25). Plynomér dle uréeni GasNet,
s.r.o. a regulator tlaku plynu se osadi az v ramci vystavby kazdého RD.

SO 703 — P¥istfeSek na kontejnery

PfistreSek je navrZzen z dfevéné vazané konstrukce, zastfeSeny sedlovou stfechou s
betonovu krytinou. Osazena na zakladovych patkach, zpevnéna plocha pod kontejnery ze
zamkové dlazby.

Samotné stavby rodinnych domu (RD) budou FeSeny individualnimi projekty.

B.1.6.5 POCET ZAMESTNANCU

Nejsou.

B. I. 7. PREDPOKLADANY TERMIN ZAHAJENI REALIZACE ZAMERU A JEHO
DOKONCENI

Predpokladany termin zahajeni a realizace zaméru a jeho dokonceni je 1/2027 - 6/2027 pro
infrastrukturu. 1/2027 — 12/2030 pro rodinné domy (RD).
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B.I. 8. VYCET DOTCENYCH UZEMNE SAMOSPRAVNYCH CELKU

Kraj: Plzerisky kraj Krajsky urad — Plzensky kraj
Skroupova 1760/18
301 00, Plzen

Obec: Méstys Chodova Plana

Pohraniéni straze 129
348 13, Chodova Plana

Obec s povéfenym ufadem — stavebni Ufad: Mésto Plana
Stavebni ufad
Namésti Svobody 1
348 15, Plana

B. 1. 9. VYCET NAVAZUJICICH ROZHODNUTI DLE § 9A ODST. 3 A SPRAVNICH
ORGANU, KTERE BUDOU TATO ROZHODNUTI VYDAVAT.

Zavér zjistovaciho fizeni k oznameni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi
Krajsky urfad Plzeriského kraje, obor Zivotniho prostredi

Vyjmuti pudy ze ZPF
Krajsky ufad Plzeriského kraje, obor Zivotniho prostredi

Uzemni a stavebni rozhodnuti
Mésto Plana — Stavebni urad

B. Il. UDAJE O VSTUPECH

B.Il. 1. PUDA

V lokalité byl proveden podrobny pedologicky prizkum, ktery zastihl na severu lokality se
vyskytuje Cisté jen luvizem oglejena LUg, ktera by odpovidala hlavnimu pidnimu typu dle
BPEJ 46. Ve stfedni Casti lokality se vyskytuje pfevazné kambizem oglejena KAg, ktera by
odpovidala hlavnimu pudnimu typu dle BPEJ 47 na jedné sondé pseudoglej modalni PGm,
ktery by také odpovidal hlavnimu padnimu typu dle BPEJ 47 a na jedné sondé luvizem
oglejena LUg, ktera by odpovidala hlavnimu puadnimu typu dle BPEJ 46. Na jihu lokality se
vyskytuje pfevazné kambizem oglejena KAg, ktera by odpovidala hlavnimu pidnimu typu dle
BPEJ 47 na jedné sondé antropozem urbicka ANu, ktery by odpovidal hlavnimu pddnimu
typu dle BPEJ 84 a na jedné sondé luvizem oglejena LUg, ktera by odpovidala hlavnimu
pudnimu typu dle BPEJ 46.

Zjisténé pudni typy odpovidaji pudnim typim dle BPEJ uvedenym v katastru nemovitosti a
LPIS, jen jejich pomér je jiny. Z 99% mélo vynéti probihat na zakladnim pudnim typu 46 a jen
z 1% na zakladnim padnim typu 47. Realné je na posuzovanych pozemcich zakladni padni
typ 46 zastoupen z 55%, zakladni pudni typ 47 z 39% a zakladni padni typ 84 z 6%.
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Z vysledkl je zfejmé, Ze na ploSe zaméru akci ,Obytna zéna VEelnice, Il. etapa“ byla zjisténa
primérna mocnost humodzni kulturni vrstvy (ornice) 0,3 metru (9 — 42 cm) s primérnou
skeletovitosti 15% (5 — 25%).

Na feSeném uzemi vystavby komunikace, zelené, zemniho valu a retenéni nadrze na
parcelach €. 4075/3, 4075/13, 4078/2 a Cast parcely 4079/1 v k.u. Chodova Plana o rozloze
18.678 m?, bude celkova skryvka ornice v objemu 5.556,7 m3 (viz. pfiloha ¢. 3 a 4).

Ze zbyvaijici plochy uréené pro stavbu 32 rodinnych domi o celkové rozloze 38.947 m?,
budou na parcelach €. 4079/2 az 30 a zbyvajici ¢asti parcely &. 4079/1 v k.u. Chodova Plana
vyjimany plochy pro stavby rodinnych dom( ze zemédélského pudniho fondu (ZPF)
individualné pro kazdy dim s pouzitim tohoto priizkumu.

Skrytou ornici je nutné hospodarné vyuzit, napfiklad pfi Cistych terénnich Upravach (na
zahradach u novych rodinnych domd a pfi zakladani zelené na vefejnych prostranstvich i
mimo feSenou lokalitu).

Zamér je uvazovan na pozemcich specifikovanych v tabulce €. 1. VétSina pozemku je
tvofena ostatni plochou, zahradou a zejména trvalym travnim porostem (TTP). Cast
pozemkU je pak vedena v ZPF a bude ze ZPF vyjmuta.

Je uvazovano s nasledujicim rozsahem vyjmuti, viz tabulky ¢.2 a 3.

TABULKA 2: POZEMKY A ROZSAH PUDY VYJIMANE ZE ZPF PRO DOPRAVNiI RESENi A
INZENYRSKE SITE

Katastralni TF. plocha
uzemi parc. ¢. | vlastnické pravo BPEJ ochrany zaboru
ZPF (m?)
Chodova | 4755 | gpy 7.46.02 . 174
Plana
. Méstys Chodova Plana,
Cg‘f::;’a 4075/13 | Pohraniéni straze 129, 34813 7.46.02 i 295
Chodova Plana 7.47.02 1. 0
Chodova Méstys Chodova Plana,
, 4078/2 Pohranic¢ni straze 129, 34813 7.47.02 1. 58
Plana X B
Chodova Plana
. Méstys Chodova Plana, 7.46.02 M. 18.097
Cg‘l’::;’a 4079/1 | Pohraniéni straze 129, 34813 60 809
Chodova Plana 7.47.02 1R 54
Celkem 18.678

TABULKA 3: POZEMKY A ROZSAH PUDY VYJIMANE ZE ZPF PRO 32 RODINNYCH DOMU

katastralni parcelni kéd BPEJ trida plocha
uzemi Cislo ochrany zaboru [m?]

Chodova Plana 40791 746 02 1. tfida az 4 381

[652211] 74702 [1l. tfida 0
4079/2 74602 [l. tfida az 995
4079/3 746 02 [l. tfida az 950
4079/4 746 02 [1l. tfida az 1273
4079/5 746 02 [1l. tfida az 1587
4079/6 746 02 [l. tfida az 898
4079/7 746 02 [l. tfida az 890
4079/8 746 02 [l. tfida az 1033
4079/9 746 02 [1l. tfida az 1026
4079/10 746 02 1. tfida az 1107
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katastralni parcelni kéd BPEJ trida plocha
uzemi gislo ochrany zaboru [m?]
4079/11 74602 I1l. tfida az 1025
4079/12 74602 [1l. tfida az 1129
407913 74602 [1l. tfida az 1025
4079/14 74602 [1l. tfida az 1025
407915 74602 [1l. tfida az 1102
4079/16 74602 [1l. tfida az 1395
407917 74602 [1l. tfida az 1321
4079/18 74602 I1l. tfida az 914
4079/19 74602 [Il. tfida az 823
4079/20 74602 [1l. tfida az 1285
4079/21 74602 [1l. tfida az 1399
4079/22 74602 [1l. tfida az 1052
4079/23 74602 [1l. tfida az 1293
4079/24 74602 [1l. tfida az 1260
4079/25 74602 [1l. tfida az 1203
4079/26 74602 [1l. tfida az 1187
4079/27 74602 [1l. tfida az 1059
4079/28 74602 [1l. tfida az 1524
4079/29 74602 I1l. tfida az 2074
4079/30 74602 [1l. tfida az 1712
celkem az 38 947

V8echna vyjimana puda je ve lll. stupni ochrany ZPF a je mozné ji vyjmout. Pozemky maji
druh pozemku dle katastru nemovitosti: trvaly travni porost.

Realizace zaméru si nevyzada zabor ploch uréenych k plnéni funkci lesa, ani nezasahne do
ochranného pasma lesa.

B. Il. 2. VODA

Novy obytny soubor bude napojen na stavajici rozvod s dimenzi PE d90. Kapacita vodovodu
je dostate€na. Méstys je zasoben vodou ze skupinového vodovodu Tachov-Bor-Plana.

V ramci obytného souboru je oCekavana spotieba vody pro cca 110 obyvatel, tuto spotiebu
Ize odhadnout na max. cca 6.000 m3/rok (150 l/os/den).

B. Il. 3. OSTATNIi SUROVINOVE A ENERGETICKE ZDROJE

OSTATNIi SUROVINOVE ZDROJE

Samotny zamér obytného souboru nevyZaduje energetické a surovinové zdroje vyjma
stavebnich materialtd. Po realizaci a stavbé objektld bydleni budou surovinové a energetické
zdroje vyuzivany obyvateli.

ELEKTRICKA ENERGIE A ZEMNI PLYN
Na lokalité budou pfipraveny individualni pfipojky do jednotlivych planovanych objekta.
Dale bude realizovano verejné osvétleni — 43 ks LED svitilen.
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Bude realizovana nova pfipojka plynovodu HDPE SDR11 d63 mm. Pfipojky k samotnym RD
budou provedeny s potrubi PE d32 (DN25).

B. Il. 4. NAROKY NA DOPRAVNI A JINOU INFRASTRUKTURU

STAVAJICI STAV

komunikace — ul. Dubova a VySkovska. Komunikace jsou obousmérné. Pro kazdy rodinny
automobild.

Zamér je umistén na okraji méstyse Chodova Plana a bude dopravné napojen na mistni
dim je uvazovano se 2 parkovacimi misty — celkem se jedna o max. 64 osobnich
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OBRAZEK 4:SMERY DOPRAVY VYVOLANE ZAMEREM V JEHO BLIiZKOSTI

\Wikloain

V obdobi vystavby Ize ofekavat mensi zvySeni dopravni intenzity v ¢ase vykopovych praci
Zeminy budou pouzity pfevazné na misté pro formovani valu na SV €asti zajmového uzemi
Odvozy vyznamného mnoZstvi zemin a ornice nejsou uvazovany.

B. Il. 5. BIOLOGICKA ROZMANITOST
Metodicky pokyn MZP MZP/2017/710/1985:
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Pfi vykladu pojmu ,biologicka rozmanitost” (biodiverzita) pro ucely zakona &. 100/2001 Sb. je
nutné vychazet z definice pojmu dle &lanku 2 Umluvy o biologické rozmanitosti, podle které
je biologicka rozmanitost (biodiverzita) chapana jako variabilita vSech Zijicich organismu
vCetné suchozemskych, mofskych a jinych vodnich ekosystému a ekologickych komplexd,
jejichz jsou soucasti, a zahrnuje riznorodost v ramci druh(, mezi druhy i mezi ekosystémy.
Nejedna se tedy jen o pouhy soucet vSech genu, druh( a ekosystémd, ale spiSe o variabilitu
uvnitf a mezi nimi.

V ramci procesu posuzovani vliva dle zakona €. 100/2001 Sb. je nutné brat v potaz zajmy
tykajici se zajisténi zachovani diverzity zejména druhl a reprodukéni kapacity ekosystémi
vC. jejich vnitfnich funk&nich vazeb jako zakladniho zivotniho zdroje a zachovani diverzity
ekosystému.

Ugelem vy$e uvedeného je pfispét k zastaveni Ubytku biologické rozmanitosti.

Udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdroju

Jedna se o vystavbu ¢aste¢né v ramci zemédélské pady — uzemni plan toto umoznuje. Za
pfedpokladu vyuZiti dostupnych opatfeni k ochrané sejmuté ornice a podorni¢i, je zamér
akceptovatelnym vyuzitim dle platného uzemniho planu.

Ovlivnéni druht a ekosystémd, jejich zabor (resp. zabor jejich stanovist v pfipadé druht)
nebo znecistovani zamérem

Ekosystémy nebudou dotCené, jedna se o rozvoj stavajiciho antropogenniho charakteru
Uuzemi v SirSich vztazich. Migracni koridory nejsou zamérem dotCené. Celkové Ize floru a
faunu zajmového uzemi charakterizovat jako antropogenné pozménénou.

Opatreni k rozvijeni tzv. zelené a modré infrastruktury (napf. propojujici prvky a plochy
zelené s vodnimi plochami vcéetné vyuZiti ploch objektl, zadrZzovani a zasakovani nebo
vyuzivani srazkové vody, aj.), pfip. dali opatfeni k podpofe biodiverzity.

Nejsou navrzeny. Je navrzena kompenzacéni vysadba zelené.

Udaje o rozlozeni zastizenych &i jinak zjisténych rostlinnych a Zivodisnych druhti a vazeb
mezi nimi v¢. jejich role v zajisStovani biologické rozmanitosti v zajmovém tzemi vcéetné
identifikace neplvodnich invaznich druht a cest jejich $ifeni, udaje o trendech vyskytu
téchto druhG (napf. zanik druhd, stanovisté), stavu dotcené chranéné casti Zivotniho
prostredi (napr. vyznamného krajinného prvku, uzemniho systému ekologické stability
krajiny, zvlasté chranénych uzemi, pfirodnich parku, evropsky vyznamnych lokalit, ptacich
oblasti aj.), prip. dal$i. A to v rozsahu odpovidajicim dostupnosti a relevanci téchto udaju s
ohledem na pfedpokladané vlivy posuzovaného zaméru.

Zajmoveé uzemi tvofi zemédeélska puda ve formé TTP a ostatni plocha bezprostfedné
navazujici na stavajici zastavbu obce. V prostoru stavby se nenachazi zadné chranéné ani
vyznamné Kkrajinné prvky, oblasti NATURA 2000, pta¢i lokality, vyznamna stanovisté
chranénych druhl apod.

Vyskyt flory a fauny je v prostoru stavby silné ovlivnén umisténim v izemi obklopeném
kompletné zastavénym uzemim — méstskou zastavbou na zapadé, venkovskou na jihu a
rozsahlym oplocenym soukromym sidlem na vychodé.
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B. Ill. UDAJE O VYSTUPECH

B. lll. 1. OVZDUSI

ETAPA VYSTAVBY ZAMERU

Vzhledem k tomu, Ze béhem realizace zaméru budou provadény bézné stavebni a vykopové
prace na sitich neni pfedpokladan vyznamny narust emisi béhem stavby. Prasnost v
prabéhu praci bude snizovana skrapénim. Pokud bude stavenisté pravidelné zkrapéno, bude
v dobé vystavby jedinym dalSim zdrojem emisi doprava, ktera nepredstavuje vyznamné
navyseni.

ETAPA PROVOZU ZAMERU

Samotny zamér nepredstavuje novy zdroj emisi do ovzdusi. Novymi bodovymi zdroji emisi
budou nové obytné RD, kde je pfedpokladano vytapéni tepelnymi Cerpadly a zemnim plynem
(malé zdroje), ktery je zaveden. Jedna se o malé zdroje znecisténi, které nepovazujeme za
vyznamné.

Mensim zdrojem emisi bude individualni doprava novych obyvatel po vystavbé obytnych
objektl. Tyto emise je mozné oznadit za malé a nejsou s ohledem na dalSi rozpad dopravy v
lokalité podrobné vycisleny.

B. Ill. 2. ODPADNI VODY

ETAPA PROVOZU ZAMERU

Splaskové vody

Splaskové odpadni vody budou produkovany z budoucich domu obyvatel, pfedpoklada se
realizace celkem 32 obytnych domd s odhadovanym poctem 110 obyvatel. To pfedstavuje
produkci cca 6.000 m® splaskovych odpadnich vod za rok (100 EO). Kapacita stokové sité i
COV je pro napojeni lokality dostate¢na.

Destové vody
Z nové realizovanych zpevnénych ploch bude realizovana nova destova kanalizace.
DesStova kanalizace bude zausténa do toku Planského potoka. Pro Fizeni vypousténi bude

vybudovana nova destova zdrz o objemu 159 m3. Celkovy akumulaéni objem systému
222 m3.

ETAPA VYSTAVBY ZAMERU

Bé&hem vystavby nebudou vznikat odpadni vody. Socialni zazemi pracovnik( stavby bude
fesit jeji dodavatel mobilnimi toaletami.
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B. Ill. 3. PRODUKOVANE ODPADY

ETAPA PROVOZU ZAMERU

Vlastni realizace zaméru nebude zplUsobovat produkci odpadu.

Po realizaci zaméru budou vznikat komunalni odpady od obyvatel obytné zoény, viz. tabulka
¢.4.

TABULKA 4: ODPADY PRODUKOVANE OBYVATELI
Katalogové
Cislo

Odhad

Nazev odpadu dle katalogu odpadu Kategorie mnozstvi

Vyfazena elektrickd a elektronicka zafizeni
2001 35* |obsahujici nebezpedné slozky neuvedena|N 0,8
pod 20 01 21 a 200123

Baterie a akumulatory, zafazené pod Ccisly
160601,160602, nebo pod cCislem 160603 a

200133 netfidéné baterie a akumulatory obsahujici N 0.1
tyto baterie

2003 01 Smésny komunalni odpad @) 40

200101 Papir a lepenka 0] 4,0

20 01 02 Sklo 0] 3

2002 01 Biologicky rozloZitelny odpad 0] 7

2001 39 Plasty O 4,5

ETAPA VYSTAVBY ZAMERU

Béhem vystavby budou vznikat odpady ze stavebni Cinnosti. S odpady bude naklddano v
souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb. a vyhladkou €.8/2021 Sb.. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o novostavby, neni znamo mnozstvi produkovaného odpadu. Likvidovan bude v
souladu s pravnimi predpisy.

Mista definitivniho umisténi odpadd budou stanoveny dodavatelem stavby. Dle zakona &.
541/2020 Sb., o odpadech v platném znéni a dle jeho provadécich predpistd musi plvodce
odpadu predat odpad do vlastnictvi pouze pravnické nebo fyzické osobé& opravnéné k
podnikani, ktera je provozovatelem zafizeni k vyuzZiti nebo odstranéni nebo ke sbéru nebo k
vykupu uréeného druhu odpadu. Podrobna specifikace druhi a mnozstvi vznikajicich odpad
bude mozna béhem realizace stavby. Ke kolaudaci stavby je nutno dolozit doklady o
zpusobu zneSkodnovani jednotlivych druh odpadl vznikajicich béhem realizace stavby.

Vlastni vystavba — stavebni prace bude provadéna béhem cca 6 mésicl. Béhem stavebnich
praci budou vznikat nasledujici typy odpadu, jejichz pfesné mnozstvi neni v této fazi projektu
znamo, viz. tabulka &.5.

TABULKA 5: SOUPIS ODPADU PRODUKOVANYCH BEHEM VYSTAVBY ZAMERU

Nazev odpadu Katalogoveé Cislo Kategorie ZpUsob nakladani s odpadem
Papirové a lepenkové obaly 1501 01 (0] recyklace
Plastové obaly 1501 02 (0] recyklace
Drevéné obaly 150103 (0] spalovna
BIOPROFIT s.r.o., Na Dolinach 876/6, 373 72 LiSov 20
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ostatni

Nazev odpadu Katalogoveé Cislo Kategorie ZpUsob nakladani s odpadem
Obaly obsahujici zbytky nebezpecnych latek 150110 0 spalovna NO nebo skladka NO
nebo obaly témito latkami znecisténé
Absorpéni €inidla, filtracni materialy,
ochranné odévy znecisténé nebezpecnymi 1502 02 N spalovna NO
latkami
Beton 17 01 01 (0] recyklace nebo skladka
Cihly 17 01 02 (0] recyklace nebo skladka
Smési nepo ododelene frakce betonu, cihel a 17 01 07 o skladka
keram. vyrobku
Dfevo 17 02 01 (0] spalovna nebo skladka
Sklo 17 02 02 (0] recyklace
Plasty 17 02 03 (0] recyklace
Asfaltové smési neuvedené pod Cislem 17 17 03 02 o recyklace
03 01
Zelezo a ocel 17 04 05 6] recyklace
Smésné kovy 17 04 07 0 recyklace
Kabely ostatni 17 04 11 (0] recyklace
Izola&ni materialy ostatni 17 06 04 (0] skladka
Stavebni materidly na bazi sadry .
neuvedené pod &islem 17 08 01 1708 02 0 skladka
Smésné stavebni a demoli¢ni odpady 17 09 04 o recyklace nebo skladka

Za nakladani s odpady v ramci konstrukénich praci smluvné odpovida dodavatel praci, ktery
se fidi podminkami zakona &. 541/2020 Sb. o odpadech ve znéni pozdéjSich predpisu a
pfisluSnymi provadécimi vyhlaskami. ZneSkodnéni odpadd bude provadéno opravnénou
osobou na zafizeni schvaleném k provozu, pfednost ma materialové vyuziti formou

recyklace (napf. betony, asfalty apod.).

B. lll. 4. HLUK, VIBRACE, ZARENI APOD.

HLUK

ETAPA PROVOZU ZAMERU

BODOVE ZDROJE HLUKU

Zamér neni zdrojem hluku. Bodovymi zdroji hluku mohou byt néktera zafizeni na rodinnych
domech — klimatiza¢ni jednotky, tepelna Cerpadla. Tyto zdroje hluku nejsou vyznamné.

LINIOVE ZDROJE HLUKU

Liniovym zdrojem hluku je doprava spojena s provozem zameéru. Ta bude tvofena osobnimi
automobily obyvatel. Vzhledem k malé intenzité& provozu nejsou tyto hlukové emise podrobné

vycCisleny.
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ETAPA VYSTAVBY ZAMERU
Bé&hem vystavby zaméru bude produkovana hlukova zatéZ pochazejici z provozu béznych
stavebnich mechanismud. Mimoradné stavebni prace jako napf. odstfely nejsou ocekavany.

Dovoz stavebniho materidlu a zafizeni bude probihat vyhradné& pomoci silniéni dopravy.

Zemina odtéZena pfi vykopech pro inZzenyrské sité bude deponovana v misté stavby a bude
pouzita na zpétné zasypy a Upravy terénu. Stavebni a montazni prace budou provadény v
dobé od 07:00 do 20:00 hod, to je v intervalu, kdy je zvySeny limit pro stavebni prace LAeq,s
= 65 dB. Mimo tento €asovy interval budou pfipadné provadény pouze méné hlu¢né prace,
pfi nichZ nejsou pfekracovany limity hluku pro dany ¢asovy interval.

Pouzité mechanismy béhem stavby:

TABULKA 6: HLUK ZE STAVEBNICH MECHANISMU

Typ stroje pocet akustické parametry pram. doba
Lap.sm [dB] nasazeni aktivniho
nasazeni [hod]
Rypadlo-nakladac¢ 2 74 7
Dozér 1 82 7
Kolovy nakladac¢ 1 76 7
Univerzalni dokon€ovaci stroj 1 77 7
Naklada¢ 2 76 7
FiniSer 1 76 7
Silni¢ni valec 1 65 5

Celkovy objem praci je relativné maly.

VIBRACE

Zamér neni zdrojem vibraci.

Bé&hem vystavby bude provadéno hutnéni zeminy pfi terénnich upravach, které muze byt
C¢asové omezenym zdrojem vibraci.

ZARENI

V rdmci noveé realizovanych komunikaci bude realizovano osvétleni 43 ks pouli¢nich lamp
s LED smérovanymi svitidly.

RIZIKA HAVARIi

Zamér nepfedstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii nebo nestandardnich stavu.
Zamér nespada do rezimu zakona ¢. 353/1999 Sb., o prevenci zavaznych havarii.

B. lll. 5. DALSI PRODUKOVANE MATERIALY

Nejsou.
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CAST C.
UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM
UZEM]
C. l. PREHLED NEJVYZNAMNEJSICH ENVIRONMETALNICH

CHARAKTERISTIK DOTCENEHO UZEMi SE ZVLASTNIM ZRETELEM NA
JEHO EKOLOGICKOU CITLIVOST

Zajmové Uzemi se nachazi v Plzefiském kraji na okraji méstyse Chodova Plana. Terén je na

sy v

v v

jih k zatrubnénému toku Planského potoka, ktery lezi v nadmofské vySce 525,9 m.n.m. Tento
potok lezi 35 az 70 metrd smérem na jih.

OBRAZEK 5: POHLED NA BUDOUCI LOKALITU ZAMERU

Plocha zaméru je tvofena travnim porostem a prakticky ze vSech stran je obklopena
oplocenymi pozemky stavajici zastavby méstyse Chodova Plana. Méstskou zastavbou
sidlist¢ LucCina na zapadé, venkovskou zastavbou na jihu a rozsahlym oplocenym
soukromym arealem na vychodé a severovychodé.

Okrajem plochy zaméru protéka Castecné zatrubnény Plansky potok. Na uzemi zadméru se
nenachazi jind vodni plocha, pramenisté & mokifad. Na uzemi zaméru neni vyhladena
chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAYV).

DotCené uzemi se nenachazi v uzemi se zvlasStnim rezimem ochrany pfirody a krajiny. To
prakticky znamena, Ze:
e zamér nezasahuje na plochy prvku tzemniho systému ekologické stability, a to ani na
lokalni, ani na regionalni arovni,
e posuzovany zamér nezasahuje do Zadného vyznamného krajinného prvku,
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e Vv zajmovém uzemi se nenachazi Zzadné zvlasté chranéné uzemi ani neni dotfené
Uuzemi soucasti zadného zvlasté chranéného uzemi,

e dot€ené uzemi nelezi v narodnim parku nebo chranéné krajinné oblasti ani jejich
ochrannych pasmech, v dot€eném uUzemi nejsou vyhlaseny zadné narodni pfirodni
rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky nebo pfirodni pamatky,

e dotcené uzemi neni soucasti soustavy Natura 2000,

e dotcené uzemi neni soucasti pfirodniho parku,

e dotlené Uzemi nelezi v ochranné pasmu lesa.

Na dotéené Uzemi se nevztahuje zvlastni rezim pamatkové ochrany a Uzemi neni spjato
s zadnymi vyznamnymi historickymi udalostmi. V doteném uUzemi nebyly zjistény extrémni
pomeéry, které by mohly mit vliv na proveditelnost navrhovaného zaméru.

Uzemi se nenachéazi v prostoru zadneho loziska nerostnych surovin, ani v sesuvném
Uzemi. V jizni Casti lokality se dle map CGS vyskytuje duini dilo 267 - Chodova Plana —
Andrea, polymetalické rudy (méd a olovo) pfed rokem 1945.

C. 1. 1. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, VYZNAMNE KRAJINNE
PRVKY

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na uzemi zaméru ani v jeho pfimém okoli se nenachazi zadné lokalni, regionalni a
nadregionalni prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES).

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

Z vyznamnych krajinnych prvkl ze zakona (ij. lesd, raselinist, rybnikl jezer a udolnich niv) a
evidovanych krajinnych prvkd se v zajmovém Uzemi nenachazi zadny. Zamér je umistén
v antropogenné plné pfeménéném Uzemi (ostatni plocha + orna plida TTP).

Na okraji zaméru prochazi ¢astecné zatrubnény Plansky potok. Plansky potok pfiblizné 8,6
km a jeho povodi zabira plochu asi 22,6 km2. Prameni na jihozapadnim svahu Kamenného
vrchu vychodné od Chodové Plané (cca 550 m n. m.). Tok probiha k zapadu, protéka
Chodovou Planou a Planou, kde napaji nékolik rybnik( (napf. Anensky, Sovi a Zamecky
rybnik). VIéva se zleva do Hamerského potoka jizné od Plané.

Cca 60 m od okraje zaméru se SZ smérem nachazi pamatny strom Chodovoplansky dub.
Jedna se o dub letni vysky cca 30 mm obvod kmene cca 465 cm.

BIOPROFIT s.r.o., Na Dolinach 876/6, 373 72 LiSov 24
Tel: 777267555, 776819057, e-mail: bioprofit@bioprofit.cz



Oznameni zaméru dle pfilohy €. 3 “Obytna zéna V¢elnice, Il. etapa“

OBRAZEK 6: CHODOVOPLANSKY DUB

C. 1. 2. ZVLASTE CHRANENA UZEMi, UZEMi PRIRODNICH PARKU, UZEMi
HISTORICKEHO KULTURNIHO NEBO ARCHEOLOGICKEHO VYZNAMU

V prostoru zaméru a v jeho bezprostfednim okoli se nenachazeji Zadna zvlasdté chranéna
Uzemi, uzemi pfirodnich parkl, uzemi historického nebo archeologického vyznamu, ktera by
mohla byt zamérem dotéena a Uzemi neni spjato s Zadnymi vyznamnymi historickymi
udalostmi.

Cast zaméru — Gprava stavajici komunikace u ul. Vyskovska zasahuje do Il pasma UAN —
Uzemi s divodné predpokladanym vyskytem archeologickych nalezu.

el

zameér

OBRAZEK 7: PAMATKOVE CHEANENE OBJEKTY CHODOVA PLANA
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Na uzemi Chodové Plané se nachazeji registrované pamatky kostel sv. Jana Kititele, Novy
chodovoplansky zamek, vyklenkova kaplicka, Stary chodovoplansky zamek, sloup se sochou
P. Marie a Stary a Novy zidovsky hibitov. Tyto registrované pamatky nelezi v zajmovém
uzemi.

Zajmové uzemi se nenachazi v blizkosti prvkd soustavy Natura 2000 ani ptacich oblasti.

C. |. 3. HUSTE ZALIDNENA UZEMi, HMOTNY MAJETEK

Zamér je umistén na okraji méstyse Chodova Plana v blizkosti sidlistni zastavby v lokalité
Lu€ina a stavajici zastavby v lokalité Vcelnice. NejblizSi obytné objekty jsou znazornény
v nasledujicim obrazku.

OBRAZEK 8: VYZNACENI NEJBLIZSICH OBYTNYCH OBJEKTU

Centrum méstyse Chodova Plana se nachazi cca 350 m JZ smérem od zaméru. Méstys
Chodova Plana ma 1990 obyvatel (udaj k roku 2025).

Jiné rozvojové zdény pro obytnou vystavbu se dle uzemniho planu v blizkosti zaméru
nenachazeji.

C. I. 4. UZEMI ZATEZOVANA NAD MIRU UNOSNEHO ZATIZEN, STARE
EKOLOGICKE ZATEZE, EXTREMNI POMERY V DOTCENEM UZEMI

Oblast nespadéa pod oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, které jsou vymezeny MZP a
Krajskymi ufady.

Na uzemi nejsou evidovany staré ekologicke zatéze.
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C. l. 5. OCHRANNA PASMA

Vyuziti pozemki nekoliduje s Zadnymi regulativy Uzemniho planu velkého uzemniho celku
Plzeniského kraje.

Na uzemi zaméru neni vyhlaSena chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAYV).

Na uzemi planovaného zaméru nejsou vymezena ochranna pasma loziskovych a
dobyvacich prostorud, ochranna pasma starych dulnich dél (poddolovanych Uzemi), ochranné
pasmo lesa a ochranna pasma chranénych uzemi.

Lokalita lezi v 3. ochranném pasmu povrchoveho zdroje vody €. 00175804 — Milikov
povrchovy zdroj Mze, vodopravni ufad Tachov, rozhodnuti ZP-893/91-234/3 ze dne
29.10.1991.

V jizni &asti lokality se dle map CGS vyskytuje ddIni dilo 267 - Chodova Plana — Andrea,
polymetalické rudy (mé&d a olovo) pfed rokem 1945. V lokalité nejsou Ceskou geologickou
sluzbou evidovany zadné svahové nestability a sesuvy a na parcele nejsou viditelné zadné
projevy sesuvu (zatrhy, ohnuté stromy, apod.).

OF
E>
]

~ ~{/Chodova ", { o=t

! W itbertha

o (0 lgp, & » ~ |y =
ELP _rlaba 77— 05,
A‘ S T > L
A B = !

SHYE éa:_‘D‘«(ﬁ

0 B

‘L_\‘éi'lg;'. B e M c 1 /! auto-moto-cykio
e aETn- | SER W\_E _/Plansky Rifxc : -O/

[ Og a b L £ i
f%ifziﬂ.-f; (o8 =L~ NN g
q‘/ g 'f'"" =
L ¥ 4 Lo /
“ﬁ 5 x o Eﬁ /
I \) "y‘ o DL;!-:zD ‘\ h
k“ un"éa @\an ‘)__,__—"L\
22 @ S.U-dubd

YRR A

OBRAZEK 9: VYREZ Z MAPY PODDOLOVANYCH UZEMi (CGS 2025).
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C. Il. STRUCNA CHARAKTERISTIKA STAVU SLOZEK ZIVOTNIHO
PROSTREDI V DOTCENEM UZEMI, KTERE BUDOU PRAVDEPODOBNE
VYZNAMNE OVLIVNENY

C. 1l. 1. OVZDUSI A KLIMA

KLIMATICKE FAKTORY

Re$ené Uzemi se nachazi v podnebné oblasti mirné teplé klimatické oblasti MW4.
Oblast je charakterizovana kratkym, suchym Iétem. Pfechodné obdobi je kratké s mirnym
jarem a podzimem. Zima je mirn4, tepla a sucha s kratkym trvanim snéhové pokryvky.

TABULKA 7: KLIMATICKA CHARAKTERISTIKA

Klimatické charakteristiky Oblast MT9
Pocet letnich dnu 20 -30
Pocet dnu s teplotou vétsi nez 10 °C 140 — 160
Pocet dnl se snéhovou pokryvkou 60 — 80
Pocet mrazovych dnu 110-130
Pocet ledovych dnl 40 -50
Pocet dnu se srazkami 1 mm a vice 110 - 120
Uhrn sraZek ve vegetadnim obdobi v mm 350 — 450
Uhrn srazek v zimnim obdobi v mm 250 — 300

Kvalita ovzdusi je dobra, zajmové uzemi neni vedeno v OZKO.

Nejbliz&i méFici stanici CHMU je stanice Pfimda méFici pozadové koncentrace SO, NOy,
ozonu a PMyq.

C.1l.2. VODA

Uzemi nalezi do hydrologického povodi Vitavy. Lokalita je odvodfiovana Planskym potokem
— Cislo hydrologického povodi 1-10-01-0440-0-00.

Lokalita lezi v 3. ochranném pasmu povrchového zdroje vody €. 00175804 — Milikov
povrchovy zdroj Mze, vodopravni Ufad Tachov, rozhodnuti ZP-893/91-234/3 ze dne
29.10.1991.

Méstys Chodova Plana ma vybudovanou kanaliza¢ni sit pfevazné jednotnou, v ¢asti obce
pak oddilnou (napf. sidlisté Lucina v blizkosti zaméru). Kanalizace je zakoncena na méstske
mechanicko-biologické COV (modernizovana 2012) s kapacitou 13700 EO (obyvatelé +
pramysl).
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C. . 3. PUDA A HORNINOVE PROSTREDI

GEOLOGICKE POMERY

Geologické podlozi Chodové Plané je pomérné pestré. Ve stfedni a zapadni ¢asti tvofi skalni
podlozi vyvfelina (magmatit) porfyricky granit borského masivu (moldanubikum). Ve
vychodni ¢asti Chodové Plané se nachazi rizné metamorfity mariansko-lazeriského
bazického komplexu, paleozoického stafi. Stfidaji se zde granatické amfiboly, jemnozrnné
amfiboly a muskovit-biotitické ruly Ceského masivu. PFimo ve zkoumané lokalité byly v jizni,
stfedni, zapadni a severozapadni Casti zastizeny muskovitické ruly a jejich piscité zvétraliny.
Na severovychodé, vychodé a jihovychodé lokality se budou v podlozZi pravdépodobné
vyskytovat amfibolity, které zvétravaji spide hlinité.

BliZze povrchu jsou svahoveé sedimenty tvofeny pis€itymi hlinami a pis€itymi jily. Vrstva ornice
je organicka piscita hlina.

OBRAZEK 10: MAPA RADONOVEHO RIZIKA

PUDA

V lokalité byl proveden podrobny pedologicky prizkum, ktery zastihl na severu lokality se
vyskytuje Cisté jen luvizem oglejena LUg, ktera by odpovidala hlavnimu pidnimu typu dle
BPEJ 46. Ve stfedni Casti lokality se vyskytuje pfevazné kambizem oglejena KAg, ktera by
odpovidala hlavnimu pudnimu typu dle BPEJ 47 na jedné sondé pseudoglej modalni PGm,
ktery by také odpovidal hlavnimu padnimu typu dle BPEJ 47 a na jedné sondé luvizem
oglejena LUg, ktera by odpovidala hlavnimu puadnimu typu dle BPEJ 46. Na jihu lokality se
vyskytuje pfevazné kambizem oglejena KAg, ktera by odpovidala hlavnimu pidnimu typu dle
BPEJ 47 na jedné sondé antropozem urbicka ANu, ktery by odpovidal hlavnimu pudnimu
typu dle BPEJ 84 a na jedné sondé luvizem oglejena LUg, ktera by odpovidala hlavnimu
pudnimu typu dle BPEJ 46.

Zjisténé pudni typy odpovidaji pudnim typim dle BPEJ uvedenym v katastru nemovitosti a
LPIS, jen jejich pomeér je jiny. Z 99% mélo vynéti probihat na zakladnim pidnim typu 46 a jen
z 1% na zakladnim padnim typu 47. Realné je na posuzovanych pozemcich zakladni padni
typ 46 zastoupen z 55%, zakladni pudni typ 47 z 39% a zakladni padni typ 84 z 6%.
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Z vysledkl je zfejmé, Ze na ploSe zaméru akci ,Obytna zéna VEelnice, Il. etapa“ byla zjisténa
primérna mocnost humodzni kulturni vrstvy (ornice) 0,3 metru (9 — 42 cm) s primérnou
skeletovitosti 15% (5 — 25%).

Pady na lokalité jsou charakterizovany BPEJ 7.46.02 a 7.47.02 oba ve lll. stupni ochrany
ZPF.

BPEJ 7.46.02 - Pseudogleje pfevazné na roviné nebo uplné roviné se vSesmérnou expozici
a celkovym obsahem skeletu 10 - 25 %. Puady hluboké v mirné teplém, vihkém klimatickém
regionu a velmi malo produkéni.

BPEJ 7.47.02 - Pseudogleje pfevazné na roviné nebo uplné roviné se vSesmérnou expozici
a celkovym obsahem skeletu 10 - 25 %. Pady hluboké v mirné teplém, vihkém klimatickém
regionu a velmi malo produkéni.

GEOMORFOLOGICKA SITUACE

L;lzemi je sougasti provincie Ceska vysogina, subprovincie Sumavska soustava, oblast
Ceskoleska, celek Podceskoleska pahorkatina, podcelek Tachovska brazda, okrsek Planska
pahorkatina.

RIZIKOVE GEOFAKTORY

Zamér se nachazi v oblasti s nizkym az stfednim radonovym rizikem.

V lokalité jsou geologickou sluzbou registrovany zadné dobyvaci prostory, chranéna
loziskova Uzemi, loziska nerostnych surovin a prlizkumna uzemi. V jizni ¢asti lokality se dle
map CGS vyskytuje dulni dilo 267 - Chodova Plana — Andrea, polymetalické rudy (méd a
olovo) pred rokem 1945. V lokalité nejsou Ceskou geologickou sluzbou evidovany zadné
svahové nestability a sesuvy a na parcele nejsou viditelné zadné projevy sesuvu (zatrhy,
ohnuté stromy, apod.).

Z udaji zvefejnénych na portalu statni spravy lze konstatovat, Ze sesuvy ani jiné
nebezpecéné svahové deformace nebyly zaznamenany a nelze je pfedpokladat.

HYDROGEOLOGICKE A HYDROCHEMICKE POMERY

Zajmova oblast lezi v hydrogeologickém rajonu zakladni vrstvy 6212 — Krystalinikum v
povodi MzZe po Stfibro a Radbuzy po Starikov.

35 az 70 metrd smérem na jih od posuzovanych parcel protéka od vychodu k zapadu
Plansky potok (IDVT 10251259, ¢.h.p. 1-10-01-0440). Plansky potok lezi v nadmofské vysce
525,9 m.n.m. a jsou do né&j svedeny drenaze z jizni &asti posuzovaného uzemi.

V lokalité se v bezprostfedni blizkosti nenachazi Zzadné lokalni studny vyuzZivané jako zdroje
pitné vody, je sem zaveden vodovod.

V' zadné z kopanych sond provedenych na lokalité vramci inZenyrskogeologického a
hydrogeologického prizkumu (Cepelik 2026) nebyla az do hloubky 2,5 metru zastizena
hladina podzemni vody.

Smér proudéni podzemni vody je k jihu az jihovychodu k toku Planského potoka. Z hlediska
moznosti zasakovani byl zjistén koeficient filtrace kf = kv = 7,1.107 m.s™' - slabé propustny
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kolektor dle klasifikace propustnosti hornin J. Jetela 1973. Zasakovani je mozné pouze velmi
omezené.

C. Il. 4. FAUNA A FLORA, EKOSYSTEMY

Dle biogeografického ¢lenéni je uzemi soucasti Hercynské podprovincie. Samotna Chodova
plana pak je soucasti Techovského bioregionu. Krajina je ¢asteCné rybnikarska s vétsim
poCtem vodnich ploch — nejvyznamnéjsi rybnik Regent. Pfirozenou vegetaci jsou buciny
v shizeninach pak doubravy a olSiny.

Zajmové uzemi je tvofeno plochou pfevazné jiz v intravilanu obce prakticky ze vSech stran
ohrani¢ené oplocenim a Uzkymi komunika¢nimi prichody. Vlastni plocha je tvofena TTP. Na
lokalité jiz byly ¢astecné zavedeny sité (elektrické pfipojky a sloupky).

Fauna:

Na Uzemi zaméru jsou z zivoCichll zastoupeni zejména druhy doprovazejici ¢lovéka a
zemeédélskou ¢innost - bezobratli a to motyli, brouci, pavouci. Dale se jedna o ptactvo
béznych druhl. Savce zastupuje jezek zapadni, krtek obecny, rejsek obecny, rejsek maly,
zajic obecny, mys polni.

V' okoli zaméru Ize vyhledat pfirodni vegetaci soustfedénou na stavajici Ci navrzené prvky
USES jedna se o vegetacni pasy podél vodotedi.

Vlastni zajmové uzemi lze z hlediska flory a fauny charakterizovat jako antropogenné
prfeménénou krajinu s fadou staveb a zpevnénych ploch a vyuzivanou zemédélskou pudu.

Pfi prazkumu lokality uskute€néném v bfeznu roku 2026 nebyly na pozemcich zaméru
zaznamenany vyskyty ohrozenych druhu fléry a fauny.

Z chranénych zivodichll nebyl zaznamenan vyskyt zadného druhu.

Fléra:

Na lokalité se vyskytuje smés béznych bylin vyskytujicich se na TTP a dale dfevin, z nichz
nékteré budou v ramci zaméru odstranény. VétSinou se jedna o vysazené dfeviny a pasy
dfevin podél oploceni dotéenych pozemkd.

Soupis hlavnich strom0 je uveden v nasledujicim pfehledu, viz tabulka ¢. 8 a soupis skupin
stromu je v tabulce 9:

TABULKA 8: SOUPIS STROMU Z DENDROLOGICKEHO PRUZKUMU

Obvod

Dotéené | Cislo Vyska | kmene Opakovani | Pozemek
dreviny | dieviny Taxon [m] | [em] Technologie [roky] | p. €.

Ne 1 | Skumpa / / /

Ne 2 | Skumpa / / /

Ne 3 | Skumpa / / / 3410/31
Ne 4 | Skumpa / / /

Ne 5 | borovice Cerna / / /

Ne 6 | Skumpa / / /

Ne 7 | borovice lesni / / /

Ne 8 | borovice lesni / / /

Ne 9 | olSe lepkava / / / 2693/10
Ne 10 | jirovec madal / / /

Ne 11 | jilm vaz / / /

Ne 12 | zerav zapadni / / /
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Obvod
Dotcené Cislo Vyska | kmene Opakovani | Pozemek
dreviny | dreviny Taxon [m] | [cm] Technologie [roky] | p. €.
Ne 13 | zerav zapadni / / /
Ne 14 | zerav zapadni / / /
Ne 15 | dub letni / / /
16 bfiza bélokora S-KV
Ano 26 | 150 (kaceni volné)
17 bfiza bélokora S-KV
Ano 27 1113 (kaceni volné)
jilm drsny S-KV
Ano ug 23|116 | (kéceni voné) BRI
19 dub letni S-KV
Ano 25| 144 (kaceni volné)
20 lipa srdcita S-KV
Ano 20 | 207 (kéceni volné)
21 lipa srdcita S-!(V ] )
Ano . 22| 260 (kaceni volné) 3488/2
oo | iavor klen S-!(V ] )
Ano 191195 (kaceni volné)
Ne 23 | zerav zapadni / / / /
Ne 24 | zerav zapadni / / / /
Ne 25 | zerav zapadni / / / / 3466/1
Ne 26 | zerav zapadni / / / /
kalina S-KV
Ano e 05| 7 | (kécenivone)
08 Sefik S-KV
Ano 1,521 (kaceni volné)
29 lipa srdcita S-KV
Ano 1,531 (kaceni volné)
: : 3466/1
30 borovice lesni S-!(V ) )
Ano 6|110 (kaceni volné)
31 smrk ztepily S-KV
Ano 869 (kaceni volné)
32 bez Eerny 18, 20, | S-KV
Ano 5122, 30 | (kaceni volné)
TABULKA 9: SOUPIS SKUPIN DREVIN DENDROLOGICKEHO PRUZKUMU
ozn.
Dotéené | skupiny Vyska | plocha
dreviny | drevin Taxon [m] [m?] Poznamka | Pozemek p. €.
smrk ztepily plvodné udrZovany Zivy plot,
SK1 nyni spontanné rostouci
Ne 4-5 110 | izolacni zelen 3410/31, 3466/1
zerav zapadni,
smrk ztepily, nepravidelné udrZzovany Zivy
SK2 smrk ztegi&'/ plot tvarovym fezem, 3466/1
Ne 2,5 8,5 | dekapitace, izolaéni zelen
smrk ztepily udrZovany Zivy plot tvarovym
SK3 fezem, nevhodny taxon, 3466/1
Ne 1,5 17,5 | izolaéni zelen
smrk ztepily udrzovany Zivy plot tvarovym
SK 4 fezem, nevhodny taxon, 3466/1
Ne 1,5 245 | izolaéni zelen
smrk ztepily pGvodné udrzovany Zivy plot,
SK'5 nyni spontanné rostouci 3466/1
Ne 5 35 | izolaéni zeleh
smrk ztepily pGvodné udrZovany Zivy plot,
SK 6 nyni spontanné rostouci 3466/1
Ne 5 5 | izolaéni zeleh
smrk ztepily plvodné udrZovany zivy plot,
SK7 nyni spontanné rostouci 3466/1
Ano 3-5 7,5 | izolacni zelen
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ozn.
Dotcené | skupiny Vyska | plocha
dreviny | drevin Taxon [m] [m?] Poznamka | Pozemek p. €.
smrk ztepily plvodné udrZovany zivy plot,
SK8 nyni spontanné rostouci 3466/1
Ano 3-5 14 | izolagni zelen
smrk ztepily ptivodné udrzovany Zivy plot,
SK9 nyni spontanné rostouci 3466/1
Ano 3-5 15 | izolagni zelen
stfemcha
SK 10 |obecna, naletové dreviny spontanné 4079/1,
Ano treSen ptaci 3-5 130 | rostouci 4079/19

C. Il. 5. KRAJINA, OBYVATELSTVO, HMOTNY MAJETEK A KULTURNI PAMATKY

KRAJINA

Z hlediska krajinného razu Ize dotené uzemi a jeho bezprostfedni okoli charakterizovat jako
antropogenné preménénou krajinu, kultivovanou mimo Uzemi mésta zejména zemédé&lskou
¢innosti, s minimalni podilem lesnich pozemku. Krajina je vokoli zaméru zvinéna,
dominantou SirSiho okoli je zastavba sidlisté LuCina a z hlediska SirSiho okoli vrcholy
blizkych vyvySenin vychodnim smérem — Kamenny vrch, Pastvina, Lazurovy Vrch a dalsi.

OBYVATELSTVO

Zamér se nachazi na okraji smiSené zastavby méstyse Chodova Plana. Chodova Plana ma
celkem 1990 obyvatel (Udaj z r. 2025) zijicich celkem v cca 506 domech (2021).

V objektech v bezprostfedni blizkosti zaméru (krajni domy sidlisté Lu€ina) a RD v blizkosti
zameéru Zije cca 120 obyvatel.

HMOTNY MAJETEK

V prostoru planovaného zaméru se nenachazi zadny hmotny majetek tfetich osob, které
s umisténim zaméru na dotéenych pozemcich nesouhlasi. Zamérem nemuze byt ovlivnén
hmotny majetek tfetich osob umistény mimo prostor uréeny pro vybudovani zaméru.

KULTURNI PAMATKY

V prostoru zaméru se nenachazi zadné kulturni pamatky a realizaci zaméru nemohou byt
Zadné kulturni pamatky v okoli dotceny.

Mala &ast zaméru - rekonstrukce komunikace u ul. Vyskovska zasahuje do UAN Il pasmo —
Chodova Plana.
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CAST D

UDAJE O MOZNYCH VYZMANYCH VLIVECH ZAMERU NA
VEREJNE ZDRAVI A NA ZIVOTNi PROSTREDI

D. I. CHARAKTERISTIKA MOZNYCH VLI\v/liJ A ODHAD JEJICH VELIKOSTI
A VYZNAMNOSTI (Z HLEDISKA PRAVDEPODOBNOSTI, DOBY TRVANI,
FREKVENCE A VRATNOSTI)

D.I.l. OVZDUSI

ETAPA VYSTAVBY ZAMERU

Béhem vystavby zdméru bude dochazet k omezenému zvySeni pradnosti a k emisim
vznikajicim provozem béznych stavebnich mechanismd. Tyto vlivy jsou vzhledem
k omezenému rozsahu zaméru malé a je mozno je jeSté vice omezit napf. zkrapénim ploch
stavenisté. Intenzita dopravy bude vzhledem k malému rozsahu zaméru mala a bude ¢asové
omezena. Navic vystavba rodinnych domd bude ¢asové rozlozena do nékolika let. Emise pro
etapu vystavby nejsou proto podrobné vycisleny.

ETAPA PROVOZU ZAMERU

Emise z provozu zaméru budou tvofeny malymi zdroji — rodinnymi domy, kam bude zaveden
zemni plyn. Zde neni zfejmé, zda bude vyuzivan k vytapéni u vSech objektd, nebo budou
vyuZzita tepelna Cerpadla. Vytapéni budou fesit individualni projekty jednotlivych rodinnych
domu.

Liniovym zdrojem emisi bude doprava souvisejici s obyvateli. Je uvaZovano se stavbu 32
rodinnych domu, Ize tak oCekavat provoz cca 30 — 45 automobilll za den.

Vliv zaméru na ovzdusi je mozné hodnotit jako maly a zanedbatelny.

D. I. Il. HLUK, VIBRACE, ZARENi

ETAPA VYSTAVBY ZAMERU

Bé&hem vystavby zaméru bude produkovana hlukova zatéz pochazejici z provozu béznych
stavebnich mechanismu. Emise jsou vycCisleny v kapitole B.11l.4. Stavba bude probihat pouze
v denni dobu. Vzhledem k malému rozsahu zaméru je mozné vliv hluku spojeny se stavbou
povazZovat za akceptovatelny.
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ETAPA PROVOZU ZAMERU

Zdrojem hluku mohou byt malé zdroje vramci rodinnych dom( — pfes den zahradni
mechanismy, bézna ¢innost obyvatel. V no¢nich hodinach pak vzduchotechnické jednotky
(VZT) jednotlivych rodinnych domda, pfipadné tepelna Cerpadla pro vytapéni. Tyto zdroje
hluku jsou malé a nevyznamné a jsou hodnoceny pro kazdou stavbu individualné. Liniovym
zdrojem hluku muaze byt doprava obyvatel. Vzhledem k nizké intenzité nelze ocekavat
jakykoliv vliv na hlukovou situaci v zagjmovém uzemi.

Vliv zaméru na hlukovou situaci Ize oznaéit za prijatelny.

VIBRACE

Zamér neni vyznamnym zdrojem vibraci.

ZARENI
Zamérem nebude produkovana Zadna forma zareni s vyjimkou osvétleni. Bude instalovano
nové vefejné osvétleni realizované modernimi smérovanymi LED Zza&fi¢i v poCtu 43 ks.

V ramci méstyse se nebude jednat o vyznamny zdroj zafeni.

V zajmovém Uzemi nebyl provadén specializovany radonovy prizkum, dle mapy radonového
rizika CGS a zaveérl IG prizkumu je zamér umistén v oblasti stfedniho rizika.

D. I. 3. VLIVY NA POVRCHOVE A PODZEMNIi VODY

Samotny zamér neni zdrojem odpadni vody z provozu a neméni vyznamné odtokové poméry
desStové vody. Na lokalité jsou nepfili§ vhodné podminky pro zasakovani.

Kanalizace je navrzena jako oddilna. Splaskové vody budou svedeny na COV Chodova
Plana, ktera ma dostatecnou kapacitu. Destové vody z vefejnych ploch budou pFes retenéni
nadrz s celkovou kapacitou 222 m3 svedeny do Planského potoka. Pro jednotlivé rodinné
domy je pfipustné zasakovani destové vody na pozemcich.

Vliv na povrchové a podzemni vody bude pfii realizaci preventivnich
vodohospodaiskych opatieni minimalni.

D. 1. 4. VLIVY NA PUDU

Zamer bude realizovan na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti pfevazné jako ostatni
plocha. Cast zaméru bude realizovana na pozemcich ZPF ve lll. stupni ochrany - BPEJ:
7.46.02 a 7.47.02. Je pfedpokladano vynéti pady ze ZPF, coz je u pudy ve lll. stupni ochrany
pfipustné.

Z vysledkl pedologického prizkumu na plose zaméru akci ,Obytna zéna V¢Eelnice, Il. etapa®
byla zjisténa prdmérna mocnost humozni kulturni vrstvy (ornice) 0,3 metru (9 — 42 cm)
s prumérnou skeletovitosti 15% (5 — 25%).
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Na ploSe vystavby komunikace, zelen&, zemniho valu a reten¢ni nadrZze na parcelach €.
4075/3, 4075/13, 4078/2 a &ast parcely 4079/1 v k.u. Chodova Plana probé&hne vynéti ze
ZPF na pozemcich o rozloze 18.678 m? a skryvka ornice bude v objemu 5.556,7 m3.

Ze zbyvaijici plochy uréené pro stavbu 32 rodinnych domi o celkové rozloze 38.947 m?,
budou na parcelach €. 4079/2 az 30 a zbyvajici ¢asti parcely ¢. 4079/1 v k.u. Chodova Plana
vyjimany plochy pro stavby rodinnych dom( ze zemédélského pudniho fondu (ZPF)
individualné pro kazdy dam.

Bude provedeno sejmuti orniéni vrstvy a ornice bude vyuzita dle pokynt organu ochrany
ZPF. Skrytou ornici je nutné hospodarné vyuzit, napfiklad pfi Cistych terénnich Upravach (na
zahradach u novych rodinnych domu a pfi zakladani zelené na vefejnych prostranstvich i
mimo feSenou lokalitu).

Realizace si nevyzada zabor ploch urenych k pInéni funkci lesa, ani nezasahne do
ochranného pasma lesa.

Vliv na pudu spodivajici v zaboru ZPF bude stiedni, ale dotéena puda je puda Il
kategorie. Vliv zaméru na znecisténi pady nebude zadny.

D. I. 5. VLIVY NA HMOTNY MAJETEK A KULTURNI PAMATKY

Vliv na hmotny majetek Ize prakticky vyloucit, zamér se nachazi v dostate¢né vzdalenosti od
jinych priimyslovych a obytnych objektu. Vliv na hmotny majetek bude neutralni.

Pfimo v prostoru planovaného zaméru se nenachazi zadny hmotny majetek tfetich osob,
které s umisténim zaméru nesouhlasi.

Lze tedy Fici, ze vliv na hmotny majetek bude neutraini.

Na lokalitu zaméru nejsou vazany zadné kulturni hodnoty nehmotné povahy jako tradice,

V samotném prostoru zdméru se nenachdazi zadné kulturni pamatky, pamatna mista, které
by mohli byt zamérem pfimo dotéeny. A realizaci zaméru nemohou byt dot€eny ani zadné
kulturni pamatky v okoli.

Mala ¢ast zaméru — rekonstrukce stavajici komunikace na pozemku p.¢. 3466/1 a p.c.
3410/31 zasahuje do Il pasma Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) — Gzemi s ddvodné
predpokladanym vyskytem archeologickych nalezli Chodova Plana. Vzhledem k malému
rozsahu praci na téchto pozemcich nepfedpokladame posSkozeni &i ohrozeni moznych
archeologickych pamatek. Zahajeni vykopovych a zemnich praci vIl pasmu Uzemi
s archeologickymi nalezy bude nejméné 1 mésic pfedem oznameno bud Online formulafem,
nebo pFimo na Archeologicky Ustav AV CR, Praha.

Vliv na kulturni pamatky se tedy nepiredpoklada.

D. I. 6. VLIVY NA HORNINOVE PROSTREDI A PRIRODNI ZDROJE

Vlivy na horninové prostfedi a pfirodni zdroje nebudou Zzadné. Poskozeni a ztratu
geologickych &i paleontologickych pamatek nelze prfedpokladat.
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D. I. 7. VLIVY NA FAUNU, FLORU A EKOSYSTEMY, CHRANENA UZEMi A
BIOLOGICKOU ROZMANITOST

Pfimy vliv na faunu a fléru Ize oznacit jako maly. Zamér je umistén na pozemcich prakticky
obklopenych oplocenymi pozemky stavajici zastavby méstysu Chodova Plana. Samotna
plocha zaméru je tvofena trvalym travnim porostem, stavajicimi komunikacemi a pasy
v bezprostiedni blizkosti téchto komunikaci.

V ramci realizace zaméru bude provedeno kaceni dfevin, které se nachazeji v blizkosti nebo
na uzemi realizovanych inZzenyrskych siti pro zamér.

Je navrzeno kaceni celkem 13 ks vzrostlych stromd druhd bfiza bélokora (2x), jilm drsny,
dub letni, lipa srdcita (3x), javor klen, kalina, Sefik, borovice lesni, smrk ztepily, bez &erny a
dstranéni 4 skupin dfevin — smrk ztepily (3x) a stfemcha obecna+tfesen ptadi.

Jako kompenzaéni vysadba je navrzena satba 10 ks strom0 druhud javor babyka (2x), lipa
srdcita (3x), lipa velkolista (2x), jasan ztepily (2x) a dub letni.

Zamér nemuzZe mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vliv na evropsky vyznamné lokality
NATURA 2000, ani na Ptaci oblasti z davodu jejich velké vzdalenosti, viz pfiloha ¢.4 tohoto
oznameni.

Dotéené uzemi nelezi v pfirodnim parku, narodnim parku nebo chranéné krajinné oblasti, v
dotéeném uUzemi nejsou vyhlaseny zadné narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace,
narodni pfirodni pamatky nebo pfirodni pamatky.

Celkovy vliv na faunu, fléru a ekosystémy bude velmi maly a lokalni.
S ohledem na umisténi zaméru, ktery se nachazi na ostatni ploSe v antropogenné
pfeménéném Uzemi a na ftrvaly travni porost (TTP), lze vyloudit vliv na biologickou
rozmanitost. Zamérem nebudou dotéeny zadné migraéni trasy zivocichll ani prvky ochrany
pfirody a krajiny (zamér je jiz pfevazné ohrani¢en oplocenymi plochami).

Vliv na biologickou rozmanitost Ize realizaci zaméru vylougcit.

D. I. 8. VLIVY NA KRAJINU

Zamér nezasahuje do zadnych vyznamnych krajinnych prvkd, jejichz ochrana je obecné
stanovena zdkonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nebo do registrovanych
vyznamnych krajinnych prvk.

Z vyznamnych registrovanych krajinnych prvkd se v bezprostfednim okoli zaméru nenachazi
Zadny.

Zamér je umistén na mirné svazitém terénu na okraji méstyse Chodova Plana. Lokalni
pohledovou dominantu tvofi zastavba panelovych domu sidlisté Lucina (4 NP). Zamér
nedosahuje této vysky a z hlediska terénu se nachazi niZze polozeny a nebude tak vyznamné
viditelny ze Sir§iho okoli. Od severu a vychodu je zamér obklopen zemnim valem
soukromého pozemku.

Vliv na krajinny raz bude maly.
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D. 1. 9. DALSI VLIVY ZAMERU

Zamér pozitivné kumuluje se stavajici zastavbou méstyse Chodova Plana, kterou doplfiuje
vhodnym smérem a v souladu s UP.

ZDRAVOTNI RIZIKA

Obecné Ize povazovat za relevantni ta zdravotni rizika, ktera mohou byt spojena:
- se znedisténim ovzdusi,
- se zvySenou hlukovou zatézi,
- se znecCisténim vody a pudy,
- se zvySenou dopravou (zvySené riziko urazu),

Zamér nebude zdrojem nadlimitniho znecisténi povrchovych a podzemnich vod, nebude
rovnéz zdrojem kontaminace zemédélské pudy. Zdravotni rizika spojena s kontaminaci
podzemnich a povrchovych vod nebo pudy Ize vylougit.

Zamér nevede k vyznamnym celoro¢nim zménam dopravnich intenzit (zvySeni i snizeni) na
okolnich komunikacich, doprava vazana na provoz zaméru bude oproti dnesku jen velmi
mirné zvysena.

Zameér nemuze byt zdrojem psychické a hlukové zatéze obyvatelstva.

V ramci zaméru nedochazi k realizaci novych vyznamnéjSich zdroji znecisténi ovzdusi
vyjma individualniho vytapéni nékterych novych RD zemnim plynem. To nepokladame za
vyznamnéjsi zdroj znecisténi ovzdusi.

D. I. 9. HAVARIJNI STAVY, RIZIKA ZAVAZNYCH HAVARIi

Bé&hem vystavby zaméru nepfedpokladame vyskyt nestandardnich stav( ¢&i havarii,
s vyjimkou pfipadnych anikd provoznich naplni ze stavebni mechanizace a dopravnich
prostfedkd, které budou eliminovany pfimo jejich obsluhou. Na stavenisti budou k dispozici
sorbenty a nadoby na pouzité sorbenty.

Vystavba ani provoz zaméru nepfedstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii nebo
nestandardnich stavl. Riziko havarii a dopravnich nehod nepfevysSi bézné akceptované
riziko, doprava nebezpe&ného zbozi nebude provadéna.

Zamér nespada do rezimu zakona €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii.
V ramci provozu obytné zény nelze vyloudit ob&asné ,havarijni“ stavy — pozar rodinného

domu, malé dopravni nehody apod. Tyto havarijni stavy jsou malého rozsahu a jejich dopady
je mozné ohranicit na max. 1 rodinny ddm ¢i parcelu. Dopady nejsou podrobné hodnoceny.

VYHODNOCENI RIZIK NESTANDARDNIHO STAVU

Riziko vyskytu vySe popsanych nestandardnich stavu je nizké a dopady lokaini.
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D. Il. ROZSAH VLIVU VZHLEDEM K ZASAZENEMU UZEMi A POPULACI

Ve v8ech sledovanych charakteristikach jsou duUsledky realizace zaméru ,Obytna zoéna
V¢elnice, Il Etapa“ hodnoceny jako pfijatelné s nizkymi nebo zanedbatelnymi vlivy. Vlivy
presahujici platné limitni ¢i hrani¢ni hodnoty nejsou u posuzovaného zaméru ocekavany.

Mozné vlivy na jednotlivé sféry zivotniho prostfedi, uvedené v pfedchozim textu, Ize shrnout
nasledujicim zplsobem:

1. Aspekty s kladnym vlivem:

= ZlepSeni podminek pro bydleni a vystavbu v ramci Méstysu Chodova Plana

N

. Aspekty bez negativniho vlivu nebo s vlivem nevyznamnym:

vlivy na obyvatelstvo

vlivy na horninové prostfedi

= vibrace, elektromagnetické, ionizujici zareni
= kulturni pamatky

= vlivy na povrchové a podzemni vody

= znecisténi ovzdusi — emise z dopravy

= zabor ostatni plochy

= vlivy na hlukovou situaci

= vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

3. Aspekty s negativnim vlivem minimalnim, popf. spliujici s rezervou platné nebo
doporuéené limity:

= vliv na padu — zabor ZPF ve lIl. stupni ochrany
= vlivy na dopravu — mirné zvySeni

4. Aspekty s vlivem nedosahujicim platné limity nebo s vlivem, kterému je tfeba vénovat
zvlastni pozornost (prestoze nedosahuje platnych limitd):

= nejsou

5. Aspekty s vlivem podstatnym nebo piresahujicim platné limity:

e Z provedeného rozboru vyplyva, Ze posuzovany zamér neni provazen rizikem vliva,
které by zpusobily naruseni nékterého faktoru ochrany Zivotniho prostredi.

Uvedeny rozbor slouzi rovnéz jako podklad ke stanoveni opatfeni k prevenci, vylouceni,
snizeni popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi na Zivotni prostiedi.

Protoze nebyl prokazan vliv zaméru na populaci, nebude rozsah vlivd zaméru na tuto
populaci zadny. Ostatni vlivy nebyly prokazany.

Vyuziti Gzemi nevyvolava zadné stiety zajm( z hlediska uzemniho planovani a zamér neni
v rozporu s UP méstyse Chodova Plana.
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Souhrnné Ize zamér hodnotit jako akceptovatelny. Miru ovlivnéni okolniho prostfedi Ize
hodnotit jako nizkou bez zasadnich negativnich dopadu.

Vzhledem ke véem vySe uvedenym faktim lze realizaci zaméru ,,Obytna zéna Véelnice, Il
Etapa“ v k.. Chodova Plana doporugit.

D. Ill. UDAJE O MOZNYCH VYZNAMNYCH NEPRIiZNIVYCH VLIVECH
PRESAHUJICICH STATNIi HRANICE

Vzhledem k malému rozsahu zaméru a velké vzdalenosti od hranice se nepredpoklada
dopad nepfiznivych vliv mimo tzemi CR.

D. IV. CHARAKTERISTIKA OPATRENI K PREVENCI, VYLOUCENI A
SNIZENi VSECH VYZNAMNYCH NEPRIZNIVYCH VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POPIS KOMPENZACI, POKUD JE TO VZHLEDEM K
ZAMERU MOZNE

PRIPRAVNE PRACE A VYSTAVBA

e Zahajeni pfipravnych praci na plochach s vegetaénim krytem (dfeviny, kfoviny a
zapojené bylinné patro) je nutné provést mimo hnizdni obdobi, tedy mimo 1.4. az
31.7. daného kalendarniho roku.

e Stavebni prace musi byt provadény ve shodé& se souvisejicimi CSN, predpisy a
vyhlaskami.

o Ke kolaudaci stavby je nutné predlozit doklad o smluvnim odstranéni odpadu
opravnénou osobou.

e Bezpeclnost provozu (dopravy) bude zajiSténa vhodnym dopravnim znacCenim a
informacnim systémem pro navstévniky.

e Odpady vzniklé v ramci stavby budou vyuzity ¢i odstranény v souladu s platnou
legislativou.

e Bude realizovana vysadba novych dfevin jako kompenzaéni opatfeni po kaceni
stavajicich dfevin.

e U nové vybudovanych nadrzi (retence) bude pfed uvedenim do provozu vykonana
tésnostni zkouska.

e Pohonné hmoty je tfeba doplfiovat do stavebni techniky mimo prostor vystavby
v zafizenich k tomu uréenych.

e Z duvodl omezeni prasnosti pfi vystavbé bude nutné kropeni a €isténi komunikaci.

e Z hlediska ochrany pfed hlukem musi byt béhem vystavby pouzivana technika, ktera
bude splfiovat poZadavky nafizeni viady &€. 9/2001 Sb.;

o Cely proces vystavby je tfeba organizaéné zajisStovat tak, aby maximalné omezoval
moznost naruseni faktord pohody (hluk) v chranénych objektech a okoli, a to
pfedevsim v nocnich hodinach a rovnéz ve dnech pracovniho klidu.

e Zahajeni vykopovych a zemnich praci v Il pasmu Uzemi s archeologickymi nalezy
bude nejméné 1 mésic pfedem oznameno bud Online formulafem, nebo pfimo na
Archeologicky ustav AV CR, Praha.

e Skryvka ornice a nakladani s ornici bude probihat dle stanoviska organu ochrany
pudy.
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Celkovy zavér

U zaméru planované ,,Obytna zéna Vcelnice, Il Etapa“ v k.. Chodova Plana nebyl
prokazan vyznamny vliv tohoto zaméru na zivotni prostiedi a zdravi obyvatel
vyluéujici jeho realizaci. Vzhledem k vySe uvedenym faktim lze vystavbu zaméru pfi
dodrzeni podminek pro vystavbu a provoz doporugdit.

D. V. CHARAKTERISTIKA POUZITYCH METOD PROGNOZOVANI A
VYCHOZICH PREDPOKLADU A DUKAZU PRO ZJISTENiI A HODNOCENI
VYZNAMNYCH VLIVU ZAMERU NA ZIVOTNI PROSTRED|

Oznameni bylo vypracovano na zakladé postupné ziskanych podkladu, uvedené literatury a
zakonnych predpisu, predevsSim predprojektové dokumentace a technické specifikace
pouZzitych zafizeni.

D. VI. CHARAKTERISTIKA VSECH OBTIizZi (TECHNICKYCH
NEDOSTATKU NEBO NEDOSTATKU VE ZNALOSTECH), KTERE SE
VYSKYTLY PRI ZPRACOVANI OZNAMENI, A HLAVNICH NEJISTOT Z
NICH PLYNOUCICH

Oznameni bylo vypracovano na zakladé postupné ziskanych podkladd, uvedené literatury a
zakonnych predpisu.

Zakladnim podkladem byla pfedevSim projekt pro stavebni povoleni (Ing. Pavel Kodytek
2026) ve fazi rozpracovani.

Dal$imi podklady pak byly IG a HG prizkum provedeny Mgr. Janem Cepelikem v r. 2025,
dendrologicky prizkum provedeny Ladislavem LokajiCkem (2026) a Pedologicky pruzkum
provedeny Mgr. Janem Cepelikem v roce 2026.

Studie vychazi z projektovanych predpokladu, které bude tfeba v ramci dalSich stupnu
projektové dokumentace a provozu zaméru v pfipadé potfeby upfesnit a ovéfit.

Pfes v3echny tyto nedostatky Ize s ohledem na predpokladany rozsah zaméru povazovat
informace v ramci zpracovani oznameni za dostatecné pro kvalifikované hodnoceni pfimych
i nepfimych vlivi zaméru.

Podrobnéjsi posouzeni nékterych vlivli bude pravdépodobné mozné provést pfi zkusebnim
provozu technologie.

CAST E

POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU

Zamér je predkladan v jedné lokalizaéni a technologické varianté. Jedinou jinou alternativou
je varianta nulova spocivajici v nerealizaci zameéru.

BIOPROFIT s.r.o., Na Dolinach 876/6, 373 72 LiSov 41
Tel: 777267555, 776819057, e-mail: bioprofit@bioprofit.cz



Oznameni zaméru dle pfilohy €. 3 “Obytna zéna V¢elnice, Il. etapa“

CAST F

DOPLNUJICI UDAJE

F. 1. MAPOVA A JINA DOKUMENTACE TYKAJICi SE UDAJU V
OZNAMENI

Je obsazena v textu oznameni
Seznam pfiloh:

1. Zakres zaméru do katastralni mapy

2. Dendrologicky prazkum

3. Fotodokumentace

4. Vyjadfeni o mozném vlivu na soustavu NATURA 2000
5. Udaje o zpracovateli oznameni

F. Il. DALSI PODSTATNE INFORMACE OZNAMOVATELE

Nejsou.

CAST G

VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTIi NETECHNICKEHO
CHARAKTERU

Nazev zaméru: Obytna zéna Vcelnice, Il etapa

Zamér nalezi do kategorie:

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni spada pod bod 108 ,Zaméry rozvoje
sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu — 5 ha“, kategorie I, pfilohy &. 1 k zakonu ¢
100/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich uprav. Zamér predkladame k posouzeni ve zjidtovacim
fizeni, kde pFislusnym ufadem v procesu posuzovani vlivli na zivotni prostfedi je Krajsky
ufad Plzenského kraje.

Charakteristika zaméru:

Zamérem méstyse Chodova Plana je realizace nové obytné zény VEelnice Il pro stavbu
rodinnych domu. Lokalita se nachazi severozapadni Casti Méstyse Chodova Plana na
travnatych, nezastavénych plochach. Lokalita bude slouzit pro vystavbu max. 32 rodinnych
domu (podlaznost max. dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi). Maximalni

BIOPROFIT s.r.o., Na Dolinach 876/6, 373 72 LiSov 42
Tel: 777267555, 776819057, e-mail: bioprofit@bioprofit.cz
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zastavitelnost pozemkl je 40%. Celkova vyméra zaméru 6,4 ha. Zamér je v souladu
s uzemnim planem méstyse Chodova Plana.

DotCené pozemky (vSe. k.u. Chodova Plana):

2693/10, 2693/25, 3410/31, 3466/1, 3479/1, 3479/2, 3478/1, 3479/5, 3488/2, 4075/3,
4075/13, 4077/3, 4078/2, 4078/3, 4079/1, 4279/3, 4078/1, 4079/2, 4079/3, 4079/4, 4079/5,
4079/6, 4079/7, 4079/8, 4079/9, 4079/10, 4079/11, 4079/12, 4079/13, 4079/14, 4079/15,
4079/16, 4079/17, 4079/18, 4079/19, 4079/20, 4079/21, 4079/22, 4079/23, 4079/24,
4079/25, 4079/26, 4079/27, 4079/28, 4079/29, 4079/30

Emise z provozu zaméru budou tvofeny malymi zdroji — rodinnymi domy, kam bude zaveden
zemni plyn. Liniovym zdrojem emisi bude doprava souvisejici s obyvateli. Je uvazovano se
stavbu 32 rodinnych domu, Ize tak ocekavat provoz cca 30 — 45 automobild.

Vliv zaméru na ovzdusi je mozné hodnotit jako maly a zanedbatelny.

V rdmci zaméru nejsou realizovany nové zdroje hluku. Malymi zdroji hluku mohou byt
samotné rodinné domy (napf. domovni tepelna Cerpadla) a doprava spojena s jejich
provozem.

Vliv zaméru na hlukovou situaci Ize oznadit za pfijatelny.

Realizace zaméru si vyzada vyjmuti celkem 18678 m? pudy vedené v ZPF. Jedna se o pludu
ve lll. stupni ochrany ZPF (BPEJ 7.46.02 a 7.47.02). Bude provedeno sejmuti orni¢ni vrstvy
a ornice bude vyuzita dle pokynu organu ochrany ZPF.

Vliv na puadu spocivajici v zaboru ZPF bude stfedni. Vliv zaméru na znecisténi pldy bude
minimaini.

V zasazeném uzemi dojde k vlivu faunu a fléru a ekosystémy celkové v malém rozsahu.

U zaméru planované realizace vystavby ,Obytna zéna Vc¢elnice, Il etapa“ nebyl prokazan

vyznamny vliv realizace zaméru na zdravi obyvatel, na faunu a fléru, minimalni vliv na
ovzdusi, maly vliv na pudu a hlukovou situaci.

Vzhledem ke vSem vySe uvedenym faktim Ize realizaci projektu ,,,Obytna zéna VEelnice, Il
etapa™ v k.u. Chodova Plana pfi dodrzeni podminek pro pfipravné prace, vystavbu a provoz
zafizeni doporucit.
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PRILOHY

Seznam pfiloh:

1. Zakres zaméru do katastralni mapy

2. Dendrologicky pruzkum

3. Fotodokumentace

4. Vyjadfeni o mozném vlivu na soustavu NATURA 2000
5. Udaje o zpracovateli oznameni
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PRILOHA 1.
Zakres zaméru do katastralni mapy






PRILOHA 2.
Dendrologicky prizkum
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Zajmova plocha B, Kaceni v Méstysu

Chodové Plané v ramci akce ,OBYTNA ZONA

CELNICE, II. ETAPA = DOPRAVNI RESENI A

INZENYRSKE SITE®

X Legenda
' Skupina dfevin |




Zajmova plocha C, nahradni vysadby v
Méestysu Chodove Plane v ramci akce
,OBYTNA ZONA VCELNICE, II. ETAPA —
D,OPVRAVNI RESENI A INZENYRSKE
SITE:; '




Determinace taxonu - Pfi uréovani druhu hodnocenych stroml byla pouzita
botanickd nomenklatura dle publikace Kvétena CR (1.- 5.
dil).

Stanovistni podminky - 550 -580 mn. m.

Hodnota cile padu - dopadova plocha je z hlediska provozni bezpeénosti (Quantify
Tree Risk Assesment, QTRA, viz. pfiloha, je klasitkovana jako
zbna 3.

Pidni podminky - pudni podminky jsou v feSeném Uzemi stfedné ovlivnéné
antropogenni ¢&innosti. Jedna se o pady autochtonni z c&asti
prevrstvené. Zhutnéni pld je stfedni intenzity. Pudni sondy
nebyly odebirany.

Primér - primér kmene byl méfeny ve vysSce 1,3 m s presnosti 3 cm.

Fyziologické stafi - Jedna se o zafazeni stromu do kategorie podle vyvojového

stadia jedince.

- 1 mlady jedinec ve fazi aklimatizace

- 2 aklimatizovany mlady strom

- 3 dospivajici jedinec

- 4 dospély jedinec

- 5 senescentni jedinec

Perspektiva - odhad perspektivy jedince na zakladé jeho zdravotniho stavu a vitality.

- a dlouhodobé perspektivni - na stanovisti vhodny a dlouhodobé udrzitelny
- b kratkodobé perspektivni - existence na stanovisti je doCasna
- ¢ neperspektivni - nevhodny, ur€eny k odstranéni.

Stabilita - odhad mozZného ohroZzeni provozni bezpeénosti jedincem na zakladé
pozorovatelnych defektd vétveni, infikace kmene, vyskytu dutin ¢&i trhlin v kmenové
i korunové c¢asti, pfip. v dasledku viditelného naruseni kofenového systému. Hodnoti se
predevS§im odolnost proti zlomu, v oblasti odolnosti proti vyvraceni pouze vizualné patrné
symptomy.

- 1 vyborna - bez zjisténého vyskytu staticky vyznamnych defektu

- 2 dobra - pfitomné defekty ve fazi vyvoje, rozsah defektl Ize FeSit péstebnimi

zasady bez nutnosti specialnich zasaht
3 zhorSend - mozny vyskyt defektu, €asto nutna realizace specialniho stabilizaéniho

zasahu
- 4 vyrazné zhorSena - nékolik staticky vyznamnych defektd, nutnad realizace
specialniho stabilizaéniho zasahu s alternativou kaceni
- 5 havarijni strom - stabilizaci nelze provést pomoci nedestruktivnhiho péstebniho
zasahu

Zdravotni stav - souhrnna charakteristika definujici stav mechanického poSkozeni jedince.

Hlavnim vyznamem je vyjadfeni provozni bezpecnosti stromu.

- 1 zdravotni stav vyborny az dobry

- 2 zdravotni stav zhorSeny (mechanické naruSeni vyznamného charakteru)

- 3 zdravotni stav vyrazné zhorSeny (poskozeni snizujici doziti hodnoceného
jedince)

- 4 zdravotni stav silné naruSeny (soubéh defektd ¢&i poSkozeni vyrazné snizujici
doziti hodnoceného jedince)



- 5 havarijni jedinec/rozpadly strom (akutni riziko rozpadu, pfipadné rozpadly
jedinec)

Fyziologicka vitalita - souhrnna charakteristika popisujici Zivotaschopnost (dynamiku
prubéhu fyziologickych funkci) stromu jako Zivého organismu. ZhorSeni vitality maze byt
zpusobeno nevhodnymi stanovi$tnimi poméry, napadenim $kudci, pfip. vlivem okolniho
porostu.

- 1 vitalita vyborna az mirné snizena

- 2 zfetelné snizena (stagnace rUstu, prosychani koruny na perifernich oblastech
koruny)

- 3 vyrazné snizena (zacinajici ustup koruny, odumrely vrchol koruny)

- 4 zbytkova vitalita (vétSi ¢ast koruny odumrela)

- 5 suchy strom

Technologie osetieni - navrhovana technologie oSetfeni stromu.
Kod a nazev pouzité technologie

- S-RV  Rez vychovny

- S-RZ Rez zdravotni

- S-RB Rez bezpeé&nostni

- S-RLLR Lokalni redukce z divodu stabilizace

- S-RLLP Lokalni redukce smérem k prekazce

- S-RLPV Uprava priijezdného a priichoziho profilu
- S-OV Odstranéni vymladku

- S-VSP  Instalace statické podkladnicové vazby

- S-VDH Instalace dynamické vazby v horni Urovni
- S-KPP  Postupné kaceni s pfekazkou v dopadové ploSe
- S-KV Kaceni volné

Naléhavost - navrhovana naléhavost realizace zasahu.

- 0 akutni zédsah — hrozi riziko z prodleni

- 1 naléhavy zasah — realizovat v prvni etapé praci

- 2 stfedni naléhavost — realizovat ve druhé etapé praci
- 3 mala naléhavost — realizovat ve tfeti etapé praci

Perspektiva

- a (jedinec je na stanovisti vhodny a dlouhodobé udrzitelny)
- b (existence jedince je na stanovisti do¢asna)

- ¢ (jedinec je na stanovisti nevhodny, uréeny k odstranéni)

Opakovani

- 'V opodstatnénych pfipadech Ize u kazdé technologie péstebniho opatfeni
navrhnout interval jeho opakovani.

- Opakovani je tfeba definovat pfedevSim u nasledujicich typd péstebnich opatfeni (viz
SPPK A02 002 Rez strom():
- S-SSK — sesazeni sekundarni koruny



- Skute¢né opakovani péstebniho opatfeni je tfeba pfed realizaci upfesnit v ramci
aktualizace

Sadovnicka hodnota — popis jednotlivych stupnu
- 1 jedinec velmi hodnotny

Typicky €i pozadovany habitus (neovlivnény zapojem ani jinak), jiz vzrostlé, zcela zdravé a
neposkozené, piné vitalni a dlouhodobé perspektivni exemplare.

-2 jedinec nadpriimérné hodnotny
Oproti pfedchozi kategorii maji ur€ité nedostatky, které v8ak vyznamnéji nesnizuji jejich
hodnotu. Jsou alespon poloviénich rozmérli dosazitelnych na stanovisti (pocatek piné
funkénosti). Dlouhodobé perspektivni.

- 3 jedinec primérné hodnotny
Habitus se mlze i vyznamné odchylovat od normalu (v dasledku zapoje
a podobné), pfipadné poskozeni nebo vyskyt chorob a $kidcl podstatné neovlivriuje jejich
vitalitu. Stfednédobé az dlouhodobé perspektivni. Do této kategorie jsou fazeny i mladé,
plné vitalni dfeviny s typickym ¢&i pozadovanym habitem, které zatim nedosahly pfiblizné
polovi¢nich rozmérud dosazitelnych
na stanovisti, respektive po¢atku plné funk&nosti.

- 4 jedinec podprumérné hodnotny
V dusledku stafi, chorob a SkGdct nebo poSkozeni je podstatné snizena vitalita,
pravdépodobna je jen kratkodoba existence v pfijatelném stavu.

- 5 jedinec velmi mélo hodnotny
V dusledku stafi, chorob a $kddcl nebo poskozeni je natolik snizena Vvitalita,
ze chybi pfedpoklady, byt jen kratkodobé existence. Do této kategorie jsou fazeny
i exemplare, které je tfeba  okamzité odstranit z  bezpelnostnich
a fytopatologickych divodu (nebezpeéné choroby).
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bfiza bélokora

Betula pendula

spole¢na koruna s dfevinou €. 16,
v konkurenci s dfevinami €. 16 a

17 18, mirny naklon V smérem, staré | S-KV /
redukéni fezy smérem ke (kaceni
Ano 27(113| 5| 6| 4]|b 1| 2| 2| 3|komunikaci volné)
jilm drsny Ulmus glabra
v silné konkurenci s dfevinou €.
18 17, koruna potladena, staré S-KV /
redukéni fezy smérem ke (kaceni
Ano 23|116| 3| 6| 4]|b 1| 2| 2| 2|komunikaci volné)
dub letni Quercus robur
v silné konkurenci s dfevinami €.
19 18 a 20, zestihlena koruna, staré | S-KV /
redukéni fezy smérem ke (kaceni
Ano 251144 4| 9| 4|b 2| 2| 2| 2|komunikaci volné)
lipa srdcita Tilia cordata
20 v konkurenci s dfevinou &. 19, S-KV /
tlakové vétveni, staré redukeni (kaceni
Ano 201207]0,5| 11| 4|b 2| 2| 2| 2|fezy smérem ke komunikaci volné)
lipa srdcita Tilia cordata
21 S-KV /
tlakoveé vétveni, staré redukéni (kaceni ~
Ano 221260 2| 12| 4]|a 1| 2| 2| 2|fezy smérem ke komunikaci volné) g
javor klen Acer naklon JV smérem, staré St
pseudoplatanus redukéni fezy smérem ke
22 komunikaci, na bazi zavalena S-KV /
prasklina, dutiny po vylomenych | (kaceni
Ano 191195| 4| 10| 4|b 1| 2| 2| 2|vétvich volné)
Ne 23 zerav Zépadnl’ Thuja occidentalis / / / / / / / / / / / / / / ‘g
©
Ne 24 zerav Zépadnl’ Thuja occidentalis / / / / / / / / / / / / / / o L §
No] (o] N
Ne 25 | Zzerav zapadni Thuja occidentalis / / / / / / / / / / / / / / _§ § 2
26 | zerav zapadni Thuja occidentalis Vs 0000007071/ / / |/ § o

Ne




kalina Viburnum
27 /NS S-KV
kef, nevhodné stanovisté, (kaceni
Ano 0,5 nevhodny spon volné)
Sefik Syringa
28 S-KV
kef / strom, nevhodné stanovisté, | (kaceni
Ano 15[21 [05]0,7 nevhodny spon, nevhodny fez volné)
lipa srdcita Tilia cordata
29 S-KV
nevhodné stanovisté, nevhodny (kaceni
Ano 15[31 [05]15 spon, nevhodny fez volné)
borovice lesni Pinus sylvestris
30 S-KV
vegetacni clona k zahradkam, (kaceni
Ano 6110 2| 6 staré fezy, asymetricka koruna volné)
smrk ztepily Picea abies
31 S-KV
vegetacni clona k zahradkam, (kaceni
Ano 8169 2| 4 sloupovitd, zbytkova koruna volné)
bez Cerny Sambucus nigra
18,
32 20, S-KV
22, polykormon, vegetaéni clona (kaceni
Ano 5[30 1| 4 k zahradkam volné)

Chodova Plana

3466/1

25.5.2026
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Ano

stfremcha
SK 10 obecna,

tfeSen ptaci

Prunus padus,
Prunus avium ™

130

naletové dieviny spontanné rostouci

4079/19

Sadebni material

ozn. taxon latinsky nazev [mk;l]oistvi parametry
Zajmova plocha A
S9 |javor babyka Acer campestre 1 OK 10 - 12, bal/kontejner
S10 |javor babyka Acer campestre 1 OK 10 - 12, bal/kontejner
Zajmova plocha C
S1 |lipa srdgita Tilia cordata 1 OK 14 - 16, bal
S2 |lipa srdcita Tilia cordata 1 OK 14 - 16, bal
S3  |jasan ztepily Fraxinus excelsior ‘Pendula’ 1 OK 12 - 14, bal
S4 |lipa srdgita Tilia cordata 1 OK 14 - 16, bal
S5 |lipa velkolista | 1iiq platyphyllos 1 OK 14 - 16, bal
S6 |lipa velkolista | 1jjiq platyphylios 1 OK 14 - 16, bal
S7  |jasan ztepily Fraxinus excelsior L OK 12 - 14, bal
S8 | dub letni Quercus robur ! OK12 - 14, bal
















PRILOHA 3.
Fotodokumentace



Plocha zaméru
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Sidlisté Luciny
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Primyslové objekty v ul. Marianskolazernska



Plansky potok v ul. VySkovska



PRILOHA 4.
Vyjadfeni o mozném vlivu na soustavu NATURA2000



KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI
Skroupova 18, 306 13 Plzen

Nase €. j.: PK-ZP/11687/26

Spis. zn.: ZN/93/ZP/26

Poget listl: 1 :

Potet priloh: 0 Bioprofit s.r.o.

Poget listdl pFiloh: 0 Na Dolinach 876/6

373 72 LISOV
Vyfizuje: JUDr. Renata BlZkova
Tel.: 377 195 669
E-mail: renata.buzkova@plzensky-kraj.cz
Datum: 7.8.2026

Stanovisko k zaméru ,,Obytna zéna Véelnice, Il etapa“

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako organ statni spravy
ochrany pfirody (dale jen ,krajsky ufad“) vécné a mistné pfisludny dle ust. § 77a odst.
4 pism. o) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathem znéni
(dale jen ,zakon®), vydava mestysi Chodova Plana, se sidlem Pohrani¢ni straze 129,
348 13 Chodova Plana, ICO: 00259861 podle § 45i odst. 1 zakona k zaméru ,Obytna
zona VEelnice, Il etapa“ toto stanovisko:

Zamér nemlZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

Oduvodnéni:

Predmétem zameéru je realizace nove obytne zény VEelnice Il pro stavbu 30 rodinnych
dom0 (podlaZznost max. dvé nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi). Lokalita se
nachazi v severozapadni asti méstyse Chodova Plana na travnatych, nezastavénych
plochach. Zamér je v souladu s Uzemnim planem. Maximalni zastavitelnost pozemku
je 40 %. Celkova vymeéra zaméru je 6,4 ha. Soucasti zadosti je i pfehled dottenych
pozemkl. Nejbliz&i evropsky vyznamna lokalita (EVL) v plsobnosti krajského ufadu
se nachazi ve vzdalenosti cca 12 km vzdusnou Carou od mista realizace zaméru.
Jedna se o EVL Hadovka s pfedmétem ochrany vranka obecna (Cottus gobio). Zamér
je tedy situovan mimo evropsky vyznamné lokality a ptali oblasti. S ohledem na vyse
popsany charakter zaméru a jeho umisténi nemuze tento zamér samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry jmenovaneé a ani jiné evropsky vyznamne lokality &i ptaci
oblasti, resp. jejich pfedméty ochrany nebo celistvost, ovlivnit.

Toto stanovisko se z hlediska zajml chranénych zakonem vztahuje vyhradné
k posouzeni vlivu vy3e uvedeneého zaméru na soustavu NATURA 2000, a to
v pusobnosti krajského Ufadu.

Ing. Jan Kroupar
vedouci oddéleni ochrany pfirody

podepsano elektronicky

E-mail- posta@plzensky-kraj.cz Tel: +420 377 195 111 \CQ 70890366
www_plzensky-kraj.cz Fax: + 420 377 195 078 DIC: CZT70890366



, PRILOHA 5.
Udaje o zpracovateli oznameni



Udaje o zpracovateli oznameni

Bioprofit s.r.o.

Na Dolinach 876/6
37372 Lisov

IC: 26017377

Jednatel:
Ing. Tomas Dvoracek

Tel: 603867296
Email: dvoracek@bioprofit.cz

Zpracovatel oznameni: Mgr. Jan Cepelik
Tel: 602549354
Email: cepelik@bioprofit.cz

Cislo autorizace MZP: 81128/ENV/06

Ing. Tomas Rosenberg
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