KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI
Skroupova 18, 306 13 Plzen

Nase &. j.: PK-ZP/15258/26
Spis. zn.: ZN/2723/ZP/26
Pocet listl: 7

Pocet priloh: 0

Pocet listt pFiloh: 0

Vyfizuje: Ing. Jan Benes
Datum: 26. 10. 2026

ROZHODNUTI

Zavér zjist'ovaciho fizeni doruéovany verejnou vyhlaskou

Krajsky ufad Plzenského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,spravni organ®)
jako pfislusny spravni Ofad podle 8§22 pism.a) zakona ¢.100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zdkon o posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,zakon“), 829 odst.1 zakona ¢.129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisu a dle 8 11 zakona ¢&.500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®),

vydava v souladu s § 7 odst. 6 zakona

nasledujici rozhodnuti — zavér zjiSt'ovaciho fizeni:

Identifikacni udaje

Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy €. 1 k zdkonu:
Obytna zéna V¢Eelnice, Il etapa

Bod 108 (Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu — 5 ha),
kategorie Il, pfilohy €. 1 zakona.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Zamérem je realizace nové obytné zony VEelnice Il pro vystavbu max. 32 rodinnych
dom( (podlaznost max. dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi) vcetné
inzenyrskych siti a komunikaci napojujici lokalitu na mistni komunikace. Maximalni
zastavitelnost pozemku je 40 %. Celkova vyméra zaméru 6,4 ha. Lokalita se nachazi
severozapadni Casti méstyse Chodova Plana na travnatych, nezastavénych
plochéach.

Umisténi zaméru: kraj: Plzensky
obec: Chodova Plana
k.0.: Chodova Plana

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zameéry:

Zamérem je rozSifeni obytného souboru Vcelnice o Il. etapu vystavby na dosud
volnych pozemcich na okraji obce. Obytny prostor V&elnice Il etapa vytvari prostor
pro realizaci maximalné 32 rodinnych domu na dosud volnych parcelach. Soucasti
zameéru je realizace komunikaci, vodni nadrze, zemnich vall a inZenyrskych siti
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pro vystavbu a vyjmuti pudy ze ZPF. Realizace inZenyrskych siti, komunikaci, vodni
nadrze a zemnich valu bude provedena pro cely zamér, rodinné domy budou
stavény postupné dle individualnich projektd.

Jedn& se o tzv. zasitovani jednotlivych pozemkl v zgjmové lokalité. Pfesnéji vyse
uvedeny proces spocCiva v pfivedeni inZenyrskych siti (vodovodu, kanalizace
a elektfiny) k hranici jednotlivych pozemku. Pfivedeni technické infrastruktury je
nezbytné pro naslednou realizaci vystavby nové obytné zastavby. V ramci zaméru
bude feSena dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, terénni Upravy
a sadové upravy.

V dané lokalité se nenachazi jiné provozy Ci arealy, ktery by mohly mit s uvazovanym
zamérem kumulacéni vlivy.

Struény popis technického a technologického fFeSeni zaméru véetné
prfipadnych demoli€énich praci nezbytnych pro realizaci zaméru:

V ramci zaméru budou realizovany nové komunikace, chodniky, parkovaci stani,
nasledné pak zelefi. Nové jsou navrzeny vétve SO 101 az SO 106, kde budou
zpevnéné plochy navazovat na stavajici komunikace, chodniky a zpevnéné plochy
Stavebné zadmér obsahuje objekty:

SO 101-106.2 — Pozemni komunikace

SO 311-316 — Destova kanalizace

SO 321-326 — Splaskova kanalizace

SO 411-416 — Vefejné osvétleni

SO 421-426 — Sdélovaci kabely

SO 501-506 — Plynovod a pfipojky

SO 703 - PristfeSek na kontejnery

Samotné stavby rodinnych domua (RD) budou feSeny individualnimi projekty.

Oznamovatel: Méstys Chodova Plana
Pohraniéni straze 129
348 13 Chodova Plana

Opravnény zastupce oznamovatele: Lubo$ Hlacik
starosta méstyse Chodova Plana

Zpracovatel oznameni: BIOPROFIT s.r.o.
Mgr. Jan Cepelik (autorizovana osoba)
Na Dolinach 876/6
373 72 LiSov

Zamér ,,Obytna zéna Vcelnice, Il etapa“ napliuje dikci bodu 108 (Zaméry rozvoje
sidel srozlohou zaméru od stanoveného limitu — 5 ha), kategorie Il, pfilohy ¢&. 1
zakona.

V souladu s ustanovenim § 7 zakona bylo provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem
bylo zjisténi, zda zamér maze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi,
atedy podléha posouzeni vlivi zaméru na zivotni prostiedi podle zakona.
PFislusnym ufadem k provedeni zjistovaciho fizeni byl Krajsky ufad Plzefiského
kraje, Odbor zivotniho prostredi.
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Na zakladé informaci uvedenych v oznameni zaméru, pisemnych vyjadfeni
dotéenych spravnich ufadld a zjiStovaciho Ffizeni provedeného podle zasad
uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu,

rozhodl spravni organ tak, ze zameér
,Obytna zéna VeEelnice, Il etapa®

nemuize mit vyznamny vliv na zivotni prostiedi a verejné zdravi a nebude
posuzovan podle zdkona.

Do podkladi zvefejnénych v souladu s ustanovenim 816 zakona Ize také
nahlédnout v Informacnim systému EIA na internetovych strankach CENIA, Ceska
informacni agentura Zivotniho prostredi (http://www.cenia.cz/eia), pod kédem zaméru
PLK2131.

Oduvodnéni

Dne 14. 9. 2026 obdrzel spravni organ oznameni zaméru ,Obytna zéna Vcelnice,
Il etapa“ za ucelem provedeni zjiStovaciho fizeni dle § 7 zdkona.

Dopisem ze dne 17. 9. 2026 bylo ozndmeni zaméru, zpracované v rozsahu pfilohy

€. 3 k zékonu, rozeslano dotéenym uzemnim samospravnym celkim a dotéenym

spravnim ufadim ke zvefejnéni a k vyjadfeni.

Dne 17.9.2026 spravni organ zvefejnil informaci o oznameni zaméru v souladu

s 816 zakona naufedni desce Plzefiského kraje a v Informaénim systému EIA

na internetovych strankach CENIA, Ceska informacni agentura Zzivotniho prostredi

(http://www.cenia.cz/eia), pod kédem zaméru PLK2131.

K oznameni se v zakonem stanovené Ihuté dle § 6 odst. 6 zakona (tj. do 30 dnu

ode dne zvefejnéni informace o oznameni na ufedni desce Plzenského kraje)

vyjadfrily tyto subjekty:

1) Méstsky ufad Tachov, Odbor zivotniho prostredi, ze dne 16. 10. 2026;

2) Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni ze dne
15. 10. 2026;

3) Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka, ze dne 13. 10. 2026.

Struéné shrnuti vyjadreni a pripominek ke zverejnénému oznameni:

Méstsky urad Tachov, Odbor zivotniho prostredi, ze dne 16. 10. 2026

— uvadi, Ze zamér navrhuje ke kaceni velké mnozstvi velkych zdravych
perspektivnich stroml, navrzena vysadba uvedena v oznameni zaméru
neodpovida vypoctum dle metodiky AOPK k ocefiovani dfevin. Vzhledem k tomu,
Ze odclonéni obytné zony vzrostlou zeleni je zadouci prvek intravilanu (i kdyz
navrh modrozelenou infrastrukturu nezahrnuje), doporucuje pfehodnoceni nutnost
kaceni, pfip. fadné ocenéni kacenych dfevin s adekvatni nahradni vysadbou.

— pamatny strom byl feSen pfi budovani zény v€elnice |., pamatnou zénou vcelnice Il
neni dotéen.

Komentar pfisluSného uradu:
Dle sdéleni investora neni mozné kaceni podél vodniho toku nijak redukovat kvili
podminkdm jinych zainteresovanych stran, vzhledem k apravam vodniho toku
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bohuzel nelze stromy zachovat. Pfesny rozsah kaceni a nahradni vysadby bude
konkretizovan v ramci JES a stavebniho fizeni.

Vzhledem k obsahu vyjadfeni ponechano dale bez komentare.
Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni ze dne
15. 10. 2026

— sdéluje, ze vliv zaméru na ovzdusi je mozné hodnotit jako maly a zanedbatelny a
rovnéz z hlediska hlukové zatéze nebudou realizovany nové zdroje hluku
v pfedmétné lokalité.

— uvadi, ze s pfedlozenym oznamenim zaméru ,Chodova Plana — Obytna zéna
V¢elnice, Il etapa“ se souhlasi.

Komentar prislusného uradu:

Vzhledem k obsahu vyjadfeni ponechano bez komentare.

Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka, ze dne 13. 10. 2026

— jako prislusny spravce povodi a spravce vodniho toku uvadi, Ze s oznamenim
zaméru ,Chodova Plana — Obytna zoéna Vcelnice, |l etapa® Ize souhlasit
bez pfipominek.

Komentar prislusného uradu:

Vzhledem k obsahu vyjadfeni ponechano bez komentare.

V souladu se zasadami uvedenymi v pfiloze &€.2 kzakonu a vySe uvedenymi
vyjadfenimi oduvodnuje spravni organ vydani rozhodnuti (zavéru zjisStovaciho Fizeni)
takto:

l.
CHARAKTERISTIKA ZAMERU

1) Rozsah a podoba zaméru jako celku:

Pfedmétem zameéru je realizace nové obytné zény VcEelnice Il pro stavbu RD.
Lokalita se nachazi v severozapadni ¢asti Méstyse Chodova Plana na travnatych,
nezastavénych plochach. Lokalita bude slouZit pro vystavbu max. 32 RD. Zfizeni
potfebné technické infrastruktury konkrétné spociva ve vybudovani nového
kanalizaCniho a vodovodniho fadu, elektrickych rozvodu, retenéniho objektu, jez
budou pfipojeny na stavajici technickou infrastrukturu v obci. Dale bude v zajmové
lokalité instalovano vefejné osvétleni a vybudovana parkovacich mista OA
pro nové rezidenty a navstévy. Celkova vyméra zaméru 6,4 ha.

2) Kumulace vlivd zaméru svlivy jinych znamych zamérd (realizovanych,
povolenych, pfipravovanych, uvazovanych):
Jedna se o tzv. zasitovani jednotlivych pozemkl v zajmové lokalité. Presnéji vySe
uvedeny proces spocCiva v pfivedeni inZenyrskych siti (vodovodu, kanalizace
a elektfiny) k hranici jednotlivych pozemku. Pfivedeni technické infrastruktury je
nezbytné pro naslednou realizaci vystavby nové obytné zastavby. V ramci zaméru
bude feSena dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, terénni upravy
a sadové upravy.
V dané lokalit¢é se nenachazi jiné provozy CcCi aredly, ktery by mohly mit
S uvazovanym zameérem kumulacéni vlivy.
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3) Vyuzivani pfirodnich zdrojl, zejména pudy, vody a biologické rozmanitosti:
Pro potiebu zaméru, tj. vystavbu obytné zény v podobé cca 32 rodinnych domd,
dojde krealizaci potfebné technické infrastruktury, Kk napojeni na stavajici
dopravni infrastrukturu a stavajici inzenyrske sité.

Realizaci zaméru nedojde k dotceni plochy uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL).
Realizaci zaméru dojde k doteni pozemkl vedenych jako ZPF.

Vramci realizace zaméru se budou vyuzivat materialy a suroviny obvyklé
pro stavbu/instalaci tohoto charakteru.

Plocha zajmového Uzemi neni situovana do prostiedi vyznamné biologicky
hodnotného. Okoli zajmového uUzemi se vyznacCuje béznou diverzitou rostlin
a zivoc€ichu kulturni krajiny.

Realizaci zaméru nebudou ovlivnény plochy pfirodnich biotopu, nedojde
k zasahum do biotopu druhl zivo€ichl, nezvySi se mortalita Zivo€ichu, nesnizi se
celkova migracni prostupnost Uzemi ani se vyznamné nezvyS$i ruSeni Zivocichu
v okoli. Celkové Ize vlivy na faunu a fléru povazovat za akceptovatelné.

Uzemi dotéené realizaci zaméru neni v Gzemni kolizi se zvlasté chranénymi
Gzemimi ani lokalitami soustavy Natura 2000 & prvky USES. Nedojde k zasahu
do VKP.

Realizaci zaméru nedojde k zasahu do biotopu evropsky vyznamnych druht ptak
Ci evropskych vyznamnych stanovist. Vzhledem k obsahu a zavérlm oznameni
a umisténi zaméru zde neni realny pfedpoklad pro vyznamné negativni ovlivnéni
biologické rozmanitosti.

4) Produkce odpadu:

V pribéhu realizace zaméru mohou vznikat bézné odpady typické pro stavebni
prace tohoto druhu a rozsahu (stavebni a montazni prace apod.). Odstranéni
téchto odpadld bude zajisténo servisnim zplsobem u specializovanych firem
s pfislusnym opravnénim. Odpady, které budou vznikat béhem vystavby mimo
smésné stavebni a demolicni odpady, budou shromazdovany ve sbérnych
nadobach a kontejnerech, po jejich naplnéni budou odpady odvazeny k vyuziti,
k recyklaci Ci k odstranéni. Nebezpecné odpady roztfidéné dle jednotlivych druht
a kategorii budou shromazdovany oddélené v uzavienych nepropustnych
nadobach urCenych ktomuto ucCelu a zabezpeCenych tak, aby nemohlo dojit
k neopravnéné manipulaci s nebezpeénymi odpady nebo k uniku Skodlivin
z ulozenych odpadu. Sbérné nadoby budou oznacdeny v souladu se zakonem
€. 541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (v pfipadé
shromazdovacich nadob s nebezpenymi odpady budou tyto nadoby opatfeny
identifikaCnimi listy nebezpecnych odpadd, symboly nebezpeénosti a osobou
zodpovédnou za nakladani stémito nebezpelnymi odpady). S obaly bude
nakladano v souladu se zakonem €. 477/2001 Sb., o obalech a 0 zméné nékterych
zakonu (zakon o obalech), ve znéni pozdéjsich predpisu.

VesSkeré odpady vznikajici v souvislosti s provozem zaméru budou
shromazdovany v pfislusnych sbérnych nadobach a pfedavany smluvné zajisténé
osobé dle zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu.

5) Znecistovani zivotniho prostfedi a rusivé vlivy:
Negativni ovlivnéni obyvatel v blizkosti zaméru Ize oCekavat v dobé vystavby, a to

hlukem mechanizace a nakladni dopravy. K minimalizaci vlivl je nutné dodrzovat
technologickou kazer a udrZovat pofadek na pracovisti.
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Zdrojem hluku bude doprava a pojezdy mechanizace v ramci etapy realizace
zaméru. Emise z dopravy predstavuji pfevazné PMio, PM2,s5, NOx, CO, benzen,
benzo(a)pyren a dalsi Skodliviny z vyfukovych plyna.

S ohledem na charakter a umisténi zaméru, |ze konstatovat, Ze pfimé vyznamné
negativni vlivy a u€inky provozu zaméru na obyvatelstvo nenastanou.

Pfrestoze vyskyt vysSich hodnot vibraci, nez jsou max. pfipustné hodnoty, nelze
predem vyloucit, je ze stavebné technického feSeni a zkuSenosti ze stavajiciho
provozu patrné, Ze vibrace v okoli zaméru budou minimalizovany ¢&i podstatné
eliminovany. Obytna zéstavba se nachazi v dostate¢né vzdalenosti od zaméru,
pfedpoklad jejiho zasazeni vibracemi z pojezdu mechanizace je zde nizky.
Vzhledem k charakteru zaméru se tedy projev vibraci nepfedpoklada.

Provoz hodnoceného zaméru neni zdrojem elektromagnetického nebo
radioaktivniho zareni.

6) Rizika zavaznych nehod nebo katastrof relevantnich pro zamér, v€etné nehod
a katastrof zplsobenych zménou klimatu, v souladu s védeckymi poznatky:

Pravdépodobnost havérie je vzhledem k charakteru zaméru pfi dodrzeni béznych
bezpeénostnich opatfeni nizka. Moznosti vzniku havarie s negativnim dopadem
na ovzdu$i, vodu, padu, faunu a floru, geologické podminky a zdravi obyvatel
souvisi s charakterem zaméru a Ize je technickymi opatfenimi snizit na minimum.
K poZzaru muze dojit jednak selhanim lidského faktoru, jednak pfizavadé
technologického zafizeni (napf. pozar budov, zkrat elektrickych obvodl, zavady
na dopravnich prostfedcich apod.).

Nebezpeci ekologické havarie hrozi v pfipadé unika paliv & mazadel z prostfedki
mechanizace pfi jejich poruchach v dobé realizace zaméru. Zariziko je rovnéz
povazovano mozné znecisténi povrchovych a podzemnich vod z dopravnich
prostfedkd. Samotny provoz zaméru nebude takového charakteru, v némz by
aktualné hrozilo vyznamné nebezpecli havarie. V pfipadé bézného provozu tedy
nehrozi vazné nebezpeci havarie.

V zajmovém uUzemi se nenachazeji sesuvy pudy ani nehrozi erozni smyvy. Mozné
riziko souvisejici se zamérem je pro rizika — rostouci primérna teplota vzduchu
a extrémni narusty teplot. Pro dalSi rizika typu zmény v primé&rném mnozstvi
deStovych srazek, zmény v extrémnim mnozstvi deStovych srazek, prumérné
rychlosti vétru, mrazu, Skod vlivem mrznuti a tani, pudni eroze se jevi nebezpedi
jako méné pravdépodobna. Pro rizika povodné, nestability pady/sesuvam pudy, je
nebezpe€i méné pravdépodobné.

7) Rizika pro verfejné zdravi (napf. v dusledku kontaminace vod, znecisténi ovzdusi
a hlukového zatizeni):

PFi spInéni pfedpokladi uvedenych v oznameni zaméru by nemél hluk pfi provozu
zameéru prekraCovat v chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb
hygienické limity hluku dle nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Realizaci
zaméru nedojde k navySeni expozice hluku, resp. nebude mit za nasledek
v jednotlivych lokalitach vyznamné navySeni obtézovani obyvatel hlukem z jeho
dopravni obsluhy a provozu oproti stavajicimu stavu.

Pro obyvatele dotéeného Uzemi mlze byt zdrojem rizika nepfiznivych zdravotnich
ucinkd znecisténi ovzdusi vlivem realizace zameéru v&etné souvisejici nakladni
dopravy a mechanizace. Tyto vlivy vSak budou pusobit po omezenou dobu
vystavby.
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Provoz pfedmétného zaméru nebude pficinou nespinéni environmentalnich cild
a z davodu jeho realizace se neoCekava zhorseni stavu utvarti povrchovych nebo
podzemnich vod. Zamér nebude také pfic¢inou zhorSeni dobrého stavu utvaru
povrchovych vod v dusledku novych trvale udrzitelnych rozvojovych c¢innosti
Clovéka. Uplathovani vyjimek dle ¢lanku 4, odst. 7 Ramcové smérnice o vodni
politice (2000/60/ES) pro tuto stavbu neni relevantni.

Il
UMISTENi ZAMERU

1) Stavajici a schvalené vyuzivani uzemi a priority jeho trvale udrzitelného vyuzivani:
Stavajici vyuziti uzemi predstavuje zemédélsky vyuzivanou plochu (louka/pole).
Dle dokumentu Uzemni plan obce Chodova Plana (schvéleny v roce 2023) se
zajmové Uzemi nachazi na plochach Bl (plochy bydleni individualni) a SX (plochy
smiSené obytné specifické). O zaméru je tak mozné uvést, Zze je v souladu
s platnou uzemné planovaci dokumentaci obce.

Vzhledem k vySe uvedenému lze konstatovat, Ze navrhovany zamér je v souladu
se stavajicim, schvalenym vyuzZivanim uzemi a prioritami jeho trvale udrziteIného
vyuzivani.

2) Relativni zastoupeni, dostupnost, kvalitu a schopnost regenerace pfirodnich
zdroju (v€etné pudy, vody a biologické rozmanitosti) v oblasti, vCetné jeji
podzemni ¢asti:

Do jizni casti dotCené lokality zasahuje podle Registru poddolovanych Gzemi
(Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR — Geofond CR, zakladni mapy 1:50 000)
evidované poddolované Uuzemi ,Chodova Plana - Andreas® (surovina
polymetalické rudy). Registr poddolovanych Uzemi pfedstavuje informacni
soustavu, ktera upozoriiuje na skute¢nost, Ze na vymezenych plochach existovala
nebo existuje hornicka C€innost, jejiz vysledky se mohou projevit na povrchu.
Poddolovanym uzemim se rozumi kazdé uzemi, ve kterém byla hloubena nebo
razena hlubinna duini dila. V misté arealu ani jeho nejblizS§im okoli se nenachazi
zadna poddolovana uzemni plocha (viz informacéni systém Vlivy dudini Cinnosti
Ceské geologické sluzby).

V blizkosti nové navrzené obytné zény se nenachazi lokalita ne/vyhrazeného
nerostu, dobyvaciho prostoru surovin apod. (viz Surovinovy informacni systém
Ceské geologické sluzby).

Realizace zaméru vyzaduje zabor zemédélské pudy (ZPF), nedojde k dotceni
a zaboru pozemku uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Provoz zaméru vyvola navyseni potfeby pitné vody.

Plocha zajmového Uzemi neni situovana do prostfedi vyznamné biologicky
hodnotného. Okoli zajmového uzemi se vyznaCuje béznou diverzitou rostlin
a zivocCichl kulturni krajiny.

Realizaci zaméru nebudou ovlivnény plochy pfirodnich biotopu, nedojde
k zasahim do biotopu druht Zivo€ichu, nezvySi se mortalita Zivo€ichu, nesnizi se
celkova migracni prostupnost Uzemi ani se vyznamné nezvysi ruSeni zivocichu
v okoli. Celkové Ize vlivy na faunu a fléru povazovat za akceptovatelné.

Uzemi dotéené realizaci zdméru neni v Gzemni kolizi se zvla$té¢ chranénymi
Gzemimi ani lokalitami soustavy Natura 2000 &i prvky USES. Nedojde k zasahu
do VKP.
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Realizaci zaméru nedojde k zasahu do biotopu evropsky vyznamnych druht ptaka

Ci

evropskych vyznamnych stanovist. Vzhledem k obsahu a zavérim oznameni

a umisténi zaméru zde neni realny pfedpoklad pro vyznamné negativni ovlivnéni
biologické rozmanitosti.

3) Schopnost pfirodniho prostredi snaset zatéz se zvlastni pozornosti na:

a)

Uzemni systém ekologické stability krajiny:

Zamér neni v pfimém kontaktu s USES, bezprostfedné nijak neovliviiuje Zadné
chranéné uzemi nebo pfirodni park. Registrované VKP ve smyslu § 6 zakona
€. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu,
nebyly v zajmovém Gzemi identifikovany.

Realizaci zaméru nebude dotéen systém ekologické stability zasahem
do biocenter a biokoridorti. USES je v zajmové oblasti zakotven v Gzemnim
planu dotéené obce (méstys Chodova Pland). Uzemni plan koordinuje
vymezeni skladebnych &asti USES obsaZzenych v planu mistniho USES
s dalSimi vefejnymi zajmy aopravnénymi zaméry v uzemi s vyuzitim
dostupnych udaju o Uzemi. Tyto podminky ur€uji hlavni, podminéné pfipustné
a nepripustné vyuziti. V ramci podminéné pfipustného vyuziti jsou napr. freSeny
pfipady kfizeni s dopravni nebo technickou infrastrukturou, pfipustnost staveb
v nezastavéném Uzemi apod.

Zamérem nedojde k zasahu do skladebnich &asti USES.

b) zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti:

Lokalita stavby se nachazi mimo zvlasté chranéna uzemi ve smyslu §88 12, 13
a 14 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Tzn., Ze nelezi na Uzemi ani se nijak nedotykd Uzemi narodniho
parku, chranéné krajinné oblasti, pfirodniho parku, narodni pfirodni rezervace,
pfirodni pamatky ani pfechodné chranéné plochy.

Pfedmétna nové navrzené obytna zéna nelezi v oblasti soustavy Natura 2000.
K pfedmétnému zaméru vydal KU PK, OZP, jako pFislusny organ ochrany
pfirody dle zakona ¢€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisll, stanovisko dle 8 45i odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, mimo jiné s tim,
Ze zamér nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry vyznamny vliv napfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Pamatné stromy Ci chranéné aleje se v misté realizace zaméru nevyskytuji.
uzemi pfirodnich parku:

Lokalita stavby se nachazi mimo zvlasté chranéna uzemi ve smyslu 88 13 a 14
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich

predpisti. Zamér se nenachdazi v blizkosti pfirodniho parku. Vlivem realizace
a provozu zameéru tak nelze oCekava negativni ovlivnéni pfirodniho parku.

d) vyznamné krajinné prvky, mokfady, bfehové oblasti a usti fek, pobfezni zony

E-mail:

a morské prostiedi, horské oblasti a lesy:

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera,
udolni nivy. Dale jsou jimi jiné Casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu,
organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny prvek, zejména mokrady, stepni
travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostl a zkamenélin,

posta@plzensky-kraj.cz Tel.: + 420 377 195 111 ICO: 70890366
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umélé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné
plochy porostu sidelnich utvart v€etné historickych zahrad a parku.
Realizace zaméru vyZaduje novy zabor zemédélské pudy, nevyzaduje zabor
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.
Do mokradl, raSelinit, horskych oblasti, bfehovych oblasti a usti fek,
pobfeznich zén Ci mofského prostfedi zamér nezasahuje.
K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym cinnostem, které by mohly
snizit nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.
Tzn., Ze kochrané krajinného razu vede pfisluSny organ ochrany pfirody
samostatné fizeni dle § 12 zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

e) Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu:
V misté zaméru nejsou registrovany archeologicka nalezisté. Nejbliz§im
archeologickym nalezistém je ,Kostel sv.Jana Kititele s okolim.” (UAN |
pof. €. SAS: 11-41-22/1). V prostoru uvazovaného zaméru je vymezena
archeologicka zéna 1, tj. tzemi, na némz jsou stavebnici jiz od pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

V misté zameéru nejsou registrovany zadné kulturni, architektonické a historické
pamétky. Zameér neni ve stfetu s zadnymi pamatkové chranénymi objekty ci
vymezenym Uzemim s archeologickymi nalezy, ani se jich jinak nedotyka.
Realizace ani provoz zaméru, vzhledem k jeho umisténi a charakteru, neni tedy
s nimi v kolizi ani je nemuze jinak negativné ovlivnit.

Na zajmoveé plosSe, ani v jeji tésné blizkosti se nevyskytuje Zadny objekt
historického nebo kulturniho vyznamu.

f) uzemi husté zalidnéna:

Navrzena obytna zéna se nachazi v Plzefiském kraji, okrese Tachov, na Uzemi
méstyse Chodova Plana, na severovychodnim okraji. V obci zije cca 1990
obyvatel (viz Cesky statisticky ufad, Podet obyvatel v obcich Ceské republiky
k1.1.2025). Katastralni vyméra dosahuje rozlohy 5524 ha. Prochazi zde
silnice 1/180 a silnice 11/201. Méstysem prochazi rovnéz Zelezni¢ni trat €. 178
Plzen—Cheb. Zo6na provystavbu nové obytné zastavby je navrzena
v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce.

Negativni vlivy posuzovaného zaméru (hlukova a emisni zatéz nejblizSiho okoli,
vCetné spojené souvisejici dopravy) budou patrné predevSim v prubéhu
vystavby infrastruktury a jednotlivych obytnych doma.

g) uzemi, ktera jsou nebo u kterych se ma zato, Ze jsou zatéZovana nad miru
unosného environmentalniho zatizeni (v€etné starych ekologickych zatézi):
V misté planovaného zaméru neni evidovana stara ekologicka zatéz. Nejblizsi
takto evidovanou lokalitou je ,Prekladist¢ uranové rudy Chodova Plana“
vzdalené cca 500 m zapadnim smérem a dale pak ,Nelegalni skladka odpadu
Chodova Plana“ vzdalené cca 900 m vychodnim smérem (viz udaje v SEKM
- ,Systém evidence kontaminovanych mist® zfizeny Ministerstvem zivotniho
prostiedi CR pro evidenci, sledovani a posuzovani priorit kontaminovanych,
resp. potencialné kontaminovanych mist a lokalit s feSenou ekologickou ujmou).
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V nejbliz8§im okoli nejsou identifikovany Zadné pramyslové ¢i zemédélské
provozovny, které by mohly mit spolu s uvazovanym zamérem vyznamné
negativni kumulacni i synergické vlivy.

Vlastni uzemi stavby neni zatéZované nad miru unosného zatizeni ve smyslu
nemoznosti realizace zaméru.

CHARAKTERISTIKA PREDPOKLADANYCH VLIVU ZAMERU
NA OBYVATELSTVO A ZIVOTNi PROSTREDI

1) Velikost a prostorovy rozsah vlivi (napf. uzemi a populace, které by mohly byt
zasazeny):

Navrzena obytna zéna se nachazi v Plzefiském kraji, v okrese Tachov, na Uzemi
méstyse Chodova Plana. V obci Zije cca 1990 obyvatel (viz Cesky statisticky ufad,
Poget obyvatel vobcich Ceské republiky k1.1.2025). Katastralni vyméra
dosahuje rozlohy 5 524 ha. Prochazi zde silnice 1/21 a silnice 11/201 vcéetné
zelezniéni traté €. 178 Plzen — Cheb. Nové navrZzena obytna zdéna navazuje
na stavajici obytnou zastavbu na severovychodnim okraji obce, jeji realizace bude
v misté nyni zemédélsky vyuzivanych pozemkda.

Vliv zdméru na slozky Zivotniho prostfedi po jeho realizaci bude co do velikosti
maly a z hlediska vyznamnosti akceptovatelny.

Negativni vlivy posuzovaného zaméru budou patrné predevSim na pozemcich
pfimo dotCenych vystavbou zaméru. Vliv zaméru na sloZzky Zivotniho prostfedi
po jeho realizaci bude akceptovatelny.

Realizace zaméru je planovana do tzemi mimo obytnou zastavbu. Pfedpokladana
mira zasazeni Uzemi a populace se od stavajiciho stavu nebude viceméné
odliSovat.

2) Povahu vlivu v€etné jejich preshrani¢ni povahy:
Vzhledem k lokalizaci zaméru nebude predkladany zamér zdrojem negativnich
vlivl pfesahujicich statni hranice.

3) Intenzitu a slozitost vlivu:

Vv,

povazovat hlukovou zatéz, znedisténi ovzduSi a stim souvisejici ovlivnéni
obyvatel (emise, hluk z dopravy, kontaminaci prostfedi Ukapy z dopravnich
prostfedkd, havarie). V pfipadé realizace zaméru se vSak vyznamné negativni
vlivy na zivotni prostfedi nepfedpokladaji. Posuzovany zamér nebude mit
vzhledem ke svému charakteru a umisténi vliv na hmotny majetek a kulturni
pamatky v okoli.

Béhem provozu zaméru budou produkovany bodové a liniové emise z vyvolané
dopravy. Dle udajd uvedenych v oznameni zaméru, ze navrh feSeni zdjmového
Uzemi a s tim souvisejici posouzeni na hluk z pozemnich komunikaci pfedpoklada
splnéni hygienickych pozadavkl na pfipustné hladiné hluku pro chranény
venkovni a vnitfni prostor staveb pro denni i no¢ni dobu. Vlivem zaméru nedojde
k vyznamné zméné prostorového rozloZzeni imisniho zatizeni oproti stavajicimu
stavu. Prispévky zdroje po realizaci zaméru nezplsobi prekroCeni platnych
imisnich  limitd. Celkovy vliv zaméru naimisni situaci v lokalit¢ bude
akceptovatelny.
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4) Pravdépodobnost vlivu:
Vlivy vyvolané zamérem, tj. zejména hlukové a imisni zatizeni lokality, nastanou
v prubéhu provozu zaméru.
Z provedeného hodnoceni v oznameni zaméru se lze divodné domnivat,
Ze provoz zaméru vyznamné neovlivni celkovou hlukovou situaci zajmového
Uzemi oproti stavajicimu stavu.
Celkovy vliv zaméru na biotu (tj. faunu, fléru) a ekosystémy i na celkovou
biologickou rozmanitost v zajmovém Uzemi se da hodnotit jako méné vyznamny.

5) Pfedpokladany pocatek, doba trvani, frekvence a vratnost vlivi:

ochrany ovzdu$i, zajisténi ochrany vod a pudy prfed pfipadnou kontaminaci
zavadnymi latkami, zabezpec&eni a zkvalithiovani pfirodnich prvkd v Gzemi.
Hlukova zatéz je predpokladana v pribéhu vystavby a provozu zaméru. Vzhledem
k charakteru, umisténi zaméru a na zakladé hodnoceni uvedenych v oznameni
zaméru, lze konstatovat, Zze pfimymi vlivy a ucinky provozu zaméru nebude
obyvatelstvo vyznamné negativné zasazeno.

Po zhodnoceni hledisek ochrany hluku a ovzdusi nelze zcela vyloudit vliv, tento
vSak nebude nikoliv vyznamné odliSujici se od stavajiciho stavu. Z hlediska
ochrany vod, pudy a krajinného razu lze konstatovat, Zze zamér nevyvolava
vyznamné negativni vlivy na zivotni prostredi.

6) Kumulace vlivu s vlivy jinych stavajicich nebo povolenych zaméru:
V dané lokalitt se nenachazi jiné provozy C¢i arealy, ktery by mohly mit
S uvazovanym zameérem kumulacéni vlivy.
Kumulaci s jinymi provozy lze spatfovat zejména v souvisejici doprave, ktera
sméruje po silnici 1/21, silnici 11/201 a Zeleznicni trati €. 178.
Vyznamna kumulace vliva s jinymi zaméry &i stavbami se nepfedpoklada. V tuzemi
nejsou kromé stavajicich provozt znamé zadné nové zaméry, se kterymi by mohlo
dojit k vyznamné negativni kumulaci vlivii na ZP. Vyznamné negativni synergické
vlivy s jinymi zaméry tak Ize vyloucit.

7) Moznost ucinného snizeni vlivl:
Snizeni vlivi zaméru je zajistovano formou navrzenych opatfeni konkretizovanych
v prislusnych kapitolach oznameni zaméru. V navazujicich fazich projektové
pfipravy zaméru bude dochazet k dil€im upfesnénim a dalSi konkretizaci opatfeni
k zajisténi minimalizace negativnich vlivi zaméru na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi.

8) Charakteristika opatfeni k prevenci, vyloueni a snizeni vSech vyznamnych
nepfiznivych vlivl na zivotni prostfedi a popis kompenzaci, pokud je to vzhledem
k zaméru mozné:
Navrh konkrétnich opatfeni za uéelem snizeni dopadd realizace zaméru na ZP je
uveden v kapitole D IV. oznameni zaméru.

9) Doporuceni pro zpracovani podkladl k zadosti o jednotné environmentalni
stanovisko:
K pfedmétnému zaméru je v souCasné dobé vedeno fizeni podle zakona
€. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

E-mail: posta@plzensky-kraj.cz Tel.: + 420 377 195 111 ICO: 70890366
www.plzensky-kraj.cz Fax: + 420 377 195 078 DIC: CZ70890366



12/13

Na zakladé vysSe uvedenych skuteCnosti spravni organ rozhodl tak, jak je uvedeno
ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mizZe odvolat oznamovatel, dotéena vefejnost uvedena
v 8 3 pism. i) bodé 2 zakona a dotlené Uzemni samospravné celky do 15 dnu ode
dne jeho oznameni (8 83 odst. 1 spravniho fadu), ato k Ministerstvu Zivotniho
prostfedi, podanim odvolani u Krajského ufadu Plzenského kraje (§86 a § 89
spravniho fadu). Vtéto I|haté podané odvolani ma odkladny ucinek. Spinéni
podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona dolozZi dotéena vefejnost v odvolani.

otisk urfedniho razitka

Mgr. Jaroslav Nalevka
vedouci oddéleni technické ochrany zivotniho prostredi

podepséno elektronicky
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Rozdélovnik:
Dorudi se dle 8 7 odst. 4 zakona:

Dotéené uzemné samospravné celky:

Plzefisky kraj, Skroupova 18, 306 13 Plzefi

Méstys Chodova Plana, Pohranicni straze 129, 348 13 Chodova Plana
DotCené spravni urady:

Krajsky ufad Plzeriského kraje, OZP, Skroupova 18, 306 13 Plzen
Méstsky Ufad Tachov, OZP, Masarykovo namésti 1, 349 01 Stfibro

Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni, Uzemni pracovisté
Tachov, Rokycanova 140, 347 01 Tachov

Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého namésti 4,
128 00 Praha 2 — Nové Mésto

Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabfezi 14, 304 20 Plzen

Obdrzi za ucelem vyvésSeni na uredni desce:
Krajsky ufad Plzeriského kraje, OKDS, Skroupova 18, 306 13 Plzefi
Ufad méstyse Chodova Pland, Pohraniéni straze 129, 348 13 Chodova Plana

Na védomi:
BIOPROFIT s.r.o. (zpracovatel oznameni), Na Dolinach 876/6, 373 72 LiSov

V souladu s ustanovenim 8§ 25 odst. 3 spravniho fadu a § 16 zakona musi byt toto
rozhodnuti bezodkladné vyvéseno nejméné po dobu 15 dnu na ufedni desce, vCetné
informace, kdy a kde je mozné do n& nahlizet. Zadame o néasledné zaslani
potvrzeného data vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti zpét Krajskému ufadu Plzeriského
kraje, Odboru zivotniho prostredi.

Datum VYVESENI: ...
(podpis opravnéné osoby a razitko)

Datum SejmULi: ... s

(podpis opravnéné osoby a razitko)
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