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B. UDAJE 0 ZAMERU
B.l Zakladni udaje
B.l.1 Nazev zameéru:

,Obchodni centrum Vejprnice*

Zarazeni_zaméru podile prilohy €. 1:

Oznameni je zpracovano na zakladé Prilohy €. 1 a v rozsahu Prilohy €. 3 zakona ¢. 100/2001
Sb. o posuzovani vlivii na zZivotni prostiedi ve znéni pozdéjSich zmén
a doplnkl k zakonu.

Zameér je dle zakona zafazen do KATEGORIE Il (zaméry vyZadujici zjistovaci Fizeni), €l. 110,
sloupec B (organ kraje), tj. ,,Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stredisek
s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu [6 000 m?]*.

Stavba patfi mezi zaméry, k jejichZz posuzovani je pfislusny Krajsky urad Plzenského kraje.

Zpracovatelem je Ing. Zdenék Skorepa, autorizovana osoba dle zakona &. 100/2001 Sb.
v platném znéni, €. osv.: 12110/1918/OHPV/93, ¢. autorizace: MZP/2021/710/6310

Obrazek 1 Situace SirSich vztah( zajmového uzemi

Treanova

» o) - -
& 2 o

Jirdskova

%
A\

€9 2 3 ouedsk _ 360

Zdroj: www.mapy.cém '

B.l.2 Kapacita (rozsah) zaméru

Jedna o vystavbu jednopodlazniho obchodniho centra a vSech potfebnych objektl
infrastruktury, feSeni vnitroarealovych komunikaci, parkovacich ploch, pfistupové komunikace,
inzenyrskych siti a sadovych Uprav (viz. koordina¢ni situace, ¢ast 3 Oznameni). Pudorysné je
stavba tvaru L. Objekt obchodniho centra ma plochou stfechu. Cely navrhovany objekt je
dispozi¢né délen na oddéleny provoz prodejny PENNY s prodejnou feznictvi a provozy RETAIL
prodejen samostatné oddélené.
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PRODEJNA PENNY

Dispozi¢ni a provozni feSeni navrhované jednopodlazni stavby je tvofeno samoobsluZnou
velkoprodejnou s patficnym skladovym zazemim, Feznictvim, socialnim zafizenim a
administrativou. Hlavni vstup do objektu prodejny je orientovan do parkovisté tzn. ze zapadni
strany. Zasobovani je feSeno ze severni €asti zajmového objektu tak, aby bylo oddéleno od
pfistupu zakazniku.

RETAIL PRODEJNY

Dispozi€ni a provozni feSeni navrhovanych jednopodlaznich prodejen je tvofeno vzdy
samoobsluznou prodejnou s pfimym vstupem s patfiCcnym skladovym zazemim, a socialnim
zarizenim pro zaméstnance. Hlavni vstupy do jednotlivych prodejen jsou orientovany do
parkovisté tzn. z jizni strany. Zasobovani je uvazovano (vzhledem k velikosti a charakteru
prodejen) z jizni ¢asti - od parkovisté. Pouze u krajni prodejny z vychodni strany je zasobovani
navrzeno ze zpevnéné pfijezdove plochy a venkovni rampy.

v

Podrobnéjsi udaje o samotné stavbé jsou uvedeny v kapitole B.I.6.

B.1.3 Umisténi zaméru (kraj, obec, katastralni uzemi)

Areal pro vystavbu Obchodniho centra Vejprnice je situovan v Plzefiském kraji, ve vychodni
Casti obce Vejprnice, k.u. [777552], v blizkosti hlavni komunikace 11/203, v ulici Plzenska. Dle
Uzemniho planu obce Vejprnice se pozemky nachazi v zastavitelné z6né oznacené jako Z4.

Uzemni plan obce Vejprnice vydalo zastupitelstvo obce Vejprnice s uginnosti od 30.5.2025.
Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z4, ve které je rozhodovani o zménéach v tzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie. Uzemni studii zpracovala spole¢nost ARCHITEKT,
s.r.o0. v roce 2025. Celkova plochy zény Z4 predstavuje 38 046 m2. Uzemni plan rozdé&luje zénu
Z4 na dva samostatné celky. Severni ¢ast o rozloze 23 683 m? nalezi do zafazeni SM (Plochy
smiSené obytné méstské) a jizni ¢ast o rozloze 14 363 m? do OK (Obc¢anské vybaveni
komercni). V uzemi je dle uzemniho planu mozné realizovat stavby pro bydleni, sluzby a
obchod. Zamér je umistén v Casti OK, v severni ¢asti zasahuje také do ¢asti SM.

LEGENDA

™3 | RANICE ZAMOVEHO UZEMi

w LOKALNi BIOCENTRUM

ZELER OCHRANNA A IZOLACNI

S5 LokALNi BiOKORIDOR

[ svoueni INDVIDUALN

[ ] PLoCHY SMYSENE OBYINE MESTSKE

\:| OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

— KATASTRALNi DELENi

ememam KOMUNIKACE 2 TRIDY

ammmene \fiSTNi KOMUNIKACE
NAVRHOVANENAPOJENI NA DOPRAVNI INFRASTR!

—————— DELICi CARA PLOCH V RESENEM UZEMi DLE UP

Obrazek 2 Uzemni studie Vejprnice, zéna Z4, zajmové uzemi
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Zastupitelstvo obce Vejprnice projednalo uzemni studii dle zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon § 68 odst. (4) Navrh Uzemni studie - Obec Vejprnice plocha Z4. dne 4.12.2025.
Zastupitelstvo obce konstatuje, ze realizace &asti ,bytové domy" (SM) neni mozna do vyfeseni
prislugné infrastruktury, tj. napt. komunika&ni napojeni, uprava kapacity COV apod.

Pozemky urcené pro vystavbu jsou v sou¢asné dobé nezastavéné. Hlavni pozemek 1204/1
v k.0. Vejprnice [777552] je v katastru nemovitosti veden jako orna puda a bude zazadano v
potfebném rozsahu o vyjmuti jeho ¢asti ze zemédeélského pidniho fondu (viz. ¢ast B.II.1).

K navrhu umisténi zaméru vydal vyjadieni pfislusny stavebni ufad, tj. Mésto Nyfany. Navrzeny
zameér je v souladu uzemnim planem obce Vejprnice (viz pfiloha ¢. 1 v kapitole H a ¢ast 3
Prilohy tohoto Oznameni).

B.l.4 Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Jedna se o stavbu obchodniho centra ur€enou pro maloobchodni prodej. Hlavnim objektem
bude prodejna Penny Marketu s oddélenym prodejem feznictvi a v navazujicim bloku budou
umistény dalSi prodejni prostory uréené k pronajmu jednotlivym prodejcim. Moznymi najemci
budou firmy KIK, TEDi, ZIOS PROFI a dalSi. Stavba je umisténa pfi patefni komunikaci 11/203
prochazejici obci Vejprnice na trase Plzefi — Nyfany a dalnice D5. Vjezd do aredlu bude
proveden odboc¢enim ze silnice 11/203 do arealu, kde bude v zakaznické zéné zrealizovano 150
parkovacich mist.

Realizace obchodniho centra bude doplnénim nakupnich pfilezitosti pro obyvatele obce
Vejprnice, a takeé fidiCe projizdéjici uvedenym silni¢nim koridorem.

Kumulace s jinymi obdobnymi zaméry neni znama. V obci se nachazi prodejna potravin Ypsilon
v ulici Kfimicka a potraviny ESO Market v ulici Dukelska. Obchodni centrum uvazovaného
rozsahu se ale v obci nevyskytuje. Ob¢ané tak jsou nuceni si vétsi nakupy obstarat v nedaleké
Plzni nebo v Nyfanech, kde se obdobné obchodni centrum nachazi.

B.l.5 Zduvodnéni umisténi zaméru, véetné prehledu
zvazovanych variant a hlavnich divodu (i z hlediska
zivotniho prostredi) pro jejich vybér, resp. odmitnuti

Z hlediska tzemniho planu obce Vejprnice je tzemi vymezeno pro plochy SM (Plochy smisené
obytné méstské) a OK (Ob&anské vybaveni komeréni). Zamér je z hlediska UP pfipustny.
Hlavni pozemek p.f. 1204/1, k.u. Vejprnice se nachazi pfi hlavni komunikaci 11/203 na
spojnici trasy mésto Plze — Nyfany s vyznamnou frekvenci pfedevSim osobni dopravy,
tedy i potencionalnich zakaznik( pro navrhované obchodni centrum.

Pro realizaci zaméru je pfistupné rovnéz napojeni na inzenyrské sité a moznost dopravniho
pfipojeni sjezdem ze silnice 11/203.

Jednim z budoucich investorl je soucasné vlastnikem pfedmétného pozemku. Proto
varianty umisténi arealu obchodniho centra nebyly zvazovany.

B.l.6 Stru¢ny popis technického a technologického reseni
zaméru véetné pripadnych demoli€nich praci nezbytnych
pro realizaci zaméru

B.1.6.1 Urbanistické a architektonické reseni

Navrhovany objekt je obchodni centrum o jednom nadzemnim podlazi s plochymi stfechami —
respektive se stfechami o malém spadu. Soucasti vystavby obchodniho centra je realizace
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dopravniho napojeni na komunikaci 11/203, vybudovani kapacitniho parkovisté a vnitroarealové
komunikace pro zasobovani prodejny PENNY. V ramci této akce bude vybudovano vefejné
osvétleni nového parkovisté, vodovodni a kanalizaéni pfipojky, vnitroarealové rozvody
inzenyrskych siti a objekty pro vsak destovych vod. V souvislosti s realizaci obchodniho centra
dojde k upravé komunikace 11/203 v Plzefiské ulici.

Z urbanistického hlediska je navrhovana novostavba v souladu s tzemnim planem. Je umisténa
na vychodnim okraji obce. Okolni stavby jsou rodinné domy zastfeSené riznymi stfechami —
sedlove, valbové, ploché.

Z architektonického pohledu se jedna o moderni obchodni centrum s pouzitim klasickych
povrchovych materiald na pohledové exponovanych fasadach: omitka svétlé barvy, fasadni
obklad dfevény, sklo.

Parkovani je umisténo na oteviené ploSe, ktera je soucasti obchodniho centra. Komunikacni
napojeni respektuje stavajici terén a niveletu komunikace. Vzhledem k tomu, Ze stavajici terén
je vyrazné svazity, bude stavba obchodnich jednotek a parkovisté v terénnim zafezu, zajisténém
Zelezobetonovou opérnou sténou.

B.1.6.2 Stavebné technické a technologické reseni

Zalozeni objektu je navrzeno pomoci zelezobetonovych velkoprimérovych vrtanych pilot
praméru 600-800 mm. Zhlavi pilot je opatfeno zelezobetonovou hlavici vysky 1000 mm. Hlavice
budou opatfeny kalichem pro osazeni Zelbet. prefa sloupu nosné konstrukce. Mezi patkami
budou osazeny zakladové prahy - sendviCoveé s tepelnou izolaci, nad kterymi bude vyzdéno
obvodové a vnitini zdivo, + zalozen obvodovy plast ze sendvi€ovych paneld tl. 200 mm.

Vlastni objekt je navrZzen jako Zelbet. prefa konstrukce. Svislou nosnou konstrukci tvofi
zelezobetonové sloupy 400x400 mm /700x300mm/. pfes sloupy jsou ukladany zelbet. stropni
vazniky o rozponu 11,15m+ 20,35m.Vazniky jsou Zelezobetonové ve sklonu 3%, pfedpjaté T
profilu. pfes vazniky jsou ulozen Zelbet. vaznice tvofici sklon stfechy a podklad pro plast stfechy
z ocelovych plechu trapézovych. Pres trapézové pechy je pak navrzena skladba zateplené
sedlové stfechy o sklonu 3,0%. U vstupni Casti objektu PENNY je ¢ast konstrukce stfechy
doplnéna konstrukci z ocelovych nosnych profilG.

Na obvodovych sloupech jsou ocelové desky pro pfikotveni zakladovych nosnikl a desky pro
kotveni stfeSnich atikovych nastavcim. Priblizné kazdy druhy sloup je opatfen zemnicimi
destiCkami. Obvodové svislé nosné stény ¢asti prodejny PENNY budou tvofeny z keramickych
cihelnych bloka tl. 500 mm. Pouziti tohoto zdiva zajiStuje splnéni tepelné technickych
pozadavk( danych normou.

Obvodovy plast retail objektd je navrzen jako sendviCovy lehky fasadni panel se skrytym
kotvenim ze Zarové zinkovaného plechu s povrchovou Upravou a s izolani vypini z mineralnich
vlaken tloustka panel(l 200 mm.

StfeSni  konstrukce objektu je tvofena Zelezobetonovymi prefabrikovanymi vaznicemi
ukladanymi na obvodové a vnitini nosné prefabrikované sloupy. Jako nosna konstrukce pro
zastfeSeni objektu je navrZzen trapézovy pozinkovany plech s plastovym povrchem 150/280 tl.
min. 1,00 mm (pfesnou vySku a tloustku plechu je nutné urcit na zakladé statického vypoctu
konkrétniho dodavaného typu). Barva trapézového plechu je RAL 9001 (krémové bila),
alternativné RAL 9002 dle poZadavku investora (najemce). StfeSni krytiny bude z PVC-P folie
tl. 1,5 mm s vysokopevnostni vyztuznou mfiZzkou s odolnosti B roof (t3).

Zdéné pficky budou pouze do vysky +3,600 s vyjimkou pficek délicich prostory s podhledem a
bez podhledu a oddélujici zazemi od skladu a prodejny. Ty budou probihat az do urovné
trapézového plechu stfe$ni konstrukce a budou ztuzeny ZB véncem. Tento vénec bude
provazan do okolnich navazujicich pficek.
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V ramci vystavby objektu obchodniho bude proveden vykop pro troveri HTU. Tyto vykopy budou
— vzhledem ke svazitosti terénu provadény v soucinnosti s vykopy pro zpevnéné plochy a
komunikace. Uroveri podlazi 1NP = 0,000 byla stanovena osazenim do situace 328,900 m n.
m. Bpv. Pfedpokladana troveri HTU pro stavbu objektu = - 0,700 = 328,200 m n. m. Bpv.
Vznikly vySkovy rozdil od urovné R.T. bude v severni €asti pozemku feSen Zelbet. opérnou
sténou v ramci zpevnénych ploch. ZaloZeni na pilotach, konstrukéni systém Zelezobetonovy
montovany skelet.

B.1.6.3 Popis predpokladaného vyuziti objektt

Jedna se o stavbu obchodniho centra ur€enou pro maloobchodni prodej. Hlavnim objektem
bude prodejna Penny Marketu s oddélenym prodejem feznictvi a v navazujicim bloku budou
umistény dalSi prodejni prostory uréené k pronajmu jednotlivym prodejcim. Moznymi najemci
budou firmy KIK, TEDi, ZIOS PROFI a dalsi.

Zakon €. 76/2002 Sb. o integrované prevenci (IPPC)

Cinnosti uvedené v zaméru, tj. obchodni centra a maloobchodni prodej, nejsou uvedeny
v Pfiloze €. 1 zadkona €. 76/2002 Sb. o integrované prevenci v platném znéni, tudiZ se na tento
zameér zakon nevztahuje.

B.l.7 Predpokladané terminy zahajeni realizace zaméru a jeho
dokonéeni

Predpokladana Ih(ta vystavby Obchodniho centra Vejprnice:
e zahgjeni 01/2027
o dokonceni 11/2027

Celkova doba vystavby: 11 mésicua

B.1.8 Vycet dotéenych uzemnich samospravnich celku
Realizace zaméru je situovana v katastralnim uzemi Vejprnice [777552]. DotCenymi uzemné
spravnimi celky budou Plzensky kraj, mésto Nyrany, obec Vejprnice.

B..9. Druh navazujicich rozhodnuti podle § 9a, odst. 3 a vycet
spravnich organ, které budou tato rozhodnuti vydavat

1. Souhlas s odnétim ze ZPF a rozhodnuti o odvodech dle zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu — Krajsky urad Plzenského kraje, odbor
zivotniho prostredi

2. Rozhodnuti o povoleni zaméru dle § 195 zakona &. 283/2021 Sb., (stavebni zékon)
v platném znéni - Méstsky urad Nyrany, odbor vystavby.
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B.Il. Udaje o vstupech

B.Il.1. Zabory pludy

B.Il.1.1. Zabory pudy, z toho ZPF, LPF, bonita pudy

Vystavba zaméru ,Obchodni centrum Vejprnice® je navrZzena k realizaci na pozemcich
s parcelnimi Cisly 1204/1, 1204/2 a 1204/3 v k.u. Vejprnice. Celkova vyméra arealu €ini 15 861
mZ2. Plocha pozemku 1204/1uréena k trvalému odnéti ze ZPF &ini 15 259 m2. Dale budou
stavbou dotéeny pozemky1329/36; 1329/38; 1215/1; 1375/1; 1329/16 a 1329/1 v k.u. Vejprnice,
kde bude provedeno napojeni inzenyrskych siti a Uprava pfijezdové komunikace.

Tabulka 1 Pozemky dotéené stavbou arealu

Trvaly Druh
Parc. €. Vlastnické pravo Vyméra (m?) zabor k
(m?) pozemku
Katastralni izemi Vejprnice [777552]
1204/1 Rimskokatolicka farnost Plzer — Zapad, 42 013 15 359 O bid
K¥imicka 670/73, Skvriiany, 318 00 Plzefs fha puda

Rimskokatolicka farnost Plzef — Zapad, Ostatni

1204/2 Kfimicka 670/73, Skvritany, 318 00 Plzefs 524 500 plocha
1204/3 Rimskokatolicka farnost Plzer — Zapad, ) ” Ostatni
Kfimicka 670/73, Skvriiany, 318 00 Plzen plocha

1329/36 | Obec Vejprnice, Mirova 17, 330 27 Vejprnice 578 0 glzt;t]r;'
Plzerisky kraj, Skroupova 1760/18, Jizni Ostatni

1329/38 Predmasti, 301 00 Plzef 32 0 plocha
Trvaly

1215/1 Obec Vejprnice, Mirova 17, 330 27 Vejprnice 4973 0 travni
porost

1375/1 | Obec Vejprnice, Mirova 17, 330 27 Vejprnice 188 0 glzt;t]’;'
N L N Ostatni

1329/16 | Obec Vejprnice, Mirova 17, 330 27 Vejprnice 1825 0 olocha
Lo o " Ostatni
1329/1 Plzenskyvkraj, vSkl:oupova 1760/:'8’ Jizni 36 158 0 plocha -
Pfedmésti, 301 00 Plzen silnice

15 861

Skryvka ornice

V ramci predprojektovych praci byl proveden pedologicky pruzkum (GeoVision, 08/2026).
Pedologicky prizkum stanovil vrstvu ornice uréenou pro skryvku do hloubky 0,21 m. Pr¥i plose
15 359 m? plochy odnimané ze ZPF to ¢ini 3 225 m3, které bude tfeba skryt a hospodarné vyuzit.
Ornice je nizsi kvality (tfida ochrany V), pfesto bude vyuzitelna zejména na samotném pozemku
1204/1, ktery bude vyuZit v souladu s Uzemnim planem obce Vejprnice k nékolika ucelim.

Stavba OC Vejprnice se nachazi v zoné Z4, ktera je dle UP rozdélena na jizni ¢ast OK
(Obcanské vybaveni komercni), kde se nachazi prevazna ast stavby, dale na ¢ast SM
(Plochy smiSené obytné méstské), do které stavba z malé €asti zasahuje. Z vychodni strany
pak navazuje lokalni biokoridor LBK PMO065-NY064, zelefi ochranna a izolaéni a lokalni
biocentrum LBC PMO065. Severni ¢ast (SM) je urCena k bytové vystavbé doplnéné plochami
zelené a travnatymi plochami v blizkosti bytovych dom.
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Realizace zaméru ,Obchodni centrum Vejprnice” je pfipravena na rok 2027. Realizace bytové
vystavby v severni ¢asti je podminéna pfelozkou sité VN a napojenim dalSich inZzenyrskych siti
do oblasti. S vystavbou je uvazovano v horizontu 3 — 5ti let.

Postup nakladani s ornici na jizni €asti pozemku 1204/1 dotykajici se stavby obchodniho centra
bude nasleduijici:

Zacatek stavby je uvazovan cca v 02/2027, kdy bude provedena skryvka ornice v celé ploSe
budouci stavby. Skryto bude celkem 3 225 m? ornice.

Cast ornice bude vyuzita pro vytvofeni lokalniho USES v misté, tj. biokoridoru a biocentra na
vychodni strané pozemku. Jedna se o plochu cca 200 x 20 m, tedy 4 000 m?, kde bude
uplatnéno 800 m?® ornice ve vrstvé 20 cm.

V ramci realizace bytové vystavby v severni Casti arealu je vymezena plocha budouci zelené.
Na této ploSe bude provedena mezideponie ornice pro zaloZeni travnatych ploch v arealu
obchodniho centra v objemu cca 400 m?.

Zbyvajici ¢ast ornice bude rozprostfena na severni ¢asti pozemku 1204/1, tedy na plose 42013
— 15359 — 4 000 - 4000 = 18 654 m2. MnozZstvi zbyvajici ornice ¢ini 3 225 — 1200 = 2025 m?.
Ornice bude zaorana ve vrstvé cca 10 cm jesté pred jarni zemédélskou sezénou.

Po realizaci stavby obchodniho centra bude severni ¢ast pozemku navracena k zemédélskému
uzivani do doby realizace bytové vystavby. Zde pak bude ornice skryta opét na plochu budouci
zelené a jeji podstatna ¢ast bude vyuzita pro vytvofeni travnatych ploch a zelené v okoli
bytovych domU. Zbyvajici ¢ast zGstane na pozemku v zoné vymezené pro verejnou zelen.

Charakter planované vystavby na pozemku p.¢. 204/1 v k.U. Vejprnice umozriuje vyuziti ornice
na pozemku ve vSech etapach budouciho vyuziti a nebude potfeba export ornice na jiné
pozemky.

Pozemky urcené k pinéni funkce lesa - PUPFL (drive: Lesni pudni fond)

V ramci stavby arealu Obchodni centrum Vejprnice nedojde k vynéti z pozemkl uréenych
k pInéni funkci lesa dle zakona &. 289/1995 Sb. o lesich v platném znéni. Stavebnimi objekty
nebude zasazeno ani do ochranného pasma lesa (50 m).

B.Il.1.2. Chranéna uzemi (CHKO, pfirodni parky)

Zajmové uzemi nezasahuje do zadného zvlasté chranéného uzemi ve smyslu § 14, odst. (2)
zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané& pfirody a krajiny, v platném znéni. Na vlastnim
zajmovém uzemi nejsou registrovany zadné vyznamné krajinné prvky ve smyslu ustanoveni §
6, odst. (1) zakona ¢&. 114/1992 Sb.

Zajmové uzemi tvofi dosud zemédélsky vyuzivana plocha z€asti neudrzovana, v severni casti
zC&asti oseta obilim — pSenice seta (viz. ¢ast F.1.2 Fotodokumentace). Pozemek je bez vzrostlé
stromové nebo kefové vegetace.

B.Il.1.3. Ochranna pasma (el. vedeni, kanalizace, PHO vodniho zdroje)

Vodarenska ochranna pasma:
Stavba nezasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje.

Ochranné pasmo lesa:

Stavebnimi objekty nebude dotéeno. Vzdalenost stavby od lesniho pozemku pfedstavuje vice
nez 50 m.
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Dal$i ochranna pasma:

Realizaci arealu Obchodni centrum Vejprnice dojde k dotéeni nasledujicich ochrannych pasem:
- venkovni vedeni elektrické energie 22 kV 7 m
- ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy 15 m
- vodovodnich fadu a kanalizaénich stok do priiméru 500 mm véetné 1,5m

B.ll.2. Voda
B.Il.2.1. Pripojeni vody

Vodovod

Pro zasobovani objektu obchodniho centra studenou pitnou vodou a pozarni vodou bude
vybudovan systém vnitfniho a vnéjSiho rozvodu pitné a poZarni vody a vodovodni pfipojka PE
63. Pripojka bude napojena na vefejny vodovodni fad PVC DN 160 prochazejici podél pravé
strany pozemku nakupniho centra. Jedna se o vodovodni fad tlakové pasmo Vejprnice-Na
Chrastech. Vodomérna sestava bude osazena ve vodomérné Sachté situované v blizkosti
napojeni na vodovodni fad.

Priprava teplé uzitkové vody

Priprava teplé vody v objektu obchodniho centra neni feSena centralné. Kazda prodejna bude
opatfena vlastnim zdrojem teplé vody. Jako zdroje teplé vody jsou navrzeny elektrické zavésné
zasobnikové ohfivade teplé vody. Prodejna PENNY, Reznictvi, ZIOS PROFI, TEDI bude
opatfena elektrickym zavésnym zasobnikovym lezatym ohfivaéem o objemu 200 I. Prodejna
KIK a 2x Neobsazena prodejna budou opatieny elektrickym zavésnym zasobnikovym svislym
ohfiva¢em o objemu 120 |. V ramci vodovodu je feSen vnitini vodovod. Vodovod bude proveden
v souladu se standardy jednotlivych najemcu.

B.1l.2.2. Vypocet spotieby vody
Pitna voda bude potfeba pouze pro potfeby zaméstnancu.

Vypocet potireby vody dle zakona ¢.120/2011 Sb., prilohy €.12
Vstupni kapacity:

PENNY Market: 12 osob, Reznictvi: 4 osoby

Z10S PROFI: 6 osob, KIK: 3 osoby

TEDI: 6 osob., 2x Neobsazeno: 6 osob

Celkem: 37 zaméstnancu

provozovna ,prodejna“
VIII/50....... 18 m3/prac/rok....... 72 l/prac. /den x 37 prac. = 2 664 l/den

Q24 = 2 664 I/den = 2,66 m3/den = 0,031 I/s

max. denni potfeba:
Qd =2664 x 1,5=3996 l/den = 3,996 m?/den

max. hodinova potfeba
Qh =3996 x 1,8 =7 193 I/den = 298 I/hod = 0,298 m3/hod = 0,083 I/s

ro¢ni potreba
Qr = 2,664 x 340 = 905,76 m3/rok
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B.1l.2.3. Pozarni voda

Jako vnéjsi odbérné misto pozarni vody pro objekt nakupniho centra je navrzeno osadit
nadzemni pozarni hydrant DN 100, ktery bude vysazen na vefejném vodovodnim fadu PVC DN
160 prochazejicim podél pravé strany pozemku nakupniho centra. Jako €erpaci stanovisté
slouzi pfilehla komunikace. Uvniti objektl budou instalovany vnitfni hydranty rovnéz napojené
na rozvod pitné vody.

Vypodet potieby poZarni vody dle CSN 73 08 73

PFi vypoctu vnitfniho pozarniho rozvodu je nutno uvazovat se souc€asnosti dvou pozarnich
systému s pratokem min 1,1 I/s a min. tlakem na nejvy$§im odbérném misté 0,2 MPa.
Qpoz. =2x1,1l/s=2,21l/s =7,92 m*hod.

B.I.3. Elektfina

V prostoru lokality vystavby budou vybudovany nové arealové rozvody NN od nové osazené
trafostanice, ktera bude majetkem investora, souc¢asné budou provedeny arealové rozvody VO
parkovacich ploch v€. osazeni stozard a svitidel.

Pozadovany instalovany prikon spotiebici dle investora celkem rezervovany piikon
mista pfipojeni a predavaciho mista je stanoven SOBS01_4122601697:

L1 0] g VI o Jo X1 (o T o VN 450,0 kW

[ Lo g Y oo 1 = o - TN 1000,0 MWh

Poznamka: Odectové méreni
PENNY 3x250A

Reznictvi 3x63A

ZI10S profi 3x80A

KIK 3x80A

TEDI 3x80A

VO parkovisté 3x20A

Udrzba 3x 25A

Rezerva 3x63A

Rezerva 3x63A

B.IL4. Plyn

Areal Obchodni centrum Vejprnice nebude napojen na rozvod zemniho plynu.

B.Il.5. Vytapéni

Vytapéni objektu bude zajisténo tepelnymi cerpadly. Tepelné ztraty byly stanoveny dle CSN EN
pro vypoctovou venkovni teplotu -12 °C. Celkova potieba tepla byla vypoctena pro cely objekt.
Celkova tepelna ztrata objektu: 122,3 kW

Bylo uvazovano s nucenym vétranim objektu se zpétnym ziskavanim tepla.

Predpokladana roc¢ni potieba tepla pro vytapéni objektu: 270,3 MWh/rok

B.Il.6. Vzduchotechnika a chlazeni

Pro jednotlivé mistnosti zazemi jsou na zakladé vypoctu tepelnych ztrat zvoleny elektrické topné
salavé panely a el. pfimotopné konvektory. Pro jednotlivé obchodni plochy a sklady jsou na
zakladé vypoctu tepelnych ztrat zvoleny vhodna tepelna €erpadla vzduch — vzduch. Vzhledem
k tomu, Zze naroky na chlazeni pfesahuji naroky na vytapéni, tak jsou tepelna Cerpadla vzduch
— vzduch FeSena a blize specifikovana projektem VZT / CHL. Pro hlavni vchody do prodejny
budou instalovany elektrické dverni clony.
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Jednotliva zafizeni budou osazena dale uvedenymi prvky vzduchotechniky:
Zarizeni €.1 — Vétrani PENNY

Zarizeni slouzi pro teplovzdusné vétrani prodejny a ostatnich prostor.

Typ jednotky: blokova jednotka ve venkovnim stojatém provedeni

Tlakové parametry: rovnotlak.Umisténi rekuperacni jednotky: stfecha
Nasavani/vyfuk vzduchu: nad stfechou/nad stfechou (s dostateCnym odstupem)
Regulace: regulaéni klapky a koncové elementy. Koufové €idlo ¢i EPS: ano

Zarizeni €.2 — Pekarna

Zarizeni slouzi pro podtlakové vétrani pekarny.

Typ ventilatoru: potrubni ventilator. Tlakové parametry: podtlak
Pfivod vzduchu: mfizky ve dvefich. Vyfuk vzduchu: fasada.

Zarizeni ¢€.3,4 — Socialni zarizeni

Zafizeni slouzi pro podtlakové vétrani socialniho zafizeni.

Typ ventilatoru: potrubni ventilatory. Tlakové parametry: podtlak. Motor ventilatoru: AC motor
Koncové elementy odvod: talifové ventily.

PFivod vzduchu: mfizky ve dvefich. Vyfuk vzduchu: stfecha.

Zarizeni 6.5 — Reznictvi

Zafizeni slouzi pro podtlakové vétrani z digestore (digestof neni soucasti dodavky VZT).
Typ ventilatoru: v digestofi. Tlakové parametry: podtlak. Motor ventilatoru: AC motor.
Koncové elementy odvod: odsavaci zakryt

PFivod vzduchu: mfizky ve dvefich. Vyfuk vzduchu: stfecha

Zarizeni €.10,11,12,13 — Klimatizace/vytapéni prodejny

Klimatizaci prodejny zajistuje systém split a multisplit LG s tepelnym ¢erpadlem. Slouzi k odvodu
tepelné zatéze (od osob, osvétleni, oslunéni a technologie). Systém se sklada z venkovni
kondenzacni jednotky umisténé ve venkovnim prostoru a vnitfnich jednotek pfislusnych typl a
velikosti. Vnitfni jednotky jsou propojeny k vnéjsi kondenzacni jednotce potrubim s chladivem.
Cely systém ma vlastni regulaci a ovladani.

Vnitini jednotky zchlazuji cirkulujici vzduch a tim odvadéji tepelnou zatéz prostor do chladiciho
media. V zimnim a pfechodném obdobi prostory mohou dotapét prostory pomoci tepelného
Cerpadla na pozadovanou hodnotu. Vnitfni jednotky mohou pracovat jen ve stejném rezimu
(topeni nebo chlazeni umoznuje fidici vnitfni jednotka).

Typ venkovni klimatizaéni jednotky/umisténi:4x venkovni (1x split a 3x multisplit) a Lg /stfecha
Typ vnitfnich klimatizaCnich jednotek: kazetové

Chladivo: R32, ovladani: kabelové ovladace

Zarizeni €.14 - Vzduchova clona:

Vzduchova clona zamezuje pruniku chladného vzduchu do prostoru vstupu v zimnim obdobi.
Vzduchova clona s vodnim ohfivacem je umisténa nad dvefmi. Ohfivac¢: vodni 75/55°C
Clona je dopInéna dveinim kontaktem a ovladace s vlastni MaR.

B.Il.7. Surovinové zdroje

Udaje o mnozZstvi pfivazeného zbozi pro prodej a jeho expedici nejsou v souéasné dobé& znamy.
Na celkovy objem Ize usoudit z uvazovanych pfepravnich kapacit, tj. v praméru 20 dodavek a 5
tézkych nakladnich vozidel denné.
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B.1l.8. Doprava
Dopravni napojeni

Napojeni arealu bude provedeno na silnici 11203 (Plzeh — Vejprnice — Tlu€na) prochazejici
Z jizni strany pozemku.

Dopravni zatizeni
Zasobovani a obsluha arealu:
20 vozidel — dodavky do 3,5 tuny
3 vozidla nad 3,5 tuny
2 kamiony (Penny Market)

Uvazovano je celkem 25 vozidel za den. Zasobovani bude probihat jak z pfijezdového sméru
od PlIzné, tak z dalnice D5 pres silnici 1/26 a pfijezdovou trasu obci Vejprnice. Rozdéleni smér(
bude opét 50:50. Navyseni dopravy bude téz 25 prujezdl vozidel v kazdém sméru (20 dodavek
+ 5 NA).

Zakaznici a zaméstnanci arealu:

OA: 150 parkovacich mist s obménou 4x za den, tj. 4x150 vozidel, tedy 600 osobnich vozidel
v dobé od 06:00 do 22:00 hod. Poget zaméstnancll se uvazuje 37 ve dvou sménach. ZZasti
budou vyuZivat MHD, z&asti pfijedou osobnimi automobily. Jejich podil je zahrnut do uvedeného
poctu.

PFiblizné 75% zakaznik( budou tvofit vozidla projizdéjici po silnici 11/203 v obou smérech, ktera
odbo€i do arealu za u€elem nakupu. Tato vozidla nenavySi dopravni zatéz na silnici 11/203
v daném useku. Zbyvajicich 25% budou tvofit zakaznici, ktefi do nakupniho arealu pfijedou
zamérné. Rozdéleni ze sméru Plzefi a ze sméru Vejprnice bude 50:50 (z kazdého sméru 75
vozidel). NavySeni dopravy v misté vlivem osobni dopravy bude 150 vozidel/den, tj. pfi cesté
tam a zpét 150 prajezdli na kazdy smér pfi rozdéleni poméru 50:50.

Parkovisté:

Jsou navrzena parkovisté pro OA v celkovém poctu 150 parkovacich stani véetné 7 parkovacich
stani pro osoby se sniZzenou schopnosti pohybu a orientace a 4 mist pro vozidla osob
doprovazejicich dité v koarku. V souladu s poZadavky na instalaci elektronabijecich stani bude
odpovidajici poCet stani (celkem 21) vyhrazen pro tyto vozidla. PoCet vyhrazenych parkovacich
stani, jakozto i stavebné technické uUpravy a dopravni znaceni, je navrzeno v souladu s
pozadavky vyhlasky €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb.

Bilance parkovacich stani byla provedena dle Vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu:
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Wpocet potreby parkova'ii'i'E'Hm&é ni podle Vyhlasky ¢. 14612024 Sb., Vyhlaska o pozadavcich na vystavbu

die vyhl & 146/2024 Sb. krathodob. | diouhodob. celkem
i, navrZzeny
Druh stavby kad i0celovd jednotka jednotka % % pocet
/stani Jjednotek

Zakladni poéet parkovacich stani
Obchod a sluFby - drobna provozowna a sluZby, obchod a sluZby prodejni plocha nebo plocha 50 a0 10

velkoplo3né (supemmarkety, obchodni domy a centra, hypermarkety) | 3a pro sluzbu (m?)

3430,91 68,62

soucet zakladniho poétu parkovacich stani
kratkodob. diouhodob. celkem
61,76 6,86 68,62

Procentualni korekce stanovena v Gzemnim planu, v Gzemnim planu s prvky regulaéniho planu nebo v regulaénim planu

krathodab.  dlouhodob.
1,00 1,00

Celkovy pocet parkovacich stani pro posuzovanou stavbu

kratkodob. diouhodob. celkem
62 7
Z toho pocet stani vyhrazenych (dle vyhl. & 146/2024 Sb., §7, odst. 4):
pro vozidla oznacena parkovacim prikazem oznacujicim vozidlo pfepravujici osobu téZce zdravotné postizenou 4

PoZadované pocty parkovacich stani jsou splnény vice nez dvojnasobné.

B.Il.9. Biologicka rozmanitost

Pozemky uréené k vystavbé aredlu jsou prevazné zemeédélského charakteru. Z pohledu
diverzity spole€enstev a ekosystému se jedna o nepfirodni biotop (intenzivné obhospodarovana
pole). Pozemek byl v letnim obdobi v jizni ¢asti zarostly ruderalnim porostem, nerostou zde
Zadné stromy ani kefe. V severni ¢asti pozemku je péstovano obili. V zavéru mésice srpna je
cely pozemek jiz po sklizni a je zbaven veSkerého porostu.

V ramci stavby bude na novych plochach zelené v sousedstvi parkovist pro osobni vozidla
provedena vysadba novych stromu a kefu. Pro vysadbu je navrzen Diezovec trojtrnny (Gleditsia
Triacanthos Sunburst), ktery dorlista vySky 6-10 m a ma 6 m Sirokou korunu, ktera bude
Castecné stinit plochu parkovacich stani. Celkové bude vysazeno 23 ks téchto stromd. Na
dalSich plochach budou zaloZeny travniky vhodné doplaujici prostfedi arealu nakupniho centra.
Celkova plocha zelené bude predstavovat 1 500 m?.

Vyznamnym pfinosem z hlediska biologické rozmanitosti feSené lokality bude (v souladu
s Uzemnim planem obce Vejprnice) vybudovani lokalniho biokoridoru a lokalniho biocentra ve
vychodni ¢asti pozemku, kdy tak dojde k vytvofeni €i dopInéni lokalniho prvku USES v misté.
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B.lIl. Udaje o vystupech
B.lIl.1. Ovzdusi

B.lll.1.1. Hlavni bodové zdroje znecisténi ovzdusi:
Nejsou definovany. Areal nakupniho centra bude vytapén pomoci systému tepelnych Cerpadel.
Nebude instalovan zadny spalovaci zdroj. Zemni plyn nebude do arealu pfiveden.

B.lll.1.2. Hlavni ploSné zdroje zne€isténi ovzdusi:

PloSnym zdrojem znecisténi ovzdusi bude areal po dobu vystavby, zejména pfi provadéni
zemnich praci. Charakteristickou emisi bude polétavy prach, véetné sekundarni pradnosti.
Sekundarni prasnost bude maximalné snizovana pravidelnym skrapénim, udrzbou komunikaci
a manipulaénich ploch. PFijezd a odjezd vozidel pro stavbu bude sméfovan predevsim na silnici
11/203 a dalnici D5.

DalSi vyznamnou emisi na ploSe stavenisté budou emise vyfukovych plynd z provozu
staveni$tni dopravy, zejména NO,. Provoz zafizeni stavenis$té bude pouze docasny do doby
dokon¢eni stavby. Celkova doba vystavby aredlu je odhadovana na 11 mésicd, tj. od 01/2027
do 12/2027.

B.lll.1.3. Hlavni liniové zdroje znec€iSt'ovani ovzdusi

Zdrojem emisi budou vyhradné tzv. mobilni zdroje zneciSt'ovani ovzdusi — automobily
zakaznikl a zasobovani jednotlivych prodejen. NejvyznamnéjSimi emisemi u znecisStovani
ovzdusi dopravou jsou oxidy dusiku, oxid uhelnaty, prach, uhlovodiky, nasledné ozon.
UvaZované pocty vozidel jsou uvedeny v ¢asti B.11.8. Doprava.

Zasobovani a obsluha arealu:
20 vozidel — dodavky do 3,5 tuny
3 vozidla nad 3,5 tuny
2 kamiony (Penny Market)

Zakaznici a zaméstnanci arealu:
OA: 150 parkovacich mist s obménou za den 4x150 vozidel, tj. 600 osobnich vozidel v dobé od
06:00 do 22:00 hod., z toho 80% vozidel (480) v dobé od 10:00 do 18:00 hodin.

B.lll.2. Nakladani s vodami

Kanalizace je feSena v oddilném kanalizanim systému. Samostatné jsou odvedeny jak
spladkove, tak destové vody.

B.lll.2.1 Destové vody
Dest'ova kanalizace

Destové vody ze stfechy objektd budou Castecné likvidovany pomoci vegetacniho povrchu
vytvofeného bezprostfedné na plasti objektu. Prebytek deStové vody bude odveden do
podzemniho zasakovaciho objektu vybudovaného v arealu investora. Pro odvedeni destovych
vod ze stfechy objektu bude vybudovan novy systém vnitfni deStové kanalizace, ktery bude v
nékolika mistech napojen do vné&jSi deStové kanalizace, vedené v arealu nakupniho centra.
Vnéjsi dedtova kanalizace bude zausténa do podzemniho zasakovaciho objektu. Destové vody
z pojezdnych a pochozich ploch budou zasakovany na pozemku investora bezprostfedné na
misté spadu, pfipadné v mélkych pralezich. Pfebytek vody bude sveden do stavajiciho
propustku zausténého do Vejprnického potoka. Stfechy na srostlici stavebnich objekti Penny a
dal$i jsou zelené s propustnou horni vrstvou a jsou odvedeny do zasakovacich galerii z rosta
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dle navrhu firmy MEA Water Managment s.r.o. Zasakovani je tvofeno v galeriich G 1 az G 6,
galerie jsou zasobovany a propojeny kanalizaCni stokou OS-1 az OS 2. Podrobné
hydrotechnické vypocty jsou soucasti projektové dokumentace. Umisténi vsakovacich galerii a
stok odvodnéni ze stfech je patrné z vykresu OC Vejprnice — HDV ze stfech zafazeném v pfiloze
tohoto Oznameni.

Vsakovaci objekty podzemni

Navrzené bloky Rigofill ST jsou vyrobeny z vysoce kvalitniho vstupniho materialu-
polypropylenu (PP), jehoz kvalita je garantovana certifikaci nezavislych zkuSeben. Pred
zarazenim kazdé SarZe do vyroby je jesté provadéna interni zkouska v akreditované laboratofi,
kde jsou deklarované vlastnosti materialu dikladné provéfeny. Timto zpusobem je garantovana
vysoka kvalita vSech vyrobenych blokl v€etné prisluSenstvi. Bloky jsou koncipovany na
minimalni dobu Zivotnosti 50 let.

Navrh vsakovaciho objektu pro zpevnénou pojezdnou plochu

DeStové vody z parkovist jsou povrchové svedeny do zasakovacich travnich pralehl, ze
kterych jsou vsakovany do vod podzemnich. Z dlivodu nizkého koeficientu vsaku jsou pod
prilehy situovany Stérkové drény, které zvySuji retenéni kapacitu vsaku pro odvodnéni
parkovist. Zasakovani je tvofeno prulehy, které jsou doplnény vsakovacimi drény.

Hospodareni s deStovou vodou ze sinice 11/203

Stavajici odvodnéni silnice 11/203 je povrchové, z poloviny vozovky bliz§i zaméru do silniéniho
pfikopu, ktery je zakon€en horskou vpusti a deStova voda je pfevedena do Vejprnického potoka.
Druha polovina vozovky je odkanalizovana pfimo po svahu komunikace do Vejprnického
potoka. Navrh komunika¢niho feSeni je komunikace s obrubniky a odkanalizovani uli¢nimi
vpustémi.

Silnice se nachazi v blizkosti Vejprnického potoka. Z tohoto d(ivodu bylo provéfena moznost
zatopy uzemi Q100. Bylo zjisténo, Ze upravy silnice 11/203 nezasahuji do zatopy stoleté vody
Vejprnického potoka.

B.lll.2.2 Splaskové vody

Pro odvedeni splaSkovych vod z objektu obchodniho centra bude vybudovan novy systém
vnitfni splaskové kanalizace, ktery bude v nékolika mistech napojen do vnéjsi gravitaéni
splaskové kanalizace, vedené v arealu nakupniho centra. Tato gravitacni kanalizace bude
odvedena do Cerpaci stanice splaskovych vod a nasledné pomoci vytlatného potrubi a
uklidriovaci Sachty odvedena do gravitacni splaskové kanaliza¢ni pfipojky zausténé do obecni
kanalizaCni stoky.

Arealova kanalizace je tvofena stokou S v dimenzi PVC DN 200 v celkové délce 115,6 m, na
stoku jsou pfipojeny jednotlivé lezaté kanalizace ZTI| z jednotlivych prodejen. Stoka S je
zakon&ena v &erpaci stanici odpadnich vod CSOV, ze které je navrzen vytlak kanalizace DN 80
v délce 44,1 m, ktery je zakonCen v Sachté, kterou zacina kanaliza¢ni pfipojka.

Mnozstvi splasdkovych vod bude odpovidat spotfebé pitné vody, {j.:

primérné denni mnozstvi:

Qd(24) = 2 664 l/den = 2,664 m3/den = 0,031 I/s

max. hodinové mnozstvi:

Qmaxh=2664x15x7,2:24=1199 m¥hod = 0,333 I/s

roéni mnozstvi:

Q ro¢ = 2,664 x 340 = 905,76 m3/rok

Pfepocet na EO 2,66 : 0,1 =27 EO
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Latkové zatizeni:

BSK5 =27 x 0,060 = 1,62 kg/den = 0,59 t/rok
CHSK. = 27 x 0,120 = 3,24 kg/den = 1,18 t/rok
NL = 27 x 0,055 = 1,49 kg/den = 0,54 t/rok

B.lll.3 Odpady )

S odpady bude nakladano ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zakona €. 541/2020 Sb. o
odpadech a provadécich predpisu k zakonu, zejména vyhlasky ¢. 8/2021 Sb. o Katalogu odpad(
a posuzovani vlastnosti odpadu.

B.lll.3.1 Odpady produkované v pribéhu vystavby

Procesy, pfi kterych budou vznikat odpady v pribéhu vystavby arealu Obchodni centrum
Vejprnice, jsou zejména zemni a stavebni prace, obalové materialy ze stavebnich materialt a
dodavek.

Vzhledem k tomu, ze nejsou k dispozici pfesné udaje o predpokladaném mnozstvi odpadu
produkovanych v ramci stavby, je uvadén pouze seznam predpokladanych druh( odpadu
zaClenénych dle vyhlasky 8/2021 Sb. (Katalog odpadu), bez uvedeni mnozstvi. Jedna se pouze
0 odpady obvyklé pfi stavebnich ¢innostech.

Tabulka 2 Odpady produkované v prabéhu stavebnich praci

Cislo

odpadu Nazev odpadu Kateg. Zpusob likvidace

1501 01 |Papiroveé a lepenkové obaly Separace, material. vyuziti
1501 02 |Plastové obaly Separace, material. vyuziti
17 01 01 |Beton Recyklace + vyuZiti

Smési nebo oddélené frakce betonu a o s -
17 01 07 keramickych vyrobku (dlazby, obklady) Odstranéni skladkovanim
17 02 01 | Drevo Separace, material. vyuziti
17 02 02 |Sklo Separace, material. vyuziti

17 02 03 | Plasty Separace, material. vyuziti

17 04 02 Hlinik (hlinikové odfezky, oblozZeni stén,

krytina) Recyklace

17 04 05 | Zelezo a ocel Recyklace

17 05 04 | Zemina a kameni neuv. pod €. 17 05 03 VyuZziti, skladkovani

17 06 04 Izola&ni materialy (skelna nebo

NN Odstranéni skladkovanim
mineralni vina)

O | O |[O]Of O |O|o|o|l O |0O|O|O

17 09 04 Smésny stavebni nebo demoli¢ni

Odstranéni skladkovanim
odpad

Zdroj: Odborny odhad zpracovatele

Vykopova zemina: V ramci terénnich Uprav bude nutno vzhledem ke konfiguraci terénu odvézt
vyznamné mnozstvi vykopové zeminy. Cast zeminy bude vyuZita pro finalni terénni tpravy
stavby, vétSi ¢ast bude odvezena pro dalSi vyuziti v podobé terénnich uprav v ramci jinych
staveb. Pfipadny pfebytek zeminy bude ulozen na skladku.
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B.lll.3.2 Odpady produkované v dobé provozu

V nasledujici tabulce jsou uvedeny druhy odpadl se zafazenim dle Katalogu odpadu (vyhlaska
MZP ¢&. 8/2021 Sb.), a uvedeni odhadu mnoZstvi produkovaného odpadu.

Puvodci odpadu budou odpad tfidit dle druh a odnaset jej na sbérna mista odpadu, kde budou
pfistavené kontejnery a klece nebo nadoby, kam najemci budou odpad vhazovat. Tuhé
nebezpecéné odpady budou shromazdovany v nadobach k tomu uréenych a ulozenych na misté,
kde nemuze dojit k jejich zcizeni, poSkozeni nebo nezadouci manipulaci.

Systém nakladani s odpady v arealu se predpoklada prostfednictvim povéfené firmy

specializované na nakladani s odpady (v¢etné nebezpecnych odpadd) shodnym zplsobem pro
cely areal.

Tabulka 3 Odhad druhti a mnozstvi produkovaného odpadu v dobé provozu

Cislo Mnozstvi

odpadu Nazev odpadu Kat. odpadu [t] Zpusob nakladani s odpadem

1501 01 [Papirové a lepenkové obaly 10,0 Separace, recyklace

1501 02 [ Plastové obaly 50 Separace, materialové vyuZziti

05 01 07 | Sklenéné obaly 10,0 Separace, materialové vyuZziti

1501 03 [ Dfevéné obaly 1,0 Energetické vyuziti

17 04 05 | Zelezo a ocel 1,0 Recyklace

20 01 21 | Zarivky a vybojky 0,1 Zpétny odbér, recyklace

20 02 01 | Biologicky rozlozitelny odpad 10,0 Kompostovani

20 03 01 | Smésny komunalni odpad 50,0 Odstranéni skladkovanim

Oo|o|0o|Z|0|O0|0o|o|o

20 03 07 | Objemny odpad 20,0 Recyklace, skladkovani

Celkem: 107,1

Zdroj: odborny odhad zpracovatele

B.l1l.4 Hluk, vibrace

Zdroje hluku - doprava:

Vyznamnym vlivem arealu Obchodni centrum Vejprnice v priibéhu realizace (automobily
dodavatelt stavby, stavebni mechanizmy) i po jejim dokonceni (obsluha arealu), bude hluk
zpusobeny silniéni dopravou. Intenzity dopravy vyvolané provozem arealu jsou uvedeny v Casti
B.11.8. Vlivy dopravy na celkovou hlukovou situaci jsou vyhodnoceny v hlukové studii (East 2
Oznameni) a v navazujicich kapitolach Oznameni.

Zdroje hluku stacionarni:

Objekty prodejen budou vybaveny vytapécimi a chladicimi jednotkami generujicimi hlukovou
zatéz prevazné v dobé aktivniho provozu, tj. v denni dobé (6:00 — 22:00). Oteviraci doby
prodejen se predpokladaji v dobé od 7:00 do 21:00. V no€énim obdobi (22:00 — 06:00) bude
vétsina vzduchotechnickych zafizeni vypnuta nebo bude jejich ¢innost omezena na
minimum.

Tabulka 4 Akustické parametry zarizeni umisténych na strechach objektu
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PRUMYSLOVE ZDROJE HLUKU - ROZSIRENI
Zdroj Nazev zdroje Typ | Obj [x;¥] vyska (m) Lw (dB)
P 1 |kond jed uual.ulo F | 29 195.8; 138.6 7.7 65.0
P 2 |kond jed muar27.u42 F | 29 202.4; 141.6 7.7 63.0
P 3 |kond jed muar27.u42 F | 29 208.7; 143.5 7.7 63.0
P 4 |kondjed muar27.u42 F 29 215.5; 145.7 7.7 63.0
P 5 |kond jed mu2rl5.ul3 F | 28 205.0; 162.8 7.7 59.0
P 6 |kond jed mu2rl5.ul3 F | 28 199.1; 161.1 7.7 59.0
P 7 |kond jed uu85w.u74 F | 28 213.6; 162.2 7.7 74.0
P 8 |kond jed uu85w.u74 F | 28 214.7; 162.5 7.7 74.0
P 9 | VZT REMAK pfivod vyfuk F | 28 210.5; 161.2 7.6 78.0
P10 | VZT REMAK ptivod sani F | 28 206.4; 159.9 7.6 71.0
P11 | VZT REMAK ptivod okoli F | 28 208.5; 160.6 7.6 59.0
P12 | VZT REMAK - odvod séni F | 28 209.1; 160.7 8.1 75.0
P 13 | VZT REMAK - odvod vyfuk F | 28 207.0; 160.1 8.1 80.0
P 14 | VZT REMAK - odvod okoli F | 28 208.0; 160.4 8.1 59.0
P 15 |kond jed arum100Ite6 F 27 63.9; 133.4 7.7 79.0
P 16 |kond jed arum080Ite6 F 27 91.9; 142.3 7.7 78.0
P 17 |kond jed arum140lte6 F 27 116.5; 150.1 7.7 81.0
P 18 | kond jed arum100Ite6 F 27 145.5; 159.6 7.7 79.0
P 19 |kond jed arum180Ite6 F 27 177.0; 169.7 7.7 85.0

Obrazek 3 Umisténi klimatizaénich jednotek na stfrechach objektu obchodniho centra

Zdroje vibraci:
Nebudou uzivany zadné stroje a zafizeni, které by mohly byt zdrojem vibraci.
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B.lIl.5 Elektromagnetické zareni, radonové riziko

B.lIl.5.1 Elektromagnetické zareni
Areal bude vybaven vlastni trafostanici srozvodem k jednotlivym odbérnym mistim.
Trafostanice nebude vyznamnym zdrojem elektromagnetického zareni.

B.llI1.5.2 Stanoveni radonového indexu pozemku

Podle provedeného radonového prizkumu na pozemcich v mistech umisténi arealu bude
podlozi pfedmétné lokality zafazeno do kategorie se stredni plynopropustnosti a je zafazeno
do kategorie se stiednim radonovym indexem. V ramci zpracovani projektové dokumentace
budou feSena technicka opatfeni pro snizeni priniku radonu z podlozi.

B.lll.6 Rizika vzniku havarijnich situaci

Z vlastniho provozu arealu Obchodni centrum Vejprnice nevyplyva zasadni riziko havarijnich
situaci ohroZzujicich Zivotni prostfedi. Pfesto ur€itym rizikem mohou byt pfipady zahofeni objektu
(unik Skodlivych emisi do prostfedi) a mozny unik olejll ze zaparkovanych motorovych vozidel.

Nebezpedi pozaru

Charakter zafizeni (maloobchodni prodej) nevykazuje pfedpoklady mimofadnych situaci
vykazujici zvySené pozarni nebezpedi. Objekt Penny Marketu bude vybaven elektrickou poZarni
signalizaci (EPS), cely areal kamerovym systémem. Zahofeni malého rozsahu bude
lokalizovano ru¢nimi hasicimi pfistroji. PFfi zahofeni vétSiho rozsahu bude pfivolana lokalni
jednotka HZS.

Nebezpeci Uniku ropnych latek z motorovych vozidel

Technicky pokrok a kontrolni podminky vozidel a jejich zpUsobilosti provozu na pozemnich
komunikacich jsou na mnohem vysSi Urovni, nez tomu byvalo v minulosti. Pfesto drobné uniky
napfi. motorového oleje nelze zcela vylou€it. DeStové vody z parkovist osobnich vozidel
prochazi pfes zasakovaci prlleh a pfipadny unik ropnych latek bude zachycen na travnim
porostu a vrchni plani zeminy, kterou by v pfipadé kontaminace bylo mozné nahradit jinou
zeminou. Jedna se ale spiSe o hypotetickou situaci.

Pokud se tyka nakladnich vozidel pro zasobovani Penny Marketu, bude na odtoku destovych
vod pod rampou instalovano hraditko, kterym by bylo mozZné v pfipadé uniku ropnych latek
zastavit odtok deStovych vod z aredlu a zajistit jejich sanaci.

Povodnové stavy

Zatopova uzemi v feSené lokalité nebyla vzhledem k poloze (nadmofské vySce) zajmové
lokality, konfiguraci terénu a s ohledem na nejbliz§i vodni toky uzemnim planem stanovena.
Nejbliz§im vodnim tokem je Vejprnicky potok, ktery se v misté stavby nachazi na vySkové kété
325 m n.m. Zakladni kota stavby je 328,9 m. Koryto potoka se nachazi v Sirokém udoli, které
v pfipadé povodnovych stavlil pojme mnozstvi vody nedosahujici pfi vzduti arovné zakladové
urovné obchodniho centra.

Vypadek elektriny

Pfipadny vypadek el. energie nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Systém EPS bude
napojen na nahradni zdroj elektrické energie a zustane funkéni.
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C. UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI
V DOTCENEM UZEMI

Obec Vejprnice se nachazi v Plzeriském kraji, na uzemi byvalého okresu Plzen-sever a
v souCasné dobé spada pod spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti Nyfany. Obec ma
velmi bohatou historii, ktera se datuje az do druhé poloviny 10. stoleti. PGvodni nazev obce byl
Ojprnice, ale béhem staleti se nazev obce ménil a soucasny nazev Vejprnice obec ziskala
v 16. stoleti. Dominantou obce je barokni kostel sv. Vojtécha. Z pavodni zastavby se dochovalo
pouze nékolik zemédélskych usedlosti, vesmés pozdné klasicistnich, divodem mdize byt rozvoj
obce v 19. a 20. stoleti, kdy byla obec vyrazné ovlivnéna blizkosti primyslovych center v Plzni
a Nyranech.

Vejprnice jsou velice dobfe dopravné dostupné, nebot leZi v blizkosti Plzné. Pfimo obci
prochazi silnice €. 111203, spojujici Plzeft a Nyfany. Jizné od obce probiha silnice €. 1/23, se
kterou je obec spojena diky silnici €. 111/2032. Jihozapadné od obce probiha dalnice D5, na
kterou se napojuje silnice €. 1/26. V obci se nachazi také zelezniéni zastavka na trati €. 180,
ktera spojuje Plzeri a Domazlice.

Zajmové uzemi se nachazi ve vychodni Casti obce Vejprnice pfi silnici 1/203, v lokalité
vyClenéné UP jako zona Z4, plochy OK a SM

Obrazek 4 Letecky pohled na zajmové uzemi

C.I Vycet nejzavaznéjsich environmentalnich
charakteristik dotéeného uzemi

C.I.1  Ovzdusi
C.I.1.1 Klimatické poméry

Na uzemi obce Vejprnice je podle portalu klimatickazmena.cz hodnota primérné rocni teploty
vzduchu (za normalové obdobi 1981-2010) v intervalu 8,1 - 9 °C a prameérny rocni srazkovy
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uhrn vintervalu 501 - 550 mm. Podle Quittovy klimatické klasifikace (za obdobi let 1961-
2000) spada celé katastralni uzemi obce Vejprnice do mirné teplé klimatické oblasti MT11,
ktera se vyznacuje prostfedim teplym a mirné suchym. Léto je dlouhé, teplé a suché, pfechodna
obdobi kratka, mirné tepla, zima kratka, tepla a sucha. Priimérny ro¢ni Uhrn srazek se pohybuje
kolem 500 — 550 mm, prdmérné roc¢ni teploty jsou okolo 7- 8 °C. Pocet dni se srazkami
nad 1 mm je 90 - 100, pocet jasnych dnl je 40 - 50, pocet zamraenych dnl je 120 - 150 a
pocet.

Charakteristické klimatické hodnoty v zajmovém uzemi jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 5 Zakladni klimatické charakteristiky v zajmovém uzemi

Pocet letnich dnu 40 - 50
Pocet dni s primérnymi teplotami nad 10 °C 140 — 160
Pocet mrazovych dnl 110 - 130
Pocet ledovych dnu 30-40
Priimérna teplota v lednu -2az-3°C
Priimérna teplota v dubnu 7-8°C
Priimérna teplota v ¢ervenci 17-18 °C
Priimérna teplota v Fijnu 7-8°C
Srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi (mm) 350 — 400
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi (mm) 200 — 250
Pocet dnu jasnych 40 - 50

C.1.1.2. Kvalita ovzdusi v SirSim uzemi
Podrobné informace o kvalité ovzdusi v misté stavby jsou uvedeny v ¢asti C.2.1.

Primérné ro¢ni imisni koncentrace u vétsiny sledovanych latek nedosahuiji pfislusnych imisnich
limitd a po vétSinu roku jsou pod jejich urovni. Jistou vyjimku pFedstavuji koncentrace
benzo[a]pyrenu. Ty v uritych lokalitach zajmového Uuzemi, pfedevsim v blizkosti komunikaci a
parkovist, imisni limit stale pfekracuiji.

Kratkodobé imisni koncentrace u sledovanych latek nedosahu;ji pfislusnych imisnich limit( a po
vétsinu roku jsou hluboko pod jejich urovni. Jistou vyjimku pfedstavuji suspendované Castice
PMio, u kterych se muze imisni koncentrace kratkodobé pfiblizovat k 24-hodinovému imisnimu
limitu.

C.l.2 Voda

Nejvyznamnéj§im vodnim tokem prochazejicim obci je Vejprnicky potok. Vejprnicky
potok prameni v severovychodni &asti Radéjovic ve vySce cca 405 mn. m. TeCe pfevazné
vychodnim az severovychodnim smérem, te€e Hornimi a Dolnimi Sekyfany do PfehySovského
rybnika. Dale pokraCuje méstem Nyfany a obcemi Tlu¢na a Vejprnice do Plzné. S fekou Mzi
stéka pfi severozapadnim okraji Vnitfniho mésta v Plzni v nadmoiské vySce 305 m. Celkova
délka jeho toku je 21,6 km, plocha povodi 77,6 km? a primérny roc¢ni pratok pfi Usti Cini
0,17 m¥/s.

Povodi Vejprnického potoka je uzké a dlouhé. Zhruba uprostied toku se na Vejprnickém potoce
nachazi rozdélovaci objekt, ktery umoZznuje ¢ast vody prevadét do sousedniho Lu¢niho potoka
v povodi Radbuzy. Jedna se pouze o malé pritoky, velké vody nejsou timto zafizenim
ovlivnény. Témeér veskery povodriovy prutok je tedy odvadén korytem Vejprnického
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potoka. Vejprnicky potok je stanoven vyznamnym vodnim tokem podle
vyhlasky ¢€. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tok( a zpuUsob
provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich toku.

Na Uzemi obce Vejprnice se nachazi celkem 6 vodnich nadrzi. Ctyfivodni dila lezi
v jihozapadnim okraji katastru obce v povodi Lu¢niho potoka a jedna se zejména o zatopené
lomy a piskovny. V samotném intravilanu obce se nachazeji Sadky Vejprnice a Pekelny rybnik.

Jizné od posuzované lokality se za korytem Vejprnického potoka nachazi Pekelny rybnik
s plochou 1,8 ha. Nazev Pekelny nebo Pekelsky vznikl dle legendy v dobé, kdy zde staval mlyn.
Odtud se odrazelo klapani mlyna od lesu a vznikal tak ,strasidelny pekelsky ramus®. Mlyn udajné
vyhofel a uz nebyl obnoven. Pekelny rybnik je uméle vytvofenym pfirodnim mokfadem,
biotopem a hlavné oazou pro mnoho druht zvlasté mezinarodné i vSeobecné chranénych volné
Zijicich zivocichu. Jedna se o pfirozenou vodni plochu s vyrovnanou rybi obsadkou, prizracné
Cistou vodou i v parném |été a lokalitu plnou nejrliznéjSich druht vodnich i zpévnych ptaka.
Najdeme zde od lednacka, pres Cirky, kopfivky, motaka pochopa, chfastala, slipku
zelenonohou, slavika modracka, rakosniky, konipasy az po labuti par s mladaty. Dale zde ziji
uzovky, jestérky a mnoho druhd zab. Jedna se o vyznamny krajinny prvek dle zakona ¢€.
114/1992 Sb.

Lokalita nelezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV). Zajmové uzemi se
nenachazi v zaplavovém Gzemi ani v ochranném pasmu vodnich zdroju.

C.1.3 Puda

Seznam pozemkl dotéenych stavbou a jejich vyméry jsou uvedeny v ¢asti B.Il.1. Hlavni
pozemek uréeny pro vystavbu obchodniho centra p.€.1204/1 v k.U. Vejprnice [777552] je
zarazen do ZPF jako orna pulda.

Podle vypisu z katastru nemovitosti zasahuje do zajmového uzemi na katastralnim uzemi
Vejprnice BPEJ s kédem 4.22.42, (dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany
ze dne 22. 2. 2011). Jedna se o0 regozemé pievazné na stfednich svazich s jizni expozici
(jihozapadni az jihovychodni) a celkovym obsahem skeletu 10-25". Pudy hluboké v mirné
teplém , suchém klimatickém regionu a produkéné malo vyznamné.

Uvedena BPEJ spada do ¢tvrtého klimatického regionu, ktery zaujima nejvétsi Cast Plzernské
pahorkatiny. Charakteristika pfitomné BPEJ dle vyhlasky MZe &. 227/2018 Sb., o charakteristice
bonitovanych padné ekologickych jednotek a postupu pfi jejich vedeni a aktualizaci, je uvedena
v nasledujici tabulce.

Tabulka 6 Zakladni charakteristika pritomné BPEJ

Kéd BPEJ 4.22.42

Kdod regionu ,4%, region MT1: mirné teply, suchy, suma teplot nad
10°C v intervalu 2400-2600, prumérna rocni teplota 7-8,5 °C,
primérny ro¢ni uhrn srazek 450-550 mm, pravdépodobnost suchych
vegetacnich obdobi 3040 %, vlahova jistota 0—4.

Klimaticky region: |4

Kambizem modalni (Kam), kambizem psefiticka (KAy), fluvizem

!-Ilavnl pl_Jdm 22 |modalni (FLm), regozem modalni (RGm), regozem dystricka (RFd),
jednotka: AP
regozem psefiticka (RGy)
Sklonitost 4 Kad sklonitosti a expozice: stfedni sklon, sklon 7-12°
a expozice terénu: Orientace ke svétovym stranam: jih (jihozapad aZ jihovychod)
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Koéd BPEJ 4.22.42
Skeletovitost 2 Slabé skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 10-25%.
a hloubka pady: Pdda hluboka, hloubka od 60 cm

IV. tfida ochrany

Tfida ochrany:

Nasledujici obrazky zobrazuje plochy jednotlivych BPEJ a tfid ochrany pudy v zajmovém tuzemi

a jeho okoli (hranice BPEJ dle http://www.spucr.cz/bpej/celostatni-databaze-bpej).
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C.1.4 Geofaktory zivotniho prostredi
C.l.4.1 Geomorfologické poméry

Geomorfologicky naleZi zajmové Uzemi do provincie Ceskd vysodina, do Poberounské
soustavy a do podsoustavy Plzeriské pahorkatina. Uzemi obce Vejprnice pak fadime
do celku Plaska pahorkatina, podcelku Plzeriska kotlina a do dvou okrsk(l. VétSina izemi spada
do TouSkovské kotliny (severozapadni, severni, vychodni a jihovychodni ¢ast) a asi Ctvrtina
Uzemi spada do Nyranské kotliny (jihozapadni ¢ast).

Tabulka 7 Zaélenéni uzemi dle geomorfologické mapy

Zaclenéni zajmového uzemi dle geomorfologické mapy :

Systém: Hercynsky systém

Subsystém: Hercynska pohofi

Provincie: Ceska vysodina

Subprovincie: Poberounska subprovincie

Oblast: Plzeriska pahorkatina

Celek: Plaska pahorkatina

Podcelek Plzenska kotlina

Okrsek Touskovska kotlina, Nyrfanska kotlina

Okrsek Touskovska kotlinalezi v severni casti Plzeriské kotliny a pfedstavuje nejnize
polozenou d&ast Plzeriské kotliny. Jedna se o strukturné denudaéni snizeninu s rozlohou
89,04 km?, ktera je tvofena prevazné karbonskymi prachovci, jilovci, piskovci, arkézami a
slepenci. Méné se zde vyskytuji proterozoické bfidlice, droby, metabazalty a v blizkosti ficni sité
a jezer se nachazeji miocenni pisky a jily. Nejvy$§im bodem jsou VI¢i jamy (404,8 m n. m.),
vyznamnym bodem je Velkd Homolka (371 m n. m.). Okrsek se nachazi ve 3. vegeta¢nim
stupni, je nepatrné zalesnén. Ojedinélé smrkové, borové a dubové porosty jsou rozptyleny mezi
rozlehlymi bloky orné pady. Obec Vejprnice se nachazi v jihozapadni ¢asti této kotliny.

Nyranska kotlina se nachazi ve stfedni a zapadni ¢asti Plzeriské kotliny. Strukturné denudacni
snizenina, ktera lezi na sever od udoli dolni Radbuzy ma rozlohu 145,12 km?. V geologickém
podloZi se nachazeji karbonské prachovce, jilovce, piskovce, arkdzy, slepence a denudalni
zbytky miocennich §térku, piskd a jild. Pahorkatinny povrch je sklonén od zapadu k vychodu
s mirné uklonénymi svahy a relikty ploSinnych zarovnanych povrch(. Dale se v oblasti vyskytuji
Siroka udoli s Ficnimi terasami a ¢etné montanni antropogenni tvary (haldy, odvaly zaniklych
uhelnych doll). Nejvy$Sim bodem je Vybézek (406,1 mn. m.). Kotlina se nachazi
ve 3. vegetacnim stupni a je nepatrné zalesnéna ve vychodni a zapadni ¢asti. Pfevazné borové
monokultury a méné Casto smrkové monokultury s ojedinélou pfimési dubu a bfizy jsou
rozptyleny do nékolika malych komplex(. Pfevlada zde orna plada. Obec Vejprnice se nachazi
v severovychodni ¢asti Nyfanské kotliny.

C.1.4.2 Geologické poméry

Z regionalné geologického hlediska se zajmové uzemi nachazi v prostoru plzeriské
permokarbonské panve. Horninové podlozZi je zde budovano horninami svrchniho karbonu,
tyneckym souvrstvim. Jedna se o stfidajici se polohy pestrobarevnych piskovcu, arkézovitych
piskovcU, slepencd, jilovcu a prachovcd.

Kvartérni pokryv je zastoupen svahovymi sedimenty — jily a piscCité jily. Misty se vyskytuji
denudacni zbytky terciérnich sedimentl — jilovité pisky a $térky. Mocnost kvartérnich sediment
a terciérnich sedimentl na lokalité je 3 — 6 m.
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Provedené prazkumné prace

Geologicky a hydrogeologicky priazkum byl proveden v 07/2025 autorizovanou osobou Magr.
Vaclavem Rydlem. Za ucelem ovéreni geologickych pomérl bylo na lokalité vyhloubeno 11 ks
jadrovych vrtd do hloubky 4,0 — 12,0 m. Vrty byly provedeny v prostoru budovy retail parku,
sondy J-5 az J-7 v prostoru prodejny potravin a sondy J-8 az J-11 v prostoru parkovisté. Pfehled
realizovanych vrtl je uveden v tabulce x.

Tabulka 8 Vrtné prace v lokalité Vejprnice — OC Vejprnice

vrt Hloubka (m p. t.) | Narazena hladina PV Ustalena hladina PV
(m p. t.) (m p. t.)

J-1 12,0 9,8 8,65
J-2 10,0 2,8
J-3 12,0
J-4 12,0 10,8 10,85
J-5 10,0 9,8 8,00
J-6 10,0
J-7 10,0 9,0 7,91
J-8 6,0
J-9 4,0
J-10 4,0
J-11 4,0

Na zakladé vyhodnoceni vysledku pruzkumnych praci Ize na lokalité vymezit nasledujici
geotechnické typy zemin GT-1 az GT-9. Zatfidéni jednotlivych zemin dle CSN 73 6133 bylo
provedeno na zakladé zrnitostnich rozbor( a makroskopického posouzeni vrtného jadra.

Geotechnicky typ GT-1 humézni hlina (F1, F5 O)

Svrchni horizont humdzni hliny ma pfevazné charakter hliny se stfedni plasticitou, slabé
organickou. Misty se vyskytuje hlina Stérkovita, slabé humaozni. Mocnost humézniho horizontu
na lokalité kolisa v rozmezi 0,2 — 0,3 m.

Geotechnicky typ GT-2 jil (F6, F4)

Pod huméznim horizontem se v celém zajmovém uzemi vyskytuje vrstva jilu, Jil ma prevazné
charakter jilu slabé pisCitého se stfedni nebo nizkou plasticitou (F6 ClI, F6 CL). Jen ojedinéle se
vyskytuje jil pisCity s vy§8Sim obsahem piscCité slozky (F4 CS). Jil ma pfevazné tuhou, misty
pevnou konzistenci.

Geotechnicky typ GT-3 Stérk jilovity (G5)
Stérkovita zemina byla zastiZzena ve stfedni &asti lokality. Obsahuje dobfe opracované valouny
Stérku o velikosti 5 — 10 cm. Jilovita slozka ma tuhou konzistenci

Geotechnicky typ GT-4 pisek jilovity (S5)
Jilovité pisky na lokalité maji tuhou konzistenci. Pisek je jemnozrnny az hrubozrnny, Casto
obsahuji pfimés drobného Stérku.

Geotechnicky typ GT-5 eluvium piskovce (R6 / S3, S5)

Eluvium piskovce ma pfevazné charakter pisku slabé jilovitého (S3 S-F), jen misty az pisku
jilovitého (S5 SC). Pisek je pfevazné stfedné az hrubé zrnity.
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Geotechnicky typ GT-6 eluvium slepence (R6 / G3)

Eluvium slepence ma charakter Stérku s pfimési jemnozrnné zeminy (G3 G-F). Eluvium
obsahuje dobfe opracované valounky kiemene velikosti do 8 cm.

Geotechnicky typ GT-7 eluvium jilovce — jil (R6 / F6)
Eluvium jilovce ma charakter jilu s nizkou plasticitou, konzistence je pfevazné pevna.

Geotechnicky typ GT-8 zvétraly piskovec (R5)

Vrtnymi pracemi byly piskovce rozvrtany na pisek slabé jilovity, ktery obsahuje pevnégjsi
zachovalé kousky piskovce rozlomitelné v ruce. Piskovce na lokalité jsou prevazné stifedné
zrnité a obsahuji pfimés vétSich valounk kiemene. Pfechod mezi eluviem piskovce (GT-5) a
zvétralym piskovcem (GT-8) je pozvolny a rozhrani bylo stanoveno podle odporu zemin a hornin
pfi vrtani.

Geotechnicky typ GT-9 zvétraly slepenec (R5)

Vrtnymi pracemi byly slepence rozvrtany na Stérk s valouny do 10 cm a pfimeési pisku a jilu.
Pfechod mezi eluviem slepence (GT-6) a zvétralym slepencem (GT-9) je pozvolny a rozhrani
bylo stanoveno podle odporu zemin a hornin pfi vrtani.

Zaver:

Geologické poméry zajmového uzemi jsou zna¢né proménlivé ve vertikalnim i horizontalnim
sméru. V severni Casti lokality, kde bude situovan objekt s obchody retail parku, se budou
vyskytovat rGznorodé zeminy a horniny — zvétralé piskovce (GT-8), zvétralé slepence (GT-9),
eluvium jilovel (GT-7) a eluvium piskovcl (GT-5). V prostoru obchodu potravin, ve vychodni
¢asti lokality, se budou vyskytovat jilovité zeminy (GT-2). Pod nimi pak pisek a stérk jilovity (GT-
3 a GT-4) a hloubéji pak pfevazné eluvium jilovct (GT-7).

Hydrogeologie

Podle hydrogeologické rajonizace se zajmové Uzemi nachdazi v prostoru hydrogeologického
rajonu ¢. 5110 — Plzeriska panev a Utvaru podzemnich vod zakladni vrstvy €. 51100 — Plzeriska
panev.

Vlastni karbonskou vyplh plzeriské panve Ize charakterizovat jako soubor nepravidelné se
stfidajicich hornin propustnych, omezené propustnych az nepropustnych, ktery obsahuje celou
fadu zvodnénych obzord, mezi nimiz zpravidla existuje hydraulicka spojitost. Zvodnéné polohy
jsou vazany na piskovce a arkozy, pficemz puklinova propustnost silné prevazuje nad
prilinovou. Obéh podzemni vody je soustfedén zejména na tektonicka pasma, zatimco
zvodnéni hornin v oblastech slabého tektonického poruseni je velmi omezené.

V karbonskych zvétralych horninach jsou vyvinuté ploSné nesouvislé zavésené zvodné, vazané
na propustngjsi vrstvy s prulinovou propustnosti. Hladina svrchni zvodné byla zastizena
v nékterych vrtech pfedevsim v zapadni a vychodni &asti lokality, v hloubce 9,0 — 10,8 m p.t.
Hladina podzemni vody je pfevazné mirné tlakova.

Hydrologické poméry

Zajmové uzemi je odvodnovano kjihovychodu, k Vejprnickému potoku, ktery protéka ve
vzdalenosti cca 25 m od okraje zajmového pozemku. Lokalita je sou€asti povodi Vejprnického
potoka, €. hydrologického poradi 1-10-01-1950. Zgjmovy pozemek se nenachazi v zaplavovém
uzemi.

Na lokalité je vyvinuto nékolik ploSné nesouvislych obzort podzemni vody, ktera je vazana na
propustnéjSi polohy v propustnéjSich polohach zvétralych hornin. Hladina podzemni vody byla
zastizena ve vrtech J-1, J-4, J-5 J-7 v hloubce 9,0 — 10,8 m p.t. (v urovni 323,97 — 322,38 m
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n.m.). Hladina podzemni vody je mirné tlakova. Hladina svrchni zvodné se nachazi cca 4 — 5,6
m pod planovanou urovni upraveného terénu (328,05 m n.m.)

Podle provedeného laboratorniho rozboru vzorku vody z vrtu J-5 je podzemni voda na lokalité
slabé agresivni pro betonové konstrukce (XA1) z dlvodu mirné zvySeného obsahu
agresivniho CO; (23,6 mg/l).

Vsakovaci zkousky

Za ucelem oveéreni vsakovacich pomérl byly na lokalité provedeny dvé Uzkoporofilové sondy
S-1 a S-2 do hloubky 2,0 m. Sondy byly situovany v jizni ¢asti zajmového uzemi — viz situace
v pfiloze 2. Do vyhloubenych sond o priméru 70 mm a dolasné vystrojenych perforovanou
zarubnici bylo jednorazové nalito cca 10 | vody a byl sledovan pokles hladiny vody v sondé po
dobu 1 hodiny.

V pribéhu vsakovaci zkousky doslo k poklesu u sondy S-1 o 36 cm za 60 minut, u sondy S-2
k poklesu 0 42 cm za 60 minut. Vysledky vsakovaci zkouSky byly vyhodnoceny dle metodiky
CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod.

V prostoru sondy S-1 byla zji§téna hodnota koeficientu vsaku ky = 6,33.107 m/s, v prostoru
sondy S-2 pak byla zjisténa hodnota koeficientu vsaku ky = 7,66.107 m/s.

V obou pfipadech se jedna o nizkou hodnot koeficientu vsaku, ktera odpovida pfevazné
jilovitému charakteru zastizenych zemin. Jilovité zeminy se na lokalité vyskytuji do hloubky
minimalné 4 m pod terénem.

Vzhledem k nizké propustnosti zemin neni lokalita vhodna pro budovani vsakovacich zafizeni.
S ohledem na zjisténé geologické a hydrogeologické poméry lokality doporucuji srazkové vody
ze stfech objektl a zpevnénych ploch odvadét mimo lokalitu, pfipadné ¢aste¢né zachycovat a
vyuZzivat pro zalivku travnatych ploch.

C.1.4.4 Radonova zatéz
Dle udaju z informacniho systému Ceské geologické sluzby se zajmové Uzemi nachazi v zéné
oznacené oranzovou barvou, tedy v pasmu se stfednim radonovym indexem.

Obrazek 7 Radonovy index a tektonické linie zajmového uzemi

Zdroj: CGU — Komplexm’\ radonova informace

Rovnéz podle provedeného radonového pruzkumu provedeného Mgr. Vaclavem Rydlem
(07/2025) na pozemcich v mistech umisténi haly bude podlozi pfedmétné lokality zafazeno do
kategorie se stiredni plynopropustnosti a je zafazeno do kategorie se stfrednim radonovym
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indexem. V ramci zpracovani projektové dokumentace budou feSena technicka opatfeni pro
snizeni praniku radonu z podlozi.

V odebranych vzorcich ptidniho vzduchu byly zjistény hodnoty objemové aktivity radonu (OAR)
20 — 66 kBg/m?®. Hodnota tretiho kvartilu zméfenych 60 ks objemovych aktivit radonu na
stavebnim pozemku &ini 47 kBg/m?.

Plynopropustnost zemin vyskytujicich se na stavebnim pozemku byla na zakladé
granulometrického slozeni a provedenym méfenim vyhodnocena jako stfedni. Podle zavazné
metodiky Statniho Ufadu pro jadernou bezpecénost byl na zakladé provedenych méfeni a
posouzeni plynopropustnosti vyvhodnocen radonovy index pozemku jako stredni. Podle
atomového zakona €. 263/2016 Sb. a podle platné vyhlasky €. 422/2016 Sb. o radia¢ni ochrané
je proto nutné provadét ochranna opatieni proti pronikani radonu do objekt.

C.1.4.5 Seismicita a geodynamické jevy
Dle CSN 73 0036 spada uzemi do oblasti s intenzitou zemétfeseni nizsi nez limitnich 6° M.C.S.
stupnice, coz je hodnota, pfi niz neni tfeba zajiStovat proti zemétfesnym ucink{im.

C.1.5 Uzemni systém ekologické stability, VKP a krajinny raz
C.1.5.1 Regionalni a lokalni uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES), dle zakona 114/1992 Sb. v platném znéni, v krajiné
tvofi soubor funk&né propojenych ekosystému, resp. ekologicky stabilnéjSich pfirozenych a
pFirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
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Obrazek 8 Regionalni USES v okoli zajmového Gzemi

Zajmové Uzemi do teéchto regionalnich center nezasahuje. Lokalni systém ekologicke stability
je navrzen ve vychodni Casti pozemku Uzemnim planem obce Vejprnice. Zde je definovano
lokalni biocentrum LBC PMO0G65 a lokalni biokoridor LBK PM065-NY094.
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Obrazek 9 Lokalni USES v okoli zajmového tuzemi

C.1.5.2 Vyznamné krajinné prvky

Zajmové uzemi nezasahuje do zadného zvlasté chranéného uzemi ve smyslu § 14, odst. (2)
zakona CNR &. 114/1992 Sb. o ochrané pFirody a krajiny v platném znéni. Na zajmovém Gzemi
ur€eném pro vystavbu se nenachazeji vyznamné krajinné prvky (VKP) ve smyslu ustanoveni §
3 a § 6, zdkona €. 114/1992 Sb. NejblizSim pfirozenym chranénym prvkem je Pekelny rybnik
nachazejici se cca 100 m jiznim smérem za korytem Vejprnického potoka.

C.1.5.3 Krajinny raz

Lokalita se nachazi pfi upati svahu nad nivou Vejprnického potoka. Terén je mirné svazity se
sklonem k jihovychodu. Nadmofrska vySka pozemku v prostoru planované vystavby se pohybuje
vrozmezi cca 328 — 335mn.m. Uzemi navrhované pro vybudovani zdméru Obchodni
centrum Vejprnice je soucasti zemédélského pidniho fondu a je (zejména v severni Casti)
stéle vyuzivano jako pole.

Soucasna krajina je znacné pfemeénéna lidskou c&innosti, plvodni stfedovéké zemédélské
zazemi mésta Plzné (vsi a dvory) bylo zdsadné pfeménéno industrializacnim vlivem blizké
plzefiské aglomerace. V obci Vejprnice je charakter osidleni typicky venkovsky, pouze
s ojedinélymi mestskymi prvky.

C.1.6 Fauna a flora

C.1.6.1 Fauna

V uzemi Ize oCekavat vyskyt zivoCichu charakteristickych pro kultury zemédélsky obdélavanych
pozemk(. Zvlasté chranéné druhy Zivodichl uvedené v prilohach vyhlasky MZP CR &. 395/1992
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a
krajiny, nejsou v zajmovém Uzemi a jeho bezprostfednim okoli evidovany. Vyskyt Zivocichl na
zajmovém uzemi je vyrazné ovliviovan a omezovan otevienou plochou zemédélsky
obdélavané krajiny a hlukem z dopravy.
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C.1.6.2 Fléra

Posuzované uUzemi je v souCasné dobé prakticky bez stromové a kefové vegetace. Je
zemé&dé&lsky obdélavano. Zvlasté chranéné druhy rostlin uvedené v piilohach vyhlasky MZP CR
&. 395/1992 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona CNR &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, nejsou v zajmovém uzemi a jeho bezprostfednim okoli evidovany.
Veskera plocha zaboru lezi na orné pldé, ktera je zemédélsky vyuzivana, tedy biologicky
ochuzena. V severni ¢asti pozemku byl proveden vysev obili (PSenice seta - Triticum aestivum)

V misté budouci stavby, tedy v jizni ¢asti pozemku, byl v dobé provadéného prizkumu
(7.7.2026) zjistén ruderalni porost zastoupeny béznymi druhy travin a polnich rostlin. Zjistény
byly dale uvedené druhy:

Rebiiek obecny Achillea millefolium

Vrati¢ obecny Tanacetum vulgare L.

Stovik kadefavy Rumex crispus L.

Pchac oset Cirsium arvense

Pchac obecny Cirsium vulgare

Ostruzinik jezinik Rubus caesius L.

Chrpa modra Centauera cyanus L.

Kren selsky Armoracia Rusticana

Smetanka |lékafska Taraxacum campylodes

Chundelka metlice Apera spica-venti

Mak vIEi Papaver rhoeas L.

Rmen rolni Anthermis arvensis

Nebyl zaznamenan vyskyt ZCHD rostlin ani cennych pfirodé blizkych stanovist.

V soucasné dobé (ke dni 20.8.2026) je obili sklizeno a cela plocha jizni ¢asti pozemku posekana
a zbavena veskerého porostu.

C.1.7 Chranéné oblasti

Z hlediska ochrany pfirody (zakon CNR &. 114/1992 Sb.) se v ploSe navrhovaného zaméru ani
v nejbliz§im okoli nenachazeji zadna zvlasté chranéna uzemi ani registrované vyznamné
krajinné prvky. Stavba nezasahuje vyznamné krajinné prvky ze zakona.

C.1.7.1 Chranéna uzemi, prirodni parky a NATURA 2000

Dle vyjadfeni Krajského ufadu Plzeriského kraje (viz pfiloha v ¢asti H €.2), odboru Zivotniho
prostfedi, nemUze mit realizace zaméru Obchodni centrum Vejprnice vyznamny vliv na
Evropsky vyznamné lokality (Natura 2000) ani ptaci oblasti.

Nejbliz§i Evropsky vyznamnou lokalitou je lokalita CZ0323159 Plzefi — Zabéla, rozloha:
116.5565 ha, biogeograficka oblast kontinentalni, nadmorska vyska: 300 — 350 m n. m. Pfirodni
komplex se nachazi v useku mezi obcemi Bukovec a Druztova, cca 2 km od Plzné pfi obou
brezich feky Berounky. Zakladni charakteristika: Lokalita se sklada ze dvou lesnich komplexu
tvofenych porosty doubrav a dubohabfin nad kanonovitym udolim feky Berounky.

Dalsi lokalitou zafazenou mezi EVL je CZ0323646 Stfibro — Stoly Dlouhy tah, rozloha: 0.0398
ha, biogeograficka oblast kontinentalni, nadmorska vyska: 353 — 353 m n. m. Stola se nachéazi
na pravém biehu feky Mze nad jezem pod méstem Stfibro, cca 1 km po proudu od lavky pro
pési. Jedna se o Stolu v proterozoickych bfidlicich se zilami kiemene a rud, dlouhou nékolik
kilometr( o vice patrech a nékolika prostornych salech, protékanou trvale vodou.

V Plzeriském kraji se nenachazi zadna vyhlasena Ptaci oblast.
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C.1.8 Oblasti surovinovych zdroju a jinych prirodnich
bohatstvi

C.1.8.1 Loziska nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin se dle informaci ze Surovinového informacniho systému (SurlS)
v zajmovém Uzemi nenachazeji. Nejbliz§imi registrovanymi lozisky jsou zaruvzdorné keramické
jily (kaolinit) Tlu¢na — sever, ¢.324750002 a 300660100, a dale stérkopisky v lokalité Tlucna €.

300660001.

— T e I — = / = -
/ / \\ i ,/ L _L el 1 J / /

% //\ / / ~ \/ l \ (I l _Z / Krimice
= _\ R R e "\ ,""I‘" G

% Vejprmce ‘T"] % ,‘
\ - i“ "' h
LT “ = - ,_ =

S]]

Obrazek 10 Mapa lozisek nerostnych surovin v okoli obce Vejprnice

C.1.8.2 Poddolovana uzemi a staré ekologické zatéze
Podle registru Geofondu se v zajmovém Uzemi nachazi Poddolované uzemi Vejprnice, kdy
v okoli probihala tézba ¢erného uhli, ktera byla ukonéena pred rokem 1945. Nejblizsi staré daini

dilo se nachazi v lokalité Nova Hospoda
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Obrazek 11 Mapa poddolovanych uzemi v okoli obce Vejprnice

Staré ekologické zatéze ¢€i kontaminovana mista nebyly v uzemi zjiStény.

C.1.9 Archeologicka nalezisté

Archeologické pamatky ani archeologicka nalezisté zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek se na posuzovaném Uzemi nenachazeji. Nejbliz§i evidovanou lokalitou je mohylové
pohfebisté Nova Hospoda a dale Tvrzisté v obci Tluéna.

Pfesto je z hlediska archeologického nutno upozornit na povinnost investora respektovat
pozadavky pamatkové péce z hlediska archeologickych vyzkumu a nalez( (zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, § 21 a § 22 a vyhlasky €. 66/1988 Sb.).

V pfipadé, Ze archeologicky nalez bude ucinén v souvislosti s pfipravou nebo provadénim
stavby, plati uprava uvedena ve stavebnim zakoné (z. ¢. 183/2006 Sb.), ktery v § 176 odst. 1
stanovi, Ze pokud dojde pfi postupu podle tohoto zakona nebo v souvislosti stim
k nepfedvidanym nalezdm kulturné cennych pfedmétll, detaill stavby nebo chranénych Casti
pfirody anebo k archeologickym nalezdm, je stavebnik povinen neprodlené oznamit nalez
stavebnimu ufadu a organu statni pamatkové péCe nebo organu ochrany pfirody a zaroven
ucCinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poskozen nebo znien, a prace v misté nalezu
prerusit.

C.2 Strucna charakteristika stavu slozek zivotniho
prostredi v dotceném uzemi, které budou
pravdépodobné vyznamné ovlivhény

C.2.1 Ovzdusi v dotceném uzemi

Areal Obchodni centrum Vejprnice se nachazi ve vychodni ¢asti obce Vejprnice, podél ulice
Plzefiska, komunikace ¢&. 11/203. Zajmové uUzemi se rozprostira v mirné zvinéném udoli
Vejprnického potoka. Svahy tohoto udoli podmifiuji, pfedevsim v podzimnim a jarnim obdobi
v rannich hodinach, vznik lokalni teplotni inverze, ktera brani vertikalnimu promichavani
vzduchu. V této oblasti, za téchto situaci, Ize o€ekavat podminky pro kratkodobé vyssSi imisni

koncentrace znecistujicich latek. PfedevSim z mistnich emisnich zdroja.

V zgjmové oblasti ani v nejblizSim okoli nejsou a ani v minulosti nebyla provadéna pravidelna
imisni méfeni zakladnich znecistujicich latek, jejichz vysledky by byly ukladany
v celorepublikové databazi ISKO.

Nejblize k zajmové oblasti byla do ¢ervna roku 1991 umisténa manualni méfici stanice PKRI-
Kfimice. Tato cca 3 km vzdalena stanice, provozovana Vyzkumnym ustavem rostlinné vyroby,
méfila pouze oxid sifi€ity SO..

Do kvétna 2017 byly nejblize k zajmovému okoli provozovany meéfici stanice PPLS-Plzen-
Skvriiany a PPLL-Plzen-Bory. Tyto cca 4 km vzdalené automatické stanice, v majetku mésta
Plzné a provozované Ceskym hydrometeorologickym Ustavem, méfily oxid sifigity SO., oxidy
dusiku NO, NO,, NOx a suspendované &astice PM1o, PM2s a PM;. Stanice PPLL-Plzen-Bory
byla navic doplnéna o méfeni oxidu uhelnatého CO a troposférického 0zénu Os.

V soucasné dobé je blize k zajmovému Uzemi stanice PPLE-Plzen-stfed. Tato cca 7,5 km
vzdalena automatickd stanice, v majetku mésta Plzné a provozovana Ceskym
hydrometeorologickym uUstavem, méfi oxid sifiCity SO., oxidy dusiku NO, NOz, NOx a
suspendované ¢astice PM1o, PM2s a PM.

Strana Ozndment zaméru dle z.¢.100/2001 Sh.
37/64 01.Technicka zprava



Mé&fici stanice na uzemi mésta Plzné charakterizuji pfedevsim své pfilehlé okoli s imisné
odliSnym charakterem, nez je v zajmovém uzemi a proto hodnoty z téchto stanic nelze obecné
pouzit k popisu zajmového uzemi.

Odborny odhad

Stavajici imisni koncentrace vybranych zakladnich znedistujicich latek ve sledovaném uzemi
byla stanovena odbornym odhadem, ktery vychazi z ¢aste¢né znalosti provozu zdroju emisi,
pozadovych imisnich koncentraci méfenych na Uzemi Ceské republiky a atmosférickych
podminek v zajmové oblasti. Dale se odborny odhad opira o vysledky modelu 5letého
klouzavého roéniho priiméru na tzemi Ceské republiky pro roky 2015 az 2019.

Tabulka 9 Hodnoty 5letych klouzavych praméra konc. zakladnich latek v zajmovém uzemi

Koncentrace [pg-m] [ng-m]

MOz-rok | MOx-rok | SOz-rok* | 502-24h | PMio-rok [PMio-240™| PMzsrok | BZN-rok | B[a]P-rok
11,1 14,9 4,0 12,5 20,0 36,0 14,7 0.9 0.8
14,7 21,0 4,5 14,6 206 36,9 15,6 1.0 1.1

*- 4 nejvysai 24hodinova koncentrace

** - 36. nejvyssi 24dhodinova koncentrace

V zajmové oblasti se za poslednich deset let znecisténi ovzdusi prakticky neménilo. Vyraznéjsi
pokles byl, jako na celém tuzemi Ceské republiky, zaznamenan v devadesatych letech minulého
stoleti u oxidu sifi¢itétho SO, a ¢astecné i u suspendovanych ¢astic PM+,. Zejména vlivem
odsifeni velkych zdroji emisi a pfevodu fady stfednich a malych zdroji emisi (lokalniho
vytapéni) z tuhych paliv na plyn. Znecisténi ovzdusi oxidy dusiku NO, NO2 a NOx se v
intenzitou automobilové dopravy predevSim na komunikacich 11/203, 1/26 a D5, byl na druhé
strané tlumen zlepSenim emisnich faktort u novych automobild.

Prameérné ro¢ni koncentrace oxidu dusicitého NO; se ve sledovaném Uzemi pohybuji mezi 10
+ 15 ug-m3, pficemz vy$8i koncentrace jsou dosahovany v bezprostiedni blizkosti hlavnich
komunikaci. Maximalni kratkodobé koncentrace v bezprostfedni blizkosti vyznamnych
komunikaci a pfi nepfiznivych rozptylovych podminkach mohou dosahovat hodnoty 50 pug-m-.
Primérné ro¢ni koncentrace oxidu dusiku NOx se ve sledovaném uzemi pohybuji mezi 12 +
25 pug-m3, pricemz vyssi koncentrace jsou dosahovany v bezprostiedni blizkosti hlavnich
komunikaci.

Primérné ro¢ni koncentrace oxidu sifi¢itého SO, se ve sledovaném uzemi pohybuji mezi 4 +
6 ug-m=3, pricemz vys$si koncentrace jsou dosahovany v blizkosti spalovacich zdroji na tuha
paliva zejména v zimnim obdobi. Maximalni denni koncentrace v zimnim obdobi a pfi
nepfiznivych rozptylovych podminkach mohou dosahovat az 15 ug-m-=.

Priimérné roéni koncentrace oxidu uhelnatého CO se ve sledovaném uzemi pohybuji mezi 300
+ 400 ug-m3, pricemz vys$si koncentrace jsou dosahovany v blizkosti zdrojii na tuha paliva
zejména v zimnim obdobi a v blizkosti komunikaci. Maximalni osmihodinové koncentrace v
zimnim obdobi a pfi nepfiznivych rozptylovych podminkach mohou dosahovat az 800 ug-m=.

Prameérné ro¢ni koncentrace suspendovanych ¢astic PM1o se ve sledovaném uzemi pohybuji
mezi 20 + 25 ug-m=3, pfiCemz vy$si koncentrace jsou dosahovany v okoli emisnich zdrojd
prasnosti a v bezprostfedni blizkosti komunikaci a pramyslovych areall, kde znacnou roli
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sehrava i sekundarni prasnost. Maximalni denni koncentrace, zejména v lokalitach v blizkosti
hlavnich komunikaci a prumyslovych areal(, mohou u suspendovanych &astic dosahovat az
40 ug-m.

Prameérné ro¢ni koncentrace suspendovanych €astic PM2s se ve sledovaném uzemi pohybuji
mezi 12 + 18 ug-m3, pfiCemz vy$8i koncentrace jsou dosahovany v okoli emisnich zdroju
prasnosti a v bezprostfedni blizkosti komunikaci a pramyslovych arealu, kde znaénou roli
sehrava i sekundarni prasnost.

Tékavé organickeé latky VOC v souCasné dobé& nemaji, kromé benzenu, stanoveny imisni limity.
Pramérné ro¢ni koncentrace benzenu ve sledovaném Gzemi Ize oéekavat mezi 0,8 az 2 yg-m=,
pricemz vy$s$i koncentrace, az 10 ug-:m=, jsou dosahovany v bezprostredni blizkosti ¢erpacich
stanic a v okoli pramyslové vyroby. Zde mohou byt kratkodobé& koncentrace v fadu desitek
ug-m.

Primérné ro¢ni koncentrace organickych latek vyjadfenych jako celkovy organicky uhlik TOC
se ve sledovaném Uzemi pohybuji mezi 2 + 3 ug-m?3, ptiCemz vyssi koncentrace jsou
dosahovany v bezprostfedni blizkosti komunikaci, Cerpacich stanic a primyslovych arealu.
Maximalni denni koncentrace pfi nepfiznivych rozptylovych podminkach mohou dosahovat
desitek ug-m.

Priimérné ro¢ni koncentrace benzo[a]pyrenu B[a]P se ve sledovaném uzemi pohybuji mezi 0,6
+1,2 ng-m3, pricemz vy$$i koncentrace jsou dosahovany v okoli lokalnich zdroji na tuha paliva
zejména v zimnim obdobi a pfedevSim v blizkosti komunikaci a primyslovych areald.

Celkové hodnoceni:

Prdmérné rocni imisni koncentrace u vétsSiny sledovanych latek nedosahuji pfislusnych imisnich
limith a po vétSinu roku jsou pod jejich drovni. Jistou vyjimku pfedstavuji koncentrace
benzo[a]pyrenu. Ty v urcitych lokalitach zajmového Uuzemi, pfedevsim v blizkosti komunikaci a
parkovist, imisni limit stale pfekracuiji.

Kratkodobé imisni koncentrace u sledovanych latek nedosahuiji pfislusnych imisnich limita a po
vétsinu roku jsou hluboko pod jejich urovni. Jistou vyjimku pfedstavuji suspendované Castice
PMu1o, u kterych se mize imisni koncentrace kratkodobé pfiblizovat k 24-hodinovému imisnimu
limitu.

Tabulka 10 Imisni limity pro ochranu zdravi lidi pro rok 2026

Imisni limit
[ug-m?]
Znecist'ujici latka Casovy interval pramérovani | Oznaéeni Im:’:g;?m
prekroceni za
rok
v 24 hodin IH24h 125/3
Oxid sifi¢ity SO2 1 hodina IH1h 350/ 24
Suspendované Castice kalendarni rok IHr 40
PMu1o 24 hodin IH24h 50/35
Suspendované Castice kalendaFni rok IHr 20
PM2s
. N kalendarni rok IHr 40
Oxid dusicity NO 1 hodina IH1h 200 /18
Olovo Pb kalendarni rok IHr 0,5
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. . Maximalni denni osmihodinovy
Oxid uhelnaty CO Klouzavy praimér IH8h 10 000
Benzen CgHs kalendarni rok IHr 5
Kadmium Cd? kalendafni rok IHr 0,005
Arsen As? kalendarni rok [Hr 0,006
Nikl Ni? kalendarni rok IHr 0,020
Benzo[a]pyren"? kalendarni rok IHr 0,001
Troposféricky ozéon O3 MaX|makIIn ! denr)| OS.,m'UOdmOVy IH8h 120
ouzavy prameér

Vysvétlivky:
1) Polycyklické aromatické uhlovodiky vyjadfené jako benzo[a]pyren; 2) Cilovy imisni limit

C.2.2. Dopravni a hlukova zatéz v dotceném uzemi
C.2.2.1 Doprava v dotéeném uzemi

Dle séitani dopravy RSD v roce 2020 ve s&itacim Useku 3-1789 (Hranice okresu Plzefi-mésto —
zausténi silnice 11/180, stanovisté scitaCe Plzen, ul. Vejprnicka, zastavka MHD) zjistén prijezd
poctu vozidel uvedenych v nasledujicim pentlogramu:

Séitani dopravy 2020 (sé.dsek: 3-1789) vyznam zkratek £3
Roéni prismér dennich intenzit dopravy IN SN SNP TN TNP NSN A AK TR TRP TV (o] M SV
RPDI - véechny dny voz/den 478 83 3 47 5 21 60 3 K) 2 705 6006 30 6741
LN SN SNP TN TNP NSN A AK TR TRP T 0 M SV
RPDI - pracovn! den (Po-Pa) voziden | 575 106 4 60 7 28 78 4 4 3 869 6537 32| 7438
RPD! - valné dny (mimo svatky) voz/den | 235 27 1 15 1 4 15 1 1 1. 301 4679 26| 5006
Hodinovi intenzita dopravy v SV
Padesatirazova intenzita dopravy voz’h 84 802
Spickova hodinova ntenzita dopravy voz’h 80 762
Tézka nakladni vozidla - TNV | NV
Hodrota TNV voz/den 297
’ . o C 0S- lo Manual
Intenzita dopravy pro hiukové a emisni vypocty 28 CHOSSOS n 12 13 4 Celkem g,;lzgwm v OCAL NAL NS Celkem
Roéni primér intenzit, den (06-18) voz/den | \wsvéteniviz 4982 273 81 24 | 5360 svétieni viz | 50051 324 28| 5357
Roéni prumér intenzit, veder (18-22) voz/den Podrobné 912 27 8 4 951 Podrobré 917 33 3 953
Rotni primér intenzit, noc (22-06) voz/den vySieary 399 2 7 2| 430 vySed 401 27T 3| 4
Emise OA INA TNA NS BUS Celkem
Rotni $pitkova hodinova intenzita dopravy voz'h 827 65 18 - 9 923
Koeficienty nerovnomérnosti dopravy alfa beta gama PS
Koeficient nerovnomémosti dopravy - 068 099 069 5149
Intenzita cyklistické dopravy | €
Cykiisticka doprava cykloiden 38

Tabulka 11 Intenzita dopravy v ulici Plzefiska — séitani dopravy RSD 2020

V roce 2020 celkovy evidovany pocet vozidel za den pfedstavoval 6 741 ks. V tom bylo zahrnuto
6 006 osobnich vozidel, 30 motocykld a 705 téZkych vozidel. TéZka vozidla zahrnuji 478 ks
lehkych nakladnich vozidel nad 3,5 t, 86 stfednich NA (z toho 3 s pfivésem), 52 téZkych NA (z
toho 5 s privésem), 21 kamionu (nakladni navésové soupravy), 63 autobusu a 5 traktor(.

Dle predbé&znych Gdaju ze séitani dopravy RSD (data z roku 2025) byl ve séitacim Useku 3-
1789 zjistén prljezd celkem 12 835 projizdéjicich vozidel za den, z toho 11 463 osobni vozidla,
617 dodavky do 3,5 t, 629 tézka vozidla (z toho 110 autobusy, 82 kamiony, 158 lehka nakladni
vozidla nad 3,5 t, 64 t&zka nakladni vozidla), 126 Motocykly.
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Nova zvefejnéna data uvadéji hodnoty zejména u osobnich vozidel prakticky dvojnasobné (z
hodnoty 6006 vozidel na 11 463). To je ale v prubéhu 5ti let vysoce nepravdépodobné.
Zpracovatel hlukove studie provedl kratkodobé scitani dopravy v misté budouci stavby. Z jeho
vysledku je patrné, Ze dopravni frekvence odpovida spiSe niz§im hodnotam. Proto byly do
vypoCtu hlukové zatéze zahrnuty oficialni vysledky scitani dopravy v roce 2020 s pouzitim
koeficientu navySeni dopravy programem HIluk+, ktery hodnoty upravuje na rok 2026.

Dalsi kontrolni scitani vozidel bylo provedeno zpracovatelem oznameni dne 20.8.2026 v dobé
dopravni Spicky, tj. od 14:00 do 15:00 hodin. Za tuto dobu byl zjitén prajezd 606 osobnich
vozidel, 15 dodavek, 10 autobusu, 1 LNA. 1 TNA a 10 motocykli. Celkem projelo sledovanym
usekem (Vejprnice, ulice Plzefiska, v misté odbocky k Pekelnému rybniku) 643 vozidel.
Sledovani bylo provedeno v srpnu, tedy v dobé prazdnin, ale v dobé pfedpokladané vysoké
frekvence pohybu vozidel na komunikaci. Pfi uvazovani celkem 4 Spi¢kovych hodin za den bude
odprava ve zbyvajicim €ase podstatné nizSi a v no¢ni dob& minimalni. Proto se lez pfiklonit
k uvaze, ze za reprezentativni vysledky scitani dopravy |ze povazovat oficialni s€itani dopravy
RSD z roku 2020.

C.2.2.2. Hlukova zatéz

Stavajici hlukova zatéz zajmového Uuzemi je dana prfedevsim automobilovou dopravou na blizké
silnici 11/203 (Plzer — Tluéna — Nyfany). DalSimi zdroji hluku jsou vzduchotechnické jednotky
z provozu prumyslovych objektd.

Nejbliz8i hlukové chranény venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor se nachazi
podél komunikace Plzenska (zastavba rodinnych domu).
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D. UDAJE O VLIVECH ZAMERU NA OBYVATELSTVO A
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Jako nejvyznamné;jsi vliv stavby a provozu nového arealu ,,Obchodni centrum Vejprnice* byla
vyhodnocena hlukova zatéz a emise zplsobené provozem arealu, zejména osobni dopravou
zakaznikl a nakladnimi vozy zajistujicimi pfepravu zbozi. Vyznamné se muze rovnéz projevit
hluk ze vzduchotechniky zajistujici vytapéni a chlazeni objektd. DalSim dot€éenym vlivem je
pozadavek na odnéti cca 1,5 ha orné pudy ze zemédélského pudniho fondu. Dalsi vlivy na
prostfedi budou viceméné subjektivniho charakteru, tedy zejména zaclenéni arealu do krajiny
a moznost ovlivnéni estetické hodnoty uzemi. Ostatni vlivy budou vzhledem k charakteru
¢innosti méné podstatné.

D.1. Charakteristika moznych vlivll a odhad jejich velikosti a
vyznamnosti (z hlediska pravdépodobnosti, doby
trvani, frekvence a vratnosti)

D.1.1. Vlivy na ovzdusi a klima
Vytapéni objektd pro maloobchodni prodej bude zajisténo tepelnymi Cerpadly, klimatizaénimi
jednotkami nebo elektfinou. Nebude instalovan zadny stacionarni zdroj znecistovani ovzdusi.
Zemni plyn neni do arealu zaveden. V arealu nebude umisténa Zadna vyrobni technologie, ktera
by pfedstavovala zdroj znecistovani ovzdusi.

Zdrojem emisi bude doprava spojena s obsluhou obchodniho centra, zejména pohyby osobnich
vozidel zakazniku. Obchodni centrum je navrZzeno podél stavajici hlavni komunikace Plzeriska
odbockou ze silnice 11/203. Uvazuje se, Ze vétSina zakaznikl (az 75%) do arealu odbodi pfi jizdé
po uvedené komunikaci a jen 25% zakazniku pfijede zamérné za u¢elem nakupu odjinud. Proto
ani navySeni dopravy v misté nebude zasadni. Emise osobnich vozidel maji tendenci
k postupnému snizovani vlivem rozsSifeni poctu elektromobilti ¢i vozidel s hybridnim pohonem.
Zasobovani tvofi jednotky vozidel s pfevahou malych dodavek.

Vlivy nového arealu ,,Obchodni centrum Vejprnice® na ovzdusi nebudou vyznamné.

Vlivy na klima

Zamér ,Obchodni centrum Vejprnice“ bude realizovan na uzemi ureném k zastavéni dle
uzemniho planu Vejprnice. Celkova plocha zaboru pfedstavuje 1,6 ha. V ramci projektového
feSeni zastavéni a roz¢lenéni ploch bude vyélenéno 1 500 m? na plochy zelené a vysadbu
dfevin. Pozemky urCené pro realizaci zaméru jsou dosud zemédélsky obdélavany. Oproti
sezonné péstovanym monokulturam budou v €asti uzemi vybudovany plochy se stromovou
vysadbou, coz pfispéje ke zlepSeni klimatickych podminek v misté. Vzhledem k ploSnému
rozsahu stavby a jejiho charakteru nelze oCekavat vlivy na zmény klimatu v SirSim uzemi.

D.1.2. Vlivy na vodu

Nakladani s vodami bude zahrnovat destovou vodu a splaskovou vodu ze socialnich zafizeni
produkovanou zaméstnanci. V arealu bude zfizena oddilna kanalizace. Splaskové vody budou
svedeny do jimky a nasledné budou &erpany do splaskové kanalizace zausténé na COV mésta
Plzné.

Dest'ové vody budou v co nejvétSi mife zadrzeny v misté vzniku. | kdyZz podminky pro vsakovani
vody do podlozi nejsou idealni, budou zfizeny vsakovaci objekty, aby dochazelo alespor
k ¢astecnému vsaku. Na ploSe parkovisté budou zfizeny prilehy zajistujici retenci vody v misté.
Prebytek vody bude v pfipadé vétSich srazek sveden (horskymi vpustémi) do Vejprnického
potoka.
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D.1.3. Vlivy na faunu a fléru

Z hlediska vlivli na zivocichy a rostliny je nutno vychazet ze stavajicich podminek, kdy prakticky
celé zajmové uzemi je zemédélsky obdélavané. Tyto plochy neposkytuji vy$Sim ZivoCichim
pfirozené ukryty a podminky ke hnizdéni a neumozhiuji pfirozeny vyskyt rostlin. Plocha je
v souCasné dobé po zemédélské sklizni a zcela bez vyskytu vySsich rostlin. Vlivy realizace
stavby na faunu a fléru v posuzované lokalité je obtizné hodnotit.

Po realizaci zaméru bude zajisténa vysadba stroml a zalozeny travnaté plochy dle projektu
sadové vysadby.

D.1.4. Vlivy na ekosystémy, USES a VKP

Posuzované Gzemi zasahuje do lokalniho tzemniho systému ekologické stability (USES). Ve
vychodni &asti pozemku p.€. 1204/1 bude realizovano lokalni biocentrum LBC PMO065 a lokalni
biokoridor LBK PM065-NY094. Po jejich zaloZeni bude vyuZito &asti skryté ornice z plochy
budouci stavby.

USES na regionalni trovni nebude zamérem dotéen. VVyznamné krajinné prvky rovnéz nebudou
realizaci stavby dotCeny.

V arealu jsou planovana kompenzacni opatfeni (vysadby stromU a zalozeni travniho porostu
v prostoru parkovisté arealu), ktera zmirni dopady zaméru na zivotni prostredi.

D.1.5. Vlivy na padu, uzemi a geologické podminky

Pro realizaci stavby je nutné vyjmuti zemédélské pady ze ZPF v celkové plose

15 358,55 m2. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny v ¢asti B.I1.1.1. Zamér je umistén na padé
zarazené do IV. tfidy ochrany. Jedna se o velmi malo produkéni pldy.

Vzhledem k tomu, Ze zadmér je v souladu s platnymi dokumenty Uzemniho planovani, je mozné
z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu zamér provést. Zamérem nebudou dotéeny
produkéné a ekologicky nejhodnotnéjsi pady zafazené do |. nebo Il. tfidy ochrany. Z hlediska
zaboru pudy Ize tedy povazovat zamér za akceptovatelny. Vyuzitelna vrstva ornice bude
z pozemku skryta pfed zahajenim skryvky v ramci pfipravy stavenisté.

V ramci predprojektovych praci byl proveden pedologicky pruzkum (GeoVision, 08/2026).
Pedologicky prizkum stanovil vrstvu ornice uréenou pro skryvku do hloubky 0,21 m. Pr¥i plose
15 359 m? plochy odnimané ze ZPF to ¢ini 3 225 m3, které bude tfeba skryt a hospodarné vyuzit.
Ornice je nizsi kvality (tfida ochrany V), pfesto bude vyuZzitelna zejména na samotném pozemku
p.C. 1204/1 v k.u. Vejprnice, ktery bude vyuZit v souladu s uzemnim planem obce Vejprnice
k nékolika uceliim.

Stavba OC Vejprnice se nachazi v zéné Z4, ktera je dle UP rozdélena na jizni &ast OK
(Ob&anské vybaveni komeréni), kde se nachazi prevazna c¢ast stavby, dale na ¢ast SM
(Plochy smisené obytné méstské), do které stavba z malé &asti zasahuje. Z vychodni strany
pak navazuje lokalni biokoridor LBK PM065-NY064, zelefi ochranna a izolaéni a lokalni
biocentrum LBC PMO065. Severni ¢ast (SM) je uréena k bytové vystavbé dopinéné plochami
zelené a travnatymi plochami v blizkosti bytovych domu.

Realizace zaméru ,Obchodni centrum Vejprnice” je pfipravena na rok 2027. Realizace bytové
vystavby v severni Casti je podminéna pfelozkou sité VN a napojenim dalSich inzenyrskych siti
do oblasti. S vystavbou je uvazovano v horizontu 3 — 5ti let.

Postup nakladani s ornici na jizni ¢asti pozemku 1204/1 dotykajici se stavby obchodniho centra
bude nasleduijici:

Zacatek stavby je uvazovan cca v 02/2027, kdy bude provedena skryvka ornice v celé ploSe
budouci stavby. Skryto bude celkem 3 225 m?® ornice.
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Cast ornice bude vyuzita pro vytvoreni lokalniho USES v misté&, tj. biokoridoru a biocentra na
vychodni strané pozemku. Jedna se o plochu cca 200 x 20 m, tedy 4 000 m?, kde bude
uplatnéno 800 m3 ornice ve vrstvé 20 cm.

V ramci realizace bytové vystavby v severni ¢asti arealu je vymezena plocha budouci zelené.
Na této ploSe bude provedena mezideponie ornice pro zalozeni travnatych ploch v arealu
obchodniho centra v objemu cca 400 m?.

Zbyvajici ¢ast ornice bude rozprostfena na severni ¢asti pozemku 1204/1, tedy na plose 42013
— 15359 — 4 000 - 4000 = 18 654 m2. Mnozstvi zbyvajici ornice ¢ini 3 225 — 1200 = 2025 m?.
Ornice bude zaorana ve vrstvé cca 10 cm jesté pred jarni zemédélskou sezdnou.

Po realizaci stavby obchodniho centra bude severni ¢ast pozemku navracena k zemédélskému
uzivani do doby realizace bytové vystavby. Zde pak bude ornice skryta opét na plochu budouci
zelené a jeji podstatna Cast bude vyuzita pro vytvofeni travnatych ploch a zelené v okoli
bytovych domU. Zbyvajici ¢ast zGstane na pozemku v zéné vymezené pro verejnou zelen.

Charakter planované vystavby na pozemku p.&. 204/1 v k.U. Vejprnice umozriuje vyuZziti ornice
na pozemku ve vSech etapach budouciho vyuziti a nebude potfeba export ornice na jiné
pozemky. Pfipadny pfebytek by bylo mozné uplatnit téZ na pozemku p.¢. 1205 v k.u. Vejprnice
ve vlastnictvi investora, ktery je v katastru nemovitosti zafazen jako ostatni plocha — neplodna
plda. Tato plocha o rozméru 1 901 m? bude kultivovana ornici, aby tak lépe spliiovala naroky
na vytvoreni funkéniho celku biocentra. Moznosti vyuziti ornice na tomto pozemku jsou ale
omezené z duvodu, Ze pozemek je jiz v souCasné dobé zarostly vegetaci a vytvari tak pfirozeny
zaklad biocentra.

Vynéti pozemku uréenych k pInéni funkci lesa dle zakona €. 289/1995 Sb. o lesich v platném
znéni neni predmétem tohoto zaméru.

D.1.6. Vlivy na antropogenni systémy, jejich slozky a funkce
Vystavba areadlu Obchodni centrum Vejprnice si nevyzada demolice zadnych stavajicich
stavebnich objektu.

Zajmové uzemi pro vystavbu zasahuje do prostoru s moznym, ale nepfilis pravdépodobnym
vyskytem archeologickych nalezl. Pfesto je investor povinen dodrzovat podminky vyplyvajici
ze zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni.

D.1.7. Vlivy na strukturu a funkéni vyuziti uzemi

D.1.7.1. Vliv na dopravu

Areal pro vystavbu je navrhovan ve vychodni €asti obce Vejprnice podél komunikace Il. tfidy &.
203. Dle provedeného séitani dopravy RSD v roce 2020 predstavuje stavajici dopravni zatéz
v posuzovaném misté vykazuje po pfepoctu na 24 hodin 6 741 prujezdd vozidel, z toho 6 006
osobnich vozidel. Odhadovana dopravni zatéz vyvolana provozem nového obchodniho centra
bude ze 75% tvofit vozidla jiz jedouci po silnici 11/203 a 25% budou pfedstavovat vozidla
zakaznikl, ktefi pojednou do nakupniho centra zamérné. Z celkového uvazovaného poctu
vozidel zakaznikl ve SpiCkovém obdobi 600 tak bude pouze 150 ,novych® vozidel. Rozdéleni
sméru pfijezdu a odjezdu smérem na Plzen nebo na Nyfany je uvazovan v poméru 50:50.
Realné uvazovany narl(st dopravy tedy bude predstavovat 150 prujezdu vozidel navic
k sou¢asnému poctu. NavySeni tedy bude pfedstavovat cca 2,5%, pokud by pocet OA odpovidal
séitani z roku 2020. Pokud by realny pocet projizdéjicich automobil ulici Plzefiska byl vétsi,
bude logicky narlst dopravy vykazovat hodnoty jesté nizSi (pfi po€tu 11 463 odpovidajicim
scitani dopravy v roce 2025 by se jednalo pouze 0 1,31%). Reélny pocet vozidel bude v béZném
provozu vyznamné niz8i. Celkové vlivy na dopravni zatéz v uzemi tak budou nizké.
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D.1.7.2. Vliv navazujicich staveb, rozvoj infrastruktury

Vystavba OC Vejprnice neni podminéna realizaci dalSich navazujicich staveb ani neni nutné
odstranéni zadnych jiz existujicich objektll. Vzhledem ke konfiguraci terénu bude na severni
Casti stavby vybudovana opérna zed stabilizujici vySkovy rozdil oproti zakladové koté, ktery
dosahuje az 7 m.

Stavba bude dopravné napojena na silnici 11/203, dale na pfipojku vodovodu nachazejici se na
pozemku a na pfivod elektrické energie. Splaskové vody budou Cerpany do kanaliza¢ni stoky
zausténé na COV. V ramci stavby bude vybudovan systém vsakovacich zafizeni na destovou
vodu s odvedenim jejiho prfebytku do Vejprnického potoka. Nova infrastruktura Sir§iho vyznamu
nebude budovana.

D.1.7.3. Vliv na estetické kvality uzemi

Esteticka kvalita uzemi bude stavbou zménéna z dosud zemédélsky vyuzivané oblasti na
obchodné komeréni zénu v souladu s podminkami ur€éenymi uzemnim planem obce Vejprnice.
Areal bude doplnén sadovou vysadbou a travnatymi plochami, které pfispéji k jeho zaclenéni
do struktury uzemi. Aredl bude pfirozené za¢lenén do méstské zastavby.

D.1.7.4. Vliv na krajinny raz

Pfevazujici zastavbou Vejprnic jsou rodinné domy a malé zemédélské usedlosti s
hospodaiskymi budovami. V jizni €asti obce se nachazi primyslova zéna zahrnujici fadu
vyrobnich a skaldovych objektd. Proporce jednotlivych domu jsou harmonické k typu zastavby.
Patefi dopravni infrastruktury v oblasti je silnice 11/203 (Plzef — Tlu€na - Nyfany) a v jizni ¢asti
obce patefni silnice 1/26 (Plzen-Domazlice—Furt im Wald), s napojenim na dalnici D5. Silniéni
doprava po dalnici zcela zménila ekonomicka vychodiska vyvoje krajiny v uzemi. V okoli
dalni¢nich kfizovatek i v pfilehlych uzemich postupné vznikaji primyslové a komeréné
industrialni zény slouzici jednak k primyslové vyrobé, jejichz produkty jsou dodavany ,in time*
na misto spotfeby, jednak jako prekladité v logistickych systémech a dale se zde soustfeduje
technické zazemi provozu na dalnici, respektive velka nakupni a komercni centra.

Zelezniéni trat Plze-Domazlice vede severné od lokality zastavbou Vejprnic. Z krajinaiského
hlediska tvofi silni¢ni komunikace i Zeleznice vyrazny liniovy prvek, jehoz esteticka hodnota je
dana zaclenénim prvku do krajiny a kvalitou doprovodnych alejovych vysadeb.

Obci Vejprnice prochazi vyznamny vodni tok Vejprnicky potok, jehoz trasu kopiruje silnice
[1/203. V blizkosti zajmového uzemi se nachazi Pekelny rybnik, ktery je rovnéz vyznamnym
krajinnym prvkem.

Navrh na umisténi a za¢lenéni obchodniho centra je na konci zastavby rodinnych domud na
vychodni strané obce pfi hlavni komunikaci 11/203 s mozZnosti odboceni k novému arealu.
Vzhledem Kk vyznamnému rozdilu terénnich drovni bude areal zapus$tén do prostoru
vytvofeného odvezenim zeminy tak, Zze nebude prakticky vyCnivat do okoli. Z vychodni strany
vznikne oddélujici pas zelené slouzici jako lokalni biokoridor a lokalni biocentrum.

Navrhovany zamér predpoklada citlivé zaclenéni staveb do okolniho prostfedi. Svou vySkou
nebudou objekty pfevySovat obdobné stavby v okoli.

D.1.7.5. Vliv na rekreaéni vyuziti krajiny
Posuzované uzemi pfedstavuje v souCasnosti obdélavané zemédélské pozemky a neni urCeno
k rekreanim ucelim. Vzhledem ke konfiguraci terénu je misto obtiZzné pfistupné.

Jizné od pozemku se nachazi rekreaCni zona s cyklostezkou podél Pekelného rybnika
a obcCerstvovacim zafizenim VejprPoint s plochami pro pumptrack (uzavieny, uméle vytvoireny
okruh pro jizdu na kole, kolobézkach, skateboardech nebo na koleCkovych bruslich) a
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skatepark. Nova vystavba obchodniho centra rekreaéni moznosti obyvatel v okoli nijak
neovlivni.

D.1.8. Hlukova zatéz

Vyznamnym vlivem arealu Obchodni centrum Vejprnice v pribéhu realizace (automobily
dodavatell stavby, stavebni mechanizmy) i po jejim dokonceni, bude hluk zpisobeny silni¢ni
dopravou, pfedev§im pohybem vozidel zakaznik(l. DalSim zdrojem hluku budou ventilatory
vzduchotechniky a klimatizace umisténé na stfechach jednotlivych objektd — primyslovy zdroj
hluku.

Pro zhodnoceni vlivu hlukové zatéze vyvolané provozem arealu Obchodni centrum Vejprnice
byla zpracovana akusticka studie spole¢nosti Monhart Akustik s.r.o. Vyhodnoceni vlivl hlukové
zatéze na okolni prostredi tvori ¢ast €. 2 tohoto Oznameni.

Pro hodnoceni hlukové zatéZze byla zvolena sit referencnich bodu nejbliz§iho venkovniho
chranéného prostoru oznacenych pozicemi 1 — 8:

UMISTENI VYPOCTOVYCH BODU V CHRANENEM VENKOVNIM PROSTORU STAVEB VYBRANE
NEJBLIZS{ OBYTNE ZASTAVBY VE VEJPRNICICH
Nejblizsi obytna zastavba Vypoctové body €.
RD, U Sila 545, 330 27 Vejprnice 1,2,
RD, U Sila 523, 330 27 Vejprnice 3,
RD, U Sila 525, 330 27 Vejprnice 4
RD, Plzenska 762, 330 27 Vejprnice 5
RD, Plzenska 572, 330 27 Vejprnice 7,
Poznamka: RD - rodinny dum.

Tabulka 12 Hlukova studie — umisténi vypoctovych bodua v obytné zastavbé Vejprnice
Hlukova studie je rozdélena dle charakteru posuzované hlukové zatéze do dvou casti:
A. Hluk Sifeny v chranéném venkovnim prostoru staveb provozem projektu OC Vejprnice

B. Hluk Sifeny v nejblizSim chranéném venkovnim prostoru staveb automobilovym
provozem po ulici Plzenska

Vysledky vypoétll z akustické studie:

A. Hluk Sifeny v chranéném venkovnim prostoru staveb provozem projektu OC Vejprnice

Hygienické limity hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a v chranéném venkovnim
prostoru jsou dany nafizenim vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky
hluku a vibraci. Pro nejvysSi pfipustné hodnoty hluku v chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb plati hygienicky limit ekvivalentni hladiny akustického
tlaku A, s vyjimkou hluku z leteckého provozu a vysokoenergetického impulsniho hluku, se
stanovi souctem zakladni hladiny akustického tlaku A Laeqr 50 dB a korekci pfihlizejicich ke
druhu chranéného prostoru a denni a no¢ni dobé. Pro nocni dobu se pro chranény venkovni
prostor staveb pfi€ita dalSi korekce -10 dB, plati tedy zakladni pfipustna hladina akustického
tlaku A Laeqr 40 dB (viz. PFiloha €. 3 k NV €. 272/2011 Sb.).

Tabulka 13 Hygienické limity pro hluk ve venkovnim prostredi
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Hygienické limity — hluk ve venkovnim prosttedi
Pozadovany hygienicky limit

Druh chranéného prostoru Pro denni dobu Pro no¢ni dobu
6.00 —22.00 hod. 22.00 — 6.00 hod.
Chranény venkovni prostor staveb RD (tabulka3) Lacqsh = 50 dB Lacqin =40 dB

Pozndamka: V pripade vyskytu tonové slozky se hygienické limit hluku snizuje o 5 dB.

Pro hodnoceni hlukové zatéze z provozu arealu byla uvazovany akustické vykony chladicich a
klimatizaCnich zafizeni umisténych na stfechach objektl (viz. tabulka €. 4 v ¢asti B.1ll.4) a
uvazovana frekvence dopravy na plochach parkovisté a zasobovani objektld. Celkem je
uvazovano 600 prljezdu osobnich vozidel a 25 vozidel zasobovani za den, tj. v dobé od 6:00
do 22:00 hodin (viz. ¢ast B.11.8).

Tabulka 14 Vysledky vypoctu hluku ze stacionarnich zdroji — den

TABULKA BODU VYPOCTU (DEN)

< Vyska Soufadnice Laeq (dB) méfeni
. NadTerén Abs.Nmv doprava primysl | Lacgsh | LAcgsh odrazy
1+ 2.0 331.0 50.0; 81.1 38.8 29.9 39.3 39.3
2+ 2.0 331.9 58.3; 91.2 472 38.7 47.7 45.3
3+ 2.0 335.1 22.5; 115.1 38.7 44.0 45.2 42.6
3+ 6.0 339.1 22.5; 115.1 40.4 44.0 45.6 43.0
4+ 2.0 336.9 18.0; 130.6 354 44.0 44.5 42.0
4+ 6.0 340.9 18.0; 130.6 38.0 44.8 45.6 43.6
5+ 3.5 332.8 312.3; 160.1 37.8 36.8 40.3 40.1
5+ 6.0 335.3 312.3; 160.1 38.4 39.5 42.0 41.8
6+ 6.0 337.1 304.0; 169.4 41.5 42.5 45.0 42.4
7+ 2.0 335.8 286.4; 194.9 374 42.0 43.3 42.9
7+ 6.0 339.8 286.4; 194.9 38.5 40.8 42.8 42.3
8+ 2.0 335.6 280.0; 197.9 38.0 43.8 44.8 42.7

Poznamka: Uvadéné hladiny akustického tlaku A L seqs jsou v souladu s narizenim viady ¢.271/2011 Sb. hodnotici hladiny akustického tlaku A
pro denni dobu. Na jejich velikost jiz byla v souladu s poZadavky metodického navodu pro hodnoceni hluku v chranéném venkovnim prostoru
staveb ¢j.62545/2010-0VZ-32.3-1. 11. 2010 uplatnéna korekce respektujici tyto odrazy.

Tabulka 15 Vysledky vypoétu hluku ze stacionarnich zdroju - noc

TABULKA BODU VYPOCTU (NOC)

9 Vyska . 1 Laeq (dB) o

¢ NadTerény Abs.Nmv Soufadnice doprava pr1°1myslq Lacqin | Laeqin odrazy merent

1+ 2.0 331.0 50.0; 81.1 26.6 26.6 26.6

2+ 2.0 331.9 58.3; 91.2 32.8 32.8 30.7

3+ 2.0 335.1 22.5; 115.1 33.9 33.9 31.5

3+ 6.0 339.1 22.5; 115.1 33.9 33.9 31.5

4+ 2.0 336.9 18.0; 130.6 333 333 30.6

4+ 6.0 340.9 18.0; 130.6 333 333 30.6

5+ 3.5 332.8 312.3; 160.1 35.1 35.1 35.1

5+ 6.0 3353 312.3; 160.1 36.1 36.1 36.1

6+ 6.0 337.1 304.0; 169.4 394 394 36.8

7+ 2.0 335.8 286.4; 194.9 39.0 39.0 39.0

7+ 6.0 339.8 286.4; 194.9 379 379 37.9

8+ 2.0 335.6 280.0; 197.9 40.9 40.9 38.3
Poznamka: Uvadené hladiny akustického tlaku A L eqin jsou v souladu s narizenim viady ¢.271/2011 Sb. hodnotici hladiny akustického tlaku A
pro denni dobu. Na jejich velikost jiz byla v souladu s pozadavky metodického navodu pro hodnoceni hluku v chranéném venkovnim prostoru
staveb ¢j.62545/2010-0VZ-32.3-1. 11. 2010 uplatnéna korekce respektujici tyto odrazy. Cervené oznacené vypoctové body prekracuji platné
hygienické limity hluku dle narizeni viady ¢. 272/2011 Sh.
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Vysledky hlukové studie uvadi se zahrnutim navrhovanych stacionarnich zdroju akustické
zatéZe (vzduchotechnika a chlazeni) a pfedpokladané intenzity dopravni zatéZze spinéni
hygienickych limitd v denni dobé. V no¢ni dobé muze dojit k pfekro€eni limitu v jednom ze
sledovanych bodu (¢.8) a dal$i dva vypoctové body jsou v pasmu nejistoty vypoctu. Proto bude
potieba realizovat technicka opatfeni na utlum hluku na vzduchotechnickém zafizeni.

Tabulka 16 Navrh instalace protihlukovych kryta ¢i tlumicd hluku

PRUMYSLOVE ZDROJE - Tlumige hluku
Zdroj Nézev zdroje Névth PU viiska (m) Xflf(fg)‘"
1 2 3 4 5
P 7 | kond jed uu85w.u74 Protihlukovy kryt o vlozném utlumu D > 10 dB 7.7 64
P 8 | kond jed uu85w.u74 Protihlukovy kryt o vlozném utlumu D > 10 dB 7.7 64
P 9 | VZT REMAK pftivod vyfuk | Tlumi¢ hluku o vlozném utlumu D > 10 dB 7.6 68
P 10 | VZT REMAK pfivod sani Tlumi¢ hluku o vlozném ttlumu D > 10 dB 7.6 61
P 12 | VZT REMAK - odvod sani | Tlumi¢ hluku o vlozném utlumu D > 10 dB 8.1 65
P 13 | VZT REMAK - odvod vyfuk | Tlumi¢ hluku o vlozném itlumu D > 10 dB 8.1 70
Poznamka: alternativné Ize zvolit klimatizacni jednotky o maximalni hladiné akustického vykonu A Ly (dB) dle sloupce 5, obdobné Ize
postupovat i u VZT

Po realizaci navrhovanych technickych opatfeni bude vysledna hlukova zatéz ve sledovanych
vypoctovych bodech v denni a no¢ni dobé nasleduijici:

TABULKA BODU VYPOCTU (DEN)
* Vyska o . Laeq (dB) .
< NadTerén Abs.Nmv Soufadnice doprava | primysl | Lacgsh | LAcqsh odrazy merent
1+ 2.0 331.0 50.0; 81.1 38.8 20.5 38.8 38.8
2+ 2.0 331.9 58.3; 91.2 47.2 25.5 47.2 44.4
3+ 2.0 335.1 22.5; 115.1 38.7 254 38.9 36.1
3+ 6.0 339.1 22.5; 115.1 40.4 254 40.5 37.7
4+ 2.0 336.9 18.0; 130.6 354 25.0 35.8 33.0
4+ 6.0 340.9 18.0; 130.6 38.0 25.0 38.2 354
5+ 3.5 332.8 312.3; 160.1 37.8 26.1 38.1 37.7
5+ 6.0 3353 312.3; 160.1 38.4 27.5 38.7 384
6+ 6.0 337.1 304.0; 169.4 41.5 30.8 41.8 39.0
7+ 2.0 335.8 286.4; 194.9 374 30.0 38.1 36.5
7+ 6.0 339.8 286.4; 194.9 38.5 29.1 39.0 37.6
8+ 2.0 335.6 280.0; 197.9 38.0 32.1 39.0 37.9

Tabulka 17 Vysledky vypoctu hluku ze stacionarnich zdroja po realizaci opatreni — den

TABULKA BODU VYPOCTU (NOC)
- Vyska o . Laeq (dB) o
< NadTerén Abs.Nmv Soufadnice doprava | primysl | Laeqin | Laeqih odrazy merent
1+ 2.0 331.0 50.0; 81.1 20.5 20.5 20.5 20.5
2+ 2.0 331.9 58.3; 91.2 25.5 25.5 23.8 25.5
3+ 2.0 335.1 22.5; 115.1 25.4 254 23.1 254
3+ 6.0 339.1 22.5; 115.1 25.4 254 23.1 254
4+ 2.0 336.9 18.0; 130.6 25.0 25.0 22.4 25.0
4+ 6.0 340.9 18.0; 130.6 25.0 25.0 22.4 25.0
5+ 3.5 332.8 312.3; 160.1 26.1 26.1 26.1 26.1
5+ 6.0 3353 312.3; 160.1 27.5 27.5 27.5 27.5
6+ 6.0 337.1 304.0; 169.4 30.8 30.8 28.1 30.8
7+ 2.0 335.8 286.4; 194.9 30.0 30.0 30.0 30.0
7+ 6.0 339.8 286.4; 194.9 29.1 29.1 29.1 29.1
8+ 2.0 335.6 280.0; 197.9 32.1 32.1 29.6 32.1
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Tabulka 18 Vysledky vypoctu hluku ze stacionarnich zdroju po realizaci opatieni — noc

Hygienicky limit dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky
hluku a vibraci, v platném znéni pro hluk ze stacionarnich zdroji pro denni a noc¢ni obdobi
(LAeq,T = 50 dB / LAeq,T = 40 dB) bude za pfedpokladu realizace navrhovanych technickych
opatfeni v nejblizSim resp. nejvice dotéeném chranéném venkovnim prostoru staveb dodrzen.

v rv

B. Hluk Sifeny v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb automobilovym
provozem po ulici Plzeiska

V této Casti HS je posouzena hlukova situace zpusobena stavajici skladbou a Cetnosti
automobilové dopravy po ulici Plzefiska (silnice 11/230) u nejblizS§i obytné zastavby ve
Vejprnicich a vyhodnocen budouci narlst dopravy po ulici Plzeriska po realizaci projektu OC
Vejprnice.

Na zakladé nafizeni vlady €. 272/2011Sb., ve znéni nafizeni vlady €. 433/ 2022 Sb. pro nejvyssi
pfipustné hodnoty hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich
prostorech staveb plati hygienicky limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, s vyjimkou
hluku z leteckého provozu a vysokoenergetického impulsniho hluku, se stanovi souctem
zakladni hladiny akustického tlaku A Laeq,r 50 dB a korekci pfihlizejicich ke druhu chranéného
prostoru a denni a no¢ni dobé&, které jsou uvedeny v tabulce &. 1 ¢asti A pfilohy €. 3 k tomuto
nafizeni.

Pfiloha €. 3 k nafizeni viady &. 272/2011 Sb.

Stanoveni hygienickych limit hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a

v chranéném venkovnim prostoru

Cast A

Korekce pro stanoveni hygienickych limitti hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranéném
venkovnim prostoru

s Korekce [dB]
Druh chranéného prostoru
) 2) 3)

Chranény venkovni prostor staveb ltizkovych

o w1 -5 +5 +13
zdravotnickych zafizeni véetné lazni
Chranény venkovni prostor lizkovych

1 G e 0 +5 +13
zdravotnickych zatizeni véetné lazni
Chranény venkovni prostor ostatnich staveb a

A . . 0 +10 +18

chranény ostatni venkovni prostor

Korekce uvedené v tabulce se nescitaji.

Pro noéni dobu se pro chranény venkovni prostor staveb pric€ita dalsi korekce -10 dB, s vyjimkou
hluku z dopravy na Zelezni€nich a tramvajovych drahach, kde se pouzije korekce -5 dB.

Jde-li o soubéh pozemnich komunikaci s raznymi hygienickymi limity hluku, vysledny limit hluku se
stanovi podle té komunikace, ze které je pfispévek hluku z dopravy na této komunikaci pfevaZzujici.
Pravidla pouziti korekce uvedené v tabulce:

1) Pouzije se pro hluk z provozu stacionarnich zdroju. Pro sefadovaci nadrazi, ktera byla uvedena do
provozu pirede dnem 1. listopadu 2011, se pfi¢ita pro no¢ni dobu dalsi korekce +5 dB.

2) Pouzije se pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach, které byly umistény a povoleny
rozhodnutim nebo opatfenim podle jiného pravniho piedpisu po 31. prosinci 2000.

3) Pouzije se pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach, které byly umistény a povoleny
rozhodnutim nebo opatfenim podle jiného pravniho pfedpisu pred 1. lednem 2001. Dale se pouzije pro
hluk z dopravy, jde-li o €innost podle § 2 pism. p) nebo q) na téchto pozemnich komunikacich a drdhach
provadénou po 1. lednu 2001.

Poznamka: § 2 pism. p) nebo q):

p) udrzbou, rekonstrukci, modernizaci nebo optimalizaci drahy &innost souvisejici s vyménou nebo
obnovou kolejového svrdku, spodku a souvisejicich zafizeni, podbijeni a brouSeni koleji, pfipadné pfidani
koleje, pfed elektrizalni upravy, elektrizace drahy nebo jina souvisejici Uprava,
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g) udrzbou, rekonstrukci, modernizaci nebo zkapacitnénim pozemni komunikace &innost souvisejici s
polozenim nového povrchu vozovky nebo rozSifenim vozovky pfi zachovani smérového nebo vyskového
vedeni pozemni komunikace nebo jina souvisejici Uprava, v€etné souvisejici kratkodobé objizdné trasy.

Vzhledem k tomu, ze hodnocena silnice 11/203, ulice Plzefiska, byla podle pozadavkl nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb. umisténa a povolena rozhodnutim nebo opatfenim podle jiného pravniho
predpisu do provozu pfed 1. lednem 2001, plati pro chranény venkovni prostor staveb nejblizsi
obytné zastavby pro denni dobu (06:00 — 22:00) Laeq16n = 68 dB a pro noéni dobu (22:00 —
06:00) Laeqsn = 58 dB.

Stavajici stav hlukové situace v lokalité z dopravy

Stavajici Cetnost a skladba automobilové dopravy po ulici Plzerfiska byla ziskana na strankach
RSD a je vztazena k roku 2020 (https://scitani.rsd.cz/). Skladba a &etnost dopravy po ulici
Plzeriska ve Vejprnicich je vidét v tabulce 11 uvedené v asti C.2.2.1 v€etné zduvodnéni, pro¢
byla zvolena jako podklad vypoctu pravé tato data.

Vysledky scitani dopravy prepoctené programem HIluk + na Cetnost a skladbu automobilové
dopravy platné pro rok 2026, byly pouzity k vypoctu vysledné hlukové zatéZe nejblizsi obytné
zastavby, zplsobené dopravou po ulici Plzefiska.

Na zakladé takto nastaveného (kalibrovaného) vypocétového modelu jsou ve vSech bodech
vypoctu, zvolenych ve venkovnim chranéném prostoru staveb nejbliz8i obytné zastavby,
stanoveny, ekvivalentni hladiny akustického tlaku A v denni dobé Laeqien (dB) a ekvivalentni
hladiny akustického tlaku A v nocni dobé Laeqsn (dB) pro Cetnost a skladbu vozidel po ulici
Plzenska. Vypocet je uskuteénén pro denni i no¢ni dobu v bodech vypoctu €. 1 aZ €. 8 zvolenych
ca v urovni predpokladanych stfedl oken obytnych mistnosti RD, ve vzdalenosti 2,0 m od téchto
oken.

TABULKA BODU VYPOCTU (DEN)
_ Vyska Laeq (dB) méfeni
. | NadTerén Abs.Nmv Soufadnice doprava | pramysl | Laeqish | Laeqish odrazy
1+ 2.0 331.0 50.2; 81.2 65.2 65.2 62.5
2+ 2.0 331.9 58.3; 914 60.6 60.6 58.7
3+ 2.0 335.1 22.4; 115.1 55.0 55.0 53.5
3+ 6.0 339.1 22.4; 115.1 55.8 55.8 54.3
4+ 2.0 336.9 18.0; 130.6 53.7 53.7 51.5
4+ 6.0 340.9 18.0; 130.6 54.2 54.2 52.1
5+ 3.5 332.8 312.3; 160.1 61.4 61.4 58.9
5+ 6.0 3353 312.3; 160.1 64.7 64.7 62.0
6+ 6.0 337.1 304.0; 169.8 57.7 57.7 57.7
7+ 2.0 335.8 286.4; 194.9 56.2 56.2 53.9
7+ 6.0 339.8 286.4; 194.9 56.5 56.5 54.2
8+ 2.0 335.6 280.1; 197.7 56.3 56.3 55.6

Tabulka 19 Hlukova zatéz na ulici Plzefiska v misté stavby — souéasny stav — den
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TABULKA BODU VYPOCTU (NOC)
. Vyska . Laeq (dB) o
< NadTerén Abs.Nmv Soufadnice doprava | prumysl | Lacgsh | LAcqsh odrazy fmetent
1+ 2.0 331.0 50.3; 81.2 55.6 55.6 52.9
2+ 2.0 331.9 58.3; 91.1 513 513 49.4
3+ 2.0 335.1 22.5; 115.0 45.3 45.3 43.8
3+ 6.0 339.1 22.5; 115.0 46.3 46.3 44.7
4+ 2.0 336.9 18.0; 130.8 43.1 43.1 41.0
4+ 6.0 340.9 18.0; 130.8 44.4 44.4 42.3
5+ 3.5 332.8 313.1; 160.3 53.4 53.4 50.8
5+ 6.0 335.3 313.1; 160.3 55.2 55.2 52.5
6+ 6.0 337.2 303.9; 170.1 50.0 50.0 47.9
T+ 2.0 335.8 286.6; 195.0 46.2 46.2 43.8
7+ 6.0 339.8 286.6; 195.0 46.8 46.8 44.4
8+ 2.0 335.6 279.9; 198.1 46.0 46.0 45.8

Tabulka 20 Hlukova zatéz na ulici Plzenska v misté stavby — sou€¢asny stav — noc

Budouci stav hlukové situace v lokalité z dopravy

Pro narust dopravni zatéze v ulici Plzeriska vlivem realizace zaméru byl vzata v uvahu budouci
provozni doba prodejen, ktera je zasadni v pfipadé Penny Marketu, tj. v dobé od 7:00 do 21:00
hodin. Ostatni prodejci budou prodejni dobu respektovat nebo ji umérmé snizi (zejména
v rannich hodinach). Veskery pohyb vozidel v aredlu se bude odehravat vyhradné v denni dobé.
Do 22:00 hodin bude prostor vyklizen a nepfedpoklada se zde noéni parkovani Zadnych vozidel.

Dopravni zatizeni:

Zasobovani a obsluha arealu:
20 vozidel — dodavky do 3,5 tuny
3 vozidla nad 3,5 tuny
2 kamiony (Penny Market)

Uvazovano je celkem 25 vozidel za den. Zasobovani bude probihat jak z pfijezdového sméru
od Plzné, tak z dalnice D5 pres silnici 1/26 a pfijezdovou trasu obci Vejprnice. Rozdéleni smér(
bude opét 50:50. Navyseni dopravy bude téz 25 prujezdl vozidel v kazdém sméru (20 dodavek
+ 5 NA).

Zakaznici a zaméstnanci arealu:

OA: 150 parkovacich mist s obménou za den 4x150 vozidel, tj. 600 osobnich vozidel v dobé od
06:00 do 22:00 hod. Po¢et zaméstnancul se uvazuje 37 ve dvou sménach. Z¢asti budou vyuzivat
MHD, z&asti pfijedou osobnimi automobily. Jejich podil je zahrnut do uvedeného poctu.

PFiblizné 75% zakaznikd budou tvofit vozidla projizdé&jici po silnici 11/203 v obou smérech, ktera
odboéi do arealu za u€elem nakupu. Tato vozidla nenavySi dopravni zatéz na silnici 11/203
v daném useku. Zbyvajicich 25% budou tvofit zakaznici, ktefi do nakupniho arealu pfijedou
zamérné. Rozdéleni ze sméru Plzeri a ze sméru Vejprnice bude 50:50.

NavySeni dopravy v misté vlivem osobni dopravy bude 150 vozidel/den, {j. pfi cesté tam a zpét
150 prujezdd na kazdy smér pfi rozdéleni poméru 50:50.

Tabulka 21 Hluk z dopravy - budouci stav — souhrnna tabulka
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HLUKOVA SITUACE V CHRANENEM VENKOVNIM PROSTORU STAVEB NEJBLIZSI OBYTNE
ZASTAVBY VE VEJPRNICICH ZPUSOBENA AUTOMOBILOVOU DOPRAVOU PO ULICI
PLZENSKA
Vy3ka nad terénem Denni cjoba (6:00 az 22:00 | Nocni dpba (22:00 az 6:00
C. Soufadnice hodin) - Lacqi6n (dB) hodin - Laegsh (dB)
NadTerén | Abs.Nmy SUVAJic | ¢ v | StVajici | o0 veia
1+ 2.0 331.0 50.2; 81.2 65.2 64.2 58.0 55.6
2+ 2.0 331.9 58.3; 914 60.6 59.8 534 513
3+ 2.0 335.1 22.4; 115.1 55.0 53.9 47.8 45.3
3+ 6.0 339.1 22.4; 115.1 55.8 54.8 48.7 46.3
4+ 2.0 336.9 18.0; 130.6 53.7 51.6 46.5 43.1
4+ 6.0 340.9 18.0; 130.6 54.2 53.0 47.0 44 .4
5+ 3.5 332.8 312.3; 160.1 61.4 62.0 54.2 534
5+ 6.0 3353 312.3; 160.1 64.7 63.7 57.5 55.2
6+ 6.0 337.1 304.0; 169.8 57.7 58.6 50.5 50.0
7+ 2.0 335.8 286.4; 194.9 56.2 54.8 49.0 46.2
7+ 6.0 339.8 286.4; 194.9 56.5 55.4 493 46.8
8+ 2.0 335.6 280.1; 197.7 56.3 54.6 492 46.0
Poznamka: Uvadeéné hladiny akustického tlaku A Laegion @ Laeqsn jsou v souladu s narizenim viady ¢.271/2011 Sb. hodnotici hladiny
akustického tlaku A pro denni dobu a nocni dobu. Na jejich velikost jiz byla v souladu s pozadavky metodického ndavodu pro hodnoceni
hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb ¢j.62545/2010-0VZ-32.3-1. 11. 2010 uplatnéna korekce respektujici tyto odrazy.

RozSifena kombinovana nejistota vypoctu je: UAB = 2,7 dB.

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze v denni ani v noCni dobé&, nebude dochazet k pifekroceni
platnych hygienickych limitd hluku, dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., ve vypoctovych bodech
¢. 1 az ¢ 8 umisténych v chranéném venkovnim prostoru staveb ve Vejprnicich z
automobilového provozu po ulici Plzefiska, a to ani po navy3eni skladby a ¢etnosti automobilové
dopravy po ulici Plzefiska v disledku realizace OC Vejprnice. Pozadavky nafizenim vilady ¢.
272/2011 Sb. jsou splnény.

D.2. Rozsah vlivi vzhledem k zasazenému uzemi a
populaci
D.2.1. Vlivy na obyvatelstvo

D.2.1.1. Zdravotni rizika

Z provozu nového obchodniho centra pfimo nevyplyvaji zadna zdravotni rizika pro obyvatelstvo
v 8irSim okoli. S provozem centra bude spojena vy3Si dopravni zatéz v uzemi, ktera se kromé
emisi a hluku hodnocenych v dalSi ¢asti oznameni mize projevit u ¢asti obyvatel i ur€itym
negativnim pocitem stresového charakteru. Jedna se ale o uzemi na konci zastavby obce pfi
hlavni komunikaci, kde umisténi nakupniho centra nebude plsobit nijak vyjimecné.

D.2.1.2. Socialni disledky, ekonomické dusledky, faktor pohody

Realizace zaméru se projevi pozitivné vytvofenim novych pracovnich pfilezitosti. Vznikne 37
pracovnich mist v oblasti maloprodeje. Ekonomickym pfinosem pro obyvatele obce muze byt
vétSi dostupnost ndkupu potravin a dalSiho zboZi v diskontnim prodeji, dopIinéni ob&anské
vybavenosti v izemi.

Faktor pohody v ramci za€lenéni do funkéniho celku Uzemi muze byt ovlivnén. V sou€asné dobé
neudrzovany zemédeélsky pozemek pusobi jako travnaty porost korespondujici s okolnim
terénem. Pohledové se charakter uzemi zméni na nakupni zénu s pfislusnym zazemim. Hlavni
ddraz musi byt kladen na citlivé zaclenéni funkéniho celku nakupniho centra do okolniho
prostfedi. V rdmci stavby jsou navrhovana konkrétni kompenzacni opatfeni (¢ast D4). Po
dokonéeni vystavby arealu a provedeni vysadeb dfevin a koneCnych Uprav se uvedené vlivy
vyrazné snizi.
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D.3 Udaje o moznych vyznamnych nepfiznivych vlivech
presahujicich statni hranice

Navrhovany zamér se svymi vlivy projevi pouze v bezprostfedni blizkosti arealu v lokalité obce
Vejprnice a navazujicich komunikacich (silnice 11/203), v §irSim uzemi zastavba mésta Plzné a
v opacném sméru Nyfany a dalnice D5. Vlivy pfesahujici statni hranice nepfichazeji v ivahu.

D.4 Charakteristika opatreni k prevenci, vylouceni a snizeni
vSech vyznamnych nepfriznivych vlivll na zivotni
prostredi a popis kompenzaci, pokud je to vzhledem
k zaméru mozné

Opatieni k ochrané ZPF

Pozemek p.C. 1204/1 v k.U. Vejprnice, na kterém je stavba navrhovana je soucasti
zemédélského pudniho fondu. Nachazi se na strategickém misté na trase mezi méstem Plzni
a obci Vejprnice na okraji zastavby rodinnych dom(, tedy pfimo v obytné zastavbé obce
Vejprnice. Plocha je uzemnim planem vymezena pro dalSi rozvoj obce. Z hlediska
zemeédélskeho vyuziti jsou moznosti pomérné omezené.

Pfi hodnoceni navrhu vyuziti zemédélské plochy k jinému nez zemédélskému ucelu je nutno
vzit v ivahu hledisko spole€enské prospésSnosti zaméru oproti hodnotam zemédélské pudy,
ktera je nenahraditelnou pfirodni hodnotou. Uvedena hlediska byla brana v uvahu pfi tvorbé
uzemniho planu obce a pfi zpracovani uzemni studie pro zénu Z4, jiz je dané uzemi soucasti.
Pldda na pfedmétném pozemku je zafazena do tfidy ochrany IV, coz pfedstavuje pudu méné
kvalitni. Navic se nachazi v pomérné svazitém terénu, coz ztézuje jeji obsluhu pfi zemédélském
vyuziti. Navrhovany zamér pfinasi rozSifeni nakupnich pfilezitosti pro ob&any obce Vejprnice,
kterych je vobci pomérné malo. Navic vznikne 37 novych pracovnich mist v oblasti
maloobchodniho prodeje. DalSi ¢ast pozemku, ktera se posuzovaného zaméru pfimo nedotyka,
bude vyuzita pro vystavbu obytnych domu a vyhovi tak poptavce po bytech v pfiméstské obytné
z6né navazujici na mésto Plzer. SpoleCenska prospéSnost zaméru prevazuje v tomto pfipadé
nad hodnotami pfirodniho zdroje a umoziiuje odnéti pozemku ze ZPF s ohledem na nasledné
vyuziti svrchni vrstvy pudy k dal§imu zemédélskému nebo jinému ucelu pro tvorbu zelenych
ploch, vysadbu nebo zaloZeni prvkl systému ekologické stability uzemi.

Stavba se dotyka plochy 1,536 ha, kterou bude nutné odejmout ze zemédélského pudniho
fondu. V ramci predprojektového prizkumu lokality byl proveden pedologicky prizkum
(GeoVision 08/2026). Na pozemcich byla zjisténa primérna mocnost kulturni vrstvy (ornice)
0,21 m, coz odpovida celkovému objemu ornice 3 225 m?, které bude tieba skryt a hospodarné
vyuzit.

Ornice bude shrnuta na deponii nachézejici se na severni ¢asti pozemku. Cast bude vyuZita
v souladu s UP obce Vejprnice pro zaloZeni plochy lokalniho biokoridoru a lokalniho biocentra
na vychodni strané pozemku. Dal8i ¢ast bude vyuZita pro vytvofeni ploch zelené v ramci
navrhovaného zaméru vystavby obchodniho centra. Pfebytek ornice bude rozprostfen v severni
Casti pozemku na ploSe, ktera bude nadale zemédélsky vyuzivana do doby nasledujici
planované vystavby obytnych domu.
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Opatieni na snizeni hlukové zatéze

V ramci hlukové studie byla navrzena opatfeni pro instalaci protihlukovych krytd u vybranych
stacionarnich zdroji hlukové zatéze uvedenych v tabulce €. 16 na str. 48 Oznameni. Instalaci
téchto protihlukovych krytl budou spinény podminky stanovené nafizenim vlady &. 272/2011
Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci v platném znéni, a to v denni i
no¢ni dobé.

Omezeni odtoku povrchovych vod z uzemi

Vzhledem ke geologickému slozZeni podlozi v posuzované lokalité existuji omezené moznosti
pro vsakovani zachycenych povrchovych vod do podzemich. V ramci inZenyrsko-geologického
prizkumu byly zfizeny 2 vsakovaci sondy. V prostoru sondy S-1 byla zjiSténa hodnota
koeficientu vsaku ky = 6,33.107 m/s, v prostoru sondy S-2 pak byla zjisténa hodnota koeficientu
vsaku ky = 7,66.107 m/s. V obou pfipadech se jedna o nizkou hodnot koeficientu vsaku, ktera
odpovida prevazné jilovitému charakteru zastizenych zemin. Jilovité zeminy se na lokalité
vyskytuji do hloubky minimalné 4 m pod terénem.

Destové vody z plochy budou v co nejvétSi mife zadrZzeny na pozemku a budou svedeny do
vsakovacich galerii, kde bude zajisténo alespori ¢astecné jejich pfirozené vsakovani do podlozi.
Ostatni deStové vody budou regulované odvedeny z uzemi do nejbliz8i pfirozené vodotece,
kterou je Vejprnicky potok.

Stromova vysadba a verejna zelen

Areal obchodniho centra zahrnuje prodejni plochy v typovych halovych objektech, prostranstvi
pro komunikace, chodniky, parkovisté, vysadbu stromu a plochy zelené. Stromy budou
vysazeny v prostoru mezi parkovacimi stanimi tak, aby svymi korunami Caste¢né stinily
zaparkovana vozidla a podilely se na snizovani prasnosti v arealu nakupniho centra. Celkem
bude vysazeno 23 ks stromu (Dfezovec trojtrnny - Gleditsia Triacanthos Sunburst).

Areal bude doplnén travnatymi plochami o celkové rozloze 1 500 m?.

Snizeni prasnosti v dobé vystavby

PFi pohybu vozidel na komunikaci se bude provadét kropeni pfijezdové komunikace z diivodu
zamezeni prasnosti v okoli. Odvoz zeminy bude provadén v dobé mezi 8-18 hodinou automobily
do celkové hmotnosti 20 tun.

D.5 Charakteristika pouzitych metod prognézovani a
vychozich predpokladl a diikazt pro zjisténi a
hodnoceni vyznamnych vlivii zaméru na zivotni
prostredi

Hlukova studie

Pro zhodnoceni vlivu hlukové zatéze vyvolané provozem arealu byla zpracovana hlukova studie
— Monhart Akustik s.r.o., srpen 2026 (pof. €. 2 Oznameni). Studie je zpracovana ve smyslu
Metodického navodu pro méfeni a hodnoceni hluku v mimopracovnim prostfedi, ktery byl
vyhlagen ve Véstniku MZd Ceské republiky, &astka 11/2017 ze dne 18. Fijna 2017. Vliv hluku
technologie je vyhodnocen na zakladé CSN ISO 9613-2 Akustika — Utlum pfi SiFeni zvuku ve
venkovnim prostoru (Cast 2 obecna metoda vypoétu) a dle b&znych postupli technické a
akustické praxe. Vliv dopravniho hluku je vyhodnocen ve smyslu Metodickych pokynl pro
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vypodget hladin hluku z dopravy (RNDr. Liberko, VUVA Praha, pracovi$té Brno). Vypodetni
postupy jsou aplikovany v autorizovaném programu HLUK+, verze 15. Roz8ifena kombinovana
nejistota vypoctu je uvazovana +/- 2,7dB.

Zabory pudy a odnéti ze ZPF — pedologicky priizkum

Pro zhodnoceni kvality a mocnosti zemeédélské pldy uréené k vynéti ze ZPF a nasledné skryvky
ornice byl zpracovan pedologicky prizkum spolec¢nosti GeoVision, s.r.0. v 08/2026. Prizkum
vychazi ze zatfidéni pad dle bonifikaéni padni ekologické jednotky (BPEJ) a stanoveni mocnosti
humusového horizontu (pfipadné podorni¢i) pomoci pedologickych sond zaraZzenych
pedologickou sondyrkou. Sondy byly polohopisné zaméfeny pomoci GPS typu GARMIN
GPSMAP 62s, pedologicky popsany a fotograficky zdokumentovany.

D.6 Charakteristika vSech obtizi (technickych nedostatku
nebo nedostatkl ve znalostech), které se vyskytly pfi
zpracovani oznameni, a hlavnich nejistot z nich
plynoucich

Oznameni vychazi z informaci ziskanych ze zadani investora, projektové dokumentace,
dostupnych informacnich zdroji a dale z prizkumnych praci (IGP, pedologie) a podkladovych
studii (hlukova studie). Vyuziti objektu je uvazovano pro Vystavbu obchodnich komplexu a
nakupnich stredisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu [6 000 m?],
ktera podléha posuzovani vlivli na zivotni prostfedi dle pfilohy €. 1 k zakonu ¢.100/2001 Sb.

Progndza poctu vozidel zakaznik(, vozidel zajistujicich zasobovani a obsluhu objektu, a rovnéz
poCtu zameéstnancll byla provedena na zakladé obdobnych objektl odpovidajici velikosti. V
ramci realného provozu bude dochazet ke kolisani poctu vozidel zakazniku dle denni doby nebo
sezonnich vykyvu (napf. obdobi prazdnin). Rovnéz se muze ménit poCet zaméstnanci nebo
druh &i poc€et vozidel zajiStujicich zasobovani.

Pro vypocet vlivli v oznameni byly vzaty vzdy vy$Si uvazované hodnoty. Skute¢ny vliv mize byt
tedy pravdépodobné nizsi, nez je uvadény. Rovnéz hlukova studie uvazuje spiSe horSi
vypoctové podminky a nepfiznivé situace. Ani pres relativnhé nepfiznivé prognézy nedochazi
k prekro€eni pfipustnych limitd pro posuzované ukazatele dle jednotlivych slozek Zivotniho
prostiedi.

Nejasnosti vykazuji udaje o poctu vozidel na silnici 11/203 projizdgjici ulici Plzefiska v misté
budouciho nakupniho aredlu. Rozdilné Gdaje ze sé&itani dopravy provadéné RSD vykazuje
zejména pocCet osobnich vozidel, kdy za rok 2020 bylo zjisténo pramérné 6 006 vozidel za den
a predbézné udaje za rok 2025 uvadeji hodnotu 11 463 vozidel. To by znamenalo narlst o vice
nez 90%. Vzhledem k tomu, Ze u jinych typu vozidel k tak vyrazné zméné nedochazi a nedoslo
ani ke zméné v dopravnim feSeni, bylo dale pracovano s ovéfenymi hodnotami za rok 2020
s prislusnymi korekcemi (program Hluk+) pfepocitavajici dopravni frekvence na rok 2026.
Hodnoty uvadéné RSD za rok 2025 jsou prozatim pouze ve formé excelovské tabulky a nejsou
dopracovany do podoby pentlogramu, ze kterych lze vycist detailngjSi podobu zatizeni
komunikaci silni¢ni dopravou.
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E. POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU

Navrzeny zamér predstavuje vystavbu arealu maloprodejniho obchodniho centra ve vychodni
¢asti obce Vejprnice. Pozemky jsou v majetku jednoho z investor. Umisténi arealu je navrzeno
v souladu s UP Vejprnice v rozvojové zoné Z4, ktery pro tento ugel vyuziti definuje podminky a
pozadavky na souvisejici vybaveni a infrastrukturu.

Jedna se o rozSifeni moznosti maloobchodniho prodeje pro obyvatele obce, ktera zde
v podobném rozsahu prozatim neni. Umisténi obchodniho centra je nutné realizovat v blizkosti
hlavni komunikace, cozZ je v tomto pfipadé v uvedené lokalité jedina moznost. S jinou variantou
umisténi nebylo uvazovano.

Jako srovnavaci variantu by bylo mozno uvést situaci, kdy zamér nebude realizovan, tedy tzv.
,nulova varianta“ a pozemek zuUstane zemédélsky vyuzivanou plochou. Stav, kdy pozemek
zustane nevyuzit pro vystavbu, neodpovida izemniho planu obce Vejprnice, charakteru uzemi
a jeho strategické poloze v bezprostfedni navaznosti na patefni komunikaci 11/203 realité.

Pro realné porovnani variant by vzhledem k uzemi bylo nutné znat jiny zameér, ktery bude na
pfedmétném misté zrealizovan a jeho vlivy na okolni prostfedi. Proto variantni posouzeni
zaméru nebylo provedeno.
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F. DOPLNUJICI UDAJE

F.1. Mapova a jina dokumentace tykajici se udaju
VvV oznameni

F.1.1. Mapové podklady a situace

Katastralni a koordinacni situace stavby pro cely areal Obchodni centrum Vejprnice jsou
zarazeny jako samostatna pfiloha tohoto Oznameni.

F.1.2. Fotodokumentace
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Foto €. 1: Silnice 11/203 na vyjezdu z obce Vejprnice smér Plzef. Zdjmové uzemi pro stavbu obchodniho
centra se nachazi vlevo.
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Foto ¢€. 2 a 3: Pohled na zajmové Uzemi s neudrzovanym travnim porostem. V soucasné dobé
posekano.
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Foto €. 4: NejblizSi chranény objekt, nemovitost na p.€. 1203/2 na zapadni strané feSeného Uzemi ulice
Plzenska, vlevo navazujici ulice U sila.
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Foto &. 5: Bio jizné od posuzvaného uzemi
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G. VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI
NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Pfedlozené Oznameni je zpracovano pro zamér ,,Obchodni centrum Vejprnice®. Jedna o
vystavbu jednopodlazniho obchodniho centra a vSech potfebnych objektl infrastruktury, feSeni
vhitroarealovych komunikaci, parkovacich ploch, pfistupové komunikace, inzenyrskych siti a
sadovych uprav. Pudorysné je stavba tvaru L. Objekt obchodniho centra ma plochou stfechu.
Cely navrhovany objekt je dispozi¢né délen na oddéleny provoz prodejny PENNY s prodejnou
feznictvi a provozy maloobchodniho prodeje (uvazovany jsou obchody KIK, TEDi, ZIOS PROFI
a dal$i) samostatné oddélené.

Oznameni je zpracovano na zakladé Prilohy €. 1 a v rozsahu pfrilohy €. 3 zakona ¢. 100/2001

Sh. o posuzovani vlivil na zivotni prostredi ve znéni pozdéjSich zmén a doplnku k zakonu.

Zameér je dle zakona zarfazen do KATEGORIE Il (zaméry vyzadujici zjistovaci Fizeni), €l. 110,
sloupec B (organ kraje), tj. ,,Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stfedisek
s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu [6 000 m?]*.

Vlivy stavby na zivotni prostredi

Jako nejvyznamné;jsi vliv stavby a provozu nového arealu ,,Obchodni centrum Vejprnice“ byla
vyhodnocena hlukova zatéz a emise zplsobené provozem arealu, zejména osobni dopravou
zakaznikl a nakladnimi vozy zajistujicimi pfepravu zbozi. Vyznamné se muze rovnéz projevit
hluk ze vzduchotechniky zaijistujici vytapéni a chlazeni objektd. DalS§im dotéenym vlivem je
pozadavek na odnéti cca 1,5 ha orné pudy ze zemédélského pudniho fondu. DalSi vlivy na
prostfedi budou viceméné subjektivniho charakteru, tedy zejména zaclenéni aredlu do krajiny
a moznost ovlivnéni estetické hodnoty Uzemi. Ostatni vlivy budou vzhledem k charakteru
¢innosti méné podstatné.

Emise do ovzdusi

Vytapéni objektl pro maloobchodni prodej bude zajisténo tepelnymi Cerpadly, klimatizacnimi
jednotkami nebo elektfinou. Nebude instalovan zadny stacionarni zdroj znecistovani ovzdusi.
Zemni plyn neni do arealu zaveden. V arealu nebude umisténa Zadna vyrobni technologie, ktera
by pfedstavovala zdroj znecistovani ovzdusi.

Zdrojem emisi bude doprava spojena s obsluhou obchodniho centra, zejména pohyby osobnich
vozidel zakaznikl. Obchodni centrum je navrzeno podél stavajici hlavni komunikace Plzeriska
odbockou ze silnice 11/203. Uvazuije se, Ze vétSina zakaznikl (az 75%) do arealu odbodi pfi jizdé
po uvedené komunikaci a jen 25% zakazniku pfijede zamérné za u¢elem nakupu odjinud. Proto
ani navySeni dopravy v misté nebude zasadni. Emise osobnich vozidel maji tendenci
k postupnému snizovani vlivem rozsSifeni poctu elektromobilt ¢i vozidel s hybridnim pohonem.
Zasobovani tvofi jednotky vozidel s pfevahou malych dodavek.

Vlivy nového arealu ,Obchodni centrum Vejprnice“ na ovzdusi nebudou vyznamné.

Vlivy na vodni hospodaristvi

Nakladani s vodami bude zahrnovat destovou vodu a splaskovou vodu ze socialnich zafizeni
produkovanou zaméstnanci. V arealu bude zfizena oddilna kanalizace. Splaskové vody budou
svedeny do jimky a nasledné budou &erpany do splaskové kanalizace zausténé na COV mésta
Plzné.
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Destové vody budou v co nejvétsi mife zadrzeny v misté vzniku. | kdyz podminky pro vsakovani
vody do podlozZi nejsou idealni, budou zfizeny vsakovaci objekty, aby dochazelo alespon
k ¢asteCnému vsaku. Na ploSe parkovisté budou zfizeny prilehy zajistujici retenci vody v misté.
Prebytek vody bude v pfipadé vétSich srazek sveden (horskymi vpustémi) do Vejprnického
potoka.

Hlukova zatéz

Pro zhodnoceni vlivu hlukové zatéze na okolni chranéné (obytné) objekty byla zpracovana
hlukova studie (Monhart Akustik s.r.o. Svihov), ktera tvofi ¢ast Oznameni &. 2. Z vysledkd je
patrné, Ze provoz zameéru pfi realizaci navrhovanych protihlukovych opatfenich (tlumice
na ventilatory a vzduchotechniku u vybranych zdroji) nebude mit vyznamny vliv na hlukovou
situaci v dotéeném Uzemi u chranénych objektll a nebude zdrojem nadlimitnich stavd. U
nejblizSich hlukové chranénych prostor prokazatelné nebude dochazet provozem zaméru
k pfekradovani hygienickych limita v denni dobé ani no¢ni dobé.

Odnéti pozemku ze ZPF a vyuziti ornice
Pro realizaci stavby je nutné vyjmuti zemédélské pldy ze ZPF v celkové plose

zarazené do V. tfidy ochrany. Jedna se o velmi malo produkéni pudy.

Vzhledem k tomu, Ze zamér je v souladu s platnymi dokumenty uzemniho planovani, je mozné
z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu zamér provést. Zamérem nebudou dotéeny
produkéné a ekologicky nejhodnotnéjsi pady zafazené do |. nebo Il. tfidy ochrany. Z hlediska
zaboru pudy lze tedy povazovat zamér za akceptovatelny. Vyuzitelna vrstva ornice bude
z pozemku skryta pfed zahajenim skryvky v ramci pfipravy stavenisté. Pedologicky prizkum
stanovil vrstvu ornice uréenou pro skryvku do hloubky 0,21 m. Pfi plose 15359 m? plochy
odnimané ze ZPF to €ini 3 225 m?, které bude tieba skryt a hospodarné vyuzit.

Cast ornice bude vyuzita pro vytvofeni novych biokoridord a biocentra ve vychodni &asti
pozemku v souladu s UP obce Vejprnice. Dal$i &ast bude vyuZita pro zaloZeni travnatych ploch
a vysadbu stromu v novém arealu obchodniho centra. Zbyvajici ¢ast bude deponovana na
severni strané pozemku, kde se pfedpoklada bytova vystavba s travnatymi plochami a zalozeni
nové zony zelené. Ornice tak bude vyuzita na pozemku 1204/1, jehoz méné nez polovi¢ni ¢ast
bude vyuzita pro stavbu obchodniho centra.

Vlivy na faunu a fléru

Z hlediska vlivli na Zivocichy a rostliny je nutno vychazet ze stavajicich podminek, kdy prakticky
celé zajmové uzemi je zemédeélsky obdélavané. Tyto plochy neposkytuji vy$Sim ZivoCichim
pfirozené ukryty a podminky ke hnizdéni a neumozniuji pfirozeny vyskyt rostlin. Plocha je
v souCasné dobé po zemédélské sklizni a zcela bez vyskytu vysSich rostlin. Vlivy realizace
stavby na faunu a fléru v posuzované lokalité je obtizné hodnotit.

Po realizaci zaméru bude zajisténa vysadba strom( a zaloZeny travnaté plochy dle projektu
sadové vysadby.

Zaveér:

Po provedeni komplexniho popisu pfedpokladanych vlivli stavby a zafizeni na Zivotni prostredi
a odhadu jejich vyznamnosti Ize konstatovat, Ze zamér ,,Obchodni centrum Vejprnice“
navrzeny k realizaci v zéné Z4 dle UP Vejprnice v ulici Plzefiska Ize realizovat bez podstatnych
negativnich vlivl na Zivotni prostfedi.

Realizace zaméru se pfi dodrzeni zasad a podminek ochrany Zzivotniho prostredi a
opatieni uvedenych v ¢asti D.4 v posuzované oblasti DOPORUCUJE.
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H. PRILOHY

H.1 Vyjadreni stavebniho Ufadu z hlediska souladu zaméru s uzemnim planem

MESTSKY URAD NYRANY
odbor vystavby
Benesova tFida &.p. 205, 330 23 Nytany

Spis. Zn.: O‘J—%HHEBBEEDEE

C.J. OV-Skal29936/2026
Wyfizuje: Ivana Skardova

Telefon: 377 832 325

E-mail: skardova@mesto-nyrany.cz
MWyrany: 06.08.2026

Zadost o vyjadieni k zaméru z hlediska souladu s dzemnim planem

Mestsky (fad Nyfany, odbor vystavby, jako stavebni Ofad pfisluény podle & 30 odst. 1 pism. f) a
E 34a odst. 2 zakona £. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjiich pfedpisd (dale jen
“stavebni zakon™), ohdrZel dne 27.07.2026 Zadost, kterou podal

InterCora Auxilium s.r.o., ICO 19720858, Lochotinska &.p. 1108/18, Severni Pledmésti,
301 00 Plzen 1,

kterého zastupuje Zdenék Skorepa, nar. 27.06.1961, Bzenecka ¢.p. 1032/4, Severni
Predmeésti, 323 00 Plzen 23,

tykajici se vyjadreni z hlediska souladu s dzemnim planem k zaméru:
Obchodni centrum Vejprnice na pozemku parc. &. 1204/1 v katastralnim dzemi Vejpmice

Meéstzky Ofad Myfany, odbor vystavby sdéluje:

- VySe uvedeny pozemek se dle Uzemniho plénu cbce Vejprnice (nabyti Ofinnosti
30.05.2025) nachazi v plose obianského vybaveni komeréniho 0K a plode smiSené
obytné méstské SM.

- Obchodni centrum je navrZeno v plode obéanského vybaveni komeréniho O,
a) prevazujici utel vyusiti
» Umisténi zafizeni komeréni obéanské vybhavenost
b) pripusiné
= maloobchodni zafizeni
d) podminky prostorového usporadani

= pro kaZdé zapoifaté dva hektary vymezeng zastavitelné plochy bude
vymezena plocha vefgjného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou
souvisejici o vyméere nejméné 1000 m2, do této vymeény se nezapod itdvaji
pozemni komunikace
- Uvedeny zamér je vsouladu s (dzemnim planem. Vefgjna zelen a prostranstvi jsou
reseny schvalenou studi.

- Uvedeny zamér je vsouladu se schvalenou Gzemni studii pro plochu 24 (schvaleni
moZnosti vyuZiti studie — Méstsky UFfad Myfany, odbor dzemniho plénovani &j.OUP-
Rudi3595/2026 ze dne 30.01.2026)

(otizk Uredniho razitka)
Podepsano die data v el. podpisu.

Ivana Skardova v.r.
vedouci odboru vystavby
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H.2 Vyjadreni Krajského ufadu PK z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb.

KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI
Skroupova 18, 306 13 Plzen

Wase . j 280727

Ze dne: 7. EEI'.-’. 2026

Mage & ). PK-ZP/11121/26

Spis. zn.: ZNIB3ZP28 . .
Pofetist 1 Ing. Zdenzk Skofzpa
Paoéet pfiloh: o it
Podet listd pfiloh: 0 32300 PLZEN
WyTizuje: Ing. Vaclaw Spurny

Tel.: 377 185 5845

E-mail: vaclav.spumyi@plzensky-kraj.cz

Datumn: 13. 0&. 2026

Stanovisko k zaméru ,,Obchodni centrum Vejprnice®

Krajsky Ofad Plzefského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako organ statni spravy
ochrany prirody (dale spravni organ®) vécné a mistné pfislusny dle ust. § 77a odst. 4
pism. o) zakona €. 114/1992 Sb_, o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen zakon"), vydava pravnické osobé InterCora Auxilium s.ro., 1CO: 19720858,
Lochotinska 1108/18, 301 00 Plzef, zastoupené panem Ing. Zdefkem Skofepou,
Bzenecka 4, 323 00 Plzen, podle § 45i odst. 1 zdkona k zaméru ,Obchodni centrum

Yejprnice” tofo stanovisko:

Zamér nemuie mit samostatné nebo ve spojeni s jingymi koncepcemi nebo
zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné

lokality nebo ptaci oblasti.

Odivodnéni:

Pfedmétem zaméru je realizace obchodniho centra urfengho pro maloobchodni
prodej v k0. Vejpmice. Stavbha je umisténa pfi patemni kemunikaci 111203 prochazejici
obeci Vejprnice na trase Plzef — Nyfany a dalnice D5. Souéasti vystavby cbehodniho
centra je realizace dopravniho napojeni na komunikaci 111203, vybudovani kapacitnino
parkovisté 3 vnitroarealové komunikace. V ramci této akce bude vybudovano vefejné
osvétleni noveho parkovisté, vodovodni a kanalizaéni pfipoiky, vnitroarealove rozvody
inZenyrskych siti a objekty pro vsak desfowych wvod. V souvislosti s realizaci
obchodniho centra dojde k dpravé kemunikace 111203 v Plzefiské ulici. Uvedeny zamér
je situovan mimo evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, pficemZ je ani jinak
neoviiviiuje, proto zamér nemiZe mit samostaing nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry vyznamny (negativni) viiv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky

vyznamnych lokalit a ptadich oblasti.

Toto stanovisko se z hlediska zaiml chréanénych ZOPK vziahuje wwhradné k posouzeni

vlivu vy3e uvedengho zaméru na soustavu NATURA 2000.

Ing. Jan Kroupar
vedouci oddéleni ochrany pfirody

podepsanc elekironicky
E-mall: postagpizersky-Kkra) oz Ted: + 420 377 185 111 140: TI950365
waw plzensky-kra).cz Fam: + 420 377 185073 DIC: CZT0890366
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l. Udaje o zpracovani oznameni

Po provedeni komplexniho popisu pfedpokladanych vliva stavby a zafizeni na zivotni
prostfedi a odhadu jejich vyznamnosti konstatuji, Ze zamér

,Obchodni centrum Vejprnice“

navrzeny k realizaci v k.u. Vejprnice ve vychodni ¢asti obce, v ulici Plzefiska, Ize realizovat bez
vyznamnych negativnich vlivll na Zivotni prostredi.

Realizace zaméru se tedy pfi dodrzeni zasad a podminek ochrany Zivotniho prostredi a opatreni
uvedenych v ¢asti D.4 DOPORUCUJE.

Datum zpracovani oznameni: 7. zafi 2026

Jméno, prijmeni, bydliSté a telefon zpracovatele oznameni:
Ing. Zdenék Skorepa, Bzenecka 4, 323 00 Plzen, tel: 602 104 905
e-mail: Skorepazdenek@email.cz

Cislo osvédceni: 12110/1918/OHPV/93
Autorizace: MZP/2021/710/6310 ze dne 07.01.2022

Spolupracujici organizace a osoby:

Hlukova studie: Monhart Akustik, s.r.o., Jiraskova 259, 340 12 Svihov, Ing. Petr Monhart.
Pedologie: Geo Vision s.r.o., Brojova 16, 326 00 Plzer, Ing. Vladimir Zyval

Projektant: ARCHITEKT s.r.o., Otylie BeniSkové 14, 301 00 Plzen, ing. arch. Lubo§ Koufim
IGP a Radon: Mgr. Vaclav Rydl, Rybnice 160, 331 51 Kazné&jov

Podpis zpracovatele oznameni:

Ing. Zdenék Skofepa
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