Krajsky afad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 10. 9. 2021 Dle rozdélovniku
Cislo jednaci: 113077/2021/KUSK

Spisova znacka: SZ 096843/2021/KUSK/11

Vyfizuje: Ing. Ale§ Rybar /1. 773

Znacka: OZP/AR

ROZHODNUTI — ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako ptislusny spravni
organ podle § 22 pism. a) zadkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zmén¢
nekterych souvisejicich zakont, v platném znéni (dale jen ,,zdkon™) a vykonavajici pfenesenou
pusobnost podle § 67 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), na zakladé
provedeného zjistovaciho fizeni
rozhodl
podle § 7 odst. 6 zdkona, Ze zdmér

,.JKomercni a technologicky park Hostivice*

nemiiZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

Identifikac¢ni udaje
Nazev zaméru: ,,Komercni a technologicky park Hostivice*

Zaiazeni zaméru dle prilohy ¢. 1 zakona: kategorie II bod 106 ,, Vystavba skladovych komplexii

s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu 10 tis. m*.

Oznamovatel: CONSTRUO, spol. s r.0.
ICO oznamovatele: 27240398

Zpracovatel oznameni: JP EPROJ s. r. 0., Ing. Jarmila Paciorkova, (zpracovano drzitelkou autorizace
MZP dle § 19 zakona).

Kapacita (rozsah) zaméru: Celkova plocha 87 942 m?
- stavebni pozemek 85 569 m?
- ostatni plochy (svahy a vefejna komunikace) 2 373 m?
Zastavéna plocha 29 861 m?
Objekt A 18 093 m?, sitka 81,1 m, délka 233,1 m, vyska 12,5 m
Objekt B 11 768 m?, §itka 81,1 m, délka 145,1 m, vyska 12,5 m
Zpevnéné plochy 12 302 m?, nezpevnéné plochy 43 406 m?
Pocet parkovacich mist 72 pro osobni vozidla, z toho 6 mist pro tél. postizené, 15 pro nakladni vozidla
Umisténi zaméru: kraj: Stfedocesky

obec: Hostivice
k. 0. : Hostivice

Zajmové uzemi je situované severné od mésta Hostivice, ve sméru k dalnici D6 Praha — Karlovy Vary.

Zborovska 11, 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 773 rybar@kr-s.cz www.kr-stredocesky.cz
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Charakter ziméru: Zamérem je realizace aredlu sdvéma univerzdlnimi halovymi objekty
rozdélenymi na jednotlivé najemni jednotky, v nichz bude provozovan obchod, technologicky vyvoj,
vyroba, skladovani a distribuce dle potieb budoucich uzivateldi, ktefi nejsou v dobé€ zpracovani
hodnoceného ozndmeni EIA znamy.

Moznost kumulace s jinymi zaméry: Zamér je navrzen zapadné od pfipravovaného stavebniho zaméru
wegro Logistics Park Prague — Phase VI a s nim souvisejicim zamérem ,,Segro Logistics Park
Prague — Phase V.—VI. — Paterni infrastruktura — II. etapa® a nasledujicim (rovnéz pfipravovanym
zamérem ,,Primyslovy areal MENTEM*. Oba zaméry respektuje. Severné od uzemi zaméru je feSena
vystavba nové paralelni vzletové a ptistdvaci drahy ,,Paralelni RWY 06R/24L, letisté Praha — Ruzyné*
a zamer tuto stavbu téz respektuje.

Struény popis technického a technologického reSeni ziméru:

Navrzené urbanistické feSeni vychdzi z konfigurace stavebniho pozemku limitovaného zejména
moznosti napojeni pouze z jihu, z dosud nezrealizované vetejné komunikace uvazované v tizemi
v uzemn¢ planovaci dokumentaci, a dale vyraznymi zasahy vyskovych ochrannych pasem budouci
paralelni ranveje leti§té¢ Vaclava Havla Praha smérem od severozapadu, zasahem ochranného pasma
dalnice D6 od severovychodu a omezenimi danymi blizkosti technickych systému letiste.

Zvoleno bylo feSeni s umisténim dvou samostatnych halovych objekti oznacenych jako ,hala A*
a ,.hala B shodné sitky 81,1 m a délek 223,1 m, resp. 145,1 m, které budou orientovany s podélnou
osou kolmo na budouci vefejnou komunikaci (tj. ve sméru sever-jih) a které budou zpiistupnény
ze spolecného manipulacniho dvora §itky 55 m tak, aby byl minimalizovidn zasah do vyskového
ochranného pasma letisté a aby byl obsluzny prostor hal odvraceny od technickych systému letiste,
zejména jeho radarl a vysilaci VHF. Cely areal bude dopravné zptistupnén z jihu novym sjezdem
z dvoupruhové verejné pristupné komunikace $itky 2 x 3,5 = 7,0 m, kter4 bude v ramci ptedlozeného
stavebniho zaméru vybudovana v délce 133 m a kterd navaze na vychodé¢ na budouci okruzni
ktizovatku feSenou v ramci sousedniho stavebniho zaméru ,,Dopravni napojeni komunikace na p. ¢.
1382/25“. Toto dopravni napojeni zajisti prostfednictvim navazujicich projektovanych i jiz
zrealizovanych usekt vefejné komunikace pfimou dopravni vazbu na mimouroviiovou kiizovatku
dalnice D6 v lokalité Hostivice, ktera se nachazi cca 1,2 km vychodné od stavebniho pozemku.

Navrzené halové objekty budou mit pidorysny tvar obdélnikti o rozmeérech 81,10 x 223,10 m pro halu
A a 81,10 x 145,10 m pro halu B. Uroveii 0,000 obou hal je predbézné stanovena na 374,30 m Bpv
a bude definitivné upfesnéna v nasledujicich stupnich projektové dokumentace tak, aby bylo dosazeno
vyrovnané bilance zemnich praci. Haly budou provedeny s plochou stfechou a s atikou ve vysce 12,5
m nad urovni podlahy 1.NP (tj. ve vySce predbézné 386,80 m n. m. Bpv) s tim, Ze osazeni hal bude
respektovat vyskové ochranné pasmo piechodové plochy budouci paralelni ranveje letisté Vaclava
Havla Praha, které bude v misté nejvétsiho pfiblizeni u severozapadniho rohu haly B probihat v urovni
386,80 m n. m. Bpv. Architektonické feSeni hal bude vychdzet z jiz realizovanych staveb v sousednich
halovych areélech spolec¢nosti Segro tak, aby byl zachovan jednotny rdz vystavby. Fasada objektt
bude z vertikalnich trapézovych plechii s povrchem v odstinech Sedé barvy a s profilaci dle volby
stavebnika, kombinovanymi s hladkymi plechovymi kazetami u socidln¢ administrativnich vestaveb.
Jizni fasady hal, které jsou potencialné pohledové exponované smérem od mésta Hostivice, budou
provedeny se zelenymi sténami z popinavé zelen¢ na sitich napnutych ptes celou vysku hal. Fasady
hal budou ¢lenéna sekénimi vraty a dvefmi v Sedé barveé a ze vstupni strany také okny ¢i prosklenymi
sténami do socialn€¢ administrativnich vestaveb. Prosklené vypln€ otvorit budou bud v barve
ptirodniho hliniku (hlinikové profily) nebo v bilé barvé (plastové profily). Oplechovani parapett a atik
bude z lakovanych ocelovych ¢i eloxovanych hlinikovych plechil rovnéZ v odstinu $edé. Nad vstupy
do najemnich jednotek budou provedeny visuté markyzy z vrstvenych sklenénych desek, piipadné
v plném provedeni s oplechovanim z hlinikového ¢i ocelového lakovaného plechu. Na fasad¢ hal
budou umistény napisy s oznacenim loga a nazvu spole¢nosti Segro, oznac¢eni hal v ramci arealu Segro
a loga a nazvy jednotlivych najemct v halach. Zapadni fasdda haly A, ktera bude orientovana smérem
ke stanovisti radarti letist¢ Vaclava Havla Praha, bude upravena tak, aby bylo zamezeno vzniku
faleSnych cild radaru MSSR, a to jednak vhodnou profilaci fasadnich trapézovych plecht a jednak
vertikalnim odklonénim ¢asti fasady od trovné +4,000 m vzhledem k podlaze 1. NP smérem vn¢ pod
tthlem 5°. Definitivni podoba navrzenych opatfeni bude stanovena ve shodé s pozadavky Utadu pro
civilni letectvi v navazujicich stupnich projektové dokumentace. Komunikace budou s povrchem
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z asfaltového betonu, v ptipad¢ manipulacni plochy pted zasobovacimi doky bude povrch alternativné
z cementového betonu s kartd€ovanym povrchem. Sadoveé upravené plochy budou s ohledem na limity
dané zdsahem vnitiniho ornitologického pasma letiSt¢ na stavebni pozemek pifevazné zatravnéné,
vhodné¢ doplnéné stromovou a kefovou vysadbou.

Vyuzito bude napojeni souvisejici s pfipravovanym zamérem ,,Dopravni napojeni komunikace na p. €.
1382/25%.

Voda

Pro stavbu budou vybudované dva arealové vodovodni fady, které budou napojeny na arealovy
vodovod vybudovany v ramci piipravované akce ,,Dopravni napojeni komunikace na p. €. 1382/25%.

Odpadni vody splaskové

Pro odvedeni splaskovych vod z hygienického zazemi v navrhovanych halach je navrzen systém
gravitacnich a tlakovych kanalizaci usticich do aredlové splaskové kanalizace., které budou koncit
v Cerpacich Sachtach na pozemku parc. €. 1199/4 v k. . Hostivice. Od kazdé Cerpaci Sachty bude
pokracdovat tlakova piipojka splaskové kanalizace, ptipojky se napoji do vefejné kanalizace
pripravované stavby ,,Dopravni napojeni komunikace na pozemku parc. ¢. 1382/25%.

Destové vody

Destové vody budou svedeny do vsakovacich a retencnich nadrzi na pozemku ¢. 1199/4 v k. 1.
Hostivice. Z nadrzi budou ty vody, které se nepodaii vsaknout, regulovanym odtokem vypoustény
destovou kanalizacni stokou, ktera bude zatsténa do stoky vybudované v ramci pfipravované stavby
»Dopravni napojeni komunikace na p. ¢. 1382/25“. Destové vody ze stiech hal (nekontaminované)
budou svedeny podtlakovou kanalizaci ke stén¢ hal, kde se v zemi u obvodové stény haly napoji
do pripojek destové kanalizace tsticich do stok. Destova kanalizace kontaminovana bude slouzit pro
odvadéni destovych vod ze zpevnénych ploch typu parkovisté pro nakladni vozidla a komunikace,
kde mohou stat nakladni vozy. Kazda ze stok bude napojena do sestavy odlucovace lehkych kapalin
a nasledn¢ budou pokracovat jako Cista destova kanalizace do vsakovacich a reten¢nich nadrzi. Odtok
nevsaknuté vody z nadrzi bude regulovan na pritok 12,7 1/s/ha a napoji se do Sachty na stoce destové
kanalizace na pozemku ¢.1199/4 v k.. Hostivice.

Odpady
Odpady z pfedpokladaného zdméru je mozné rozdélit do nésledujicich ¢asti:
e Odpady vznikajici béhem vystavby (odpady z pfipravy stavenisté, odpady ze stavebnich praci)

Dle projektu bude material z vykopovych praci (vytézena zemina a hluSina) pouzit pifimo v miste
stavby pfi terénnich Gpravach — nejedna se tedy v tomto piipadé¢ o odpad. Odpadem, vznikajicim pti
vystavbé budou odpady charakteru stavebnich zbytkti, odfezki ¢i zmetkd (sklo, sucha betonova smés
znehodnocend atm. vlhkosti, kabely apod.). Ty budou ukladany na samostatnou stavebni meziskladku
a nakladano s nimi bude v souladu s ptedpisy.

e Odpady vznikajici pfi vlastnim provozu
Ptivodce bude dle povinnosti uvedenych v zak. ¢. 541/2020, o odpadech, v platném znéni.
e Odpady vzniklé po doziti stavby

Odpady, které¢ budou vznikat po doziti stavby, budou obdobného charakteru jako odpady vznikajici pfi
realizaci stavby. Bude se jednat predevsim o stavebni materialy, které byly pouzity pro vybudovani
jednotlivych objektti a zpevnénych ploch. Po doziti stavby je nutné maximalni mnozstvi odpadu
a stavebnich materiali vhodnym zptisobem dale vyuzit. Po doziti stavby je mozno vSechny pouzité
stavebni materialy vhodnym zpiisobem dale vyuzit nebo zneSkodnit.

Elektrickd energie

Pro navrzenou halu bude v ramci distribuéni sit¢ CEZ Distribuce, a. s. provedena nova kioskova
distribu¢ni trafostanice 22 kV / 0,4 kV napojend na kabelovy rozvod VN 22 kV. Z distribu¢ni
trafostanice budou napojeny jednotlivé najemni jednotky v hale, pficemz kazda z jednotek bude mit
vlastni méfeni spotieby elektrické energie na strané NN.
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Zdroj tepla

Z nové navrzeného plynovodniho fadu P4, ktery je pfedmétem akce ,,Dopravni napojeni komunikace
na p. ¢. 132/25 budou ztizené dve nové STL plynovodni ptipojky. Z objektu HUP bude kazda ze STL
ptipojek pokracovat jako arealovy plynovod ,,PA“ a ,,PB*“ v soubchu s potrubim pitného vodovodu
a splaskové kanalizace k objektu haly. Vytdpéni skladovych ¢i vyrobnich prostor bude zajisténo
stitechou haly s koncentrickymi koufovody s funkci komina nad stfechu haly. Socialn¢ administrativni
vestavby budou mit vytapéni zajisténo samostatnymi kondenzac¢nimi plynovymi kotli, umisténymi
v samostatnych technickych mistnostech, které budou zajistovat i ohfev teplé vody. Vytapéni bude
teplovodni prostednictvim deskovych otopnych téles.

Oduvodnéni

1. Oduvodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se prisluSny urad fidil pii hodnoceni zasad
uvedenych v priloze ¢. 2 k tomuto zakonu:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje obdrzel dne 2. 8. 2021 oznameni Zaméru zpracované dle piilohy
¢. 3 zakona ,,Komerc¢ni a technologicky park Hostivice®, od oznamovatele CONSTRUO, spol. s r.0.
Oznameni zaméru s informaci o zahajeni zjiStovaciho fizeni bylo rozeslano k vyjadfeni pfislusnym
spravnim organim a izemnim samospravnym celkiim dne 4. 8. 2021 pod €. j. 097659/2021/KUSK.

Oznameni zaméru bylo v souladu s § 16 zakona zvefejnéno a informace o projednavaném oznameni
zaméru byla vyvéSena na tiedni desce Stiedoceského kraje dne 4. 8. 2021 pod €. j. 097638/2021/KUSK
a ufedni desce mésta Hostivice dne 9. 8. 2021. V souladu s § 7 zdkona bylo provedeno zjistovaci fizent,
jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér miize mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovan
v plném rozsahu podle zakona. Ptislusnému ufadu bylo mozné zaslat vyjadreni do 3. 9. 2021 vcetné.

Soucasti oznameni byly nasledujici ptilohy: Vyjadieni z hlediska souladu zaméru s tzemné planovaci
dokumentaci k akei ,,Komeréni a technologicky park Hostivice*, Méstsky titad Cernogice, odbor tizemniho
planovani, Stanovisko v souladu s § 451 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ prirody a krajiny,
v platném znéni, Krajsky tGiad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Rozptylova
studie, zpracoval TESO Ostrava spol. s r. 0., Ing. Milan Cihala a Akusticka studie, kterou zpracoval
Akustika Bartek s. r. 0., Tomas Bartek.

I. CHARAKTERISTIKA ZAMERU

Zamérem je realizace aredlu s dvéma univerzalnimi halovymi objekty rozdélenymi na jednotlivé
najjemni jednotky, v nichz bude provozovan obchod, technologicky vyvoj, vyroba, skladovani
a distribuce dle potfeb budoucich uzivateld, kteti nebyli v dobé zpracovani oznameni znamy. Celkova
plocha zdméru je 87 942 m?, z toho zastavéné a zpevnéné plochy ¢ini celkem 42 163 m?.

II. UMISTENI ZAMERU

Vystavba objektl je navrZzena na pozemcich p. ¢. 1199/1, 1199/4, 1199/6, 1199/11, 1199/23
a 1382/25 v k. 0. Hostivice, které jsou v soucasnosti ornou pidou. Zajmova plocha je ze zapadu
a z jihu obklopena zemédé€lsky vyuzivanymi pozemky, severne a severovychodné je lemovana dalnici
D6, vychodné a jihovychodné je vedena mistni komunikace, za ni navazuje plocha Segro Logistics
Park Prague. Stavba je navrZzena v lokalité umoznujici vystavbu navrhovaného zaméru z hlediska
dopravni dostupnosti z dalnice D6 (které je pfipravovano v radmci stavby ,,Segro Logistics Park
Prague — Phase V. — VI. — Paterni infrastruktura — II. etapa®, stavby ,,Dopravni napojeni komunikace
na p. ¢. 1382/25*) a potiebné rozlohy pro dany zamér.

Zajmové uzemi je charakterizovano v soucasnosti ornou ptudou, zemédélsky pravidelné vyuzivanou.
Zamgér je situovan v prostoru navazujicim na pfipravovany zamér obdobného charakteru, na ktery
navaze svou strukturou i zpiisobem vyuziti. Zamer respektuje limity Gzemi.

Zamgér je situovan mimo zvlasté chranéna tizemi, mimo evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti,
vyznamné krajinné prvky, rovnéz prvky USES jsou situovany mimo piedmétnou lokalitu. V §ir§im
okoli zaméru neprochazi hranice zadné biosférické rezervace UNESCO. V blizkosti se nenachazi
zdroje mineralnich a 1é¢ivych vod ani chranéné loziskové uzemi. Lokalita se nenachazi v CHOPAV
ani v zaplavovém uzemi. Problematikou doteného Uzemi je souvislost se zdborem kvalitni
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zemé&délské pidy. Moznost ziboru byla provéiena a vyhodnocena v platném Uzemnim planu
Hostivice, se skrytymi zeminami bude nakladéno s ohledem na jejich vysokou kvalitu. V §ir§im tizemi
se nevyskytuji pozemky urcené k plnéni funkce lesa. Lokalita je dle nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb.,
o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu v platném znéni, soucasti zranitelné oblasti.
V dotcené lokalit¢ se nenachazeji zadné evidované staré ekologické zatéze, zaplavova izemi nebo
extrémni pomery.

I1I. CHARAKTERISTIKA PREDPOKLADANYCH VLIVU ZAMERU NA OBYVATELSTVO
A ZIVOTNI PROSTREDI

Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi

Posouzeni vlivu provozu na obyvatelstvo bylo provedeno v ramci jednotlivych kapitol oznadmeni,
a dale pomoci Akustické studie a Rozptylové studie. Vlastni provoz neznamena vyznamny vliv
na akustickou nebo imisni situace pro obytnou zdstavbu. Detailné€ji v dalSich kapitolach. Vlastni
provoz nema pro obyvatelstvo negativni vliv v oblasti socialni a ekonomické. Dle oznameni a jeho
priloh, za pfedpokladu dodrzovani zakladni kazn¢ v dobé provozu, neni piedpoklad naruSeni faktoru
pohody nad tnosnou miru.

Vliv na ovzdusi a klima

Provozem arealu nedojde k vyznamnému zvySeni imisni zatéze. Zpracovatel rozptylové studie uvadi,
ze celkové navySeni dopravy lze predpokladat relativné nizké a piikon spalovacich zdroju je také
relativn€ nizky. Imisni situace v blizkosti komunikace D6 je vyrazné ovlivnéna dopravou na této
komunikaci, kterda dosahuje vice nez 20 000 vozidel za den. Vypoctené piispévky imisnich
koncentraci z nové vyvolané dopravy jsou vici stavajicimu imisnimu pozadi a imisnim limitdm velmi
nizké a celkovd imisni situace se prakticky nezméni. Do vypoctu imisi PM10, PM2,5
a benzo(a)pyrenu (v PM10) byla zahrnuta sekundarni prasnost vlivem resuspendace ¢astic z povrchu
vozovky. Hodnoty primémych dennich koncentraci uvedenych v RS vyjadiuji maximalni moznou
imisni zatéz piislusného referen¢niho bodu, vypoétené hodnoty dennich koncentraci maji vyznam
maximalnich primérnych dennich koncentraci, pokud by podminky, za kterych mohou nastat, trvaly
cely den. Proto Ize hodnotit vypoctené hodnoty dennich koncentraci jako velmi nadsazené a prakticky
nedosazitelné.

Maximalni ptispévek hodinovych koncentraci NO2 v siti referenénich bodt byl vypoéten 5,62 mg/m?,
tj. 2,8 % hodnoty imisniho limitu, coZ je pfi stavajicim imisnim pozadi akceptovatelné. Ve vybranych
profilech bylo maximum vypoc¢teno v profilu ¢. 1: 2,4 mg/m?. Maximalni piispévky primérnych
ro¢nich koncentraci NO2, zptisobené navySenim dopravy a spalovacimi zdroji, ¢ini v celé posuzované
lokalit¢ maximaln& 0,134 mg/m®, ve vybranych profilech pak byly vypoéteny ptispévky do 0,0245
mg/m>. V relativnim vyjadfeni se jednd o setiny aZz desetiny procenta hodnoty imisniho limitu (40
mg/m?). NavySeni kratkodobych i ro¢nich koncentraci NO2 bude minimélni, bez znatelného vlivu
na imisni situaci lokality. Pokud uvaZujeme se sou¢asnym imisnim pozadim NO2 17 mg/m?, nedojde
k prekroceni imisnich limitd pro hodinové koncentrace NO2 (limit 200 mg/m?) ani pro roéni
koncentrace NO2 (40 mg/m?).

U oxidu uhelnatého je maximalni vypoétena hodnota imisnich pfispévki 36,6 mg/m* (pfi imisnim
limitu 10 000 mg/m?). Pfispévky osmihodinovych koncentraci u vybrané blizké zastavby byly
vypoéteny nejvyse 8,57 mg/m’. Pii uvazovaném imisnim pozadi cca 600 pg/m® (roéni primér) tedy
nebude piekrocen imisni limit pro CO (10 000 pg/m?).

Maximalni pfispévek dennich koncentraci PM10 v celé lokalité byl vypo&ten 32,8 mg/m’, tj. cca 65,6
% hodnoty imisniho limitu (50 mg/m?), avSak pfimo u piijezdové komunikace. V porovnavanych
profilech v blizkosti okolni zastavby jsou vypo&teny piispévky nejvyse 6,02 mg/m?, pfic¢emz hodnot
nad 1 mg/m’ bude dosaZeno pouze vyjimetné (fadové jednotky dnd za rok). Nejvy$si vypolteny
piispévek priimérnych ro¢nich koncentraci PM10 je 2,3 mg/m’, tj. cca 5,8 % hodnoty imisniho limitu
(40 mg/m?), opé&t piimo u piijezdové komunikace. V porovnavanych profilech byl vypo&ten piispévek
ro¢nich koncentraci do 0,32 mg/m?, coZ je proti imisnimu pozadi (24 mg/m?) i imisnimu limitu (40
mg/m’) velmi nizky pfirGstek (méné nez 1 % limitu). Provoz primyslového aredlu nezplsobi
piekracovani imisnich limitd pro PMI10. Nejvyssi vypoéteny prispévek pramérnych ro¢nich
koncentraci PM2,5 je 0,807 mg/m?, tj. cca 4 % hodnoty imisniho limitu (20 mg/m?), v porovnavanych
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profilech byl vypocten piispévek ro¢nich koncentraci do 0,115 mg/m?, coZ je proti imisnimu pozadi
(cca 18 mg/m?) i imisnimu limitu (20 mg/m?) nemé&fitelny piirtistek. V1iv vyvolané dopravy na imisni
zatez PM10 a PM2,5 v lokalité tedy lze hodnotit jako velmi nizky.

Maximalni piispévek primérné ro¢ni koncentrace benzenu byl vypocten 0,0074 pug/m?, tj. cca 0,15 %
imisniho limitu (5 pg/m?), ve vybranych profilech byly vypoéteny koncentrace do 0,0008 pg/m?.
Pfi uvazovaném imisnim pozadi cca 1,1 pg/m® bude vyslednd ro¢ni koncentrace benzenu
v posuzované lokalité prakticky stejna, zamér znateln€ neovlivni situaci z hlediska imisi benzenu.

Maximalni prispévek primémé ro¢ni koncentrace benzo(a)pyrenu (BaP) byl vypocten 0,011 ng/m?,
tj. 1,1 % limitu, a to pfimo u piijezdové komunikace mimo obydlené lokality. V porovndvanych
profilech byly vypoéteny imisni piispévky BaP maximalné 0,00166 ng/m® (profil & 5).
Pfi uvazovaném primérném imisnim pozadi cca 1,2 ng/m® (intravilan Hostivic) jsou vypoétené imise
zcela minimdlni, provoz tohoto zdméru prakticky neovlivni imisni situaci.

Na zékladé zpracované Rozptylové studie a vypoctenych imisnich koncentraci znecist'ujicich latek Ize
uvést, ze provoz zaméru se na imisni situaci lokality neprojevi znatelnou mirou a imisni limity
nebudou vlivem provozu tohoto zaméru piekracovany.

Vliv hlukové zatéze

U hodnoceni stavebni ¢innosti byla pro vypocet nasazena obvykla stavebni technika, vSe v plném
zatizeni béhem celého dne. Rozlozeni jednotlivych zdroji hluku po staveniSti a jejich primérné
vzdalenosti od nejbliz§iho okolniho chranéného venkovniho prostoru staveb se nebudou v pribéhu
sledované etapy stavby vyznamné liSit. Jako zdroj hluku byla zde uvazovana i vnitrostaveniStni
komunikace s 12 prijezdy nakladnimi auty za hodinu. Pro modelovy vypocet byla zvolena
nejnegativnéjsi etapa stavby s nejvyssi expozici hluku diky t€zkym a hluénym stavebnim strojim
a zatizeni — vykopy, pocatek hrubé stavby. Hlukovéa zatéz sledovanych chranénych prostor nebude
vlivem stavebnich praci v zajmovém uzemi ChVePS prekracovat hygienické limity pro den
LAeq,14h=65 dB.

U hodnoceni provozu zaméru bylo pocitdno s nepretrzitym provozem stacionarnich zdroji (zdroje
v dennim rezimu minimalné 8 souvislych a na sebe navazujicich hodin, zdroje v provozu v no¢ni dob&
1 hodinu bez ptestavky a ¢asové redukce vykonu) véetné obsluzné dopravy osobnich a nakladnich
vozidel dle piedpokladu. Navyseni imise vlivem provozu staciondrnich zdrojii zdméru a provozu
dopravy zaméru na okolnich komunikacich je zahrnuto v kompletnim provozu spole¢né se stavajicimi
a planovanymi stavbami Segro Logistics Park Prague — Phase V.-VI. a MENTEM (celkem 9 objekti).

Z vypocti uvedenych v Akustické studii, dle zadanych vstupli a zavérecnych hodnot ekvivalentnich
hladin akustického tlaku A v pfislusnych referen¢nich kontrolnich bodech, je zfejmé, ze hlukova zatéz
sledovanych chranénych prostor nebude vlivem provozu stacionarnich zdrojii zaméru prekracovat v
zajmovém uzemi v ChVePS hygienické limity pro den LAeq,8h = 50 dB a pro noc LAeq,1h =40 dB.

Hlukova zatéz sledovanych chranénych prostor nebude vlivem provozu liniovych zdroji zdmeéru
pfekracovat v zdjmovém uzemi v ChVePS hygienické limity pro den LAeq,16h = 55 dB a pro noc
LAeq,8h =45 dB.

Hlukova zatéz sledovanych chranénych prostor nebude vlivem provozu staciondrnich zdroji zaméru
a Segro prekracovat v zajmovém uzemi v ChVePS hygienické limity pro den LAeq,8h = 50 dB a pro
noc LAeq,lh =40 dB.

Hlukova zatéz sledovanych chranénych prostor nebude vlivem provozu liniovych zdroji zaméru
a Segro piekracovat v zajmovém tzemi v ChVePS hygienické limity pro den LAeq,16h = 55 dB a pro
noc LAeq,8h =45 dB.

Zdroje hluku budou mit na chranéné prostory vliv splitujici pozadavky Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
o ochran¢ zdravi pied nepiiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi

Vliv na vibrace, zafeni

Pti realizaci ani pfi provozu zaméru nebudou pouzity materialy ani instalovany zadné stroje a zafizeni,
u nichz by bylo mozné ocekavat Gc€inky radioaktivniho ¢i elektromagnetického zéateni. Hodnoceny
zamer nebude obsahovat zafizeni, kterd by zplsobovala vibrace o hodnotich a ve frekvencich
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prekracujicich povolené hygienické limity, které jsou stanoveny z hlediska ochrany lidského zdravi
nebo vlivil na stabilitu a trvanlivost stavebnich objekta.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Pitna voda pro socialni potieby bude zajisténa pti vystavné obvyklym zptisobem. Vyse spotfeby bude
relativné mala a nebude mit vliv na zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou, ptedpoklad je maximalne
cca 80 l/pracovnika/den. Ptfipadnd potfeba vody pifimo na stavbé bude zajisStovdna v rdmci
zabezpeceni dodavky praci dodavatelem stavebnich praci. Naroky na spotiebu vody pro tyto ucely
budou casové omezené na dobu vystavby. Voda pro tyto ucely bude dovazena ve specialnich
cisternovych automobilech s Cisticimi nastavci, ani zde se nebude vyzadovat vystavba vodovodnich
ptipojek. Ze zkuSenosti s obdobnymi stavbami je mozné konstatovat, ze pifedpokladany odbér vody
bude pro stavbu ¢asové omezeny a svym objemem malo vyznamny.

Pro obdobi provozu zaméru budou vybudované dva arealové vodovodni fady ,,VA* a ,,VB* z potrubi
PE d90. Kazdy z fadt bude napojen na aredlovy vodovod ,,V4‘ vybudovan v rdmci pfipravované akce
»Dopravni napojeni komunikace na p. ¢. 1382/25“. Aredlové vodovodni fady ,,VA*“ a ,,VB* budou
vedeny v zeleni, pod komunikaci a podél hal a budou z nich napojeny vodovodni piipojky pro
jednotlivé sekce hal. Kazda sekce haly A a haly B bude métfena podruzné. Predpokladand ro¢ni
spotfeba vody pro zamér ¢ini 3 000 m?.

Pro odvedeni splaskovych vod z hygienického zazemi v navrhovanych halach A a B je navrzen systém
gravitacnich a tlakovych kanalizaci.

Destové vody z ,,Komer¢niho a technologického parku Hostivice* budou svedeny do vsakovacich
a reten¢nich nadrzi na pozemku ¢. 1199/4 v k. 0. Hostivice. Z nadrzi budou ty vody, které se nepodati
vsaknout, s regulovanym odtokem vypousStény destovou kanalizacni stokou ,,DAB®, ktera bude
zausténa do stoky (D23), kterd bude vybudovana v ramci ptipravované stavby ,,Dopravni napojeni
komunikace na p. ¢. 1382/25%,

Destova kanalizace v ramci arealu bude rozdélena do dvou samostatnych vétvi. Destové vody
ze stfech hal (nekontaminované) budou svedeny podtlakovou kanalizaci k obvodové sténé hal, kde
v zemi u obvodové stény haly se napaji pripojek destové kanalizace tusticich do stok ,,DA“ a DB*
z potrubi PVC KG SN8 DN 150 — DN500 a potrubi PP SN8 DN600 — DN80O . Dest'ova kanalizace
kontaminovand bude slouzit pro odvadéni destovych vod ze zpevnénych ploch typu parkovisté pro
nakladni vozidla a komunikace, kde mohou stat ndkladni vozy. Ptipojky od zlabi budou napojeny
do znecisténé destové kanalizace — stoka ,,DzA* a ,,DzB* z potrubi PVC KG SN8 DN 250 — DN400.
Kazda ze stok bude napojena do sestavy odlucovace lehkych kapalin a nasledné budou pokracovat
jako Cista deStova kanalizace do vsakovacich a retencnich nadrzi. Vpusti, které odvodiiuji plochy,
kde nestoji nakladni automobily, jsou napojeny do ¢isté destové kanalizace

Odlucovace lehkych kapalin jsou navrzeny betonové celoprutokové koalescenéni bez obtoku se
schopnosti ¢isténi C10 — C40 <0,2 mg/l o kapacité 2x NS 100 1/s. Pro kazdou stoku jedna sestava
NS100. Pfed odlu¢ovacem bude osazend kalovd jimka. Vsakovaci a retenéni nadrze budou
z plastovych vsakovacich boxti o rozmérech 0,8x0,8x0,32 m obalenych hydroizolaci. Odtok
nevsaknuté vody z nadrzi bude regulovan na pratok 12,7 1/s/ha) v Sachté s regulatnim Soupétem.
Z Sachty s regulacnim Soupétem vede stoka ,,DAB* z potrubi PVC KG SN8 DN 300 a napoji se do
Sachty na stoce dest'ové kanalizace D23.18 na pozemku ¢.1199/4 v k.u. Hostivice.

Navrzend je vsakovaci a retenéni nadrz pro zachyt 240 minutového desté o uzitném objemu 1 164 m’.

Na zakladé uvedeného teSeni nakladani s odpadnimi vodami neni pfedpoklad, ze y mohly byt
ovlivnény povrchové a podzemni vody.

Vlivy na pudu, horninové prostiedi a piirodni zdroje

Zamer je navrzen v k. 0. Hostivice (645834) na pozemcich p. ¢. 1199/1, 1199/4, 1199/6, 1199/11,
1199/23 a 1382/25, které jsou ornou pidou. Zemédelska ptida, ktera bude dotcena, je zatazena do
bonitné pudné ekologické jednotky 2. 10. 00, ktera je I. tfidou ochrany. Moznost zaboru byla
provéfena v ramci Uzemniho planu Hostivice, pozemek navrzeny k zastavbé je situovan v plose
oznacené dle uzemniho planu P11. Na zaklad¢ této skutecnosti investor pfistoupil k pfipravé svého
zaméru. Hledisko pifednostniho uplatnéni méné kvalitnich zeméd€lskych pid pii jejich zaboru
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v disledku uzemniho rozvoje nebylo mozné prakticky uplatnit, nebot’ kolem soucasné¢ zastavéného
uzemi mésta (a v pfevazné mife i mimo toto tizemi) se vyskytuji pouze pidy dle BPEJ s L. a II. tfidou
ochrany ZPF.

V zajmovém tUzemi se nenachdzi pozemky PUPFL. Lokalita neni evidovana v SEKM jako misto
s ekologickou kontaminaci. Vyuzivani surovinovych zdrojl, ve smyslu nerostné suroviny, i diky
souladu s izemnim pldnem, neni planovano. Uzemi lezi mimo chranéné loziskové uzemi (CHLU).

Vlivy na faunu, fléru, ekosystémy

Plocha navrZena pro umisténi navrhovaného zaméru je vétSinou tvofena agrocendzou. Nezahrnuje
chranéné druhy flory a fauny. Plocha je z botanického hlediska vétSinou nezajimavym biotopem. Jen
lokdlné se vyskytuji plevelné druhy, zejména na Casti ostatni plochy. Mezi plevely nebyly nalezeny
zadné zajimavé druhy. Fauna odpovida charakteru zemédélské krajiny. Vyskytuji se bézni zéstupci
hmyzu, hmyzozravci a drobni hlodavci a predstavitelé pidni fauny. Vyskyt zddného zvlaste
chranéného druhu ZzivoCichli neni pravdépodobny, vyjimkou je zalétdvani ornitofauny. Plocha je
soucasti ornitologického ochranného pasma ranveji letisté Vaclava Havla Praha, ve kterém nesmi byt
ziizovana zafizeni zvySujici vyskyt ptactva na letisti.

Vliv na chranéné ¢asti pfirody

Nebudou dotéena zadna chranéna tizemi v rezimu zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v
platném znéni. V izemi se nenachazi Zzadny pamatny strom nebo alej.

Vlivy na uzemi NATURA 2000

Krajsky tfad StredoCeského kraje, odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako orgdn ochrany
ptirody, prislusny podle § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkona®) vydal pro zamér ,.Komercni a technologicky park
Hostivice* v souladu s § 451 odst. 1zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni stanovisko (€. j.: 066269/2021/KUSK z 3. 6. 2021), ze 1ze vyloucit vyznamny vliv pfedlozeného
projektu samostatné¢ nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na piedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi
nafizenimi v gesci Krajského Ufadu StiedoCeského kraje. Nejbliz§i evropsky vyznamna lokalita v
gesci Krajského uradu StfedocCeského kraje (EVL) ,,Zakolansky potok™ CZ 0213016 s predmétem
ochrany raka kamenace (Austropotamobius torrentium) se nachazi cca 4,5 km od mista realizace
zameéru. Vzhledem k charakteru zaméru a predmétu ochrany EVL nelze divodné ocekavat ovlivnéni
této ani zadné jiné lokality soustavy Natura 2000.

Vliv na krajinu a krajinny raz

Krajinny raz zajmového uzemi je ovlivilovan zejména Cinnosti ¢lovéka, diive se vazici k zemedélstvi,
v soudasnosti vyznamnymi dopravnimi stavbami a komerénimi aktivitami. Uzemi kolem mésta
Hostivice je mozno povazovat za vyrazné otevienou, vyznamné zornénou krajinu s dominanci lant
poli a urbanizovanych celki sidel. Novym prvkem v krajinném systému jsou komeréné obchodni zony
kolem sidelnich utvarii, coz v ptipadé Hostivic souvisi se zastavbou podél komunikaci. Vyraznym
pohledové strukturnim prvkem Sir§iho uzemi jsou dalni¢ni tahy (D5 Praha-Plzen v jiznim sméru, D7
Praha-Slany vychodnim smérem a pfimo v zdjmovém uzemi D6). Vyznamné jsou koridory
zelezni¢nich trati Ruzyné-Hostivice-Kladno a Praha-Rudna-Beroun a cely prostor letiSt¢ Praha
Ruzyné. V okoli Hostivic se z divodu startovacich a ptistavacich koridor nenachazi nadzemni vedeni
VVN. Z hlediska ovlivnéni krajinného razu dojde k rozsifeni zony s velkoplosnou zastavbou jiz
pfipravovanym zameérem ,,Segro Logistics Park Prague — Phase V.-VI.*, na jehoz Cast (Phase VI)
navazuje objekt ,,Prumyslovy park Mentem* a stavby doplni navrhované haly A a B v ramci stavby
»Komer¢ni a technologicky park Hostivice*. Navrhovany zamér doplni stavby obdobného charakteru.
Kontakt zaméru s obytnou zastavbou mésta pohledové uzemi neznehodnoti vzhledem k umisténi
dalnice D6 a typu feseni celého uzemi.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Vliv na hmotny majetek a kulturni pamatky lze vyloucit, jelikoZ se kulturni pamatky v blizkosti
feSeného uzemi nenachazeji.
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Rizika havarii vzhledem k navrZzenému pouziti latek a technologii

Navrzeny zamér neni takovym zamérem, ktery by sebou nesl zasadni riziko vyplyvajici z pouzivani
latek nebo technologii. Moznost vzniku havarie s negativnim dopadem na ovzdusi a klima, vodu,
pudu, geologické podminky a zdravi obyvatel vychazejici z dopravy pouzivané v ramci stavebnich
praci lze technickymi opatfenimi omezit na minimum. Problémy by mohly nastat pfi nespravném
naklddani s odpady, pfi nedodrzeni protipozarnich opatfeni, pfi havarii vozidel na pfilehlych
komunikacich v ramci stavby. Pfipadny Uinik motorového oleje, nafty ¢i benzinu bude eliminovan
pravidelnou kontrolou technického stavu a pravidelnou tdrzbou vozidel a stavebnich mechanismt v
priabéhu vlastni stavby. Predpokladat lze uniky ropnych latek z dopravnich a mechaniza¢nich
prosttedkt. Pfipadné uniky ropnych latek je nutno okamzité eliminovat vyuzitim sorpcnich
prosttedkil, pfipadné zajistit sanaci horninového prostiedi postizené lokality. Postizena lokalita musi
byt v co nejkratsim ¢asovém horizontu sanovana. Technické feSeni stavby zabezpecuje zakladni prvky
ochrany povrchovych a podzemnich vod proti témto moznym rizikim. Pfedpoklada se dodrzovani
predpisti bezpecnosti a ochran€ zdravi pii préaci, pozarnich ptredpist, provoznich a manipulacnich rada
zatizeni a strojui, dodrzovani postupii a pokynd vyrobct pouzivanych materialdi.

Udaje 0 moZnych vyznamnych nepiiznivych vlivech piesahujicich statni hranice

Zamér neni zdrojem moznych vlivii presahujicich statni hranice. Zamér je realizovan v dostatecné
vzdalenosti od statni hranice.

S ohledem na vySe uvedené, povahu zameéru, lokalitu a charakter predpokladanych vlivii na Zivotni
prostedi a vefejné zdravi a s ohledem na dorucend vyjadieni dotéenych spravnich titadd a dotcenych
uzemnich samospravnych celki a jejich vyporadani, rozhodl piislusny ufad tak, jak je uvedeno
ve vyrokové casti.

2. Seznam subjekti, jejichZ vyjadieni pFisluSny ufad obdrZel v priibéhu zjist'ovaciho Fizeni:
Krajsky urad Stiedoceského kraje — soucasti zavéru zjistovaciho fizeni

Stiedocesky kraj — ze dne 2. 9. 2021

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni inspektorat Praha — ze dne 16. 8. 2021

Povodi Vltavy, vodopravni uad Cernosice — ze dne 17. 8. 2021

Méstsky ttad Cernosice — odbor Zivotniho prostiedi — ze dne 2. 9. 2021

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze — ze dne 2. 9. 2021

3. Vyporadani vyjadi‘eni obdrZenych v priibéhu zjist’ovaciho Fizeni:
Krajsky urad Stiedo¢eského kraje — dle jednotlivych slozkovych zakont:
Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, organ ochrany piirody
piislusny dle ust. § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, v platném znéni (dale jen zakon ¢. 114/1992 Sb.), Vam sdéluje, ze k predlozené
dokumentaci ,,Komer¢ni a technologicky park Hostivice® k. . Hostivice z hlediska regionalnich
uzemnich systému ekologické stability, zvlasté chranénych tzemi v kategorii pfirodni rezervace
a ptirodni pamatka a zvlasté chranénych druht Zivoc¢ichl a rostlin nema ptipominek. Projekt pocita
s vybudovanim nového objektu primyslového arealu spolecnosti - konkrétné vybudovani dvou hal
vcetné zpevnénych ploch na pozemcich p.¢. 1199/1, 1199/4, 1199/6, 1199/11, 1199/23.

Stanovisko KU podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich
predpist, kterym byl vyloucen vyznamny vliv zaméru na uzemi soustavy Natura 2000, bylo vydano
pod ¢.j. 066269/2021/KUSK ze dne 3.6. 2021 a je stale v platné.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadient bez pripominek.

Z hlediska zédkona ¢. 201/2012 Sb.. o ochrané ovzdusi, v platném znéni:

Zamérem investora je realizovat aredl s univerzalnimi halovymi objekty rozdélenymi na jednotlivé
najemni jednotky, v nichZ bude provozovan obchod, technologicky vyvoj, vyroba, skladovani
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a distribuce dle potfeb budoucich uzivatell. Zajmova plocha je ze zapadu a jihu obklopena
zemédélsky vyuzivanymi pozemky, severné€ a severovychodné je lemovana dalnici D6, vychodné

a jihovychodné je vedena mistni komunikace, za ni navazuje plocha Segro Logistics Park Prague.
Zvoleno bylo feseni s umisténim dvou samostatnych halovych objektti oznacenych jako ,,hala A

a ,,hala B* (jednopodlazni stavby, roz¢lenéné na jednotlivé najemni jednotky - kazda z jednotek bude
mit vlastni dvoupodlazni socialné-administrativni vestavbu). Vytapéni skladovych ¢i vyrobnich
prostor bude zajiSténo dvoustupiiovymi salavymi tmavymi trubkovymi infrazafic¢i na zemni plyn (30
ks o jmenovitém vykonu 32,4 kW a 44,6 kW), které budou zavéseny pod stiechou haly

s koncentrickymi koutovody s funkci komina nad stfechu haly. Socidlné¢ administrativni vestavby
budou mit vytapéni zajiSténo samostatnymi kondenzac¢nimi plynovymi kotli (6 ks o jmenovitém
vykonu 25 kW), umisténymi v samostatnych technickych mistnostech, které budou zajistovat i ohtev
teplé vody. Vytapeni bude teplovodni prostfednictvim deskovych otopnych téles.

V ramci predlozené rozptylové studie je vliv stavajici dopravy na dalnici D6 soucasti stavajiciho
imisniho pozadi. Do vypoc¢tu je zahrnuta vyvolana doprava, souvisejici s provozem arealu, a to az po
napojeni na dalnici D6. Dale je do vypoctu zahrnuta i doprava planovaného logistického centra ,,Segro
Logistics park Prague — Phase VI a zaméru ,,Primyslovy aredl MENTEM®. Dle vysledkl rozptylové
studie nedojde provozem predmétného zaméru v kumulaci s ostatnimi zaméry v lokalité

k vyznamnému zvySeni imisni zatéze, navyseni dopravy lze piredpokladat fadove v desitkach vozidel
za den (144 vozidel OA, 90 NA), ptikon spalovacich zdrojii (na zemni plyn) je také relativné nizky.
Imisni situace v blizkosti komunikace D6 je vyrazné ovlivnéna dopravou na této komunikaci,

v nékterych lokalitach predmétné oblasti dochazi k prekracovani imisniho limitu pro latku
benzo(a)pyren. Vypoctené rocni pfispévky imisnich koncentraci z dopravy vyvolané posuzovanym
zamérem i ostatnimi zameéry v sousedstvi jsou vici stavajicimu imisnimu pozadi a imisnim limitim
velmi nizké a zdmér je z tohoto hlediska akceptovatelny.

Jelikoz se lokalita zaméru nachazi blizko frekventované dalnice a v oblasti, kde mize byt prekracovan
imisni limit pro benzo(a)pyren, je nutné z hlediska provozu zaméru minimalizovat pojezdy osobnich
1 nakladnich automobili — vybudovat parkovist¢ s dostateCnou kapacitou a zabranit chodu motort
automobilll napf. pii ¢ekani. V dobé vystavby je nutné za zhorSenych klimatickych podminek
zabezpecit zkrapéni komunikaci a ¢isténi vozovky, zejména pti manipulaci nebo pfevozu zemin.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zamer se nachazi na zemédelské pudée 1. tfidy ochrany, tedy té nejvyssi, v izemi, které bylo pro dany
zptisob vyuZiti uréeno platnou Gizemné planovaci dokumentaci mésta Hostivice (dale jen ,,UPD*).
Ovsem od nabyti G&innosti platné UPD - po Zméné ¢. 2 (dne 5. 5. 2011) - doslo k podstatnym zménam
legislativy na useku ochrany ZPF — zpfisnila se ochrana zemédélské pudy, zejména té, kterd je
zatazena do 1. a IL. tfidy ochrany, a to v kontextu strmé¢ stoupajiciho vyznamu ZPF jako zakladniho
pfirodniho bohatstvi nasi zem¢, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédelskou
vyrobu a jedné z hlavnich slozek zivotniho prostiedi.

V soucasné dob¢é mésto Hostivice projednava navrh nového tzemniho planu, ve kterém je predmétna
lokalita zahrnuta opét do zastavitelnych ploch — do funkéni plochy VX — vyroba jina s ozna¢enim Z09
— VX 62. Zdejsi Gfad uplatnil k tomuto navrhu — k nezeméd€lskému vyuziti predmétné lokality (ve
fazi spolecného jednéni) negativni stanovisko v rdmci koordinovaného stanoviska Odboru Zivotniho
prosttedi a zem&délstvi Krajského ufadu StfedoCeského kraje ¢. j. 039757/2021/KUSK
ze dne 13. 5. 2021, potvrzené téz nadiizenym organem - Ministerstvem Zivotniho prostiedi.

Ackoliv je zamér v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci, miize byt v fizeni o zadosti
o souhlas organu ochrany ZPF k trvalému odnéti zdmérem dotcené zemédélské pudy ze ZPF
v rozsahu 8,7942 ha posouzen negativné, a to s ohledem na platnou legislativu, metodické vedeni
ustfedniho organu ochrany ZPF a zejména pfi zohlednéni aktudlniho vyznamu ZPF jako slozky
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zivotniho prostredi, kterd ma zasadni vyznam pro zachovani vodniho rezimu krajiny akcentovany
probihajici klimatickou zménou.

Zadost o udéleni souhlasu k odnéti zem&délské pady ze ZPF musi mit veskeré naleZitosti dle
ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané¢ ZPF a podava se u obecniho ufadu obce s rozsifenou
ptisobnosti, v daném piipadé u Méstského ufadu Cernosice. Obecni tfad obce s rozsifenou paisobnosti
zadost posoudi a pteda ji se svym stanoviskem krajskému tradu.

Organ ochrany ZPF Krajského uradu StredoCeského kraje, jako dotCeny spravni ufade podle zakona
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi dle ustanoveni § 17a odst. 1 pism. h) zakona o ochrané ZPF,
postrada v predlozené dokumentaci odivodnéni nezbytnosti navrhovaného zdméru (napi. analyzu
poctu a vyuziti stavajicich objektii pro tentyz nebo podobny ucel v zajmovém uzemi) v porovnani
s celospole¢enskym zajmem na ochran¢ ZPF, viz vySe, a proto jej nelze hodnotit kladng.

Vypordddani: Moznost zdboru piidy byla provéfena v ramci platného Uzemniho planu Hostivice,
pozemek navrieny k zdstavbé je situovan v ploSe oznacené dle vizemniho planu P11. Na zakladeé této
skutecnosti investor pristoupil k pripravé zaméru. Vyhodnoceni zaboru ZPF v UP uvadi, Ze ,, Hledisko
prednostniho uplatneni méne kvalitnich zemédelskych pud pri jejich zaboru v dusledku uzemniho
rozvoje nebylo mozné prakticky uplatnit, nebot' kolem soucasné zastaveného uzemi mésta (a v
prevdzné mire i mimo toto uzemi) se vyskytuji pouze piidy dle BPEJ s 1. a Il. tFidou ochrany ZPF.
Zadost o udéleni souhlasu k odnéti zemédélské piidy ze ZPF je nezbytny pro dalsi postup realizace
zameru, ktery bez kladného stanoviska nebude mozny. Problematice zdboru piidniho fondu se
oznameni vénuje podrobné napr. na strandach 23-24 a dale 85 — 86. Z hlediska umisténi je dotcend
plocha zameru mezi stavajici dalnici D6 a nedalekym primyslovym aredlem. Zamér pocita
s ozelenénim a sadovymi upravami na nezpevnéné plose o vice nez poloviné z celkové rozlohy aredlu
(50,73 %), které mohou mit pro soucasnou klimatickou zménu kladnéjsi dopad, nez stavajici rozlehlé
monokulturni pole. Socio-ekonomické prvky nejsou soucdsti procesu posuzovani viivii na ZP.

Z hlediska zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech v platném znéni:

Bez ptipominek.
Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadrent bez pripominek.
Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich v platném znéni:

PUPFL bez dotceni, tedy bez ptipominek.
Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadrent bez pripominek.

Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zdkonu v platném znéni:

Bez ptipominek
Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

Z hlediska ostatnich slozkovych zakond nema odbor zivotniho prostiedi, Krajsky ufad Stiedoc¢eského
kraje dalsi ptipominky.

Stiedocesky kraj

Stfedocesky kraj nesouhlasi se zamérem ,,Komercni a technologicky park Hostivice* s ohledem na
zabor ZPF a v dokumentaci pozaduje navrh feSeni kompenzacnich opatfeni s ohledem na zasah stavby
ploch ur¢enych v UP pro izola¢ni zelen.

Vyporadani: Celkovy zabor ploch urcéenych pro funkcni vyuZiti IZ — Izolacni zeleri ¢ini 1171 m?, z toho
pouhych 164 m’ bude tvoreno zaborem pro vjezd do aredlu, ostatnich 1007 m’ bude sadové upraveno
stromovou, a pripadné kerovou vysadbou. Moznost zaboru orné piidy byla provérena v ramci platného
Uzemniho plinu Hostivice, pozemek navrieny k zdstavbé je situovin v plose oznacené dle vizemniho
planu Pl1. Na zdaklade této skutecnosti investor pristoupil k pripravé zameru. Vyhodnoceni zaboru
ZPF v UP uvadi, Ze , Hledisko prednostniho uplatnéni méné kvalitnich zemédélskych pid pri jejich
zaboru v dusledku uzemniho rozvoje mnebylo mozné prakticky uplatnit, nebot kolem soucasné
zastavéného uzemi mésta (a v prevazné mire i mimo toto uzemi) se vyskytuji pouze pudy dle BPEJ
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s I a Il tFidou ochrany ZPF. Zamér pocita s ozelenénim a sadovymi upravami na nezpevnéné plose
na vice nez poloviné z celkové rozlohy aredlu (50,73 %).

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi — oblastni inspektorit Praha

Oddéleni ochrany ovzdusi:

Z hlediska zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, v platném znéni nemame k predloZzenému
zaméru piipominky.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni, bez pripominek

Oddéleni ochrany vod:

Z hlediska ochrany vod podle zdk.¢. 254/2001 Sb. o vodach (vodni zadkon) neni zpracovano fadné
vyhodnoceni vlivu na povrchové vody a to:

Nakladéani se splaSkovymi vodami — dokumentace uvadi, ze splaskové vody budou napojeny na
kanalizaci. V dokumentaci neni uvedena &istirna odpadnich vod (COV), na kterou budou odpadni
vody svedeny a neni provedeno posouzeni vlivu navySeni mnozstvi odpadnich vod na technologii
COV a tedy nasledné na povrchové vody, kam jsou odpadni vody z COV vypoustény piip. neni
dolozen souhlas provozovatele kanalizace a COV s pfipojenim odpadnich vod z posuzovaného
objektu;

Nakladani se srazkovymi vodami — dokumentace nehodnoti vyuziti srazkovych vod, jako jednu z
podminek ustanoveni §5 odst. 3 vodniho zikona ,,Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych sradzek na tyto stavby (dale jen "srazkova
voda") akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipad¢ vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li
zadny z te€chto zptisobli omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostateény, jejich zadrzovanim a
fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobi.“ Podle dokumentace bude nezasdknuty objem
srazkovych vod regulované vypoustén do destové kanalizace. Podle popisu je pied zausténim
srazkovych vod do vod povrchovych vyuzito kanalizace a nadrze jinych subjektl nez je investor
posuzované stavby. V predlozené dokumentaci neni vyhodnocen vliv navyseni srdzkovych vod na tyto
vodni dila jejich kapacity a podminky jejich provozu. Dokumentace nevyhodnotila dale vliv
odvadénych srazkovych vod na povrchové vody, kam jsou tyto srazkové vody zaustény.

Upozoriiujeme, ze v dokumentaci je rozpor, kdy je v bilancich pro srazkové vody pocitdno s
regulovanym odtokem 3 1/(s.ha) a v jinych ¢astech je uvadén odtok 12,7 1/(s.ha).

Vyporadani: Odvedeni splaskovych vod je navrzeno systéemem gravitacni a tlakové kanalizace, ktera
bude resena s napojenim do splaskové kanalizace, kterd je vesena v ramci souvisejici stavby
., Dopravni napojeni komunikace na p. ¢. 1382/25“. Uvedend stavba je resena samostatnym projektem,
v soucasnosti je dokoncovan projekt pro spolecné povoleni stavby a navazuje na  odvedeni
splaskovych vod  tlakové stoky splaskové kanalizace, ktera je povolena uzemnim rozhodnutim
stavebniho tiradu MU Cernosice ¢.j. MUCE 41756/2019 OSU, spis. ZN. vyst.76234/2018/To ze dne
17. 9. 2019 k umisténi stavby s ndzvem ,,Segro Logistics Park Prague — Phase V. — VI. Paterni
infrastruktura — Il. etapa‘ s nabytim pravni moci k 6. 4. 2020. V ramci povoleni stavebniho uradu
MU Cernosice ¢j. MUCE 41756/2019 OSU bylo nakladani se splaskovymi vodami provéfeno
prislusnym stavebnim uradem. Podrobnéjsi technické reseni vietné majetkopravni problematiky bude
v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb. a 183/2006 Sb. predmétem dokumentace pro vydani rozhodnuti
o umisteni stavby a nasledné dokumentace pro stavebni povoleni. Souhlas majitele a provozovatele
COV, nent ve fizi procesu EIA nezbytny, nicméné bez souhlasu provozovatele COV a zajisténi odvodu
splaskovych vod nebude zamér realizovatelny.

Rovnéz odvedeni destovych vod bude reseno v soucinnosti s uvedenou souvisejici stavbou se zausténim
do podzemnich vsakovacich a retencnich nddvzi, z nichz budou nevsaknuté vody s regulovanym
odtokem vypoustény destovou kanalizacni stokou, ktera bude zausténa do stoky, ktera bude
vybudovana v ramci pripravované stavby , Dopravni napojeni komunikace na p. ¢. 1382/25*.
Destova kanalizace aredlu bude napojend na stoku D23. Ta je napojend na pdterni destovou
kanalizaci DS, ktera je soucasti paterni destové kanalizace objektu 10 003 v rdmci projektové
dokumentace ,,Segro Logistics Park Prague — Phase V.-VI. — Paterni infrastruktura — Il. etapa“ a je
povolena vuzemnim rozhodnutim.
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Destova kanalizace objektu 10 003 je zaiisténa do stavajici destové stoky KC1 DN 800 v ulici
K Dalnici u objektu ¢.p. 1390 (hala G), kterd je ve viastnictvi spolecnosti GrontInfia s.r.o. Stoka KC1
Jje u ulice Ceskoslovenské armady zaiisténa do povrchové retencni nadrze ,,Segro* s primym odtokem
do recipientu — Litovického potoka. Z hlediska zasakovani destovych budou na cca 50,73 % dotcené
plochy zaméru vymezeny plochy zelené, kde lze predpokladat i lepsi zasakovaci podminky, nez
u stavajiciho, intenzivné obdeéldvaného pole.

Splnéni povinnosti zajistit likvidaci destovych vod prednostné jejich vsakovanim na misté, a pokud tak
neni mozné ucinit, pak jejich zdrzenim a Fizenym vypousténim do recipientu, je treba doloZit p¥i vizeni
dle ctvrté casti zakona ¢. 183/2006 Sb., tj. pri Fizeni o vydani stavebniho povoleni, nikoli pri reseném
zjistovacim ¥izni. Z tohoto divodu bude problematika likvidace destovych vod rFesena v souladu se
zakony ¢. 254/2001 Sb. a 183/2006 Sb. a jejich provadécimi predpisy podrobnéji az v nasledujicich
stupnich projektové dokumentace, kde projekt podrobné vymezi odvedeni srazkovych vod a odborny
zpracovatel bude postupovat v souladu s kapacitou navazujicich vodnich del a podminkami jejich
provozu, stejné tak bude tato cast projektu odsouhlasena prislusnym spravnim uradem a spravcem
vodotece.

K nepresnosti mezi hodnotami odtoku 3 l/(s.ha) a 12,7 l/(s.ha) lze uvést, ze uvadeny odtok ,,12,7
l/(s.ha) “ je nedopatrenim uveden s chybnou jednotkou. Ve skutecnosti ma jit o hodnotu celkového
odtoku 12,7 l/s, jak ostatne vyplhva z podrobného hydrologického vypoctu uvedeného v tabulce ¢. 22
na strané 41 ozndameni, z niz primo plyne, Ze pri odtokovém limitu 3 l/s z 1 ha je p7i plose zameru
4,231 ha celkovy odtokovy limit 3 x 4,231 = 12,693 I/s, tj. po zaokrouhleni uvedenych 12,7 l/s.

Oddéleni odpadového hospodaistvi:

Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném a i¢inném znéni, nemame k piedlozenému
oznameni zaméru zadné pfipominky. Kapitola odpadové hospodatstvi (III. Udaje o vystupech, odst.
3.) je podrobné zpracovana v souladu s citovanym zakonem.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni, bez pripominek
Oddéleni ochrany prirody:

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, nemame k
pfedlozenému ozndmeni zaméru pripominky.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni, bez pripominek
Povodi Vitavy
Stavba se nachazi mimo ochranné pasmo vodnich zdroji a mimo stanovené zaplavové tizemi.

Stavbou nebude dotéen majetek ani pozemky ve vlastnictvi CR, ke kterym ma Povodi Vltavy, statni
podnik, pravo hospodarit.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vltavy, podle ustanoveni § 54
odst. 1 zédkona €. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné né€kterych zdkond (vodni zédkon) v platném znéni
nepozadujeme posoudit zamér ,,Komeréni a technologicky park Hostivice* dle zdkona 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivill na zZivotni prostiedi a o zméné souvisejicich zakond, v platném znéni.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadrent, bez pripominek

Méstsky uiad CernoSice — odbor Zivotniho prosti-edi

Vodopravni ai‘ad (zakon ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpist)

Vodopravni ufad nema k predlozenému oznameni pfipominky a nepozaduje zpracovani dokumentace
E.ILA. dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi.

Organ ochrany piirody (zakon ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist)

Organ ochrany piirody nepozaduje v souvislosti s pfedlozenym zamérem zpracovani dokumentace
EIA dle zakona ¢. 100/2001, o posuzovani vlivli na Zzivotni prostfedi. Zamér podléha vydani
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zavazného stanoviska k zasahu do krajinného razu dle ustanoveni § 12 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v ramci fizeni, které bude vedeno podle stavebniho zakona.

Organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodaistvi (zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech)

Organ odpadového hospodaristvi nepozaduje zpracovani dokumentace E.ILA. dle zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

Organ ochrany ovzdusi (zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist)

Organ ochrany ovzdusi nepozaduje zpracovani dokumentace E.I.A. dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi. Plynové infrazafice a plynové kondenzacni kotle podléhaji
vydani zavazného stanoviska dle § 11 odst. 3 zakona o ochran¢ ovzdusi.

Organ ochrany ZPF (zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich piredpisti)

Vzhledem k tomu, Ze ptedlozeny zamér piedpoklada dotceni zemeéd€lské piidy o vyméie veétsi nez 1 ha
a mensi nez 10 ha, je dle § 17a pism. j) zdkona dotéenym spravnim ufadem Krajsky trad
Stiedoceského kraje.

Organ statni spravy lesi (zakon ¢. 289/1995 Sbh., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu)

Predlozeny zamér se netyka pozemkii urenych k plnéni funkci lesa ani pozemkl — tizemi do
vzdalenosti 50 metrii od okraje lesa (ust. § 14 odst. 2 lesniho zadkona), a proto zdejsi ufad, jako organ
statni spravy lest, neni dotéenym organem vefejné spravy.

Vyporddéni: Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek, MéU poukazuje na formdlni
upozornéni, které vychdzeji z platné legislativy a bude je nutné dale dodrzet v navazujicich rizeni.

Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje

Navrzeny zamér byl posouzen z hlediska ndmi sledovanych z4jml zejména pak problematiky hluku
v souladu s ustanovenim dle § 30, § 77 odst. 2 a 4 zakona, a na zaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti,
neni namitek proti umisténi zameru.

Zamer z aspektu ochrany vetejného zdravi dle piedlozené dokumentace k zjistovacimu fizeni neni

nutno dale rozpracovat a posuzovat dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zzivotni
prostiedi.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni, bez pripominek

4. Podklady pro rozhodnuti

Podkladem pro rozhodnuti bylo ozndmeni zaméru a dosla vyjadreni k zaméru uvedena v bod¢ 3.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnti ode dne jeho doruceni oznamovatel, dotéené uzemné
samospravné celky a dotéena vefejnost uvedend v § 3 pism. i) bod¢ 2 zdkona odvolani podle § 81
a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad k Ministerstvu zivotniho prostfedi, a to podanim
ucinénym u zdejsiho odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi. Splnéni podminek podle § 3 pism. 1)
bodu 2 zdkona dolozi dotéena vetejnost v odvolani. Za dorucenou se pisemnost povazuje patnactym
dnem po datu vyvéseni na Krajském ufadu Sttedoceského kraje.

opravnénd iedni osoba

Otisk ufedniho razitka Ing. Ale§ Rybar
odborny referent
na useku zivotniho prostiedi

StiredocCesky kraj a mésto Hostivice (jako dotcené tizemni samospravné celky) prislusny ufad zada
ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o neprodlené zverejnéni tohoto rozhodnuti na ufedni desce.
Doba zvetejnéni je dle ust. § 16 odst. 2 zadkona nejméné 15 dnil. Zaroven prisluSny ufad ve smyslu
§ 16 odst. 2 Zada mésto Hostivice o pisemné vyrozuméni o datu vyvéSeni zdejSimu uradu,
a to v co nejkrat§im mozZném terminu.

Rozhodnuti — zavér zjiStovaciho Fizeni je zvefejnéno na internetovych strankach Stfedoceského
kraje www.kr-stredocesky.cz a rovné€z v Informaénim systému CENIA na internetovych strankach
pod kodem STC2412.

Datum vyvéseni: Datum sejmuti:


http://www.kr-stredocesky.cz/
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Rozdélovnik k €. j.: 113077/2021/KUSK
Dotcéené uzemni samospravné celky (k vyvéSeni na uredni desce):
1. Stiedocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

2. Mésto Hostivice, Husovo namésti 13, 253 01 Hostivice

Dotcené organy:

3. KHS St¢. Kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2

4. Méstsky urad Cernosice, Odbor Zivotniho prostiedi, Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2
5. Povodi Vltavy s.p., Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5 - Smichov

6. CIZP OI Praha, Wolkerova 40, 160 00 Praha 6

7. Krajsky uiad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 11, 150
21 Praha 5

Oznamovatel, zpracovatel oznameni:
8. CONSTRUQO, spol. s r.o., Olympijska 2390, 169 00 Praha 6
9. JP EPROJ s. r. 0., U Statku 301/1, 736 01 Havifov

Na védomi:

10. Méstsky urad Hostivice — Stavebni uitad, Husovo namésti 13, 253 01 Hostivice

Dokument je podepséan elektronickym podpisem

Podepisujici: Be. Ale§ Rybaf
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