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Dle rozdélovniku

ROZHODNUTI — ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako ptislusny
spravni organ podle § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, v platném znéni (déle jen ,,zdkon®)
a vykonavajici prenesenou ptsobnost podle § 67 odst. 1 pism. g) zadkona ¢. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské ziizeni), na zaklad¢ provedeného zjistovaciho fizeni

rozhodl
podle § 7 odst. 6 zdkona, Ze zamér

~Panattoni Business Park Prague‘

nemiiZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zékona.

IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev zaméru: ,,Panattoni Business Park Prague*

Zarazeni: kategorie II, bod 106 — ,,Vystavba skladovych komplexii s celkovou zastavénou
plochou od stanoveného limitu (10 tis. m*) “.

Oznamovatel: Accolade CZ 68, s.r.0., Clen koncernu, Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8.
ICO oznamovatele: 11986158

Zpracovatel oznameni: Ing. Martin Vrany, Jindfisska 1748, 530 02 Pardubice.

Umisténi zaméru:  kraj: Stiedocesky

obec: Vestec

k. 0.: Vestec u Prahy; parc.¢.st. 95, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210,
211, 212, 213, 214, 215, 216,217, 219, 220, 222, 223, 224, 259, 271,
835, 896, 946, 1010 a parc.¢. 375/2, 375/3, 375/9, 375/11, 375/16.

Zborovska 11 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 979  bartosova@kr-s.cz www.stredoceskykraj.cz
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Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Pfedmétem zaméru je vystavba sedmi hal v misté stavajiciho primyslového aredlu. V ramci
zaméru dojde k odstranéni vSech stavajicich objektli a zpevnénych ploch v aredlu, mimo
objektu vodarny, COV a regulaéni stanice plynu. Nové haly budou slouZit jednotlivym
najemcim pro drobnou vyrobu, obchod a skladovdni. Soucésti zaméru je vystavba
zpevnénych ploch, parkovisté, realizace sadovych tprav apod. Celkova plocha aredlu ¢ini
90 749 m’. Provoz v max. provozu nepietrzity (24/7), realné je piedpokladany provoz
denni, to vSak bude zavislé na najemcich.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Celkova zdjmova plocha (vyroby): 90 749 m?
Zastavéna plocha: 39 985 m?
Zpevnéné plochy: 27 538 m?
Zelefi: 23226 m?

Pocet parkovacich stani: 376 OA, 0 NA.

Moznost kumulace s jinymi zaméry:

V ramci vlastni lokality dojde k ukonCeni provozu nékolika zadmérti, v soucasnosti je areal
postupné utlumovan tak, aby mohla byt provedena piestavba. Po realizaci zaméru je o¢ekavan
navrat jednotlivych podnikatelskych subjektd. V blizkém okoli zdméru se dale nachdzi
ekonomické centrum malého podnikani Vestce a okoli, kdy zamér tento fakt umocnuje
a intenzifikuje vyuziti izemi. Zamery jsou jiZz provozované, stabilizované v uzemi. Zamér
vstupuje do prestavbového tzemi. Oznamovateli dale neni zndmo, ze by v dotéeném
uzemi byly v soucasné dobé projednavany jiné zameéry s vyznamnym vlivem na zivotni
prostiedi, které by mély byt soucasti tohoto posuzovani.

Struényv popis technického a technologického reSeni zaméru:

Demoliéni price

Predmétem bouracich praci je odstranéni vSech stadvajicich objektti v aredlu a odstranéni vSech
stavajicich zpevnénych ploch, mimo objektu regulacni stanice plynu, objektu vodarny
a Cisticky odpadnich vod. Bouraci prace budou probihat ve dvou etapach. V zajmovém tizemi
se nachazi objekty, u kterych je ziejmé, ze obsahuji materialy, které nebude mozné po jejich
demolici ulozit na sklddku inertniho odpadu, ale na skladku skupiny S-ostatni odpad a S-NO
jako nebezpeény odpad. Pfi demolici je nutné kontrolovat znecCisténi stavebnich materiald
vzorkovanim a analyzami a tfidit sut’ pro ulozeni na ptislusny typ skladky.

Ekologické zat€ze a stav k roku 2021

Analyza rizik arealu IP Vestec ve Vestci se zabyva zhodnocenim moznych rizik spojenych
se zneCisténim daného aredlu daném dlouhou primyslovou historii lokality od roku 1950.
Provedenymi prizkumnymi pracemi v letech 2020 a 2021 bylo v hodnoceném arealu zjisténo
lokalni vyrazné zneciSténi zemin ropnymi latkami pod budovou T2 v severni casti arealu.
V ptipadé podzemnich vod byla identifikovana dvé dil¢i plosné omezena ohniska znecisténi
podzemni vody tézkymi kovy v jizni a severni Casti aredlu. Dale bylo zjisténo dalsi dil¢i
ohnisko znec¢isténi severné mimo vlastni areal IP Vestec, které ma souvislost s historickou
likvidaci pramyslovych odpadnich vod z vyroby Safiny jejich vypousténim na terén pied
rokem 1980. Toto ohnisko mimo areal IP Vestec je pravdépodobnym zdrojem znecisténi dvou
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blizkych vodoteci Vesteckého potoka a jeho bezejmenného ptitoku molybdenem a kadmiem.
Zjisténé znecisténi podzemnich vod ve vlastnim aredlu ma vzhledem k nizké propustnosti
horninového prostedi omezeny migracni potencial a riziko jeho rozsifeni mimo areal bylo
vyhodnoceno jako minimélni. Hodnocenim rizik pro lidské zdravi nebyla nepfijatelna
zdravotni rizika pro budouci vyuziti aredlu zjisténa. Vyznamnym aspektem, ktery ovliviiuje
kvalitu podzemnich vod na lokalit¢ je stavajici kanaliza¢ni systém. Vzhledem k vyse
uvedenému nebyla doporucena napravnd opatieni ve smyslu realizace okamzitého sana¢niho
zasahu, tj. véetné ptivodniho navrhu spolecnosti Dekonta zah4jit sanacni Cerpani v jizni ¢asti
arealu. Nicmén¢ s ohledem na uréitou miru nejistoty, se kterou je spojené provedené
hodnoceni rizik a také obecnou ochranu podzemnich vod a Zivotniho prostfedi byla
i v souvislosti s planovanym redevelopmentem uzemi ze strany Panattoni doporucena
preventivni opatteni spocivajici v lokalni sanaci zemin (pod stavajici budovou T2, ktera bude
demolovéna, ptfipadné také stavebniho dvora firmy Subterra v jihozdpadni Casti arealu),
v realizaci lokdlnich doprizkumnych praci, komplexni kontrole jednotné kanalizace v jizni
¢asti arealu, kontrole stavu znecisténi béhem demolic a zemnich praci a monitoringu kvality
podzemnich a povrchovych vod. Dale bylo doporuc¢eno se zabyvat problematikou negativniho
ovlivnéni kvality povrchové vody v blizkych vodotecich a to ve smyslu zdkona o vodach
¢. 254/2001 Sb. (tj. odpoveédnym je pivodcem zavadného stavu).

Architektonické feSeni

Architektonicky vyraz bude vzhledem na rozlohu navrhovan pramyslovou formou
s hmotovou jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter bude ¢lenén soustavou vratovych
systémil. Fasadni plast’ budou tvofit zakladové beton. prahy do vysky 50 cm nad +-0 haly,
nad nimi pak fasada z horizontélnich sténovych panelii z vinitého plechu s barevnou upravou
(kombinaci). Podlaha +-0 v rovin¢ s komunikacnim systémem v urovni zasobovacich vrat
a kopiruje upraveny terén. Soucasti kazdé sekce je prostor pro vyrobu a skladovani
a administrativni zazemi, celkem je navrzeno 7 hal.

Vytapéni a vétrani hal

Jako zdroj tepla pro vytapéni a vétrani bude slouzit plynova teplovodni nizkotlaka kotelna
(pfipadné mistnost s plynovym spotfebi¢em), kterd bude umisténa v samostatné mistnosti.
Otopna soustava bude teplovodni, s rozdélenim na samostatné topné vétve dle druhii spotieby
tepla (VZT, TUV). Ptedehiev vzduchu pro vétrani administrativni vestavby bude realizovan
pomoci vodni soustavy zasobované plynovou kotelnou. Vytapéni a chlazeni v administrativni
vestavbe bude realizovano pomoci jednotek split (tepelné cerpadlo).

Osvétleni

Predpoklada se pouziti co nejmensiho poc¢tu druhti a velikosti svételnych zdroju k zajisténi
jednoduché udrzby. Pro minimalizaci svételného smogu budou svitidla natocena vici objektu,
tedy do dolniho poloprostoru. Osvétlovaci soustava bude Setrna k no¢nimu prostiedi a bude
zajisténo, aby co nejmén¢ svétla unikalo do okolniho prostiedi. Intenzita reklamniho osvétleni
a osvétleni primyslovych center bude pfizptisobena okolnimu prostfedi; u napisi
a reklamnich znakl bude vyuzito zdGraznéni obrysti namisto celoplosného nasviceni. V dobg,
kdy zatizeni nebude v provozu, budou svétla redukovana.

Infrastruktura

Areal bude napojen na stiednétlaky plynovod, vodovodni pripojka a splaskova kanalizace
je napojena na infrastrukturu ve spravé technickych sluzeb Dolnobiezanska, s.r.o. Pro haly
se predpoklada pouziti transformatorti o celkovém vykonu 2 MW,
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ODUVODNENI

1. Odiivodnéni vydani rozhodnuti a ivahy, kterymi se prislusny urad ridil pfi hodnoceni
zasad uvedenych v priloze ¢. 2 k tomuto zakonu a informaci obsaZenych v bodé
D4 prilohy ¢. 3 k tomuto zikonu.

Krajsky urad StfedoCeského kraje obdrzel dne 27.12.2023 oznameni zaméru ,,Panattoni
Business Park Prague®, jehoz oznamovatelem je Accolade CZ 68, s.r.o., ¢len koncernu,
Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8. Oznameni zaméru bylo Krajskym ufadem
Stredoceského kraje v fadném terminu rozesldno k vyjadieni pfisluSnym organtim statni
spravy, dotCenym samospravnym celkim a dal§im subjektim. Informace o projednévani
zaméru veetné textové ¢asti ozndmeni byla vyvéSena mj. na ufedni desce StiedoCeského kraje
ode dne 29.12.2023 ana pfislusnych internetovych strankach, v Informacnim systému EIA
na strankdch CENIA - Informacni systém EIA (cenia.cz) pod koédem STC2645
a na https://stredoceskykraj.cz/. Termin pro vyjadifeni uplynul dne 29.01.2024.

V souladu s § 7 zdkona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér
muize mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a zda bude posuzovan podle zakona. PfisluSnym
ufadem k provedeni zjist'ovaciho fizeni byl Krajsky tifad Sttedoceského kraje.

Pozadavek zamér dale posuzovat dle zikona vznesla jen CIZP, ostatni obdrzend vyjadieni
dotéenych organti a izemné samospravnych celkii jsou souhlasna. CIZP ma k piedlozenému
oznameni zaméru zasadni pfipominky ze strany oddéleni ochrany vod, z hlediska dalSich
slozkovych zakonl pfipominky nevznesla. Dotéena vefejnost a vefejnost se k uvedenému
zaméru vyjadiila ve smyslu rozporu s izemnim planem a ve véci majetkopravnich vztahd,
nicméné pozadavek na dal$i posuzovani zaméru nebyl v té€chto vyjadienich uplatnén.
Na zakladé doslych vyjadieni a samotného ozndmeni zaméru dosel pfislusny ufad k zavéru,
ze predkladany zamér nemlize mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a nepodléha dalSimu
posuzovani dle pfislusného zakona. Celkovy ptehled vSech vlivi a zhodnoceni jejich
vyznamnosti viz dale bod L., II. a IIl. odGvodnéni rozhodnuti.

V ramci zjistovaciho fizeni prislusny ufad vyhodnotil zamér dle kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 2 zakona, tedy posoudil vlastni zamér zhlediska charakteru, rozsahu, umisténi
a predpokladanych vlivli na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo. Zpracované oznameni podalo
piehled moznych vlivii zaméru na zivotni prostiedi a vetejné zdravi, v prub&hu zjistovaciho
fizeni se neobjevily prekazky, které¢ by z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi branily realizaci pfedmétného zaméru v dané lokalite.

1.1. Charakteristika zaméru

Predmétem zaméru je vystavba sedmi hal s drobnymi najemnimi jednotkami ve stavajicim
pramyslovém aredlu. Areal byl konstruovany v minulém stoleti a jeho koncepce byla
zaméefena primarné na zpracovani drahych kovi. S tim byly spojené externality, které nejen
zatizily uzemi, ale 1 zformovaly jeho koncepci. Ta je nyni jiz pfekonana a celkova dispozice
aredlu nevyhovuje pro nové pozadavky nejen vlastnika, ale i najemct. Postupné
tak dochazi k opousténi prostor njemci, ktefi hledaji nové prostory jinde. V disledku
realizace zaméru budou vSechny stavajici zastavéné a zpevnéné plochy odstranény, vyjma
objektu vodarny, COV a regula¢ni stanice plynu. Soudasti projektu je i vystavba dal§ich
objektli jako jsou zpevnéné plochy, parkovaci stani, oploceni aredlu, sadové upravy,
trafostanice, retenéni nadrze a vystavba pfislusnych inzenyrskych siti. Haly budou slouzit
pro drobnou vyrobu, obchod a skladovani, ptfi¢emz podminkou je vyrobni charakter
jednotlivych zamérd, kdy piipadné skladovani ma funkci doplikovou k funkci primarni.
Soucasti arealu je parkoviste¢ pro 376 OA. Provoz bude v max. provozu nepftetrzity (24/7),
realné je predpokladany provoz denni, to vSak bude zavislé na najemcich. Zamér je napojen


https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2645?lang=cs
https://stredoceskykraj.cz/
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na komunikaci II/603 stdvajicimi sjezdy, zdmérem generovana doprava je stanovena
na 520 OA (véetn¢ dodavek) a 40 NA denn¢ v jednom smeru.

V ramci vlastni lokality dojde k ukonceni provozu nekolika zamért, v soucasnosti je areal
postupné utlumovan tak, aby mohla byt provedena ptestavba. Po realizaci zdmeéru je o¢ekavan
navrat jednotlivych podnikatelskych subjektd. V blizkém okoli zaméru se dale nachazi
ekonomické centrum malého podnikani Vestce a okoli, kdy zamér tento fakt umocnuje
a intenzifikuje vyuziti izemi. Zaméry jsou jiz provozované, stabilizované v Gzemi. Zamér
vstupuje do piestavbového tzemi. Oznamovateli dale neni znamo, ze by v dotCeném Uzemi
byly v soucasné dob¢ projednavany jiné¢ zaméry s vyznamnym vlivem na Zivotni prostiedi,
které by mély byt soucasti tohoto posuzovani.

Zdrojem emisi pfi provozu zaméru bude vytapéni a souvisejici automobilova doprava.
Z rozptylové studie vyplynulo, ze v disledku realizace zaméru nedojde k vyraznému zhorseni
stavajici imisni situace v oblasti. Rovnéz zhlediska hlukové situace bylo prokazéano,
ze v disledku provozu zaméru nebudou u nejblizsi obytné zastavby a chranénych venkovnich
prostor prekro¢eny limitni hladiny hluku dané hygienickymi predpisy. Doprava
je akceptovatelnou zatézi v uzemi.

V ramci aredlu probéhnou sadové tpravy, systém zelené je feSen zejména s cilem zkvalitnit
prostiedi zaméstnanclim, zvysit zachyt prachu v uzemi a vytvofit zelené pohledové clony.
Nicméné vzhledem ke snaze oznamovatele maximalné vyuzit stavajici izemi a nerozsifovat
zabor ZPF, bude plocha zelené minimalni.

Planovanou realizaci nedojde k zasahu do hydrogeologické situace v lokalité¢ pfi dodrzeni
dostupnych opatieni.

V z4jmovém Uzemi se nachazi objekty, u kterych je zfejmé, Ze obsahuji materialy, které
nebude mozné po jejich demolici ulozit na skladku inertniho odpadu, ale na skladku skupiny
S-ostatni odpad a S-NO jako nebezpecny odpad. Pii demolici bude kontrolovano znecisténi
stavebnich materialti vzorkovanim a analyzami tak, aby mohly byt uloZzeny na pfislusny typ
skladky. Dale je vzhledem ke stafi a charakteru arealu piedpokladano, ze pti podrobném
azbestovém pruzkumu budou nalezeny rtizné typy podezielych materidlti napf. montované
pricky/stény, obklady, podhledy, izolace, nastfiky, potrubi atd (vzhledem k pronajmu
vétSiny objektil, nebyla tato skute¢nost doposud fakticky ovétrena).

Zamérem nebudou ohroZena ani ovlivnéna zadna maloplosna ani velkoplosna chranéna
uzemi, evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti, vyznamné krajinné¢ prvky a jiné zajmy
ochrany pfirody. Realizaci zaméru nedojde k vyznamnému negativnimu ovlivnéni flory, fauny
ani ekosystéml.

Vlastni provoz zaméru nebude nepiiznivé ovliviiovat jednotlivé slozky zivotniho prostiedi
a vefejné zdravi nad unosnou mez. Za predpokladu disledného plnéni navrhovanych opatieni,
a respektovani legislativnich pozadavki, lze povazovat realizaci pfedmétného zaméru
za akceptovatelnou, bez vyznamnych negativnich vlivi na zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.

1.2. Umisténi zaméru

Reseny areal (zijmové tzemi) se nachazi ve Vestci, v katastralnim tzemi Vestec u Prahy.
Uzemi je ohrani¢ené z vychodni strany silnici II. T¥idy &. 603 (ulice Videniska), ze zapadni
strany ulici Automobilova, z jizni strany ulici Primyslova a ze severni strany pozemky
p-€. 375/7 a 197/78. Areal byl konstruovany v minulém stoleti a jeho koncepce byla zaméfena
primarné na zpracovani drahych kovi, s tim byly spojené externality, které nejen zatizily
uzemi, ale i zformovaly jeho koncepci. Ta je nyni jiz ptekonand a celkova dispozice arealu jiz
nevyhovuje pro nové pozadavky nejen vlastnika, ale i najemct. Postupné tak dochazi
k opousténi prostor najemci, ktefi hledaji nové prostory jinde. Zamér tak znamena revitalizaci
potencialniho brownfieldu se zabranénim zaboru ploch na ,,zelené louce*.
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Dle tzemniho planu Obce Vestec je zamér umistén v zastavitelném tizemi, ozna¢eném jako
plochy obc¢anského vybaveni — komer¢ni zona (OK) a v plose VU — pravy koridoru Videnské
ulice. Oznamovatel dolozil vyjadfeni M&U Cernosice, Odboru tzemniho planovani
ze dne 05.12.2023 pod ¢.j. MUCE 22478/2023 OUP, ze zdmér je v souladu s izemné
planovaci dokumentaci Obce Vestec.

Realizace zaméru nevyzaduje zabor zemédélského puidniho fondu (dale jen ,,ZPF*). Zamérem
nebudou dotceny pozemky urcené k plnéni funkci lesa ¢i v jejich ochranném pasmu.

Uzemi nelze oznaéit za prostor historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu.
Zamér nezasahuje do prvkll uizemniho systému ekologické stability na mistni, regionalni nebo
nadregiondlni tirovni, rovnéz nezasahuje do zddného vyznamného krajinného prvku ¢i zvlasté
chrdnéného tizemi. Dotcené uzemi nelezi v narodnim parku nebo chranéné krajinné oblasti,
v mist¢ zaméru nejsou vyhlaSeny zadné narodni pfirodni rezervace, piirodni rezervace,
narodni pfirodni pamétky nebo pfirodni pamatky. Umisténi zdméru neni ani v kontaktu
s lokalitou soustavy Natura 2000, tedy neni v kontaktu s evropsky vyznamnou lokalitou
¢i ptaci oblasti.

Loziska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory, které by omezovaly realizaci daného
zaméru, se piimo v zajmovém uzemi nenachazeji. Zadmérem nedojde k ovlivnéni horninového
prostiedi.

Posuzované uzemi se nenachazi v ochranném pasmu vodnich zdrojii, ochranném pasmu
vodnich nadrzi a ptirodnich 1éCivych zdroji. RovnéZz neni soucasti chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod CHOPAV ani nelezi v zaplavovém uzemi. Zdmér se nenachazi v citlivé
oblasti dle § 32 vodniho zakona nebo zranitelné oblasti podle § 33 vodniho zakona.

Na tizemi, pfimo dotéeném zamérem se nenachdzi kulturni ani historické pamatky. Moznost
archeologickych nélezi neni vylouCena, jednd se vSak o madalo pravdépodobnou situaci.
Realizace samotného zaméru je podminéna souhlasem vlastnikd dotéenych pozemkd.

1.3. Charakteristika predpokladanych vlivii ziméru na obyvatelstvo
a Zivotni prostiedi

Vlivy na obyvatelstvo

Vlivem zaméru nebudou piekraCovany hygienické limity pro hlukovou zatéZz ani emisni
a imisni limity pro latky znecistujici ovzdusi nad ptipustnou mez. Vyznamné zvyseni rizika
akutnich ¢i chronickych zdravotnich G¢inkll neni v disledku realizace zdméru piedpokladano,
zamérem nedochazi k pfekra¢ovani platnych limitl pro ochranu vetejného zdravi a zivotniho
prostfedi. Z hlediska socialn¢ ekonomickych vlivi, 1ze predpokladat, Ze realizace vytvoii fadu
stabilnich pracovnich mist

Vlivy na ovzdusi a klima

Za kratkodoby plosny zdroj znecistovani lze pokladat fazi vystavby, kdy do ovzdusi budou
emitovany zejména prachové castice. Pro tuto fazi musi byt uplatnéna a disledné dodrzovana
opatfeni proti prasnosti tak, aby nebyl negativni vliv v obdobi vystavby vyznamny
a z hlediska ochrany ovzdusi a ochrany lidského zdravi pfijatelny.

Pro fazi provozu zaméru byla zpracovana rozptylovd studie (Ing. Martin Vrany,
prosinec 2023). V ramci studie je modelovani provedeno jako samostatny ptispévek feseného
zaméru ke stavajici imisni situaci v zdjmové oblasti. Hlavnim pivodcem emisi ze zaméru
bude doprava, vzhledem k tomu je z hlediska provozu zaméru vhodné minimalizovat pojezdy
osobnich i nakladnich automobili v uzemi, coz bude zajiSténo dostatecnou parkovaci
kapacitou v aredlu. Dle rozptylové studie jsou vlastni vypoctené imisni pifispévky fesenych
zdrojii  zneCiStovani ovzdus$i souvisejicich s posuzovanym zamérem relativné malé
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a nezpisobi ani pfi zohlednéni kumulativniho vlivu s ostatnimi zdméry v zajmové oblasti
prekracovani imisnich limitd pro maximalni hodinové a primérné roc¢ni koncentrace NO-,
NO,, SO, CO, nejvyssi denni a primérné rocni koncentrace ¢astic PMjo, prumérné rocni
koncentrace Castic PM» s benzen a benzo[a]pyren. Dle vysledkii modelovani rovnéz nelze
predpokladat, ze by realizaci zaméru dosSlo k vyraznému zhorSeni imisni situace v oblasti,
¢i k ptekroceni imisnich limitd nad zakonny ramec. Vysadba zelené a pravidelny uklid mohou
pak emise z aredlu dale snizit, nebot model MEFA vykazuje emise BaP, PMio i PMys
v mnohonasobném piebytku pravé v reemisi ze zemé. Vysadba zelené v izemi je nezbytnym
opatfenim pro minimalizaci emisi.

Vlivy na hlukovou situaci, vibrace, radioaktivni a ostatni zafeni

Pro vyhodnoceni vlivu hluku v obdobi provozu zaméru byla zpracovano Posouzeni akustické
situace (Ing. Martin Vrany, prosinec 2023). V ramci akustické studie byly do vypoctu
zahrnuty nové stacionarni zdroje, které ptedstavuji vyvody ze vzduchotechniky, provoz
technologie v halach, manipulaéni technika a obsluzna doprava. Do vypocti bylo uvazovano
s plnym no¢nim provozem, ktery nemusi byt realn¢ provozovan. Hodnocen je tak nejhorsi
mozny stav, pficemz i piesto vysledky predstavuji plnéni piislusnych hlukovych limita
s rezervou. Pfi dodrzeni navrhované dispozice budou emise hluku ze staciondrnich zdroju
arealu u obytné zastavby zanedbatelnym piispévkem k celkové hlukové situaci u chranénych
venkovnich prostor a chranénych venkovnich prostor staveb. Vypoctené hodnoty hluku
z dopravy nepiekracuji hygienické limity hluku pro denni ani no¢ni dobu v mistech nejblizsi
obytné zastavby v souladu s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané¢ zdravi
pred neptiznivymi u€inky hluku a vibraci, v platném znéni.

V obdobi vystavby zdméru miize dojit vlivem prujezdi tézkych nékladnich automobild,
stavebnich stroji apod. k lokalnimu vyskytu zvySenych vibraci. Vyskyt bude ptfevazné
kratkodoby, omezi se pouze na denni pracovni dobu a pienos do nejblizsi obytné zastavby
se s ohledem na vzdalenost vystavby od pfipadnych zdroji vibraci nepiedpokladd. Béhem
samotného provozu zaméru mohou byt vibrace zpiisobeny zejména dopravou, nicméné
s ohledem na Cetnost dopravy a instalované technologie v aredlu se vliv pfenosu vibraci
na obyvatelstvo neprojevi.

Zamér nebude zdrojem zadného radioaktivniho nebo elektromagnetického zafeni, pouze
v pribéhu vystavby je mozno ocekavat kratkodobé pouzivani svarecich zafizeni. Intenzita
reklamniho osvétleni a osvétleni pramyslovych center bude ptizptisobena okolnimu prostiedi.
U napistt a reklamnich znakG bude vyuZito zdiraznéni obrysii namisto celoplosného
nasviceni. Pro minimalizaci svételného smogu budou svitidla natocena vici objektu, tedy
do dolniho poloprostoru. V dobé, kdy zatizeni nebude v provozu, budou svétla redukovana.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

V ramci projektu arealu budou ¢isté destové vody ze stiech oddéleny od vod, které mohou byt
zneCiStény ropnymi latkami. DeStové vody z manipulacnich ploch pro nakladni automobily
a parkovisté jsou odkanalizovany samostatnou chranénou kanalizaci a pied zalsténim
do destové kanalizace piedCistény v odlucovacdich ropnych latek, ktery spolehlivé zabrani
kazdému havarijnimu uniku ropnych latek a diky sorpcnimu stupni zajisti vycisténi
na hodnotu NEL pod 0,2 mg/l. Napojeni piipojek od jednotlivych objektd je feSeno tak,
aby mnozstvi a kvalitu vypousténé vody bylo mozné v piipadé potieby kontrolovat. Dest'ové
vody ze stfech jsou odvodnovany ptimo do destové kanalizace a dale do arealové retencni
nadrze RN1. Pro aredl je navrZena oteviena retencni nadrz. Nadrz bude provedena jako
otevieny zemni poldr o celkovém minimalnim retenénim objemu 2 747 m? s regulovanym
odtokem v souctu 27,3 1/s. Pripojka destové kanalizace vedena z retencni nadrze bude
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zausténa do nové deStové kanalizace zausténé do Vesteckého potoka zapadné od arealu.
Pfi navrhu nadrze bylo uvazovano s koeficientem propustnosti zeminy dle hodnotou
kf = 0 m/s, nebot’ vsakovat na zakladé aktuédlnich znalosti neni mozné — jedna se zejména
o vysokou hladinu podzemni vody, i potencialni kontaminace, které neni vhodné vymyvat
do potoka na zakladé provedené Analyzy rizik. Nadrz tak bude koncipovana jako
nepropustnd. V ramci vystavby bude do systému retence destovych vod dale vloZena jimka
o kapacité min. 200 m?, kde se budou jimat vody pro zalivku zelenych ploch a splachovani.
Areal bude napojen na vetfejny vodovod, pficemz odhadovana spotieba vody ve vysi
12 444 m® bude snizena diky systému na vyuziti destovych vod ke splachovani. Splaskové
vody budou odvadény do splaskové kanalizace a nasledné do vetejné COV.

Vlivy na pidu
Resené pozemky nejsou soucasti ZPF ¢i PUPFL nebo jeho ochranného pasma. Z hlediska

mozného znecisténi pidy nebylo na zaklad¢ vysledki laboratornich analyz odebranych vzorki
zemin vyznamnéj$i znecisténi nesaturované zony zjisténo. Nicméné ve vetSin€ vzorkli zemin
byly detekovany zvySené koncentrace arzénu s maximem 18 mg/kg (primérna koncentrace
8,09 mg/kg). Na dalsich dvou mistech pak bylo zjisténo vyrazné zneCi§téni zemin ropnymi
uhlovodiky C10-C40.

Vzhledem k charakteru a stari stavajicich objektl, je predpokladan vyskyt azbestu, odstranéni
bude probihat v souladu se zdkonem o odpadech. Pfi demolici bude nutné kontrolovat
zneCiSténi stavebnich materidli vzorkovanim a analyzami, sut’ bude tfidéna pro ulozeni
na prislusny typ skladky.

Vlivy na horninové a pfirodni zdroje

Zamer se nenaléza v chranéném loziskovém Uzemi ani v oblasti jinych surovinovych zdroja
¢i prirodnich bohatstvi. Zajmova lokalita nelezi na poddolovaném uzemi. V dasledku
realizace zaméru nedojde k negativnimu ovlivnéni horninového prostiedi.

Vlivy na faunu, floru, ekosystémy

Zamer se nachdzi v uzemi do zna¢né miry ovlivnéné Cloveékem, kdy zdjmové plochy jsou
v podstat€ jiz nyni zcela zastavéné objekty a zpevnénymi plochami. Soucasti arealu je nékolik
stromd, které zde byly zdmérné vysazené. Poloméry kment jiz dosahuji limiti pro provedeni
kaceni vyhradné s povolenim pfislusného organu statni spravy. Hlavnimi reprezentanty jsou
btiza bélokora, dub letni, jedle, tedy zcela bézné typy, jednad se o zamerné vysazené dieviny
v minulosti.

Prilezitostné mohou byt v lokalit¢ identifikovany druhy ptakt jako napft.: vrabec domaci,
pénkava, sykora koiladra apod. Jedna se vSak o druhy, které mohou ve vzdalenéj$im okoli
vyuzivat vyssi vegetaci, lokalita vystavby v soucasné dob& neposkytuje dostatek priznivych
podminek a uvedené druhy ptactva nejsou na tyto plochy vazany. Pro ostatni tfidy zivoc¢ichi
zde neni vhodné prostiedi. Realizaci zdméru nedojde ke snizeni biodiverzity
v uzemi nebo k jinému vyznamnému negativnimu vlivu na zvlasté¢ chranéné druhy rostlin
nebo zivo¢ichd. Vyznamny negativni vlivy na floru a faunu se neo¢ekavaji.

USES, VKP, ZCHU a soustava NATURA 2000

Zamérem nebudou ohroZena ani ovlivnéna zadna maloploS$nd ani velkoplo$na chranéna
uzemi, evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti, vyznamné krajinné prvky (do vodniho toku
nebude zadmérem zasahovano) a jiné zajmy ochrany pfirody. Realizaci zaméru nedojde
k vyznamnému negativnimu ovlivnéni flory, fauny ani ekosystému.
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Vlivy na krajinu a krajinny raz

Zamer je situovan do izemi, které lze hodnotit jako antropogenné ovlivnéné. Umistén bude
na plochach stavajiciho primyslového arealu, kde ptirodni znaky nemaji vysoké krajinarské
hodnoty. V ramci realizace zaméru dojde k ozelenéni aredlu nad uroveinl ozelenéni stavajicich
hal v izemi. Zamér nebude znamenat negativni zménu krajinného razu v SirSich pohledovych
vztazich.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Zajmova plocha nelezi v pamatkoveé chranéném izemi a nenachazeji se zde nemovité kulturni
pamatky, podléhajici zakonu ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich
predpist, a evidované v Ustiednim seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky. Dle webové
aplikace Informacniho systému o archeologickych datech (ISAD) lezi zajmova lokalita
na ploSe s archeologickymi nalezy typu UAN III., kde je 50 % pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezl. V1iv zdméru na hmotny majetek a kulturni paméatky je mozno oznacit
za nevyznamny. Realizace zdméru je podminéna souhlasem majitelii pozemk s realizaci.

Vzhledem k umisténi a charakteru zaméru, byl vylou¢en vliv piesahujici statni hranice Ceské
republiky.

Za bé&zného provozu zaméru se pii dodrzovani legislativnich piedpisi a bezpecnostnich
opatieni neocekavaji zadna vyznamna rizika pro pracovniky, obyvatele ani Zivotni prostiedi.
Vycet technickych a organizacnich opatfeni je uveden v kapitole B.L.VI. (str. 27-28)
ozndmeni.

V ozndmeni byly identifikovany a kvantifikovany vSechny podstatné piedpokladané vlivy
zaméru, které by mohly negativné piisobit na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a vefejné
zdravi. Z jejich charakteru a kvantity bylo vyhodnoceno, ze nedojde k vyznamnéjSimu
negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostiedi v blizkém ani vzdilen&j§im okoli. Zadna
z jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi ani zivotni prostiedi jako celek nebude ovlivnéno
nad miru trvale udrzitelného rozvoje. Z hlediska posouzeni dopadli provozu na jednotlivé
slozky zivotniho prostfedi nebyly prokazany zadné vlivy, které by mohly Zivotni prostiedi
nezvratné poskodit. Provoz bude spliovat veskeré hygienické limity a pozadavky pravnich
predpisti v Zivotnim prostiedi. Sou€asné se v prubchu zpracovani oznameni nevyskytly takové
nedostatky ve znalostech nebo neurcitosti, které by znemoznovaly jednoznacnou specifikaci
moznych vlivl na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Dostupné informace byly pro ucely
posouzeni vlivli zdméru na zivotni prostiedi dostatecné. Z procesu posuzovani Ize konstatovat,
ze zivotni prostfedi v dotcené lokalité jako celek nebude ovlivnéno nad unosnou miru.

Vsechny vyse uvedené a popsané vlivy byly pfislusnym uUfadem uvaZzeny s ohledem
na velikost a prostorovy rozsah vlivi, povahu vlivi, intenzitu a slozitost vlivd,
pravdépodobnost vlivl, predpokladany pocatek, dobu trvani, frekvenci a vratnost vlivi,
kumulaci vlivli s vlivy jinych stavajicich nebo povolenych zamér a moznost u¢inného snizeni
vlivll zdméru na zivotni prostiedi a vetejné zdravi. Po zhodnoceni vlivii zdméru v souladu
s ptilohou €. 2 k zakonu je patrné, Ze zjiStovaci fizeni prokazalo, Ze predloZzeny zamér nemiize
mit samostatné ani v kumulaci s jinymi zdméry vyznamny negativni vliv na zivotni prostiedi
a vetejné zdravi.

Prislusny urad se zabyval podkladem pro provedeni zjiStovaciho fizeni, kterym bylo
oznameni zaméru. Pfislusny urad se dale podrobn¢ zabyval vSemi pfipominkami obdrZzenymi
v ramci vyjadieni k ozndmeni zdméru. Detailni vyporadani jednotlivych vyjadieni je uvedeno
v kapitole 3. tohoto rozhodnuti. Souhrnné lze konstatovat, Ze piislusny uUfad neobdrzel
pfipominky tak zasadniho charakteru, Ze by bylo nutné konstatovat vyznamny vliv zaméru
na nékteré slozky zZivotniho prostiedi a vefejné zdravi, a tedy nutnost zpracovat dokumentaci
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vlivii zdméru na Zzivotni prostfedi. Veskerd provedend hodnoceni v rdmci oznameni byla
ucinéna v souladu s aktualnimi postupy ¢i doporuc¢enimi danymi platnymi pravnimi piedpisy.

Na zaklad¢€ ozndmeni zdméru, informaci, které jsou pfisluSnému ufadu znamy z jeho ufedni
¢innosti, pti respektovanim kritérii uvedenych v ptiloze €. 2 k zdkonu, informaci obsazenych
v bod¢ D.4 prilohy ¢. 3 zdkona a po vypotadani pfipominek v obdrzenych vyjadrenich,
rozhodl ptislus$ny tfad tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti. Pfislusny ufad shledal
oznameni, vcetné vSech priloh, jako dostateény podklad k tomu, aby vyhodnotil, zda zamér
mize mit vyznamny vliv na zivotni prostiedi. Z hlediska vlivli na jednotlivé slozky zivotniho
prostfedi se pfislusSny ufad ztotoznil se zadvéry uvedenymi v oznameni. ZjiStovaci fizeni
prokazalo, ze predlozené zadmér nemiize mit samostatné, ani v kumulaci s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na zivotni prostiedi a vetfejné zdravi, a proto piislusny urad rozhodl
tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

2. Seznam subjektii, jejichZ vyjadieni prislusSny urad obdrZzel v priabéhu
zjisStovaciho Fizeni:
Stiedocesky kraj — vyjadieni ze dne 25.01.2024, ¢.j. 014648/2024/KUSK,

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi — vyjadieni
ze dne 24.01.2024, ¢.j. 013153/2024/KUSK,

KHS Stfedo¢eského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté Praha zapad — vyjadieni
ze dne 26.01.2024, ¢.j. KHSSC 06255/2024,

Ceska inspekce zivotniho prostiedi, OI Praha — vyjadieni ze dne 18.01.2024,
¢.j. C1ZP/41/2023/14803,

Mé&U  Cernosice, Odbor  Zivotniho prostiedi — vyjadieni ze dne 30.01.2024,
¢.j. MUCE 16772/2023 OZP/L/Ur,

Vyjadfeni vefejnosti — vyjadieni ze dne — 15.01.2024 pod ¢.j. 007564/2024/KUSK
Vyjadieni vefejnosti — vyjadieni ze dne — 29.01.2024 pod ¢.j. 015668/2024/KUSK

3. Vyporadani vyjadieni obdrzenych v priibéhu zjist'ovaciho fizeni:

Stiredocesky Kkraj

Stfedocesky kraj souhlasi se zamérem ,,Panattoni Business Park Prague" a nepozaduje dalsi
posuzovani dle zakona ¢. 100/2001 Sb. Upozoriuje vSak na mozny vyskyt PCB
v odstranovanych transformatorech, coz bude nutné fesit pii fizeni o odstranéni stavby.

Vyporadani:
Jednd se pouze o upozornéni na skutecnost, ktera je vzhledem k historii aredlu vysoce
pravdepodobna a oznamovatel s ni dle textu Ozndmeni pocita.
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Krajsky arad Stiredofeského Kkraje. odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

o Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpistu (Michal Prokop, DiS.)

Obsahem zaméru je vystavba sedmi hal v misté stavajiciho primyslového arealu. V ramci
zaméru dojde k odstranéni vSech stdvajicich objektti a zpevnénych ploch v aredlu, mimo
objektu vodarny, COV a regulaéni stanice plynu. Nové haly budou slouzit jednotlivym
njjemcum pro drobnou vyrobu, obchod a skladovani. Soucasti zdméru je vystavba
zpevnénych ploch, parkovisté, realizace sadovych uprav apod. Celkova plocha arealu ¢ini
90 749 m’. Zamér bude realizovan v primyslovém aredlu IP Vestec na pozemcich
v k. 1. Vestec u Prahy.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemedélstvi (dale jen ,,Krajsky
ufad®), jako organ ochrany piirody piisluSny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisi (dale jen ,,zakon*)
sdéluje, ze v souladu s ust. § 45i zakona jiz byl vyloucen vyznamny vliv piedloZzeného
zaméru, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanoviskem organu ochrany
pfirody vydanym v ramci stanoviska ¢.j. 112891/2023/KUSK ze dne 07.09.2023 a toto
stanovisko ztistava nadale v platnosti.

Krajsky utrad dale, jako organ ochrany ptirody podle ustanoveni § 77a odst. 4 a nasledujicich
zakona sdéluje, Ze z pohledu ostatnich zajmt hajenych orgdnem ochrany piirody, zejména
z hlediska zvlasté chranénych uzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamatky a jejich ochranna
pasma), z hlediska zvlasté chranénych druhil rostlin a zZivocichi a z hlediska regionélnich
a nadregiondlnich tzemnich systémii ekologické stability, jiz byl zamér posouzen
stanoviskem organu ochrany ptirody pod ¢.j. 112891/2023/KUSK ze dne 07.09.2023 a toto
stanovisko ztistava nadale v platnosti.

* Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd€jsich predpisii
(Ing. K. Rankova)

Predmétem ozndmeni je vystavba sedmi hal s drobnymi najemnimi jednotkami v katastralnim
uzemi Vestec u Prahy. Soucasti bude i1 vystavba parkovist¢ (376 parkovacich mist),
zpevnénych ploch, oploceni arealu, sadovych uprav, trafostanice, retenc¢ni nadrze
a inzenyrskych siti. Haly budou vyuzivany pro drobnou vyrobu, obchod a skladovani.
Nejblizsi obytna zastavba se nachazi cca 8 metr od zdméru. Vytadpéni bude pomoci plynové
kotelny i tepelnych Cerpadel. V ramci zdméru budou umistény 4 ks dieselagregatd G 110
CUMMINS_SILENT kazdy s maximalnim vykonem 88 kW. V oznameni, které zpracoval
Ing. Martin Vrany v prosinci 2023, je uvedeno, Ze kazdy dieselagregat bude umistén
samostatné v jednotlivych halach. Zdrojem znecistovani ovzdusi vznikajicim v rdmci
posuzované stavby bude generovana automobilova doprava - 520 osobnich automobill
(v€etné dodavek) za den v jednom sméru a 40 nakladnich automobilti za den také v jednom
sméru.

Stavebni prace a souvisejici doprava, které jsou spojeny s timto projektem, mohou byt
vyraznym zdrojem prasnosti, predevsim tuhych znecistujicich latek (PMio a PMys), proto
je nutné pii provadéni téchto cinnosti uplatnit takova opatfeni, ktera povedou k jejich
omezeni. Opatfeni jsou uvedend v Metodice pro stanoveni opatieni ke snizeni vlivii stavebni
¢innosti na imisni zatizeni ¢asticemi PMo. Realizace n€kterych opatfeni uvedenych v tomto
dokumentu povede k omezeni prasnosti v misté provadéni stavby a tim dojde ke snizeni vlivu
zaméru na kvalitu ovzdusi v dotcené lokalit€. Soucasti budou i demoli¢ni prace, u kterych
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je také potieba dodrzovat opatifeni, kterd povedou k minimalizaci prasnosti (viz Metodika
uvedena vyse).

Z rozptylové studie, kterou zpracoval Ing. Martin Vrany v prosinci 2023 vyplyva, Ze realizaci
zaméru nedojde ke zhorSeni situace nad zdkonné imisni limity a zdmér lze povazovat
za akceptovatelny.

Vznikne-li realizaci projektu staciondrni zdroj znecistovani ovzdusi uvedeny v ptiloze ¢. 2
k zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdé¢jsich ptredpist (dale jen ,,zdkon
0 ochran¢ ovzdusi), je pfislusnym organem krajsky ufad (§ 11 odst. 2 zadkona o ochrané
ovzdusi). Vzor a nalezitosti jednotlivych zadosti jsou uvedeny na webu krajského uradu
(www.stredoceskykraj.cz; Hlavni témata — Zivotni prostiedi a zemédé€lstvi — ochrana ovzdusi
— informace pro provozovatele vyjmenovanych zdrojii zneciStovani ovzdusi).

o Zhlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpiisobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi litkami a chemickymi pfipravky, ve znéni
pozdéjsich predpisi (Ing. K. Foudova)

Mame k predlozené dokumentaci zasadni ptipominky, a to zejména k faktu, ze predkladatel
v dokumentaci neuvedl, zda budou ¢i nebudou v navrhovaném souboru objektd umistény
nebezpecné chemické latky nebo pfipravky uvedené v ptilohach zakona ¢&. 224/2015 Sb.,
o prevenci zavaznych havarii, ¢imz piredkladatel nevyloucil skladovani ¢i vyrobu
nebezpecnych latek.

Jestlize dojde v objektu ke skladovani vybranych nebezpecnych latek nebo latek s vybranymi
nebezpecnymi vlastnostmi dle piilohy ¢. 1 zakona, mé uzivatel objektu povinnost zpracovat
podle § 4 zakona krajskému Gfadu protokolarni zdznam o nezafazeni, ptipadné dle § 5 zakona
navrh na zafazeni dle mnozstvi skladované latky, viz nize:

»$ 4 zakona ¢€.224/2015 Sb.

(1) Uzivatel objektu zpracuje protokol, ve kterém zaznamend skutecnost, Ze mnozstvi
nebezpecné latky umisténé v objektu je mensi, nez mnozstvi uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto
zakonu v sloupci 2 tabulky I nebo II, a soucet pomérnych mnozstvi nebezpecnych latek
umistenych v objektu provedeny podle vzorce a za podminek uvedenych v priloze ¢. 1 k tomuto
zakonu je mensi nez 1 (dale jen , protokol o nezarazeni®), a protokol o nezarazeni uchova
pro ucely kontroly provadené podle § 39. Vzor protokolu o nezarazeni je uveden v priloze

¢. 2 k tomuto zakonu.

(2) Uzivatel objektu zajisti aktualizaci protokolu o nezarazeni po kazdém zvyseni mnozstvi
nebezpecneé latky umisténé v objektu presahujicim 10 % dosavadniho mnozZstvi nebezpecné
latky umisténé v objektu nebo pri umisteni dalsi nebezpecné latky v objektu, ktera dosud
nebyla v seznamu uvedena.

(3) Uzivatel objektu predlozi protokol o nezarazeni nebo jeho aktualizaci krajskému uradu
do 1 mésice ode dne, kdy mnozZstvi nebezpecné latky umistené v objektu presihne 2 %
mnozstvi uvedeného v priloze ¢. 1 k tomuto zdkonu v sloupci 2 tabulky I nebo I1.

o Z hlediska zakona ¢. ¢.254/2001 Sb. o vodach a zméné nékterych zakonu
(Ing. K. Foudova)

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a zméné nékterych zakont, ve znéni pozdé€jsich
predpistt (vodni zakon) nemame k piedlozené dokumentaci zadné zasadni pfipominky
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za piedpokladu splnéni viech podminek uvedenych ve vyjadieni CIZP, které je soudasti
predlozené dokumentace.

Z hlediska dalSich sloZkovych zakonu neni Krajsky urad dotéenym organem nebo nema
pripominky.

Vyporadani:

Pouze upozornéni na zakonné pozadavky, vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

Krajska hygienicka stanice StiredoCeského Kraje

Po zhodnoceni souladu predlozeného zdméru s pozadavky piedpisi v oblasti ochrany
vetfejné¢ho zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
v souladu s § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zakon 258%) toto vyjadieni:

Zamér z aspektu ochrany verejného zdravi dle predloZené dokumentace k zji§t’ovacimu
Fizeni neni nutno dale rozpracovat a posuzovat dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prosti-edi.

Predmétem zaméru je vystavba sedmi hal s drobnymi najemnimi jednotkami. Soucasti
projektu je i vystavba dalSich objektii jako jsou zpevnéné plochy, parkovacich stani, oploceni
arealu, sadovych tiprav, trafostanice, retencni nadrze a vystavba ptislusnych inzenyrskych siti.
Haly budou slouzit pro drobnou vyrobu, obchod a skladovani. Areal byl konstruovany
v minulém stoleti a jeho koncepce byla zaméfena primarn€ na zpracovani drahych kovi, s tim
byly spojené externality, které nejen zatizily uzemi, ale i zformovaly jeho koncepci. Ta je nyni
jiz piekonana a celkova dispozice arealu jiz nevyhovuje pro nové pozadavky nejen vlastnika,
ale 1 nagjemct. Postupné tak dochazi k opousténi prostor najemci, ktefi hledaji nové prostory
jinde. Zamér tak znamena revitalizaci potencidlniho brownfieldu se zabranénim zaboru ploch
na ,,zelené louce®. Nova koncepce feSeni komplexni modernizaci izemi s vytvofenim feseni
odpovidajicim pozadavkim 21. stoleti, kdy cely areal bude komplexné zabezpeceny
a efektivnéji vyuzity.

Zamér je primo napojen na kliCovou komunikaci II tfidy ¢islo 603, kterd je zausténa
do napojeni na dalnic DO Exitem D3. Provoz v max. provozu nepfetrzity (24/7), realné
je predpokladany provoz denni, to vSak bude zavislé na najemcich. Soucasti piedlozené
dokumentace je Posouzeni akustické situace 15/10/2023, Ing. Martin Vrany, Farm Projekt,
Jindfisska 1748, 530 02 Pardubice, z prosince 2023. Vypocet byl proveden pomoci programu
HLUK+ verze 14.01. Byl hodnocen hluk z provozu arealu (stacionarni zdroje hluku-
klimatizace, provoz technologie v halach, manipulac¢ni technika, obsluznd doprava).
Vypoctend intenzita generované dopravy je 520 OA (v¢etné dodévek) denné v jednom sméru
a 40 NA denné v jednom sméru. Pocitan je plny no¢ni provoz, ale realn¢ ani v arealu byt
nemusi, hodnocen je nejhor$i mozny stav s rezervou.

Pti dodrzeni navrhované dispozice budou emise hluku ze staciondrnich zdrojii arealu u obytné
zastavby zanedbatelnym prispévkem k celkové hlukové situaci u chranénych venkovnich
prostor a chranénych venkovnich prostor staveb. Vypoétené hodnoty hluku z dopravy
nepfekracuji hygienické limity hluku pro denni ani no¢ni dobu v mistech nejblizsi obytné
zastavby v souladu s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepiiznivymi
ucinky hluku a vibraci, v platném znéni.

Piestoze modelovani provozu aredlu neindikovalo zadna piekroceni predepsanych hladin
hluku ve svém okoli, akustik doporucuje nasledujici opatieni:
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* Minimalizovat nadkladni dopravu v no¢ni dob¢.
* Minimalizovat manipulaci uvniti aredlu strojnimi zafizenimi v no¢ni dobé ve venkovnim
prostoru.

Vyporadani:

Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

Cesks inspekce Zivotniho prostiedi, OI Praha

Oddéleni ochrany ovzdusi:

Z hlediska platné legislativy o ochran¢ ovzdusi nema k piedlozené dokumentaci oznameni
zaméru piipominky.

Oddéleni ochrany vod:

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, mame k predlozené zadosti nasledujici
pfipominky: str. 7 — neni pravda, Ze spolecnost Safina a.s. ukonc¢ila provoz. V dokumentaci
je Spatn¢ zhodnocen vliv na povrchové vody, nebot’ neni pravda, Ze areal je splaskovou
kanalizaci napojen na kanalizaci Technickych sluzeb Dolnobtezanska, s.r.o. V soucasné dobé
je areal napojen na aredlovou COV. V piipadé, Ze bude areal napojen na COV Vestec, je tieba
zhodnotit, zda ma COV dostate¢nou kapacitu a zda dojde pfipojenim aredlu na tuto COV
k ovlivnéni jejiho recipientu. Neni jasné, pro¢ ma byt zachovéana stavajici COV, kdyz
se uvadi, ze aredl ma byt napojen na kanalizaci Vestec. Dale ve vztahu k povrchovym vodam
neni zhodnocen vliv vypousténi vody z retencni nadrze na Vestecky potok. V dokumentaci
je uvadéno, ze odhadovany minimalni dlouhodoby pritok je 0,5 1/s a z nadrze je navrzen
odtok 27 1/s. Neni zhodnoceno, zda nedojde k zatopeni okoli Vesteckého potoka,
atd. Predlozena dokumentace cituje ¢asti AR provedené spolecnosti ENACON s.r.o. a jeji
zavéry. V piedlozené dokumentaci ale neni uvedeno stanovisko CIZP k této AR, ve kterém
je mimo jiné uvedeno, ze v soucasné dob€ probiha i monitoring povrchovych vod, ktery ma
byt po 2 letech vyhodnocen a zaslan CIZP a spréavci toku ke stanoveni dalsiho postupu. Déle
je zde uvedeno, ze veskeré pozadavky vyplyvajici z AR (v¢etné monitoringu povrchovych
vod) budou vyzadovany i po pripadném novém majiteli pozemkt IP Vestec v piipad¢€ jejich
prodeje.

Oddéleni odpadového hospodarstvi:

Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, vplatném a ucinném znéni, nema
pripominky.

Zavér:

CIZP OI Praha mi k piedloZenému oznimeni ziméru zasadni pFipominky oddé&leni

ochrany vod. Inspekce poZaduje zohlednéni pripominek v dalsi fazi posuzovani vlivii
zaméru na Zivotni prostiredi podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Vyporadani:
Z hlediska cinnosti spol. Safina a.s. je skutecné pravdou, Ze nebyl ukoncen jeji provoz

v posuzovaném aredlu, k Cemuz se ostatné sama spolecnost vyjadrila v ramci zjistovaciho
Fizeni. Nicméné i pres tuto chybnou interpretaci (ne)cinnosti spol. Safina a.s. uvedenou
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v Ozndmeni, se z hlediska posuzovani viivii na Zivotni prostiedi nejedna o zasadni informaci,
nebot’ predmétem neni posuzovani ucelnosti podnikatelského zaméru ¢i majetko-pravnich
vazeb k danemu uzemi. Z hlediska reseni odvodu splaskovych vod se v Oznameni prolind
popis stavajiciho a budouciho Feseni odvodu splaskovych vod ve vztahu k jednotlivym etapam
realizace zaméru, tedy oboji je pravdou. V soucasnosti je tak aredl napojen na viastni COV,
nicméné do budoucna se pocitd s napojenim na COV Vestec prostiednictvim infrastruktury
nachazejici se v tésné blizkosti aredlu. Stavajici COV bude po ukonceni provozu
spol. Safina a.s. soucasti demolicniho zasahu. Uvedené veseni je dle investora vysledkem
jednani s Obci a zdroven respektuje hierarchii danou vodnim zdakonem. Pripominka
k nedostatecnému zhodnoceni vlivu zaméru na Vestecky potok neni relevantni, nebot’ navrzené
reseni je vzhledem k soucasné situaci v uizemi danou historii aredlu bezesporu na strané
bezpecnosti. V otizce absence stanoviska CIZP k provedené analyze rizik prislusny irad
uvddi, Ze toto stanovisko je soucasti Oznameni zameéru na str. 8§4-88.

Predlozené podklady jsou dostatecné k posouzeni zaméru. Oznameni obsahuje naleZitosti
prilohy ¢. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., a to véetné nepovinnych priloh (rozptylova a hlukova
studie atp.) Z vySe uvedeného posouzeni zaméru a vyporadani pripominek vyplyva,
ze predkladany zamer ,, Panattoni Business Park Prague" neovlivni nadmiru jednotlivé
slozky zivotniho prostredi, a proto neni nutné tento zamér projednavat v celém rozsahu
procesu EIA.

MeéU CernoSice, Odbor zZivotniho prostiredi

Vodopravni Grad — Bez ptipominek.

Organ ochrany prirody — Bez pfipominek.

Organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodarstvi — Bez pripominek.

Organ ochrany ovzdusi — Bez pfipominek.

Organ ochrany ZPF - PiedloZeny zamér se nedotykda pozemku, ktery je soucasti
zemédélského pudniho fondu podle § 1 odst. 2 a 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédelského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, a proto zdejsi Grad, jako organ

ochrany ZPF, neni dotéenym organem veiejné spravy.

Organ statni spravy lesi — Organ statni spravy lesi nema na zpracovani dokumentace
k pfedmétnému zameru zadné zvlastni pozadavky.
Vyporadani:

Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

Vyjadreni verejnosti — spoleénost SAFINA a.s.

Ze zaméru vyplyva, Ze témert cely areal by mél byt do roku 2030 zdemolovan a misto ného
vystaven novy aredl skladajici se ze 7 hal s drobnymi najemnimi jednotkami.

Prestoze Zamér muze vzbuzovat dojem, ze vném SAFINA ukoncila provoz, rddi bychom
uvedli na pravou miru, ze tomu tak neni. V Aredlu nadale uspé$né€ provozujeme zavod
zabyvajici se zpracovanim drahych kovi pro letecky, automobilovy, farmaceuticky,
elektronicky, sklafsky, chemicky i Sperkafsky primysl. SAFINA v Aredlu zaméstnava
v pruméru okolo 200 zaméstnanci, provoz probiha vic nez 100 let, tj. od roku 1920,
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a rozhodné bude déle pokraovat. Provoz zavodu probihd pii dodrzovani vSech pravnich
predpist a vyrobni proces byl fadné povolen.

Oprévnéni uzivat prostory, které jsou predmétem demolice dle Zaméru, ma SAFINA v tuto
chvili na zékladé nijemni smlouvy, a to minimaln¢ do roku 2044. Zaroven, a to opét
minimalné do roku 2044, ma SAFINA Areal jako celek (4j. i ¢asti, kde SAFINA neprovozuje
svlj zavod) sveéfen do spravy. Sprava Arealu je logicky zaloZena na predpokladu zachovani
stavajiciho stavu Arealu.

S ohledem na vySe uvedené povazujeme Zamér za plan nereflektujici existujici pravni vztahy
k arealu. Bez jejich uprav nelze povazovat Zamér za realizovatelny, a to minimalné
do uvedeného roku 2044.

Vyporadani:

Jedna se pouze o informaci z hlediska existujicich pravnich vazeb k danému tizemi,
bez pozadavku na dalsi posuzovani zaméru v celéem rozsahu zdkona ¢. 100/2001 Sb.
V oznameni je mimo jiné uvedeno, Ze predmétné pozemky jsou v majetku tretich osob
a realizace samotného zaméru je podminéna souhlasem vlastnikii dotéenych pozemkii.
Tedy bez tohoto souhlasu nemiize byt zamer realizovan.

Vyjadreni verejnosti — B.B

1. UZEMNI PLAN — Zastupitelstvo obce Vestec schvalilo v zaii 2023 potizeni zmény
uzemniho planu mj. pro areal Safiny, tzn. zajmové Uzemi oznamovatele, s odivodnénim
snizeni ploch zelend. Uzemni plan koncentroval ob&anskou vybavenost-sluzby/obchod,
dostupné pro obyvatele i dalsi projizdé€jici zakazniky, v okoli komunikace 11/603 Videnske,
tzn. v bezprostiednim okoli zaméru. Uzemni plan i dokumentace zaméru deklaruji,
ze zelen/izolacni zelenn ma byt jednim z opatfeni ke snizeni zastavbou uzemi vyvolanych
negativnich vlivil na Zivotni prostiedi, komfort a zdravi obyvatel, zakaznikli, zaméstnancii
(prasnost, hluk z dopravy, zmény mikroklimatu).

Uzemni plan obsahuje opatfeni ke snizeni vysoké intenzity regionalni dopravy na pietizené
silnici 11/603, kterd prochazi centrem obce Vestec (pozn.: doprava tranzitni — od Jesenice,
z Posazavi, z Vestce do Prahy a zpét, do skol, za praci, kdy dochazi ke kolapsiim v dopravnich
Spickach a ke zpozdéni autobust i doprava ostatni-z rozsahlych rozvojovych komerc¢nich
ploch a ploch pro védu a vyzkum). Timto opatienim je vefejné prospé$na stavba komunikace
WD1B-koridor hromadné dopravy z budouci kone¢né stanice metra D Pisnice do Vestce, dale
do Jesenice, pfipadné smérem do Zlatnikii — Hodkovic s napojenim na SOKR. Z hlediska
stavajici a dalsi vyvolané dopravni zatéze jde o velmi vhodné feSeni. Aktualné je toto opatieni
v k.. Vestec, v¢. v k. u. Pisnice, Hodkovice-Zlatniky, Dolni Bfezany, feSeno ve formé
dopravni infrastruktury ,,Napojeni regionu Star na metro D Pisnice" o usecich Al, A2, B, C,
pfi¢emz useky Al, A2 situovany v k. 1. Vestec. Uzemni rozhodnuti vydano na tiseky Al, B, C.
Nikoliv na tsek A2. Soud v srpnu 2021 uzemni plan obce Vestec zruSil, mj. i v casti
dopravniho koridoru WD1B, tzn. v ¢asti useku komunikace A2.

Uzemni plan vymezil jako opatieni k otekavanému nartstu dopravy plochu piestavby P1-
prestavba kiizovatky Vestecka x 11/603 x Videnska x Hodkovicka, vymezeni jizdnich pruht,
prebudovani na okruzni kiizovatku atp. Soud v srpnu 2021 Gzemni plan obce Vestec v ¢asti,
tykajici se plochy prestavby P1 zrusil.

Pozn.: Obec Vestec odlivodnila odloZeni rozhodnuti o pofizeni zmény tzemniho planu na zrusené
¢asti bez zbyte¢ného dokladu (§ 55, odst.3 stavebniho zdkona) tim, Ze pofizeni zmény tzemniho plénu
nelze nechat na zodpovédnosti tehdejsitho zastupitelstva-z divodi fadného plnéni cili uzemniho
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plénovani nutno pockat na komunalni volby v zaii 2022 + dalsi rok. Pficemz pii odiivodiiovani
schvaleni potizeni zmény tizemniho planu v zaii 2023, ani na upozornéni, nebyla obci Vestec jako
dtivod pro potizeni zmény tzemniho planu shledéna zruSena dopravni infrastruktura.

Meél by byt kladen diraz na koordinaci projednavani vlivu zaméru na Zivotni prostiredi
s porizovanim Zmény tizemniho plianu Vestec v¢. pro samotny zamér, zejména z hlediska
feSeni dopravni infrastruktury (WD1B, P1) a feSeni pripadného sniZeni zelené
(VU, OK), a to i z dlivodi efektivity vykonu vefejné a statni spravy.

2. UZEMNI PLAN, PLOCHA VU - UPRAVY KORIDORU VIDENSKE ULICE
V ZAIMOVEM UZEMI - Uzemni plan obce Vestec uvadi: Komunikace 11/603 Videniska,
na niz je zadmér napojen, je hlavni urbanistickd osa obce, pfi které je situovana prakticky
veSkerd obcanska vybavenost-centra sluzeb, obchodu a komerce, stravovani, zdravotni péce,
vzdélavani, kultura, lazenstvi. Vysoka intenzita dopravy na dlouhodobé environmentalné
problematické Videtiské ulici je v UP respektovana za piedpokladu piestavby jejiho koridoru
v piiméstsky bulvar, ozelenény cCtyiftadou aleji z vysokokmennych druhid, ¢imz budou
negativni dopady z dopravy oslabeny. Toto feSeni (V€. v zdjmovém Uzemi zaméru-plocha
VU), podtrhne vyznam urbanistické osy komunikace 11/603 Videnské, zlepsi obraz obce
v oCich ji projizd€jicich lidi a stane se nejvyznamné&j$Sim prvkem sidelni zelené, zajisti
koexistenci dopravy cyklistické a pési....

Uzemni plan uréil jako opatieni vztahujici se k Zivotni prostfedni prestavbu i asti zdjmového
uzemi v ozelenény bulvér.

Z dokumentace zdméru nevyplyva, zda, jak a kdy bude feSena plocha VU, Uvadi vsak,
ze vysadba ochranné zelené je nezbytnym opatfenim pro minimalizaci emisi, z nichz nékteré
jsou v mnohonasobném piebytku. Na predmétné plose VU/pozemku p. €. 375/3 v k. 0. Vestec
stavajici dieviny v bezprostiednim okoli autobusové zastavky a osobni vratnice/pti kiizovatce
A, jinak prevazuji parkoviste.

Do dokumentace by mélo byt doplnéno FeSeni/tipravy zajmové plochy VU dle zavaznych
podminek vyuZiti izemi: zejména péSi stezka/chodniky a cyklostezka (v dokumentaci
naopak predpokladano odstranéni stavajicich chodnikii od autobusové zastavky
k prechodiim pro chodce, redukce zalivu autobusové zastavky, ozelenéni kriZzovatky A).
Vzhledem k etapizaci zaméru a vzhledem k tomu, Ze tipravy/ozelenéni koridoru maji byt
opatienim eliminujicim negativni dopady zadméru i probihajiciho staveb. rozvoje obce
na Zivotnimu prostiredi, uvést piredpoklad realizace.

3. UZEMNI PLAN, BILANCE PLOCH - PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI OK -
V uvedenych bilancich k dolozeni splnéni zavaznych podminek pro vyuziti izemi pro plochu
OK, se jevi nesrovnalosti: uvedena plocha OK o velikosti 87 000 m? ¢ini v souétu dil¢ich
ploch 88 900 m?, viz téZ nepfesnosti ve vyjadfeni v procentech. Stavajici zpevnéna plocha po
celé délce komunikaci Primyslova (chodnik k aredlu ustavu AV CR Biocev od autobusovych
zastavek pii kiizovatce A, téz k budouci zastdivce MHD Primyslova koridoru hromadné
dopravy) zahrnuta do plochy OK jako plocha zelené. Divodem ke stanoveni zdvaznych
podminek pro vyuziti izemi v Gzemnim planu je mj. pravé ochrana zdravi lidi, zivotniho
prostiedi, prava na pifiméteny prostor.

V dokumentaci by mél byt kladen diraz relevantni bilanci a jeji soulad se zavaznymi
podminkami pro vyuZiti izemi plochy OK (limity zastavénosti)

4. DOPRAVNI ZPRAVA-HODNOCENI KRIZOVATEK

Zhotovitel: EDIP s.r.o, Pafizska 1230/1, 301 00 Plzen

Odpovédny feditel: Ing. Jana BartoSova

Zpracovatel: Jakub Uhlik, DiS.
Technicka kontrola: Ing. Jan Martolos
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Kiizovatka A—V zajmovém tzemi v ploSe VU se nachazi ve zpravé neuvedena autobusova
zastavka i pro opacny smér, jeji zatazovaci klin od uvedeného prechodu pro chodce, fizeného
SSZ. Uzemni plan, SEA uvadi, 7e oblast autobusovych zastavek (s nedalekym napojenim
komunikace Na Spojce, napojenim obchodnich center s autobusovymi zastavkami
a prechodem se SSZ na komunikaci 11/603) je koliznim mistem dopravy.

Kiizovatka B — Tato kiizovatka ve zpravé popsana jako budouci vjezd/vyjezd. Je vSak
stavajici v plném oploceni. Opodal dalsi sousedni nezohlednénd kiizovatka-aredlovy
vjezd/vyjezd pro zazemi Subterra-zde zrcadla. Opomenuto zhodnoceni.

Kiizovatka opomenutda — V dokumentaci opomenuty stavajici vjezd/vyjezd na komunikaci
Primyslovou (za obloukem kfizovatky D) na rozhrani zdjmovych ploch OK a VU
pro stavajici parkovisté¢ situované na plose VU a OK zijmového uzemi. Opomenuto
zhodnoceni.

Kitizovatka D - Dokumentace uvadi, Ze kfizovatka D je na hranici kapacity, pficemz by méla
byt zkapacitnéna osazenim svételné signalizace. Obce Vestec jiz druhym rokem tuto SSZ
zajistuje, uvedla, Ze ma stavebni povoleni. Neni jednozna¢n¢ deklarovano, zda toto konkrétni
dil¢i opatfeni vykompenzuje stavajici nedostatky kapacity kiizovatky D a zajisti i dostatecnou
rezervu pro zameér i zamery v dalsich zastavovanych plochach OK (napojenych na komunikaci
Primyslova komunikaci Na Safinou I).

Profilovy prizkum intenzit dopravy proveden na nepiili§ prikaznych mistech, na slepé
komunikaci Primyslové v misté 2 (tzn. nezohlednéna doprava z arealti Gatro Fany a pijcovny
stavebnich stroji BOELS CR) a na kratické slepé Gi¢elové komunikaci Automobilové slouzici
pouze pro prijezd k areal AB Auto Brejla.

Do dopravni zpravy, aj, by mély byt zapracovany vSechny vstupy v prikazné kvalité,
aby bylo posuzovani dopravniho napojeni relevantni a zprava splnila sviij ucel a cile.
Mélo by byt zvaZzeno doplnéni dokumentace o variantni FeSeni dopravniho napojeni
zaméru na SOKP, a to mimo pretiZenou komunikaci 11/603 s moznym vyuzitim
komunikace Primyslova — Hodkovicka (v izemnim planu Vestec vefejné prospésna stavba
mistni obsluzné komunikace WD2 ptfi zapadnim okraji Vestce, z casti je realizovana,
ve vystavbé je na ni navazujici komunikace dle UR ¢&j.: MUJ/01174/2023/Dul), dale
s moznym vyuzitim useku B, C zdméru Napojeni regionu Star, v¢. napojeni na SOKP.

5. ETAPY — Zamér ma byt realizovan na etapy. Etapy by mély byt specifikovany-uveden
predpokladany rozsah jednotlivych etap a Casovy piedpoklad jejich realizaci, s nimi
souvisejici zplisob dopravniho napojeni zaméru konkrétnimi ktizovatkami-vjezdy/vyjezdy
(jejich vyuziti, tpravy dle predpist, zfizeni, zruseni), v¢. pro obdobi/etapu demolice.

V dokumentaci bliZe specifikovat etapy a k nim prinaleZejici opatieni, tzn. izola¢ni zelen,
vyuZiti vjezdi/vyjezd.

Vyporadani:

Prislusny urad nepovazuje obdrzené vyjadrent za relevantni, nebot pripominky ve vyjadieni
se v celem rozsahu odkazuji na dosud neschvalenou zmeénu UP obce Vestec, a to i presto,
Ze soucasti Ozndmeni zdaméru je mimo jiné vyjddieni organu uzemniho planovani
MeU Cernosice, ze dne 05.12.2023 pod ¢.j. MUCE 22478/2023 OUP, ve kterém je uvedeno,
ze predlozeny zameér je v souladu s platnym Uzemnim planem Vestce.

Nad ramec této skutecnosti prislusny urad uvadi, Ze v ramci procesu EIA se skutecnosti
vyplyvajici z uzemniho planu neprezkoumdvaji, tato problematika bude rFeSena v ramci
uzemniho Fizeni a v pripadé nesouladu nemiize byt souhlas vydan. Z vecného hlediska
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi a verejné zdravi totiz nemuze samotny soulad
¢i nesoulad zaméru s prislusnou uzemné planovaci dokumentaci ovlivnit velikost
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a vyznamnost vlivii zaméru na zZivotni prostredi a verejné zdravi, které se v ramci posuzovani
podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. vyhodnocuji.

Prislusny urad dale uvadi, Ze proces posuzovani zaméru ve smyslu § 3 pism. a) zakona
¢ 10072001 Sb. nemiize suplovat proces posuzovani koncepce (strategie, politiky, planu nebo
programu) ve smyslu § 3 pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb. Proces EIA je provaden
v predprojektové fazi, nejedna se o povolujici Fizeni.

Dale je vsak nutno zdiiraznit, Ze pokud by dalsi stupné projektové pripravy zameru znamenaly
vyznamné odchyleni od podoby zaméru predlozeného prostiednictvim  oznameni
a posuzovaného v ramci zjistovaciho vizeni, je oznamovatel povinen tyto zmény prislusnému
uradu predlozZit k posouzeni z hlediska wurceni vyzmamnosti téchto zmén a vystavuje
se tak moznosti zahdjeni opétovného zjistovaciho Fizeni dle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb.

Predmétem posuzovani viivii zameru na Zivotni prostiedi je zhodnoceni viivu zameru
na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi v takové podobé, v jaké je zamér popsan
v predloZzeném oznameni zaméru. VySe uvedené pripominky a doporuceni mohou byt
oznamovatelem vzaty do uvahy v ramci dalSich fazi pripravy projektu, nicméné nezakladaji
divod pro dalsi posuzovani v celém rozsahu zakona ¢. 100/2001 Sb., coz ostatné ani sam
pripominkujici nenavrhuje. Prislusny urad konstatuje, Ze za predpokladu plnéni pozZadavikii
vyplhvajici  z platné  legislativy, opatreni uvedenych v oznameni zameru a dodrzovani
technologickych postupii, nemiize mit zamer vyznamny vliv na Zivotni prostredi a zdravi
obyvatel.

4. Podklady pro rozhodnuti

Podkladem pro rozhodnuti bylo oznameni zaméru vcetné vSech pftiloh, které zpracoval
Ing. Martin Vrany. a dosla vyjadieni uvedena v bodé 3.
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Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnii ode dne jeho doruceni oznamovatel, dotené
uzemn¢é samospravné celky a dotCena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bod¢ 2 zakona odvolani
podle §81 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, k Ministerstvu Zivotniho
prostfedi, a to poddnim ucinénym u zdejSiho odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi.
Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zikona dolozi dotfend vefejnost v odvolani.
Za dorucenou se pisemnost povazuje patnactym dnem po datu vyvéseni na Krajském tradu

Stfedoceského kraje.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem

Podepisujici: Ing. Alena BartoSova
Organizace: Stiedocesky kraj
Sériové ¢. cert.: 22906746
Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a ¢as: 13.02.2024 09:06:22
Diwvod:
Misto:

otisk ufedniho razitka opravnéna ufedni osoba

Ing. Alena Bartosova

odborny referent
na useku zivotniho prostiedi

Stiedocesky kraj a Obec Vestec (jako dotéené izemni samospravné celky) prislusny Grad zada
ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o neprodlené zveiejnéni tohoto rozhodnuti na ufedni desce.
Doba zvetejnéni je dle ust. § 16 odst. 2 zdkona nejméné 15 dnd. Zaroven prislusny aiad
ve smyslu § 16 odst. 2 Zaid4a Obec Vestec o pisemné vyrozuméni o datu vyvéSeni zdejSimu
uradu, a to v co nejkrat§im moZném terminu. Rozhodnuti — zavér zjiSt'ovaciho Fizeni
je zvefejnéno na internetovych strankach Stredoceského kraje https://stredoceskykraj.cz/
a rovnéZ v Informacnim systému CENIA na internetovych strankéch Informacni systém EIA
(cenia.cz) pod kédem STC2645.

Datum vyvé&Seni: 13.02.2024 Datum sejmuti


https://stredoceskykraj.cz/
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2645?lang=cs
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2645?lang=cs

Rozdélovnik k ¢. j.: 160059/2023/KUSK

Dotéené izemni samospravné celky (k vyvéSeni na uiedni desce):

1. Stredocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
2. Obec Vestec — starosta, Vestecka 3, 252 50 Vestec

Dotéené organy:

3. KHS Stifedoceského kraje se sidlem v Praze, tizemni pracovis§té Praha - zipad,
Dittrichova 329/17, 120 00 Praha 2

4. Méstsky urad Cernosice, Odbor Zivotniho prostiedi, Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2

5. CIZP OI Praha, Wolkerova 40, 160 00 Praha 6

6. Povodi Vltavy, s.p., Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5

7. Krajsky urad Stiedofeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Oznamovatel:

8. Accolade CZ 68, s.r.o., ¢len koncernu, na zakladé plné moci: Ing. Josef Brejcha,
RotaGroup a.s., Na Nivach 956/2, 141 00 Praha 4

Na védomi:

9. Stavebni ifad — Cernosice, Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2
10.Zpracovatel oznameni — Farm Project, Ing. Martin Vrany, JindfiSska 1748,
530 02 Pardubice

Zborovska 11 15021  Praha s tel.: 257 280 979  bartosova@kr-s.cz www.stredoceskykraj.cz
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