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Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, jako příslušný správní 
orgán podle § 22 písm. a) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně 
některých souvisejících zákonů, v platném znění (dále jen „zákon“) a vykonávající přenesenou 
působnost podle § 67 odst. 1 písm. g) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích (krajské zřízení), na základě 
provedeného zjišťovacího řízení

rozhodl

podle § 7 odst. 6 zákona, že záměr

„RP Zálabí“

nemůže mít významný vliv na životní prostředí a nebude posuzován podle zákona.

Identifikační údaje

Název záměru: „RP Zálabí“

Zařazení záměru dle přílohy č. 1 zákona: kategorie II bod 110 „Výstavba obchodních komplexů 
a nákupních středisek s celkovou zastavěnou plochou od stanoveného limitu.“ (Limit 6 000 m2).

Oznamovatel: RP Zálabí, s.r.o., Myslíkova 174/23, 110 00 Praha 1

IČO oznamovatele: 109 95 650

Zpracovatel oznámení: Ing. Iva Vrátná (držitelka autorizace MŽP dle § 19 zákona).

Kapacita (rozsah) záměru: 

Plocha zájmového území: 39 428 m2.

Plocha objektů: 11 914,8 m2.

Zpevněné plochy: 11 165,84 m2.

Plochy pro zeleň: 7 497,8 m2.

Parkovací stání: 282.

Umístění záměru: kraj: Středočeský
obec: Ovčáry, Kolín
k.ú.: Ovčáry u Kolína, Sendražice u Kolína

Území je na jihozápadní straně vymezeno ul. K automobilce, na jihovýchodní straně komunikací č. II/328 
(Ovčáry – Jestřabí Lhota

Charakter záměru a možnost kumulace s jinými záměry: Retail park tvoří dva obchodní objekty, 
stravovací zařízení typu rychlého občerstvení a dva obchodní stánky. V prostoru parkoviště budou 
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umístěny dobíjecí stanice pro elektromobily. Součástí řešení celého území jsou zpevněné parkovací 
plochy pro osobní vozy před objektem, areálové komunikace a návrh zeleně.

Z hlediska předpokládané kumulace vlivů záměru, byly do oznámení zapracovány možné kumulativní 
vlivy z následujících záměru. 

STC 2729 Kontejnerový dvůr Kolín 12/2024

STC 2680 Recyklační dvůr Kolín 05/2024

STC 2675 Skladová hala C a v areálu MTC Kolín 01/2024

STC 2647 Obchodně skladové centrum Kolín 02/2024

STC 2642 Kolín Industrial Park 01/2024

STC 2546 Parkoviště nových aut Garage Europa Kolín Ovčáry 12/2022

Stručný popis technického a technologického řešení záměru: 

Retail park bude dopravně napojený ze dvou míst. Jednak na přilehlou stávající komunikaci, ulice 
K Automobilce a ze severní strany, od stávajícího obchodního centra. Tato dvě místa budou propojena 
a budou tvořit páteřní areálovou komunikaci, z které bude příjezd ke všem parkovacím stáním. Pro 
zásobování objektů je navržený samostatný vjezd /výjezd na západní straně areálu. Nově navrhované 
obchodní objekty A a B jsou umístěny kolmo na sebe. Jejich poloha je rovnoběžná s hranicemi pozemku 
na severní a západní straně, který je v této části zalomený. Stravovací objekt C - KFC je situován přibližně 
rovnoběžně s koncovou severní hranici pozemku. Prostor před objekty je vyhrazený pro parkovací stání. 
K nim jsou orientovány čelní prosklené fasády se vstupy do jednotlivých prodejen. V koncové jižní části 
parkoviště je vyčleněno šest parkovacích stání pro dobíjení elektromobilů. Na konci severní fasády objektu 
A a jižní fasády objektu B, budou proti sobě umístěné dva boxy pro samoobslužný výdej internetového 
zboží. Prostor mezi boxy bude upravený na odpočinkovou zónu. Budou zde lavičky doplněné zelení – keře, 
stromy a popínavá zeleň na stěně oddělující zásobovací prostor. Poblíž tohoto prostoru budou umístěné dva 
obchodní stánky s rychlým občerstvením. Zásobování objektů A i B je z jejich zadní strany, přes 
samostatnou zásobovací komunikaci. Zatravněná a zpevněná plocha areálu je doplněna o stromy střední 
velikosti a keřovitou výsadbu. Zdrojem energie pro vytápění i chlazení je elektrická energie.

Přehled stavebních objektů:

-SO 01- OBJEKT A – OBCHODNÍ OBJEKT – Jde o objekt občanské vybavenosti. Stavba je určena pro 
prodej potravinářského i nepotravinového zboží. Objekt je přízemní obdélníkového tvaru, s odskokem, 
velikosti 176,57 x 60,5 (40,50) m. Uvnitř je objekt rozdělený na osm obchodních jednotek se samostatnými 
vstupy pro veřejnost z chodníku v přední, jižní frontě budovy. Zásobování obchodních jednotek OJ A3 až 
OJ A8 je umístěno na severní straně objektu, do OJ A1 na východní straně.

-SO 02- OBJEKT B – OBCHODNÍ OBJEKT – Jde o objekt občanské vybavenosti. Stavba je určena pro 
prodej zboží nepotravinového charakteru. Objekt je přízemní obdélníkového tvaru, velikosti 75,4 x 36,00 m. 
Uvnitř je objekt rozdělený na pět obchodních jednotek se samostatnými vstupy pro veřejnost z chodníku 
v přední, východní frontě budovy. Všechny obchodní jednotky se budou zásobovat zásobovacími vstupy 
umístěnými na západní straně objektu. Na západní straně objektu je umístěna elektrorozvodna a technická 
místnost ZTI.

-SO 03- OBJEKT C – STRAVOVACÍ SLUŽBY TYPU RYCHLÉHO OBČERSTVENÍ – KFC 
Objekt restaurace KFC má půdorys obdélného tvaru s rozměry cca 26,3 m x 14,5 m, výška hlavní atiky činí 
6,65 m.

-SO 04 -OBJEKT D – šest dobíjecích stanic pro elektromobily

-SO 05- OBJEKT E – montovaný stánek rychlého občerstvení, vnější velikost 5,0 x 3,0 x 2,82 m.

-SO 06- OBJEKT F – montovaný stánek rychlého občerstvení, vnější velikost 5,0 x 3,0 x 2,82 m.

-SO 07 -OBJEKT G, H - trafostanice TS 1 a přípojka VN

-SO 08 – rozvodny NN
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Odůvodnění

1. Odůvodnění vydání rozhodnutí a úvahy, kterými se příslušný úřad řídil při hodnocení zásad 
uvedených v příloze č. 2 zákona a informací obsažených v bodě D.4 přílohy č. 3 zákona

Krajský úřad Středočeského kraje obdržel dne 13. 2. 2025 oznámení záměru zpracované dle přílohy č. 3 
zákona „RP Zálabí“, od oznamovatele společnosti RP Zálabí, s.r.o., Myslíkova 174/23, 110 00 Praha 1. 
Oznámení záměru s informací o zahájení zjišťovacího řízení bylo rozesláno k vyjádření příslušným 
správním orgánům a územním samosprávným celkům dne 19. 2. 2025 pod č. j. 031104/2025/KUSK.

Oznámení záměru bylo v souladu s § 16 zákona zveřejněno a informace o projednávaném oznámení 
záměru byla vyvěšena na úřední desce Středočeského kraje dne 20. 2. 2025. V souladu s § 7 zákona bylo 
provedeno zjišťovací řízení, jehož cílem bylo zjištění, zda záměr může mít významný vliv na životní 
prostředí a zda bude posuzován v plném rozsahu podle zákona.

a. Charakteristika záměru

Retail park tvoří dva obchodní objekty, stravovací zařízení typu rychlého občerstvení a dva 
obchodní stánky. V prostoru parkoviště budou umístěny dobíjecí stanice pro elektromobily. 
Součástí řešení celého území jsou zpevněné parkovací plochy pro osobní vozy před objektem, 
areálové komunikace a návrh zeleně. Navrhovaný retail park rozšíří nákupní možnosti stávajícího 
obchodního centra.

Z hlediska předpokládané kumulace vlivů záměru, byly do oznámení zapracovány možné 
kumulativní vlivy z následujících záměru. 

STC 2729 Kontejnerový dvůr Kolín 12/2024

STC 2680 Recyklační dvůr Kolín 05/2024

STC 2675 Skladová hala C a v areálu MTC Kolín 01/2024

STC 2647 Obchodně skladové centrum Kolín 02/2024

STC 2642 Kolín Industrial Park 01/2024

STC 2546 Parkoviště nových aut Garage Europa Kolín Ovčáry 12/2022

Z hlediska synergického a kumulativního posouzení přichází do úvahy kumulace z hlediska hluku 
a dopravy. Kumulativní vlivy jsou řešeny v hlukové studii. Ostatní záměry jsou v širší vzdálenosti 
a jejich kumulace s posuzovaným záměrem již není významná, popř. byly realizovány v době, 
kdy jsou již započteny v rámci pozaďových vstupních hodnot projektu.

Pro záměr je navrženo 282 parkovacích stání, obrátkovost dopravy je vyčíslena na 1476 průjezdů 
osobních automobilů. Pro zásobování je počítáno s 10 lehkými nákladními automobily a se 
dvěma těžkými nákladními automobily za den. Provoz záměru bude pouze v denní době. 

Nedojde k ohrožení ekostabilizační funkce významných krajinných prvků či prvků územního 
systému ekologické stability. 

Nakládání s odpady, jak z fáze výstavby, tak fáze provozu záměru, bude probíhat v souladu 
s platnými právními předpisy. Předpokládaný výčet druhů odpadů vznikajících při výstavbě 
i provozu záměru je uveden v oznámení záměru. 

Znečišťování životního prostředí a rušivé vlivy jsou spojeny zejména s abiotickými složkami 
životního prostředí, jako jsou ovzduší, půda, voda a horninové prostředí, které jsou obvyklé pro 
stavby. Ve fázi realizace záměru dojde k dočasnému navýšení emisí škodlivin znečišťujících látek 
a hluku ze stavební mechanizace a z dopravy stavebních materiálů, avšak tyto vlivy byly hodnoceny 
jako krátkodobé a splňující zákonné limity. Ve fázi provozu se očekává zejména působení hluku 
a emisí z generované dopravy. 
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Při hodnocení rizika závažných nehod nebo katastrof relevantních pro záměr, včetně nehod a katastrof 
způsobených změnou klimatu v souladu s vědeckými poznatky, dospěl příslušný úřad k závěru, že havárie 
způsobené dopravními nehodami, požárem a únikem nebezpečných látek nelze nikdy vyloučit. Není však 
očekáván vznik mimořádných situace, havárie budou řešeny v souladu s platnou legislativou. Při 
hodnocení rizik pro veřejné zdraví dospěl příslušný úřad k závěru, že se jedná o záměr, který svými vlivy 
nezatěžuje životní prostředí nad přípustnou mez (nedojde k překročení zákonných limitů). 

Po zhodnocení charakteristiky záměru v souladu s přílohou č. 2 zákona je patrné, že zjišťovací řízení 
prokázalo, že předložený záměr nemůže mít samostatně ani v kumulaci s jinými záměry významný 
negativní vliv na životní prostředí a veřejné zdraví. Na základě výše uvedeného byl tedy učiněn závěr, 
který je uveden ve výroku tohoto rozhodnutí.

b. Umístění záměru

Záměr je umístěn severozápadně od Kolína. Část řešených pozemků je v k.ú, Ovčáry u Kolína 
a jeden v k.ú. Sendražice u Kolína. Navrhované objekty retail parku budou umístěné na 
pozemcích p.č. 1067/20, 1067/21, 1067/22, 1067/23, 1067/100, 1067/99, 1067/14, 1067/13, 
1067/11, 1067/12, 1067/10, 1067/24, 1067/26, k.ú. Ovčáry u Kolína a p.č. 960/42, 
k.ú. Sendražice u Kolína.

Území je na jihozápadní straně vymezeno ul. K automobilce, na jihovýchodní straně komunikací 
č. II/328 (Ovčáry – Jestřabí Lhota). Tvar řešeného území je půdorysně nepravidelný, v jeho 
vykouslé severozápadní části navazuje na areál f. SOLARCO Machinery. Na severní straně terén 
prudce klesá k areálu stávajícího obchodního centra. Na východní straně terén klesá severojižním 
směrem o téměř 4,0 m. Plocha je volná, nezastavěná, bez vzrostlé zeleně.

Retail park bude dopravně napojený ze dvou míst. Jednak na přilehlou stávající komunikaci, ulice 
K Automobilce a ze severní strany, od stávajícího obchodního centra. Tato dvě místa budou 
propojena a budou tvořit páteřní areálovou komunikaci, z které bude příjezd ke všem parkovacím 
stáním. Pro zásobování objektů je navržený samostatný vjezd /výjezd na západní straně areálu. 
Nově navrhované obchodní objekty A a B jsou umístěny kolmo na sebe. Jejich poloha je 
rovnoběžná s hranicemi pozemku na severní a západní straně, který je v této části zalomený. 
Stravovací objekt C - KFC je situován přibližně rovnoběžně s koncovou severní hranici pozemku. 
Prostor před objekty je vyhrazený pro parkovací stání. K nim jsou orientovány čelní prosklené 
fasády se vstupy do jednotlivých prodejen. V koncové jižní části parkoviště je vyčleněno šest 
parkovacích stání pro dobíjení elektromobilů. Zatravněná a zpevněná plocha areálu je doplněna 
o stromy střední velikosti a keřovitou výsadbu. 

Pozemky pro záměr se nenachází v památkové zóně ani rezervaci a nenachází se na nich žádný 
památkově chráněný objekt. Záměr není situován do hustě zalidněného území. Pozemky spadají do 
zemědělského půdního fondu. V průběhu projektových prací bude zažádáno o vynětí ze ZPF. 
Pozemky nejsou situovány v ochranném pásmu lesa (30 m od okraje lesa). Záměr se nachází mimo 
lokality soustavy NATURA 2000. Významný vliv záměru na předmět ochrany, popř. celistvost 
evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí, byl, ve smyslu § 45i zákona č. 114/1992 Sb., 
o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, vyloučen. Prvky územního systému 
ekologické stability (ÚSES), zvláště chráněná území ve smyslu zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně 
přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, přírodní parky ani významné krajinné prvky se 
v zájmové lokalitě nevyskytují. Na ploše záměru nejsou přítomny biologicky cenné ekosystémy. 
Zájmová lokalita se nenachází v chráněném ložiskovém ani poddolovaném území. Pozemky se 
nenachází v záplavovém území Q100 a jsou bezpečně nad úrovní jakýkoliv větších vodních toků. 
Nejsou žádné požadavky na asanace ani demolice.

V rámci zjišťovacího řízení příslušný úřad uvážil parametry území, které můžou být ovlivněny záměrem. 
Příslušný úřad tedy uvážil při svém rozhodování stávající a schválené využívání území a priority jeho trvale 
udržitelného využívání. V rámci relativního zastoupení, dostupnosti, kvality a schopnosti regenerace 
přírodních zdrojů (včetně půdy, vody a biologické rozmanitosti) v oblasti, včetně její podzemní části, bylo 
bráno v úvahu, že záměr bude realizován na plochách mimo obytnou zónu v přímé návaznosti na stávající 
obchodní a výrobní zástavbu. V rámci posouzení schopnosti přírodního prostředí snášet zátěž bylo bráno 
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v úvahu, že územní systém ekologické stability krajiny, zvláště chráněná území, evropsky významné 
lokality a ptačí oblasti, území přírodních parků, významné krajinné prvky, území historického nebo 
kulturního významu se v dotčené lokalitě nevyskytují, a že záměr není situován do hustě zalidněného 
území. Navržený záměr z pohledu minimalizace negativních vlivů na podzemní vody a vodní zdroje navrhl 
řešení nakládání s dešťovými vodami prostřednictvím jejich retence a zasakování na pozemku. 
Po zhodnocení umístění záměru v souladu s přílohou č. 2 zákona je patrné, že zjišťovací řízení 
prokázalo, že předložený záměr nemůže mít samostatně ani v kumulaci s jinými záměry významný 
negativní vliv na životní prostředí a veřejné zdraví, protože nedochází k významnému zásahu do 
cenných chráněných území. Na základě výše uvedeného byl tedy učiněn závěr, který je uveden ve 
výroku tohoto rozhodnutí.

c. Charakteristika předpokládaných vlivů záměru na obyvatelstvo a životní prostředí

Vlivy na ovzduší a klima: Ve fázi realizace záměru budou do ovzduší uvolňovány emise ze 
stavebních mechanismů a nákladních automobilů na staveništi. Dále bude vlivem provádění zemních 
a stavebních prací vznikat sekundární prašnost. Emise budou minimalizovány během výstavby 
vhodným opatřeními uvedenými v plánu organizace výstavby (POV) - používání stavebních 
mechanismů v odpovídajícím technickém stavu, minimalizace přesunu hmot nákladními automobily, 
kropení prašných povrchů během výstavby, realizace stavebních prací v co nejkratším termínu.

Pro fázi výstavby ani provozu záměru se nepředpokládá překračování zákonných imisních limitů. 
Příspěvek záměru z hlediska imisní situace lze hodnotit jako nevýznamný. Klima stavbou ovlivněno 
nebude.

Zdrojem emisí při provozu posuzovaného záměru bude související osobní a nákladní automobilová 
doprava. Nejedná se o velkoobrátkový skladový areál, ale tedy pouze o menší počet velkých 
nákladních vozidel (jen zásobování prodejen). Pro záměr je navrženo 282 parkovacích stání, 
obrátkovost dopravy je vyčíslena na 1476 průjezdů osobních automobilů. Pro zásobování je 
počítáno s 10 lehkými nákladními automobily a se dvěma těžkými nákladními automobily za den. 
Provoz záměru bude pouze v denní době. Zásobování bude probíhat v rozsahu 70 % v době od 6:00 
hod. do 8:00 hod., zbytek v průběhu dne. Zásobování v noci se nepředpokládá.

Vlastní provoz navrhované stavby bude mít zanedbatelný příspěvek k imisním koncentracím NO2 
a PM10 a neznamená negativní ovlivnění území nad únosnou mez. Celkově záměr nezpůsobí nárůst 
stávající imisní zátěže území. Realizací stavby a jejím provozem se nesníží stabilita posuzovaného 
území, nebude narušena jeho kvalita a schopnost regenerace.

Vlivy na hlukovou situaci a eventuálně další fyzikální a biologické charakteristiky (jako podklad 
pro oznámení byla zpracována hluková studie, jejíž závěry jsou do oznámení promítnuty) K narušení 
faktorů pohody v nejbližším okolí staveniště při vlastní výstavbě, a to především prašností a hlukem 
dopravních mechanismů, nedojde. Staveništní hluk lze omezit výběrem stavebních firem s moderním 
technickým parkem. Vliv staveništní dopravy na současnou intenzitu dopravy je zanedbatelný, dle 
výpočtu z hlukové studie dojde provozem záměru k nárůstu hlukové zátěže u nejbližších chráněných 
objektů od 0,2 do 0,5 dB.

Při vlastním provozu areálu dojde z principu k navýšení dopravy v dané oblasti a tím i k nárůstu 
hluku. Celé území je napojeno na páteřní komunikaci v ul. Boleslavská třída silnici tř. II/503, která je 
nedaleko napojena na severovýchodní obchvat města (silnice I/38). Dopravně má tedy navrhovaný 
areál velmi výhodnou polohu. V rámci předcházející samostatné akce „Napojení lokality Za Žoskou 
na dopravní a technickou infrastrukturu“ bude území napojeno dvojicí komunikací na stávající 
dopravní síť. V rámci této akce budou vybudovány kromě příjezdových komunikací i chodníky 
napojující území na stávající síť v rámci města.

Lze konstatovat, že provoz záměru neovlivní hlukové poměry v oblasti u nejbližší obytné zástavby ve 
fázi výstavby ani ve fázi provozu záměru.

Vlivy na povrchové a podzemní vody 
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Uvedením objektu do provozu nedojde k významným změnám hydrologických charakteristik oproti 
stávajícímu stavu. Hladiny podzemních vod by se neměly významně změnit, většina staveb v území je 
nad její úrovní. Celkově lze vliv realizace a provozu areálu na podzemní vody označit za 
nevýznamný. Ovlivnění jakosti vod v průběhu výstavby se nepředpokládá.

Dešťové vody: Likvidace dešťových vod z objektů a komunikací bude na pozemcích stavby 
s odvodem převážně do povrchového vsaku na pozemku investora (průlehy a poldry), menší část bude 
vsakována do přilehlé zeleně (zejména chodníky) a v místě (zatravňovací dlažba parkovacích stání 
osobních automobilů). Součástí dešťové kanalizace bude podzemní retenční nádrž pro zpětné využití 
srážkové vody pro závlahu zeleně v areálu. Plochy stání automobilů budou odvodněny přes ORL. 
Charakter odvodnění oblasti se prakticky nezmění.

Odpadní vody splaškové a technologické: Splaškové vody z jednotlivých objektů budou odváděny 
pomocí areálové kanalizace do stávající jednotné veřejné kanalizace a následně čištěny na ČOV.

Vlivy na půdu: Pozemky jsou v současné době vedeny především jako orná půda, vlivem stavby 
dochází k vynětí půdy ze ZPF. V současné době leží pozemky ladem a zemědělské činnost neprobíhá. 
Celková plocha k vynětí činí 39 428 m2, jedná se především o půdy IV. a II. třídy ochrany. 

Bilance zemních prací pro výstavbu objektů a parteru bude přebytková. Výkopek z provádění 
zemních prací, který nebude využitelný pro zpětné zásypy a terénní úpravy, bude ze stavby odvážen. 
Pro zpětné nezatížené zásypy a sadové úpravy bude využita skrývka ornice, resp. humózní vrstvy. 
Skrývka bude provedena bezprostředně před zahájením stavby.

Vlivem stavby nedojde k ovlivnění PUPFL. Vlastní realizací záměru nedojde k ovlivnění půdy nad 
míru běžnou při zástavbě uvedeného charakteru. Půda by mohla být ovlivněna pouze v důsledku 
nesprávného provádění stavby v případě, že by do ní byly ukládány nebezpečné odpady, v důsledku 
havarijního úniku ropných látek apod. Po dokončení záměru bude kontaminace půdy omezena 
stavebním provedením manipulačních a odstavných ploch.

Vlivy na horninové prostředí a přírodní zdroje: Na pozemcích záměru se nenachází ložiska 
nerostných surovin ani není reálná perspektiva jejich nálezu.

Vlivy na faunu, flóru a ekosystémy: V lokalitě byl proveden biologický průzkum (příloha 
oznámení). Průzkum byl prováděn v letním a podzimním aspektu roku 2024 s cílem zjištění 
kompletní biodiverzity především zvláště chráněných druhů, ale i ostatních živočichů a rostlin. 
V rámci průzkumu bylo botanicky prozkoumáno celé území dotčené záměrem a nebyl zde nalezen 
žádný zvláště chráněný druh rostliny ani nebyly nalezeny vhodné biotopy pro výskyt takového druhu.

V rámci provedeného zoologického průzkumu byly zjištěny následující zvláště chráněné druhy, 
z nichž žádný není přímo vázán na zmíněné území. Jedná se o druhy vlaštovka obecná (Hirundo 
rustica), ještěrka obecná (Lacerta agilis), svižník (Cicindela campestris), mravenec (Formica 
rufibarbis) a mravenec (Formica fusca).

Z hlediska charakteristiky biotopů se v případě dotčených pozemků pro realizaci řešeného areálu 
nejedná o druh stanoviště, na který by byly vázány chráněné druhy rostlin a živočichů. Lokalitu lze 
charakterizovat jako biotopy silně ovlivněné nebo vytvořené člověkem. Pozemek, na kterém je 
plánovaná výstavba, je nezastavěný, bez vzrostlé kvalitní zeleně. Na pozemku jsou pouze náletové 
dřeviny a křoviny, a to částečně seskupené do malých celků.

Z celkového hlediska a vzhledem k umístění záměru, charakteru lokality a zjištěné skladby fauny a 
flóry záměr nebude mít významný negativní vliv na předměty ochrany. Případné přímé vlivy (fyzické 
zásahy do biotopu, ovlivňování jedinců, jejich reprodukčních center apod.) a nepřímé ovlivnění 
(hluková a vibrační zátěž, světelné a prachové emise, jiné rušení) by neměly dosáhnou v místě 
výskytu rizikových hodnot.

Nejbližší lesní porosty jsou dostatečně vzdáleny. Ptačí oblasti a evropsky významné lokality nebudou 
posuzovanou stavbou narušeny ani ohroženy. Migrační území zvěře rovněž nebude dotčeno nad míru 
stávající, jedná se o území v přímém dotčení stávajících halových objektů. 
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V rámci sadovnických úprav dojde k ozelenění plochy, která bude také z travin a rostlin. Hlavním 
záměrem sadových úprav je vhodné ozelenění vymezených ploch a vytvoření atraktivního vegetačního 
doprovodu na pozemku navrhovaného záměru. Navrhované řešení bude vycházet z předpokládaných 
provozních a kompozičních vztahů, v neposlední řadě z daných podmínek klimatických, okolní krajiny i 
vytvořeného terénu.

Realizací záměru nedojde k poškození významných biotopů v jeho okolí. Výstavbou nebude zasažen 
žádný evidovaný ekosystém, který má z hlediska ekologické stability krajiny nějakou hodnotu.

Vlivy na krajinu: Záměr nebude znamenat negativní změnu krajinného rázu v širších 
pohledových vztazích, jedná se o antropogenně pozměněné území s blízkými stávajícími 
komerčními a výrobními objekty. Stavba se nedotkne žádného významného krajinného prvku. 
Záměr počítá s realizací sadových úprav.

Vlivy na hmotný majetek a kulturní památky: V místě stavby se žádné architektonické ani 
archeologické památky nenacházejí. Archeologické nálezy nelze vyloučit, jedná se však o málo 
pravděpodobnou situaci. 

Shrnutí: Vlivy na živé části přírody odpovídají charakteru lokality. Nedojde k negativnímu ovlivnění 
ekosystémů a ochranářsky významných populací rostlin a živočichů. V lokalitě stavby či její blízkosti 
byl dle biologického průzkumu zaznamenán výskyt zvláště chráněných druhů vlaštovka obecná 
(Hirundo rustica), ještěrka obecná (Lacerta agilis), svižník (Cicindela campestris), mravenec (Formica 
rufibarbis) a mravenec (Formica fusca), žádný z těchto druhů není však přímo vázán na dotčené 
území. Vlivy na vody jsou vhodně vyřešeny. Splaškové vody budou zneškodněny na ČOV a dešťové 
vody důsledně zadržovány a vsakovány, je počítáno s využitím dešťové vody i pro následnou zálivku 
zeleně. Ke změně odtokových poměrů v lokalitě nedojde. 

Vhodným mitigačním opatřením z hlediska klimatických změn je využití tepelných čerpadel, která 
zajišťují teplo a chlad s velkou účinností a oproti jiným technologiím jsou z hlediska produkce 
skleníkových plynů příznivé. Dostupným adaptačním opatřením jsou navržené sadové úpravy.

V důsledku vhodného umístění záměru, dopravního napojení a řešení dopravy v klidu nedojde 
k negativnímu ovlivnění nejbližší obytné zástavby hlukem. Vzhledem k tomu, že záměrem je rozšíření 
komerčních nabídek v lokalitě s nedalekým stávajícím obchodním centrem, lze předpokládat, že 
navýšení skutečné dopravy bude oproti předpokládané zátěži 1476 průjezdů osobních automobilů 
podstatně menší, jelikož bude záměr využíván jako sousední objekty. Lze tedy předpokládat, že nárůst 
dopravy související s novými zákazníky, kteří dosud nevyužívají sousední nákupní centrum, bude 
menší než hodnocený. Provedené hodnocení je tedy na straně bezpečnosti z hlediska předpokládaných 
vlivů. Zdrojem znečištění ovzduší za provozu bude vyvolaný doprava. Jedná se o málo vydatný zdroj, 
který minimálně ovlivní kvalitu ovzduší v oblasti a nebude zdrojem nadlimitního znečištění ovzduší. 

Realizací záměru nedojde k významnějšímu negativnímu ovlivnění životního prostředí v blízkém 
ani vzdálenějším okolí. Žádná z jednotlivých složek životního prostředí ani životní prostředí jako 
celek nebude ovlivněno nad míru trvale udržitelného rozvoje.

Z hlediska posouzení dopadů provozu na jednotlivé složky životního prostředí nebyly prokázány 
žádné vlivy, které by mohly životní prostředí nezvratně poškodit. Provoz bude splňovat veškeré 
hygienické limity a požadavky právních předpisů v životním prostředí. Předkládaný záměr nebude 
zdrojem negativních vlivů přesahujících státní hranice. Záměr je realizován v dostatečné vzdálenosti 
od státní hranice.

Všechny výše uvedené a popsané vlivy byly příslušným úřadem uváženy s ohledem na velikost 
a prostorový rozsah vlivů, povahu vlivů, intenzitu a složitost vlivů, pravděpodobnost vlivů, 
předpokládaný počátek, dobu trvání, frekvenci a vratnost vlivů, kumulaci vlivů s vlivy jiných 
stávajících nebo povolených záměrů a možnost účinného snížení vlivů záměru na životní prostředí 
a veřejné zdraví. Po zhodnocení vlivů záměru v souladu s přílohou č. 2 k zákonu je patrné, že 
zjišťovací řízení prokázalo, že předložený záměr nemůže mít samostatně ani v kumulaci s jinými 
záměry významný negativní vliv na životní prostředí a veřejné zdraví. Na základě výše uvedeného byl 
tedy učiněn závěr, který je uveden ve výroku tohoto rozhodnutí.
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Příslušný úřad se zabýval podkladem pro provedení zjišťovacího řízení, kterým bylo oznámení 
záměru. Příslušný úřad se dále podrobně zabýval všemi připomínkami obdrženými v rámci vyjádření 
k oznámení záměru. 

Nedostatečné posouzení hlukové zátěže a aktualizaci hlukové studie požadovala ve svém vyjádření 
Krajská hygienická stanice Středočeského kraje z důvodu v současné době překračovaných 
hygienických limitů na komunikacích v Kolíně. Ze strany ostatních dotčených orgánů nebylo další 
posuzování požadováno. Ze strany veřejnosti, nebo dotčené veřejnosti nebylo obdrženo žádné 
vyjádření. Souhrnně lze konstatovat, že příslušný úřad neobdržel připomínky tak zásadního 
charakteru, že by bylo nutné konstatovat významný vliv záměru na některé složky životního prostředí 
a veřejné zdraví, a neshledal tedy nutnost zpracovat dokumentaci vlivů záměru na životní prostředí. 
Veškerá provedená hodnocení v rámci oznámení byla učiněna v souladu s aktuálními postupy či 
doporučeními danými platnými právními předpisy.

Záměr navrhuje opatření k prevenci, vyloučení a snížení všech významných nepříznivých vlivů na životní 
prostředí a kompenzací na str. 111 oznámení. U záměru je předpokládáno dodržení všech platných 
zákonných opatření a postupů vyplývajících z právního rámce ČR a EU bez ohledu na proces EIA. 
Navržené řešení vychází z předpokladu, aby bylo v maximální míře zabezpečeno proti nestandardním 
stavům a možným haváriím. Toto technické a technologické řešení bylo popsáno v oznámení, součástí 
tohoto řešení jsou i všechny opatření vedoucí k minimalizaci negativních vlivů na životní prostředí.

Na základě oznámení záměru, informací, které jsou příslušnému úřadu známy z jeho úřední činnosti, 
při respektováním kritérií uvedených v příloze č. 2 k zákonu a po vypořádání připomínek 
v obdržených vyjádřeních, rozhodl příslušný úřad tak, jak je uvedeno ve výroku tohoto rozhodnutí. 
Příslušný úřad shledal oznámení, včetně všech příloh, jako dostatečný podklad k tomu, aby 
vyhodnotil, zda záměr může mít významný vliv na životní prostředí. Z hlediska vlivů na jednotlivé 
složky životního prostředí se příslušný úřad ztotožnil se závěry uvedenými v oznámení. Zjišťovací 
řízení prokázalo, že předložený záměr nemůže mít samostatně, ani v kumulaci s jinými záměry 
významný negativní vliv na životní prostředí a veřejné zdraví, a proto příslušný úřad rozhodl tak, jak 
je uvedeno ve výroku tohoto rozhodnutí.

2. Seznam subjektů, jejichž vyjádření příslušný úřad obdržel v průběhu zjišťovacího řízení:

Středočeský kraj – ze dne 20. 3. 2025 pod č.j. 046124/2025/KUSK.

Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství – ze dne 21. 3. 2025 pod 
č.j. 046353/2025/KUSK.

Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze – ze dne 24. 3. 2025 pod 
č.j. KHSSC 18031/2025.

Městský úřad Kolín, odbor životního prostředí a zemědělství – ze dne 4. 3. 2025 pod 
MUKOLIN/OZPZ 18373/25-Ch.

Město Kolín – ze dne 17. 3. 2025 pod MUKOLIN/OZPZ 18200/25-Ch. 

Obec Ovčáry – ze dne 20. 2. 2025 pod OVCR-166/2025.

Ze strany veřejnosti nebylo obdrženo žádné vyjádření.

Obdržená vyjádření v plném znění jsou k nahlédnutí ve spisu.

3. Vypořádání vyjádření obdržených v průběhu zjišťovacího řízení: 

Středočeský kraj – souhlasí se záměrem „RP Zálabí", ke zjišťovacímu řízení nemá připomínek a nepožaduje 
další posuzování dle zákona. Při realizaci Středočeský kraj doporučuje využití střech pro umístění zeleně 
(zvýšení schopnosti retence dešťových vod, zmírnění dopadů stavby na biodiverzitu v okolí). 

Vypořádání: Vzhledem k charakteru vyjádření, bez uplatnění připomínek.
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Krajský úřad Středočeského kraje – dle jednotlivých složkových zákonů: 

• Z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů: 

Orgán ochrany přírody příslušný podle ustanovení § 77a odst. 4 písm. o) cit. zákona, sděluje, že v souladu 
s ust. § 45i cit. zákona již byl vyloučen významný vliv předloženého záměru, samostatně i ve spojení 
s jinými záměry nebo koncepcemi, na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit nebo 
ptačích oblastí, stanoviskem orgánu ochrany přírody vydaným v rámci stanoviska pod 
č.j. 130684/2024/KUSK ze dne 31. 10. 2024 a toto stanovisko zůstává nadále v platnosti.

Krajský úřad dále, jako orgán ochrany přírody podle ustanovení § 77a odst. 4 a následujících cit. zákona 
sděluje, že z hlediska zvláště chráněných území (přírodní rezervace, přírodní památky a jejich ochranná 
pásma), z hlediska zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů má k předkládanému záměru připomínky.

Odůvodnění: V území byl proveden biologický průzkum (Vrátná, 2024), který zadal investor RP Zálabí, 
s.r.o. V rámci průzkumu bylo na zkoumané ploše a blízkém okolí bylo zjištěno 5 druhů zvláště chráněných 
druhů živočichů (vlaštovka obecná – Hirundo rustica, ještěrka obecná – Lacerta agilis, svižník – Cicindela 
campestris, mravenec – Formica rufibarbis, mravenec Formica fusca). Vlaštovky mohou být plašeny nebo 
rušeny při hnízdění v okolí záměru ve fázi výstavby. Pro ještěrky a bezobratlé může negativní dopad staveb 
spočívat v dočasném záboru biotopu druhu nebo dokonce v jeho trvalé likvidaci. 

Na základě této úvahy je dle názoru Krajského úřadu záměr v konfliktu s ochrannými podmínkami zvláště 
chráněných druhů živočichů uvedených v ust. § 50 cit. zákona a proto lze záměr provést pouze na základě 
předem udělené výjimky z ochranných podmínek zvláště chráněných druhů dle ust. § 56 cit. zákona. 

V území se nenacházejí zvláště chráněná území v kategorii přírodní památka, přírodní rezervace nebo 
jejich ochranná pásma.

• Z hlediska zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů: 

V rámci Oznámení bylo uvedeno: Objekt nebude připojen na zemní plyn. Vytápění objektu je řešeno 
vzduchotechnikou a tepelnými čerpadly. Záložní zdroj UPS bude bateriový, nebude se jednat o zdroj 
znečišťování ovzduší.

Zdrojem emisí bude automobilová doprava spojená s provozem areálu (automobily zákazníků, návštěvníků 
a zásobování). V rámci zásobování areálu je uvažováno s frekvencí dopravy 2 TNA za den a 10LNA za 
den. V Oznámení byl uveden celkový počet parkovacích míst 282.

Emise při výstavbě: Demoliční práce s ohledem na charakter území nebudou probíhat. Při výstavbě lze 
předpokládat činnosti, při kterých mohou unikat prachové částice, bude docházet k ovlivňování okolí 
pohybem TNA a stavebními stroji. Pro fázi výstavby je nutné přijmout opatření, jejichž dodržování bude 
minimalizovat imisní příspěvky ze stavebních prací.

Na základě předložených podkladů je zřejmé, že zdrojem emisí při provozu posuzovaného záměru bude 
související osobní a nákladní automobilová doprava. Nebyl popsán stacionární zdroj vyjmenovaný 
v příloze č. 2 k cit. zákonu.

Oblast nepatří mezi oblasti se zhoršenou kvalitou ovzduší (OZKO). Podle stručného zhodnocení imisní 
situace v kapitole C.2.1. by vlivem záměru nemělo docházet k překračování nyní platných imisních limitů.

• Z hlediska zákona č. zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 
pozdějších předpisů: 

V předloženém oznámení je posuzovaný záměr navržen na plochách, které jsou pod ochranou zemědělského 
půdního fondu a odnětí by mělo být trvalé o celkové výměře 3,9428 ha (v II. a IV. třídě ochrany).

Před vydáním stavebního rozhodnutí je nutné požádat o souhlas k odnětí půdy ze ZPF, v souladu s ust. § 9 
cit. zákona a v souladu s ust. § 3 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentálním stanovisku.

• Z hlediska dalších složkových zákonů není Krajský nemá Krajský úřad k předloženému oznámení 
připomínky a nepožaduje další posuzování podle zákona.
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Vypořádání: Vyjádření s upozorněním na následné zákonné postupy. Z hlediska charakteristiky 
biotopů se v případě dotčených pozemků pro realizaci řešeného areálu nejedná o druh stanoviště, na 
který by byly vázány chráněné druhy rostlin a živočichů. Lokalitu lze charakterizovat jako biotopy 
silně ovlivněné nebo vytvořené člověkem. Pozemek, na kterém je plánovaná výstavba, je nezastavěný, 
bez vzrostlé kvalitní zeleně. Na pozemku jsou pouze náletové dřeviny a křoviny, a to částečně 
seskupené do malých celků. 

Krajská hygienická stanice Středočeského kraje – Záměr z aspektu ochrany veřejného zdraví dle 
předložené dokumentace k zjišťovacímu řízení nelze komplexně posoudit. Je nutné přepracovat 
a předložit aktualizovanou hlukovou studii z hlediska ochrany veřejného zdraví před hlukem viz. níže. 

Odůvodnění: Hluk 

V rámci oznámení byla vypracována Hluková studie, kterou zpracovala paní Ing. Iva Vrátná, Skalka 
32, 261 01 Příbram, z 01/2025. Cílem studie je zjistit akustickou zátěž nových stacionárních 
a liniových zdrojů záměru vůči okolním nejexponovanějším chráněným venkovním prostorům staveb. 
K výpočtům hluku byl použit software HLUK +, verze 12.0 profi. 

V rámci Retail Parku je navrženo 282 parkovacích stání. Je počítáno s obrátkovostí dopravy 1476 
průjezdů osobních aut. Zásobování bude probíhat v denní době 10 lehkými nákladními auty a 2 
těžkými nákladními auty. Provozní doba Retail Parku je uvažována v denní době 8:00-21:00 hod.

V hlukové studii bylo počítáno se 4 výpočtovými body – chráněné venkovní prostory staveb 
rodinných domů ul. Danielova čp. 609, Sendražice; ul. Danielova čp. 630, Sendražice; ul. Kolínská 
čp. 234, Ovčáry; ul. Kolínská čp. 237, Ovčáry. 

Hluk z dopravy 

Byla hodnocena vyvolaná doprava záměr po pozemních komunikacích. 

Hluková studie byla posouzena dle platné právní legislativy, tj. Nařízení vlády č. 272/2011 Sb., 
o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů. Novelou 
(NV č. 433/2022 Sb.) byl zaveden jednotný limit v tomto případě na základě znalostí místních poměrů 
pro staré pozemní komunikace (rozhodné období před 1.1.2001) ve výši 68/58 dB (den/noc). 

V rámci studie je uvažováno se 2 modelovými situacemi: 

  Před výstavbou 2025 (stav bez záměru) 

  Po výstavbě 2026 (stav se záměrem) 

Vypočtené ekvivalentní hladiny akustického tlaku A ze silniční dopravy (stav bez záměru) se pohybují 
v rozmezí LAeq,16h = 58,7 – 63,0 dB pro denní dobu. Vypočtené ekvivalentní hladiny akustického 
tlaku A ze silniční dopravy (stav se záměrem) se pohybují v rozmezí LAeq,16h = 59,1 – 63,3 dB pro 
denní dobu. Navýšení vlivem záměru pohybuje v rozmezí 0,2 – 0,5 dB v denní době. 

Orgán ochrany veřejného zdraví konstatuje, že předložená hluková studie (výpočtové body) 
nezahrnuje celé blízké území, které bude v rámci rozsahu záměru ovlivňováno hlukem. Z moci úřední 
a dále i z jiných zdrojů je známo, že předmětné území, které bude taktéž ovlivňováno záměrem – obec 
Velký Osek a město Kolín je nadlimitně zatíženo hlukem z dopravy na pozemních komunikacích. 
Není uvedeno, jakým způsobem bude vedeno směrování dopravy. Z charakteru záměru je obtížné 
predikovat směrování. Nicméně vedením další dopravy např. po komunikaci ul. Ovčárecká, Kolín 
může docházet k navýšení již překračovaného hygienického limitu, což je nepřípustné. 

Hluk ze stacionárních zdrojů 

Za stacionární zdroje objektu je uvažováno: 

Umístěné na střeše: 

- LG MU5R40 (LpA, 1,5 m = 54 dB) 1x; provoz v denní i noční době 

- LG UUB (LpA, 1,5 m = 63 dB) 1x; provoz v denní době 
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- LG UUD (LpA, 1,5 m = 66 dB) 3x; provoz v denní době 

- LG UUD (LpA, 1,5 m = 65 dB) 4x; provoz v denní době 

- LG UUC (LpA, 1,5 m = 69 dB) 10x; provoz v denní době 

- LG UUC (LpA, 1,5 m = 71 dB) 8x; provoz v denní době 

- Střešní radiální ventilátor (LpA, 1,5 m = 23 dB) 11x; provoz v denní i noční době 

- Výduch tepelného čerpadla a ventilace (LpA, 1,5 m = 63 dB) 1x; provoz v denní i noční době 

Volně v prostoru 

- Trafostanice objektu G (LpA, 1,5 m = 80 dB) 1x; provoz v denní i noční době 

- Trafostanice objektu H (LpA, 1,5 m = 80 dB) 1x; provoz v denní i noční době 

Vypočtené ekvivalentní hladiny akustického tlaku A jsou v chráněném venkovním prostoru stavby 
z provozu stacionárních zdrojů v rozmezí LAeq,8h = 35,9 – 38,1 dB v denní době a v rozmezí 
LAeq,1h = 26,4 – 28,8 dB v noční době. U výpočtových bodů – RD ul. Kolínská čp. 234, Ovčáry; 
ul. Kolínská čp. 237, Ovčáry se zdroj hluku neprojevuje. Stacionární zdroje byly posouzeny ve 
společném chodu. Hygienický limit hluku stacionárního zdroje činí v denní době LAeq,8h = 50 dB 
a v noční době LAeq,1h = 40 dB (při výskytu tónové složky -5 dB). 

V současné době je v průmyslové zóně Kolín – Ovčáry v provozu stávající Retail park a další výrobní 
areály (Lear a Yusen Logistics, TMMCZ...). Tyto stávající zdroje hluku nebyly zohledněny, tudíž 
nelze jednoznačně říct, zda se jedná o lokalitu zatíženou hlukem a je možné vnášet do lokality další 
stacionární zdroj či nikoliv. Je třeba území posoudit komplexně. 

Z výše uvedených důvodů nelze říct, zda vlivem záměru nedojde na některých místech k navýšení již 
překročeného stavu a nebude tím ohroženo veřejné zdraví. 

Hluk ze stavební činnosti 

Pro doby výstavby je uvažováno s nepřetržitou pracovní dobou v rozmezí 7:00-21:00 hod. Vypočtené 
ekvivalentní hladiny akustického tlaku A hluku ze stavební činnosti se pohybují v rozmezí LAeq,T = 
33,5 – 34,7 dB pro denní dobu. 

Po seznámení s obsahem oznámení záměru „RP Zálabí“, k.ú. Ovčáry u Kolína a Sendražice u Kolína 
na životní prostředí a jeho zhodnocení KHS konstatuje, že nelze vyloučit negativní vliv na dotčený 
zájem, který jakožto místně příslušný orgán ochrany veřejného zdraví chrání. 

Pozn. pro Krajský Úřad Středočeského kraje 

Správce, popřípadě vlastník pozemní komunikace II/125 (tj. Krajská správa a údržba silnic 
Středočeského kraje, p.o., se sídlem: Zborovská 11, 150 21 Praha 5), jejíž provozem vzniká hluk dle 
§ 30 zákona 258, je povinen technickými, organizačními a dalšími opatřeními zajistit, aby hluk 
nepřekračoval hygienické limity upravené prováděcím právním předpisem pro chráněný venkovní 
prostor, chráněné vnitřní prostory staveb a chráněné venkovní prostory staveb. 

Území, kam se umisťuje záměr, je již v tuto chvíli hlukově zatížené. Pokud celková intenzita 
generované dopravy bude projíždět městem Kolínem, lze předpokládat zhoršení stávajícího stavu, a je 
možné, že hygienické limity budou překročeny, půjde pak veškerá odpovědnost za provozovatelem 
zdroje hluku.

Vypořádání: Obrátkovost dopravy je rozdělena do dvou kategorií:

A) dlouhodobé odstavné stání po celý den (místa pro vozidla zaměstnanců) lze uvažovat cca ¼ z počtu 
zaměstnanců – tj. cca 36 stání.

B) krátkodobé parkovací stání cca 2-3 hod., určená pro nakupující, navrženo 246 stání. Při úvaze 
o obrátkovosti na jedno parkovací stání vychází oznámení ze zkušenosti s obdobnými záměry, kdy se 
obrátkovost pohybuje v rozmezí od 4 do 6 vozidel na jedno parkovací stání za den. V případě 
uvažované obrátkovosti pro celé obchodní centrum 6, což představuje maximálně 1476 příjezdů 
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a odjezdů osobních vozidel za den. Obrátkovost se v průběhu otevírací doby prodejen mění. V brzkých 
ranních a večerních hodinách je nižší než v odpolední špičce, kterou lze uvažovat jako 10-12% celkové 
generované dopravy. Zásobování obchodního centra bude probíhat denně, a to brzo ráno nebo pozdě 
večer.

Z pohledu dopravního řešení bylo v rámci návrhu řešeno:

- Napojení retail parku na ul. K Automobilce a na stávající komunikační síť v rámci OC Kolín Ovčáry 
(I.etapa). Z dopravního hlediska je napojení na ul. K Automobilce řešeno jako styková křižovatka 
vč. pruhu pro levé odbočení z hlavní. Křižovatka bude vyznačena příslušným svislým a vodorovným 
dopravním značením (výjezd od RP je uvažován jako vedlejší styková větev).

- Manipulační plocha a přístupová komunikace pro zásobovací dvůr. Manipulační plocha zásobování 
umožňuje zásobování prodejny potravin pomocí návěsové soupravy max. dl. 16,5 m (OJ A1), resp. 
nákladního automobilu dl. 10,5 v případě ostatní obchodních jednotek.

- Dopravní režim v prostoru parkoviště je uvažován jako obousměrný. Obslužnost jednotlivých částí 
parkoviště je řešena jízdními pásy mezi parkovacím stáním.

- Zásobování se předpokládá pomocí nákladního automobilu délky max. 10 m.

Vzhledem k tomu, že záměrem je rozšíření komerčních nabídek v lokalitě s nedalekým stávajícím 
obchodním centrem, lze předpokládat, že navýšení skutečné dopravy bude oproti předpokládané zátěži 
1476 průjezdů osobních automobilů podstatně menší, jelikož bude záměr využíván jako sousední 
objekty. Lze tedy předpokládat, že nárůst dopravy související s novými zákazníky, kteří dosud 
nevyužívají sousední nákupní centrum, bude menší než hodnocený. Provedené hodnocení je tedy na 
straně bezpečnosti z hlediska předpokládaných vlivů.

V následné projektové fázi bude hluková studie doplněna a aktualizována.

Městský úřad Kolín, odbor životního prostředí a zemědělství – Nepožaduje další posuzování dle 
zákona.

Z hlediska vodoprávního úřadu: Upozorňujeme, že v rámci následné projektové přípravy budeme 
důsledně vyžadovat, aby nakládání s povrchovými vodami po realizaci záměru bylo zachováno v 
souladu se stávajícím přirozeným odtokem povrchových vod z plochy, jak před realizací záměru 
tzn., aby realizací záměru nedošlo ke změně stávajícího přirozeného odtoku povrchových vod z 
plochy.

Z hlediska ochrany ovzduší: Oznámení bereme na vědomí a nemáme k němu námitky za podmínky, 
že při realizaci záměru budou důsledně uplatněna a zejména dodržována všechna v ní uvedená 
opatření pro snižování emisí látek znečišťujících ovzduší.

Z hlediska ochrany přírody a krajiny: oznámení bereme na vědomí a nemáme k němu námitky či 
připomínky. Odůvodnění: Z podkladů vyplývá, že se záměr dotýká zvláště chráněných druhů, pro 
něž bude nutné vydat výjimku ze zákazu u zvláště chráněných druhů a kompetence pro vydání 
souhlasů či výjimek tak bude mít Krajský úřad Středočeského kraje.

Z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu: Upozorňujeme však, že výše uvedeným záměrem 
jsou dotčeny zájmy ochrany zemědělského půdního fondu a v rámci žádosti o jednotné 
environmentální stanovisko (dále jen „JES“) je nutné pro novostavbu Retail Parku včetně ostatních 
ploch, v souladu s ust. § 9 zák. č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů, 
požádat (v rámci žádosti o JES) o souhlas s odnětím půdy ze ZPF, ve kterém budou stanoveny 
podmínky odnětí.

K žádosti je (z hlediska ochrany ZPF) nutné připojit:

a) údaje katastru nemovitostí o pozemcích, jichž se navrhované odnětí zemědělské půdy ze zemědělského 
půdního fondu týká, s vyznačením vlastnických, popřípadě uživatelských vztahů k dotčeným pozemkům, 
a s vyznačením krajinných prvků, a dále výměry parcel nebo jejich částí a zákres navrhovaného odnětí 
v kopii katastrální mapy, popřípadě doplněné orientačním zákresem parcel z dřívější pozemkové evidence, 
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b) souhlas vlastníka zemědělské půdy, jejíž odnětí ze zemědělského půdního fondu se navrhuje, nejedná-li 
se o žadatele, k navrhovanému odnětí nebo nejde-li o záměr, pro který je stanoven účel vyvlastnění 
zákonem, nebo nejde-li o záměr, pro který lze tuto zemědělskou půdu vyvlastnit,

c) výpočet odvodů za odnětí půdy ze zemědělského půdního fondu včetně postupu výpočtu podle 
přílohy k tomuto zákonu a včetně vstupních údajů použitých pro výpočet a informace, zda byla ve 
výpočtu odvodů použita ekologická váha vlivu, nejde-li o odnětí, při kterém se odvody nestanoví,

d) plán rekultivace, má-li být půda po ukončení účelu odnětí vrácena do zemědělského půdního fondu 
nebo rekultivována zalesněním, zřízením vodní plochy či přírodě blízkou obnovou těžbou narušeného 
území; u záměru energetického zařízení pro přeměnu energie slunečního záření na elektřinu se plán 
rekultivace směřující k navrácení půdy do zemědělského půdního fondu předloží vždy,

e) předběžnou bilanci skrývky kulturních vrstev půdy a návrh způsobu jejich hospodárného využití,

f) vyhodnocení a návrh alternativ podle § 7 odst. 1 a 2,

g) výsledky pedologického průzkumu splňujícího náležitosti stanovené prováděcím právním předpisem,

h) údaje o odvodnění a závlahách,

i) údaje o protierozních opatřeních,

j) zákres hranic bonitovaných půdně ekologických jednotek s vyznačením tříd ochrany,

k) informaci, v jakém následném řízení podle jiného právního předpisu má být souhlas s odnětím 
zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu podkladem, a v případě záměrů podle odstavce 4 část 
dokumentace potřebné pro povolení záměru podle jiného právního předpisu, ze které je patrný zákres 
stavebního pozemku a požadované konečné umístění stavby,

l) plán vhodných opatření pro naplnění veřejného zájmu na zadržení vody v krajině.

Pokud zábor zemědělské půdy ze ZPF bude větší než 1 ha, tak kompetentní k vyřízení je Krajský 
úřad Středočeského kraje Praha.

Vypořádání: Vzhledem k charakteru vyjádření, bez uplatnění připomínek, pouze upozornění na 
následné postupy pro povolení záměru.

Město Kolín – Nepožaduje další posuzování dle zákona a k záměru nemá připomínky.

Vypořádání: Vzhledem k charakteru vyjádření, bez uplatnění připomínek.

Obec Ovčáry – Nepožaduje další posuzování dle zákona a k záměru nemá připomínky.

Vypořádání: Vzhledem k charakteru vyjádření, bez uplatnění připomínek.

4. Podklady pro rozhodnutí

Podkladem pro rozhodnutí bylo oznámení záměru, jeho přílohová část a došlá vyjádření k záměru 
uvedená v bodě 3 a jejich vypořádání.

Poučení

Proti tomuto rozhodnutí mohou podat do 15 dnů ode dne jeho doručení oznamovatel a dotčená 
veřejnost uvedená v § 3 písm. i) bodě 2 zákona odvolání podle § 81 a následujících zákona 
č. 500/2004 Sb., správní řád k Ministerstvu životního prostředí, a to podáním učiněným u zdejšího 
odboru životního prostředí a zemědělství. Splnění podmínek podle § 3 písm. i) bodu 2 zákona doloží 
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dotčená veřejnost v odvolání. Za doručenou se písemnost považuje patnáctým dnem po datu vyvěšení 
na Krajském úřadu Středočeského kraje.

oprávněná úřední osoba

Otisk úředního razítka Ing. Jan Šefl

odborný referent
 na úseku životního prostředí

Středočeský kraj, město Kolín a obec Ovčáry (jako dotčené územní samosprávné celky) příslušný úřad 
žádá ve smyslu § 16 odst. 2 zákona o neprodlené zveřejnění tohoto rozhodnutí na úřední desce. Doba 
zveřejnění je dle ust. § 16 odst. 2 zákona nejméně 15 dnů. Zároveň příslušný úřad ve smyslu § 16 
odst. 2 žádá město Kolín a obec Ovčáry o písemné vyrozumění o datu vyvěšení zdejšímu úřadu 
a to v co nejkratším možném termínu. Rozhodnutí – závěr zjišťovacího řízení je zveřejněno na 
internetových stránkách Středočeského kraje www.kr-stredocesky.cz a rovněž v Informačním systému 
CENIA na internetových stránkách Informační systém EIA pod kódem STC2770.

Datum vyvěšení: Datum sejmutí:

Rozdělovník k č. j.: 046362/2025/KUSK

Dotčené územní samosprávné celky (k vyvěšení na úřední desce):

1. Středočeský kraj, Zborovská 11, 150 21 Praha 5; keebyyf
2. Obec Ovčáry, Vrchlického 39, 280 02 Kolín 2; 6tcbvh6
3. Město Kolín, Karlovo náměstí 78, Kolín I ,28002 Kolín; 9kkbs46

Dotčené orgány:

4. KHS Stč. kraje, územní pracoviště Kolín, Karlovo náměstí 44, 280 00 Kolín; hhcai8e
5. Městský úřad Kolín, OŽP, Karlovo náměstí 78, 280 12 Kolín; 9kkbs46
6. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, Zborovská 11, 
150 21 Praha 5; keebyyf

Oznamovatel:

7. RP Zálabí, s.r.o., Myslíkova 174/23, 110 00 Praha 1; s7x5zst
8. Ing. Iva Vrátná; hqutja9

http://www.kr-stredocesky.cz/
http://www.kr-stredocesky.cz/
https://portal.cenia.cz/eiasea/view/eia100_cr?lang=cs
https://portal.cenia.cz/eiasea/view/eia100_cr?lang=cs
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