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Modletice u Dobfejovic - zahajeni zjiStovaciho Fizeni dle zak. ¢.100/2001 Sb. k zaméru
»Komeréni z6na-HOPI Modletice* k.i. Modletice u DobFejovic, vyjadieni

Krajska hygienickd stanice StiedoCeského kraje jako dotCeny spravni urad ve véci zjistovaciho
fizeni dle zdkona 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ve znéni pozd&jSich predpist
(déle jen ,,zakon*), k zdméru ,,Komercni zéna-HOPI Modletice* k.i. Modletice u Dobiejovic,
po prostudovani piedloZzené dokumentace k zjisStovacimu fizeni vydava ve smyslu § 6 odstavce 6)
citované¢ho zakona a §77 zakona ¢.258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont v platném znéni toto

vyjadieni:

Zamér z aspektu ochrany verejného zdravi dle predloZené dokumentace k zjiStovacimu Fizeni
neni nutno dale rozpracovat a posuzovat dle zakona ¢.100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi.

Odiivodnéni:

Oznamovatelem zaméru je Hopi Properties s.r.o., Prazska 673, Mitetice u Klasterce nad Ohii, 431
51 Klasterec nad Ohii, ICO: 09986626.

Zpracovatelem ozndmeni je Farm Projekt, JindtiSska 1748, 530 02 Pardubice, Ing. Martin Vrany.

Pfedmétem ozndmeni je hala pro lehkou neruSici vyrobu a skladovani s nezbytnym
administrativnim, socidlnim a technickym zdzemim. Areal se nazyva Komeréni zona — HOPI
Modletice a nachazi se v katastralnim tizemi Modletice u Dobiejovic. Hala je uvazovéna jako
najemni - rozdé&lena do opakujicich se sekci (malych obchodnich jednotek) o velikosti 150 - 600 m?.
Objekt haly se sklada ze dvou ktidel A a B, vzdjemné v zadnim traktu propojenych spojovacim
krckem a vnitinim zasobovacim dvorem mezi obéma kiidly. Celkovy rozmér opsaného
pudorysného obdélniku obou kiidel €ini cca 139,25x72,7 m. Pldorys kiidla A 133,3x25,2, pidorys
kiidla B 139,25x25,2 m. Vyska atiky je navrzena na 10,0 m od podlahy haly. Kazdé¢ kiidlo je dale
rozdéleno na 7/8 komercnich jednotek (boxi), kdy kazda jednotka obsahuje identickou piizemni
vestavbu s moznosti roz§ifeni na dvé podlazi s administrativnim, socidlnim a technickym zazemim.

Obsazeni jednotky: celkem 5 osob (pocet smen: hala 3, administrativa 3).
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V hale SO.01 se uvazuje s 76 zaméstnanci, z toho 38 pracovnikii v hale, ktefi budou pracovat v
tiisménném provozu a 38 administrativnich pracovnikd, ktefi budou pracovat rovnéz ve tfisménném
provozu. Objekt tedy bude provozovan ve tfech sménach s hodinovou piestavkou. Tyto pocty jsou
maximalni a nesmi byt pfekroceny. Pracovni doba bude 7 dni v tydnu a 365 dni v roce.

Sklad bude slouzit pro standardni regalové skladovani (Siroké uli¢ky) pro vice zdkaznika (spotiebni
zbozi, automotive parts, atp.). Jednotka bude urcena ke skladovym uceliim. Jednotka je vybavena
administrativnim, socialnim a technickym zazemim. VysSka skladovani je do max. 8 m. Expedice
bude probihat v oblasti u vjezdovych vrat, kde bude dale zbozi nakladdno a vykladano do a z
piistavenych dodavek. Skladovany material nebude vykazovat nebezpecné vlastnosti. Nebudou
skladovany hotlavé kapaliny a plyny.

Stavebni pozemek pro budouci zamér Komercéni zéna — HOPI Modletice, je soucasti stavebni
plochy, v niZ se nachdzi stavajici administrativni budova spolecnosti HOPI Properties. Stavebni
pozemek je ze dvou stran obklopen komunikacemi — ze severu silnice II. tfidy ¢. 101, ze zépadu
silnice III. tfidy €. 00318. Ze silnice ¢. 00318 je veden stavajici sjezd k administrativni budové a
zaroven je na ni navrzen sjezd novy — pro dopravni napojeni komercni zony (cca 90 m jizn¢).

Na jizni stran¢ pozemek sousedi s puvodni zeméedélskou usedlosti v ¢asti obce Doubravice. Na
vychodni stran¢ se nachazi stavajici obchodné primyslové aredly - City Realex plus, s.r.o. a
ASTRAL - bazénové ptisluSenstvi, s.r.o.

Uzemi je z&asti zastavéné stavajici administrativni budovou a zpevnénymi plochami, z&asti je dosud
uzivané jako orna puda, kterd je dle katastru nemovitosti vedena pod ochranou zemédélského
pudniho fondu, zc¢asti je plocha zarostld naletovou zeleni, ktera bude v ramci vystavby aredlu
odstranéna nahrazena komponovanou zeleni uvnitf arealu.

Soucasti pfedlozeného oznameni je Akusticka studie 14/10/2025 zpracovana Ing. Martinem
Vranym, Farm Projekt, JindtiSska 1748, Pardubice ze zati 2025. Pfredmétem posouzeni je akusticka
situace planovaného zaméru ve vztahu k nejblizsi chranéné zéstavbé (stacionarni zdroje a doprava
vyvoland zdmérem) a porovnani s hygienickymi limity hluku danymi natizenim vlady ¢. 272/2011
Sb. o ochrané zdravi pted neptiznivymi G€inky hluku a vibraci, v platném znéni.

Pro vypocet akustické situace v zajmovém uzemi byl pouzit program HLUK+ 14.5. Na objektu
budou osazeny klimatiza¢ni jednotky a tepelna Cerpadla.

Intenzita dopravy vyvoland zdmérem: 150 OA (130/den, 20/noc), pickupy+ostatni vozidla do 3,5 t
50 (46/den, 4/noc), nakladni 5 (5/den, O/noc).

Zamgér je napojeny bez kontaktu s obytnou zastavbou, po napojeni na silni¢ni sit’ se doprava stava
nevyznamnou na komunikacni siti.

Celkové lze predpokladat, ze pii dodrzeni navrhované dispozice budou emise hluku ze
stacionarnich zdroji aredlu u obytné zéastavby akceptovatelnym piispévkem k celkové hlukové
situaci u chranénych venkovnich prostor a chranénych venkovnich prostor staveb. To se tyka nejen
stacionarnich zdroj, ale i dopravy a manipulace s materidlem v rdmci Uzemi provozu.

V ramci modelovani je nutné podotknout, ze zamérné byly hodnoceny 100 % vykony vSech zdroji
zaroven s plnym dennim i no¢nim provozem, ve skute¢nosti tomu tak nikdy nebude.

Doprava je orientovana mimo obytnou zastavbu na hlavni dopravni sit, lze konstatovat, ze bude v
intencich danych pravnim rdmcem, v rdmci silni¢ni sit€ pak zcela nevyznamna.

Na zaklad¢ zpracované studie 1ze konstatovat, ze provoz zaméru nebude znamenat ovlivnéni nad
ramec limith danymi zdkonnymi normami.

K uzivani stavby bude ze strany KHS pozadovano pfedloZzeni méteni hluku z provozu zaméru.

Dale byla ptfedloZzena Rozptylovd studie zpracovand Ing. Martinem Vranym, Farm Projekt,
Jindrisska 1748, Pardubice ze zaii 2025. Vypocet v rdmci vypoctove sité a sledovanych bodi byl
proveden pro imise: NO2, Nox, CO, SO, Benzo(a)pyren, Benzen, Poletavy prach o velikosti mensi
nez 10 um - PM10, Poletavy prach o velikosti mensi nez 2,5 um - PM10.
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Pro tyto reprezentativni latky bylo provedeno srovnani s imisnimi limity dle platnych zakonnych
norem. Celkové l1ze konstatovat, ze realizaci zaméru dojde k urcitému navyseni emisi ze spalovani
ZP a dopravy v uzemi.

Z hlediska pfispévku k imisnimu limitu lze pokladat ptispévky za akceptovatelné a nelze
predpokladat, ze by realizaci zdméru doSlo k zhorSeni situace nad zakonné limity a pro zamér tak
nejsou tieba kompenzacéni opatieni.

Hlavnim pivodcem emisi ze zaméru bude doprava, z hlediska provozu zaméru je vhodné
minimalizovat pojezdy osobnich automobild i ndkladnich automobili v uzemi. Pro osobni
automobily jsou pfipravena parkovisté o dostateCné kapacité, tedy nebude dochazet k pojezdim
spojenym s hledanim volného mista.

Vysadba zelen¢ a pravidelny uklid mohou pak emise z aredlu dale snizit, nebot model MEFA
vykazuje emise BaP, PM 10 i PM2,5 v mnohondsobném piebytku pravé v reemisi ze zemé.
Vysadba zelené v tizemi je nezbytnym opatfenim pro minimalizaci emisi.

Zamér lze z hlediska posouzenych tdaji povazovat za pln¢ akceptovatelny.

Po sezndmeni s obsahem oznameni a jejim zhodnocenim KHS konstatuje, Ze nebyl negativné
dotéen zdjem, ktery jakozto mistn¢ prisluSny organ ochrany vetejného zdravi chrani a byl shledan
soulad se vSemi pozadovanymi piedpisy, a proto ptredlozeny materidl je dostatecnym odbornym
pokladem v procesu posouzeni vlivli na zivotni prostiedi a neni nutné zamér posoudit dle zékona.

Mgr. Eva Kremenikova
vedouci odd¢€leni hygieny obecné a komunalni
pro okresy Praha-vychod a Praha-zapad

Rozdélovnik
Adresat, DS
KHS-HOK a.a.
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