Krajsky fad Stfedoceského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

V Praze dne: 11.5.2026 Krvaj sky ufad Sttedoceského kraje
Cislo jednaci: 064806/2026/KUSK OZPaZ

Spisovd znatka:  SZ 044411/2026/KUSK/7 Oddélent EIA

Vyftizuje: Ing. Markéta Vytiskova /1. 685

Znadka: OZP/MV

Vyvjadreni KUSK OZPaZ ke zjist'ovacimu Fizeni zaméru ,,UrbanBox Park Kozomin“
v k. u. Kozomin

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotleny organ
ke zjistovacimu fizeni zaméru ,,UrbanBox Park Kozomin“ v k. 4. Kozomin, ve smyslu ve smyslu § 6
odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zéakoni (zékon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisii, sdéluje nasledujici
vyjadi‘eni:

e Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a Kkrajiny, ve znéni pozdéjSich piedpisi
(Michal Prokop, DiS., [. 777)

Piedmétem zaméru je vystavba 4 hal o souhrnné zastavéné ploSe 7 568 m? s celkem 55 najemnimi
jednotkami, které¢ budou slouzit zivnostnikim a malym a stfednim podnikiim k vykonavani jejich
podnikatelskych cinnosti pro komer¢né — obchodné — skladovaci ucely. Celkova rozloha zaméru
(dotéeného tizemi) na parcele ¢. 299/110 v k.u. Kozomin je 19 030 m?, zahrnuje také 128 parkovacich
stani, komunikace, chodniky a zelen.

Krajsky ufad StredoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (Krajsky urad), jako orgén
ochrany ptirody ptislusny podle ust. § 77a odst. 4, pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptredpist (zakon ¢. 114/1992 Sb.), sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona
¢. 114/1992 Sb. jiz byl vylou¢en vyznamny vliv pfedlozeného zaméru, samostatn€ i ve spojeni s jinymi
zadmeéry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti, stanoviskem organu ochrany piirody vydanym v ramci stanoviska pod ¢. j. 094862/2025/KUSK
ze dne 10. 07. 2025 a toto stanovisko zlstava nadale v platnosti.

Oproti ptedchozi fazi projednavani zaméru nedoslo vzhledem k jeho umisténi, charakteru a rozsahu
k vyznamné zmén¢€ koncepce z hlediska vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000.

Krajsky ufad dale, jako organ ochrany pfirody podle ustanoveni § 77a odst. 4 a nasledujicich zakona
€. 114/1992 Sb. sdéluje, ze z pohledu ostatnich z&jmi hajenych organem ochrany ptirody, zejména
z hlediska zvlast¢ chranénych tuzemi (pfirodni rezervace, ptfirodni pamatky a jejich ochranna pasma),
z hlediska zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocichti a z hlediska regionalnich a nadregionalnich
uzemnich systému ekologické stability, jiz byl zdmér posouzen stanoviskem organu ochrany ptirody pod
¢.j. 118765/2025/KUSK ze dne 11. 09. 2025 a toto stanovisko zlistava nadale v platnosti.

Zborovska 11 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 685 vytiskova@kr-s.cz www.stredoceskykraj.cz



strana 2 / 4

e Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF*)
(Ing. Nad'a Michaela Rasdkova, . 842)

Dle ptedlozené projektové dokumentace posuzovany zamér vyzaduje trvaly zabor pozemku
parc.¢. 299/110 v k.u. Kozomin vedenym v katastru nemovitosti s druhem pozemku orné ptda v III. tfidé
ochrany o vymeéte 1,9030 ha (zastavéna plocha 1,5798 ha), ktery je soucasti zemédé€lského pidniho
fondu.

Zam¢ér je vymezen na ploSe funkéniho vyuziti SK — obcanské vybaveni komer¢ni (plocha oznacena Z 24)
zménou ¢. 4 tzemniho planu obce Kozomin. VySe zminény zamér je v souladu s izemné planovaci
dokumentaci.

Pted vydanim tzemniho a stavebniho rozhodnuti je nutné pozadat organ ochrany ZPF, o souhlas k odnéti
zemeédelskeé pidy ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zdkona o ochrané¢ ZPF a v souladu s ust. § 3 zakona
¢. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim stanovisku.

K vydani jednotného enviromentéalniho stanoviska dle vyméry dle zakona o ochran¢ ZPF bude piislusny
Krajsky urad Stiedoceského kraje.

e Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
»zakon ¢.201/2012 Sb.*)
(Ing. Jana Vikova, I. 522)

Pfedmétem zaméru je vystavba 4 hal v k.u. Kozomin s celkem 55 najemnimi jednotkami, které budou
slouzit pro komeréné — obchodné — skladovaci ucely (napt. sklady eshopt, skladové prostory, plijéovna
zahradni a stavebni techniky nebo zdzemi dilny drobnych femeslnikG a jiné podnikatelské aktivity
mensich subjektll). Soucasti zdméru bude také vybudovani 128 parkovacich stani, komunikace, chodnikii
a vysadba zelené. Zdrojem tepla pro vytapéni objektu budou tepelna ¢erpadla. Administrativni prostory
budou vytapéné vnitini kazetovou jednotkou, ostatni prostory jako Satna, sprcha budou vytapéné el.
pfimotopem.

Dle ptedlozené dokumentace neni soucasti zaméru zadny zdroj znecistovani ovzdusi, uvedeny v priloze
¢. 2 zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi. Pouze tedy upozoriiujeme, Ze pokud by v ramci zaméru
vznikl zdroj (napf. technologie) uvedeny v ptiloze €. 2 zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, nebo
byl instalovan spalovaci zdroj s tepelnym piikonem vyssim nez 300 kW, vydava zdvazna stanoviska
(vydavana v ramci JES) a povoleni provozu tohoto zdroje krajsky trad.

Z hlediska kvality ovzdusi ma byt zamér umistén v lokalité, kde nejsou dle map pétiletych klouzavych
prameért imisnich koncentraci, publikovanych Ceskym hydrometeorologickym tustavem, ptekraCovany
imisni limity zadné ze sledovanych znecist'ujicich latek (pétilety pramér 2020-2024).

Stavebni ¢innost, ktera bude spojena s timto projektem, miZe byt vyraznym zdrojem prasnosti, predev§im
tuhych znecistujicich latek (PM,, a PM,s), proto je nutné pfi provadeéni stavebnich ¢innosti uplatnit
takova opatieni, ktera povedou k jejimu omezeni. Opatieni jsou uvedend v metodickém pokynu
Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ke stanovovani podminek k omezeni emisi
ze stavebnich strojii a z dalSich stavebnich Cinnosti a dale v pfiloze ¢. 10 k zakonu ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, v platném znéni. Realizace nekterych téchto opatifeni povede k omezeni prasnosti
v misté¢ provadéni stavby a tim dojde ke snizeni vlivli zaméru na kvalitu ovzdusi v dotcené lokalité.
K nejefektivnéj§$im patii naptf. ocistovani kol nakladnich automobilt pied vyjezdem ze staveniste
na dopravni komunikace, minimalizace délky tras staveniStni dopravy (vybér nejblizsi skladky a deponii
zeminy). Zakryvat prasny stavebni material pii pfevozu na stavbu ¢i izolovat prostory stavby od okolni
zastavby. Za suchého pocasi pfipadné provadét skrapéni arealu stavby. Ve fazi provozu budou pfiijata
opatfeni k omezeni praSnosti (napf. pravidelna udrzba aredlu, omezena rychlost vozidel v aredlu, vysadba
arealové zeleng).

Z predlozené rozptylové studie vyplyva, Zze posuzovany zamér bude mit na ovzdusi maly vliv. Vypoétené
imisni pfispévky koncentraci sledovanych latek nepovedou v zajmové oblasti k prekroceni stanovenych
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imisnich limitd. Na zikladé¢ zhodnoceni v uvahu pfipadajiciho vlivu na ovzdusi lze konstatovat,
ze posuzovany zamér je z hlediska platnych pravidel ptfijatych pro ochranu ovzdusi v daném prostiredi
unosny.

o Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakoni, ve znéni
pozdéjSich piedpisu a prislu$nych provadécich predpist, v platném znéni (dale jen zakon
o odpadech)
(RNDr. Zdenék Pluhacek, . 811)

Z hlediska nakladani s odpady konstatujeme, ze pii vystavbé a pii vlastnim provozu budou vznikat
odpady, u kterych se neptedpokladaji problémy pfi jejich vyuziti, pfipadné odstranéni.

Za predpokladu, ze vzniklé odpady budou pfednostné vyuzivany a odstraniovany budou az v piipadé,
ze nebude realna moznost jejich vyuziti, Krajsky urad Stfedoceského kraje s realizaci uvedeného zdmeéru
souhlasi.

e Z hlediska zdkona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZznych havarii zpiisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi litkami a chemickymi pFipravky ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen ,,zakon ¢. 224/2015 Sb.“) a z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych
zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisa
(Mgr. Petra Belesova, 1. 808)

Predkladany zamér UrbanBox Park Kozomin zahrnuje vystavbu 4 hal o souhrnné zastavéné plose
7 568 m? s celkem 55 najemnimi jednotkami, které budou slouzit pro komeréné — obchodné — skladovaci
ucely. Celkova rozloha zaméru (dotéeného tzemi) na parcele ¢. 299/110 v k.u. Kozomin je 19 030 m?,
zahrnuje také 128 parkovacich stani, komunikace, chodniky a zelen.

Hala SO 01 1 786 m? — 16 jednotek

Hala SO 02 1 375 m? — 12 jednotek

Hala SO 03 2 177 m? — 11 jednotek

Hala SO 04 2 230 m? — 16 jednotek

Technicky objekt 118 m?

Parkovisté 1 610 m?

Chodniky a komunikace 6 502 m?

Celkem .................. 15 798 m? zastavéné plochy

Predpokladané vyuziti je obchodné / komer¢né / skladovaci ucel: napt. sklady eshopt, skladové prostory,
pujéovna zahradni a stavebni techniky nebo zazemi dilny drobnych femeslnikd a jiné podnikatelské
aktivity menSich subjektd, bez zfizeni stalého pracovniho mista a bez nakladni dopravy (vjezd povolen
lehkym nakladnim automobiliim do 7 m délky).

Zasobovani pitnou vodou pro provoz zdmeéru bude zajisténo ptipojkou k vetejnému vodovodu. Potieba
pitné vody je vypoétena na 6,3 m3/den a 2 250 m3/rok, odpadni splaskova voda bude svedena na COV
Kozomin na p. ¢. 218. Dest'ova kanalizace bude ze stiech a zpevnénych ploch arealu vedena do retenéni
nadrze. Pfed retenc¢ni nadrzi bude umisténa nadrz slouzici pro zalivku zelené v arealu. Ze zpevnénych
ploch a parkovacich mist bude voda svedena pies ORL a nasledné bude odtékat do retencni nadrze.
Retenéni nadrZ je navrzena na objem 100 leté vody (751,5 m?) a nasledny regulovany odtok (5,7 1/s)
do toku Cernavka. Nepiedpoklada se vznik technologickych vod. Kvili vysoké souvislé hlading
podzemni vody neni mozné pocitat se zasakovanim. V piipadé pronajmu jednotky s potfebou a produkci
technologickych vod bude najemce dodrzovat platnou smlouvu s provozovatelem kanalizace
a kanalizacni tad, ptipadné musi byt samostatné posouzeno.
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Zajmova oblast neni soucasti chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV), ochrannych pasem
vodnich zdrojl, ani pasma ochrany pfirodnich 1é¢ivych zdroji nebo zdroji mineralnich vod. V prostoru
se rovnéz nenachazi objekty pozorovaci sité podzemnich a povrchovych vod CHMU. Predmétny zamér
se nachazi mimo stanovené ZU a AZZU.

VODA
Zajmy chranéné vodnim zakonem v kompetenci KUSK nejsou dotéeny. Bez pfipominek.
PZH

Predmétny zdmér se nachazi na hranici zony havarijniho pldnovani Arealu chemickych vyrob Kralupy
nad Vltavou. Pfedmétny zamér se nachazi mimo dosah havarijnich projevli objektl zafazenych dle
zakona o PZH do sk. A, nebo B.

Navzdory vySe uvedenému Krajsky urad dirazné doporucuje vénovat zvySenou pozornost ieSeni
dopravniho napojeni, které doporucujeme Fesit ve spolupraci s provozovateli:

o ORLEN Unipetrol RPA, s.r.o., Zaluzi 1, 436 01 Litvinov
o SYNTHOS Kralupy, a.s., O. Wichterleho 810, 278 01 Kralupy nad Vltavou,

nebot” zvySenim dopravniho provozu v piimé navaznosti s realizaci zadméru bude s nejvetsi
pravdépodobnosti dotéena komunikace prochéazejici zénou havarijniho planovani a dosahem havarijnich
projevl objektli vySe uvedenych provozovatelti. Tato skuteCnost by tak fakticky znamenala mozné
navySeni miry rizika a zhorSeni moznych nasledkii zavazné havarie nckterého z dotenych objektl
zafazenych dle zakona o PZH.

o

Z hlediska dalsich slozkovych zakont neni Krajsky ufad dot¢enym organem nebo nema piipominky.

Ing. Simona Jandurova
vedouci odboru zivotniho prostiedi a zeméedélstvi

v z. Ing. Hana Svingrova
vedouci oddéleni posuzovani vlivil na zivotni prostedi
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