Krajsky Gfad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 10. 7. 2026 Dle rozdélovniku
Cislo jednaci: 044411/2026/KUSK

Spisova znacka: SZ 044411/2026/KUSK/15

Vyfizuje: Ing. Markéta Vytiskova / 1. 685

Zna&ka: OZP/MV

ROZHODNUTI — ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemé&d€lstvi, jako pfislusny spravni
organ podle § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich zdkont, v platném znéni (déle jen ,,zdkon*) a vykonavajici pfenesenou
pusobnost podle § 67 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), na zaklade
provedeného zjistovaciho fizeni

rozhodl
podle § 7 odst. 6 zakona, Ze zaméer
,UrbanBox Park Kozomin“, k.ii. Kozomin

nemiZe mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zékona.

Identifika¢ni udaje:

Nazev zaméru: UrbanBox Park Kozomin
Zatazeni zaméru dle prilohy ¢. 1 zdkona:

- kategorie II bod 106 — Vystavba skladovych komplext s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu, kde limit je stanoven 10 tis. m?

Oznamovatel: UrbanBox Parks Czech Republic s.r.0., Navratilova 667/4, Nové Mésto, 110 00 Praha
ICO oznamovatele: 22267981

Zpracovatel oznameni: Mgr. Barbora Janickova, Okruzni 48, 391 55 Chynov — Zahostice

Kapacita (rozsah) zaméru:

Celkem rozloha arealu — 19 030 m?

Celkem zastavénych ploch — 7 686 m?

Celkem zpevnénych ploch — 15 798 m?

Celkem ozelenéné plochy — 3 232 m?

Pocet jizd generovanych zdmérem — 509 vozidel za 24 hod

Pocet parkovacich stani — 128

Zborovska 11, 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 685 vytiskova@kr-s.cz www.stredoceskykraj.cz
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Umisténi zaméru: kraj:  Strfedocesky
okres: Mélnik
obec: Kozomin
k.u.: Kozomin

Z4jmova lokalita se nachazi na pozemku p.¢. 299/110.

Charakter zaméru a moZnost kumulace s jinymi ziméry:

Pfredmétem zdméru je vybudovani komeréni zény, o 4 halach s predpokladdanym
obchodné/komercné/skladovacim vyuzitim. Stavba je planovana do dvou etap, po dvou halach. Tyto
haly budou déleny na rizn¢ velké najemni jednotky o celkovém poctu 55. Kazda z hal bude mit
najemni jednotku s kancelafskym vestavkem, jinak se jedna o prazdné haly. Ugel téchto jednotek
zatim neni znam, protoze je investor zamysli nasledné pronajimat dal$im subjektim. Pokud by néktera
byla obsazena zdmérem napliujici dikci n€kterého z bodu ptilohy ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., bude
rovnéz podléhat postupiim podle tohoto zdkona. Zamér pocitd se zdborem pozemku p.c. 299/110
v k.u. Kozomin, ktery je veden jako ornd pida.

Provoz

Predkladany zamér je souborem najemnich jednotek, které investor zamysli ndsledn¢ pronajimat, tedy
v tuto chvili se jedna o prazdné haly. Predpokladané vyuZiti je v oblasti obchodu, sluzeb, drobné vyroby,
montaze a doplikového skladovani souvisejiciho s hlavni Cinnosti. Provozni doba jednotlivych provozoven
zatim neni znama, nicméné se predpoklada vyuziti, které nebude svym charakterem rusivé. Oznamovatel
predpoklada, Ze priblizné bude zaméestnano v objektu SO01 25 osob, SO02 18 osob, SO03 20 osob a SO04
25 osob.

Moznost kumulace s jinymi zaméry: V zdjmové lokalité zdméru je aktualné pripravovan zamér Retail
Park II, na ktery je predkladany zamér navédzany. Dale jsou v SirSim okoli realizovany nebo
ptipravovany dal$i zaméry, jejichZ dopravni napojeni je sméfovano na dalnici D8. V ramci predlozené
hlukové studie je vyuzit jako podklad zamér Dostavba primyslového arealu Uzice a Chvatéruby, tedy
v té dobé znamé zaméry jsou tomto podkladu zapocitdny a kumulace je hodnocena. Pro hodnoceni
kumulace vlivii byl v rozptylové i hlukové studii zahrnut i paralelné pfipravovany zameér Retail Park 11
a jim generované vlivy.

Struény popis technického a technologického feSeni zaméru:

Zam¢ér predstavuje vystavbu komeréné — obchodné — skladovaciho arealu s 55 najemnimi jednotkami,
technickym zazemim, chodniky, parkovistém a obsluznymi komunikacemi. Konkrétné¢ by Slo
0 4 halové objekty SO01-SO04, objekty trafostanice, kontejner se socidlnim zdzemim, pfistieSek
na popelnice, reklamni pylon, schranky, vnitroaredlové komunikace a zpevnéné plochy a oploceni
aredlu.

Haly SOO01 a SO04 jsou koncipovany jako dvoulodni haly, shodné po 16 jednotkach, haly SO02
a SO03 jsou koncipovany jako jednolodni, a to po 12, resp. 11 jednotkach. Hala SO03 je pfistupna
pouze ze severovychodni strany, ostatni jsou pristupné ze dvou stran.

Haly jsou zalozeny na hlubinnych zelezobetonovych pilotach, nosna konstrukce je z Zelezobetonového
skeletu, oplasténi je provedeno ze sendvi¢ovych panelli, fasadni otvory budou z hlinikovych oken
a dvefi, zateplenych hlinikovych vrat. Stfecha je navrzena s 3% spadem, dale jsou na ni umistény
svétliky. Fasada bude tvofena kombinaci antracitové a stiibrné barvy.

Jednotky budou vybaveny osvétlenim, pfirozenym vétranim, na stfeSe bude osazeno tepelné Cerpadlo,
jednotky bez vestavkil budou mit pfipravu v podobé napojovacich boda kanalizace, ptipojky vody,
datovych rozvodi a rozvadéce.

Stavba je planovana na etapy — v prvni etapé by doslo k vystavbé hal SO03 a SO04, veskerych
komunikaci pfiléhajici k témto objektim, prijezdové komunikace, prodlouzeni vodovodniho fadu,
ptipojka vody, splaskové kanalizace, pfipojka VN a trafostanice, retencni nadrz, deStové zahrady,
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pozéarni nddrz a piipojka datového vedeni. V druhé etapé pak haly SO01 a SO02 a jejich dopojeni
na stavajici infrastrukturu.

Kazda jednotka bude napojena na aredlovou splaskovou kanalizaci, kterda bude gravitatné svedena
do piederpavaci stanice. Odtud bude vytlakem vedena do COV Kozomin. Produkce odpadnich vod
ze zaméru se predpoklada 42 EO, tedy 6,3 m3/den, 2 250 m?/rok. Vzhledem k stavajici nedostate¢né
kapacité COV je pravé pfistoupeno k etapizaci zaméru. Provozovatelem COV Kozomin je v sou¢asné
chvili povoleno pfipojeni garantované kapacity 3 m®den. Po intenzifikaci COV bude dostavéna
2. etapa a také piipojena na COV.

Destova kanalizace je feSena samostatné, voda je vedena do retencni nadrze, ktera je dimenzovana
na 100lety dést’, cca 754 m3. Pfed reten¢ni nadrzi je umisténa akumulaéni nadrz o objemu 226 m3
slouzici pro opétovné vyuziti destové vody — zalivka. Celkovy objem retence je tak 980 m3. Voda
z retenéni nadrze bude regulované vypousténa do potoku Cernavka. Zarovei jsou navrzeny destové
zahrady, které budou realizovany na plose 634 m?.

Na vybranych fasadach bude realizovana treldz pro popinani fasady zeleni: SO01 — SZ fasada, SO02 —
SZ fasada, SO03 — JV fasada a SO04 — JV fasada.

Oduvodnéni

1. Oduvodnéni vydani rozhodnuti a ivahy, kterymi se prislu$ny urad fidil pi'i hodnoceni zasad
uvedenych v priloze ¢. 2 zikona a informaci obsaZenych v bodé D.4 prilohy €. 3 zakona

Krajsky ufad StfedoCeského kraje obdrzel dne 26. 3. 2026 oznameni zaméru ,,UrbanBox Park
Kozomin®, jehoz oznamovatelem je UrbanBox Parks Czech Republic s.r.o., Navratilova 667/4,
Nové Mésto, 110 00 Praha, ICO: 22267981. Na zakladé plné moci zpracovala ozndmeni Mgr. Barbora
Janic¢kova, Okruzni 48, 391 55 Chynov — Zahostice.

Oznameni bylo Krajskym tfadem v fadném terminu rozeslano k vyjadieni pfislusSnym organiim statni
spravy, dotCenym samospravnym celkim a dal$im subjektim. Informace o projednavani zaméru
oznameni byla vyvéSena mj. na tfedni desce Stfedoceského kraje — https://stredoceskykraj.cz/ ode dne
8.4.2026 ana pfislusnych internetovych strankach, v informaénim systému EIA na strankach
CENIA. — Informacni systém EIA pod kodem STC2900.

Na ufedni desce obce Kozomin byla informace o ozndmeni zaméru zvetejnéna.

V souladu s §7 zédkona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zdmer miize mit
vyznamny vliv na Zivotni prostiedi a zda bude posuzovan podle zakona. Pfislusnym ufadem
k provedeni zjiStovaciho fizeni byl v souladu s § 22 pism. a) zakona Krajsky tfad Stfedoceského
kraje.

Termin pro vyjadieni podle § 6 odst. 6 zakona uplynul dne 11. 5. 2026. K vyjadfenim zaslanym
po lhite dle § 6 odst. 6 zdkona ptislusny urad nepftihlizi.

K Oznameni zadméru obdrzel organ EIA v zdkonné 30denni lhiit€é vyjadieni StredoCeského kraje,
Odboru zivotniho prostiedi a zeméde€lstvi Krajského ufadu StiedoCeského kraje (KUSK), Krajské
hygienické stanice (KHS) Stfedoceského kraje a Méstského uradu Kralupy nad Vitavou.

Krajska hygienicka stanice uvedla, Ze neni nutné zamér posoudit dle zakona, pokud budou splnény
dvé podminky. Prvni z nich je, ze musi byt splnéna protihlukova opatieni uvedena v bod¢ 6 hlukové
studie, ¢cimz bude deklarovano, ze zamér nebude zdrojem hluku, ktery by ptekracoval hygienické
limity. Druhou je pak po realizaci zdméru provedeni ovéfeni zavért hlukové studie métenim hluku
v denni a no¢ni dob¢ v referen¢nich bodech, které budou stanoveny po dohod¢ s KHS. Méstsky tirad
v Kralupech nad Vltavou upozoriiuje na trvaly zabor ZPF, ktery je z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb.,
ptipustny pouze za piedpokladu, pfevazuje-li vefejny zajem nad zajmem ochrany ZPF, ptipadné
je nezbytné takové zabory omezit na minimum.

Krajsky urad také obdrzel vyjadieni vefejnosti od K. R., M. P., B. S., a L. G. Dale pak také od spolkt

Hlasy Kozomina, z.s., Koridor D8, z.s. a SpoleCenstvi vlastniki Kozomin 81. Tato vyjadfeni byla
prevazné stejného charakteru a zejména se jednalo o vyjadieni k vlivim z dopravy, hlavné intenzity


https://stredoceskykraj.cz/
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2900?lang=cs
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2900?lang=cs
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2900?lang=cs
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dopravy, rozporovani zavérti hlukové a rozptylové studie vzhledem k idajné¢ vadnému podkladu —
dopravni studii. Komentovan je i vliv na pé&si a cyklisty, variantni feSeni, odpadové hospodarstvi,
vetejné zdravi, vypousténé vody a nedostatecnost navrzenych adaptacnich a kompenzacnich opatieni.
Zavérem byl vznesen pozadavek na posouzeni dle zdkona.

Po zvaZeni relevantnosti pfipominek vzeSlych z pribéhu zjistovaciho fizeni, obdrzenych vyjadieni
a samotného oznameni zaméru dosel pfislusny urad k zavéru, tak jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti, ze
predkladany zdmér nemlize mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a nepodléha dal§imu posuzovani
dle ptislusného zakona. Celkovy ptehled vSech vlivii a zhodnoceni jejich vyznamnosti viz dale bod
1.1, 1.2. a 1.3. odivodnéni rozhodnuti.

Vramci zjisStovaciho fizeni pfislusny wrfad vyhodnotil zamér dle kritérii uvedenych v piiloze
¢. 2 zdkona, tedy posoudil zdmér z hlediska charakteru, rozsahu, umisténi a pfedpokladanych vlivii
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo. Zpracované oznameni podalo dostate¢ny piehled o moznych
vlivech zaméru na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, v pribéhu zjistovaciho fizeni se neobjevily
prekazky, které by zhlediska ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi branily realizaci
predmétného zameéru v dané lokalité.

1.1. Charakteristika zaméru

Predmétem zdméru je vybudovani komer¢ni zény, o 4 halach s predpokladanym
obchodné/komeréné/skladovacim vyuzitim. Tyto haly budou déleny na rizné velké najemni jednotky
o celkovém poctu 55. Kazda z hal bude mit najjemni jednotku s kancelarskym vestavkem, jinak
se jedna o prazdné haly. Ucel téchto jednotek zatim neni zndm, protoZe je investor zamysli naslednd
pronajimat dal$im subjektim. Pokud by ncktera byla obsazena zamérem naplitujici dikci nékterého
z bodi piilohy ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., bude rovnéz podléhat postupiim podle tohoto zakona.
Predpokladaji se provozovny e-shopl, pljCovny zahrani a stavebni techniky, skladové prostory,
poskytovani sluzeb a jiné podnikatelské aktivity mensich subjektt, bez ndkladni dopravy. Vjezd
do arealu bude povolen pouze lehkym nékladnim automobiliim do 7 m délky. Stavba hal je planovana
do dvou etap, po dvou halach, a to vzhledem ke stavajici kapacit¢ COV Kozomin.

Zamer pocita se zaborem pozemku p.¢. 299/110 v k.. Kozomin, ktery je veden jako orna ptida. Zamér
predpoklada zabor 15 798 m?, které budou zastavény — samotné haly budou na 7 686 m?, parkovisté
o rozloze 1 610 m?, ostatni zpevnéné plochy (komunikace, chodniky) 6 502 m? a zeleni na 3 232 m?.

Predpokladana doprava vyvolana zamérem investora je 509 vozidel za 24 hodin. Dopravni napojeni
je projektovano ze severni strany, pies pozemek p.c. 299/29 v k.u. Kozomin, na kterém je planovan
zamér Retail Parku II, a pak dale na ulici Rudolfa Diesla. Proto byla v ramci zaméru posuzovana
kumulovana doprava se zamérem Retail Parku I, kterd byla dohromady vypoctena na 1 460 prujezda
vozidel za 24 hod.

Okoli zaméru je stabilizované, signifikantni je dalnice D8 a navazujici skladové priimyslova zona.
V lokalité jsou i dalsi zdméry v rlizném stavu rozpracovanosti — Retail Park II, Retail Park I, logisticky park
UZice, dostavba primyslového aredlu UZice a Chvatéruby, Logisticka hala Kozomin, Bydleni UZice —
vychod a sever, komer¢ni a skladovy areadl Postfizin (Eurofrost, mrazirna 2), Areal pro sbér a vykup
stavebnich odpadii, Aredl pro tiidéni a drceni stavebnich odpadii Cervena Lhota, Dobyvaci prostor Dfinov,

Mevr

vystavba rodinnych domi v Kozoming, bydleni UZice zépad a vystavba rodinnych domt v Postfizing.

Vprvni etapé realizace projektu je planovana vystavba hal SO03 a SO04, veskerych komunikaci
priléhajicich k témto objektlim, prijezdnou komunikaci, prodlouzeni vodovodniho fadu, piipojky vody,
splaskové kanalizace, ptipojka odvodu destové vody, retencni nadrz, kompletni realizace destovych
zahrad, pozarni nadrze, ptipojky VN, trafostanice, ptipojky datového vedeni. Realizovana bude také
pristupova cesta skrze areal Retail Parku II, piistavén bude i kontejner se socialnim zazemim a pristiesky
pro odpad vystavénych hal. V druhé etapé pak budou vystavény objekty SO01 a SO02, dopojeny veskeré
inZenyrske sité, kontejnery socialniho zdzemi a pfistfesky pro odpad pro zbylé haly.

Kazda zjednotek bude mit vlastni tepelné Cerpadlo, které bude umisténo na stfeSe objektu, a to bude
zdrojem vytapéni. V soucasnosti se umisténi fotovoltaiky na stfechach neuvazuje, nicméné konstrukce
sttech jeji pfipadnou instalaci umoziuje. Vétrani objektl bude zajisténo odtahovymi ventilatory
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ze socidlniho zazemi, obchodni jednotky budou osazeny protideStovymi zaluziemi a pod stropem
odvodnim potrubim s vyfukem nad stiechu. Kancelate budou vétrany pfirozené okny.

S odpady produkovanymi bé¢hem stavebni Cinnosti i provozu bude nakladano v souladu se zakonem
€. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdgjSich ptedpist. Odpadové hospodaistvi je zalozeno
na hierarchii nakladani s odpady, neni predpokladan vznik nebezpecnych odpada. Vytiidéné odpady budou
predavany specializovanym firmam k recyklaci. V ramci obdobi vystavby mohou vznikat odpady skupiny
17, odpad z pouzivani natérovych hmot a tésnicich materiald skupiny 08, obaly skupiny 15 a odpady
podobné komunalnim skupiny 20). Za zptisob nakladani s odpady pri vystavbé je zodpovédny jejich
plvodce — stavebni firma. Béhem provozu se predpoklada vznik téchto odpadd: 15 01 01 O Papirové
a lepenkové obaly, 15 01 02 O Plastové obaly, 15 01 06 O Smésné obaly a 20 03 01 O Smésny komunalni
odpad.

Kazda jednotka bude napojena na aredlovou splaskovou kanalizaci, ktera bude gravitaéné svedena
do pieerpavaci stanice a odtud vedena do COV Kozomin. Celkova produkce odpadnich vod pro cely
zamér je na urovni 42 EO, objem pak 6,3 m3/den. Pro tuto chvili je provozovatelem COV Kozomin
garantovana kapacita 3 m3/den. Dostavba druhé etapy je planovana po intenzifikaci COV.

Kanalizace v arealu je feSena jako oddé€lena, destové vody ze stfech jsou svedeny do retenéni nadrze,
ze zpevnénych ploch jsou vedeny pies odlucovac ropnych latek také do retencni nadrze. Retenéni nddrz ma
projektovanou kapacitu 754 m?, coz je s rezervou dimenzovano na 100letou sraZku. Déle bude instalovana
akumula¢ni nadrz o objemu 226 m?, voda z ni je planovana pro opétovné vyuziti — zalivku zelené. Voda
z retenéni nadrze bude vytlakem regulované (max 5,7 1/s) pfepousténa do potoka Cernavka — napojeni bude
pres p. €. 299/109, 332/10 a 184/4, 175/4 do potoka na p. €. 352/24, vSe v k. 1. Kozomin.

Voda z prijezdné komunikace bude pomoci drenazniho systému svadéna do kofenového prostoru
prilehlych stromtl. Parkovaci stani jsou navrzena z betonové dlazby uloZzené do drenaZnich ecorastr blokii
a CasteCné v mist¢ bézné nepojizdéném koly bude rastrovy blok se Stérkem, odvodnéni téchto ploch
je pomoci zasakovani do podlozi, kde bude umisténa pojistna drenaz pro pripad prekroceni bazalni zvodné.
Z téchto ploch bude voda ptirozené stékat do destové zahrady na vychodni strané pozemku, ktera bude
slouzit pro zachyceni vody, jeji vyuziti rostlinami, zuzitkovani v podobé odparu / vsaku a udrZovani
piirozené hladiny podzemni vody. Celkova plocha destovych zahrad bude 634 m?. Prilehy budou mit pro
pripad privalovych srazek bezpecnostni piepad vyspadovany do akumulaéni nadrze.

Projekt vedle vyse uvedenych destovych zahrad zahrnuje vysadbu stromového a kefového patra
na travnatych plochéch, dale je planovano ozelenéni vybranych fasad pomoci trelazi a popinavych rostlin.

Predkladany zamér klade narok na zdbor ZPF, a to vrozsahu celého pozemku p. ¢ 299/110
v k.0. Kozomin. Tento pozemek je v katastru nemovitosti veden jako orna ptda, s tfidou ochrany 111, tedy
pudy primémé produkéni, vyuzitelné v izemnim planovéani. V ramci platného tizemniho planu Kozomin
je pozemek zafazen v zastavitelném tUzemi s funkénim vyuZitim obcanska vybavenost komercni.
V nasledujicim kroku bude zazadano o odnéti pozemku ze zemédélského ptidniho fondu. V ramci zaméru
bude provedena skryvka ornice, ktera bude ¢astené vyuzita v misté zdmeru k ozelenéni, z vétSiny bude
odvezena na jiné pozemky v souladu se souhlasem k odnéti. Zdmérem nedochdzi k zaboru lesnich
pozemk a ani se nedotyka ochranného pasma lesa.

V obdobi vystavby bude spotiebovavana voda pro pripravu maltovych a betonovych smési, postricich
tuhnouciho betonu, postficich proti prasnosti a Cisténi stavebnich strojii a automobilt pred vyjezdem
na vefejné komunikace atd. Dale bude voda spotfebovavana pracovniky stavby (pitnd voda, socialni
zatizeni staveni§te€). Potfeba vody v pribéhu vystavby bude uptesnéna v projektu pro stavebni povoleni.
Pitna voda béhem provozu zaméru bude privedena piipojkou k vefejnému vodovodu. Potieba pitné vody
je vypoctena na 6,3 m?/den, tedy 2 250 m3/rok.

Zamér predpoklada naroky na elektrickou energii odpovidajici instalovanému piikonu 1,35 MW, haly
budou vytapény pomoci tepelnych Cerpadel. V ramci zaméru instalace fotovoltaiky neni uvazovana,
nicméné stiesni konstrukce tuto variantu umoziuje.

Zamér neni umistén v tizemi se zvySenou biodiverzitou.

Predmétny zamér nepiedstavuje realizaci stavby nebo technologie, ktera by souvisela s nebezpe¢nymi
provozy ¢i procesy, které by nesly vyznamné riziko environmentalnich havarii. Béhem provozu nebude
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nakladéano s nebezpe¢nymi chemickymi latkami, ¢i latkami zdvadnymi vodam. Nebudou také produkovany
nebezpecné odpady. Moznost vzniku znei$téni je spojeno s Unikem pohonnych hmot a provoznich
kapalin. S ohledem na toto bude vramci arealu instalovan odlucova¢ ropnych latek. Riziko pozaru
je snizeno standardnimi protipozarnimi opatienimi, véetn€ zpracovani havarijniho planu a jeho dodrzovani
provozovatelem i najemci aredlu.

Pti hodnoceni rizik pro vetejné zdravi dospél pfislusny urad k zavéru, ze se jedna o zamér, ktery
svymi vlivy nezatéZuje zZivotni prostiedi nad pfipustnou mez a jeho realizaci nedojde k podstatnému
zhorSeni stavu v lokalité jak v oblasti zne¢isténi ovzdusi, tak z hlediska hlukové zatéze. Po zhodnoceni
charakteristiky zaméru v souladu s piilohou €. 2 k zadkonu je patrné, Ze zjist'ovaci fizeni prokazalo,
ze predlozeny zamér nemliZze mit samostatné ani v kumulaci s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Na zdkladé vySe uvedeného byl tedy ucinén zaveér, ktery
je uveden ve vyroku tohoto rozhodnuti.

1.2. Umisténi zaméru

Zamér je umistén na pozemku p.¢. 299/110 v katastralnim Gzemi Kozomin, ktery je veden jako orna
puda, stiidou ochrany III, tedy plidy primérné produkcni, vyuzitelné v izemnim pldnovéani. V ramci
platného uzemniho planu Kozomin je pozemek zafazen v zastavitelném uzemi, na plose 724, s funk¢énim
vyuZitim obcanské vybavenost komer¢ni.

Uzemi pro zamér je ohrani¢eno dalnici D8, silnici I1/608, arealem Retail Parku I a pozemkem
p-€. 300/2 vk.4. Kozomin, ktery je veden jako koryto vodniho toku umélé.

V ramci zjistovaciho fizeni pfislusny ufad uvazil parametry Uzemi, které muze byt ovlivnéno
zamérem. Piislusny ufad tedy uvazil pii svém rozhodovani stavajici a schvalené vyuzivani uzemi
a priority jeho trvale udrzitelného vyuzivani. V ramci zjistovaciho fizeni bylo hodnoceno relativni
zastoupeni, dostupnost, kvalita a schopnost regenerace pfirodnich zdroji (v¢etné¢ pudy, vody
a biologické rozmanitosti) v oblasti, vcetné jeji podzemni Casti. V ramci posouzeni schopnosti
prirodniho prostiedi snaset zatéz bylo brano v ivahu, Ze zvlasté chranénd tzemi, evropsky vyznamné
lokality a ptadi oblasti, uzemi piirodnich parki, prvky USES, tizemi historického nebo kulturniho
vyznamu se v dotCené lokalité nevyskytuji. Zamér je umistén mimo dobyvaci prostory a chranéna
loziskova tizemi.

Po zhodnoceni umisténi zaméru v souladu s ptilohou €. 2 k zakonu je patrné, Ze zjistovaci fizeni
prokazalo, Zze pfedlozeny zamér nemlze mit samostatné ani v kumulaci s jinymi zaméry vyznamny
negativni vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, protoze nedochidzi k vyznamnému zésahu
do cennych chranénych uzemi. Na zaklad¢ vysSe uvedenc¢ho byl tedy ucinén zavér, ktery je uveden
ve vyroku tohoto rozhodnuti.

1.3. Charakteristika piedpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi

Vlivy na obyvatelstvo, ovzdusi a hlukovou situaci

Zamér je situovan na okraji rozsahlého prumyslového parku, v tésném sousedstvi s retail parky.
Predpokladanymi emisemi do ovzdusi jsou tuhé znecist'ujici ¢astice z vystavby zaméru, kdy se bude
Ipét na opatieni zabranujicich nebo omezujicich vznik resuspendované prasnosti, a to z odkryvky
povrhu, minimalizace spadovych vySek pfi presypech, skrapéni, oista vozidel atd. Postupy se budou
fidit p¥islusnym metodickym pokynem MZP. Dal§imi emisemi do ovzdusi budou piispévky z dopravy.
S ohledem na mnozstvi dopravy byla zpracovana Rozptylova studie. Zamér samotny je dopravne
napojen pies planovany Retail Park II, bez nékladni dopravy — vjezd bude povolen pouze lehkym
nakladnim automobilim do 7 m délky. Pifedkladany zamér pocita s dopravou 509 vozidel za 24 hod,
protoze se pocitd dopravni napojeni na Retail Park II byla do Rozptylové studie zahrnuta i doprava
vyvolana timto zamérem, a to 951 vozidel za 24 hod, celkem tedy 1 460 vozidel za 24 hod. Za jediny
zdroj znecistovani ovzdusi je povazovana doprava vyvolana zamérem. Vypocet emisi znecistujicich
latek byl proveden pro pravidelnou sit’ 567 bodu, dale bylo stanoveno 12 bodii pro objekty s trvalym
nebo velmi Castym vyskytem osob. Pro ucel studie byly stanoveny emise NO, (NO a NO,), benzenu,
benzo(a)pyrenu, tuhych znecistujicich latek frakce PM;, a PM,s. Zavérem rozptylové studie
je konstatovani, ze vypoctené imisni piispévky koncentraci sledovanych latek nepovedou v lokalité
k prekroceni stanovenych imisnich limitl, tedy Ze zdmér bude mit na ovzdusi maly vliv.
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Z hlediska posuzovani hluku byla pro zdmér vypracovana Hlukova studie, kterd krom zdroju
samotného zaméru pocita se zamérem Retail Parku II, jejim podkladem je projektova dokumentace
zéameru, digitalni model terénu a udaje ohledné primérné denni intenzity dopravy na silnici 11/608 pro
vyhledovy rok 2027 pievzaté z dopravni studie k zaméru Dostavba pramyslového arealu Uzice
a Chvatéruby. Celkoveé spolu se zamérem Retail Parku II je pocitdno s 1460 vozidly za den,
predpoklada se, ze z toho bude 1 360 osobnich automobili a 100 nakladnich automobild za 24 hod.
Rozklad dopravy je piedpokladdn nasledovné — 152 osobnich a 12 nakladnich automobilt
smefovanych na silnici 11/608 a 1 208 osobnich a 88 ndkladnich automobild sméfovanych pies silnici
I11/0081 na dalnici D8. Dale je uvazovano o stacionarnich zdrojich hluku, a to z kondenzacnich
jednotek, ventilator a zdroji ze zaméru Retail Parku I, zvySena hlucnost je predpokladana i béhem
stavebnich praci v souvislosti s vykopovymi a zemnimi pracemi, hutnénim, betonovanim a manipulaci
s materialem. Na zékladé vysledkli vypoctu je uréena optimalni pracovni doba kazdého stroje pro
zajisténi splnéni hygienického limitu pfi soub&hu stavebnich strojii. Stavebni prace budou probihat
vyhradné v denni dob€ mezi 7-21 hod, veskeré prace budou probihat s ohledem na minimalizaci
nezadouciho hluku. Zasobovani a odvoz materidlu je predpokladan po silnici II/608 a smérem
od obydlenych oblasti tak, aby se minimalizovalo zatizeni mistnich komunikaci. Predpoklada
se 10 osobnich a 20 ndkladnich automobilli za pracovni dobu, u této intenzity hlukova studie
nepifedpoklada prekroceni hygienického limitu. Dle vypoctu studie nedojde k prekroceni hygienickych
limitd pro hluk ze stacionarnich zdroji ani pro limity hluku ze silni¢ni dopravy na pozemnich
komunikacich.

Zamér neni zdrojem nadmérnych vibraci, jak je vySe uvedeno pro zamér byly vypracovany hlukova
arozptylova studie pro posouzeni vlivu na vetejné zdravi. Zavérem hlukové studie je konstatovani,
ze zamer nezatizi své okoli nadlimitnim hlukem a hygienické limity akustického tlaku budou
dodrzeny. Hlukova zatéz, a tim padem vliv hluku na lidské zdravi, proto nebyl vyhodnocen jako
vyznamny. Pro posouzeni znecCiSténi ovzdusi byla provedena rozptylova studie, jak je uvedeno vyse,
a jejiz zaver je, ze v zajmovém uzemi nedojde vlivem provozu zaméru k podstatné zmeéné soucasnych
imisnich charakteristik izemi. Na nejblize bydlici obyvatelstvo budou vySe uvedené vlivy pod tirovni
limith v jednotlivych oblastech zivotniho prostiedi.

Vliv na zménu klimatu

Zameér planuje vyuzit 17 % plochy pozemku k ozelenéni, dale také pracuje s vertikalnim ozelenénim
vybranych fasad, a to o rozloze 736 m?. Toto vertikalni ozelenéni pomoci trelazi piispiva k zaclenéni
do krajiny, zaroven pak i zachytavani prachovych ¢astic, Skodlivin atd. Dal§im prvkem pro piiznivejsi
mikroklima je udrzitelné hospodateni se srazZkovymi vodami. Pro ty je projektovana reten¢ni nadrz na
urovni 100leté vody (754 m?) s regulovanym odtokem, dale pak akumulovany objem 226 m?, ktery
bude vyuzivan pro zélivku. V rdmci arealu je navrzen systém drendznich prvki, které umoziuji cileni
privod destové vody do kofenového prostoru stromil a ostatni zelené. V arealu jsou také navrzeny
destové zahrady, které budou tvofeny trvalkami a kefi. V téchto zahradach je substrat tvofen smési
pisku a kompostu tak, aby se mohla voda vsdknout a byla pfirozené¢ piecisténa pred vstupem do
podzemnich vod. Tyto mélké terénni prohlubné budou osazeny vegetaci, ktera zadrzi a zpomali odtok
vody ze zpevnénych ploch, zlepsuji tak mikroklima v lokalité a podporuji biodiverzitu. Slozeni smési
bylin a ket bude pfizpisobeno mistnim pidnim a klimatickym podminkdm. Stromy a kefe budou
situovany do travnatych ploch, dale pak alej podél prijezdné komunikace. Zamér neptedpoklada,
vzhledem k navrzenym opatfenim, kumulaci vlivli na zménu klimatu.

Vliv na povrchové a podzemni vody

Vzhledem k vysoké hladiné podzemni vody, jejiz ustalena hladina je 1-1,25 m pod soucasnym
terénem, neni mozné vyuziti vsakovacich objektii. Zaroven kvuli podlozi neni mozné vytvoteni poldru
a plosné zasakovani. Rizeny odtok je omezen vzhledem k zatrubnéni Post¥izinského potoka pod obci
Uzice. Zamér tak navrhuje retenéni nadrz, ktera je koncipovana na 100lety dést s regulovanym
odtokem a zaroveni akumulaci v systému drenazi a vsaku destovych vod v misté parkovacich stani,
prulehti a dest'ovych zahrad, a to na ploSe 634 m?. Veskeré vody ze zpevnénych ploch a parkovist’ jsou
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vedeny pres odlu¢ovac lehkych kapalin, do retenc¢ni nadrze tak vstupuje jiz predcisténa voda. Pro
zamér byl zpracovan hydrotechnicky posudek, ktery konstatuje Ze planované stavebni Upravy
aretencni opatfeni nemaji negativni vliv na odtokové poméry, kumulacni pritoky ani pribch
povodiovych vin. Dale vramci posudku byla navrzena dopliikova opatieni, tzv. modro-zelena
infrastruktura, a to destové zahrady, polopropustné konstrukce v mistech parkovacich stani
(zatraviiovaci dlazby) a vegetaéni prvky — popinava zelen na fasddach a svedeni destové vody
ke stromiim podél komunikaci. Tato doplitkova opatfeni byla zapracovana do samotného zaméru.

Zamér nepredpoklada nakladani s chemickymi latkami, znecisténi technickych vod a riziko havarii
bylo vyhodnoceno jako minimalni, 1ze tedy ptedpokladat, ze zamér nebude mit vliv na kvalitu
povrchovych a podzemnich vod.

Splaskové vody zarealu budou svedeny do COV Kozomin. Z divodu nedostate¢né kapacity
je vystavba zaméru planovana do dvou etap, s tim Ze po navyseni kapacity COV bude zamér dostavén.
Vlastnik a provozovatel COV Kozomin povolil v sou¢asné dobé napojeni zaméru o garantované
kapacité splaskovych vod 3 m3/den.

Vlivy na ptdu

Zamér je situovan na pozemku p. ¢. 299/110, ktery je veden v katastru nemovitosti jako orna pida,
s tfidou ochrany III, tedy plidy s pramérnou produkéni schopnosti, které lze vramci uzemniho
planovani vyuzit pro vystavbu a jiné nezemédé€lské zplsoby vyuziti. V ramci tzemniho planu
je pozemek veden jako plocha SK/VD — ob¢anska vybavenost komer¢ni.

Pro zédmér byl proveden pedologicky prizkum, jeho zavérem je konstatovano, Ze puda
je antropogenné ovlivnéna, nebot’ se zde nachdzi sut’ a dalsi antropogenni materidl. Ke skryvce byla
doporucena vrstva odpovidajici horizontu Ap, o mocnosti 0,2 m. Skrytou zeminu bude mozno ukladat
na deponii pro dalsi vyuziti na ozelenéni aredlu, pficemz budou ¢inéna takova opatieni, aby nedoslo
ke znehodnoceni ¢i kontaminaci. Pfipadn€ bude zemina zavazena na plochy k ptfimému vyuZziti.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

Zamér se nachdzi mimo zvlast¢ chranéna uzemi, lokality soustavy Natura 2000, nezasahuje ani
do prvkit USES. Zvla§té chranéné druhy rostlin nebo Zivoéichil se v nejbliz§im okoli nevyskytuji.
V lokalit¢ zdméru nejsou mapovany zadné pfirodni biotopy, jednd se o urbanizovanou krajinu,
s rozsahlou primyslovou zonou. S realizaci zdméru nejsou kladeny naroky na kaceni dfevin rostoucich
mimo les. Zamér neklade naroky na zabor pozemku urcenych k plnéni funkci lesa ani jeho ochranného
pasma.

Zamgér predstavuje doCasnou zatéz béhem vystavby, a to zvySenou prasnosti a hlukem. V ozndmeni
a souvisejicich studiich jsou navrzena opatieni ke snizeni tohoto vlivu. Dal§im prvkem je svételné
znelisténi — umisténi a parametry venkovniho osvétleni budou nastaveny dle platnych norem
a doporuceni.

Vliv zaméru tak lze oznacit mirny a akceptovatelny.

Vliv na krajinny raz

Zamér je umistén v lokalité, kterd je jiz antropogenné ovlivnéna vystavbou primyslovych areal.
Samotny zamér neni viditelny z vétSich vzdalenosti, nebot’ se jedna o rovinaty terén. Ze zapadni strany
zamér sousedi s jiz realizovanym zamérem Retail Park I a souvisejicim piivadéfem na dalnici DS.
Ptijizni strané je pak silnice 1I/608, podél které¢ je liniova vysadba listnatych dfevin. Tato tak
pohledové odclofiuje logistické a priimyslové haly. Podél severovychodni strany vede pozemek
p-¢. 300/2, vodni tok. Ze severni strany je planovan zamér Retail Parku II, dale jsou pak dalsi
logistické a primyslové haly a dalnice DS.

Pohled od obce Kozomin je ¢astecné zastinén zeleni podél komunikace 11/608, dale jsou zamérem
planovany treldze, v jiznim a jihovychodnim okraji arealu pak i destové zahrady. V ramci zaméru
budou provedeny sadové upravy, tedy bude zvySena esteticka hodnota aredlu, zaroven dojde
k odclonéni pohledovému, hlukovému a prachovému od zastavéné plochy okolnich obci.
Lze konstatovat, Ze vliv na krajinny raz je malo vyznamny, trvaly a akceptovatelny.
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Vliv na hmotny majetek a kulturni pamatky

Ohledné mozného ovlivnéni historického a kulturniho dédictvi, v lokalité zaméru se nenachazi zadné
objekty historického, kulturniho vyznamu. Archeologické nalezy nelze vyloucit, nicméné se jedna
o malo pravdépodobné. Vlivy zaméru na hmotny majetek a kulturni pamatky bude béhem realizace
zaméru nulovy, stejné tak i béhem provozu zaméru.

Pieshraniéni vliv

Pteshrani¢ni vliv uvazovaného zaméru je z hlediska jeho umisténi a charakteru vyloucen.

Za bézného provozu zaméru se pii dodrzovani legislativnich predpist a standardnich bezpe¢nostnich
opatfeni neocekavaji zadnd vyznamna rizika pro pracovniky, mistni obyvatele ani jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi. Zakladni opatfeni k prevenci, eliminaci a minimalizaci nepfiznivych vlivli zdméru
na zivotni prostiedi vychazeji ze zakonnych pozadavki a jsou soucasti vlastniho zaméru. Pro ucely
prevence, vylouceni nebo kompenzace neptiznivych vlivli zaméru je dilezité dodrzovat veskeré pravni
predpisy.

V oznameni byly identifikovany a kvantifikovany vSechny podstatné piedpokladané vlivy zaméru,
které by mohly negativné plsobit na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a vetejné zdravi. Z jejich
charakteru a kvantity bylo vyhodnoceno, Ze nedojde k vyznamnéjSimu negativnimu ovlivnéni
Zivotniho prostiedi v blizkém ani vzdalengj§im okoli. Zadna z jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi
ani zivotni prostiedi jako celek nebude ovlivnéno nad miru trvale udrzitelného rozvoje. Z hlediska
posouzeni dopadii provozu na jednotlivé slozky Zzivotniho prostfedi nebyly prokazany zadné vlivy,
které by mohly Zivotni prostfedi nezvratné poskodit. Provoz bude spliiovat veskeré hygienické limity
a pozadavky pravnich ptfedpist v zivotnim prostfedi. Soucasné se v prub&hu zpracovani oznameni
nevyskytly takové nedostatky ve znalostech nebo neurcitosti, které by znemoznovaly jednoznacnou
specifikaci moznych vlivli na zZivotni prostfedi a vefejné zdravi. Dostupné informace byly pro tcely
posouzeni vlivii zaméru na Zzivotni prostfedi dostateCné. Z procesu posuzovani lze konstatovat,
ze zivotni prostfedi v dotcené lokalité jako celek nebude ovlivnéno nad inosnou miru.

Vsechny vyse uvedené a popsané vlivy byly pfislusnym afadem uvazeny s ohledem na velikost
a prostorovy rozsah vlivl, povahu vlivl, intenzitu a slozitost vlivli, pravdépodobnost vlivi,
predpokladany pocatek, dobu trvani, frekvenci a vratnost vlivi, kumulaci vlivi s vlivy
jinych stavajicich nebo povolenych zdméri a moznost u¢inného snizeni vlivii zaméru na zivotni
prostiedi a vefejné zdravi. Po zhodnoceni vlivll zaméru v souladu s pfilohou ¢. 2 k zakonu je patrné,
ze zjistovaci fizeni prokézalo, ze predlozeny zamér nemlze mit samostatné ani v kumulaci s jinymi
zamery vyznamny negativni vliv na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi.

Piislusny ufad se zabyval podkladem pro provedeni zjistovaciho fizeni, kterym bylo ozndmeni
zaméru. Pfislusny ufad se dale podrobné zabyval vSemi podnéty obdrzenymi v ramci vyjadieni
k oznameni zaméru. Vyporadani jednotlivych vyjadieni je uvedeno v kapitole 3. tohoto rozhodnuti.
Souhrnné lze konstatovat, ze piislusny ufad neobdrzel pfipominky tak zasadniho charakteru,
ze by bylo nutné konstatovat vyznamny vliv zaméru na nékteré slozky zivotniho prostiedi a vefejné
zdravi, a tedy nutnost zpracovat dokumentaci vlivii zdaméru na zivotni prostfedi. Veskera provedena
hodnoceni v rdmci oznameni byla ucinéna v souladu s aktualnimi postupy ¢i doporucenimi danymi
platnymi pravnimi piedpisy. Na zakladé ozndmeni zaméru, informaci, které¢ jsou pfislusnému tfadu
znamy z jeho ufedni ¢innosti, pii respektovanim kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 2 k zdkonu, informaci
obsazenych v bodé D.4 ptilohy €. 3 zakona a po vypofadani pfipominek v obdrzenych vyjadienich,
rozhodl piislusny ufad tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti. Ptislusny urad shledal
oznameni, véetné vsech pfiloh, jako dostatecny podklad k tomu, aby vyhodnotil, zda zdmér mlize mit
vyznamny vliv na zivotni prostiedi. Z hlediska vlivii na jednotlivé slozky zivotniho prostredi
se prislusny ufad ztotoznil se zavéry uvedenymi v oznameni. ZjiStovaci fizeni prokazalo, ze
predlozeny zamér nemtize mit samostatné, ani v kumulaci s jinymi zdmér vyznamny negativni vliv na
zivotni prostiedi a vetfejné zdravi, a proto prislusny ufad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto
rozhodnuti.
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2. Seznam subjekti, jejichZ vyjadieni prislusny irad obdrzel v priibéhu zjistovaciho Fizeni:

- Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje — vyjadieni ze dne 22. 4. 2026,
¢.j. 057189/2026/KUSK,

- Meéstsky ufad Kralupy nad Vltavou, Odbor Zivotniho prostiedi — vyjadfeni ze dne
4.5.2026, ¢.j. 062692/2026/KUSK,

- Krajsky ufad Sttedoceského kraje — vyjadieni ze dne 11. 5. 2026, ¢.j. 064806/2026/KUSK,

- StiedocCesky kraj — vyjadreni ze dne 7. 5. 2026, ¢.j. 064342/2026/KUSK,

- Vyjadieni R.K. ze dne 8. 5. 2026, ¢.j. 064574/2026/KUSK,

- Vyjadieni M.P. ze dne 8. 5. 2026, ¢.j. 064623/2026/KUSK,

- Vyjadfeni Hlasy Kozomina, z.s. ze dne 8. 5. 2026, ¢.j. 064646/2026/KUSK,

- Vyjadieni Koridor DS, z.s. ze dne 8. 5. 2026, ¢.j. 064576/2026/KUSK,

- Vyjadieni Spolecenstvi vlastnikii Kozomin 81 ze dne 8. 5. 2026, ¢.j. 064685/2026/KUSK,

- Vyjadieni B.S. ze dne 8. 5. 2026, ¢.j. 066347/2026/KUSK,

- Vyjadieni L.G. ze dne 8. 5. 2026, ¢.j. 066363/2026/KUSK.

3. Vyporadani vyjadreni obdrZenych v pribéhu zjiStovaciho Fizeni:

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje

Dne 08.04.2026 jsme obdrzeli vasi zadost o vyjadieni ve smyslu § 6 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zadkont, ve znéni pozdejsich
predpist (dale jen ,,zakon“), k zdméru ,,UrbanBox Park Kozomin*“. Zamér predlozila spolecnost
UrbanBox Parks Czech Republic s.r.o., Navratilova 667/4, Nové Meésto, 110 00 Praha,
1CO: 22267981.
Po zhodnoceni souladu predlozeného zaméru s pozadavky pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 77 zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,zakon 258%) toto vyjadieni:
zamér neni nutné posoudit podle zakona s podminkami:
1. musi byt splnéna protihlukova opatieni uvedena v bodé 6 hlukové studie, ¢imz
je deklarovano, Ze zamér nebude zdrojem hluku, ktery by piekracoval hygienické limity
ekvivalentnich hodnot akustického tlaku uvedené v § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.,
0 ochrané zdravi pred neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,,natizeni 272%);
2. po realizaci zaméru bude provedeno ovéreni zavéru hlukové studie mérenim hluku
v denni a no¢ni dobé v referencnich bodech, které budou stanoveny po dohodé s KHS.
Podminka je stanovena v souladu s poZzadavky § 30 zdkona 258 a § 12 natizeni 272.

Odiivodnéni

Oznamovatelem zdméru je spole¢nost UrbanBox Parks Czech Republic s.r.o., Navratilova 667/4,
Nové Mésto, 110 00 Praha, ICO: 22267981.

Cilem zaméru je vystavba arealu, 4 hal s celkem 55 najemnimi jednotkami, které budou slouzit pro
komeréné — obchodné — skladovaci ucely, na parcele ¢. 299/110 v k.. Kozomin, zahrnuje také
128 parkovacich stani, komunikace, chodniky a zeleii. Jedna se o soubor najemnich jednotek, které
investor zamysli nasledné pronajimat (o konkrétnim ucelu haly tedy bude rozhodnuto az v souvislosti
s obsazenim zdjemcem.)

Ptedpokladané vyuziti je obchodné / komeréné / skladovaci ucel: napt. sklady e-shopti, skladové
prostory, pujcovna zahradni a stavebni techniky nebo zdzemi dilny drobnych femeslnikti a jiné
podnikatelské aktivity menSich subjektil, bez zfizeni stalého pracovniho mista a bez nakladni dopravy
(vjezd povolen lehkym néakladnim automobilim do 7 m délky). V arealu jsou navrzeny 4 haly
s plochou stiechou a atikou ve vysce +8,50 m, jednotlivé haly jsou d€lené na razné velké najemni
jednotky. Pouze 4 najemni jednotky jsou osazeny kancelaiskym vestavkem a socialnim zafizenim,
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dale budou k dispozici toalety v samostatné burice mezi budovami. VSechny ostatni jednotky jsou
prazdné, s ptivedenou ptipojkou pitné vody a kanalizace, vhodné k ptizplsobeni cilovym najemcem
dle vlastnich potteb.

Dopravni napojeni je planovano ze severni strany pies pozemek p.c. 299/29, na kterém se pfipravuje
vystavba Retail park II (napojeni do ulice Rudolfa Diesela), nebo alternativné napojeni na jizni stranu
smérem na silnici [1/608 (nutnost vybudovat okruzni nebo jiny typ kiizovatky — neni soucasti zameéru).
Kumulovand doprava zaméri UrbanBox Park a Retail park II byla vycislena souhrnné¢ na max.
1460 prijezdu vozidel/24 hod.

Zdroje hluku predstavuji v ramci provozu zaméru doprava a provoz tepelnych Cerpadel
a vzduchotechnickych jednotek. Zdroje hluku véetné kumulovaného vlivu se zamérem Retail park II
byly hodnoceny v hlukové studii. Obytna zastavba v obci UZice je chranéna od automobilové dopravy
protihlukovou sténou PHS UZice v km 9,4 az 10,4 na dalnici DS.

Hlukova studie C.j. 26/2026, Zpracovatelem je Studie hluku s.r.o., Plzefi, datum: biezen 2026.
Predmétny zadmeér se nachdzi ve vzdalenosti cca 80 metri severovychodné¢ od obce Kozomin.
Dopravn¢ bude zdmér napojeny na ulici Rudolfa Diesela a nésledn¢ silnici III. tfidy ¢. 0081. V ramci
stavebniho zaméru budou na stfechu predmétnych objektd umistény kondenzacni jednotky a vytlak
VZT. Studie hodnoti vliv pfedmétného zaméru na chranény venkovni prostor staveb nejblizsich
okolnich obytnych objektl. Severovychodnim smérem od zdméru vznikne prodejna Retail park II,
ktera byla téz zahrnuta do hodnoceni. V ramci stavebniho zdméru a sousedniho zaméru prodejny
Retail park II dojde k navySeni intenzity dopravy celkem o 1360 osobnich automobili
a 100 nakladnich automobilil za 24 hod. Predpokladany rozklad dopravy bude nasledujici: Celkem 152
osobnich automobilii a 12 nakladnich automobilii bude smétovat po Silnici II. tfidy €. 608. Zbylych
1208 osobnich automobilll a 88 nakladnich automobilii bude sméfovat po silnici 11I/0081 na dalnici
DS. Pro vypocty hluku byl pouzit vypoctovy program HLUK+, verze 14.66 profi. Hodnoceny 4 body
v Kozoming (2 x ¢p. 164, ¢p. 183 a rozestavény RD bez ¢p. — p.C. 176/106 v k.a. Kozomin). Hodnota
hygienického limitu pro hluk ze stavebni Ccinnosti v ekvivalentni hladin¢ akustického
tlaku A Laeqian = 65 dB nebude piekrocena, piedpoklada se intenzita dopravy 10 osobnich automobilil
a 20 nakladnich automobilt za pracovni dobu. Nejvyssi vypoctena hodnota hluku z provozu zaméru —
staciondrni zdroje v nejexponovanéj$im chranéném venkovnim prostoru stavby je Laegsn = 37 dB
v denni a Laeqin = 37 dB v no¢ni dobé. Tato hodnota se nachazi v poloze vypoctového bodu €. 1, ktery
je situovany v chranéném venkovnim prostoru stavby rozestavéného rodinného domu bez ¢.p.,
situovaného na parc. ¢. 176/106 v k. 1. Kozomin. Dle vysledkii vypoc¢tu hodnoty hluku z provozu
zaméru — silni¢ni doprava je nejvy$si vyslednd hodnota hluku v denni dob€ Lacqien = 59,5 dB
anejvyssi hodnota v nocni dobé Laegsn = 51,9 dB. Tyto vysledné hodnoty se nachazi téZ v poloze
vypoctového bodu ¢. 1, ktery je situovany v chranéném venkovnim prostoru stavby rozestavéného
rodinného domu bez ¢. p., situovaného na parc. ¢. 176/106. Navyseni intenzity dopravy vlivem zaméru
tedy nezatizi své okoli nadlimitnim hlukem. Na zéklad¢ provedenych vypocti 1ze konstatovat, Zze hluk
emitovany provozem zaméru neprekroci hygienické limity ve smyslu natizeni 272.

Splnéni hygienickych limitd hluku je dano respektovanim navrzenych protihlukovych opatieni
uvedenych vyse v hlukové studii — viz podminka ¢. 1.

Vyse uvedend podminka ¢. 2 je stanovena z divodu ovéfeni, Ze neni provozem stavby ohrozeno
vefejné zdravi a je plnéno ustanoveni § 30 zdkona 258. Hygienické limity pro hluk jsou dany § 12
nafizeni 272.

Posuzovany zamér nebude obsahovat zafizeni, které by zplsobovalo vibrace a elektromagnetické
zafeni o hodnotéch a frekvencich, prekracujicich povolené limitni hodnoty.

Vyporadani Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek, pozadavky uvedené ve vyjadieni budou
FeSeny v ramci dalSich fazi projektové pripravy a behem povolovani zameéru.

Méstsky uiad Kralupy nad Vitavou

Pfedmétem zaméru je vybudovani komeréni zony o 4 halach s predpokladanym
obchodné/komercné/skladovacim vyuzitim. Stavba je planovana do dvou etap, po dvou halach. Tyto
haly budou déleny na rizn¢ velké najemni jednotky o celkovém poctu 55. Kazda z hal bude mit
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najemni jednotku s kancelafskym vestavkem, jinak se jedna o prazdné haly. Ugel téchto jednotek
zatim neni znam, protoze je investor zamysli nasledné pronajimat dal$im subjektim. Pokud by néktera
byla obsazena zamérem naplitujici dikci n€které¢ho z bodi prilohy €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., bude
rovnéz podléhat postupiim podle tohoto zdkona. Zamér pocitd se zdborem pozemku p.c. 299/110
v k.i. Kozomin, ktery je veden jako ornd pida. Zamér piedpoklada zabor 15 798 m?, které budou
zastavény — samotné haly budou na 7 686 m?, parkovisté o rozloze 1 610 m?, ostatni zpevnéné plochy
(komunikace, chodniky) 6 502 m? a zelefi na 3 232 m?. Predpokladana doprava vyvolana zamérem
investora je 509 vozidel za 24 hodin.

Oznamovatel zaméru: UrbanBox Parks Czech Republic s.r.0., Navratilova 667/4, Nové Mésto, 110 00

Praha, ICO: 22267981

Zpracovatel oznameni: Mgr. Barbora Janickova, Okruzni 48, 391 55 Chynov — Zahostice

K piedlozenému navrhu vydava odbor Zivotniho prostiedi M&U Kralupy nad Vltavou nasledné
souhrnné vyjadieni dle § 154 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi:

1)Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich zmén a piedpisi (dale jen zakon):

V souvislosti se zamérem investora realizovat vystavbu dalsi ¢asti retail parku ur¢eného pro obchodni
a skladovaci vyuziti, ktery predpoklada zabor rozsahlych ploch zemédélské pudy, je nezbytné
upozornit na zdkonné pozadavky ochrany zeméd€lsky pidni fond (ZPF), zejména pld zarazenych
do II. a III. tfidy ochrany. Podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran€¢ ZPF, je nutné¢ zemédelskou pidu
chranit pfed neodivodnénymi zabory pro nezemé&délské ucely. Prestoze nejvyssi ochrana je primarné
vztahovana na pudy I. a II. tfidy, i pady II. a III. tfidy pfedstavuji kvalitni a produkéné vyznamny
zdroj, jehoz zabor musi byt vzdy fadné odlivodnén a minimalizovan. Realizace retail parku
predstavuje typicky piipad rozsadhlého trvalého odnéti pudy ze ZPF, ktery je z hlediska zakona
pripustny pouze za predpokladu, Ze: neexistuje jiné vhodné feSeni mimo kvalitni zemédélskou piidu
(napf. vyuziti brownfieldi nebo méné¢ kvalitnich pid IV. a V. tfidy), vefejny zajem na realizaci
zaméru prevazuje nad zdjmem ochrany ZPF, rozsah zaboru je omezen na nezbytné¢ minimum.

Zabory pud II. a III. tfidy pro ucely retailového a skladového developmentu zpravidla vedou
k nevratné ztrat¢ produkéni schopnosti Gizemi, zhorSuji retencni schopnost krajiny a vodni rezim,
zvySuji riziko prehiivani izemi a vzniku tepelnych ostrovi, pfispivaji k fragmentaci krajiny a ubytku
ekologicky stabilnich ploch. Dle souvisejicich provadécich piedpisi je pfitom zadouci umist'ovat nové
zaméry prednostné na piidy s nizsi bonitou nebo na jiz zastavéna a nevyuzivana Gzemi. S ohledem na
vySe uvedené je nutné: disledné posoudit nezbytnost umisténi zaméru na pidach II. a III. tfidy,
provéfit alternativni lokality, minimalizovat rozsah zédboru a navrhnout kompenzacni opatieni, zajistit
ochranu a vyuziti skryvané ornice.

V opacném ptipadé¢ mlze byt takovy zamér v rozporu s principy ochrany ZPF a vefejnym zajmem
na zachovani kvalitni zemé&d¢€lské pidy.

Bc. Veronika Benesovd, referent OZP

Ostatni tiseky statni spravy v ptisobnosti odboru ZP M&U Kralupy nad Vltavou nejsou dotéeny.

Toto souhrnné vyjadieni neni souhlasem ani rozhodnutim, vydavanym ve spravnim fizeni
a nenahrazuje souhlasy, rozhodnuti, stanoviska, ani vyjadieni jinych dotéenych organt a organizaci.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek, pripominka uvedena ve vyjadreni je
predmétem nasledné zZadosti o odnéti pudy ze ZPF, ne procesu EIA, ktery je providén
v predprojektové fazi.

7 7w

Krajsky urad Stiredoceského kraje

Krajsky trad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako dotfeny organ
ke zjistovacimu fizeni zaméru ,,UrbanBox Park Kozomin®“ v k. . Kozomin, ve smyslu ve smyslu § 6
odst. 6 zékona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a ozméné nékterych
souvisejicich zakond (zadkon o posuzovani vlivli na zZivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jSich predpistl,
sdéluje nasledujici vyjadi‘eni:
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e Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu (Michal Prokop, DiS., I. 777)

Pfedmétem zaméru je vystavba 4 hal o souhrnné zastavéné plose 7 568 m? s celkem 55 najemnimi
jednotkami, které budou slouzit zivnostnikim a malym a stfednim podnikiim k vykonavani jejich
podnikatelskych ¢innosti pro komeréné — obchodné — skladovaci ucely. Celkova rozloha zaméru
(dotceného izemi) na parcele ¢. 299/110 v k.u. Kozomin je 19 030 m?2, zahrnuje také 128 parkovacich
stani, komunikace, chodniky a zelen.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi (Krajsky urad), jako organ
ochrany pfirody prislusny podle ust. § 77a odst. 4, pism. 0) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist (zékon €. 114/1992 Sb.), sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i
zdkona ¢. 114/1992 Sb. jiz byl vylouéen vyznamny vliv pfedlozeného zaméru, samostatné
ivespojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanoviskem organu ochrany pfirody vydanym v ramci
stanoviska pod ¢.j. 094862/2025/KUSK ze dne 10. 07. 2025 a toto stanovisko zlstava nadale

v platnosti.

Oproti ptredchozi fazi projednavani zaméru nedoslo vzhledem k jeho umisténi, charakteru a rozsahu
k vyznamné zmén¢ koncepce z hlediska vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000.

Krajsky urad dale, jako organ ochrany piirody podle ustanoveni § 77a odst. 4 a nasledujicich zakona
€. 114/1992 Sb. sd€luje, ze z pohledu ostatnich zajmi hajenych organem ochrany ptirody, zejména
z hlediska zvlasté chranénych Gzemi (pfirodni rezervace, ptirodni pamatky a jejich ochranné pasma),
z hlediska zvlasté chranénych druhti rostlin a Zzivocichti a z hlediska regionalnich a nadregionélnich
uzemnich systému ekologické stability, jiz byl zamér posouzen stanoviskem organu ochrany ptirody
pod ¢.j. 118765/2025/KUSK ze dne 11. 09. 2025 a toto stanovisko ztistava nadale v platnosti.

e Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich piedpisu (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF*)
(Ing. Nad'a Michaela Rasdkova, . 842)

Dle ptedlozené projektové dokumentace posuzovany zamér vyzaduje trvaly zabor pozemku
parc.¢. 299/110 v k.. Kozomin vedenym v katastru nemovitosti s druhem pozemku ornd pada
v III. t¥idé ochrany o vymeéte 1,9030 ha (zastavéna plocha 1,5798 ha), ktery je soucasti zeméd€lského
pudniho fondu.

Zamér je vymezen na ploSe funkéniho vyuziti SK — obCanské vybaveni komerc¢ni (plocha oznacena
Z 24) zménou C. 4 uzemniho planu obce Kozomin. VySe zminény zamér je v souladu s tizemné
planovaci dokumentaci.

Pfed vydanim tzemniho a stavebniho rozhodnuti je nutné pozadat organ ochrany ZPF, o souhlas
k odnéti zemedeélské pady ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zdkona o ochran¢ ZPF a v souladu s ust. § 3
zékona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim stanovisku.

K vydani jednotného enviromentilniho stanoviska dle vyméry dle zakona o ochrané¢ ZPF bude
ptislusny Krajsky tfad Stfedoceského kraje.

e Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpisu (dale jen
»zakon ¢. 201/2012 Sb.*)
(Ing. Jana Vikova, I. 522)

Pfedmétem zdméru je vystavba 4 hal v k.. Kozomin s celkem 55 najemnimi jednotkami, které budou
slouzit pro komer¢n¢ — obchodné — skladovaci ucely (napt. sklady eshopt, skladové prostory,
pujcovna zahradni a stavebni techniky nebo zdzemi dilny drobnych femeslnikl a jiné podnikatelské
aktivity menS$ich subjektit). Soucasti zaméru bude také vybudovani 128 parkovacich stani,
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komunikace, chodnikil a vysadba zelené. Zdrojem tepla pro vytapéni objektu budou tepelnd Cerpadla.
Administrativni prostory budou vytapé€né vnitini kazetovou jednotkou, ostatni prostory jako Satna,
sprcha budou vytapéné el. pfimotopem.

Dle piredlozené dokumentace neni soucasti zdmeéru zadny zdroj zneciStovani ovzdusi, uvedeny
v ptiloze ¢. 2 zédkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi. Pouze tedy upozoriiujeme, ze pokud
by v ramci zaméru vznikl zdroj (napf. technologie) uvedeny v ptiloze ¢. 2 zakona ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, nebo byl instalovan spalovaci zdroj s tepelnym ptikonem vyssim nez 300 kW,
vydéava zavazna stanoviska (vydavana v ramci JES) a povoleni provozu tohoto zdroje krajsky urad.

Z hlediska kvality ovzdusi ma byt zamér umistén v lokalit¢, kde nejsou dle map pétiletych klouzavych
priméra imisnich koncentraci, publikovanych Ceskym hydrometeorologickym ustavem, ptekracovany
imisni limity zadné ze sledovanych znecist'ujicich latek (pétilety pramér 2020-2024).

Stavebni ¢innost, kterd bude spojend s timto projektem, mulze byt vyraznym zdrojem prasnosti,
predevsim tuhych znecist'ujicich latek (PM;y a PM, 5), proto je nutné pifi provadeéni stavebnich ¢innosti
uplatnit takova opatfeni, kterd povedou k jejimu omezeni. Opatfeni jsou uvedena v metodickém
pokynu Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ke stanovovani podminek k omezeni emisi
ze stavebnich stroji a z dalSich stavebnich Cinnosti a dale v pfiloze ¢. 10 k zakonu ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, v platném znéni. Realizace n¢kterych téchto opatfeni povede k omezeni prasnosti
v misté provadéni stavby a tim dojde ke snizeni vlivli zaméru na kvalitu ovzdusi v dotCené lokalitg.
K nejefektivnéj$im patfi napf. ocistovani kol nakladnich automobili pfed vyjezdem ze staveniste
na dopravni komunikace, minimalizace délky tras staveniStni dopravy (vybér nejblizsi skladky
a deponii zeminy). Zakryvat pras$ny stavebni materidl pii pfevozu na stavbu ¢i izolovat prostory stavby
od okolni zastavby. Za suchého pocasi pripadné provadét skrapéni arealu stavby. Ve fazi provozu
budou pfijata opatfeni k omezeni prasnosti (napi. pravidelna udrzba arealu, omezena rychlost vozidel
v aredlu, vysadba aredlové zelen¢).

Z predlozené rozptylové studie vyplyva, Ze posuzovany zamér bude mit na ovzduSi maly vliv.
Vypoctené imisni piispévky koncentraci sledovanych latek nepovedou v zajmové oblasti k prekroceni
stanovenych imisnich limitd. Na zakladé¢ zhodnoceni v uvahu pfipadajiciho vlivu na ovzdusi lze
konstatovat, ze posuzovany zamér je z hlediska platnych pravidel pfijatych pro ochranu ovzdusi
v daném prostfedi unosny.

e Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich ziakoni, ve znéni
pozdéjSich piedpisii a prisluSnych provadécich predpisi, v platném znéni (dale jen zakon
o odpadech)
(RNDr. Zdenék Pluhacek, 1. 811)

Z hlediska nakladani s odpady konstatujeme, Ze pfi vystavbé a pfi vlastnim provozu budou vznikat
odpady, u kterych se nepredpokladaji problémy pii jejich vyuziti, pfipadné odstranéni.

Za predpokladu, Ze vzniklé odpady budou piednostné vyuzivany a odstraiovany budou az v pfipadeg,
ze nebude realnd moznost jejich vyuziti, Krajsky Grad StfedoCeského kraje s realizaci uvedeného
zaméru souhlasi.

e Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami a chemickymi pfipravky ve znéni pozdéjSich piedpisi
(dale jen ,,zakon €. 224/2015 Sb.“) a z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich piredpisi
(Mgr. Petra Belesova, 1. 808)

Predkladany zamér UrbanBox Park Kozomin zahrnuje vystavbu 4 hal o souhrné zastavéné plose
7568 m?> s celkem 55 najemnimi jednotkami, které budou slouzit pro komeréné — obchodné —
skladovaci ucely. Celkova rozloha zaméru (dotéeného izemi) na parcele ¢. 299/110 v k.i. Kozomin
je 19 030 m?, zahrnuje také 128 parkovacich stani, komunikace, chodniky a zeleri.
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Hala SO 01 1 786 m? — 16 jednotek

Hala SO 02 1 375 m? — 12 jednotek

Hala SO 03 2 177 m? — 11 jednotek

Hala SO 04 2 230 m? — 16 jednotek

Technicky objekt 118 m?

Parkovisté 1 610 m?

Chodniky a komunikace 6 502 m?

Celkem .................. 15 798 m? zastavéné plochy

Predpokladané vyuziti je obchodné / komercné / skladovaci cel: napt. sklady eshopt, skladové
prostory, pujcovna zahradni a stavebni techniky nebo zazemi dilny drobnych femeslnikti a jiné
podnikatelské aktivity mensich subjektl, bez ziizeni stalého pracovniho mista a bez nakladni dopravy
(vjezd povolen lehkym nakladnim automobilim do 7 m délky).

Zasobovani pitnou vodou pro provoz zameéru bude zajisténo pripojkou k vetejnému vodovodu. Potieba
pitné vody je vypoétena na 6,3 m3/den a 2 250 m3/rok, odpadni splaskova voda bude svedena na COV
Kozomin na p. ¢. 218. Destova kanalizace bude ze stiech a zpevnénych ploch aredlu vedena do
reten¢ni nadrze. Pred retencni nadrzi bude umisténd nadrz slouzici pro zalivku zelené¢ v arealu. Ze
zpevnénych ploch a parkovacich mist bude voda svedena pfes ORL a nasledné bude odtékat do
reten¢ni nadrze. Retenéni nadrZ je navrzena na objem 100 leté vody (751,5 m?) a nasledny regulovany
odtok (5,7 1/s) do toku Cernavka. Nepredpoklada se vznik technologickych vod. Kvili vysoké souvislé
hladin€ podzemni vody neni mozné pocitat se zasakovanim. V ptipadé pronajmu jednotky s potiebou
a produkci technologickych vod bude ndjemce dodrzovat platnou smlouvu s provozovatelem
kanalizace a kanaliza¢ni tad, ptipadné musi byt samostatné posouzeno.

Zajmova oblast neni soucasti chranéné oblasti pfirozené¢ akumulace vod (CHOPAV), ochrannych
pasem vodnich zdrojli, ani pasma ochrany ptirodnich 1é¢ivych zdroji nebo zdroji minerdlnich vod. V
prostoru se rovnéZ nenachazi objekty pozorovaci sité¢ podzemnich a povrchovych vod CHMU.
Piedmétny zamér se nachazi mimo stanovené ZU a AZZU.

VODA
Zajmy chranéné vodnim zakonem v kompetenci KUSK nejsou dotéeny. Bez piipominek.
PZH

Predmétny zamér se nachazi na hranici zéony havarijniho planovani Arealu chemickych vyrob Kralupy
nad Vltavou. Pfedmétny zamér se nachazi mimo dosah havarijnich projev objektd zafazenych dle
zakona o PZH do sk. A, nebo B.

Navzdory vySe uvedenému Krajsky urad darazné doporucuje vénovat zvySenou pozornost
feSeni dopravniho napojeni, které doporucujeme i'eSit ve spolupraci s provozovateli:

o ORLEN Unipetrol RPA, s.r.o., Zaluzi 1, 436 01 Litvinov
o SYNTHOS Kralupy, a.s., O. Wichterleho 810, 278 01 Kralupy nad Vltavou,

nebot’ zvySenim dopravniho provozu v pifimé ndvaznosti s realizaci zaméru bude s nejvetsi
pravdépodobnosti dotcena komunikace prochazejici zénou havarijniho planovani a dosahem
havarijnich projevii objektd vySe uvedenych provozovateli. Tato skuteCnost by tak fakticky
znamenala mozné navySeni miry rizika a zhorSeni moznych nasledkti zavazné havarie nékteré¢ho
z dotcenych objektt zarazenych dle zakona o PZH.

Z hlediska dalSich sloZkovych zikonu neni Krajsky turad dotéenym organem nebo nema
pripominky.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek. V ramci vyjadreni organu ochrany
ZPF se jedna o zdkonné pozadavky, které budou reseny v navazujicim rizeni.
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Sti‘redocesky kraj

StiedoCesky kraj v samostatné pusobnosti jako tzemné samospravny celek projednal oznameni
zahégjeni zjiStovaciho fizeni podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
vyse uvedeného zaméru a ve smyslu § 6 odst. 6) téhoz zakona vydava toto vyjadieni:

Stiedocesky kraj souhlasi se zamérem ,,UrbanBox Park Kozomin", ke zjistovacimu fizeni nema
pfipominek a nepozaduje dalsi posuzovani dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

Vyjadreni K.R.

Piipominky k zaméru UrbanBox Park Kozomin — STC2900 dle zakona ¢. 100/2001 Sh.

Uvedeny zamér je predkladan jiz po tieti. Oproti prvnimu podani byly pfedlozeny rozptylova studie
a hydrotechnicky posudek, ov§em text samotného oznameni nedoznal vétSich zmén.

Zamgér je umistovan do lokality, ktera je nadmérné zatizena silni¢ni dopravou. Kazdy dalsi zamér toto
zatizeni navysi. Tim dojde ke zvySeni znecistujicich rozptylovych latek v tizemi, kde jsou jejich limity
jiz nyni ptekraCované. Tedy nebude mozné zajistit, aby byly dodrzeny limity, které se zavazala zajistit
Ceska republika se v ramci zavazkt Evropské unie (Green Deal) do roku 2030.

Timto Zadam, aby zavérem zjiSt'ovaciho Fizeni bylo, Ze zamér bude posuzovan podle zakona
EIA.

Vyporadani: Na zdkladé predchozich podani a doslych pripominek oznamovatel dopracoval oznameni
zameru a doplnil jej o dalsi podklady. Jako takové bylo prijato k posuzovani. PredloZena rozptylova
i hlukova studie konstatovaly neprekroceni limitii stanovenych platnou legislativou, a to ani
za predpokladu realizace zameéru. Zaroven dotcené organy, Krajska hygienicka stanice a Krajsky urad
Stredoceského kraje, orgdan ochrany ovzdusi ve svych vyjadreni nezpochybnily platnost zaverii
predlozenych studii, nicméné KHS stanovila podminky, za jakych je mozné zameér realizovat
a nasledné i povolit.

Vyjadreni Koridor D8, z.s. (vyjadieni M.P., spolku Hlasy Kozomina, z.s., spolku Spoleéenstvi
vlastniki Kozomin 81, B.S. a L.G. jsou sejného znéni)

Vyjadieni ke zjiSovacimu Fizeni ziméru ,,UrbanBox Park Kozomin* dle zakona ¢. 100/2001 Sb.
(STC2900)

Pfedmétem zjistovaciho fizeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi,
v platném znéni (dale jen zakon EIA) je zamér ,,UrbanBox Park Kozomin®, pfedkladany spolec¢nosti
UrbanBox Parks Czech Republic s.r.o. (déle jen oznamovatel). Oznameni zaméru bylo na Gifedni desce
zvefejnéno dne 8. 4. 2026. Podatel timto podle zdkona EIA v zdkonem stanovené lhuté, podava
ke zvetejnénému oznameni nasledujici odiivodnéné vyjadieni. Podatel uvadi, Ze primarné trva na tom,
Ze posuzovani zaméru nemuze byt ukonceno ve zjisStovacim fizeni, a diivodné proto zada, aby zamér
ve smyslu § 7 odst. 5 zdkona EIA podléhal posouzeni vlivii ziméru na zivotni prostfedi, a to zejména
z divodu, Ze je navrzen v lokalité, kterd je jiz nyni nepiiméfené zatizena nejen realizovanymi,
ale i dalSimi pldnovanymi zaméry. Oblast umisténi zaméru se nachazi u exitu 9 dalnice DS, kde
se nalézaji vyrobni a skladové haly, obchodni centrum tzv. Retail park Kozomin (STC2582). Doprava
z nich velmi silné zatézuje cely region a realizaci posuzovaného zaméru se ma zcela priblizit k obytné
casti obce.

Vlivy z dopravy
Zamérem Retail park Kozomin (STC2582) doSlo od jeho zprovoznéni v 12/2024 ke zvyseni
nehodovosti v katastru obce https://nehody.policie.gov.cz/. Po rozsiteni arealu o Retail park Kozomin



strana 17 / 20

IT a jeho propojenim s posuzovanym zamérem lze kviili zvySenému pohybu vozidel ocekavat i vyssi
nehodovost.

Prebytek ornice ze skryvky md byt vyuzit na jinych zemeédélskych pozemcich pro zvySeni jejich
urodnosti. Dokumentace neuvadi, kam bude skryvka odvazena. Ze zkuSenosti odvozu skryvky
uzaméru Retail Park Kozomin (STC2582) je podateli zndmo, Ze skryvka byla odvazena na pole
meziobcemi Kozomin a Zloncice, tedy pies centrum obce Kozomin. Podatel poZaduje, aby dopravni
modelbyl doplnén v dobé vystavby o v§echny sméry dopravy.

S kazdym dal$im zamérem v katastru obce nebo v jejim okoli je pozorovano zhorSeni dopravni
situace. Oznameni zaméru vychazi z modelu dopravy zaméru Dostavby pramyslového aredlu UZice
a Chvatéruby (STC2719) pro rok 2027. V této predikci je na dalnici DS intenzita dopravy 39 562
vozu. V celostatnim sc¢itani dopravy v roce 2025 je intenzita dopravy 60 170 vozil. Dopravni zatiZeni
lokality se nékolikanasobné navySilo. Podatel pozaduje, aby oznamovatel zpracoval dopravni
modely, v kterych zohledni jiz realizované zameéry, ale hlavné namodeluje i planované zameéry
v §irsim izemi a to nejen ty, které jsou zvefejnéné na portdle Cenia, ale i obcanskou vystavbu
(Kralupy nad Vltavou cca 4 tis. osob, Kozomin 200 osob, aj.) k tomu i dal$i komer¢ni zaméry a dale
budouci zmény v dopravni siti kvili ptelozce silnice D7 - DS a to dle jeji aktualni podoby (nikoliv dle
dokumentace EIA) vcetné moznych vlivih ve zménach uzemi a sméfovani dopravy pii realizaci
vysokorychlostni trati Podtipsko.

Dopravni studie musi obsahovat varianty sméfovani dopravy ptes Retail park Kozomin (STC2582)
na III/00081 i z posuzovaného zaméru UrbanBox Park Kozomin (STC2834) a i variantu napojeni
na komunikaci I1/608.

Podatel poZzaduje, aby dopravni studie byla dopracovana pro denni i no¢ni dobu, protoze v Retail
parku Kozomin (STC2582) je rychlé obcerstveni McDonald's jehoz provozni doba je od 6:00
do 24:00. Déale je tam umistén vydejni AlzaBox, z kterého se da vybirat 24 hodin denné, tzn.
1 v nocnich hodinach plus bezobsluzna Cerpaci stanice, ktera funguje nmonstop, tzn. no¢ni provoz.
V Retail Park Kozomin II (STC2829) ma byt bistro, jehoZ provozni doba neni znama. V pripadé
napojeni pies kruhovy objezd, se da pifedpokladat doprava v denni i no¢ni dobé.

Vlivy na hlukovou a rozptylovou situaci

Dokumentaci uvadéné hodnoty pro dopravu a z ni vyvolané hlukové a rozptylové situace nebyly
z vySe uvedenych diivodu Ffadné posouzeny. ProtoZe je vadny vychozi podklad (dopravni studie),
je nutné piepracovat hlukovou a rozptylovou studii v doplnéni vSech uvadénych skute¢nosti.
Vysledky téchto studii nemohou byt povazovany za relevantni podklad pro posouzeni vlivii zaméru
na zivotni prostfedi, nebot’” nezohlediiuji skutecny soucasny stav dopravy a jeji realny dopad
na ovzdusi a hlukovou situaci v dot¢eném uzemi.

Zamérem dojde k nardstu emisi NO,, PM;,, PM,;s, benzenu a benzo[a]pyrenu, které maji toxické
ufinky na lidské zdravi i ekosystémy, a jejich kumulativni dopad mlze byt vyznamny, zejména
v dlouhodobém horizontu, proto je nutné znovu posoudit v kontextu vySe uvedenych informaci. Sam
oznamovatel v dokumentaci uvadi, Ze v predchozich letech byly zaznamendavadny zvysSené hodnoty

U znecistujicich latek PM,y a benzo[a]pyren. Podatel v ptiloze doklada zpravu Vysoké Skoly banské —
Technické univerzity Ostrava zpracované na zékladé meéteni kvality ovzdusi kolem dalnice D8
projektu CleanAir DS. Jehoz zavérem je, ze soucasna kvalita ovzdusi v lokalité je na hranici limitu,
ktery by CR méla adaptovat nejpozd&ji k 1. lednu 2030 na zakladé rozhodnuti Evropské komise.
Jakékoliv dalsi zne€i§tovani ovzdusi povede k jeho prekroceni.

Pozadujeme proto zpracovani rozptylové studie zaloZené na skuteénych meéfenich
se zohlednénim prisnéjSich limita pro tuhé ¢astice frakce PM;y od roku 2030 (20 pg.m-3) a navrh
opatfeni na sniZeni soucasné imisni zatéZe uzemi. Pozadujeme rovnéz, aby hlukova studie
obsahovala vlivy dopravy sméfujici skrz obec Kozomin v obou ulicich prochazejicich obci Kozomin.

Vlivy na pési a cyklisty

Zékaznici budou pfes zdmér prochazet do Retail Park Kozomin II, zaroven se da piedpokladat,
Oznameni vibec nefeSi pési a cyklistickou dopravu. Nemotorovou dopravu je nutné zahrnout
do dopravniho FeSeni, aby byla zaji§téna bezpe¢nost provozu.
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Varianty FeSeni
Nejsou posouzeny varianty zameéru, coZ je piimo v rozporu se zakonem ¢. 100/2001 Sb.

Odpadové hospodarstvi

V ozndmeni neni dostate¢né fesena likvidace odpadu. Jednotlivé druhy odpadu nejsou kategorizovany
ani neni uvedeno mnozstvi odpadu. Vzhledem k neznalosti najemct je nutné posoudit vSechny druhy
odpadti.

Vliv na vei'ejné zdravi

Pouh¢ konstatovani, Ze viivy zdméru na verejné zdravi budou prijatelné*, nelze povazovat za fadné
vyhodnoceni vlivu. Dokumentace neobsahuje dikladné zhodnoceni dopadii na vefejné zdravi podle
mezinarodné standardné uznavanych vypocétovych metod.

Vliv na vypousténé vody

Oznamovatel nezna své budouci najjemce ani nemé piehled jaky provoz a kolik zaméstnanct bude
v konkrétnich najemnich jednotkach. Nelze tedy fadné vyhodnotit mnozstvi splaskovych vod, které
maji byt odvedeny do vodniho toku. Soucasné je nutné upozornit na to, ze Cisticka odpadnich vod
obce Kozomin, na kterou se ma zamér napojit bude na hranici kapacity a jeji technologie je jiz
zastarala.

Nedostatecnost navrZeni adapta¢nich a kompenzaénich opatieni

Z4dna kompenzaéni ani adaptatni opatieni k eliminaci negativnich vlivii, které zdmér zpiisobi
dokumentace nenavrhuje. V pfipad¢ pfipojeni zdméru skrz kruhovy objezd na II/608 nebude mozné
dodrzet 20 m izolacni zelen, ktera je urCena tzemnim planem vychazejici z podminky SEA. Zelen
ad Z22 je kompenzacnim opatienim, chranicim obec pred urbanizaci prostoru dalnicni krizovatky
a soucasné predstavuje podminku pro realizaci staveb dopravni infrastruktury a komercni obcanské
vybavenosti na plochach 723, Z4 a 75.

Je ziejmé, Ze nové zaméry prinasi negativni vlivy, které se kumuluji se stavajicimi a vytvari
synergicky efekt. Kazdy dal§i zamér miiZze byt v uzemi umistén pouze za predpokladu
podrobnéjsiho zkoumani a posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi se stanovenim adekvatnich
kompenzacnich a adaptac¢nich opati‘eni, které by negativni u¢inky minimalizovaly. Podatel Zada,
aby bylo podle § 7 odst. 5 zdkona EIA v zavéru zjiSt'ovaciho Fizeni stanoveno, Ze zamér bude
posuzovan podle zikona EIA.

Vyporadani

Ad Viivy zdopravy: Predmétem posuzovani EIA neni FeSeni bezpecnostne dopravniho reseni
predkladaného zameéru, toto prislusi ndslednym etapam projektové dokumentace a bude rFeSeno
se Spravou a udrzbou silnic Stredoceského kraje. Zaroven kam bude pripadné odvazena skryta ornice
z pozemku je véci orgdanu ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery urci jeji dalsi vyuziti, trasu
odvozu a povinnosti uklidu vozovky. Doprava generovanda odvozem ornice je kratkodobé zatizeni
lokality. Pripominka ohledné nesrovnalosti v intenzité dopravy vyplyva z nespravného cteni dat.
Hodnota 39 562 vozu za 24 hodin je v hlukové studii uvadena pro intenzitu dopravy osobnich
automobilit v case 6-22 hodin. V celkovem souctu osobnich, lehkych i tezkych ndkladni automobilu
za 24 hodin je to pak 60 009 vozidel. Tato hodnota pak odpovida uvedenému méreni celostatniho
scitani dopravy v roce 2025, kde je intenzita dopravy uvedena na 60 170 vozii. Dopravni zatizeni
v predkladaném oznameni tak odpovida aktualné namérené intenzité dopravy. Predkladany zameér
pocita s kumulaci sousedniho zameru Retail Parku Il a predlozené studie vychazi z Dostavby
priimyslového aredlu Uzice a Chvatéruby, ktery zahrnuje jiz realizované a tehdy pldnované zaméry.
Po oznamovateli nelze pozadovat, aby zahrnul zamery, které nejsou zverejnény na portale Cenia, tedy
neni ziejmé, jaké budou mit naroky. K bodu ohledné smerovani dopravy — v hlukové studii je uveden
predpokladany rozklad dopravy gemerované zamérem smérem k dalnici a smérem k silnici 11/608.
V ramci hlukové studie je uvedeno, ze vypocty jsou provedeny pro simulovanou situaci, kdy jsou
v provozu vSechny zdroje po celou denni i nocni dobu.
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Ad Viiv na hlukovou a rozptylovou situaci: Vzhledem k vyse uvedenému ma urad za to, ze podkladové
informace jsou spravné a kompletni, tedy bylo mozné prijmout predlozenou rozptylovou a hlukovou
studii jako relevantni podklad. Jako relevantni podklad tyto studie prijali i dotcené organy,
a to Krajska hygienicka stanice a Krajsky urad Stredoceského kraje, organ ochrany ovzdusi, kdyz
Jjejich zavery nerozporovaly. V ramci podani predloZend zprava Vysoké Skoly banské — technické
univerzity Ostrava se zabyva stavem k roku 2030 a predpokladanym limitum, které bude stanovovat
budouci legislativa. Z pohledu posuzovani predlozeného zameru jsou vsSak relevantni aktudlné platné
pravni predpisy, které budou dle predlozené rozptylové a hlukové studie dodrzeny. Krajska hygienicka
stanice si stanovila podminky, za jakych umozni provoz zaméru a zaroven i urcila, Ze probéhne
kontrolni méreni. Zaroven je treba konstatovat, zZe rozptylova studie vychdzi z hodnot, které byly
naméreny a zpracovany Ceskym  hydrometeorologickym tistavem, z oficidlnich  metodik
a je zpracovdna autorizovanou osobou.

Ad. Vlivy na pési a cyklisty: Vramci aredlu je predpokladana vystavba chodnikii a obsluznych
komunikaci, tedy i napojeni na cyklostezky. V ramci predkladaného zaméru se nepocita s pripadnou
vystavbou okruzni krizovatky, nebot oznamovatel neni projektantem ani investorem takého zdmeru.
Zamer vychazi pouze z predpokladu dopravniho napojeni pres Retail Park I, smérem na ulici Rudolfa
Diesla.

Ad Varianty reSeni: V ramci oznameni zameru je rozpracovana kapitola E. Porovnani variant resent
zameéru, ve kterém je konstatovana varianta nulovd, tedy bez vystavby zaméru. Zakonny poZadavek
Jje timto splnén.

Ad. Odpadové hospodarstvi: Zameér deklaruje povinnost zpracovavat odpady v souladu s platnymi
legislativnimi pozadavky, tedy zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisii
a souvisejicimi vyhlaskami a zaroven dodrzovani hierarchie odpadii. Zaroven je v ramci oznameni
uvedeno, zZe budou smluvné vymezeny povinnosti mezi dodavateli a odpady budou predaviny
odpovédné osobé. Pro posouzeni prelozeného zaméru je toto vyhodnoceni dostatecne.

Ad Vliv na verejné zdravi: VIiv na verejné zdravi byl hodnocen v prislusnych kapitolach ozndameni,
dale pak take v ramci prelozenych studii — rozptylové a hlukové, které konstatovaly dodrzent platnych
zakonnych limitii, které jsou stanoveny tak, aby nedochazelo k ohrozZeni verejného zdravi. Jiné
vypoctové metody nejsou pro tuto fazi predprojektove pripravy relevantni.

Ad. VIiv na vypousténé vody: Oznamovatel piedlozil vyjadieni viastnika COV Kozomin k jeji aktudlni
kapacité a v navaznosti na to provedl etapizaci projektu. V ramci oznameni je uvedeno, Ze je zamér
projektovian na urovni 42 EO, tedy 6,3 m’/den splaskové vody. Presnd spotieba pitné a produkce
splaskové vody bude resena v ramci dalSich stupiui projektové dokumentace pri povolovani stavby.

Ad Nedostatecnost navrzeni adaptacnich a kompenzacnich opatieni: Predpokladany zameér a priori
nepocitd s napojenim na okruzni krizovatku, nebot veskerd jeho doprava je projektovana skrze areal
Retail Parku Il smérujicti na ulici Rudolfa Diesla. Zaroven zamér obsahuje vysadbu stromii a kerii,
zalozeni priilehii a destovych zahrad, akumulaci srazkové vody, ozelenéni vybranych fasad, omezeni
seceni travnikii. Z pohledu procesu EIA jsou tedy navrhovana takova opatreni, aby zachovala priznivé
mikroklima lokality. Ze zaveru preloZzenych studii nevyplynula nutnost zakomponovani dalsich
opatreni pro snizeni vyznamnych viivii na Zivotni prostredi.

Prislusny urad dale konstatuje, Ze za predpokladu plnéni pozZadavki vyplyvajici z platné legislativy,
opatieni uvedenych v oznameni zameru a dodrzovani technologickych postupu, nemiize mit zamer tak,
Jjak je popsan v oznameni vyznamny viiv na Zivotni prostredi a zdravi obyvatel.

4. Podklady pro rozhodnuti

Podkladem pro rozhodnuti bylo oznameni zaméru ,,UrbanBox Park Kozomin® v¢etné vSech priloh,
které zpracovala Mgr. Barbora Janickova, Okruzni 48, 391 55 Chynov — Zahostice a do§la vyjadreni
uvedend v bode¢ 3.



strana 20/ 20

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnti ode dne jeho doruceni oznamovatel, dotéené uzemné
samospravné celky a dotena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona odvolani podle § 81
a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad k Ministerstvu Zivotniho prostiedi, a to podanim
ucinénym u zdej$iho odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi. Splnéni podminek podle § 3 pism. i)
bodu 2 zdkona dolozi dotéena vetejnost v odvolani. Za doruc¢enou se pisemnost povazuje patnactym
dnem po datu vyvéseni na Krajském tradu Stfedoceského kraje.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Ing. Markéta Vytiskova
Organizace: Stiedocesky kraj

Sériové ¢. cert.: 24425195

Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a ¢as: 10.07.2026 13:12:13
Diwvod: spravni fad

Misto:

opravnéna uiedni osoba

Otisk ufedniho razitka Ing. Markéta Vytiskova.
odborny referent na useku Zivotniho prostiedi

StiedoCesky kraj a obec Kozomin (jako dotcené tizemni samospravné celky) pfisluSny urad zada
ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o neprodlené zverejnéni tohoto rozhodnuti na ufedni desce. Doba
zvefejnéni je dle ust. § 16 odst. 2 zakona nejméné 15 dni. Zaroven prisluSny uiad ve smyslu
§ 16 odst. 2 Zada obec Kozomin o pisemné vyrozuméni o datu vyvéSeni zdejSimu aradu, a to
v co nejkratS§im moZném terminu. Rozhodnuti — zavér zjiStovaciho Fizeni je zvefejnéno na
internetovych strankach StfedoCeského kraje www.stredoceskykraj.cz a rovnéz v Informacnim
systému CENIA na internetovych strankach Informacni systém EIA pod koédem STC2900.

Datum vyvéSeni: Datum sejmuti:
Rozdélovnik k €. j.: 044411/2026/KUSK
Dotcené iizemni samospravné celky (k vyvéSeni na uredni desce):
1. Stredocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
2. Obec Kozomin, Kozomin 28, 277 45 Kozomin, IDS: vfja7xu

Dotcené organy:
3. KHS Stiedoceského kraje se sidlem v Praze, UP Mélnik, Prazska 391,276 01 Mélnik, IDS: hhcai8e

4. Méstsky tFad Kralupy nad Vltavou, OZP, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou,
IDS: 8zzbfvq

5. Krajsky uiad Stiedo¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 11,
150 21 Praha 5

Oznamovatel:

6. UrbanBox Parks Czech Republic s.r.o., Navratilova 667/4, Nové M¢sto, 110 00 Praha, IDDS:
mnzs9zz

Na védomi:

7. Povodi Labe, statni podnik, PS Lysa nad Labem., Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové
— Slezské Predmésti, IDDS: dbyt8g2

8. Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, Odbor vystavby a uzemniho plinovani, Palackého nam.
1, 278 01 Kralupy nad Vltavou, IDS: 8zzbfvq

9. Mgr. Barbora Janickova, Okruzni 48, 391 55 Chynov — Zahostice, IDDS: nr7dr4r
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		2026-07-10T13:12:13+0200
	správní řád




