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POVODI VLTAVY

Vas dopis zn.:

Doruten dne:  10.06.2026 Krajsky urad Stfedoceského kraje

Cislo jednaci:  PVL-35724/2026/240 .. , Y 1 Y vt e
Eislo spisu: PVL.6995/2026/5P Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Vyfizuje: Ing. Petr Hrabak Zborovska 11

Telefon: 257 099 224

E-mail: petr.hrabak@pvl.cz 150 21 Praha 5

Datum: 15.06.2026 DS

k.i.: Sobéhrdy; obec: Sobéhrdy; ORP: BeneSov; kraj: Stiedocesky kraj

Sob&hrdy — Roz3ifeni farmaparku v Sob&hrdech; Etapa 2 — apartmanové domy ,,Apartment 001-004%
VYJADRENI SPRAVCE POVODI

Na zaklad¢ oznameni o zahajeni zjistovaciho fizeni — posuzovani vlivi na zivotni prostiedi ze dne 5.6.2026 obdrzené dne
10.6.2026 prostrednictvim datové schranky, jejiz soucasti je dokumentace zaméru ,,Rozsifeni farmaparku v Sob&hrdech; Etapa
2 — apartmanové domy ,,Apartment 001-004°““ vypracovana v 05/2026 Ing. Janou Michalkovou:

Povodi Vltavy, statni podnik, jako spravce povodi, ktery vykonava spravu povodi v diléim povodi Dolni VItavy na zakladé
ustanoveni § 54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisi, k predkladanému zaméru sdéluje nasledujici:

K predlozené dokumentaci nemame namitky a nepoZadujeme posoudit zamér ,,Rozsiteni farmaparku v Sob&hrdech; Etapa 2 —
apartmanové domy ,,Apartment 001-004““ dle zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné
souvisejicich zakoni, v platném znéni. Dalsi stupen projektové dokumentace k povoleni zaméru bude statnimu podniku Povodi
Vltavy predloZen ke stanovisku (zejména likvidace odpadnich vod — kotenova COV).

A dale Povodi Vltavy, statni podnik, sdéluje tuto pfipominku:

- Ackoliv neni feSeni kotenové COV soudasti predloZzeného zdméru, tak vzhledem k izkému propojeni s navrzenym
zémérem bude posouzeno fungovani navrzeného systému odkanalizovéni béhem zimniho obdobi, v prubéhu déle
trvajicich srazek, popf. pfi naplnéni akumulaénich prostorti (napf. vyparovaci mokiad). V popisu tyto, popi. dalsi
extrémni, le¢ redlné situace, popsany nejsou a Povodi Vlitavy, statni podnik, pozaduje, aby v pfislusném zdméru, ktery
fesi kofenovou COV, feleny byly. ProtoZe piedloZeny zamér se pfimo opird o navrZeny zpiisob likvidace odpadnich
vod, tak pozaduje spravce povodi, aby tyto zaleZitosti byly piedem zcela vyjasnéné, nebot’ bez konkrétniho a presného
popisu_likvidace odpadnich vod pii specifickych udalostech (napf. dale likvidace sedimentu) nelze s navrzenym
zamérem souhlasit.

Obecné informace (pozn. M ano):

Vodni toky/IDVT: drobny vodni tok Medunsky potok/10263957 (bez dotceni), drobny vodni tok PBP Okrouhlického
potoka - od kopce Tisova/10262609 (bez dotéeni)

Spravce vodniho toku: Lesy CR, s.p.

CHP: 1-09-03-1410 (Medunsky potok), 1-09-03-1390 (Okrouhlicky potok)

HGR: 6320 (zékladni)

utvar povrchovych vod: DVL 0660 BenesSovsky potok od pramene po usti do toku Sazava
utvar podzemnich vod: 63204 Krystalinikum v povodi Stfedni Vltavy - severni ¢ast

oblast s vyznamnym povodiiovym rizikem []

zaplavové izemi [

CHOPAV O OPVZ O Uzemi chranéné pro akumulaci povrchovych vod [J

Obsah Zadosti:
Dne 10.6.2026 obdrzel statni podnik Povodi Vltavy oznameni o zahdjeni zjiStovaciho fizeni — posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi zaméru ,,Rozsifeni farmaparku v Sob&éhrdech; Etapa 2 — apartmanové domy ,,Apartment 001-004°“‘ ze dne 5.6.2026.

Povodi Vitavy, statni podnik tel: +420 257 099 111
Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5 — Smichov ID datové schranky: gg4t8hf
Zavod Dolni Vitava, Graficka 429/36, 150 00 Praha 5 — Smichov podatelna@pvl.cz, www.pvl.cz
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Zamér byl dolozen dokumentaci vypracovanou v 05/2026 Ing. Janou Michéalkovou. Oznamovatelem zaméru je spole¢nost HSCZ
Good Guarantee a.s., Uhfinévska 364, 252 43 Prihonice.

Tento zamé&r bude podroben zjistovacimu fizeni.

Zamérem je roz§ifeni nabizenych sluzeb v ramci rekrea¢niho vyuziti stavajiciho arealu Farmaparku v Sob&hrdech, o moznost
kratkodobého ubytovani v apartmanovych domech. Celkova vyméra aredlu predstavuje 24 166 m? Nova vystavba bude
realizovana na stavajicich plochach vymezenych pro parkovani v podobé ¢tyt objektl o ptidorysu cca 49—62 m x 17 m, ve kterych
budou umistény apartmany ¢tyf typd dle poctu ubytovanych osob a podle pozice vzhledem k moznostem vyhledu do okoli.
Stavby jsou z hlediska architektonického koncipovany ve farmaiském stylu, se sedlovymi stiechami se sklonem 20°. Soucasti
zameéru je vybudovani 281 parkovacich stani pro OA. Celkova kapacita [tizek véetné prvni etapy bude 261 osob.

Pitna voda bude ziskavana ze stavajicich vrtli v rdmci aredlu Farmaparku, pfivedena bude do podzemniho kolektoru, ktery je ve
vystavbé v ramci Etapy 1, dale bude ptivedena do jednotlivych apartmanovych domt do prostoru mezipatra nad centralni
chodbou. Odtud pak do jednotlivych koupelen a kuchyni. Bude proveden jesté druhy rozvod pro splachovani toalet piecisténou
Sedou vodou. Timto feSenim bude usetifeno cca 40-50% spotieby pitné vody.

Destova kanalizace — ze zelenych stfech s akumulaci vod bude odtékat pouze minimum srazkovycg vod, které budou odvedeny
pti kazdém ZB pilifi plechovym svodem nebo fetézem na terén, kde se budou zasakovat piimo v misté vzniku.

Splaskova kanalizace — splaskové vody budou svedeny z prostoru apartmanovych domi vzdy u vnitinich ZB sloupt do lezatého
rozvodu pod povrchem parkovisté. Bude provedeno dvojité vedeni, ze sprch a umyvadel bude splaskova ,,seda” voda svedena
samostatnym potrubim do samostatného lezatého rozvodu a v podzemnim kolektoru bude Seda voda precisténa a upravena pro
splachovani toalet. Splaskové vody z WC a z kuchyni budou svedeny do Cerpaci jimky spolecné pro kazdy apartmanovy diim a
dale do tlakové kanalizace.

Pro ¢&isténi splaskovych vod je navrzena kofenova Gistirna odpadnich vod (dale ,,KCOV*) s pfepadem do odpafovaciho mokiadu
s plovoucimi ostrovy. Vystavba KCOV je fe§ena v rimci samostatného projektu navazujiciho na predkladany zamér a je jeho
nedilnou souc¢asti. KCOV ma byt umisténa na parc. ¢. 1222/11, 1222/12, 1222/50, 1222/47, 1222/1, 1222/19, 1222/20 a 1222/15
k. 1. Sob&hrdy. KCOV bude pro 260 EO. Reseni je navrzeno na zakladé potieby fesit nakladani s odpadnimi vodami autonomnim
zpusobem, tj. vy¢isténim a recyklaci v misté vzniku a nulovym odtokem mimo toto misto. Navrhovana bilance splaskovych vod:
denni produkce: 26 m3; recyklace a op&tovné vyuziti v novych objektech a stavajici hale (splachovani toalet): 19,5 m3, ekologicka
likvidace: 6,5 m? Pfedpokladané denni mnozstvi odpadnich vod o objemu 26 m? bude potrubim splaskové kanalizace natékat do
sériové zapojenych vicekomorovych anaerobnich separatorti (septikil) o celkovém objemu cca 220 m?, kde bude probihat
sedimentace pevnych ¢asti a mechanické predcisténi vody. Splaskové vody ze dvou severné polozenych apartmanovych domi
budou natékat gravitaéné do dvou septikii o celkovém objemu cca 110 m3. Za septiky je navrzena rozdélovaci $achta pred KCOV.
Splaskové vody ze dvou jiZné poloZenych objekti budou za dvéma sérioveé zapojenymi septiky o celkovém objemu cca 110 m?
precerpavany tlakovym potrubim splaskové kanalizace z diivodu nedostate¢ného spadu terénu také do rozdélovaci Sachty pied
KCOV. Odpadni mechanicky predgisténa voda bude poté natékat pies rozdélovaci $achtu k prvnimu stupni biologického &isténi,
a to na kofenovy filtr I. o plose 120 m? s mokiadni vegetaci. Jedna se o prvni fazi biologického ¢isténi vody. Po pratoku vody
prvnim filtrem bude voda odvedena voda do rozdélovaci Sachty, ve které se voda rozdéli do Ctyf pulznich Sachet (plné
automatické davkovaci Sachty), ze kterych bude dale rozvedena na druhé kofenové pole - filtr o ploSe 400 m? s vertikdlnim
prutokem, kde bude probihat biologické do¢isténi odpadni vody pomoci mikroorganismii usidlenych na kamenném substratu a
kotenech rostlin. Odpadni voda bude recirkula¢nim ¢erpadlem dopravovana zpét do biologického Cisticiho procesu, coz zajistuje
jeji dokonalé procisténi. Po vyc¢isténi odpadni vody v kofenové Cistirn€ je voda svedena do akumula¢ni nadrze o objemu cca 50
m?. Tato nadrZ zaji$tuje uchovani 75 % preci§ténych odpadnich vod pro dalsi vyuZiti — je Gerpana zpét do budov a vyuzita na
splachovani toalet. Zbyvajicich 25 % odpadnich vod bude precerpano do odpaiovaciho mokiadu s plovoucimi ostrovy o plose
800 m?, kde se postupné odpati. Odpafovaci mokiad slouzi k akumulaci zbytkové vody, ktera neni recyklovana zpét do objekti.
Cely systém vegetaéni COV s odpafovacim mokiadem je vodotésny, a nedochézi tak ke styku ¢isténé splaskové vody s okolnim
horninovym prostfedim. Navrhovany systém nebude mit negativni vliv na stavajici odtokové poméry v dotéené oblasti ani v
povodi.

Vliv provozu zaméru na povrchové a podzemni vody pii vlastnim provozu zaméru lze oznacit za mirny, vzhledem k odhadované
potiebé spotieby vody a produkce splaskovych vod (podminka viz vyse).

Ing. Zuzana Dobesova
Vedouci provozniho stediska 4
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