Krajsky afad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 12.08.2026

Cislo jednaci:  083210/2026/KUSK
Spisova znacka: SZ 083210/2026/KUSK/9
Vyftizuje: Ing. Alena Bartosova/ 1.979
Znacka: OZP/BA

Dle rozdélovniku

ROZHODNUTI — ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, jako piislusny
spravni organ podle § 22 pism. a) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, v platném znéni (dale jen ,,zakon®) a vykonavajici
pfenesenou pusobnost podle § 67 odst. 1 pism. g) zadkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
ziizeni), na zéklad¢ provedeného zjist'ovaciho fizeni

rozhodl
podle § 7 odst. 6 zdkona, Ze zamér

.Prodejna potravin LIDL Sedl¢any*

nemiiZe mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev zaméru: Prodejna potravin LIDL Sedl¢any

Zatazeni: kategorie II, bod 110 — ,Vystavba obchodnich komplexii a nakupnich stredisek
s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu 6 tis. m’ .

Oznamovatel: Lidl Ceské republika s.r.o., Narozni 1359/11 158 00 Praha 5
ICO oznamovatele: 26178541
Zpracovatel oznameni: Ing. Vladimir Ktivka, Jablonského 2782/37, 326 00 Plzen

Umisténi zaméru:

kraj: Stfedocesky
obec: Sedl¢any
k.. Sedl¢any, parc.¢.: 568/6, 568/15, 568/17, 569/33, 569/78, 2887/14

Charakter zaméru a moZnost kumulace s jinymi zaméry:

Predmétem zaméru je vystavba prodejny potravin a spotiebniho zbozi o zastavéné plose
2 321,82 m?. Soucasti zaméru bude parkovisté pro zakazniky a zpevnéné plochy, které budou
slouzit pro zasobovani nakladnimi automobily a pro parkovani zaméstnanci. Celkova plocha
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feseného uzemi Cini 9 855,46 m?. Zamérem generovana doprava 2-4 NA/den), z hlediska OA
pocitana obratkovost 4 cest na 1 PS/den (celkem 116 parkovacich stani). Obchodni areal
je umistén do prostoru vedle ulice Pfibramské (komunikace 1/18). Rovnobézné s Piibramskou
ulici se nachazi v fad¢ celkem 5 obchodnich objektt. Investor predpoklada stavajici objekt Lidl
opustit (prodat), nebot’ novy objekt bude lépe vyhovovat potiebam uspotradani prodejnich prostor.

Kapacita:
Celkova plocha areélu: 9855,46 m?

Zastavéna plocha: 2 321,82 m?
Zpevnéné plochy: 4 620,74 m?
Zelen: 2 912,90 m?

Pocet parkovacich stani pro osobni automobily: 116 stani

Moznost kumulace s jinymi zaméry:

Vzhledem k charakteru oznamovaného zameéru ptichazi v ivahu zejména kumulace vlivii zameéru
na hlukovou situaci a kvalitu ovzdusi se stdvajicimi zdroji hluku a znecisténi ovzdusi
v nejbliz§im okoli zdméru. Jedna se predevsim o hluk a emise z automobilové dopravy spojené
s vystavbou a provozem zaméru. Kumulace nastane s objekty stejného charakteru napojenymi
na stejnou komunikaci I/18 - jedna se o stavajici obchodni objekty umisténé podél Piibramské
tiidy.

Struény popis technického a technologického reSeni zaméru:

Architektonické feSeni stavby vychazi z typového vzorového navrhu prodejny Lidl. Hlavni objem
budovy je zastiesen plochou stfechou lemovanou atikami. Prakticky celd vychodni strana véetné
vstupniho zadveii prodejny je zvyraznéna pouzitim celoproskleného fasadniho systému
pro obvodovou konstrukci a reklamnim logem spolecnosti Lidl, vystupujicim pied rovinu fasady.
Toto teSeni dale akcentuje vstupni stranu budovy a pfispiva k dobré a snadné orientaci
navstévnikill, smétujicich od parkovisté ptimo ke vstupu do prodejny. Objekt ma jedno nadzemni
podlazi, je nepodsklepeny. Prodejna je projektovana pti zapadnim okraji zajmového prostoru.

Objekt ma po celé plose jedno nadzemni podlazi. Nosna konstrukce objektu je navrzena jako
prefabrikovany skelet. Objekt bude zaloZen na Zelezobetonovych monolitickych pilotach o 2 600
mm s monolitickymi kalichy o @ 1500 mm, do kterych jsou vetknuty sloupy nosného skeletu.
Kalichy plni zaroven funkci hlavy piloty. Kalichy jsou dale doplnény prefa zakladovymi prahy
o Sifce 340 mm, které tvoti podporu pro obvodové i vnitini nosné zdivo.

Vetknuté sloupy zajistuji prostorovou stabilitu objektu. Mezi patky je po obvod¢€ a pod vnitinimi
sténami osazen prefabrikovany zakladovy prah. Na zakladové prahy jsou osazeny prefabrikované
bloky (sokl stény), které vytvari bariéru proti narazu paletovym vozikem. Horni hrana je ve vysce
40,300 m, spodni hrana prahii kon¢i v nezdmrzné hloubce. Podlahova deska objektu je provedena
nad povlakovou hydroizolaci z dratkobetonu v zakladni tloustce 140 mm. ZastfeSeni
je provedeno systémem prefabrikovanych tramt, vaznikl, pravlakd, ztuzidel a atik. Nejdelsi
vazniky jsou navrzeny jako ptedpjaté ve tvaru ,,T* vysky 1500 mm, ostatni prvky jsou bez
pfedpnuti. Stfe$ni rovina je vytvofena trapézovym plechem. ZastieSeni nad piistavkem
navazujicim na zasobovaci rampu je navrZena stropnimi panely Spiroll, tl. 200 mm. Stropni
deska pod strojovnou VZT bude tvoiena Spiroll panely o tl. 320 mm.

Svislé nosné konstrukce prefabrikovaného skeletu tvoti sloupy vetknuté do zékladovych patek.
Zdéné nosné konstrukce jsou zapojeny do nosného systému objektu, se kterym spoluptisobi
a prendseji zatizeni do podlozi. Nosné stény jsou navrZzeny v zazemi prodejny, pod stropem
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pro VZT a kolem zasobovani. Material nosné¢ho zdiva jsou keramické tvarovky Porotherm 44
Profi. Vnitini nosné zdivo pod strojovnou VZT je navrzeno z tvarovek Porotherm 380 Profi.
Obvodovy plast je vyzdén z vypliového zdiva Porotherm 44 Profi, které je ukladano
na prefabrikované zakladové prahy po celém obvodu objektu. Prahy jsou ulozeny na prvni urovni
zakladovych patek. Horni ¢ast obvodovych stén (od trovné +4,0 m) je navrzena z fasadnich
sendvi¢ovych zateplenych paneltl. Vnitini zdivo je navrzeno z keramickych tvarnic jako primarné
nenosné s lokalnim vyuzitim k funkci statiky. Vnitini nenosné a instalacni pticky, predstény
budou provedeny ze sadrokartonovych konstrukei, ptipadné nenosnych keramickych ptickovek.
Konstrukce zakladové desky je provedena z monolitického dratkobetonu.

Akusticka izolace

Akustickd izolace je v ramci objektu prodejny zastoupena panely umisténymi na atice stfechy
nad zasobovaci rampou. Panely budou umistény na zdmecnické podptrné konstrukci kotvené
do ZB atiky. Panely budou orientovany horizontalné v rozmérech 400/3000 mm a barevné budou
sjednoceny dle vzorniku s panely TRIMO, které budou na fasadé jako tepelna Panely jsou
ze strany exteriéru hladké s plechovym lakovanym povrchem, ze strany akustického zdroje jsou
perforované a jadro tvoti vypli z mineralni vaty. Tloustka panelt je 80 mm. Panely RS80montuji
k sobé na sraz pres natazeny tmel LD702. Vyska a pidorysny rozhas akustické stény kolem
jednotek je patrny z vykresu stiechy, pohledu a fezi.

Izolace proti radonu

Radonovy index pozemku byl stanoven jako vysoky. Zakladova deska objektu je plosne
izolovand polyetylenovou folii (napt. SKLODEK 40 special mineral), ktera plni také funkci
protiradonové izolace (typ s vlozkou). Izolace je provedena celoplosn€, poloZena na vrstvu
podkladniho betonu. Pti pokladce je nutné ji oboustranné chranit geotextilii o plosné hmotnosti
min. 300 g/m2. Spojovani jednotlivych pasii se provadi vyhradné svarovanim horkym vzduchem
nebo klinem bez pouziti otevieného ohné. Folie se poklada s pfesahem min. 100 mm a ve spojich
se slepi oboustranné lepici paskou. Dale bude pod objektem realizovdno odvétravané podlozi
pomoci perforovaného drenazniho potrubi, které bude pies svislé odvétravaci potrubi vyvedeno
0,5 m nad stfechu. Svislé potrubi bude pfipraveno na pifipadné osazeni ventilatoru pro zvyseni
odtahu a efektivity.

Obvodové stény budovy jsou z architektonického pohledu doplnény prvky unikovych dveti, oken
prosvétlujicich pobytové mistnosti zazemi, reklamnimi velkorozmérovymi nasténkami
umisténymi na zapadni fasadé, pozarnimi Zebiiky na vychodni strané budovy.

Zékladni materialy urcujici vzhled budovy jsou omitané (bild barva) cihelné keramické zdivo
s oddélenou soklovou omitkou (Seda barva), atikova cast prodejny v provedeni sendvicovych
termo-izolacnich paneld s metalickou povrchovou upravou, celoproskleny fasadni systém vstupni
¢asti prodejny. StfeSni plasté budou provedeny s pouzitim foliové povlakové krytiny modré
barvy. Dopliujici zameénické konstrukce budou v provedeni nerez (stojany na kola, voziky),
ptipadné zarove pozinkovana ocel (ochranné sloupky, pozarni zebiiky). Reklamni logo na fasade¢
a pylon umistény v severozapadnim rohu arealu budou provedeny v reklamnich barvach
spole¢nosti — modra / Zluta / Cervena.

Piiblizn¢ 2/3 plochy objektu slouzi vefejnosti, ktera vstupuje do prodejny vstupem
ze severovychodniho rohu budovy ze zvyraznéného narozi pies posuvné dvere. Navstévnik
se po vystoupeni z automobilu na parkovisti prodejny vyzvedne nakupni vozik umistény vedle
hlavniho vstupu do prodejny na severni stran¢ budovy, a dale pokracuje do budovy prodejny.
V prostoru vstupniho zadveii je situovan automat vykupu lahvi, shoz na odpad a kdavomat. Ptes
dal§i posuvné dvete se jiz zakaznik dostane do prostoru prodejni plochy, kterd je organizovana
dle typizovanych standardi spole¢nosti. Po své levé strané zakaznik projde kolem pfipravy
peciva, kde jsou zamrazené produkty rozpékany v elektrickych pecich. Pfiprava peciva
je od prodejni plochy oddélena systémem regalli, které zamezuji piistup zakaznikti k pecim.
Po obvodu prodejni plochy jsou umistény chladici a mrazici regaly. Prostor prodejni plochy
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je dale organizovan systémem regald a podélnych komunikacnich ulicek, délenych tfemi
pricnymi ulickami. Po dokonceni nakupu zakaznik pfistoupi k odbaveni na jedné z celkem Cétyr
pokladen a péti samoobsluznych pokladen, umisténych podél celoprosklené severni fasady.
Po zaplaceni pokracuje dale ulickou podél severni fasady pies zadveti ke svému automobilu.

Zbyla 1/3 plochy objektu je vyuzita pro zdzemi zaméstnancl, manipulacni a zadsobovaci plochy
a technologické zazemi objektu. Pro zdzemi zaméstnanci slouzi trezorova mistnost, mistnost
CCTYV, skupina mistnosti délenych Saten, socialniho zazemi, denni mistnost a mistnost zasedaci,
které jsou umistény na vychodni strané objektu. Zameéstnanci nemaji samostatny vstup
do objektu, budou vyuzivat hlavni vchod do budovy. Pro pfistup do prodejni plochy ze zazemi
objektu je navrzena dvojice vstupl opatienych rychlobéznymi vraty na zapadni strané prodejni
plochy. Pro tadny provoz prodejny jsou dale navrzeny samostatné mistnosti vykupu lahvi,
manipulacni prostor a PU zoéna (s instalovanymi mrazicim a chladicim boxem a lisem na papir)
a prostor zasobovani. Samostatné technické mistnosti jsou navrzeny celkem 4: serverovna,
pfipojkova mistnost, strojovna VZT a rozvodna. Uklid prodejni plochy bude zajistovan
elektrickym cisticim vozem.

V ramci sadovych uprav budou odstranény vSechny dieviny nevyhovujici prostorovému
usporadani stavby. U 7 ks je pozadovano zajistit povoleni ke kaceni. Pfed provedenim sadovych
uprav budou nezpevnéné plochy v aredlu vyskoveé upraveny tak, aby navazovaly na provedené,
resp. stavajici komunikace a zpevnéné plochy. V celém aredlu bude po skonceni stavebnich praci
rozprostfena vrstva kvalitni ornice zbavené semen plevell, kament, vétvi ¢i jinych predméta.
Zelené ostruvky v parkovisti budou osazeny travinami a trvalkami do Stérkového mulce. Ostatni
zelené plochy budou osety trdvou. Ptiprava pudy pro vysadbu rostlin a vysev travniku bude
provedena v souladu s normou CSN 83 9011 — Technologie vegeta¢nich tprav v krajing — Prace
s padou.

Technologie sadovych tprav

Pouzita technologie bude respektovat platnou normu CSN 83 9011 — Technologie vegetatnich
tiprav v krajiné — Prace s puidou, CSN 83 9021 Technologie vegetacnich uprav v krajing —
Rostliny a jejich vysadba, CSN 83 9031 Technologie vegeta¢nich tprav v krajiné — Travniky
a jejich zakladani, CSN 83 9051 Technologie vegetaénich uprav v krajiné — Rozvojové
a udrzovaci péce o vegetatni plochy Travnik bude zalozen na urovnaném uhrabaném terénu
vysevem v davce 0,025 -0,03 kg/m? travni smési nejlépe bez piimési jetelovin.

Vysadba travin a trvalek bude provedena do jamek odpovidajici velikosti s 50 % vyménou pidy
zahradnickym substrdtem nebo kvalitni sypkou ornici. Pfi vysadbé bude pifimo do jamek
aplikovano plné hnojivo s postupnym uvolnovanim, dale bude provedena intenzivni zalivka.
Plochy budou opatfeny stérkovym muléem, ktery nesmi pfevySovat obrubnik, hrana bude 10 cm
pod svrchni hranou obrubniku.

V ramci projektu bude zahrnuta péfe o vysadby do stavu schopného pievzeti po dobu
min. 3 mésict. Povinnost GB bude travnaté plochy odevzdat po prvnim koseni, pficemz
do tohoto data bude travnatym plocham zajisténa adekvatni péce.

V ptipadé¢ vysadby v obdobi od 03-09 bude zalivka provadéna minimaln¢ 1 x za 14 dnt v davce
10 1 na 1 m? trvalkovych vysadeb (a travniku). V ptipadé obdobi s teplotami pres 22 °C je tieba
zalivku provadét minimalné 1 x za 7 dni.
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ODUVODNENI:

1. Oduvodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se prislusny urad ridil pri hodnoceni
zasad uvedenych v priloze ¢. 2 k tomuto zidkonu a informaci obsaZenych v bodé
D4 prilohy ¢&. 3 k tomuto zikonu.

Krajsky urad Stredoceského kraje obdrzel dne 12.06.2026 (doplnéno 29.06.2026) oznameni
zdmgéru ,,Prodejna potravin LIDL Sedl¢any*, jehoz oznamovatelem je Lidl Ceska republika s.r.0.,
Nérozni 1359/11 158 00 Praha 5; ICO: 26178541. Ozndmeni zdméru bylo Krajskym tfadem
Stredoceského kraje v fadném terminu rozeslano k vyjadieni pfislusnym organtim statni spravy,
dotéenym samospravnym celkiim a dal$im subjektiim. Informace o projednavani zaméru vcetné
textové Casti oznameni byla vyvéSena mj. na Ufedni desce StiedoCeského kraje ode dne
01.07.2026 a na prislusnych internetovych strankach, v Informacnim systému EIA na strankéach
Informaéni  systém EIA  spolu s textem oznameni pod kdédem  STC2923
a na https://stredoceskykraj.cz/.

Pozadavek zimér dile posuzovat dle zdkona nebyl vznesen ze strany zadného DUSC
¢i dotceného organu statni spravy. Vyjadieni zfad vefejnosti nebylo obdrzeno. Po zvazeni
relevantnosti ptipominek vzeslych z pribéhu zjistovaciho fizeni v obdrzenych vyjadieni
a samotného oznameni zameéru dosel prislusny urad k zavéru,
ze predkladany zamér nemiize mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a nepodléhd dal§imu
posuzovani dle prislusSného zakona. Celkovy piehled vSech vlivi a zhodnoceni jejich
vyznamnosti viz dale bod 1., I1., ITI. odGvodnéni rozhodnuti.

I. Charakteristika zaméru

Predmétem zameéru je vystavba prodejny potravin a spotiebniho zbozi spol. Lidl, kterd nahradi
stavajici prodejnu Lidl v z4jmovém uzemi. Zamérem investora je puvodni objekt pronajmout
a vybudovat objekt novy, ktery bude 1épe vyhovovat obchodni strategii a dispozi¢nimu standardu
prodejen spoleCnosti. Zamér je svym charakterem novostavba halového typu, pfizemni. Vnitini
dispozice je typicka pro dany typ obchodniho fetézce. Soucasti zameéru je parkovisté pro 116 OA
a dal$i zpevnéné plochy pro zajisténi potfebného zazemi a logistiky prodejny. Parkovisté
je navrzeno v pravouhlém systému a jsou zde navrzena pouze kolma parkovaci stani
dle specifikace investora. V jihovychodni ¢asti parkovisté je umistén vydejni box. Zamérem
generovana doprava je uvazovana ve vysi 464 OA/den a 2-4 NA/den.

Soucésti zaméru jsou sadové upravy, tedy ozelenéni vegetatnich ploch v okoli nové
projektovaného prodejniho centra v ndvaznosti na dopravni feSeni komunikaci, chodnikd,
parkovacich i dal§ich ptidruZzenych ploch. Jako vegeta¢ni doprovod stavby jsou k vysadbé
zvoleny rostliny okrasné svymi kvéty nebo podzimnim vybarvovanim olisténi. Taxonomicka
skladba navrhovanych stromt byla uréena s ohledem na okolni zastavbu; pouzity budou jak
domaci (autochtonni) druhy dfevin, tak dalSi taxony odolné méstskému prostfedi s mensim
vzristem korun. Jednotlivé taxony jsou v projektu prostfidany (s vyuZzitim rozsahlejsi Skaly
druhil) z divodu vétsi odolnosti proti piipadnym Skiidcim. Na vSech vegetacnich plochach bez
vysadeb dfevin a okrasnych travin bude nov¢ zalozen travnik, ktery bude pravidelné¢ koseny.
Navrh nové zelené vychazi z predpisl investora pro omezeni prehiivani zpevnénych parkovacich
ploch. Ostatni plochy budou osety travni smési pro parkové tpravy do sucha.

Vzhledem k charakteru oznamovaného zaméru prichazi v tvahu zejména kumulace vlivii zaméru
na hlukovou situaci a kvalitu ovzdu$i se stavajicimi zdroji hluku a zneci§téni ovzdusi
v nejbliz§im okoli zdméru. Jedna se predev§im o hluk a emise z automobilové dopravy spojené
s vystavbou a provozem zadmeéru.

Dle hlukové studie nepiekroci hluk generovany provozem arealu piislusné hygienické limity,
a to ani vkontextu s predpoklddanym navySeni automobilové dopravy na vefejnych
komunikacich (ve vypoctech je uvazovano s 6ndsobnou obménou na jedno parkovaci stani
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za den, tj. 708 vozidel typu OA s pfiCtenim 5 NA a 1 NS na zajiSténi zadsobovani). Nejvyssi
narast cca 1,1 dB.

Na zakladé ptedlozenych vypocti se podminky pro plnéni imisnich limitl v porovnani situace
pted a po realizaci zaméru nebudou vyznamneé lisit. Realizaci zdméru dojde k lokalnimu navyseni
imisnich koncentraci znecistujicich latek s nepodstatnym vlivem na kvalitu ovzdusi v okoli
hodnoceného zaméru. Stavajici imisni pozadi je dle map pétiletych pramérd za obdobi
2019-2023(/4) pod hodnotami imisnich limith

Odpadni vody splaskové i destové budou odvadény v ramci vybudované kanalizace v aredlu.
Ptivalové destové vody ze zpevnénych ploch budou zachycovany ve vsakovacich jimkéach.
Destové vody z nezpevnénych ploch se budou volné zasakovat do pokryvnych vrstev terénu.
Masivni zasakovani do hlubsich geologickych vrstev je vzhledem ke geologické skladbé lokality
zcela vyloucené. Zamér dle ozndmeni nevyvola zmény rezimu povrchovych a podzemnich vod.

Realizaci zdméru se nepiedpoklada vyznamné naruseni ekosystémil. Pfimo v zajmové lokalité
nebyl zjistén vyskyt zvlasté chranénych druhii rostlin a zivoc¢ichd a ani se vzhledem k mistnim
stanoviStnim podminkam ptitomnost zvlasté chranénych druhti nepiedpoklada. Zamér je situovan
v ndvaznosti na zastavéné izemi mésta, vyuziva stavajici infrastrukturu a dopravniho napojeni.

Pfi vystavbé budou vznikat odpady typické pro vystavbu obdobnych obchodnich areald, piesny
vycet a vycisleni mnozstvi odpadi bude provedeno v nasledujicich stupnich projektové pfipravy.
Za provozu budou vznikat odpady vdzané na provozovanou Cinnost (piijem zbozi, skladovani
apod. Nakladani s odpady bude v zafizeni organizovano tak, aby nedochédzelo k miseni
jednotlivych druhti odpadi mezi sebou a bylo umoznéno jejich maximalni budouci vyuziti.
Vsechny odpady budou nésledné pfedavany subjektim majicim pro tuto Cinnost piislusné
opravnéni.

Zamérem nebudou ohrozena ani ovlivnéna zadna maloplo$na ani velkoplo$na chranéna uzemi,
evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti, vyznamné krajinné prvky a jiné zajmy ochrany
prirody. Realizaci zdméru nedojde k vyznamnému negativnimu ovlivnéni flory, fauny ani
ekosystémi.

Zameér nezasahuje do zadného chranéného loziskového tizemi (CHLU) a ani nelezi v zadné
oblasti surovinovych zdroji a jinych ptirodnich bohatstvi.

Zamér nebude mit negativni vliv na hmotny majetek, kulturni dédictvi ani archeologické
¢i architektonické aspekty posuzované lokality.

Realizace zaméru nebude nepfiznivé ovliviiovat jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a vetejné
zdravi nad inosnou mez. Za predpokladu diisledného plnéni navrhovanych opatteni, respektovani
legislativnich pozadavk( a realizace provoznich opatfeni k omezeni emisi, lze povazovat
realizaci predmétného zaméru za akceptovatelnou, bez vyznamnych vlivli na Zivotni prostredi
a zdravi obyvatel.

II. Umisténi zaméru

Na pozemcich se nenachazeji zadné objekty. Obchodni stavba je umisténa do prostoru vedle ulice
Ptibramské (komunikace 1/18). Pfedmétné pozemky jsou svazité smérem k vychodni strang,
kde navazuji na pozemek sousedniho objektu. V soucasnosti jsou pozemky vyuzivany jako orna
pida nebo ostatni plocha. Povrch pozemku je zatravnény, pfi severnim okraji se vzrostlymi
dfevinami. Pozemek neni oplocen, pouze na severni strané¢ pozemku je ¢ast oploceni, které
se musi odstranit. Objekt prodejny je situovan tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy
na stavajici okolni zastavbu. Inzenyrské sit€¢ do objektu budou nové realizovany v ramci areélu
prodejny. Déle budou dotfeny pozemky obce Sedl¢any, pozemky soukromych vlastnikd,
za Ucelem vybudovani dopravniho napojeni, ptipojek inzenyrskych siti a novych asfaltovych
povrchtl v ulici Pribramska. Stavba bude umisténa podél zapadni hranice arealu, vychodni ¢ast
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bude slouzit pro parkovaci a manipulacni plochy. Vzhledem k rozsahu stavby — vySce stavby
v poméru k okolni zastavbé nebude stavbou dotéen urbanismus uzemi.

Zameér je v souladu s platnym Uzemni planem mésta Sedl¢any. Dle platné uzemné planovaci
dokumentace obce se predmétny zamér stavby nachéazi v zastavitelném tzemi obce v plose OK —
obcanské vybaveni komer¢ni.

Zamér vyzaduje zabor ZPF II. téidy kategorie ochrany ZPF o ploSe cca 9 474,77 m?. PUPFL
ani jeho ochranné pasmo nebude zamérem dotceno.

Zamér se nachdzi mimo zvIlast€ chranénd uzemi a mimo lokality soustavy NATURA 2000.
Rovnéz zde a ani v tésné blizkosti arealu nejsou mapované zadné biotopy, které by zamér mohl
negativnim zplsobem ovlivnit. Pfimo v mist¢ zaméru se nevyskytuji vyznamna biocentra,
biokoridory, interakéni prvky, ani pamatné stromy. Zamér nebude mit vyznamny vliv na faunu,
floru, ekosystémy ¢i krajinny raz.

Dotcené tizemi se nenachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje, ochranném pasmu piirodnich
lé¢ivych zdrojt, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) ani v zaplavovém uzemi.

Lokalita se nenaléza v poddolovaném uzemi ani neni postizena sesuvy pudy.

Dotéené tizemi pro realizaci zaméru neni povazovano za uUzemi historického, kulturniho
ani archeologického vyznamu.

II1.Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni
prostiedi

Vlivy na obyvatelstvo

Realizaci zaméru nedojde oproti soucasnosti k podstatnym zménam, které by mély vliv na kvalitu
ovzdusi jak v lokalnim, tak v regionalnim meétitku. Potencionalni vlivy na vetejné zdravi mohou
nastat v disledku znecisténi ovzdusi a ovlivnénim hlukovych pomérti v obdobi realizace zameéru.
Tyto vlivy budou nicméné CcCasové omezeny a eliminovany vhodnymi provoznimi
a organizaCnimi opatfenimi realiza¢ni firmy. ZhorSeni stavajici zatéZze v oblasti zneciSténi
ovzdusi, hluku a ostatnich oblastech, které mohou negativné ovlivnit zdravi obyvatelstva nebo
faktor pohody v Zivotnim prostiedi SirSi obytné zastavby, se s ohledem na charakter zaméru
neptredpoklada.

Vlivy na ovzdus$i a klima

Hlavnim stavajicim zdrojem znecisténi ovzdusi v tGzemi je automobilova doprava, zejména
na komunikaci I/18 a v navazujici obchodni zén¢. Jako podklad pro zhodnoceni stadvajici imisni
situace byly pouzity mapy pétiletych klouzavych primérti imisnich koncentraci, publikovanych
Ceskym hydrometeorologickym ustavem. Pro obdobi 2019 az 2024 jsou uvadény tyto
koncentrace: NO2 cca 10,6 az 15,1 pg/m?, PM,; cca 15,8 ng/m?, PMio cca 15,7 az 15,8 ug/m?,
benzen cca 0,8 pg/m* a benzo[a]pyren cca 0,6 ng/m, vSechny sledované hodnoty jsou pod
platnymi imisnimi limity.

Modelované emise spojené s piispévkem z arealovych komunikaci jsou ocekdvany na trovni:
NOx 0,00000702 g/s/m, PMio 0,00000088 g/s/m, benzen 0,000000066 g/s/m
a BaP 0,000000059 g/s/m. Pro parkovisté jako plosny zdroj jsou uvadény emise NOx 0,007 g/s,
tj. 110,6 kg/rok, PMio 0,0009 g/s, tj. 14,2 kg/rok, benzen 0,0007 g/s, tj. 1,10 kg/rok,
a BaP 0,0006 g/s, tj. 0,95 kg/rok. Pfi modelovani imisnich piispévkll pouzit emisni faktor
0,02579 g/km ujety osobnim vozidlem a emisni faktor 0,5416 g/km ujety tézkym nakladnim
vozidlem pfipadajici na sekundarni prasnost zptisobenou znovu zvifenim castic pii pojezdech
automobild. Na zékladé téchto vypoctu je ocekdvano, ze zamér sice zvysi lokdlni dopravni emise,



Stranka 8 z 18

nicméné piispévky ke stavajici imisni situaci jsou nizké a realizaci zdméru nedojde k prekroceni
ptislusnych imisnich limith jednotlivych polutantt.

Zdrojem emisi pii provozu posuzovaného zaméru bude pouze souvisejici osobni a nakladni
automobilova doprava. Realizaci zaméru nevznikne novy lokalni stacionarni spalovaci zdroj
znecistovani ovzdusi.

Vyznamnd zmeéna stavajici imisni situace v uzemi, tak neni v disledku realizace zaméru

ocekavana. Vzhledem k vySe uvedenému se vyznamné negativni vlivy na stavajici imisni situaci
nepiedpokladaji.

Realizace zaméru rovnéz negeneruje zmeény, které by mély vyznamné negativni vliv
na klimatické podminky posuzované lokality a jejiho okoli, jednd se o plochy znacné
antropogenné ovlivnéné. Do zaméru jsou zapracovana adaptacni opatfeni (vodohospodatské
feSeni a ozelenéni arealu, kterd zvysuji odolnost uzemi viic¢i projeviim zmény klimatu). Psobeni
zaméru na klima hodnotit 1ze oznacit za akceptovatelné.

Vlivy na hlukovou situaci, vibrace, radioaktivni a ostatni zafeni

Pro zamér byla vypracovana hlukova studie (J. Kydlicek, cervenec 2025), vyhodnoceni
je zpracovano pro obdobi vlastniho provozu zaméru. Jako podklad byly vyuzity udaje
z celostatniho séitani dopravy RSD 2020, mapové podklady, ortofotomapy, tdaje z katastru
nemovitosti a modelace okolni zastavby v programu HLUK+ verze 14.55 profi

Zdrojem hluku souvisejicim s provozem zaméru a projevujicim se ve venkovnim prostiedi bude
pfevazné souvisejici automobilova doprava a dale zdroje zajist'ujici vytapéni, chlazeni a vétrani
objektu prodejny.

Dopravni provoz zaméru byl hodnocen pouze pro denni dobu od 06:00 do 22:00 hod.,
za konzervativniho ptedpokladu 118 parkovacich stani, Sestindsobné denni obmény kazdého
stani, tj. 708 osobnich vozidel za den, a dale 5 nakladnich vozidel a 1 navésové soupravy pro
zasobovani, tedy nad ramec hodnot uvedenych v ozndmeni. Vypoctové body byly umistény
u nejblizsi chrdnéné stavby, rodinného domu ¢.p. 712. Ve srovnani nulové a ndvrhové varianty
byl zjistén nardst ekvivalentni hladiny akustického tlaku nejvySe o 1,1 dB, pficemz vysledné
hodnoty v névrhové varianté ¢ini 61,5 dB a 60,8 dB a ziistavaji s rezervou pod hygienickym
limitem 68 dB pro hluk z dopravy v dobé€ denni. Stacionarni zdroje hluku, zejména zatizeni pro
vétrani, vytapéni a chlazeni objektu, byly posouzeny za podminek stojicich na strané bezpecnosti,
tj. pfi soub&ézném provozu vsech zatfizeni na plny vykon; i pfi uvazovani zptisnénych limit pro
ptipad ténové slozky byly ve vypoctovych bodech zjistény hodnoty 27,4 dB a 34,4 dB, které
neptekracuji limity 45 dB ve dne a 35 dB v noci. V no¢ni dob¢ Ize pfitom redln¢ ocekavat nizsi
hodnoty, nebot’ ¢ast zatizeni bude mimo provoz nebo bude pracovat ve snizeném vykonu.

Na zaklad¢ vysledkl hlukové studie je zfejmé, Ze na hranici nejbliz§iho chranéného venkovniho
prostoru staveb ve zvolenych referenc¢nich bodech hluk z automobilové dopravy nepiekroci ani
v jedné z vypoctovych variant limitni hodnoty Laeqi6n = 68 dB pro denni dobu. Ze srovnani
nulové a nadvrhové varianty vychazi nartst ekvivalentni hladiny akustického tlaku v referencnich
bodech vypoctu maximalné o 1,1 dB.

Vliv zaméru na hlukovou situaci je na zakladé Gdaji prezentovanych v hlukové studii mozno
povazovat za akceptovatelny, bez vyznamnych negativnich vlivll na stavajici situaci v feSeném
uzemi. Pro obdobi vystavby i realizace zaméru jsou navrzena zakladni protihlukova opatteni.

Zamérem mohou byt vyvolany vibrace, nicméné jejich piipadny vyskyt bude doCasny a ocekava
se, ze 1 zanedbatelny.

V rdmci zdméru nebudou provozovany zadné zdroje ionizujicitho zéafeni ve smyslu vyhlasky
o ochrang zdravi pfed ionizujicim zafenim.
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Vlivy na povrchové a podzemni vody

Stavba nebude mit vliv na kvalitu podzemnich vod. Veskera odpadni voda bude ptedstavovat
zachycené destové vody a splaskové vody. Primyslové odpadni vody zde nevznikaji. V arealu
je fesena oddilna kanaliza¢ni soustava.

Destové vody ze stiech budou svedeny do retenni nadrze a dale do obecni kanalizace.
Z manipulacnich ploch budou odpadni vody odvadény samostatnou kontaminovanou kanalizaci.
Pied zausténim do retencni piipojky bude na kontaminované kanalizaci osazen odlucovac
lehkych kapalin, ktery zamezi piipadnému tiniku téchto latek do kanaliza¢niho systému.

Systém fesSeni srazkovych vod se dé€li do dvou zakladnich oddélenych casti. Prvni ¢ast systému
odvadi nekontaminované destové vody ze stfechy dotcené budovy prodejny Lidl rovnou
do vsakovaciho objektu. Druha ¢ast odvadi kontaminované destové vody ze zpevnénych plochy
(komunikace, parkovist¢) do odlucovace ropnych latek (ORL), ze kterych dale jiz
nekontaminované destové vody pokracuji do vsakovaciho objektu. Vsakovaci objekt je opatien
regula¢nim prvkem pro zajisténi maximalniho regulovaného odtoku dest'ovych vod.

Odlucovace ropnych latek budou slouzit k odlucovani volnych ropnych latek, jako je naptiklad
nafta a minerdlni oleje, o hustot¢ do 950 kg/m® ze zneliSténych odpadnich vod urCenych
k pfipojeni na stokové nebo kanalizacni systémy.

V zajmovém uzemi se nenachdazeji zadné podzemni ¢i povrchové zdroje pitné vody a nezasahuji
sem ani zadna ochranna pasma. Skladovani latek Skodlivych vodam nebude v ramci aredlu
ve vyznamng&j$im mnozstvi provadéno. Vyznamny negativni vliv na podzemni a povrchové vody
v disledku realizace zaméru je mozno vyloucit.

Vlivy na ptidu

Dotcené tizemi je dle katastru nemovitosti evidovano jako orna ptda, jedna se o pady II. tfidy
kategorie ochrany ZPF, pro realizaci zaméru je nutné jejich vyjmuti ze ZPF v celkovém rozsahu
9 474,77 m?. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) ¢i pozemky nachazejici se v jeho
ochranném pasmu nebudou zadmérem dotéeny.

Vliv zaméru na ZPF lze oznalit jako mirné negativni, a to predev§im vzhledem k umisténi
pozemkil v blizkosti frekventované silnice 1I/18 a jejimu potenciondlnimu vlivu na stavajici
kvalitu orné pidy.

Vlivy na faunu, floru, ekosystémy

Stavajici biota uzemi je siln¢ antropogenné ovlivnéna, prizkum dotéeného tizemi byl proveden
formou pochiizky. Zjistovany byly druhy rostlin a obratlovell veetné jinych Zivocichii dobie
urcitelnych bez blizs§i determinace. V ramci prizkumu byly zaznamenavany piipadné pobytové
znaky, podle kterych je mozné usuzovat na vyskyt nékterych obratlovcti ¢i jinych druht
zivoCichii. Pfi terénnim Setfeni nebyla v dotéeném Uzemi zjiSténa zadnd piirodni ani piirode
blizka stanovisté¢ ani druhy ptirodnich spolecenstev nebo druhy chranéné.

Lokalitu tvofi zejména travni porost, okrajové dfeviny a bézné synantropni druhy vazané
na mestské a piiméstské prostiedi. Nebyl zde zjistén vyskyt zvlasté chranénych druht
ani pfirodné hodnotnych biotopl. Na lokalité se v soucasnosti nevyskytuji ani zastupci druhd,
které jsou rozsiteny v blizkém i vzdaleném okoli.

Diky silnému ovlivnéni lokality ¢lovékem se zde nevyskytuji pocetné populace Zadného z druhd,
které by mohly byt ohrozeny. Z pohledu ochrany ptirody je soucasny stav stanoviste¢ diky
v dotéeném uzemi zjisténa zadna pfirodni ani piirodé blizka stanovist¢ ani druhy pfirodnich
spolecenstev nebo druhy chranéné. Z zivocicht byl na lokalité zjistén vyskyt fady druht ptaka.
Jedna se o druhy, které jsou vazané na rozptylenou zelen a zaroven pirivyklé na méstské prostiedi.
V zajmovém tzemi se v soucasnosti vyskytuje travni porost. Vzhledem k charakteru biotopu lze
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na lokalit¢ oCekéavat pouze bézné, synantropni druhy Zivocicht a rostlin se Sirokou ekologickou
valenci a znacnou piizplisobivosti. Biodiverzita dotéeného uzemi je nizka s vyznamnym
antropogennim vlivem.

Negativnim lokalnim vlivem bude pfedevs§im odstranéni casti stavajicich dievin. Jedna
se o kaceni nékolika kust stromd a kefovych porostii. Tento zasah bude nasledné Castecné
kompenzovan sadovymi Upravami, vysadbou stromd, travin a travnikd, zejména v parkovacich
ostruveich a na zelenych plochach arealu.

Vliv zaméru na faunu, fléru a ekosystémy Ize oznacCit jako lokalni a mirné negativni,
bez vyznamného dopadu na $irsi biologickou rozmanitost.

Vlivy na krajinu a krajinny raz

Vzhledem k méfitku a charakteru zdméru, ktery odpovida obchodni zastavbé v lokalite, lze
konstatovat, ze vliv na krajinny raz bude lokéalniho charakteru a akceptovatelny. Zamér nebude
vzhledem k umisténi v navaznosti na stivajici obchodni objekty podél Pribramské ulice,
kde vyuziva stavajici infrastrukturu a dopravniho napojeni, vytvafet nové krajinné dominanty
ani vyznamné naruSovat dalkové pohledy v izemi. Vliv na krajinny raz lze vnimat spise jako
pokraovani urbanizace okraje mésta

Zamér vzhledem ke svému charakteru a umisténi nebude znamenat negativni zménu krajinného
razu v §irSich pohledovych vztazich.

USES, VKP, ZCHU a soustava NATURA 2000

Stavba se nedotkne zadného vyznamného krajinného prvku. Vzhledem k umisténi zaméru
Ize vylougit vlivy na zvlasté chranéna tizemi, p¥irodni parky, prvky USES ¢&i lokality soustavy
Natura 2000. Nadregionalni, regionalni ani lokalni prvky USES nezasahuji na tzemi zaméru.
Zamér nebude mit svoji rozlohou a umisténim vliv na prvky tzemniho systému ekologické
stability a jejich funkce ziistane zachovana. V S§ir§im okoli jsou sice zmifovany regionalni
biokoridory a ekologické vazby, samotny zdmér do nich vSak nezasahuje.

Vlivy na horninové a pfirodni zdroje

V zajmovém uUzemi nejsou registrovany dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi
¢i prizkumna uzemi ani se zde nenachazi zadna loziska ¢i prognozni zdroje. Nejedna se rovnéz
o poddolované izemi nebo tizemi, které je postizeno sesuvy pudy. V S§ir§im regionu Sedlcanska
jsou historicky znamy vyskyty rudnych Zil obsahujicich zejména zlato a antimon, obecné se jedna
o oblast mezi Sedl¢any, Krasnou Horou a MileSovem, tyto vSak nejsou posuzovanym zamérem
dotceny.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Zajmové Uzemi nelezi v pamatkoveé chranéném tizemi a nenachazeji se zde nemovité kulturni
pamatky, podléhajici zakonu ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, o statni pamatkove
pé¢i a evidované v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky. Na pozemku
se rovne€Z nenachazi drobna solitérni architektura (ktize, bozi muka, smir¢i kameny atd.).

Realizaci zaméru nebudou naruseny zadné kulturni hodnoty. Vliv zdméru na hmotny majetek
a kulturni pamétky je mozno oznacit za nevyznamny.

Dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky leZi zajmova lokalita na plose
s archeologickymi nalezy typu UAN III. Jedna se o uzemi, na némZ nebyl dosud rozpoznan
a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezii a ani tomu nenasvédcuji zddné indicie,
ale jelikoz uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzito ¢loveékem, existuje 50 % pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezli. To znamen4, ze je nutné v prostoru UAN I, II i III respektovat
§ 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz
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od pfipravy stavby, tj. zdméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz muze byt objeven
archeologicky nalez ve smyslu § 23, povinni tento zamér ozndmit Archeologickému ustavu
AV CR a umoznit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumim provést
na dotéeném tizemi zachranny archeologicky vyzkum.

Odpady

Zamér bude realizovan v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a vyhlaSkou
¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

V obdobi provozu zaméru budou odpady vznikat pravidelné v relativné malych mnozstvich.
Z vlastniho provozu se piredpokldda pouze malé mnozstvi odpadi prevdzné charakteru
O (odpadni plasty — PE folie, dfevo, obalovy papir a lepenka). Jedna se o odpady ptrevazne
vyuzitelné, s nutnosti separovaného sbéru a skladovani. Dale bude produkovan komunalni odpad.
Reseni problematiky odpadového hospodéistvi bude vychazet z disledného tfidéni odpadi
v mist¢ jejich vzniku, podle charakteru odpadi a jejich nasledného stejného zptisobu vyuziti nebo
odstranéni.

Odpadovy material, ktery ma nebo mtze mit nebezpecné vlastnosti (N), bude shromazd’ovan
oddé€len¢ do zvlast k tomu uréenych nadob z nepropustnych materialti, chranénych proti desti.
Nadoby budou uloZeny v uzamykatelném kontejneru. Pfesny popis vSech odpadki bude uveden v
provoznim fadu odpadového hospodafstvi prodejny a veSkery odpad bude odvazen
specializovanou autorizovanou firmou. Vlastnici jednotlivych nemovitosti musi fesit nakladani s
odpady v souladu s obecné¢ zavaznou vyhlaskou mésta Sedl¢any o nakladani s komunalnim
odpadem.

Vzhledem k umisténi a charakteru zdméru, byl vylouden vliv presahujici statni hranice Ceské
republiky.

Za bézného provozu zaméru se pri dodrzovani legislativnich predpisi a standardnich
bezpecnostnich opatfeni neocekavaji zadnd vyznamna rizika pro pracovniky, obyvatele
ani zivotni prostiedi. VSechna opatieni k prevenci, eliminaci a minimalizaci nepfiznivych vliva
zaméru na zivotni prostfedi jsou soucasti vlastniho zaméru. Vycet opateni k prevenci, vylouceni
a snizeni negativnich vlivl je uveden v kapitole D.IV. ozndmeni. Nezbytné je rovnéz dodrzovat
opatteni plynouci ze zavéra hlukové studie.

V oznameni byly identifikovany a kvantifikovany vSechny podstatné predpokladané vlivy
zaméru, které by mohly negativné pisobit na jednotlivé slozky zZivotniho prostfedi a vefejné
zdravi. Z jejich charakteru a kvantity bylo vyhodnoceno, ze nedojde k vyznamnéjSimu
negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostiedi v blizkém ani vzdalen&j$im okoli. Zadna
z jednotlivych slozek zivotniho prostfedi ani zivotni prostfedi jako celek nebude ovlivnéno nad
miru trvale udrzitelného rozvoje. Z hlediska posouzeni dopadd provozu na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi nebyly prokazany zadné vlivy, které by mohly Zivotni prostfedi nezvratné
poskodit. Provoz bude spliiovat veskeré hygienické limity a pozadavky pravnich predpist
v Zivotnim prostfedi. Soucasné se v pribehu zpracovani oznameni nevyskytly takové nedostatky
ve znalostech nebo neurcitosti, které by znemoznovaly jednoznacnou specifikaci moznych vlivi
na zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Dostupné informace byly pro ucely posouzeni vlivli zaméru
na zivotni prostiedi dostatecné. Z procesu posuzovani lze konstatovat, ze zivotni prostfedi
v dotcené lokalité jako celek nebude ovlivnéno nad tinosnou miru.

Vsechny vySe uvedené a popsané vlivy byly pfislusSnym ufadem uvazeny s ohledem
na velikost a prostorovy rozsah vlivil, povahu vlivll, intenzitu a slozitost vlivil, pravdépodobnost
vlivl, predpokladany pocatek, dobu trvani, frekvenci a vratnost vlivli, kumulaci vlivl s vlivy
jinych stavajicich nebo povolenych zameérii a moznost uc¢inného snizeni vlivli zameéru na Zivotni
prostiedi a vetejné zdravi. Po zhodnoceni vlivii zaméru v souladu s pfilohou €. 2 k zakonu
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je patrné, Ze zjiStovaci fizeni prokazalo, ze predlozeny zdmér nemlze mit samostatné
ani v kumulaci s jinymi zdméry vyznamny negativni vliv na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Prislusny trad se zabyval podkladem pro provedeni zjistovaciho fizeni, kterym bylo oznameni
zaméru. Pfislusny ufad se dale podrobn¢ zabyval vSemi pfipominkami obdrzenymi v ramci
vyjadieni k ozndmeni zaméru. Detailni vyporadani jednotlivych vyjadreni je uvedeno v kapitole
3. tohoto rozhodnuti. Souhrnné Ize konstatovat, Ze ptisluSny ufad neobdrzel pfipominky
tak zasadniho charakteru, ze by bylo nutné konstatovat vyznamny vliv zaméru na nékteré slozky
zivotniho prostiedi a vefejné zdravi, a tedy nutnost zpracovat dokumentaci vlivii zdméru
na zivotni prostfedi. Veskera provedena hodnoceni v ramci oznameni byla ucinéna v souladu
s aktualnimi postupy ¢i doporuc¢enimi danymi platnymi pravnimi piedpisy.

Na zékladé oznadmeni zaméru, informaci, které jsou pfisluSnému tfadu zndmy z jeho ufedni
¢innosti, pfi respektovanim kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu, informaci obsaZenych
v bod¢ D.4 ptilohy ¢. 3 zakona a po vypotadani pfipominek v obdrzenych vyjadienich, rozhodl
ptislusny urad tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti. Piislusny tifad shledal oznamenti,
veetné vSech pfiloh, jako dostate¢ny podklad k tomu, aby vyhodnotil, zda zdmér muze mit
vyznamny vliv na zivotni prostfedi. Z hlediska vlivli na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
se piislusny ufad ztotoznil se zavéry uvedenymi v ozndmeni. ZjiStovaci fizeni prokazalo,
ze predlozené zamér nemlze mit samostatn€, ani v kumulaci s jinymi zdméry vyznamny
negativni vliv na Zzivotni prostiedi a vefejné zdravi, a proto pfislusny ufad rozhodl tak,
jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

2. Seznam subjekti, jejichz vyjadifeni prisluSny uaiFad obdrzel v pribéhu
zjistovaciho Fizeni:
Stfedoc¢esky kraj — vyjadieni ze dne 23.07.2026, ¢.j. 105177/2026/KUSK,

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi — vyjadreni
ze dne 20.07.2026 pod ¢.j. 102797/2026/KUSK,

KHS StiedoCeského kraje se sidlem v Praze, uzemni pracovist¢ Pribram - vyjadieni
doruceno dne 29.07.2026, ¢.j. KHSSC 55079/2026,

3. Vyporadani vyjadieni obdrzenych v pribéhu zjiSt’ovaciho Fizeni:

Stiedocesky kraj

Stiedocesky kraj souhlasi se zamérem ,,Prodejna potravin LIDL Sedl¢any* a nepozaduje dalsi
posuzovani dle zakona ¢. 100/2001 Sb. Pozaduje vsak v dal$im stupni dokumentace vénovat
zvySenou pozornost mnozstvi zelené, zejména stromové s ohledem na natizeni o obnové ptirody
(kultivary s vétSimi korunami poskytujici potravu pro opylovace).

Vyporadani:

V oznameni je uvedeno: , Taxonomickd skladba navrhovanych stromii byla urcena s ohledem
na okolni zastavbu, pouzity budou jak domaci (autochtonni) druhy drevin, tak dalsi taxony
odolné meéstskému prostredi s mensim vzrustem korun. Jednotlivé taxony jsou v projektu
prostridany (s vyuZitim rozsahlejsi Skaly druhit) z duvodu vétsi odolnosti proti pripadnym
Skudcum . Vyse uvedené miize byt oznamovatelem vzato do uvahy v ramci dalsi faze pripravy
zameru, tedy v ramci viastniho projektu sadovych uprav.
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Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

e Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu (/ng. R.Miiller, . 369)

Umisténi: k. u. Sedl¢any, p. ¢. 568/6, 568/15, 568/17, 569/33, 569/78 a 2887/14

Predmétem zaméru je stavba nakupniho stiediska se zaméfenim na prodej zbozi. Soucasti stavby
budou souvisejici garaze, zpevnéné plochy a parkovisté. Navrhovana stavba prodejny LIDL bude
napojeno na mistni dopravni infrastrukturu.

Krajsky urad jako pfislusny organ ochrany ptirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o)
zakona ¢. 114/1992 Sb., sd€luje, ze v souladu s § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochran¢ pfirody a krajiny, v u¢inném znéni (dale jen ,,zakon ¢. 114/1992 Sb.), lze vyloudit
vyznamny vliv pfedlozeného zaméru samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zamery
na pfedmeét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (déle jen ,,EVL®) nebo ptacich
oblasti (dale jen ,,PO*) stanovenych prislusSnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pisobnosti
Horni solopysky rybnik (CZ0213785), jejiz hranice se nachazi cca 1,5 km zapadnim smérem
od zaméru. Pfedmétem ochrany EVL je kunka ohniva (Bombina bombina).

Vzhledem k charakteru ziméru a vzdalenosti, nelze o¢ekavat negativni ovlivnéni uvedené
EVL.

Krajsky uiad dale, jako organ ochrany prirody a krajiny, podle § 77a zakona ¢. 114/1992
Sb., sdéluje, Ze vzhledem k vySe uvedenému nema k dal$im zajmim hidjenym Krajskym
uradem Zadné pripominky.

e Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzduSi, ve znéni pozdéjSich predpisi
(Ing. J. Vikova, I. 522)

Predmétem zdméru je vystavba nové prodejny potravin na zdpadnim okraji Sedl¢an. Objekt bude
vytapén tepelnymi cCerpadly, ptipadné elektroohfevem (nebude zde dochazet ke spalovani
zemniho plynu ¢i jinych paliv).

Upozoriiujeme, ze pokud by v rdmci zaméru vznikl zdroj (napt. technologie) uvedeny v priloze
¢. 2 zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, nebo byl instalovan spalovaci zdroj s tepelnym
prikonem vys$im nez 300 kW, vydava zavazna stanoviska (vydavana v ramci JES) a povoleni
provozu tohoto zdroje krajsky urad.

Z hlediska kvality ovzduS$i méa byt zdmér umistén v lokalité, kde nejsou dle map pétiletych
klouzavych primérti imisnich koncentraci, publikovanych Ceskym hydrometeorologickym
ustavem, prekracovany imisni limity zadné ze sledovanych znecistujicich latek (pétilety pramér
2020-2024).

Stavebni ¢innost, ktera bude spojena s timto projektem, mize byt vyraznym zdrojem prasnosti,
predevsim tuhych znecistujicich latek (PM;, a PM,5), proto je nutné pfi provadéni stavebnich
¢innosti uplatnit takova opatieni, ktera povedou k jejimu omezeni. Opatfeni jsou uvedena
v metodickém pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ke stanovovani
podminek k omezeni emisi ze stavebnich stroji a z dalSich stavebnich ¢innosti a dale v piiloze
¢. 10 k zakonu ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni. Realizace n€kterych téchto
opatfeni povede k omezeni prasnosti v misté provadéni stavby a tim dojde ke snizeni vlivii
zaméru na kvalitu ovzdusi v dotCené lokalité. K nejefektivnéj§im patii napt. ocistovani kol
nakladnich automobilli pfed vyjezdem ze staveni$té¢ na dopravni komunikace, minimalizace
délky tras staveniStni dopravy (vybér nejblizs$i skladky a deponii zeminy). Zakryvat prasny
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stavebni material pfi pfevozu na stavbu Ci izolovat prostory stavby od okolni zéstavby.
Za suchého pocasi pfipadné provadét skrapéni aredlu stavby. Ve fazi provozu budou pfijata
opatieni k omezeni prasnosti (napf. pravidelna udrzba arealu, omezena rychlost vozidel v arealu,
vysadba arealové zelen¢).

Z textu oznameni vyplyva, ze imisni limity stanovené legislativou nebudou v doteném tzemi
v disledku provozu zaméru piekraCovany. Lze tedy konstatovat, Zze realizace zaméru
je z hlediska ochrany ovzdusi akceptovatelna.

e 7 hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich piedpist (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF*) (Ing. K. Orsdgova, . 131)

Podle predlozené dokumentace vyvola realizace zaméru trvalé odnéti 0,9475 ha zemédélské pudy
ze zemeédeélského ptdniho fondu (déle jen ,,ZPF*), ke kterému je tieba ziskat souhlas ptislusného
organu ochrany ZPF podle ustanoveni § 9 zakona o ochrané ZPF.

Dotcené pozemky jsou vedeny v KN jako orna pida a dle BPEJ 5.15.10 jsou zatazeny do II. tfidy
ochrany.

Oba dotené pozemky jsou podle platné uizemni planovaci dokumentace mésta Sedl¢any urceny
k nezemédé€lskému vyuziti — nachazeji v zastavitelné plose OK — plochy obcanského vybaveni
komer¢ni.

Z uvedeného diivodu je zamér z hlediska ochrany ZPF podminéné piipustny.

Pozadavky ochrany ZPF budou feSeny v samostatném ftizeni o odnéti pudy ze ZPF v ramci
jednotného environmentalniho stanoviska.

e Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech (/ng. L. Dvordkovd, I. 344)

Zamér je umistovan na pozemcich p.¢. 568/6, 568/15, 568/17, 569/33, 569/78, 2887/14
v k.. SedI¢any.

V oznameni o zaméru jsou uvedeny v dostatecném rozsahu jak odpady vznikajici pfi realizaci
zaméru, tak pti samotném provozu/ukonceni provozu.

Proti zd&méru samotnému popisovanému v oznameni neni z hlediska nakladani s odpady namitek.

Z hlediska dalSich sloZkovych zakont neni Krajsky urad dotenym organem nebo nema
pripominky.

Vyporadani:

Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek, vyse uvedené bude reseno v ramci dalSich fazi
pripravy a realizace zaméru.

Krajska hygienicka stanice Stiedo¢eského kraje se sidlem v Praze — UP P¥ibram

KHS jako organ ochrany vefejného zdravi vécné pfislusny dle ust. § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2
pism. 1) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetfejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*) ust. § 6 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
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ve znéni pozdé¢jsich predpist, vydava k predlozenému zjistovacimu fizeni zdméru: ,,Prodejna
potravin LIDL Sedlcany* na poz. k.u. SedI¢any toto stanovisko:

KHS jako doteny spravni urad s hodnocenim podkladi zjiStovaciho Fizeni zaméru:
»Prodejna potravin LIDL Sedl¢any* na poz. k.. Sedl¢any souhlasi

Posouzeni zaméru dle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisii nepoZaduje.
Odiivodnéni:

Pfedmétem zaméru je vystavba nové prodejny potravin a spotfebniho zbozi na pozemcich
na jihozapadnim okraji mésta, kde bude navazovat na stavajici zastavbu obchodni zony,
zrealizované podél komunikace 1/18 v ul. Ptibramska. Architektonické feSeni stavby vychazi
z typového vzorového navrhu prodejny Lidl. Tvarové se jedna o jednoduchou stavbu halového
typu. Hlavni objem budovy je zastfeSen plochou stfechou lemovanou atikami ze tfi stran.

Stavba bude napojena na stdvajici infrastrukturu meésta (vodovod, kanalizace elektro),
komunikaéné na silnici I/18. Soucasti objektu je rovnéz parkovisté s kapacitou 118 parkovacich
stani, které bude vychodn¢ od stavby smérem na stavajici obchodni objekty.

Souvisejici dokumentace predkladd zpracované vlivy, kterymi bude pisobit provoz zaméru
na razné slozky okolniho Zivotniho prostfedi. Organ ochrany vetfejného zdravi (dale jen OOVZ)
z hlediska svych kompetenci posuzuje problematiku hluku a vlivy na vefejné zdravi.

Soucasti predlozeného zadméru je akusticka studie hodnotici vliv hluku provozu prodejny
v¢. souvisejici dopravy na nejblizsi chranéné stavby a pozemky.

Akustickd studie byla zpracovana v cervenci 2025 Janem Kydlickem, Nadrazni 7444,
333 01 Stod. Provozni doba prodejny v¢. zasobovani pouze v horizontu denni doby.

Nejblizsi chranénou stavbou je rodinny dim ¢.p. 712 na poz. p.C. st. 699 k.u. SedI¢any (dale jen
»RD712%), ktery se nachazi severozapadné od zameéru za komunikaci I/18. V prostoru piimo
proti zaméru, severné od komunikace 1/18 se rozkladaji zahrady a objekt fadovych garazi,
tzn. stavby a pozemky, které nemaji z hlediska ochrany pied hlukem statut chranéného
venkovniho prostoru stavby, ani chranéného venkovniho prostoru.

Pro akustické posouzeni byly na RD712 zvoleny dva referencni body, reprezentujici chranény
venkovni prostor v urovni obou obytnych podlazi.

Hluk provozu

Hluk provozu hodnoceného zdméru bude provoz jednotek vzduchotechniky a vytapéni (dale jen
VZT), v¢. VZT pekarny a prodejni plochy. Hluk ze stacionarnich zdrojii je vypocitan pro denni
dobu i no¢ni dobu. V denni i nocni dobé jsou vypocitané ekvivalentni hladiny hluku
ze staciondrnich zdroji na trovni 27,4 dB (bod 1 - urovent 1. NP) a 34,4 dB (bod 2 - uroveii
2. NP). Limit hluku pro chranény venkovni prostor stavby ze stacionarnich zdroji hluku
je pro denni dobu 50 dB, v ptipad¢€, ze hluk obsahuje ténovou slozku, je limit korekci — 5 dB
snizen pro denni dobu na 45 dB.

Z uvedeného vyplyva, Ze platny limit hluku z provozu hodnocenych staciondrnich zdroji hluku
se na bod¢ 2 muze blizit limitu v piipadé, ze nektery ze stacionarnich zdroji bude ptisobit hluk,
vykazujici tonovou slozku (v ptipadé realizace zdméru bude ovétfeno ve zkuSebnim provozu).

Hluk souvisejici dopravy

Vypoctenad ekvivalentni hladina hluku z dopravy ze soucasné¢ho dopravniho zatiZeni
v hodnoceném useku komunikace 1/18 je v denni dob¢€ na urovni 59,8 dB (bod 2) a 60,4 dB (bod
1). Provoz na parkovisti reprezentuje 708 osobnich aut (6x obmeéna plné kapacity parkoviste)
+ zasobovani 5 nakladnimi auty a 1 nakladni soupravou za den. Po zapoéteni soucasné urovne
dopravy k dopravé z provozu zaméru jsou predpokladané ekv. hladiny hluku z dopravy
na hodnocenych bodech 60,8 dB (bod 2) a 61,5 dB (bod 1).
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Predpokladané navyseni hluku z dopravy je do 1,1 dB, coz je prakticky nehodnotitelné. Limit
hluku z dopravy po hodnocené komunikaci (povolena rozhodnutim pied 1.lednem 2001)
pro chranény venkovni prostor stavby v denni dob¢ je 68 dB.

Vypoctené hodnoty se pohybuji vyrazné pod platnym limitem.
Hluk z vystavby

Po dobu vystavby lze v tizemi pfedpokladat zvySenou hladinu hluku pfedev§im v souvislosti
s provozem stavebnich stroji pfi terénnich pracich a z dopravy, ktera bude zabezpecovat dovoz
stavebnich materiald. Akustické zatizeni souvisejici s Upravou terénu bude ¢asové pomeérné
omezené. Platny limit hluku ze stavebni ¢innosti pro chranény venkovni prostor stavby v denni
dobé¢ (7:00 — 21:00) je 65 dB.

wevr

stavebnich stroji, tak, aby nedochdzeno k jejich zbytecnému soubéhu, a tim padem zvySené
kumulaci hlukovych projevi.

Vibrace

Vlastni provoz hodnoceného zaméru nebude zdrojem vibraci.
Zareni

Stavba neni zdrojem neionizujiciho zatreni.

Nebezpec¢né odpady

Realizaci stavby budou vznikat zejména odpady kategorie O — ostatni odpad. V piipad¢, Ze se pfi
vystavbé vyskytnou nebezpecné odpady, bude s nimi nakladano jako s nebezpe¢nymi odpady,
nebo bude jejich odstraiiovani zajiSténo osobou s opravnénim k nakladani s nebezpecnymi
odpady.

Zdravotni rizika

Z hlediska zdravotnich rizik byl hodnocen vliv zaméru piedevs§im z hlediska vlivu na kvalitu
ovzdusi a dale z hlediska hlukového zatiZeni souvisejici s provozem zdméru.

Hlavnimi zdroji emisi latek znecistujicich ovzdusi, které souvisi s feSenym zameérem, bude
zejména vyvolana automobilova doprava. Nejvyznamnéj§imi emitovanymi Skodlivinami
hodnoceného zaméru vuci venkovnimu ovzdusi budou oxidy dusiku, Castice PM;; a PM;5s,
benzen a benzo[a]pyren.

Pro hodnocené ukazatele bylo provedeno srovnani s imisnimi limity, ze kterého vyplyva,
ze realizaci zdméru a jeho naslednym provozem k vyraznému zhorSeni imisni situaci v oblasti
nedojde.

Rovnéz i z hlediska hluku bude zvysSeni akustického zatizeni nejblizSich chranénych staveb
a chranénych pozemki z hlediska hluku stacionarnich zdroji malé a z hlediska souviseji dopravy
zanedbatelné.

Jedna se o zamér, ktery svym provozem nebude plisobit zadné zasadni zhorSeni viic¢i svému okoli
a negativni ovlivnéni obyvatel se nepiedpoklada.

Podklady dokumentace spliuji ve vyse posuzovanych faktorech pozadavky zakona.

Vyporadani:

Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek, vyse uvedené pozadavky budou reseny v ramci
dalsich fazi pripravy a povolovani zaméru.
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4. Podklady pro rozhodnuti
Podkladem pro rozhodnuti bylo oznameni zaméru vcetné vSech pfiloh, které zpracoval
Ing. Vladimir Kiivka a dosla vyjadfeni uvedena v bodé 3.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnli ode dne jeho doruc¢eni oznamovatel, dotéené
uzemn¢ samospravné celky a dotCena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bod¢ 2 zakona odvolani
podle §81 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, k Ministerstvu Zivotniho prostiedi,
a to podanim ucinénym u zdejs$iho odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Splnéni podminek
podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona dolozi dotena vetejnost v odvolani. Za dorucenou se pisemnost
povazuje patnactym dnem po datu vyvéSeni na Krajském ufadu Sttedoceského kraje.
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otisk ufedniho razitka opravnéna uiedni osoba
Ing. Alena BartoSova

odborny referent
na useku zivotniho prostfedi

Stfedocesky kraj a Mésto Sedl¢any (jako dotCené uzemni samospravné celky) prislusny urad zada
ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o neprodlené zverejnéni tohoto rozhodnuti na ufedni desce. Doba
zvetejnéni je dle ust. § 16 odst. 2 zakona nejméné 15 dnli. Zaroven prislusny urad ve smyslu
§ 16 odst. 2 Zada Mésto Sedl¢any o pisemné vyrozuméni o datu vyvéSeni zdejSimu uradu,
a to v co nejkrat§im mozném terminu. Rozhodnuti — zavér zjisStovaciho Fizeni je zvetejnéno
na internetovych strankach StfedoCeského kraje https://stredoceskykraj.cz/ a rovnéz
v Informaénim systému CENIA na internetovych strankach Informacni systém EIA pod kdédem
STC2923.

Datum vyvéseni: Datum sejmuti


https://stredoceskykraj.cz/
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2923?lang=cs

Rozdélovnik k ¢&. j.: 083210/2026/KUSK/9

Dotcéené uzemni samospravné celky (K vyvéSeni na aiedni desce):

1. Stiedocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
2. Mésto Sedl¢any — starosta, namésti T. G. Masaryka 32, 264 80 Sedlcany

Dotéené organy:

3. KHS Stredofeského kraje se sidlem v Praze, tvzemni pracovis§té Pribram,
U nemocnice 85, 261 01 Ptibram

4. Méstsky arad Sedléany, Odbor Zivotniho prostiedi, namésti T. G. Masaryka 34,
264 80 Sedlcany

5. Krajsky urad Stredofeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Oznamovatel:

6. Lidl Ceské republika s.r.o.; na zikladé plné moci: ORBIProjekt, s.r.o., stiedisko Plzen,
Purkynova 1017/22, 301 00 Plzen

Na védomi:

7. Povodi Vltavy, s. p., Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5
8. Stavebni tuifad — MEU Sedléany, Odbor vystavby a uzemniho planovani,
nameésti T. G. Masaryka 34, 264 80 Sedlcany

Zborovska 11 15021  Praha5 tel.: 257 280 979  bartosova@kr-s.cz www.stredoceskykraj.cz
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