PODKLADY PRO ZADOST O
TRVALE ODNETI ZEMEDELSKE
PUDY ZE ZPF

APOLLON PARK OBRISTVI

Datum zpracovani:18.9. 2025
Zpracovatel: Ing. Iva Vratna, Skalka 32, 261 01 Pfibram telefon 603 942 121



PM OBD CZECH, s.r.0.
Klidovska 358/12
Praha 9 Prosek

IC 033 34 619

DIC CZ 033 34 619

Zameér:
Jedna se o komerc¢né skladovy areal v k.u. Obfistvi.

Katastralni Uzemi:

Obiistvi [708 828]

Pozemky k odnéti:

75184, 75/96, 75/97, 75/98, 75/99, 75/100, 75/101, 75/102, 75/103 a 75/104
Obec:
Obfistvi [535 133]

Obec s rozsifenou pusobnosti:

Mélnik

BPEJ pozemkii:

10501,12210
Ochrana ZPF:

Il a IV. tfida ochrany
Druh zaboru:
Trvaly

Vyméra zaboru:

24 277 m2



Navrzen kubatura skryvky:

6 069 m2.

IDENTIFIKACNi UDAJE

Pozemky p.p.C.

75184, 75/96, 75/97, 75/98, 75/99, 75/100, 75/101, 75/102, 75/103 a 75/104
Dot¢ené pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako orna plda

Zajmové pozemky jsou urCeny platnym Uzemnim planem k z&stavbé, v soucasné dobé se pfipravuje
projektova dokumentace pro vystavbu. Uvedené pozemky tvofi souvislé celistvé uzemi, jsou propojeny
patefni komunikaci.

Zemédélska puda navrzena kvynéti je dle vypisu z katastru nemovitosti vedena jako orna pulda,
bonitovana pldné ekologicka jednotka je zde 1 05 01, 1 22 10.

Ziskana ornice bude pouzita na pozemcich dle pfedlozenych smluv o ulozeni ornice, ke zlepSeni
pudnich vlastnosti téchto pozemk.

Prebytek ornice bude pouzit dle smluv o uloZeni ornice na zlepSeni pUdnich vlastnosti
zemédélskych pozemku specifikovanych ve smlouvach.

NALEZITOSTI ZADOSTI DLE §9, ODST. 6 ZAKONA ¢. 334/1992 Sb., O OCHRANE
ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

a) udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichz se navrhované odnéti zemédélské pudy ze
zemédélského pudniho fondu tyka, s vyznacenim vlastnickych, popiipadé uzivatelskych vztah
k dotéenym pozemkim, a dale vyméry parcel nebo jejich ¢asti a zakres navrhovaného odnéti v
kopii katastralni mapy, popfipadé doplnéné orientacnim zakresem parcel z dfivéjSi pozemkové
evidence,

Vlastnikem dotéenych pozemku je obec Obfistvi, je pfipravena smlouva se spolecnosti PH OBD
CZECH, s.r.o, se sidlem KliCovska 358/12, Praha Prosek. Bude doloZen souhlas k vynéti.

Samostatna pfiloha zadosti

b) vyjadreni vlastnika zemédélské pudy, jejiz odnéti ze zemédélského pudniho fondu se
navrhuje, nebo jiné osoby, ktera je opravnéna tuto zemédélskou pudu uzivat, nejedna-li se o
Zadatele, k navrhovanému odnéti nebo nejde-li o zameér, pro ktery je stanoven ucel vyvlastnéni
zakonem, nebo nejde-li o zamér, pro ktery Ize tuto zemédélskou pidu vyvlastnit,

Samostatna pfiloha Zadosti. Pozemky jsou ve vlastnictvi obce Obfistvi, bude dolozen souhlas.

c) vypocet odvodl za odnéti pidy ze zemédélského pudniho fondu véetné postupu vypoctu



podle prilohy k tomuto zakonu a véetné vstupnich Udaji pouzitych pro vypocet, nejde-li o
odnéti, pfi kterém se odvody nestanovi,

Vypocet odvodu je proveden dle zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni. Tabulka je uvedena v pfiloze
tohoto materialu.

Charakteristika faktoru Zivotniho prostiedi negativné Ovlivnéni
ovlivnéného odnétim pldy ze zemédélského ptidniho fondu ano/ne
A Narodni parky — I. zbna, narodni pfirodni rezervace nebo narodni ,
pfirodni pamatky
Narodni parky — Il. zona, chranéné krajinné oblasti - I. zéna, X
pfirodni rezervace nebo pfirodni paméatky
Néarodni parky — Ill. zbna, chranéné krajinné oblasti - II. zéna nebo «
uzemni systéemy ekologické stability
Ochranna pasma narodnich park(, chranéné krajinné oblasti — IIl. X
z6na nebo vyznamné krajinné prvky
B Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, ochranna pasma
vodnich zdrojl Il. stupné, ochranna pasma |. stupné pfirodnich léCivych X
zdroju nebo ochranna pasma I. stupné zdroju pfirodnich mineralnich vod
c Uzemi mimo plochy ur&ené platnym Gzemnim planem nebo platnym X
regulanim planem k zastavbé nebo pro jiné urbanistické funkce
D Chranéna loziskova Uzemi X

d) plan rekultivace, ma-li byt pida po ukonéeni ucelu odnéti vracena do zemédélského pldniho
fondu nebo rekultivovana zalesnénim ¢i zfizenim vodni plochy,

neni relevantni, jedna se o trvalé vynéti ze ZPF

e) predbéznou bilanci skryvky kulturnich vrstev pidy a navrh zpiisobu jejich hospodarného
vyuziti,

Na zakladé bonitované plidné ekologické jednotky a na zakladé provedenych prizkumd a sond
byla jako pouzitelna vrstva stanovena pida do hloubky 25 cm, t.j. celkem 6 069 m3. Ornice k odvozu
bude dle vypoctu vyse €init 4880 m3. Ziskana ornice bude pouZita v plose 40 460 m2, mocnosti 15 cm.

dle rozhodnuti organu ochrany ZPF. Investor zajisti smlouvu o uloZeni ornice kK jejimu
hospodarnému vyuziti.

Zemina uskladn&na na dogasnych deponiich na pozemku bude o$etfena dle nafizeni MZV CR
¢. 25/1982 ze dne 1.6. 1982, které pojednéva o oetfovani skrytych kulturnich vrstvach pudy.
Rozhodnuti o vyuziti skryvky je v kompetenci pfislusného organu ochrany zemédélského

pudniho fondu. Investor je ze zakona povinen zajistit provedeni skryvky, jeji pfemisténi a rozprostfeni
(pfipadné jeji pouze deponovani) na ureném misté a dolozit jeji Ucelné vyuZiti, a to vzdy po
pfedchozim projednani s pfislusSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Predpoklada se, ze Cast provedené skryvky bude vyuZita v plochach zelené pfislusné stavby,
Cast skryté ornice bude vyuzita pfi terénnich upravach a zbyvajici Cast odvezena v ramci provadéni




skryvky nebo HTU o pfedchozi domluvé pro jeji dalsi vyuziti.

V/ soucasném stupni projektu neni mozné uvést, kam bude ornice uloZena ani dolozit smlouvy o
jejim uloZeni - sodbérateli a vlastniky pozemk(. Upfesnéni bude mozné provést v dalSim stupni
projektu.

Pfedpoklada se, ze sejmuty humusovy horizont ze skryvky bude uloZzen na nezastavéné Casti
pozemku a bude zabezpecen proti znehodnoceni a zcizeni. Po ukonéeni stavby bude ¢ast provedené
skryvky vyuzita pfi dokonCovani stavby (zpétné ohumusovani zelenych ploch v okoli stavby) a zbyvajici
¢ast bude pouzita pro zlepSeni pudnich pomérd okolnich zemédélskych pozemki. O Einnosti souvisejici
se skryvkou, pfemisténim rozprostfenim, & jinym vyuZitim, ulozenim, ochranou a o$etfovanim
skryvanych kulturnich vrstvach pldy bude veden pracovni denik. V némz se uvedou vSechny
skute€nosti pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a U¢elnosti vyuzivani skryvky.

f) vyhodnoceni a navrh alternativ podle § 7 odst. 1 a 2,

Stavba na odnimanych pozemcich je navrzena tak, aby z hlediska ochrany zemédélského puldniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych zajmud do$lo k co nejmensim ztratam zemédélského pudniho
fondu. Dot&ené pozemky, které maiji byt odejmuty jsou v ramci platného uzemniho planu obce situovany
v zastavitelné ploSe.

Pokud maji byt pfedkladané zaméry umistény v zastavitelné ploSe vymezené v uzemnim planu, dle ust.
§9 odst. 5 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu se pravidlo obsazené v § 4 odst. 3 zakona o
ochrané ZPF neuplatiuje.

Dotcené pozemky jsou uzemné planovaci dokumentaci uréené k zastavbé a skute¢nost, Ze jsou vedeny
v zemédélském pudnim fondu, byla zpracovatelem Uzemniho planu zcela jisté vzata v (vahu.
Pfedmétem odnéti jsou tedy zemédélské pozemky, o kterych jiz bylo rozhodnuto, Ze jsou vyuzitelné pro
pozadovany ucel jako nezbytné pro rozvoj dotéené obce.

Posuzované pozemky maiji evidovanou BPEJ 1 05 01 a 1 22 10 a jsou zafazeny do Il a IV.. tfidy
ochrany ZPF, jedna se o kvalitni zemédélské pldy.

g) pfedchozi pruzkumy a vysledky pedologického prizkumu,

Na pozemky byly dle komplexniho prizkumu zemédélskych pid vymapovany hnédé pudy kyselé
nenasycené... zdroj VUMOP

Na zajmovych pozemcich byl proveden zakladni geologicky prizkum. Celkem byly provedeny 4 sondy
pudni sondyrkou tak, aby byly dostate¢né popsany plidni podminky zajmového pozemku. Sondaz byla
provadéna do hloubky 100 cm, mocnost humusového horizontu je na zajmové lokalité cca 25 cm.

10501
Klimaticky region 1, HPJ 05, kombinace svaZitosti a expozice ke svétovym strandm 0, zrnitost 1
Cernozemé prevazné na roviné nebo Gplné roving se véesmémou expozici a celkovym obsahem

skeletu do 25 %. Pldy hluboké az stfedné hluboké v teplém, suchém klimatickém regionu a malo
produkeni.



Bonitovana pldné ekologicka jednotka 1.05.01 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany
¢. 48/2011 Sb. do Il tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, jeji aktualni zakladni cena
podle Vyhlasky k provedeni zéakona o ocefovani majetku (ocefovaci vyhlasky) €. 441/2013 Sb. je 7.82
K& za m? a bodova vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 51. Jedna se o
malo produkéni pady.

Hledana bonitovana pldné ekologicka jednotka spada do prvniho klimatického regionu, ktery je rozsiren
v nejsussi oblasti Cech (Mostecka panev, Zatecko, zapadni Cast Ceské kfidové tabule a zapadni ¢ast
Prazske plosiny po levy bfeh Vltavy).

Hydropedologické charakteristiky

Pudy s vysokou rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni, zahrnujici pfevazné hluboké, dobfe az
nadmérné odvodnéné pisky nebo Stérky.

Sklonitost Uplnarovina, rovina  sklon0-3°

Orientace k svétovym stranam rovina se vSesmeérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod a
zapad (jihozapad az severozépad, jihovychod az severovychod), sever (severozapad az severovychod)

12210
Klimaticky region 1, HPJ 22, kombinace svazitosti a expozice ke svétovym stranam 1, zrnitost 0

Regozemé pfevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10
%. Pidy hluboké v teplém, suchém klimatickém regionu a velmi méalo produkéni.

Bonitovana pldné ekologicka jednotka 1.22.10 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany
¢. 48/2011 Sb. do IV.tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu, jeji aktualni zakladni cena
podle Vyhlasky k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhladky) €. 441/2013 Sb. je 4.97
K& za m? a bodova vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 35. Jedna se o
velmi malo produkéni phdy.

Hledana bonitovana pldné ekologicka jednotka spada do prvniho klimatického regionu, ktery je rozsifen
v nejsussi oblasti Cech (Mostecka panev, Zatecko, zapadni ¢ast Ceské kfidové tabule a zapadni Cast
Prazské ploSiny po levy bfeh Vitavy).

Hydropedologické charakteristiky

Pudy se stfedni rychlosti infiltrace i pfi GpIném nasyceni, zahrnujici pfevazné pudy stfedné hluboké az
hluboké, stfedné az dobfe odvodnéné, hlinitopisCité az jilovitohlinité.

Sklonitost mirny sklon ~ sklon 3 -7 °

Orientace k svétovym stranam rovina se vSesmérnou expozici, jih (jihozapad aZ jihovychod), vychod a
zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever (severozapad az severovychod)



Popis plidniho profilu
0-25 cm A horizont ornice15 cm/podornici 10 cm
25-60 cm Bt kambicky horizont

nad 60 cm C pudotvorny substrat, mate¢na hornina

Popis pudni sondy

0-25 cm A horizont ornice/podorniCi

25-60 cm Bt kambicky horizont

nad 60 cm C pudotvorny substrat, mate¢na hornina
h) udaje o odvodnéni a zavlahach,

Dle Udaju informacéniho sytému melioracnich staveb, ktery provozuje Vyzkumny Ustav melioraci a
ochrany pudy, v.v.i. nejsou na pozemku umistény meliorace ani zavlahy.

i) daje o protieroznich opatienich,
Protierozni opatfeni nejsou na dotCenych pozemcich realizovana
j) zakres hranic bonitovanych ptidné ekologickych jednotek s vyznacenim tfid ochrany a

Dle Udaju BPEJ je zajmové Uzemi tvofeno BPEJ 1 05 01 a 1 22 10. NaleZi tedy do klimatického
regionu 1 a zasahuje do oblasti hlavni pudni jednotky HPJ 05 a HPJ 22.

k) informaci, v jakém nasledném fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt souhlas s
odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu podkladem,

Rizeni dle Stavebniho zakona (Uzemni fizeni).

I) vyjadieni podle § 7 odst. 4, jedna-li se o zamér tras nadzemnich a podzemnich vedeni,
pozemnich komunikaci, celostatnich drah a vodnich cest a jejich soucasti.

Neni relevantni
Navrh mocnosti skryvky ornice:

Dle vySe uvedeného a na zakladé provedeni prizkumu za pomoci vzorkovaci ty¢e je navrh skryvky
ornice stanoven 25 cm.

Popis ptdniho profilu -

1. A-horizont neboli eluvialni horizont, tj. horizont, kde nastava intenzivni vyluhovani neboli eluviace.
Déli se na dalSi diléi horizonty (napf. AO, A1, A2). Svrchni Cast horizontu obsahuje mnozstvi
organickych latek (nedostate¢né rozloZzené organické zbytky aZ humus) a je silné vyluhovana



prosakujici vodou; spodni Cast horizontu obsahuje jiz méné organickych latek, je vSak postizena
nejsilngjSim vyluhovanim, jehoZ vysledkem je rozklad mineréalnich latek a odnos Ca, Fe, Al, Si aj.

2. B-horizont neboli iluvidlni horizont je horizont slozeny hlavné z jilovych a siltovych castic, v némz se
hromadi latky vylouzené z A-horizontu (CaCQ3 a rizné slouceniny Fe, Al, Si, ¢asto koloidni povahy).
ViyluCovani téchto latek se nazyva iluviace a vede k zhutnéni horizontu.

3. C-horizont, tj. rozpadla, avSak malo pozménéna mate¢na hornina, a

4. D-horizont, jimz je nedotéend mate¢na hornina. Tento sled plati pro humidni oblasti, v semiaridnich
az aridnich je nejvySe horizont iluvialni a pod nim lezi horizont eluvialni, nebot v téchto podminkach
pldni roztoky stoupaji vzhdru, k povrchu, kde ukladaji vylouzeny materidl (vznik rdznych kur,
durikrusta).

— oy R e aem e

T T B - —

A horizont 0-25 cm ornice 15 cm/podorni¢i 10 cm
B horizont 25-60 cm bt kambicky substrat

C horizont 60 -70 cm pudotvorny substrat

D horizont vice jak 70 cm matecna hornina

Formulare terénniho prizkumu, kategorizace a zatfidéni jsou k dispozici na vyZadani u zhotovitele
pruzkumu.

V Praze dne: 19.9. 2025..................... Podpis Zadatele - razitko:



PRILOHY

e \ypoCet odvodl za odnéti, tabulka ¢. 4

e Fotodokumentace sond

Fotodokumentace sond:

Sonda ¢.4



Informace o pozemku
Parcelni éislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m?]:

75/960

Obiistv [535133]¢
Obiistvi [708628]
1113

10888

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: kMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizovane mapé m "
Druh pozemku: orna puda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fend

Seznam BPE)
BPEJ Vyméra

1050167 3165

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 75/970F

Obec: Obiistvi [535133]¢

Katastralni dzemi: Obiistvi [708828]

Cislo Lv: i o

Vyméra [m]: 660

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapavy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

PM OBD CZECH s.r.o, Kli¢ovska 358/12, Prosek, 19000 Praha 9

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

105016 660



Informace o pozemku

Parcelni éislo: 75/98¢cf

Obec: Obfistvi [535133]5

Katastralni Gzemi: Obfistvi [708828]

Cislo Lv: 1113

Vyméra [m7]: 919

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: EMD

Uréeni wymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Cruh pozemku: ornd piida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

10501 919

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 75/99ct

Cbec: Obfistvi [535133]F

Katastralni uzemi: Obfistvi [708828]

Cislo LV: 1113

Vyméra [m2]: 658

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ormna plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

PM OBD CZECH s.r.o. Kli¢ovska 358/12, Prosek, 19000 Praha 9

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

10501 658



Informace o pozemku

Parcelni éislo: 75/1006

Obec: Obiistyi [535133]cF

Katastralni uzemi: Obiistvi [7D8828]

Cislo Lv: 1112

Vyméra [m2]: 1106

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: EMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ornd plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Zplsob ochrany nemovitosti

Nézev

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymaéra

10501 1106

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 75/101¢cfF

Obec: Obfistvi [535133]F

Katastralni uzemi: Obiistvi [7D8828]

Cislo Lv: 1113

Vyméra [m?]: 1296

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ornd plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

PM OBD CZECH s.r.o, Klicovska 358/12, Prosek, 19000 Praha 9

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
105010 1138

12210cf 158



Informace o pozemku

Parcelni éislo: 75/102¢68

Obec: Obfistwi [535133]cF

Katastralni dzemi: Obfistvi [708828]

Cislo Lv: 1113

Vyméra [m?]: 1300

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ornd pida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)J
BPE)  Vyméra

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 75/103c
Obec: Obfistwi [535133]F
| Katastralni dzemi: Obiistvi [708828]
Cislo Lv: 1113
Vyméra [m’]: 202
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD
Uréeni vymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna pida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

P OBD CZECH s.r.o, Klicovska 358/12, Prosek, 19000 Praha 9

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

| 105015 202



Informace o pozemku

Parcelni éislo: 7501040

Obec: Obiistv [535133]cF

Katastralni Gzemf: Obfistvi [708828]

Cislo LV 1113

Vyméra [m?]: 2492

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 0 50 100 150.-200 250 m
Druh pozemku: orna plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédelsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

10501 2014

12210 478



