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Krajsky ufad Stredoceského kraje
Odbor Zivotniho prostiedi

Zborovska ul
158 00 Praha 5

Odbor ochrany prostiedi

Véc:

Apollon park Obfristvi.

Oznameni dle zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi. Zadost o
posouzeni ve zjiStovacim Fizeni.

V zastoupeni oznamovatele zaméru spole¢nosti Apollon Partners Zeta, a.s., se sidlem Zerotinovo namésti
218/5, 779 00 Olomouc, IC 176 20 85, si vam dovolujeme ptedlozit k posouzeni Oznadmeni dle § 6, zédkona ¢.
100/2001 Sb., v platném znéni, o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi pro uvedeny zamér.

Apollon Park Obristvi

Uvedeny zamér spada svym rozsahem dle pfilohy ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi, v platném znéni, do kategorie II, bodu 106 (Vystavba skladovych komplexti s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu - 10 tis. m?).

Kapacita (rozsah) zaméru

Celkova plocha feseného tizemi 56 125 m?
Hala 01 zastavéna plocha 4712 m?
Hala 02 zastavéna plocha 4712 m?
Hala 03 zastavéna plocha 4712 m?
Hala 04 zastavénd plocha 2387 m?
Zastavéna plocha trafostanice 44,6 m?
Zastavéné plochy celkem 16 566 m?
Zpevnéné plochy celkem 17 974 m?
Zpevnéné plochy parkovani 2991 m?
Zpevnéné plochy komunikace 9 825 m?
Plocha zeleng 21 540 m?
Pocet smén za den 2

Pocet zaméstnancii celkem v obou sménach 210
Provozni doba aredlu pouze denni doba: 6:00 - 22:00 hod
Celkovy pocet parkovacich stani 204 OA

Z toho béZna stani 168

ZTP 28
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Elektromobily
Celkova dopravni obsluznost arealu
- OA 163 pocet prijjezda 326/den
- LNA 42 pocet prujezda 84/den
- TNA 2 pocet prijezdi 4/den
Tabulka ploch:

zastavéna | vyska |obestaveény | podlahova
objekt plocha objektu | prostor plocha
[m?] [m] [m?] [m?]

pocet osob | Pocet | pocet osob
sklad/vyroba | smén | administrativa

SO 01 4712 10,5 49 476 4535 24 2 36

SO 02 4712 10,5 49 476 4535 24 2 36

SO 03 4712 10,5 49 476 4535 24 2 36

SO 04 2 387 10,5 25 064 2289 12 2 18

Umisténi zaméru (kraj, obec, katastralni izemi)

kraj: SttedocCesky

okres: M¢lnik

obec: Obiistvi [535 133]

katastralni uzemi: Obristvi [708 828]

pozemkové parcely: 75/72, 75/73, 75/80, 75/84, 75/95, 75/96, 75/97, 75/97, 75/99,
75/100, 75/101, 75/102, 75/103, 75/104, 75/137, 1682, 293, 306,
307, 308

Pfredmétem zaméru je vystavba malych podnikatelskych jednotek (arealu), ktery bude slouzit pro vyrobu,
skladovéani, manipulaci se zbozim a administrativni zdzemi. Areal je funkéné 1 provozné ¢lenén do nékolika
navzdjem propojenych objektli a technickych celkli. Navrh stavby respektuje pozadavky na bezpecny provoz,
komfort zaméstnancii a zaroven minimalizaci dopadu na okolni zastavbu.

Aredl je situovan v jihovychodni casti obce na rovinatém pozemku s pfimym napojenim na vefejnou
komunikaci. Stavba je navrZzena s dirazem na funkc¢nost, jednoduchost a optimalizaci provoznich tokd. Aredl
zahrnuje haly oznacené jako SO.01 az SO.03 (typové) a hala SO.04. Stavba je situovana na okraji zastavéného
uzemi obce Obfistvi, v katastralnim izemi Obfistvi, na pozemku parc. €.75/72, 75/73, 75/80, 75/84, 75/95, 75/96,
75/97, 75/98, 75/99, 75/100, 75/101, 75/102, 75/103, 75/104, 75/137, 1682, 293, 306, 307, 308.

Celkova plocha feseného aredlu je 56 125 m?.

Dopravni napojeni bude zajisténo novym vjezdem z pfilehlé pozemni komunikace parc. ¢. 1598/1, ktera je ve
vlastnictvi Stiedogeského kraje — KSUS. Vstup pro pé&si bude veden z komunikace p.p.¢. 75/256, 75/257, 75/254, jez
jsou ve vlastnictvi obce Obiistvi. Projekt je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci obce Obfistvi.

Pozemek urceny k realizaci zdméru se nachazi v obci Obfistvi v okrese M¢lnik ve StredoCeském kraji,
zhruba 3 km jizné od Mélnika a 5 km severozdpadné od mésta Neratovice. Stavebni pozemky se nachazeji v
intravilanu obce. Stavajici vyuziti pozemki: byvald zeméd¢€lskd vyroba — skleniky. Terén je pievazné rovinny.
Pozemek je z ¢asti zastavén drobnymi stavbami, soucasti posouzeni zdméru bude demolice téchto drobnych objekti.

Pozemek je bez vzrostlé zelené, v soucasné dobé€ je veden jako soucast zemedelského pidniho fondu, tyto
plochy budou ze ZPF vyjmuty. PUPFL nebudou vlivem zdméru dotceny.

Zamér novostavby aredlu Apollon Park Obfistvi na pozemcich v k. . Obfistvi se nachdzi v tzemi s
prevazujici zeméde€lskou a ubytovaci funkci. V bezprostifednim okoli se nachézeji plochy bydleni BI (rodinné
domy), plochy zemédélské ptidy NZ (orna ptida) a plochy dopravni infrastruktury DS.

Platny Uzemni plan Obiistvi (UpIné znéni po zméné &.1 — 09/2021) definuje pro fesené uzemi a predmétny
zamger nize zobrazené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a zastavitelné plochy (lokality a plochy zmén).
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V fe$eném tzemi se nachézi tyto funkéni plochy dle Uzem
Plochy VK (VKN1, VKN2) — plochy vyroby a skladovéani
Plochy ZPN — plochy zelené

Plochy SO — plochy smiSené obytné

Plochy DSU — plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
Plochy NS — plochy smiSené nezastavéného tizemi
Nejblizs§i obytnd zastavba se z pohledu zdméru nachdzi v ul. A. Polivky a M¢élnicka.

kI . 'E""
niho planu:

Cislo RVB | Umisténi referenéniho vypoétového bodu

1 A. Polivky 338, st.p.¢. 733 k.. Obfistvi.
Vzdalenost od zdméru 235 m od stfedu pozemku.

5 A. Polivky 354, st.p.€. 771 k.. Obfistvi.
Vzdélenost od zdméru 176 m od stfedu pozemku .

3 A. Polivky 349, st.p.c. 740 k.u. Obfistvi.
Vzdélenost od zdméru 117 m od stfedu pozemku.

4 Me¢lnicka 236, st.p.¢. 446 k.u. Obfistvi.
Vzdalenost od zdméru 259 m od stfedu pozemku

5 Me¢lnickd 61, st.p.¢. 163 k.u. Obfistvi.
Vzdalenost od zdméru 350 m od stfedu pozemku.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako orna pida. Vlivem stavby dojde k odnéti pudy
ze zemé&dglského ptdniho fondu (ZPF). Jedna se zemédélskou pidu ve II. (14 624 m?) a IV. tidé (9 653 m?)
ochrany s celkovou vymérou k odnéti 24 277 m?. Pozemky uréené k pInéni funkce lesa nebudou zdmérem dotéeny.

Lokalita se nenachazi v zatopovém uzemi, ani uzemi CHOPAV. Stavba nelezi v pamatkové rezervaci,
pamatkové zoné, zvlaste chranéném tuzemi ani v lokalit¢ soustavy Natura 2000. Pozemek neni soucasti
poddolovaného uzemi.

Z hlediska synergického a kumulativniho posouzeni jsou veSkeré okolni stavby, ¢innosti a technologie a
jejich ptipadné vlivy vyhodnoceny v ramci pfedlozeného oznameni a doprovodnych studiich.

Vzhledem k charakteru podobnych zaméri, jejich velikosti a vzdéalenosti od vlastniho posuzovaného zaméru
se nepredpokladé zasadni kumulace a synergické plisobeni vlivli na zivotni prostfedi a zdravi obyvatelstva.
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Obrazek: Situace stavby
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Pfedmétem zdmeéru je vystavba malych podnikatelskych jednotek (aredlu), ktery bude slouzit pro vyrobu,
skladovani, manipulaci se zbozim a administrativni zazemi. Aredl je funkéné i provozné clenén do néckolika
navzajem propojenych objektll a technickych celkli. Navrh stavby respektuje pozadavky na bezpecny provoz,
komfort zaméstnanctl a zaroveit minimalizaci dopadu na okolni zastavbu.

Zadmér doplni v souladu s platnym tzemnim pldnem obcanskou vybavenost a podnikatelské moznosti ve
meésté. V uzké kooperaci se zminénym objektem dojde k rozsifeni moznosti uplatnéni okolnich soukromych firem.

Posuzovany objekt je napojen na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu.

Soucasti stavby je parkovisté s kapacitou 204 PM. V prostoru parkovisté budou umistény dobijeci stanice
pro elektromobily. V ramci vystavby budou realizovany zpevnéné parkovaci plochy pro osobni vozy pted objektem,
arealové komunikace a arealova zelei.

Zamgr je predlozen v jedné varianté, a to 1 jak z hlediska umisténi, tak velikosti.
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