Krajsky afad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 31.8.2021 Dle rozdélovniku
Cislo jednaci:  053225/2021/KUSK

Spisova znacka: SZ 053225/2021/KUSK

Vyfizuje: Ing. Martin Konrady /1. 539

Znacka: OZP/Kon

ROZHODNUTI — ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad StiedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny spravni
organ podle § 22 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zmén¢
nekterych souvisejicich zakont, v platném znéni (déale jen ,,zdkon*) a vykondvajici pfenesenou
pusobnost podle § 67 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), na zakladé
provedeného zjistovaciho fizeni

rozhodl
podle § 7 odst. 6 zakona, ze zamér

»Retail park Stara Boleslav*

nemiZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi a nebude posuzovan podle zakona.

Identifikac¢ni udaje

Nazev zaméru: ,Retail park Stara Boleslav*

Zatazeni zaméru dle prilohy ¢. 1 zakona: kategorie Il bod 110 ,, Vystavba obchodnich komplexii a
nakupnich stredisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu. [6 tis. m’] “.

Oznamovatel: Traxial-Sigma s.r.o., Ceréanska 2055/18a, 144 00 Praha 4
ICO oznamovatele: 06366694
Zpracovatel oznameni: Ing. Zbynék Krayzel, Poupétova 13, 170 00 Praha 7

Kapacita (rozsah) zaméru:

Zastavéna plocha celkem 3 439,25 m?
Zpevnéna plocha celkem 6 657,0 m*
Obestavény prostor 26 826,15 m®
Pocet parkovacich stani 123 stani

Zborovska 11, 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 539  konrady@kr-s.cz www.kr-stredocesky.cz
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Prodejna I — Jysk

Plocha prodejniho skladu 931,0 m?
Plocha skladu 204,3 m?
Plocha zazemi 61,3 m?
Celkova plocha 1196,60 m?
Zasobovani

Velké kamiony 1x tydné

Vozidlado 12 t 1x tydné

Cas zasobovani pies den mezi 9.00-19.00
Prodejna Il — [ ékarna
Prodejni plocha 68,0 m?
Plocha z4zemi 76,8 m?
Celkova plocha 144,80 m?
Zasobovani 3x za den - sanitka
Prodejna II1 — SuperZoo
Plocha prodejniho skladu 2524 m?
Plocha zazemi 48,8 m?
Celkova plocha 301,20 m?
Zasobovani

Vozidlodo 10 t 1x tydné

Dodavka 2x tydné
Prodejna IV — Teta
Prodejni plocha 237,8 m?
Plocha zazemi 69,2 m?
Celkova plocha 307,0 m?
Zasobovani

Vozidlo do 6 t 6x tydné
Prodejna II1 — Tabak
Prodejni plocha 27,7 m?
Plocha zazemi 52m?
Celkova plocha 32,9 m?
Zasobovani

Dodavka 1x za den
Prodejna II — Prodejna potravin Billa
Prodejni plocha 997,9 m?
Plocha zazemi 313,1 m?
Celkova plocha 1311 m?
Zasobovani

Vozidlo do 12t 10x za den

Cas zasobovani 70 % v dobé 6.00-8.00 hod, zbytek v prubéhu dne
Umisténi zaméru: kraj:  Stfedocesky

obec: Brandys nad Labem-Stara Boleslav
k.0.:  Starad Boleslav

Navrhovany objekt Retail parku Stard Boleslav se nachazi na parc. ¢. 2176/1 k.u. Stara Boleslav,
nedaleko Exitu 14 déalnice D10. Pozemek je umistén na severovychod¢é Staré Boleslavi. Nejblizsi
obytna zastavba se nachazi podél ulice Boleslavska ve vzdalenosti cca 80-100 m od budouciho aredlu
jihovychodnim smérem.

Charakter zaméru a moZnost kumulace s jinymi zaméry:

Predmétem zaméru je novostavba Retail parku ve Staré Boleslavi, kde jsou navrzeny prostory pro Sest
provozovatell komercénich sluzeb (Billa, Traficon, SuperZoo, Lékarna, Teta, Jysk). Objekt bude
slouzit vetejnosti jako obchodni centrum.
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V zajmové lokalité nejsou k datu zpracovani predlozeného Oznameni uvazovany jiné nové zameéry,
které by mohly spolu s navrhovanym zdmérem zpiisobit nezadouci kumulaci neptiznivych vlivii na
obyvatelstvo nebo zivotni prostredi.

Struény popis technického a technologického FeSeni zaméru:

Navrhované obchodni centrum je objekt obdélnikovitého pidorysu o rozmérech 132 x 26 m.
Z jihozépadni strany je objekt vybaven zasobovanim kamiony s vykonzolovanymi markyzami. Hlavni
exponovana fasada a jeji ¢lenéni architektonickymi prvky ,,vstupnimi portaly celkova vyska objektu
po atiku je 7,250 m nad trovni Cisté podlahy. Od nejnizS§iho mista okolniho terénu vyska objektu
nepiesahne 7,500 m, vstupni portaly zvySuji lokalné hranu atiky na uroven 8,960 m od ¢isté podlahy.

Dopravni napojeni je uvazovano na patefni komunikaci pfi vychodni strané pozemku. Jedna se o jeden
vjezd pted obchodni centrum pro navstévniky a druhy samostatny vjezd pro zasobovani, které je
jednosmérné a to ze severni strany k jizni. Dopravni napojeni pfedpoklada jiz s vybudovanou okruzni
ktizovatkou v ulici Boleslavska.

Oduvodnéni

1. Odiivodnéni vydani rozhodnuti a ivahy, kterymi se prislu$ny aiad Fidil pfi hodnoceni zasad
uvedenych v priloze ¢. 2 k tomuto zakonu:

Krajsky urad Stredoceského kraje obdrzel dne 26. 4. 2021 oznameni zaméru ,,Retail park Stard
Boleslav® v k.. Stara Boleslav, které piedlozil oznamovatel Traxial-Sigma s.r.o., Ceréanska
2055/18a, 144 00 Praha 4. Oznameni bylo zpracovano Ing. Zbynkem Krayzlem, Poupétova 13, 170 00
Praha 7. Oznameni zdméru spolu s informaci o zahdajeni zjiStovaciho fizeni bylo Krajskym ufadem
Stiedoceského kraje v fadném terminu rozeslano k vyjadieni pfisluSnym organiim statni spravy,
samospravnym celkim a dal$im subjektim. Informace o projednani zaméru byla dne 5. 5. 2021
vyvésena na ufedni desce StiedoCeského kraje www kr-stredocesky.cz a na piislusnych internetovych
strankach v Informacnim systému EIA na strankach CENIA - http://www.cenia.cz/eia pod kdédem
STC2375.

V souladu s § 7 zakona ¢.100/2001 Sb. bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi,
zda predmétny zdmér mize mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovan podle
zakona. Pfislusnym Ufadem k zajisténi zjiStovaciho fizeni byl Krajsky tfad Stredoceského kraje.

1. Charakteristika zaméru

Predmétem zaméru je novostavba Retail parku ve Staré Boleslavi, kde jsou navrzeny prostory pro Sest
provozovatell komerc¢nich sluzeb (Billa, Traficon, SuperZoo, Lékarna, Teta, Jysk). Objekt bude
slouzit vetejnosti jako obchodni centrum.

V z4jmové lokalité nejsou k datu zpracovani predlozeného Ozndmeni uvazovany jiné nové zamery,
které by mohly spolu s navrhovanym zdmérem zptisobit nezddouci kumulaci neptiznivych vlivii na
obyvatelstvo nebo zivotni prostredi.

Pro realizaci zdméru bude nutné vyjmuti pidy ze zemédélského pudniho fondu. Jedna se o
zemédélskou pidu zatazenou do V. tfidy ochrany. Vlastni stavba a nédsledny provoz neovlivni kvalitu
podzemnich a povrchovych vod. Srazkova voda z obchodniho centra a parkovisté bude zasakovana,
vhodnost tohoto zpisobu nakladani s destovymi vodami byl potvrzen hydrogeologickym prizkumem.
Nelze predpokladat, ze by realizaci uvedeného zaméru doslo ke zméné hladiny nebo charakteristik
proudéni podzemni vody. V blizkosti se nenachazeji zadné vyuzivané zdroje podzemnich nebo
povrchovych vod. Z hlediska biologické rozmanitosti se nejedna o hodnotnou lokalitu. Zajmové tizemi
je vyuZzivano jako zeméd¢lska ptida, a tedy neni vhodnym prostiedim pro pfirozeny rozvoj biotopt.

Pfi vystavbé Retail parku budou vznikat odpady bézné pro stavebni Cinnost, tedy pfedevsim odpady
skupiny 17 Stavebni a demolicni odpady, dle vyhlasky MZP CR ¢. 8/2021 Sb., o Katalogu odpada. Pii
provozu budou vznikat odpady charakterem odpovidajici pro obchodni centra.
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Dle oznameni nebude probihat znecistovani Zivotniho prostiedi nad tnosnou miru.

Rizika havarie v ramci realizace zaméru jsou bézného charakteru, jedna se predev§im o mozné uniky
provoznich kapalin ze stavebni mechanizace a automobild, rizika spojend se svafovanim. Pfi provozu
zaméru je nejvetsim rizikem mimotadnd situace — pozar. Toto riziko je mozné minimalizovat
dodrzovanim zéasad pozarni ochrany.

Dle oznameni zaméru, realizace ani provoz zaméru nepfedstavuji negativni plisobeni na obyvatelstvo
v okoli zdméru.

1I. Umisteni zameéru

Navrhovany objekt Retail parku Stara Boleslav se nachazi na parc. ¢. 2176/1 k.u. Stara Boleslav,
nedaleko Exitu 14 dalnice D10, pozemek je veden jako ornd pida. Pozemek je umistén na
severovychod¢ Staré Boleslavi. Nejblizsi obytna zastavba se nachdzi podél ulice Boleslavska ve
vzdalenosti cca 80-100 m od budouciho areélu jihovychodnim smérem.

Podle vyjadieni Méstského trfadu Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odboru stavebniho tfadu,
uzemniho pldnovani a pamdatkové péce je zamér v souladu s uzemnim planem mésta Brandys nad
Labem-Stara Boleslav.

Zamérem budou dotéené pozemky zemédélského pudniho fondu (ZPF) o vyméte 1,1098 ha ve
IV. tfid€ ochrany. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) nebudou zdmérem dotceny.

V zajmové oblasti se nenachazi chranéné loziskové tizemi ani dobyvaci prostor. Zamér se nachazi
mimo lokality soustavy Natura 2000.

Zamérem nebude dotfen zadny vyznamny krajinny prvek (VKP). V blizkém okoli zdméru se
nenachazeji zadné prvky tzemniho systému ekologické stability (USES), které by mohly byt
provozem zaméru dotCeny.

Lokalita zdméru se nevyskytuje na tizemi zadného zvlasté chranéného uzemi ani piirodniho parku ve
smyslu zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist. Pfimo
v dot¢eném Uizemi se nenachazeji zadné architektonické objekty.

Preshranicni vlivy s ohledem na umisténi a charakter zaméru nenastanou.
1II. Charakteristika predpokladanych viivii na zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi

Vlivy na obyvatelstvo, ovzdusi a hlukovou situaci

V obdobi vystavby bude zamér plsobit predev§im zvySenim hluc¢nosti a prasnosti pii stavebnich
pracich a dopravé materiald na stavbu. Pijde vSak o vlivy Casové omezené a mistniho charakteru.
Negativni vlivy v obdobi vystavby budou omezeny kropenim stavebni plochy, pravidelnym tklidem
staveni$té, o¢isténim stavebnich mechanismi pfed vyjezdem na vefejné komunikace, vypinani motort
u dopravnich prostiedkd pii nakladce/vykladce. Pro zamér v obdobi provozu byla zpracovana
rozptylova a hlukova studie.

Z rozptylové studie plyne, Ze hlavnim zdrojem emisi znecistujici ovzdusi bude doprava souvisejici
s provozem arealu. Vytapéni objektu bude realizovano pomoci tepelnych Cerpadel a elektrickou
energii. Nejvyznamngj§imi Skodlivinami budou oxidy dusiku, castice PMio a PM,s, benzen a
benzo(a)pyren. Vypocet imisnich koncentraci byl proveden jako ptispévek fesen¢ho zamér ke stavajici
(pozad’ové) imisni situaci v zajmové oblasti.

Ve sledované oblasti je prekraCovan imisni limit pro primérnou ro¢ni imisi benzo(a)pyrenu. Imisni
limity ostatnich sledovanych znecist'ujicich latek jsou plnény. Vlastni ptispévky posuzovan¢ho zaméru
jsou malé a nezpusobi prekracovani imisnich limitd pro maximalni hodinové a primérné ro¢ni
koncentrace NO», primérné ro¢ni koncentrace a nejvyssi denni koncentrace ¢astic PM» s a ¢astic PMjo
a benzen. V pfipad¢ primérnych ro¢nich koncentraci benzo(a)pyrenu se provoz feSeného zaméru
mize na prekraCovani imisniho limitu pro tuto latku podilet. Dle provedenych vypoctt je vsak podil
zameru na prekracovani limitu zanedbatelny.

Pro eliminaci emise prachovych castic, benzo(a)pyrenu do ovzdu$i bude pfijata fada opatieni —
pravidelna udrzba arealu, omezeni rychlosti vozidel v arealu, vysadba zelené.
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Dle vyse uvedeného se nepredpoklada negativni vliv na zdravi obyvatel v okoli navrzeného zaméru.

Vliv zaméru na hlukovou situaci byl zhodnocen v hlukové studii. Na zaklad¢é provedenych vypoctu je
mozné konstatovat, ze hluk emitovany provozem zdméru (hluk z provozu stacionarnich zdroji a
dopravy na ucelovych komunikacich, parkovistich a odstavnych plochach v aredlu) nepiekroci
hygienické limity.

Predpokladané navySeni automobilové dopravy na vefejnych komunikacich se na celkovych
hodnotach Laer vyrazné neprojevi. Zadnéd z vypocitanych hodnot Lacqr nevyvold u zaddné hlukove
chranéné zastavby prekroceni hygienického limitu z dopravy.

Po realizaci bude objekt Retail Parku uveden do zkuSebniho provozu, v ramci kterého bude méfenim
ovefeno plnéni hygienickych limitii v nejvice zatizenych referencnich bodech.

Z hlediska vlivua hluku na zdravi obyvatel v okoli se neofekdva zadny negativni vliv provozu
navrzeného zaméru.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Vlastni stavba a nasledny provoz neovlivni kvalitu podzemnich a povrchovych vod.

Srazkova voda bude z obchodniho centra a parkovis§té¢ bude zasakovana, vhodnost tohoto zplisobu
nakladani s destovymi vodami byl potvrzen hydrogeologickym prizkumem. Nelze predpokladat, ze
by realizaci uvedeného zdméru doslo ke zmén¢ hladiny nebo charakteristik proudéni podzemni vody.
V blizkosti se nenachazeji zadné vyuzivané zdroje podzemnich nebo povrchovych vod.

Vlivy na ptdu

Pro realizaci zaméru bude nutné vyjmuti pidy ze zemédelského ptdniho fondu. Jednd se o
zemédélskou pidu zatazenou do IV. t¥idy ochrany.

Vliv na horninové prostiedi a pfirodni zdroje

Negativni vliv zaméru na nerostné zdroje lze vzhledem k charakteru stavebniho zaméru a jeho
lokalizaci vyloucit.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

Realizaci zdméru dojde k ovlivnéni biotopd vytvorenych a siln€ ovliviiovanych ¢lovékem (intenzivné
vyuzivané zemédélské plochy). Uvedené biotopy nevykazuji z hlediska ochrany pfirody a krajiny
znaky biologicky zajimavych nebo hodnotnych lokalit.

Vliv na krajinny raz

Zamér bude navazovat na stavajici zastavbu mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Zdmér nebude
mit vliv na znaky a hodnoty krajinného razu.

Vliv na hmotny majetek, kulturni pamatky

V zajmové lokalité se nenachézeji historické budovy ani architektonické objekty chranéné v zajmu
pamatkové péce. V souvislosti se stavbou zaméru neni ocekavan nalez archeologickych pamatek.
Vlivy na hmotny majetek, architektonické pamatky a jiné lidské vytvory se neptedpokladaji, kulturni
hodnoty nebudou naruseny.

Odpady

Pti vystavbé objektu retail park Stara Boleslav budou vznikat odpady obvyklé pro vystavbu — bude se
pfedevsim jednat o odpady skupiny /7 Stavebni a demolicni odpady dle kategorizace ve vyhlasce
MZP CR ¢. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadt.

Pti provozu zaméru budou vznikat odpady, odpovidajiciho charakteru pro obchodni centra.

Vystavba ani nasledny provoz Retail parku Stara Boleslav nevyvold neobvyklé nebo nefeSitelné
naroky z hlediska odpadii. Vyuziti ¢i odstranéni odpadl v souladu s legislativou bude zaji§téno na
smluvnim zékladé u opravnénych firem.



strana 6/ 17

Posouzeni zdméru bylo provedeno s ohledem na jeho umisténi, charakter, kapacitu a rozsah ¢innosti
souvisejicich s jeho realizaci a provozem. V oznameni byly identifikovany a kvantifikovany vsechny
podstatné predpokladané vlivy zameéru, které by mohly negativné plsobit na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi a zdravotni stav obyvatel. Z jejich charakteru a kvantity bylo vyhodnoceno,
Zze zamér nemlze mit vyznamny negativni vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Soucasné¢
se v pribéhu zpracovani ozndmeni nevyskytly takové nedostatky ve znalostech nebo neurcitosti,
které by znemoznovaly jednoznacnou specifikaci moznych vlivii na zivotni prostfedi a vetejné zdravi.
Dostupné informace byly pro tcely posouzeni vlivii zaméru na zivotni prostiedi dostatecné. Z procesu
posuzovani lze konstatovat, ze zivotni prostfedi v dotéené lokalité jako celek nebude ovlivnéno nad
unosnou miru.

S ohledem na povahu zaméru, lokalitu a charakter pfedpokladanych vlivii na Zivotni prostfedi
a vefejné zdravi, vyjadieni dotéenych samospravnych celkil a dot€enych organt a jejich vyporadani,
rozhodl ptislusny uiad tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

2. Seznam subjektu, jejichZ vyjadieni prisluSny iiad obdrzZel v pribéhu zjist'ovaciho Fizeni:
Stiedocesky kraj, vyjadieni ze dne 27. 5. 2021, ¢.j. 067508/2021/KUSK

Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi, vyjadfeni ze dne 17. 5.
2021, &j. MUBNLSB-OZP-45865/2021-CADAN

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, vyjadieni ze dne 4. 6.
2021, ¢,. 072196/2021/KUSK

(:Zegké inspekce Zzivotniho prostfedi Oblastni inspektorat Praha, vyjadfeni ze dne 18. 5. 2021, ¢j.
CIZP/41/2021/4153

Zelena alternativa z.s., vyjadreni ze dne 7. 5. 2021, ¢.j. 058082/2021/KUSK

3. Vyporadani vyjadieni obdrZenych v priibéhu zjist'ovaciho Fizeni:

Stiredocesky kraj

Stfedocesky kraj pozaduje k zadméru ,Retail park Stard Boleslav dal§i posuzovéni dle zdkona
&. 100/2001 Sb. Oznameni nezohlediiuje doporueni uvedena v Uzemni studii krajiny pro spravni
uzemi ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav. V ni je feSené izemi zafazeno do zemi vyzadujici
regionalni koordinaci. Tyto plochy maji zpravidla funkce pro skladovani a realizace téchto ploch
piedstavuje zatéz na stavajici infrastrukturu a okolni obce. Jedna se o nekoncepéné vymezené
zastavitelné uzemi, které by mélo byt regulovano minimalné na trovni Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Jak dale vyplyva z podkladi, tak vzhledem ke znacnému objemu vsakovanych vod (roéné kolem
3400 m3) bude tfeba dbat na dostatecné dimenzovani retencnich/vsakovacich objektl. Pozadujeme,
aby dest'ova voda byla vyuzita i na zalivku zelené.

V projektu je uvedeno, Ze ,,navrzeny objekt Obchodniho centra Zadnym zpisobem nenarusuje okolni
zastavbu, naopak svym tvarem a ucelem vkusné dopliuje okolni zastavbu, vychazi z respektovani
stavajiciho okoli a pudorysného konceptu okolnich objekti". Pro toto tvrzeni vSak chybi jakakoliv
obrazova dokumentace, a proto SttedoCesky kraj pozaduje jeji doplnéni.

Dale byl v blizkosti zamysleného projektu zjistén vyskyt zdkonem chranéné ropuchy obecné (viz
NDOP ID | 3689155) a v SirSim okoli pak byly u¢inény ¢etné nalezy motylli vazanych na zbytky
rozptylené zelené, ktera postupné zanika v suburbanni krajin€. StfedoCesky kraj tedy navrhuje provést
v uzemi biologicky prizkum ve vhodnou dobu se zaméfenim na batrachofaunu a entomofaunu.

Vyporadani:
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Dle vyjadreni Meéstského uradu Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho uradu,
lizemniho pldnovdni a pamatkové péce (¢.j. OSUUPPP-130608/2019/-PERRE) je predklidany zdmér
v souladu s uzemnim planem mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Zasady vizemniho rozvoje
(ZUR) Stiedoceského kraje jsou nadiazenou iizemné planovaci dokumentaci k tizemnimu planu,
z éehoz plyne, Ze vizemni plan je/musi byt v souladu s ZUR. Ddle se ve vyjadieni Méstského vifadu
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho uradu, vuzemniho planovani a pamdatkové péce
uvadi veskeré pouzité studie a podklady k uzemnimu planu a zamer je s nimi v souladu.

Retencni/vsakovaci objekty budou dostatecné dimenzoviny. Cast destové vody je mozné vyuzit na
zalivku.

Dle vyjadreni Meéstského uradu Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor stavebniho uradu,
tizemniho pldnovdni a pamatkové péce (¢.j. OSUUPPP-130608/2019/-PERRE) je predklidany zdmér
v souladu s uzemnim planem a odpovida urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkiim na
usporadani uzemi a také odpovida stavajicimu charakteru uzemi a je mozné ho realizovat.

V FeSeném uzemi se rozptylena zelen témer nevyskytuje. Pro vyskyt obojZivelnikii ¢i motylii zde nejsou
vhodné podminky. Pripadné Skodlivé zasahovani do prirozeného vyvoje zvlasté chranéné bioty je
mozné pouze na zaklade predchozi vyjimky jejich ochrannych podminek.

Méstsky uiad Brandyvs nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi

vodopravni urad pfislusny podle § 104 a § 106 zak. ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozd¢&jsich predpist,
vodni zakon:

Na stran¢ 32 je uvedeno:

,,Destové vody — veskeré destové vody budou likvidovany na pozemku dotceném stavbou parc.C.
2176/1.¢

,,Podrobny hydrogeologicky priizkum pozemku p.c. 2176/1 na katastralnim uzemi Stara Boleslav
potvrdil, Ze projektovany zpiisob nakladani s destovymi vodami z prostoru planovaného obchodniho
centra a prilehlého parkovisté je mozny a vhodny. Hladina podzemni vody se nachadzi v hloubce 5,2 m
p-t. a vsakovaci podminky jsou vyrazné priznivé (koeficient vsaku k v Fadu 1 az 2 x 10-3 m.S-1).
Odpadni destové vody budou zachyceny a odvedeny do destové kanalizace a odtud do nékolika
zasakovacich systémii, kde budou zasakovany do geologického prostredi. Zasakovaci zarizeni bude
vhodné umistit pri severozapadni hrané zajmové parcely. Vzhledem k parametrim horninového
prostredi Ize doporucit, aby propustné dno vsakovacich prvkii bylo v poloze zjisténych piskii, tj.
v hloubce 1,0/2,0 m pod terénem, pripadné i vice. Vzhledem ke znacnému objemu vsakovanych vod
(rocné kolem 3400 m3) bude tieba dbat na dostatecné dimenzovani retencnich/vsakovacich objekti.
Cust destové vody by principielné mohla byt vyuZita i na zalivku zelené.

Vsakovanim vod do uvedené zeminy nad hladinou podzemni vody nedojde k ovlivnéni hydraulickych
parametri kolektoru ani jimacich objektii. Pri budovaini vsakovacich zarizeni je nutno vychdzet z
projektové a technické dokumentace, primérené téz z ustanoveni CSN 759010, CSN 755115 a vyhlasky
¢. 432/2001 Sb. Na zakladé priznivych hydrogeologickych pomérii Ize konstatovat, Ze nebyla zjisténa
zadna skutecnost, ktera by branila instalaci a provozu podzemnich vsakovacich prvkii pro destové
vody a vsakovani téchto vod do geologického prostiedi. Zameér zadnym podstatnym zpiisobem
neovlivni rezim podzemnich vod ani jejich kvalitu.

Na strané€ 31 je uvedeno:

swplaskové rady budou zaustény do nové gravitacni jednotné kanalizace KJ1, kterd je situovand do
nové komunikace. Jednotny rad KJI bude mit délku 205 m. Do tohoto Fadu budou také zaustény
bezpecnostni prepady z retencné vsakovacich zarizeni a pripojky pro budouci napojeni planovaného
obchodniho centra a pozemku Stomix. Jednotny kanalizacni 7ad bude zaustén do nové Cerpaci sachty
odpadnich vod CS.“

Pro navazujici stavebni fizeni sdélujeme:
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Zatusténi destovych vod do splaskové kanalizace (prepady) je nezadouci. Rozpor v feSeni odvodnéni
je tieba odstranit. Na koncovou COV musi byt zatstény pouze vody splaskového charakteru, bez vod
balastnich.

Dalsi hodnoceni nepozadujeme.

orgin ochrany ZPF a SSL piislusny podle ust. § 15 zdk. CNR &. 334/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpist a dle ust. § 48 zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni ne¢kterych zakond:

ZPF — Zédostv o odnéti pudy ze zemédélského pidniho fondu byla dne 25. 2. 2020 pod ¢&.j.
MUBNLSB-0ZP-17013/2020-KUNAN  postoupena Krajskému tufadu StfedoCeského kraje.
Nepozadujeme dalsi posouzeni.

OSSL — Z hlediska lesniho zdkona bez pfipominek. Nepozadujeme dal$i posouzeni.

organ ochrany prirody a krajiny piislusny podle ust. § 65 zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny:

Bez ptipominek, dalsi hodnoceni nepozadujeme.
organ odpadového hospodarstvi prislusny podle ust. § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020, o odpadech:

Bez ptipominek. Nepozadujeme dalsi hodnoceni.

Vyporadani:
Vodopravni urad — rozpor v rFeSeni odvodnéni (zausténi destovych vod (prepadii) do splaskové
kanalizace) je predmétem navazujiciho rizeni.

ZPF — Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

OSSL — Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

Organ ochrany prirody — Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

Organ odpadového hospodarstvi - Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

Krajsky arad Stiredoceského Kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v i¢inném znéni

Obsahem zaméru je novostavba obchodniho aredlu. Zameér je umistén na pozemcich par.c.
2176/1, 112/81, 112/123, 2104/14, 2176/41, 2176/43, 2176/45, 2176/49, 2176/54, 2176/64, 2176/75,
2176/79, 2176/97, 2176/98, 2176/100, 2176/101, 2176/105, 2564/3 a 2564/9 v k.0. Stara Boleslav.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky
ufad), jako organ ochrany piirody pfisluSny podle ustanoveni § 77a zakona ¢.114/1992 Sb.,
o0 ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zakon) konstatuje, Ze z hlediska
zvlasteé chranénych izemi (pfirodni rezervace, piirodni pamatky a jejich ochranna pasma), z hlediska
zvlasté chranénych druhti rostlin a zivoc€icht a z hlediska regiondlnich a nadregionalnich izemnich
systémi ekologické stability (USES) nema k piedkladanému zaméru p¥ipominky.

Krajsky ufad jako organ ochrany ptirody piislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona sd€luje, ze
v souladu s ust. § 45i zékona jiZ byl vylouéen vyznamny vliv pfedlozeného zaméru, samostatn¢ i ve
spojeni s jinymi zamery nebo koncepcemi, na predméty ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v pisobnosti Krajského ufadu v stanoviskem organu ochrany
ptirody pod ¢.j. 019970/2021/KUSK ze dne 25. 2. 2021 a toto stanovisko zilistava nadale v platnosti.

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v aktualnim znéni

Predmétem zaméru je novostavba Retail parku v k.0. Stara Boleslav, u exitu 14 z dalnice D10, kde
jsou navrzeny prostory pro Sest provozovatelti komerénich sluzeb (Billa, Traficon, SuperZoo, Lékarna,
Teta, Jysk). Objekt bude slouzit verejnosti jako obchodni centrum. Nejblizs§i obytna zastavba se
nachazi pfi ulici Boleslavska ve vzdalenosti cca 80 - 100 metrti od feSeného arealu. Pied objektem
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Retail parku je navrzeno parkovi§té pro osobni automobily s celkovym poc¢tem 123 parkovacich stani.
Zasobovani bude dle zpracovatele realizovano 12 dodavkovymi nédkladnimi vozidly za den a to pouze
v denni dobé.

Zdrojem emisi pii provozu posuzovaného zaméru bude souvisejici osobni a nakladni automobilova
doprava. Vytapéni objektu bude realizovano pomoci tepelnych cerpadel a elektrickou energii
(bezemisni zdroje), nové spalovaci zdroje zneciStovani ovzdusi nebudou dle oznameni v objektu
instalovany. Reeny objekt Retail parku Stara Boleslav bude slouzit pievazné ke skladovani a prodeji
zbozi rizného charakteru. Zadna vyroba, ktera by mohla byt zdrojem zneéistovani ovzdusi, v objektu
neni uvedena.

K Oznameni byla ptilozena Rozptylova studie, ktera hodnotila vliv dopravy a také navrhla opatieni
proti uniku prasnosti z aredlu zejména pii jeho vystavbé. Nejkriti¢téj§im parametrem imisniho pozadi
jsou v dan¢ lokalité¢ primérné ro¢ni koncentrace benzo(a)pyrenu, které se pohybuji v hodnotach okolo
1,7 ng/m® (imisni limit 1 ng/m?). Imisni pfispévek provozu zdméru by se dle vypoéti mél pohybovat
pod urovni 1 % imisniho limitu. S ohledem na minimalizaci negativniho vlivu na Zivotni prostfeni
bude této problematice vénovana pozornost a v projektu sadovych Gprav v rdmci dokumentace DUR
bude dle zpracovatele specifikovan rozsah arealové a izolaéni zelen€, u které dochazi k zachytu
prachovych ¢astic véetné benzo(a)pyrenu. V arealu je uvazovano o vysadbé stiedné vzristné zelené
(stromy a kefe).

V Oznameni je uvedeno: Projekt sadovych uprav bude vypracovan v dalSim stupni PD. Bude v ném
zahrnut i navrh z Rozptylové studie, kdy se navrhuje emise BaP kompenzovat vysadbou zelené.

Lokalita se nachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi. Opakované jsou piekracovany imisni
limity pro benzo(a)pyren, popf. NOy. S ohledem na blizkou obytnou zastavbu a v souladu s PZKO pro
Stredni Cechy a v souladu s vyhla§enymi Podptrnymi opatfenimi k PZKO (MZP) pozadujeme do
stavebni dokumentace zapracovat: Opatieni omezovani Uniku prasnosti ze stavebni Cinnosti
(PZKO 2020 _P_21), jako napf. opatieni pti skladovani a pfevozu prasnych latek, ¢isténi okolnich
komunikaci, v¢etné eliminace emisi z mobilnich zdroji béhem vystavby; nebo Opatieni zvySovani
podilu zelené¢ (PZKO 2020 P 22), jako napft. zajistit co nejvySsi zastoupeni vegetace s dostatecnou
vyskou a hustotou porostu, véetné jeji udrzby.

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Orgéan ochrany ZPF dne 28. 04. 2021 obdrzel Zzadost o trvalé odnéti ptidy ze ZPF a a jeji ptilohy dle
ustanoveni § 18 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF *) postoupenim od M¢stského tifadu Brandys nad
Labem — Stard Boleslav na vySe zminény zadmér o celkové vyméte 1,1098 ha na pozemcich parc.¢.
2176/1, 2176/97, 2176/98, 2176/100 a 2176/101 k.G. Stara Boleslav. Krajsky ufad bude postupovat v
souladu dle ustanoveni § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF.

Vyporadani:

Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi Oblastni inspektorat Praha

Oddéleni ochrany ovzdusi:

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb. o ochran€ ovzdusi v platném znéni nemame predlozenému zaméru
pripominky.

Oddéleni ochrany vod:

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon ve znéni pozd¢jSich predpisi nemame k
piedlozenému oznameni zaméru pripominky.

Oddéleni odpadového hospodaristvi:
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Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném a G¢inném znéni, nemame k piedloZzenému
oznameni zaméru piipominky.
Oddéleni ochrany prirody:

Z pozic zékona ¢. 114/1992 Sb. nemédme k predkladanému zdméru vaznéjsi pripominky. Zpracovateli
projektu, piipadné piislusnym odpovédnym organiim statni spravy, doporu¢ujeme v ramci ptipadné
dalsi realizace uplatnit diraz na ucelné a udrzitelné doplnéni objektu vhodnou vysadbou méstské
zelené.
Zavér:

CIZP OI Praha nemi k piedloZenému oznameni ziméru zisadni p¥ipominky, pouze doporudeni
ze strany ochrany prirody. Inspekce nepoZaduje dalSi posuzovani zaméru podle zakona ¢.
100/2001 Sb.

Vyporadani:

Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

Zelena alternativa z.s.

Na zakladé Vaseho oznameni ¢.j. 054952/2021/KUSK, spis.znacka SZ 053225/2021/KUSK ze dne
30.4.2021, které bylo zvefejnéno dne 5.5.2021 zasilame naSe pfipominky k zdméru ,,Retail park Stara
Boleslav*.

1/ Oznameni je zpracovano neautorizovanou osobou, coz sice nemusi byt vzhledem k nepochybnym
zkuSenostem zpracovatele na zavadu kvalitniho podkladu k posouzeni projednavaného zameéru, ale z
piedlozeného a vefejné dostupného Oznameni nejsou ziejmé nékteré udaje, které by bylo
pravdépodobné vhodné upiesnit.

2/ 'V Oznameni je nedostate¢né zpracovana problematika napojeni na komunikac¢ni sit. Ve vefejné
dostupnych a zvetejnénych podkladech chybi jakékoli detailngjsi grafické plany napojeni dopravy
generované¢ zamérem. Mapoveé podklady, které jsou ve zvefejnéném Oznameni, jsou velmi
nekonkrétni a zvolend métitka nemaji vypovidajici schopnost. V Oznameni je zmiflovano, ze dojde k
provizornimu napojeni arealu pifimo na ulici Boleslavskou (nyni polozaslepena, ¢aste¢né parkovaci
plocha) a po provedeni pielozky komunikace pak dojde k novému definitnimu napojeni. Chybi vSak
detaily tohoto napojeni a blizsi specifikace pfelozky. Chybi nam tu variantni feSeni. Podle Oznédmeni
se ma jednat o doCasné feSeni, ale neni tu Casovy vyhled. Nékteré pasaze o dopravé se v Oznameni
nelogicky opakuji (napf. str.25).

3/ Chybi nam rozpad dopravy. Je uvedena jen velmi obecnd zminka o procentudlnim rozpadu. Je v
rozptylové studii pocitano s noveé planovanou okruzni kiizovatkou? Opét chybi jakykoli graficky ¢i
popisny detail. Pokud by totiz mélo dojit k napojeni na stavajici komunikaci Boleslavska, pak je bez
jejiho rozsiteni nemozné napojeni realizovat, jelikoz zde bude chybét samostatny odbocovaci pruh pro
levé odboceni smérem od mésta. I ostatni sméry jsou pomémé komplikované, vzhledem ke stavajici
zateézi, kdy se vlastné jedna o prodlouzeni ramena od a k dalnici D10. Bez vyfeSeni §irSich vztahd, neni
mozné aredl bezpecné napojit na stavajici komunikacni sit. Jde o misto spojovani dvou pomérné
kapacitnich komunikaci a rozhledové poméry a slozitost stavajiciho propojeni, by vedly ke zbytecnym
komplikacim. Rozptylova a ani hlukova studie ale nijak tuto etapizaci nezahrnuje, resp. nejsou v nich
uvedeny potiebné detaily. Rozptylova ani hlukova studie nepocitaji s napojenim do ulice Boleslavska.
Ptitom realizace nové komunikace (pravdépodobné se jedna o 1/331) neni Casove nijak konkretizovana
a napojeni aredlu s moznymi negativnimi vlivy mtize byt vice nez doCasné.

4/ K predpokladanému zatizeni osobnimi automobily (OA) mame vazné pochybnosti nad udavanymi
daty, které jsou pak podkladem pro vypocty. Pocita se s kapacitou 123 parkovacich mist s obratkovosti
5 OA za den. To by asi bylo snad mozné, pokud by ovSem nebyla jednou z naplni i prodejna vysoce
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obratkového zbozi — BILLA. Zde je v podobnych piipadech vyrazné vyssi obratkovost jednoho
parkovaciho mista. Pfedstava, Ze u prodejny pfevazné potravin, jejiz primerna oteviraci doba je 14-15
hodin denné (napt. zkusenosti z nedaleké prodejny Billa v Celakovicich, zde planovano 15 hodin) se
obméni za tuto dobu jen 5 zakaznikl na jedno parkovaci misto je zcela mylna. Nedavalo by to viibec
ekonomicky smysl, coz sice neni predmétem posuzovani, ale pii posuzovani je nutné brat v tvahu
nejen udaje, které predkladatel udava v Oznameni, ale skuteCn¢ zjistitelnd fakta a zkuSenosti s
fungovanim obdobnych areald. Jinak by proces posuzovani vlivli na zivotni prostfedi ztracel smysl.
Proces EIA neni navrhovym fizenim ve smyslu spravniho fadu, a tudiz neni nutné posuzovat jen fakta,
které navrhovatel predklada. Z obecny znalosti obratkovosti pak logicky vyplyva zcela jiny vypocet
poctu pohybu OA a tudiz je i zcela jina vstupni data pro rozptylovou a hlukovou studii. Z grafického
znazornéni uvedeného v Piiloze €.2 k rozptylové studii pak jasné vyplyva, ze byl pii vypoctech
posuzovan jen izolovany zamér s parkingem a neni absolutné zahrnuto, jak bude areal napojen na
nadfazenou komunikaéni sit’ jak po planovaném budoucim napojeni na novou komunikaci, tak i do
stavajici ulice Boleslavska.

5/ Vzhledem k tomu, Ze se dle UP jedna o lokalitu, ktera predpoklada zastavéni podobnymi zaméry a
lze ocekavat, i vzhledem k vlastnické strukture 2176/97-101, vlastnénych developery ¢i stavebnimi
firmami, potiebu vyrazné vyssi dopravni zatéze v tomto izemi. V Oznameni ale nejsou zadné podobné
uvahy nijak zahrnuty. Ostatné i mapovy podklad pouzity napf. na str. 8§ Oznameni neni aktualnim
snimkem z platného UP. Plocha je oznacena jako Z80 s oznagenim funkéniho vyuziti OM/S. Platny
uzemni plan (z 18.11.2020, usneseni ZM2020/13/10) vsak tuto lokalitu oznacuje jako plochu Z273 s
funkénim vyuzitim OK/S. Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku je dle platného UP 40 %
a nikoli 45 %, jak je uvedeno v Oznameni. Minimalni podil zelené ma byt 25 % a maximalni vyska 10
m. Bilance, resp. vypocty uvedené v Oznameni na str. § a 9 jsou naprosto neovéfitelné a jsou
predkladany k prostému uvéieni, bez jakychkoli podkladt. Je uvadéna plocha 3446 m2 zelené. Neni
ziejmé, zda jde o zelenn na pozemku 2176/1 ¢i jsou zahrnovany i pozemky 2176/97, 98, 100 a 101.
Jelikoz nezname detailni plany, nelze udaje ovérit. Zaroven jsou uvadény i rozdilné udaje. Na str. 9 je
uvadeéno 3439 m2 zastaveéna plochy a v kapitole B.I1.3.2. pak figuruje tdaj 3576 m2 u ploch parkovist’
a zpevneénych ploch.

6/ Neni ani zahrnuta odsouhlasena Uzemni studie Na Panské a dal$i rozvojové plochy. Je ndm jasné,
ze jde o pomérné obtizné zhodnotitelné idaje, ale v okamziku, kdy se pfipadn€ umisti tento zamer, tak
nasledné zaméry sice budou muset pocitat v rozptylovych ¢i hlukovych studiich jiz s timto zdmérem,
ale vzhledem k metodice vypoctl bude mit jen maly vliv. Pfitom pokud by se posuzovala maximalni
kapacita celé lokality z hlediska generované dopravy, ktera je v zasadé nejvétSim potencionalnim
vlivem na Zzivotni prostfedi, tak by se muselo mozné pfistoupit k urcitym regulativim. Jde o obecny
problém, ktery sice chapeme jako slozit¢ popsatelny, ale stavajici praxe vede prave k tolik kritizované
»salamové metode, coz je ale v piikrém rozporu se zakladnimi principy posuzovani vlivii zamérd na
zivotni prostiedi.

7/ Uzemni plan nefe§i hmoty a konkrétni zaméry. Naopak je tikolem dal3ich stupiiti projednavani, jako
je posouzeni vlivu zdméru na Zzivotni prostfedi, uzemni rozhodnuti atd., prokazat, zda je zamér
ptipustny. Existence uzemniho planu neni dokonce ani nutnou podminkou posouzeni zaméru, stejné
tak jako bohuzel i vlastnictvi pozemkli pod zdmérem. Jde o zcela chybné tuvahy, mnohokrat jiz
vyvracené i v prislusnych judikatech a rozsudcich spravnich soudi. Proto je nutné se timto aspektem
umisténi zaméru zabyvat a nelze odkazovat jen na soulad s UP.

8/ Ackoli jde o okraj zastaveného Uizemi, domnivame se, Ze pii posuzovani potenciondlnich vlivli
zameri na Zivotni prostfedi je nutné za jednu z ovliviiovanych slozek povazovat pohodu bydleni,
kterou nepochybné ovliviiuje i raz zastavby. Nejbliz§i obytné domy jsou jen 80-100 m daleko.
Zarovei je dle UP mozné v tésné navaznosti na lokalitu umistovat rodinné domy. Proto je nutné volit
architektonické feseni, aby zamér nelimitoval dals§i potencionalni rozvoj. Chybi ndm proto jakakoli
vizualizace zaméru v pohledovych osach. Soucasti zaméru ma byt, jak byva zvykem, umistén poutace,
pylon. Neni nijak popsan a vzhledem ke znamym negativnim vliviim ,light pollution je potfeba k
umistovani novych pfistupovat velmi citlivé. Ostatnd i MZP se touto problematikou intenzivné
zabyva. Je nutné i vzhledem k blizkosti domi zabezpecit minimalni ovlivnéni pohody bydleni.
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9/ Neni také nijak definovano, jak budou vypadat fasady, ¢i zda nebudou pouzity i néjaké reflexni
prvky. Pokud by byly pouzity vétsi zrcadlici se plochy je nutné zabezpecit takové plochy proti kolizi s
ptaky. Doporu¢ujeme tieba pouzivat metodiku Ceské spole¢nosti ornitologické vydané s podporou
Ministerstva zivotniho prostiedi tykajici se kolize ptakl s transparentnimi a reflexnimi plochami. Jako
typické naprosto nevhodné feSeni se staci podivat hned na stavajici t€sn¢ sousedici objekt fy AUMA u
ulice Boleslavska, ktery ma velmi velké lesklé plochy, které nejsou opatfeny potfebnymi ochrannymi
prvky proti kolizim s ptaky.

10/ Existuje také fada kompenzacnich opatieni ke snizeni vlivu zastavby. Jde napi. o velmi kvalitni
systémy predsunuté zelené na sténach pfispivajici nejen k zaclenéni do uzemi, ale i k ochlazovani
uzemi, a i vlastnich objektt, které pak maji mensi energetické naroky. Také neni jasné, jaké
energetické naroky bude objekt spliiovat a zda bude respektovat pozadavky vyplyvajici ze zakona o
hospodafeni s energiemi. Vitame samoziejm¢ uvazovana tepelna Cerpadla. Také neni vibec
zvazovéano uziti tfeba zelenych stfech. Ackoli chapeme, Ze jde o jedno z mnoha velmi obdobnych
lokdlnich obchodnich center, nelze ovSem rezignovat na pozadavek co nejlepSiho zaclenéni do
zastavby a aplikaci modernich feSeni, kterd co nejvice odpovidaji dob¢ realizace.

11/ To, co v zaméru velmi ocenujeme, je systém hospodafeni s destovou vodou a planované
zasakovani. Je otazka, zda by v ramci principii modrozelené infrastruktury a pfi znalosti projednavani
novych modernich trendil nesla ¢ast vody vyuzit pro udrzbu zelen€é. Mozna je s timto pocitano, ale v
Oznameni jsme nezaznamenali Zzadnou zminku o né&jaké vyuzitelné retencni kapacité. Zde nas
ponekud v této souvislosti neuspokojuje zptisob vyporadani se se zeleni, tedy jen konstatace, ze toto
bude feSeno v ramci dalSich stupiii pfipravy zaméru. Pfitom pravé vhodné zakomponovand zeleni by
mohla putisobit jako prvek, kterym 1épe zacleni zamér do kraje mésta. Také odpar vody z rostlého
terénu mize tvorit az 80 % v malém vodnim cyklu. Je navrhovano, Ze svrchni vrstva pro zelen bude
mit 20 cm a vyuZzije se zemina z lokality. Zde nutno ovSem brat v potaz, Ze se jednd o pudy ve IV.
bonité, tedy nikterak Grodné.

12/ Piipominky vychazi pfedevsim Spatnym detailem zpracovaného Oznameni, jak jsme opakované
pfipominali v pfedchozim textu. Podél ulice Boleslavska je n€kolik vzrostlych stromt (Cast topoly).
Jak dojde k jejich ovlivnéni?

13/ Vzhledem k pfijatému trendu postupné zmény pohonu OA by bylo vhodné u novych parkovacich
ploch jiz umistovat moznost elektrického dobijeni. To miiZze mit i pozitivni ekonomicky ptinos pro
umisténé obchody, vzhledem k primémému casu dobyti OA a potencionidlnimu delSimu zdrzeni
zakazniku.

14/ Postradame informaci o nahradnim zdroji elektfiny, tedy predevsim, zda je zvazovan a jakou ma
formu (dieselagregat, bateriova pole). Vzhledem k umisténi i prodejny se zvifaty, je potieba
zabezpeclit predevsim u terarijnich zvitrat nepferusitelnou dodavku elektiiny.

15/ Kapitole B.II chybi udaj o existenci ochranné¢ho pasma dalnice.

16/ Kapitola o Biologické rozmanitosti B.IL.5 je skute¢n¢ minimalisticky pojata. Sice chapeme, Ze
pfevaznou Cast pozemku tvoii pole, ale jsou zde i plochy, kde by mohl mit zdmér urcity vliv. Jde
pfedev§im o interakci s pozemky 2176/27, 2176/33, 2176/99 a 2176/54, kde se vyskytuje naletovy
ketovy porost a relativné pfirozeny rostly terén. Jde sice o nalety, ale vzhledem k urcité odlehlosti od
zastavéného tUzemi a délce, kdy tyto plochy nebyly obhospodafovany, je nutné provést alespon
zakladni prizkum. Je totiz vysoce pravdépodobné, ze zkuSenosti z obsazovani obdobnych lokalit, Ze
se zde mozna vyskytuji nékteré zivocisné druhy, napt. néktery z druhli ¢melakd, které mohou byt
zamerem ovlivnény. Mnohdy jsou totiz pravé tyto relativné izolované malé plochy mistem s
prekvapivé pestrou druhovou skladbou. To je samoziejmé jen odhad, ale je mozné, Ze se zde vyskytuji
druhy a bez prizkumnych praci neni mozné tento vliv vyloudit. VyCet pravdépodobného vyskytu
fauny uvadény na str. 52 je spise odhad, ktery neni podloZen zadnym prazkumem.

17/ Textace celého Oznameni je nevyvazena co do udaji, které jsou v ni uvadény. Chybi detailnéjsi
plany, mapové a dalsi podklady a zaroven se velka ¢ast Oznameni zabyva detaily, jako je vnitini
usporadani provozoven, které nemaji s posuzovanim vlivu na zivotni prostiedi pfili§ spole¢ného.
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18/ Stanoveni vymahatelnych podminek pro UR ¢&i SP Ize do zavért procesu posouzeni vlivi zaméru
na ZP zahrnout jen v piipadé projednani v ramci celého procesu a nikoli v piipadé projednani jen
Oznameni. Pfitom pravé zpodminkovani realizace zaméru predevsim tim, Ze bude realizovan az po
mozném pfipojeni na nové planovanou obchvatnou komunikaci a existenci kruhového objezdu, je
zcela klicové. Na zaklad¢ vsech vyse uvedenych divodi pozadujeme dopracovani piedlozeného
zameéru a projednani v procesu EIA.

Vyporddani:
1/ Oznameni zaméru nemusi byt zpracovano autorizovanou osobou. Oznameni obsahuje nalezitosti dle
Prilohy ¢. 3 k zakonu ¢. 100/2001 Sb.

2/ Napojeni na ulici Boleslavska bude realizovano pres stavajici zpevnénou plochu, kterad slouzi jako
provizorni parkovaci plocha. Povrch bude zpevneny dvéma vrstvami asfaltobetonu. Vyhledové bude
napojeni do ulice Boleslavska zruseno a obsluzna komunikace bude napojena na nové projektovanou
okruzni krizovatku — prelozka silnice II/610. Variantni feSeni neni povinné. Casovy vyhled
definitivniho napojeni aredlu neni uveden, nebot to zalezi na realizaci planované okruzni krizovatky, u
které neni termin realizace znam.

3/ Rozptylova i hlukova studie piedpokladad, Ze dopravni obsluznost aredlu je realizovdana dvéma
vjezdy z nové obsluzné komunikace. Jeden vjezd slouzi pro osobni automobily (pro zdakazniky a
pripadné zaméstnance), druhy vjezd v severni casti je jednosmérny a slouzi pro zasobovani. Vyjezd ze
zdasobovani je umistén v jizni casti pozemku a primo navazuje na paterni komunikaci. Obsluzna
komunikace je primad, smerovy oblouk je navrzen pouze pro potreby docasného napojeni na ulici
Boleslavska, vyhledove bude komunikace napojena primo na novou okruzni kriZovatku — prelozka
silnice 11/610. Napojeni bude docasné do ulice Boleslavskd, pres stavajici zpevnénou plochu, kterd
slouzi jako provizorni parkovaci plocha. Povrch bude zpevnén dvema vrstvami asfaltobetonu.
Vyhledove bude napojeni na ulici Boleslavska zruseno a obsluzna komunikace bude napojena na nové
projektovanou okruzni krizovatku — prelozka silnice 11/610.

Pro vypocty v rozptylové studii je tedy uvazovano dopravni napojeni pres stavajici zpevnénou plochu,
ktera slouzi jako provizorni parkovaci plocha. Po realizaci nové okruzni krizovatky bude provoz
v misté stavby plynulejsi a vlivy na ovzdusi budou méné negativni, nez je uvedeno ve vypoctech
rozptylové studie. V rozptylové studii je tedy uvazovano s mené priznivou situaci, pri které je realizace
zameéru stale prijatelna.

Pro ucely posouzeni, na silnici 11/610 (ulice Boleslavska) je predpokladana smerovost dopravy 70 %
ve sméru do centra Staré Boleslavi a 30 % ve sméru k dalnici D10. PFi piedpoklddané generované
dopravé 1230 pojezdit OA za den pojede po ulici Boleslavska ve sméru do centra Staré Boleslavi 861
OA za den a ve sméru k dalnici D10 369 OA. Ddle je redlny predpoklad, zZe se nebude jednat o
dopravu predevsim novou, kterd zpusobi navyseni stavajici dopravni zatéze. Objekt Retail parku
budou téz navstévovat zakaznici, kteri jiz zajmovou oblasti dnes projizdéji. Nebude se tedy jednat o
absolutni prispévek k dopravni zatezi.

Z grafickych vystupii rozptylové studie plyne, Ze nejvétsi imisni zatéz bude v miste parkovisté pred
objektem Retail parku. Imisni prispévky na komunikaci Boleslavské jsou jiz vyrazné mensi.

4/ Obratkovost na parkovisti pred objektem Retail parku Stara Boleslav vychdzi ze zkuSenosti a
predpokladu oznamovatele a zpracovatele rozptylovée a hlukové studie. Ve zminéném ozndameni
Novostavby prodejny potravin v Celdkovicich (kéd zaméru STC2275, projednany v roce 2020) bylo
uvazovano s obdobnou obratkovosti — celkovy pocet parkovacich stani 149, pocet oboustrannych
pojezdit 1476, priimerna obratkovost na 1 parkovaci misto 4,95. Tedy obratkovost témér totozna s
predkladanym zamerem Retail park Stara Boleslav. Dle zkuSenosti z jinych projekti (Horazdovice,
Sokolov, vyse uvedené Celdkovice) je uvedend obrdtkovost redlnd a odpovidajici.

Ve vypoctech v rozptylové studii je zohlednén provoz na parkovisti pred objektem Retail parku, ale i
na komunikaci Boleslavska. V rozptylové studii je vycislen emisni tok znecistujicich latek z provozu na
parkovisti, ale i emisni tok na komunikaci Boleslavskd (tabulka ¢. 2, strana 9 rozptylové studie).
Z grafickych vystupii rozptylové studie je tato skutecnost zietelnd. Provoz na parkovisti (studené
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starty, popojizdeni, nizkda rychlost) vsak emituje do ovzdusi vice znecistujicich latek, nez plynuly
provoz na komunikaci Boleslavska, viivy z provozu parkovisté jsou tedy vice negativni.

Rozptylova i hlukova studie predpoklada, Ze dopravni obsluznost aredlu je realizovana dvéma vjezdy
z nové obsluzné komunikace. Jeden vjezd slouzi pro osobni automobily (pro zakazniky a pripadné
zaméstnance), druhy vjezd v severni casti je jednosmérny a slouzi pro zasobovani. Vyjezd ze
zasobovani je misten v jizni casti pozemku a primo navazuje na paterni komunikaci. Obsluzna
komunikace je primad, smerovy oblouk je navrien pouze pro potieby docasného napojeni na ulici
Boleslavska, vyhledove bude komunikace napojena primo na novou okruzni kiiZovatku — prelozka
silnice 11/610. Napojeni bude docasné do ulice Boleslavskd, pres stavajici zpevnénou plochu, ktera
slouzi jako provizorni parkovaci plocha. Povrch bude zpevnén dvéma vrstvami asfaltobetonu.
Vyhledové bude napojeni na ulici Boleslavska zruseno a obsluzna komunikace bude napojena na nové
projektovanou okruzni krizovatku — prelozka silnice 11/610.

Pro vypocty v rozptylové studii je tedy uvazovano dopravni napojeni pres stavajici zpevnénou plochu,
ktera slouzi jako provizorni parkovaci plocha. Po realizaci nové okruzni krizovatky bude provoz
v misté stavby plynulejsi a vlivy na ovzdusi budou méné negativni, nez je uvedeno ve vypoctech
rozptyloveé studie. V rozptylové studii je tedy uvazovaino s méne priznivou situaci.

5/ Predkladany zamér vstupuje do vizemi jako prvni a neni mozné predjimat zaméry jinych investorii.
Zamery, které budou ndasledovat po predkladaném ,,Retail parku Stara Boleslav® budou muset jiz
tento zahrnovat.

Dle vyjadreni Méstského uradu Brandys nad Labem-Starda Boleslav, Odboru stavebniho uradu,
vizemniho planovani a pamdtkové péce (¢.j. OSUUPPP-130608/2019-PERRE ze dne 26. 2. 2020) je
predkladany zamer v souladu s platnym vuzemnim planem mésta. Vyjadreni je soucdsti oznameni
zameru v priloze H.

6/ Dle vyjadieni Mestskeho uradu Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odboru stavebniho uradu,
vizemniho planovani a pamdtkové péce (¢.j. OSUUPPP-130608/2019-PERRE ze dne 26. 2. 2020) se
dotceny pozemek ¢. 2176/1 v k.u. Stard Boleslav se nenachdzi v rozvojovych lokalitach, pro které byly
vyhotoveny a registrovany uzemni studie nebo jsou pro né predepsany. Dadle dle tohoto vyjadreni se
dotceny pozemek nenachazi v lokalitach, pro které byly vydany a registrovany, popr. jsou predepsany
regulacni plany.

Zamer vstupuje do uzemi jako prvni a neni mozné predjimat zaméry jinych investorii. Zamery, které
budou nasledovat po predkladaném zaméru ,,Retail parku Stard Boleslav™ budou muset jiz tento
zahrnovat.

7/ Z celkového hodnoceni predloZzeného zaméru , Retail park Stard Boleslav* vychdzi, Ze nejsou
nadmiru zasazeny zadné slozky Zivotniho prostredi, a proto je mozné projedndavany zamér povazovat
za prijatelny.

Meésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav ma platny vzemni plan, se kterym je zdamér v souladu.
Majetkopravni vztahy nemaji viiv na posuzovani z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

8/ Predkladany zameér vstupuje do uzemi jako prvni a je v souladu s tizemnim plinem mésta.
Predkladany zamer je od stavajici obytné zastavby oddélen aredlem firmy AUMA spol. s.r.o. Pouta¢
(pylon) bude umistén blize ke komunikaci Boleslavska a od stavajici obytné zastavby bude oddélen
stavbou samotného Retail parku. V blizkosti planovaného umisténi pylonu se nachdzeji sloupy
verejného osvetleni. Retail park nebude provozovian v dobé nocniho klidu. Zasobovani bude také
probihat pouze v denni dobé.

9/ Pouzité materialové veSeni se skladda prevazné z ocelovych prvkii, sendvicovych panelii pro
oplasténi, zamecnickych detailit z Zarové pozinkované konstrukce. Barevné resSeni vychazi z charakteru
stavby, volby materialii a odehrava se prevazné v odstinech Sede (RAL 7016, RAL 9006, patina
CORTEN). Vzhled objektu byl s predstihem konzultovan a odsouhlasen architektem mésta panem
arch. Limanem. Prevdzna cast objektu je bez transparentnich a prosklenych ploch. Veskeré prosklené
plochy (vykladce) jsou z Celni strany objektu umisténé pod vykonzolovanymi markyzami.
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10/ PozZadavky plynouci ze zdkona o hospodareni s energiemi budou respektovany. Dle vyjddreni
Meéstského uradu Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odboru stavebniho uradu, tizemniho planovani
a pamdtkové péce je zamer v souladu s izemnim planem bez nutnosti zelené strechy.

Zelen bude vysazena a to vice, nez v pozadovaném rozsahu. Bude vyuzZita zkusenost projekce, budou
respektovany pripominky obce apod. Kolik bude celkove vysazeno dievin, neni zatim znamo, toto je
mimo podrobnost procesu EIA.

Zelen bude navrzena jako prvek zaclenujici zamér do lokality. Soucasné s tim bude plnit kompenzacni
funkci z hlediska ochrany ovzdusi. Podrobné veseni bude v navazujicich stupnich projektové
dokumentace.

11/ Zelen bude vysazena a to vice, nez v pozadovaném rozsahu. Bude vyuZita zkuSenost projekce,
budou respektovany pripominky obce apod. Kolik bude celkové vysazeno drevin, neni zatim zndamo,
toto je mimo podrobnost procesu EIA.

Zelen bude navrzena jako prvek zaclenujici zameér do lokality a soucasné s tim bude plnit kompenzacni
funkci z hlediska ovzdusi. Podrobné reseni bude v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

Ozeleneni arealu bude provadet odborna firma, ktera zajisti vhodné podminky pro vysadbu.

12/ Uvedené dreviny se nachdzeji na pozemku p.c. 2569/3 k.u. Stara Boleslav, tento pozemek neni
samotnou stavbou Retail parku dotcen. Pouze v ramci dopravniho napojeni aredlu bude odstranéna
Jjedna drevina nachazejici se vedle stavajici trafostanice.

13/ Neni predmétem EIA. Zamer je nutné posuzovat tak, jak byl oznamovatelem predloZen.

14/ Pro objekt Retail parku Stara Boleslav neni pozadovan zdlozni zdroj z hlediska ndjemcii,
bezpecnostniho ani PBR. Tento poZadavek neuplatnil ani najemce SuperZoo, dle vyjadieni zastoupeni
CR si pripadné zalozni zdroje instaluji lokdlné pro jednotliva zarizeni pomoci viastni dodavky. Za
téchto predpokladii se jedna o el. zdroj UPS.

15/ Ochranné pasmo dalnice je 100 m od osy krajniho jizdniho pruhu. Zameér se nachazi v dostatecné
vzdalenosti od dalnice (v nejblizsim bodé cca 250 m), tedy mimo ochranné pasmo.

16/ Lokalita je pravidelné kosenou loukou a nenachdzeji se zde vhodna mista pro vyskyt zviasté
chranénych druhii. Kromé jednoho nizkého naletového stromu se zde Zadna vzrostla zelen nenachazi.
Autor Oznameni na lokalité byl a prizkum proved|.

17/ Predlozené podklady jsou dostatecné k posouzeni zdaméru. Oznameni obsahuje ndlezZitosti
prilohy ¢. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb.

18/ Z vyse uvedeného vypordadani pripominek vyplhvd, Ze predkladany zamer ,,Retail park Stara
Boleslav™ neovlivni nadmiru jednotlivé slozky Zivotniho prostredi, a proto neni nutné tento zamer
projednavat v celém procesu EIA.

Podklady pro rozhodnuti

Podkladem pro rozhodnuti bylo oznameni zdmeéru z dubna 2021 ,Retail park Stard Boleslav*
zpracované Ing. Zbynkem Krayzlem, Poupétova 13, 170 00 Praha 7 HoleSovice a pfilozena akusticka
studie a rozptylova studie zpracovana Ing. Martinem Vejrem v dubnu 2021.

Dale stanoviska, ktera byla soucasti oznameni zdmeéru Retail Park Stara Boleslav.
Dosla vyjadieni uvedena v bodé 3.

Podkladem pro rozhodnuti byla také Celkova dokumentace z ledna 2021, zpracovand VMS Projekt
S.I.0.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnii ode dne jeho doruceni oznamovatel, dot¢ené izemné
samospravné celky a dotéena vetejnost uvedena v § 3 pism. i) bod¢ 2 zakona odvolani podle § 81 a
nasledujicich zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad k Ministerstvu zivotniho prostiedi, a to podanim
ucinénym u zdejs$iho odboru zZivotniho prostiedi a zemédélstvi. Splnéni podminek podle § 3 pism. 1)
bodu 2 zidkona dolozi dotcena vetejnost v odvolani. Za dorucenou se pisemnost povazuje patnactym
dnem po datu vyvéseni na Krajském tifadu Sttedoceského kraje.

opravnéna uiedni osoba

Otisk ufedniho razitka Ing. Martin Konrady
odborny referent na tseku zivotniho prostiedi

Stiedocesky kraj a mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav (jako dotéené tzemni samospravné
celky) pfislusny urad zada ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o neprodlené zveiejnéni tohoto rozhodnuti
na ufedni desce. Doba zvetejnéni je dle ust. § 16 odst. 2 zdkona nejméné 15 dnli. Zaroven prisluSny
urad ve smyslu § 16 odst. 2 Zad4 mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav o pisemné
vyrozuméni o datu vyvéSeni zdejSimu uiadu a to v co nejkratSim moZném terminu. Rozhodnuti
— zavér zjiStovaciho Fizeni je zvefejnéno na internetovych strankach Stfedoceského kraje www.kr-
stredocesky.cz a rovnéz v Informacnim systému CENIA na internetovych strankach www.cenia.cz/eia
pod kodem STC2375.

Datum vyvéseni: Datum sejmuti:


http://www.kr-stredocesky.cz/
http://www.kr-stredocesky.cz/
http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eia100_cr
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Dotcéené uzemni samospravné celky (k vyvéSeni na uredni desce):
1. Stredocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

2. Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad
Labem-Stara Boleslav

Dotcené organy:

3. KHS St¢. Kraje Praha-vychod, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2

4. MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav, OZP, Ivana Olbrachta 59, 250 01 Brandys nad Labem
5. CIZP OI Praha, Wolkerova 40, 160 00 Praha 6

6. Krajsky uirad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 11,
150 21 Praha 5

Oznamovatel:
7. Traxial Sigma s.r.o., Cercéanska 2055/18a, 144 00 Praha 4
Na védomi:

8. Stavebni urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Masarykovo namésti 1,2, 250 01 Brandys
nad Labem

9. Zpracovatel oznameni Ing. Zbynék Krayzel, Poupétova 13/1383, 170 00 Praha 7



