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	V Praze dne:
	14.9.2007
	Dle rozdělovníku

	Číslo jednací:
	94058/2007/KUSK/OŽP-Kor
	

	Vyřizuje:
	Ing. Pavla Korábová l. 830
	

	
	
	

	ZÁVĚR  ZJIŠŤOVACÍHO  ŘÍZENÍ


podle § 7 zákona  č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů
Identifikační údaje :

Název: Rehabilitační centrum Obora.
Zařazení záměru:  záměr spadá podle přílohy  č. 1 zákona do kategorie II bod 10.11 -  Rekreační areály, hotelové komplexy a související zařízení na ploše nad 1 ha.
Kapacita (rozsah) záměru: Celková plocha území dotčeného záměrem je 38 935 m2, z toho plocha komunikací a zpevněných ploch 5 275 m2, plocha venkovních sportovišť 3 900 m2,  plocha zeleně 22 000 m2, rozloha hlavního objektu představuje 7 395 m2 (6 nadzemních podlaží); počet parkovacích míst je plánován na 84 stání – 77 míst pro návštěvníky, 5 pro personál a 2 místa pro autobusy. Dále jsou v areálu situovány objekty ostrahy, zázemí venkovních sportovišť a trafostanice. Mimo vlastní areál jsou situovány objekt s tepelnými čerpadly, inženýrské sítě a na ně navazující objekty (kanalizace, vodovodní řad, 4 vrty k jímání podzemní vody, jímací objekt pitné vody, ČOV atd.)
Charakter záměru: Záměrem je novostavba na pozemku, který je z větší části zalesněn. Zbývající plochy představují asfaltová komunikace a polozbořené stavby bývalého vojenského zařízení. Součástí rehabilitačního centra má být residenční rehabilitační a wellness objekt se šesti nadzemními a jedním podzemním podlažím (ubytovací prostory – 170 ubytovacích míst, restaurace, rehabilitace, sportovní aktivity) a dále venkovní sportoviště a parkoviště pro návštěvníky centra. Součástí bude výstavba trafostanice, objektu ostrahy a objektu zázemí venkovních sportovišť. Pro účely zásobování pitnou vodou bude nutná rekonstrukce jímacího zařízení pramene a budou realizovány 4 vrty pro jímání podzemní vody. Za účelem likvidace odpadních a srážkových vod bude vybudována dešťová a splašková kanalizace, ČOV, odlučovače ropných látek, dešťové záchytné nádrže a zasakovací drény.
Umístění:   kraj: Středočeský

                   obec: Kostelec nad Černými Lesy
                    kat. území: Kostelec nad Černými Lesy
Zahájení a ukončení: 10/2007 – 6/2009. 
Oznamovatel: Engler Plan s.r.o., K Jezeru 909/35, 149 00 Praha 4 – Háje


IČ: 27133656
Souhrnné vypořádání připomínek :
Ke zveřejněnému oznámení se během zjišťovacího řízení vyjádřili:  Krajský úřad Středočeského kraje - odbor životního prostředí a zemědělství,  Středočeský kraj,  město Kostelec nad Černými Lesy, KHS Stč. kraje, Městský úřad Říčany – OŽP, ČIŽP OI Praha a Povodí Labe.  Veřejnost neuplatnila ke zveřejněnému oznámení žádné vyjádření. 
KÚ SK, OŽP
- ochrana přírody –  požaduje pro účel dalšího rozhodování zpracovat dokumentaci záměru se zvláštním zřetelem na výskyt a biotopy zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů, zejména ptáků, obojživelníků a bezobratlých na území dotčeném záměrem; dále je nutné se v dokumentaci zaměřit na vyhodnocení konkrétních vlivů a navrhnout opatření k minimalizaci negativních dopadů na tyto druhy; jako nedostatečné bylo shledáno vyhodnocení vlivu na krajinný ráz, který v oznámení není dostatečně zohledněn 
- ochrana lesa –  nemá námitek; z předloženého oznámení vyplývá zábor 38 322 m2 lesních pozemků pro nové stavby pro léčebné účely (nikoliv pro rekreaci, jak je uvedeno) na pozemcích určených k plnění funkcí lesa; o žádosti o trvalé odnětí PUPFL rozhodne Krajský úřad Středočeského kraje; v současné době probíhá řízení o souhlas s návrhem územního rozhodnutí
Středočeský kraj – souhlasí se záměrem a nepožaduje další posuzování dle zákona č. 100/2001 Sb.
Město Kostelec nad Černými Lesy –  nepovažuje za nutné posouzení záměru dle zákona č. 100/2001 Sb., k záměru nemá žádné připomínky ani námitky
KHS Středočeského kraje –  nepožaduje další posuzování dle zákona č. 100/2001 Sb., vzhledem k dostatečné vzdálenosti od souvislé obytné zástavby a k tomu, že provoz nebude mít negativní vliv na veřejné zdraví; podrobné hodnocení hlukové zátěže, zejména otázky vzájemného ovlivnění jednotlivých provozů bude nutno předložit v následných řízeních; upozorňuje investora, že se jedná o pracoviště charakteru zdravotnických zařízení; bude nutno provést hodnocení hlukové zátěže v době výstavby; upozorňuje na nutnost dekontaminace a ozdravení prostředí od starých ekologických zátěží (ropné látky, blíže nespecifikované odpady, apod.)
Městský úřad Říčany – OŽP 
- ochrana lesa - plánovaným záměrem dojde k nezanedbatelnému dotčení zájmů ochrany lesů, požaduje komplexní posouzení záměru dle zákona č.100/2001 Sb. 
- ochrana přírody - plánovanou výstavbu rehabilitačního střediska je potřeba posoudit komplexně, je potřeba posoudit míru ovlivnění všech složek životního prostředí, posoudit změnu vlhkostních podmínek a dopad na lesní a vodní ekosystém, dopad na krajinný ráz, atd., požaduje posouzení záměru dle zákona č.100/2001 Sb. 
- odpadové hospodářství – uvádí  připomínku -  v  kapitole B.III.3. Odpady je uvedeno, že před použitím zemin a hlušin k terénním úpravám bude provedena vyluhovatelnost odpadu; současná právní úprava -  vyhláška 294/2005 Sb., o podmínkách ukládání odpadů na skládky a jejich využívání na povrchu terénu v příloze č. 11, odst.3 - předpisuje podmínky pro ukládání odpadů na povrchu terénu ( jedná se i o zeminy a hlušiny ) - zkoušky akutní toxicity a obsahy škodlivin v sušině odpadů
- vodní hospodářství – k záměru uvádí následující připomínky:
1/ s vydatností stávajícího pramene vyvěrajícího v místě prameniště LBP Jalového potoka (cca 2,5 l/sec) je zřejmě uvažováno jak pro odběr pitné vody, tak i pro výpočet  imisního znečištění toku pod výústí  odpadu z ČOV (různé označení zdrojů vody "A-B" v části  průzkumů a v části technického řešení poněkud znepřehledňuje souvislost); je třeba jednoznačně určit jednu z variant a té přizpůsobit výpočty

2/ splaškové odpadní vody (v množství 95 m3/den) jsou navrženy k likvidaci ve vlastní ČOV,  navržené řešení se nezabývá problémem, jakým způsobem se čistírna vyrovná s koncentrací látkového znečištění způsobeného ředěním splaškových vod (60%) s vodami z balneoprovozů (40%)

3/ pro dodržení imisních standardů v toku je využito nynější nízké znečištění potoka v jeho pramenní části a také stanovený Q355-denní průtok (viz bod 1.); dle zjištění na místě v době letošního letního sucha, byl potok téměř vyschlý; dle doložené zprávy  hydrogeologického a hydrologického průzkumu, po provedení nových studní může v důsledku dojít k omezení kapacity pramenů napájejících potok v současnosti; považuje se za  nezbytné snížit emisní hodnoty vypouštěného znečištění z ČOV technicky dostupnými prostředky na minimum

4/ pro likvidaci splaškových odpadních vod v množství 95 m3/den je navržena ČOV pro 300 EO, tedy s předpokládanou kapacitou Q24= 45-50 m3/den; je zřejmé, že navržená čistírna je nedostatečná jak z hlediska hydraulického, tak i látkového zatížení (i při uvažování koncentrace znečištění ředěné balneoprovozem); řešení neuvádí, zda čistírna pro využití kapacity a vyrovnání průtoku bude obsahovat na vtoku vyrovnávací nádrž

5/ podle technického řešení budou dešťové vody z kontaminovaných ploch po odloučení ropných látek vypouštěny do toku; není uvedeno, zda bude na této kanalizaci provedena retence vod, ani nejsou uvedeny výpočtové hodnoty, které by zdůvodnily, že retence není zapotřebí

6/ nádrže na dešťové kanalizaci "čistých" vod mají sloužit pro zásobu vod pro zalévání; nemohou proto současně sloužit i pro retenci (zdržení) těchto vod; pak by pro retenci dešťových vod sloužil pouze vsakovací drenážní systém a není řešeno, co se stane s vodami, které se nevsáknou; dokumentace by měla obsahovat posouzení rozsahu původních a nově navržených zpevněných ploch ve vztahu k objemu přívalových srážkových vod a jejich vlivu na krajinu, na průtok potokem a případně na výstavbu

7/ v případě, že bude rekonstruována stávající kanalizace od staveniště k potoku na větší světlost, je třeba doplnit posouzení kapacity koryta potoka. 

8/ jakékoli zásahy do potoka je nutné projednat s jeho správcem a i s orgánem ochrany přírody 

ČIŽP OI Praha   
- ochrana ovzduší  –  bez připomínek

- odpadové hospodářství – je třeba používat pojmy, které definuje příslušná legislativa; v případě úvah o využití odpadů (zeminy a hlušiny) k terénním úpravám je nutno respektovat ust. § 12 vyhlášky č. 294/2005 Sb., o podmínkách ukládání odpadů na skládky a jejich využívání na povrchu terénu
- ochrana přírody – s ohledem na dendrologickou charakteristiku dané lokality považuje výčet živočišných druhů vypracovaný v rámci zoologického průzkumu za zcela nedostatečný a požaduje jej doplnit (průzkum je nutno provést v hnízdním období); rovněž není zpracován harmonogram prací s ohledem na vyskytující se druhy živočichů, které by mohly být stavbou ovlivněny; upozorňuje na obecnou ochranu ptáků dle zákona; požaduje doplnit průzkum vodního ekosystému bezejmenného vodního toku, především s ohledem na případný výskyt zvláště chráněných druhů a jeho ovlivnění vypouštěním odpadních vod; upozorňuje, že zákon nezná termín náletová dřevina; ke kácení dřevin na mimolesních pozemcích  je třeba povolení orgánu ochrany přírody
- ochrana vod – bez připomínek

- ochrana lesa – bez připomínek
Povodí Labe – z hlediska plánování v oblasti vod je záměr možný, souhlasí se záměrem bez připomínek; upozorňuje na nutnost zajisti vyjádření správce dotčených vodních toků
Závěr :
Záměr „Rehabilitační centrum Obora“  v k.ú. Kostelec nad Černými Lesy naplňuje dikci bodu 10.11 kategorie II, příl. č. 1 citovaného zákona. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjišťovací řízení, jehož cílem bylo zjištění, zda záměr bude mít významný vliv na životní prostředí a zda bude  dále posuzován podle citovaného zákona. 
Na základě zjišťovacího řízení provedeného podle zásad uvedených v příloze č. 2 k cit. zákonu, vlastního vyhodnocení a posouzení všech obdržených vyjádření dospěl příslušný úřad k závěru, že  záměr

„Rehabilitační centrum Obora“  
bude dále posuzován podle citovaného zákona.
Odůvodnění : 

Příslušný úřad rozeslal předložené oznámení všem dotčeným správním úřadům a dotčeným územním samosprávným celkům  a v průběhu zjišťovacího řízení obdržel nesouhlasná vyjádření Krajského úřadu Středočeského kraje – oddělení ochrany přírody a krajiny, Městského úřadu v Říčanech – odboru životního prostředí, ve kterých je požadováno zejména doplnění biologického průzkumu, podrobné vyhodnocení vlivu navržené varianty stavby na krajinný ráz a vodoprávní úřad požaduje upřesnění řešení nakládání s odpadními vodami.  Doplnění biologického průzkumu zvláště s ohledem na výskyt zvláště chráněných  druhů požaduje ve svém vyjádření i ČIZP OI Praha. 

S ohledem na povahu a rozsah záměru, jeho umístění a charakteristiku předpokládaných vlivů záměru na veřejné zdraví a životní prostředí požaduje příslušný úřad projednat záměr ve smyslu cit. zákona.

Oznamovatel předloží k projednání dokumentaci vlivů na životní prostředí ve smyslu § 8 cit. zákona, zpracovanou dle přílohy č. 4 cit. zákona, kde je nutno především podrobně vyhodnotit problémové okruhy, které byly předmětem připomínek k oznámení uvedených výše a v příloze tohoto závěru zjišťovacího řízení. 
S ohledem na počet dotčených správních úřadů a dotčených územních samosprávných celků požadujeme, aby dokumentace byla předložena v počtu 11 výtisků a v elektronické podobě. 
Závěr zjišťovacího řízení nenahrazuje vyjádření dotčených orgánů státní správy, ani příslušná povolení podle zvláštních předpisů. Závěr zjišťovacího řízení není rozhodnutím vydaným ve správním řízení a nelze se proti němu odvolat.
	
	RNDr. Jaroslav Obermajer

	
	vedoucí odboru životního prostředí a zemědělství


Přílohy k č.j. 94058/2007/KUSK/OŽP-Kor: 
1. KÚ SK, OŽPaZ, ze dne 28.8.2007, č.j. SZ94058/2007/KUSKOŽP-Kor

2. Středočeský kraj, ze dne 29.8.2007, č.j. 130436/2007/KUSK/7
3. Město Kostelec nad Černými Lesy, ze dne 7.9.2007, č.j. 4248/2007
4. KHS Středočeského kraje, ze dne 15.8.2007, č.j. 8886-217/2007/Kam
5. Městský úřad v Říčanech, OŽP, ze dne 31.8.2007, č.j. 15196/2007/OŽP-00354
6. ČIŽP OI Praha, ze dne 5.9.2007, č.j. 41/ŘI/0722630.01/07/PVB
7. Povodí Labe, ze dne 29.8.2007, č.j. PVZ/07/28966/Kr/0
Zborovská 11    150 21 Praha 5    tel.: 257 280 830    fax: 257 280 170    korabova@kr-s.cz    www.kr-stredocesky.cz


