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UvoD

Oznameni zaméru ,S1 CENTER LOUNY" je zpracovano v rozsahu a s obsahem podle pfilohy €. 3 k
zakonu €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Zamové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Louny, v katastralnim Gzemi Louny, jizné od mistni
komunikace Zemésska. Uzemi ma pfiblizné lichob&znikovy tvar a navazuje na stavajici dopravni
infrastrukturu. Severné od feSeného arealu prochazi ulice Zemésskd, v ostatnich smérech na néj navazuji
prfevazné zemédélsky vyuzivané plochy. Terén Gzemi je mirné svazity, s nadmofskou vySkou pfiblizné
194,7 - 200,6 m n. m.

Prfedmétem zaméru je vystavba obchodniho arealu tvofeného dvéma jednopodlaznimi objekty SO.01 Retail
A a S0.02 Retail B, v¢etné parkovacich a manipulaénich ploch, areélovych komunikaci a souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. V objektech jsou navrzeny obchodni jednotky zahrnujici prodej potravin
a nepotravinarského zbozi, [ékarnu a bistro.

V arealu je navrZzeno celkem 135 parkovacich stani. Vjezd do aredlu je navrzen pfi jeho severovychodnim
okraji, napojenim na stavajici zaslepeny paprsek okruzni kfizovatky na silnici 11/246 v ulici Postoloprtska.
Vyjezd z aredlu je podle projektové dokumentace navrZzen do ulice Zemésska v jihozapadni ¢asti areélu.
Celkova plocha feSeného Uzemi ¢ini 24 235 m2. Z toho zastavénda plocha objektl predstavuje 6 779 m?,
zpevnéné plochy 6 460 m? a plochy zelené 10 996 m?2,

Zamér napliuje dikci bodu 110 ,Vystavba obchodnich komplexd a nakupnich stfedisek s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu“, kategorie Il pfilohy €. 1 k zdkonu €. 100/2001 Sb., pro ktery je
stanoven limit 6 000 m2 PFi stanoveni celkové zastavéné plochy pro Ucely zafazeni zdméru se podle
metodického vykladu Ministerstva Zivotniho prostfedi zohlednuji také navazujici nebo souvisejici zpevnéné
plochy a parkovisté. Zadmér nedosahuje limitu 500 parkovacich stani stanoveného pro bod 109 pfilohy €. 1 k
zakonu. PFislusnym Gfadem pro provedeni zjistovaciho Fizeni je Krajsky ufad Usteckého kraje.

Pro u€ely oznameni byly zpracovany hlukova studie a rozptylova studie, které vyhodnocuji vlivy zaméru na
akustickou situaci a kvalitu ovzduSi v zdjmovém Uzemi. Dale byly jako podklady pro oznameni vyuzity
pfirodovédny prazkum, dendrologicky prizkum a inzenyrskogeologicky prizkum. Uvedené odborné
podklady jsou soucasti pfiloh oznameni.

Krajsky Gfad Usteckého kraje ve stanovisku podle § 45i zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ze dne 8. 10. 2026, ¢&. j. KUUK/183078/2026, vyloucil moznost vyznamného vlivu zaméru,
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry, na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptaCich oblasti ve své Gzemni pusobnosti. Stanovisko je uvedeno v pfiloze oznameni.
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A - UDAJE O OZNAMOVATELI

Oznamovatel: pichlarchitects s.r.o.
IC: 067 64 720
Détska 2538/110, 100 00 Praha 10
Ing. arch. Zdenék Pichl
tel.: 723 716 656
e-mail: pichl@pichlarchitects.cz

B — UDAJE O ZAMERU

B.l. Zakladni udaje

B.l.1. Nazev zadméru a jeho zarazeni dle pfilohy €. 1
Nazev zdméru: S1 CENTER LOUNY

Navrzeny zamér napliuje dikci bodu 110 kategorie Il pfilohy €. 1 k zédkonu €. 100/2001 Sh., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist: ,Vystavba obchodnich komplexd a nakupnich
stfedisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu.“ Stanoveny limit ¢ini 6 000 m?2,

Pro zafazeni zaméru je vychazeno rovnéz z Metodického vykladu vybranych bodl pfilohy €. 1 k zakonu o
posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi a souvisejicich ustanoveni, vydaného Ministerstvem Zzivotniho
prostfedi pod €. j. MZP/2018/710/3250 dne 1. 10. 2018. Podle tohoto vykladu se v pfipadé obchodniho
komplexu tvofeného vice objekty jejich zastavéné plochy pro UCely zafazeni zaméru scitaji. Zapocitava se
rovnéz plocha navazujicich nebo souvisejicich garazi, zpevnénych ploch a parkovist.

V pfipadé zaméru ,S1 CENTER LOUNY* €ini plocha feSeného Gzemi celkem 24 235 m?, z toho zastavéna
plocha objektd 6 779 m?, zpevnéné plochy 6 460 m? a plochy zelené 10 996 m?. Soucet zastavéné plochy
objektd a souvisejicich zpevnénych ploch tak ¢ini 13 239 m2. Stanoveny limit 6 000 m? je tedy pfekrocen;
limit pfesahuje jiz samotna zastavéna plocha obou obchodnich objektd.

Soucéasti zaméru je dale parkovisté o celkové kapacité 135 parkovacich stani pro osobni automobily. Tato
kapacita nedosahuje limitu stanoveného pro bod 109 kategorie Il pfilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb.:
.Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.”
Stanoveny limit pro tento bod &ini 500 parkovacich stani.

Vzhledem k tomu, Ze celkova zastavéna plocha obchodniho komplexu ve smyslu bodu 110 pfilohy €. 1
zakona €. 100/2001 Sh. pfekracuje stanovenou limitni hodnotu, jedna se o zamér kategorie Il, ktery podléha
zjiStovacimu fizeni podle 8 7 uvedeného z&kona. PfisluSnym ufadem k provedeni zjiStovaciho Fizeni je
Krajsky ufad Usteckého kraje.
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B.l.2. Kapacita (rozsah) zaméru

Celkova plocha feSeného tzemi: 24 235 m?
z toho:

zastavéna plocha objektl SO.01 Retail A a SO.02 Retail B celkem 6 779 m?
zpevnéné plochy 6 460 m?
plochy zelené 10 996 m?
Parkovaci stani pro osobni automobily: 135 stéani

B.1.3. Umisténi zaméru (kraj, obec, katastralni tzemi)

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Louny

Katastralni uzemi: Louny

Pozemek parc. ¢.: 3639/180, 3639/218, 3639/78, 3639/119, 3595/47, 3595/48, 3595/145, 3595/93,

4999/10, 5011/1, 3595/20, 3595/91, 3595/288, 4999/6, 4999/9, 3595/92, 4999/8,
3595/291, 3595/89, 3595/292, 3595/88, 3595/144, 3595/143 a 3595/141

Zamova lokalita se nachazi na zapadnim okraji mésta Louny, v pasu jizné od mistni komunikace
Zemésska. Resené Gzemi je v soudasné dobé& prevazné zemédslsky vyuZivano. PFi ulici ZeméSska se
nachazi pas vzrostlé zelené, ktery oddéluje navrhovany areal od komunikace. Vjezd do arealu je navrzen
pfi jeho severovychodnim okraji napojenim na stavajici zaslepeny paprsek okruzni kfizovatky na silnici
11/246 v ulici Postoloprtska. Vyjezd je navrzen do ulice ZeméSska v jihozapadni ¢asti arealu.
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Obr. 1: Umisténi zdméru (zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)
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B.l.4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zadméry

Charakter zdméru

Posuzovany zamér predstavuje vystavbu obchodniho arealu ,S1 CENTER LOUNY" na zapadnim okraji
mésta Louny. Aredl bude tvofen dvéma jednopodlaznimi obchodnimi objekty SO.01 Retail A a SO.02 Retail
B, parkovacimi a manipulacnimi plochami, arealovymi komunikacemi a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturou.

Objekt Retail A bude mit zastavénou plochu 5 770 m?, zastavéna plocha objektu Retail B bude &init 1 009
m?. Objekty jsou umistény proti sobé, pfiblizné rovnobézné s ulici ZeméSska. Mensi objekt Retail B je
situovén blize k této komunikaci. Hlavni parkovaci plocha je navrZzena vychodné od objektu Retail B, dalsi
parkovaci stani jsou umisténa mezi obéma objekty. V arealu je navrzeno celkem 135 parkovacich stani pro
osobni automobily.

Obchodni areél bude tvofen jednotlivymi provozné oddélenymi obchodnimi jednotkami s potfebnym
skladovym, technickym a socidlnim zdzemim. Podle projektové dokumentace se predpoklada umisténi
prodejny potravin, prodejen nepotravinarského zbozi, Iékarny a bistra. Zakaznici budou do arealu pfichazet
nakladnimi vozidly.

Dopravni napojeni aredlu je navrZzeno pfi jeho severovychodnim okraji na stavajici zaslepeny paprsek
okruzni kfizovatky na silnici 11/246 v ulici Postoloprtska. Vyjezd z areélu je podle projektové dokumentace
navrzen do ulice Zemésska v jihozapadni ¢asti arealu. Vnitroarealové komunikace budou zajiStovat pfistup
k parkovacim stanim, jednotlivym obchodnim jednotkdm a zdsobovacim a manipula¢nim prostoram.
Vytdpéni a chlazeni obchodnich prostor bude zajisténo chladivovymi systémy s venkovnimi jednotkami
umisténymi na stfechach objektd. Vétrani bude zajiSténo vzduchotechnickymi zafizenimi. Soucasti zaméru
jsou rovnéz zafizeni pro chlazeni prodejny potravin a fotovoltaické panely navrzené na stfechach objektu.

Kumulace s jinymi zdmeéry a stavajicimi vlivy v tzemi

Posuzovany zameér je situovan na zapadnim okraji mésta Louny, jizné od ulice ZeméSska, v navaznosti na
okruzni kfizovatku na silnici 11/246 v ulici Postoloprtska. V okoli se nachazeji stavajici komunikace,
obchodni a dalSi vyuzivané plochy i obytna zastavba. Z hlediska spole¢ného pusobeni vlivl je vyznamna
zejména stavajici automobilovd doprava na vefejnych komunikacich a doprava vyvoland provozem
obchodniho arealu.

Vliv zaméru na hlukovou situaci byl posouzen v samostatné hlukové studii. Studie hodnoti hluk z provadéni
stavby, provozu technickych zafizeni, zadsobovani a pohybu vozidel v aredlu a hluk ze souvisejici
automobilové dopravy na vefejnych komunikacich.

PFi hodnoceni hluku z dopravy na vefejnych komunikacich byla porovnana nulova varianta bez realizace
zaméru s aktivni variantou zahrnujici dopravu vyvolanou jeho provozem. Obé varianty byly hodnoceny pro
vyhledovy rok 2027. V aktivni varianté je dopravni zatizeni nulové varianty navySeno o dopravu vyvolanou
zamérem. Hlukové hodnoceni tak zahrnuje spole¢né pusobeni vyhledové dopravy na posuzovanych
komunikacich a dopravy souvisejici se zamérem.

Vliv zdméru na kvalitu ovzduSi byl posouzen v samostatné rozptylové studii zpracované pomoci
vypoctového programu SYMOS'97. Stavajici Uroven znecisténi ovzdusi byla stanovena na zakladé map
pétiletych primérnych koncentraci zneé&istujicich latek zvefejnénych Ceskym hydrometeorologickym
Ustavem pro obdobi 2020-2024. Tyto Udaje pfedstavuji imisni pozadi zajmové lokality, na kterém se
podileji stavajici mistni i vzdalenéjsi zdroje znecistovani ovzdusi véetné automobilové dopravy.

Rozptylova studie stanovuje samostatny imisni pfispévek zdroji emisi souvisejicich s provozem zameéru,
zejména vyvolané automobilové dopravy. Tento pfispévek je nasledné hodnocen ve vztahu ke stavajicimu
imisnimu pozadi. Vlivy vystavby na ovzduSi jsou ve studii posouzeny slovné, zejména z hlediska vzniku
prasnosti a moznosti jejiho omezeni.

Pro hodnoceni provozu obchodniho aredlu je v obou studiich uvaZzovano s 675 pfijezdy a 675 odjezdy
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osobnich automobild denné, tedy s celkem 1 350 jednosmérnymi jizdami. Zasobovani jednotlivych
obchodnich jednotek je podle dopravniho podkladu predpokladano s Cetnosti 117 pfijezdd nékladnich
vozidel za tyden. Pro vypocCty je uvazovano v tydennim praméru pfiblizné 17 pfijezdd a 17 odjezdu
nékladnich vozidel za den, tedy celkem pfiblizné 34 jednosmérnych jizd denné. Zakaznick& a zasobovaci
doprava vyvolana zamérem je uvazovana v denni dobé.

Podrobné hodnoceni vlivGi na hlukovou situaci a kvalitu ovzdusSi je uvedeno v hlukové a rozptylové studii,
které jsou pfilohami €. 3 a 4 tohoto oznadmeni.

V zajmovém Uzemi nejsou zpracovateli oznameni znamy jiné pfipravované zaméry, u kterych by bylo
mozné predpokladat kumulaci vlivd s posuzovanym zamérem ,S1 CENTER LOUNY*,

B.1.5. Zdaivodnéni umisténi zameéru, véetné prehledu zvazovanych variant a hlavnich davodu (i
z hlediska Zivotniho prostiedi) pro jejich vybér, resp. odmitnuti

Posuzovany zamér ,S1 CENTER LOUNY* je navrZzen na zapadnim okraji mésta Louny, v katastralnim
Gzemi Louny, jizné od ulice Zemé3$ska. ReSené lGzemi je v soudasné dobé& prevazné zemédélsky
vyuzivano. Pfi ulici ZeméSsk&d se nachazi pas vzrostlé zelené, ktery oddéluje navrhovany areél od
komunikace.

Davodem realizace zaméru je vybudovani obchodniho areédlu tvofeného dvéma objekty s obchodnimi
jednotkami, v€etné prodejny potravin, prodejen nepotravinarského zbozi, Iékarny a bistra. Soucasti zaméru
budou parkovaci a manipulaéni plochy, arealové komunikace a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Umisténi zaméru vychazi z prostorovych moznosti feSeného Uzemi a z navrzeného dispozi¢niho a
dopravniho FeSeni arealu. Lokalita umozhuje umisténi obou obchodnich objektl, parkovacich a
manipulac¢nich ploch, vnitroaredlovych komunikaci a ploch zelené. Dopravni napojeni je navrzeno na
stavajici komunikacni sit, a to prostfednictvim okruzni kfizovatky na silnici 11/246 v ulici Postoloprtska a
prostfednictvim ulice ZeméSska.

Z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi je tfeba pfi realizaci zaméru zohlednit zejména zabor zemédélsky
vyuzivanych pozemku, zasah do stavajicich dfevin a vlivy vystavby a nasledného provozu na okolni izemi.
Tyto vlivy jsou vyhodnoceny v dalSich ¢astech oznameni a v pfilozenych odbornych podkladech.

Pro potfeby projektové pfipravy byl zpracovan inZzenyrskogeologicky priizkum zahrnujici také posouzeni
moznosti vsakovani srazkovych vod. Podle projektové dokumentace jsou srédzkové vody odvadény do
retencniho objektu; vody ze zpevnénych ploch jsou pfed zausténim do retenéniho objektu predcistény v
odlu€ovaci lehkych kapalin. Podrobné&jsi popis nakladani se srdzkovymi vodami je uveden v pfisluSné ¢asti
oznameni.

Variantni feSeni zdméru

Pro ucely hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi jsou uvazovany nasledujici varianty:
Aktivni varianta predpoklada realizaci zaméru podle predkladaného projektového FeSeni.
Predstavuje vystavbu a provoz obchodniho arealu v navrzeném prostorovém a funkénim
usporadani, v€etné obchodnich objektd, parkovacich a manipulaénich ploch, arealovych
komunikaci a souvisejici dopravni a technické infrastruktury. V oznameni je posuzovana jako
jedind aktivni varianta.
Nulové varianta pfedstavuje stav bez realizace navrhovaného zaméru. Dotéené Uzemi by zustalo
ve stavajicim vyuziti a nevznikly by nové zdroje hluku a emisi ani automobilova doprava souvisejici
s provozem obchodniho arealu. Stavajici stav jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi je popsan v
kapitole C tohoto oznameni.
Jiné varianty umisténi nebo technického FeSeni zdméru nebyly pro Gc&ely tohoto oznameni
predlozeny. Zamér je oznamovatelem predlozen v jedné varianté prostorového usporadani a
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funkéniho vyuziti. Hlavni davody pro vybér nebo odmitnuti jinych variant proto nelze v oznameni
posoudit.

Vlivy pfedloZené aktivni varianty jsou hodnoceny v dalSich kapitolach oznameni a v pfiloZzenych odbornych
studiich. Pro porovnani se vychazi také ze stavu bez realizace zadméru. Hlukova studie pfi hodnoceni
dopravy na vefejnych komunikacich porovnava nulovou a aktivni variantu pro shodny vyhledovy rok 2027.

B.l.6. Struény popis technického a technologického FeSeni zadméru véetné pfipadnych
demoliénich praci nezbytnych pro realizaci zaméru; v pfipadé zaméra spadajicich do rezimu
zakona o integrované prevenci v€etné porovnani s nejlepSimi dostupnymi technikami, s nimi
spojenymi Urovnémi emisi a dalSimi parametry

Charakter a uéel zdméru

Posuzovany zamér predstavuje vystavbu obchodniho arealu ,S1 CENTER LOUNY* na zapadnim okraji
mésta Louny. Souc¢asti zaméru budou dva jednopodlazni obchodni objekty SO.01 Retail A a SO.02 Retall
B, parkovaci a manipulacni plochy, aredlové komunikace a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Obchodni areal bude tvofen provozné oddélenymi obchodnimi jednotkami s potfebnym skladovym,
technickym a socialnim zdzemim. Podle projektové dokumentace se predpokladda umisténi prodejny
potravin, prodejen nepotravinarského zbozi, I€karny a bistra.

Priprava izemi a demoliéni prace

Resené Gzemi je v soudasné dobé& prevazné zemédélsky vyuZzivano. Pfiprava Gzemi bude zahrnovat
zejména skryvku pudy, terénni Upravy, pfipravu ploch pro zalozZeni staveb a vystavbu dopravni a technické
infrastruktury. V souvislosti s realizaci zaméru se nepfedpokladaji demolice stavajicich stavebnich objektd,
vyjma zpevnéné cesty vedouci stfedem zajmového tUzemi.

Na dotéeném Uzemi byl zpracovan dendrologicky prizkum. Podle Udajd uvedenych v pfirodovédném
prizkumu dojde v souvislosti s realizaci zaméru ke kaceni 6 kust dfevin a k odstranéni zapojenych porostt
dfevin v ploSe pfiblizné 541 m? Kaceni bude provedeno v mistech kolize se zamérem; ostatni dfeviny
budou zachovany. Kaceni bude pfednostné provadéno mimo obdobi hnizdéni ptakd. Pred jeho zahajenim
bude ovéfeno, zda dfeviny nebo jejich dutiny nejsou aktudlné vyuzivany zZivocichy. V pfipadé zjiSténi
aktivniho hnizdéni nebo vyskytu zvlasté chranénych druhd bude dalSi postup feSen s pfislusnym organem
ochrany pfirody.

Stavebni reSeni

Obchodni areal bude tvofen dvéma jednopodlaznimi objekty:
S0.01 Retail A — objekt se zastavénou plochou 5 770 m?;
S0.02 Retail B — objekt se zastavénou plochou 1 009 m2,

Objekty budou umistény proti sobé, pfiblizné rovnobézné s ulici ZeméSska. Mensi objekt Retail B je
navrzen blize k této komunikaci. Parkovaci stani budou umisténa mezi obéma objekty a na parkovaci ploSe
vychodné od objektu Retail B.

Objekty jsou navrzeny jako jednopodlazni halové stavby se Zelezobetonovym prefabrikovanym nosnym
systémem a montovanym obvodovym plastém. Objekt Retail A je navrZen s plochou stfechou, objekt Retail
B s pultovou stfechou. Maximalni vySka objekt( po atiku bude pfiblizné 6,5 m. Na stfechach jsou navrzeny
fotovoltaické panely.

Celkova plocha feSeného Uzemi €ini 24 235 m?, z toho zastavéna plocha objektll 6 779 m?, zpevnéné
plochy 6 460 m? a plochy zelené 10 996 m?2,
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Dopravni reSeni

V aredlu je navrzeno celkem 135 parkovacich stani pro osobni automobily. Vjezd do arealu je navrzen pfi
jeho severovychodnim okraji napojenim na stavajici zaslepeny paprsek okruzni kfizovatky na silnici 11/246 v
ulici Postoloprtska. Vyjezd z aredlu je podle projektové dokumentace navrzen do ulice ZeméSska v
jihozapadni ¢asti areélu.

Vnitroarealové komunikace budou zajiStovat pfistup k parkovacim stanim, obchodnim jednotkdm a
zasobovacim a manipula¢nim prostordm.

Pro potfeby hodnoceni dopravnich vlivi je pfi predpokladané primérné obratkovosti péti osobnich
automobilt na jedno parkovaci stani za den uvazovano s 675 pfijezdy a 675 odjezdy osobnich automobild
denné, tedy s celkem 1 350 jednosmérnymi jizdami. Rychlost vozidel v arealu je pro Ucely hlukového
vypoctu uvazovana 15 km/h.

Zasobovani obchodnich jednotek je pfedpokladano s celkovou Cetnosti 117 pfijezda nakladnich vozidel za
tyden. Pro vypocty je uvazovano v tydennim prdméru pfiblizné 17 pfijezd( a 17 odjezd( nékladnich vozidel
za den, tedy celkem pfiblizné 34 jednosmérnych jizd denné. P¥iblizné 70 % zasobovani je podle dopravniho
podkladu soustfedéno do doby od 6:00 do 8:00 hod., zbyvajici ¢ast probiha v prabéhu dne.

Provozni a technologické feSeni

Zamér neobsahuje vyrobni technologické provozy. Technologickd zafizeni budou souviset s béznym
provozem obchodnich jednotek a bistra a se zajisténim technického provozu objektd.

Vyt4péni a chlazeni obchodnich prostor bude zajiSténo chladivovymi systémy s venkovnimi jednotkami
umisténymi na stfechach objektd. Vétrani bude zajiSténo vzduchotechnickymi zafizenimi. Pro prodejnu
potravin je navrZzeno centralni chlazeni s technologii umisténou na stfeSe objektu. V souvislosti s vytapénim
objektd nevzniknou nové stacionarni spalovaci zdroje znecistovani ovzdusi.

Oteviraci doba obchodnich jednotek je podle souhrnné technické zpravy predpokladana od 7:00 do 22:00
hod. Zasobovani bude probihat od 6:00 hod. a nasledné v pribéhu dne. V nocni dobé se zakaznicka ani
zasobovaci doprava v arealu neuvazuje.

Technicka infrastruktura a nakladani s vodami

Z&asobovani aredlu pitnou vodou bude zajisténo vodovodni pfipojkou a navazujicim arealovym rozvodem.
SplasSkové vody budou odvadény arealovou kanalizaci do Cerpaci stanice odpadnich vod a nasledné do
stavajici vefejné jednotné kanalizace. Pro bistro je v projektové dokumentaci navrZzeno predcisténi
pfislusnych odpadnich vod v odlu¢ovadci tuku.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou odvadény oddilnou aredlovou destovou kanalizaci do
retenéni nadrze a nasledné do suchého poldru. Vody z dopravnich ploch budou pfed vstupem do
retencniho systému pfedcistény v odluCovacich lehkych kapalin. Bezpecnostni pfepad z poldru bude
sveden do Cerpaci stanice, jejiz vytlak je napojen na pfipojku vefejné jednotné kanalizace. Soucasti feSeni
jsou také nadrze pro vyuZziti zachycené vody k zalivce zelené. Podrobny popis je uveden v kapitole B.111.2
tohoto oznadmeni.

Zasobovani aredalu elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim navrzenych pfipojek vysokého napéti
a trafostanic. Soucasti zaméru jsou fotovoltaické panely na stfechach obchodnich objekta.

Porovnani navrhovaného reSeni s nejlepSimi dostupnymi technikami

Resené objekty obchodniho areédlu ani souvisejici éinnosti podle charakteru zaméru nespadaji do reZimu
zakona €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni pozdéjSich predpist. Porovnani s nejlepSimi
dostupnymi technikami ve smyslu tohoto zdkona proto neni pro posuzovany zameér relevantni.

Pro omezeni praSnosti pfi vystavbé budou podle aktualnich podminek uplatfiovana opatfeni zaméfena
zejména na omezeni prasnosti pfi zemnich pracich a manipulaci s materidlem, CiSténi stavenistnich a
navazujicich komunikaci a pfipadné skrapéni praSnych ploch. PFi provozu bude dullezitd dadrzba
zpevnénych ploch a areélové zelené.
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B.l.7. Pfedpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonéeni

Predpokladany termin zahdjeni realizace zaméru: zacatek roku 2027
Predpokladany termin dokonéeni realizace zaméru: konec roku 2027

B.1.8. Vyéet dotéenych tzemnich samospravnych celki

Posuzovany zamér ,S1 CENTER LOUNY* je umistén v katastralnim Gzemi Louny, na izemi mésta Louny v

Usteckém kraji. Vlivy zaméru se projevi predevsim v prostoru vlastniho aredlu a jeho nejblizsiho okoli.
Vyznamné ovlivnéni izemi dalSich obci se nepfedpoklada.

Za dotcené Uzemni samospravneé celky se povazuji:
Ustecky kraj
Mésto Louny

B.1.9. Vy€et navazujicich rozhodnuti podle § 9a odst. 3 a spravnich Gfadd, které budou tato
rozhodnuti vydavat

Pro realizaci zaméru ,S1 CENTER LOUNY* bude vedeno fizeni o povoleni zaméru podle zakona ¢.

283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich pfedpisa.

Predpokladané rozhodnuti je povoleni zaméru podle stavebniho zakona, pfisluSnym spravnim Gfadem je
Méstsky Ufad Louny, stavebni Gfad.

V ramci pfipravy zaméru bude zajiSténo jednotné environmentalni stanovisko, které bude podkladem pro
povoleni zdméru. Jeho soucéasti bude také posouzeni trvalého odnéti zemédélské pldy ze zemédélského
pudniho fondu podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Celkova vyméra zemédélské pldy pozadovana k trvalému odnéti bude upfesnéna v Zadosti o vydani
jednotného environmentalniho stanoviska. Pfedpoklada se, Ze jeji vyméra prfesdhne 1 ha. PfisluSnym

organem k vydani jednotného environmentalniho stanoviska bude Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi.

V souvislosti s realizaci zaméru budou dale zajistény dalSi potfebné spravni akty dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisud, zejména v souvislosti s kdcenim dfevin.

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu
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B.II. Udaje o vstupech

vyuzivani pFfirodnich zdroji, zejména pudy, vody (odbér a spotfeba), surovinovych a
energetickych zdroja, a biologické rozmanitosti

B.1l.1. Pada

Posuzovany zamér ,S1 CENTER LOUNY* bude realizovan na zapadnim okraji mésta Louny, v katastralnim
Gzemi Louny. ReSené Gzemi je v soudasné dobé prevazné zemédélsky vyuZivano. Zamér zasahuje na
pozemky vedené jako orné puada, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu, a na pozemky vedené
jako ostatni plocha.

Celkovéa plocha feSeného Uzemi zaméru cCini 24 235 m2. Z této plochy pfipadd 6 779 m? na zastavénou
plochu objektd, 6 460 m? na zpevnéné plochy a 10 996 m? na plochy zelené. Rozsah feSeného Uzemi a
umisténi stavebnich objektd jsou patrné z vykresové dokumentace v pfiloze €. 2 tohoto oznameni.

Zamér zasahuje pouze na ¢ast parcel ¢. 3595/144 a 3595/145 v katastralnim Gzemi Louny. Pfesny rozsah
dotceni jednotlivych parcel bude stanoven v podkladech pro odnéti pldy ze zemédélského ptdniho fondu.
Na zemédélskych pozemcich v FfeSeném Uzemi je prevazné evidovana bonitovana pudné ekologicka
jednotka BPEJ 1.07.00, ktera je zafazena do lll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Jedna se o
hluboké Cernozemé prevazné na roviné nebo UpIné roving, se vSesmérnou expozici a obsahem skeletu do
10 %. Pady se nachéazeji v teplém a suchém klimatickém regionu.

Na C&ésti parcely €. 3595/145 je dale evidovdna BPEJ 1.04.01, ktera je zafazena do IV. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu. Rozsah pfipadného zaboru jednotlivych BPEJ na této parcele bude
upresnén podle vymezeni odnimané plochy.

Realizaci zaméru dojde k trvalému nezemédélskému vyuziti zemédélské pudy. Pfedpokladana vyméra
trvalého odnéti ze zemédélského pudniho fondu je cca 2,4 ha. Celkova vyméra odnimané pudy bude
upfesnéna v Zadosti o vydani jednotného environmentalniho stanoviska.

Odnéti pady ze zemédélského pldniho fondu bude FeSeno v ramci jednotného environmentélniho
stanoviska (JES). Pro tento ucel budou zpracovany pfislusné podklady podle zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl. PfisluSnym organem k vydani JES
bude Krajsky Gfad Usteckého kraje.

V ramci pfipravy Uzemi a realizace stavby budou provadény zemni prace souvisejici zejména se zaloZenim
stavebnich objektl, realizaci parkovacich a komunikacnich ploch, inZenyrskych siti, vodohospodéarskych
objektd a nezbytnymi terénnimi Gpravami.

PFi nakladani s kulturnimi vrstvami pidy bude postupovano v souladu s podminkami odnéti pady ze
zemédélského pldniho fondu. Rozsah a mocnost skryvky, jeji objem a zplsob nasledného vyuziti budou
stanoveny v podkladech pro odnéti zemédélské pady ze ZPF. Skryté kulturni vrstvy ptdy budou vyuZity v
souladu s podminkami pfislusného organu ochrany ZPF.

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nebudou realizaci zaméru dotceny.

B.ll.2. Voda

V obdobi vystavby bude voda spotfebovavana zejména pfi stavebnich pracich, pro omezeni prasnosti,
Cisténi stavebnich mechanismu a vozidel a pro socialni a hygienické potfeby pracovnikd stavby.

Voda potfebna pro vystavbu bude zajiSténa prostfednictvim definitivni vodovodni pfipojky, kter4 bude
realizovana v predstihu a opatfena do¢asnym staveniStnim vodomérem. Potfeba provozni vody muze byt v
pfipadé potifeby pokryta také dovozem cisternami.

Mnozstvi vody spotfebované pfi vystavbé bude zaviset na poctu pracovnikll, postupu a organizaci
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stavebnich praci a aktualnich klimatickych podminkéach. Potfeba vody pro vystavbu bude upfesnéna v
ramci organizace vystavby.

V obdobi provozu bude voda spotfebovavana zejména pro socialni a hygienické potfeby zaméstnanct a
navstévnikd, uklid obchodnich jednotek a provoz bistra.

Zasobovani arealu pitnou vodou bude zajiSténo novou vodovodni pfipojkou napojenou na stavajici
vodovodni fad. Vodovodni pfipojka bude zakoncena ve vodomérné Sachté, ze které bude voda rozvaddéna
arealovym vodovodem do jednotlivych objektd. Odbér povrchovych ani podzemnich vod pro zasobovani
aredlu se nepredpoklada.

Primérna denni potfeba vody pro provoz arealu bude ¢init pfiblizné 5,4 m3den, maximalni denni potfeba
8,1 m*den a maximalni hodinova potfeba 1,215 m?h, tj. pfiblizné 0,34 I/s. Pfedpokladana rocni potfeba
vody €ini 1 944 m?/rok.

Bilance vychéazi z predpokladu 108 zaméstnancu, specifické potfeby vody 50 | na osobu a den a 360
provoznich dnd za rok. Skute€na spotfeba vody bude zaviset na obsazeni obchodnich jednotek a jejich
provozu.

Srazkové vody budou odvadény oddilnou areélovou kanalizaci do retenéni nadrze a suchého poldru s
bezpeénostnim pfepadem do Cerpaci stanice a navazujici vefejné jednotné kanalizace. Vody z dopravnich
ploch budou predéistény v odludovadich lehkych kapalin. Cast zachycené vody bude vyuZivana k zalivce
zelené. Podrobné feSeni je popsano v kapitole B.111.2 tohoto oznameni.

B.Il.3. Ostatni surovinové a energetické zdroje

Surovinové zdroje

Obdobi vystavby
V obdobi vystavby budou vyuzivany bézné stavebni materidly odpovidajici charakteru navrhované stavby.

Jedna se zejména o betonové smési a betonové vyrobky, konstrukéni ocel, vyztuz, kamenivo, Stérkopisky,
asfaltové smési, izolani materidly, potrubni systémy, kabelové rozvody a dalSi stavebni vyrobky a
materialy potfebné pro realizaci obchodnich objekt, komunikaci, parkovacich a ostatnich zpevnénych
ploch a technické infrastruktury.

Mnozstvi jednotlivych stavebnich materiald bude odpovidat rozsahu navrhované stavby a bude upfesnéno
v ramci pfipravy a realizace vystavby. Vystavba zaméru nebude vyZzadovat vyuzivani surovinovych zdroju
neobvyklych pro stavby obdobného charakteru.

V prubéhu vystavby budou déle spotiebovavany pohonné hmoty a provozni naplné stavebnich
mechanisml a nakladnich automobild. Jejich spotfeba bude zaviset na organizaci vystavby, pouzitych
mechanismech a dobé provadéni jednotlivych stavebnich praci.

Obdobi provozu
Obchodni aredl bude tvofen provozné oddélenymi obchodnimi jednotkami, v€etné& prodejny potravin,

prodejen nepotravinafského zbozi, Iékarny a bistra. Jejich provoz nebude spojen s naroky na surovinové
zdroje charakteristickymi pro vyrobni ¢innost.

Hlavnimi materidlovymi vstupy budou zejména prodavané zboZi, suroviny pro provoz bistra, obalové
materialy, bézné Cdistici a udrzbové prostifedky a provozni materidly potfebné pro udrzbu stavebnich a
technologickych zafizeni.

MnoZzstvi proddvaného zboZzi, surovin a ostatnich provoznich materiald bude zaviset na skute¢né intenzité
provozu jednotlivych obchodnich jednotek.
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Energetické zdroje

V obdobi vystavby bude elektrickd energie vyuzivana pro zafizeni stavenisté, stavebni mechanismy a
naradi. Zasobovani stavby elektrickou energii bude zajiSténo realizaci pfipojky v pfedstihu.

Hlavnim energetickym zdrojem pro provoz zdméru bude elektrick&4 energie. Ta bude vyuZivana zejména
pro osvétleni obchodnich, skladovych, technickych a venkovnich prostor, vytapéni a chlazeni objektd,
provoz vzduchotechnickych a chladicich zafizeni a dalSich elektrickych zafizeni jednotlivych provozoven.
Vytdpéni a chlazeni obchodnich prostor bude zajisténo chladivovymi systémy s venkovnimi jednotkami
umisténymi na stfechach objektd. V souvislosti s vytdpénim objektldl nevzniknou nové stacionarni spalovaci
zdroje znecisStovani ovzdusi.

Zasobovani arealu elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim pfipojek vysokého napéti a dvou
navrZzenych trafostanic. Na stfechach obchodnich objektd budou umistény fotovoltaické panely.

Pro obchodni jednotky je uvaZzovan elektricky pfikon pfiblizné 760 kW, pro prodejnu potravin pfiblizné 130
kW. Skute¢na spotfeba elektrické energie bude zaviset na obsazeni jednotlivych obchodnich jednotek,
jejich vybaveni a intenzité provozu.

B.ll.4. Biologicka rozmanitost

Resené Gzemi je v sougasné dobé z pfevazné &asti vyuzivano jako zemédélska pida. Pfi jeho okraji se
nachazi travni porost s vysazenymi a naletovymi dfevinami. Na dotéenych pozemcich se nenachazi vodni
ani mokradni plocha.

Realizace zadméru bude spojena se zdborem zemédélsky vyuzivané plochy, terénnimi a stavebnimi
Upravami a se zasahem do Casti stavajicich dfevin. V mistech kolize se zamérem dojde ke kaceni 6 kus(
dfevin a k odstranéni zapojenych porostll dfevin v ploSe pfiblizné 541 m2 Ostatni dfeviny budou
zachovany.

Soucasti zaméru jsou nové plochy zelené o celkové vymére 10 996 m?, coz predstavuje pfiblizné 45 %
celkové plochy feSeného tUzemi.

Botanické a zoologické Setfeni dotéeného Gzemi a jeho bezprostfedniho okoli v podzimnim aspektu bylo
doplInéno udaji z dostupnych informaénich zdrojd. V zajmovém Gzemi byl rovnéz proveden dendrologicky
prizkum.

Podrobny popis soucasného stavu lokality z hlediska biologické rozmanitosti, charakteru vegetace a
biotopd, zjiSténych druh( rostlin a Zivo€ichl a vztahu Gzemi k zajmdm ochrany pfirody a krajiny je uveden v
kapitole C tohoto oznameni. Pfirodovédny a dendrologicky prizkum jsou samostatnymi pfilohami
oznameni.

B.1.5. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Dopravni infrastruktura

Vjezd do aredlu bude zajistén pfi jeho severovychodnim okraji napojenim na stavajici zaslepeny paprsek
okruzni kfizovatky na silnici 11/246 v ulici Postoloprtska. Vyjezd z areélu je navrzen do ulice Zemésska v
jihozépadni ¢asti areélu.

Na dopravni napojeni bude navazovat systém vnitroaredlovych komunikaci zajiStujicich pfistup k
parkovacim stanim, jednotlivym obchodnim jednotkdm a zasobovacim a manipulaénim prostoram.

V aredlu je navrzeno celkem 135 parkovacich stani pro osobni automobily. Dopravni obsluha zaméru bude
tvofena zejména osobni automobilovou dopravou zakaznikd a zaméstnanc(l a dale zasobovaci dopravou.
Pro potfeby hodnoceni dopravnich vlivll je uvazovano s primeérnou obratkovosti péti osobnich automobild
na jedno parkovaci stani za den. Pfi 135 parkovacich stanich tomu odpovida 675 pfijezdd a 675 odjezd
osobnich automobilt denné, tedy celkem 1 350 jednosmeérnych jizd. Zékaznick& doprava je uvaZovana v
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denni dobé.

Zasobovani obchodnich jednotek je pfedpokladano s celkovou Cetnosti 117 pfijezda nakladnich vozidel za
tyden. Pro potfeby hodnoceni je v tydennim priiméru uvazovano pfiblizné 17 pfijezdd a 17 odjezdu
nékladnich vozidel denné, tedy celkem pfiblizné 34 jednosmérnych jizd. Pfiblizné 70 % zasobovéani bude
soustfedéno do doby od 6:00 do 8:00 hod., zbyvajici ¢ast bude probihat v pribéhu dne. Zasobovani je
uvazovano pouze v denni dobé.

Uvedené intenzity dopravy byly pouZzity pro hodnoceni vlivi zdméru na hlukovou situaci a kvalitu ovzdusi.
Hodnoceny byly pohyby vozidel v areélu a souvisejici doprava na navazujicich vefejnych komunikacich.

V obdobi vystavby bude dopravni obsluha stavenisté zajiSténa po stavajicich komunikacich a
prostfednictvim v predstihu vybudovaného dopravniho pfipojeni. StavenisStni doprava bude souviset
zejména s dovozem stavebnich materiall, odvozem materiald ze staveniSté a pohybem stavebnich
mechanismu a pracovnikd.

Technicka infrastruktura

Zasobovani arealu pitnou vodou bude zajiSténo novou vodovodni pfipojkou napojenou na stavajici
vodovodni fad. Pfipojka bude zakonéena ve vodomérné Sachté, ze které bude voda rozvadéna aredlovym
vodovodem do jednotlivych objektd.

SplasSkové odpadni vody budou odvadény areélovou kanalizaci do Cerpaci stanice odpadnich vod a
nasledné do stavajici vefejné jednotné kanalizace. PfisluSsné odpadni vody z bistra budou pfed¢istény v
odlu¢ovaci tuka.

Srazkové vody budou odvadény oddilnou areélovou kanalizaci do reten¢ni nadrze a suchého poldru s
bezpecnostnim prfepadem do Cerpaci stanice a navazujici vefejné jednotné kanalizace. Vody z dopravnich
ploch budou predéistény v odludovadich lehkych kapalin. Cast zachycené vody bude vyuZivana k zalivce
zelené. Podrobné FeSeni je popsano v kapitole B.I11.2 tohoto oznameni.

Zasobovani aredlu elektrickou energii bude zajisténo pfipojkami vysokého napéti a dvéma trafostanicemi.
Elektrickd energie bude vyuZivana pro provoz obchodnich jednotek, technickych zafizeni objektl a
venkovniho osvétleni. Na stfechach objektd budou umistény fotovoltaické panely.

Pro zajiSténi elektronickych komunikaci bude provedeno napojeni areélu na sit elektronickych komunikaci.
Realizace zaméru bude vyzadovat vybudovani novych pfipojek a souvisejicich arealovych rozvodu
technické infrastruktury. Pfi jejich provadéni budou respektovany podminky vlastniki a provozovatell
dotéenych siti.

B.lII. Udaje o vystupech

mnozstvi a druh pfipadnych predpokladanych rezidui a emisi, mnozstvi odpadnich
vod a jejich znec€isténi, kategorizace a mnoZzstvi odpadt, rizika havarii vzhledem
k navrzenému pouziti latek a technologii

B.lll.1. Ovzdusi

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby budou emise do ovzdusi vznikat zejména pfi zemnich a stavebnich pracich, manipulaci
se stavebnimi materialy, pohybu stavebnich mechanism( a provozu nékladnich automobilt zajiStujicich
dovoz stavebnich materiald a odvoz zemin a dalSich materiald.

PFfi zemnich pracich, manipulaci se sypkymi materidly a pohybu vozidel po stavenisti bude dochazet
predevSim k emisim tuhych znegistujicich latek, zejména suspendovanych ¢astic PM;, a PM,,s. Jejich
zdrojem bude vlastni manipulace s materialem a sekundarni prasnost z povrchu stavenisté a stavenistnich
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komunikaci.

Provoz stavebnich mechanismd a nakladnich automobild bude déle zdrojem vyfukovych emisi ze
spalovacich motort, zejména oxidd dusiku, oxidu uhelnatého, suspendovanych ¢astic a organickych latek.
Mnozstvi emisi v pribéhu vystavby bude zaviset na rozsahu a charakteru provadénych praci, poctu a typu
pouzitych stavebnich mechanismu, intenzité stavebni dopravy, vlastnostech a vlhkosti manipulovanych
materiald, stavu povrchu stavenisté a meteorologickych podminkach. Jednotlivé zdroje emisi se budou v
pribéhu vystavby ménit a pfesouvat podle aktualni faze stavebnich praci. Z téchto davod{ nebyly emise z
obdobi vystavby kvantifikovany ani zahrnuty do modelového vypoctu rozptylové studie.

V pribéhu vystavby budou uplatfiovana opatfeni k omezeni prasSnosti, zejména podle aktuélnich podminek
skrapéni prasSnych ploch a materidld, ¢isténi staveniStnich a navazujicich komunikaci, omezeni rychlosti
vozidel na stavenisti a vhodna organizace manipulace a pfepravy sypkych materiald. Podrobnéji jsou
opatfeni pro obdobi vystavby uvedena v kapitole D.IV tohoto oznameni.

Obdobi provozu

Vytapéni objektd bude zajisténo tepelnymi Cerpadly. Pro vytdpéni objektd nejsou navrzeny stacionarni
spalovaci zdroje znecistovani ovzdusi.

Zdrojem emisi v obdobi provozu bude predevSim automobilovad doprava souvisejici s provozem arealu.
Emise budou vznikat pfi pohybu osobnich automobild a zasobovacich vozidel po vnitroareélovych
komunikacich, parkovacich a manipulaénich plochach a pfi jejich jizdé po navazujicich vefejnych
komunikacich.

V aredlu je navrzeno 135 parkovacich stani. Pfi pfedpokladané priimérné obratkovosti péti osobnich
automobild na jedno parkovaci stani za den je uvazovano s 675 pfijezdy a 675 odjezdy osobnich
automobilt denné, tedy s celkem 1 350 jednosmérnymi jizdami.

Zasobovani obchodnich jednotek je pfedpokladano s celkovou Cetnosti 117 pfijezda nakladnich vozidel za
tyden. Pro emisni vypocty je uvazovano v tydennim praméru pfiblizné 17 pfijezd( a 17 odjezdd nakladnich
vozidel denné, tedy celkem pfiblizné 34 jednosmérnych jizd. Zakaznicka a zadsobovaci doprava souvisejici
S provozem zameéru je uvazovana v denni dobé.

Z provozu automobilll budou vznikat zejména emise oxidl dusiku, suspendovanych ¢éastic, benzenu a
polycyklickych aromatickych uhlovodikd reprezentovanych benzo[a]pyrenem. Suspendované castice
vznikaji pfi spalovani pohonnych hmot, v disledku otért a také pfi opétovném zvifeni prachu usazeného na
povrchu komunikaci a zpevnénych ploch.

Emise z automobilové dopravy byly stanoveny s vyuzitim emisnich faktord programu MEFA 13. Zohlednény
byly rovnéz zvySené emise pfi studenych startech a popojizdéni vozidel. Emise suspendovanych ¢astic
vznikajici resuspenzi byly stanoveny s vyuZzitim metodiky US EPA AP-42, kapitola 13.2.1 — Paved Roads.
Pro parkovaci a manipulacni plochy v arealu byly stanoveny ro¢ni emise pfiblizné 239,9 kg oxidd dusiku,
30,512 kg ¢Géastic PMyy, 2,331 kg benzenu a 2,097 g benzo[a]pyrenu. Tyto hodnoty pFedstavuji emise
hodnoceného ploSného zdroje; nezahrnuji samostatné vycislené emise ze vSech navazujicich Useki
komunikaci.

Vliv provozu zdméru na kvalitu ovzdusi byl posouzen v rozptylové studii, ktera tvofi pfilohu &. 4 tohoto
oznameni. Podrobné emisni charakteristiky zdroji a vysledky hodnoceni imisnich pfispévki jsou uvedeny v
této studii.

B.11l.2. Odpadni vody

Obdobi vystavby

V prubéhu vystavby budou vznikat pfedevsSim splaskové odpadni vody ze socialniho zazemi pracovniku
stavby a omezené mnozstvi vod souvisejicich s provozem stavenisté.

Splaskové odpadni vody budou podle feSeni zafizeni stavenisté zachycovany v mobilnich sanitarnich
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zafizenich nebo v nepropustné jimce a pravidelné odvazeny na Cistirnu odpadnich vod. Jejich mnozstvi
bude zaviset zejména na poctu pracovniki a délce jednotlivych etap vystavby.

Technologické odpadni vody nebudou v pribéhu vystavby vznikat ve vyznamném mnozstvi. BéZna Udrzba
stavebnich mechanismi a vymény provoznich kapalin budou pfednostné provadény mimo prostor
stavenisté. Pfipadné myti stavebnich mechanism( bude provadéno na mistech k tomu uréenych.

Sradzkové vody budou v obdobi vystavby odvadény podle aktualniho stavu stavenisté, pfipadné
prostfednictvim docasnych odvodrnovacich opatfeni. V prabé&hu zemnich praci budou pfijata opatfeni k
omezeni nekontrolovaného odtoku vod se zvySenym obsahem nerozpusténych latek mimo prostor
stavenisté.

Obdobi provozu

V obdobi provozu budou vznikat splaSkové odpadni vody ze socialniho a hygienického zazemi obchodnich
jednotek a odpadni vody z provozu bistra. Z arealu budou dale odvadény srazkové vody ze stfech objektl a
ze zpevnénych ploch.

Splaskové odpadni vody

SplasSkové odpadni vody budou odvadény areélovou kanalizaci do Cerpaci stanice odpadnich vod a
nasledné kanaliza¢ni pfipojkou do stavajici vefejné jednotné kanalizace.

SplaSkové vody budou obsahovat bézné komundlni znecisténi, zejména organické latky, nerozpusténé
latky a ziviny. Odpadni vody z pfisluSnych €asti provozu bistra budou prfed zausténim do splaskové
kanalizace predcistény v odlu¢ovadi tuka.

Predpokladané mnozstvi splaskovych odpadnich vod odpovida potfebé vody pro provoz arealu a Eini
pfiblizné 5,4 m3den, tj. pfiblizné 1 944 m3/rok pfi uvazovanych 360 provoznich dnech za rok. Skute¢né
mnoZzstvi bude zaviset na obsazeni obchodnich jednotek a jejich provozu.

Odpadni vody vypousténé do verejné kanalizace budou splfiovat podminky pfislusného kanaliza¢niho fadu
a provozovatele kanalizace.

Srazkové vody

Srazkové vody ze stfech objektd budou odvadény deStovou kanalizaci. Vody z komunikaci, parkovacich a
dalSich odvodriovanych zpevnénych ploch budou zachycovany odvodnovacimi prvky a pred zalsténim do
retenéniho systému pred¢istény v odlucovacich lehkych kapalin.

Odvodriovana plocha stfech a zpevnénych povrchl &ini celkem 13 239 m2 Po zohlednéni odtokovych
soucinitelll pfedstavuje redukovana odvodnovana plocha pfiblizné 11 515 m2 Navrhovy maximalni pritok
deStovou kanalizaci uvedeny v souhrnné technické zpraveé &ini pfiblizné 162 I/s.

Podzemni retenéni nadrz bude tvofena plastovymi boxy o rozmérech pfiblizné 40,2 x 7,2 x 0,8 m, s
uvedenym retenénim objemem pfiblizné 232 m3 Nadrz bude obalena PE fdlii proti vsakovani vody do
okolniho prostredi.

Na retenéni nadrZ navazuje suchy poldr osazeny vodomilnou vegetaci s retenénim objemem nejméné 450
m3. Bezpecnostni pfepad z poldru bude sveden do Cerpaci stanice odpadnich vod. Z ni budou vody
odvadény vytlaénym potrubim do pfipojky vefejné jednotné kanalizace.

Pro vyuziti zachycenych srazkovych vod k zalivce zelené jsou navrzeny dvé akumulaéni nadrze, kazda o
rozmérech pfiblizné 4,3 x 3,3 x 2,2 m a objemu nejméné 31,2 m3,

Mistni geologické podminky jsou pro soustfedéné vsakovani nepfiznivé. Navrzené hospodafeni se
srazkovymi vodami je proto zaloZzeno na jejich akumulaci, retenci, ¢aste¢ném vyuziti k zalivce a odvadéni
do verejné jednotné kanalizace.
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B.lll.3. Odpady

PFi nakladani s odpady vznikajicimi v souvislosti s realizaci a provozem zaméru bude postupovano podle
zakona €. 541/2020 Sbh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpis(, a souvisejicich provadécich pravnich
predpisu, zejména vyhlasky €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, a vyhlasky €. 8/2021
Sh., o Katalogu odpadd, ve znéni pozdéjSich predpisu.

PFi nakladani s odpady bude respektovana hierarchie odpadového hospodarstvi, zejména pfedchazeni
vzniku odpadu a jejich pfiprava k opétovnému pouziti, recyklace nebo jiné vyuziti pfed odstranénim.

Obdobi vystavby
V pribéhu vystavby budou vznikat odpady odpovidajici charakteru provadénych stavebnich praci. Pujde
zejména o odpady vznikajici pfi pfipravé Uzemi a zemnich pracich, vystavbé obchodnich objektd, realizaci
parkovacich a komunikagnich ploch a pfi budovani technické infrastruktury.
Predpokladat Ize zejména vznik zeminy a kameni z vykopovych praci, zbytk( betonu a dalSich stavebnich
materiald, kovl, dfeva, plastd, skla, kabell a izolaCnich materiald, oballl od stavebnich vyrobkd a
smésnych stavebnich a demoli¢nich odpadl. Déle budou vznikat béZzné komunalni odpady souvisejici s
pobytem pracovnik( na stavenisti.
Predpokladané druhy odpadu z vystavby budou pfevazné zafazeny do kategorie ostatni odpad, zejména:

15 01 01 — papirové a lepenkové obaly,

15 01 02 — plastové obaly,

15 01 06 — smésné obaly,

17 01 01 — beton,

17 02 03 — plasty,

17 03 02 — asfaltové smési neuvedené pod Cislem 17 03 01,

17 04 05 - Zelezo a ocel,

17 04 07 — smésné kovy,

17 04 11 — kabely neuvedené pod &islem 17 04 10,

17 08 02 — stavebni materialy na bazi sadry neuvedené pod ¢&islem 17 08 01,

17 09 04 — smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod Cisly 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03.

Orientacni bilance stavebnich a obalovych odpadud ¢ini souhrnné pfiblizné 44 tun. Jedna se o predbézny
odhad; skute¢né druhy a mnozstvi odpad( budou zaviset na priibéhu vystavby a pouzitych materialech.

PFi provadéni stavby budou jednotlivé druhy materiald a odpadu oddélené soustfedovany tak, aby bylo
umoznéno jejich opétovné pouziti nebo nasledné materidlové vyuziti. Pfipadné odpady obsahujici
nebezpecné latky budou oddéleny od ostatnich materialt a odpada.

Nekontaminovand zemina a jiny pfirodni material vytéZzeny béhem stavebni &innosti, u néhoz bude
zajisténo pouziti v pfirozeném stavu pro Gc¢ely stavby na misté, na kterém byl vytéZzen, nepodiéha za
uvedenych podminek rezimu zdkona o odpadech. Pfebyte¢né vykopové zeminy, které nebudou vyuzity v
ramci stavby, budou pfednostné vyuzity v souladu s pravnimi predpisy; pfipadné s nimi bude nakladano
jako s odpadem.

Odpady vznikajici pfi vystavbé budou soustfedovany ve vhodnych prostfedcich a zabezpec€eny proti Gniku,
znehodnoceni nebo nezadoucimu smiseni. Nasledné budou pfedavany v souladu se zdkonem o odpadech
do zafizeni ur€enych pro naklddani s pfisluSnym druhem a kategorii odpadu.

Obdobi provozu
V obdobi provozu budou vznikat zejména odpady souvisejici s provozem obchodnich jednotek, prodejny
potravin, lékarny a bistra. DalSi odpady budou vznikat pfi Gdrzbé objektd, technickych zafizeni a
venkovnich ploch.
V obchodni ¢asti aredlu Ize predpokladat predevSim vznik papirovych a lepenkovych oballl, plastovych
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obalt a folii, dfevénych obald a palet, skla, biologicky rozlozitelnych odpadd a smésného komunalniho
odpadu. Pfi provozu prodejny potravin a bistra budou vznikat také potravinové odpady a zbytky jidel.

V souvislosti s udrzbou odlu€ovace tuk(l a odluCovace lehkych kapalin budou vznikat odpady zachycené v
téchto zafizenich. D&le mohou vznikat odpady z Udrzby technickych zafizeni, vyfazena elektrickd a
elektronick& zafizeni, svételné zdroje a biologicky rozlozZitelné odpady z udrzby zelené. V Iékarné mohou
vznikat nepouzitelna IéCiva, se kterymi bude nakladano podle jejich vlastnosti a pfislusnych pravnich
predpisa.

Odpady budou zafazovany podle skute¢ného puvodu a vlastnosti. Nebezpecné odpady budou oddélené
soustfedovany ve vhodnych oznacenych prostfedcich zabezpecenych proti Uniku jejich obsahu do okolniho
prostredi.

Nadoby a kontejnery pro soustfedovani provoznich odpadl budou umistény v prostoru zasobovaciho
dvora. Odpady budou pfedavany v souladu se zakonem o odpadech do zafizeni urenych pro nakladani s
pfislusnym druhem a kategorii odpadu.

Konkrétni mnoZstvi provoznich odpad( bude zaviset na obsazeni obchodnich jednotek a skute¢né intenzité
jejich provozu. Pavodci odpadd budou plnit evidenéni a pfipadné ohlaSovaci povinnosti stanovené pravnimi
pfedpisy.

Obdobi ukonéeni provozu

Ukonc&eni provozu se v soucasné dobé nepfedpoklada. Navrhované objekty jsou uréeny k dlouhodobému
uzivani.

Pokud by v budoucnu doSlo k ukon€eni provozu a naslednému odstranéni stavebnich objektl, vznikaly by
zejména stavebni a demoli¢ni odpady odpovidajici konstrukénimu a materialovému feSeni jednotlivych
staveb. Pfed odstranénim objektd by bylo nutné zajistit odstranéni provoznich néplni a dalSich latek a
materiald, které by mohly pfi demoli¢nich pracich zpUsobit zneciSténi ostatnich stavebnich materiald nebo
Zivotniho prostredi.

S odpady vzniklymi pfi pfipadném odstranéni staveb bude nakladano podle pravnich pfedpist platnych v
dobé ukon&eni provozu, s pfednostnim opétovnym pouzitim a materidlovym vyuzitim vzniklych materialt a
odpadu.

B.11l.4. Ostatni

Hluk

Zdroje hluku spojené s realizaci a provozem zaméru byly posouzeny v hlukové studii, ktera tvofi pFilohu €. 3
tohoto oznameni. Studie hodnoti obdobi provadéni stavby, provoz arealu a automobilovou dopravu
souvisejici se zamérem na vefejnych komunikacich.

Obdobi vystavby
V obdobi vystavby budou zdrojem hluku pfedevsim stavebni mechanismy a zafizeni pouzivané pfi zemnich

pracich, zakladani staveb, realizaci vrchni stavby a dokoncovacich pracich. DalSim zdrojem bude nékladni
automobilova doprava zajiStujici dovoz stavebnich materialt, odvoz zemin a dalSich materiald a obsluhu
stavenisté.

Skladba stavebni mechanizace se bude ménit podle jednotlivych etap vystavby. Pro Gcely akustického
posouzeni je uvazovan zejména provoz rypadla, dozeru, mobilniho autojefabu, autodomichavacu, ¢erpadla
na beton a suchou smés, vibra¢niho valce a ru¢niho elektrického naradi. Pro dopravni obsluhu stavenisté
je podle etapy vystavby uvazovano s 15 az 20 jizdami nakladnich vozidel za den v jednom sméru.

Stavebni ¢innost je pro Ucely akustického posouzeni uvazovana v denni dobé. Umisténi jednotlivych zdrojd
hluku bude proménlivé a bude odpovidat postupu stavebnich praci.
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Obdobi provozu
V obdobi provozu budou zdroje hluku tvofit zejména technicka zafizeni obchodnich objektd a automobilova

doprava souvisejici s provozem aredlu.

Mezi stacionarni zdroje hluku budou patfit vzduchotechnické, kondenzaéni a VRV jednotky umisténé na
stfechach objektl Retail A a Retail B. Provoz vzduchotechnickych a VRV jednotek je pro tcely akustického
hodnoceni uvazovan v denni dobé. U kondenzacnich jednotek je pro Ucely hlukového posouzeni uvazovan
provoz v dennfi i no¢ni dobé.

Ve vypoctu je uvazovano celkem 33 stacionarnich zdroju hluku, z toho 24 na objektu Retail A a 9 na
objektu Retail B. Pfi vypoCtu se pfedpoklada, ze hluk z téchto zdroji nebude v chranéném venkovnim
prostoru staveb obsahovat tonové slozky.

DalSi skupinu zdroju hluku bude predstavovat automobilova doprava zékaznik( a zasobovani. V aredlu je
navrZzeno celkem 135 parkovacich stani. Pro Ucely akustického posouzeni je uvazovano s 675 pfijezdy a
675 odjezdy osobnich automobil( denné, tedy s celkem 1 350 jednosmérnymi jizdami.

Zasobovani obchodnich jednotek je pfedpokladano s Cetnosti 117 pfijezdt nakladnich vozidel za tyden. Pro
vypocet je uvazovano v tydennim prameéru pfiblizné 17 pfijezdd a 17 odjezdd nakladnich vozidel denné,
tedy celkem pfiblizné 34 jednosmérnych jizd. Zakaznicka a zasobovaci doprava je uvazovana v denni
dobé; v no¢ni dobé se s ni ve vypoctu neuvazuje.

Hodnocena je rovnéZz doprava vyvoland provozem zaméru na navazujicich vefejnych komunikacich,
zejmeéna na silnici 11/246 v ulici Postoloprtské a na ulici ZemésSska.

Podrobné udaje o umisténi zdroju hluku, jejich akustickych parametrech, dopravnich intenzitach a
vysledcich vypoctu jsou uvedeny v hlukové studii v pfiloze €. 3 ozndmeni. Vyhodnoceni vlivu zaméru na
akustickou situaci je provedeno v kapitole D tohoto oznameni.

Vibrace

V obdobi vystavby mohou byt zdrojem vibraci zejména zemni a stavebni prace, provoz tézSich stavebnich
mechanismu a pohyb nakladnich vozidel. Jejich vyskyt bude vazan na jednotlivé etapy stavebnich praci.

V obdobi provozu nebudou soucasti zaméru technologick& zafizeni, ktera by pfi standardnim provozu
pfedstavovala vyznamny zdroj vibraci. Zafizeni s rotacnimi nebo pohyblivymi ¢astmi, zejména ventilatory,
chladici jednotky a Cerpadla, budou instalovdna s odpovidajicim uloZzenim a pfipadnymi antivibracnimi
prvky.

Radioaktivni a ostatni zareni

Soucasti zameéru nejsou zafizeni ani technologie vyuzivajici radioaktivni latky nebo predstavujici vyznamny
zdroj ionizujiciho zareni.

Z béznych elektrickych a technologickych zafizeni budou vznikat elektromagneticka pole charakteristicka
pro elektrickd zafizeni a rozvody pouZivané v objektech obCanské vybavenosti. Zamér neobsahuje
specifické technologické zdroje vyznamného elektromagnetického zareni.

Osvétleni arealu

Soucasti zdméru bude venkovni osvétleni parkovacich ploch, vnitroaredlovych komunikaci a vstupnich a
zasobovacich prostor obchodnich objektd. Soucasti objektd budou rovnéz svételné prvky souvisejici s
oznacenim jednotlivych obchodnich jednotek.

Osvétlovaci soustava bude navrzena tak, aby svételny tok sméfoval pfedevSim na plochy, které je nutné z
provoznich a bezpecnostnich ddvodd osvétlovat, a aby byl omezen Gnik svétla mimo tyto plochy. Nebrani-li
tomu provozni nebo bezpec€nostni divody, bude svételny tok smérovan do dolniho poloprostoru.

Intenzita osvétleni bude odpovidat provoznim potfebam jednotlivych &asti arealu. PFi volbé svételnych
zdroji bude omezen podil kratkych vinovych délek, zejména modré spektralni slozky. Pokud tomu nebudou
branit technické, bezpecénostni nebo jiné odivodnéné provozni pozadavky, budou pFfednostné pouzity
svételné zdroje s nahradni teplotou chromati¢nosti nejvySe 2 700 K.
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Osvétleni bude podle provoznich moznosti regulovano tak, aby v dobé, kdy neni potfebné, mohla byt jeho
intenzita snizena nebo mohly byt jednotlivé svételné zdroje vypnuty. Pfi navrhu bude zohlednéna poloha
okolni obytné zastavby a osvétleni bude smérovano a clonéno tak, aby byl omezen prinik svétla mimo
areal, zejména do oken obytnych staveb.

Reklamni a informacni osvétleni jednotlivych provozoven bude feSeno pfiméfené okolnimu prostfedi.
Nebudou pouzivany svételné prvky se stroboskopickymi nebo laserovymi efekty smérujicimi do vnéjsiho
prostredi.

Zéapach

PFi béZném provozu obchodnich jednotek se nepfedpoklada vznik vyznamnych emisi pachovych latek.
Zdrojem pachovych latek mize byt zejména provoz bistra, soustfedovani potravinovych odpadud a udrzba
odluCovaCe tukl. Pfi fadném provozu a pravidelném odvozu odpadl se nepredpoklada vyznamné
obtéZovani okoli zapachem.

Jiné vystupy
V souvislosti s realizaci a provozem zaméru nejsou predpokladany dalSi vyznamné fyzikalni nebo
biologické vystupy nad rdmec vySe uvedenych.

B.111.5. Rizika havarii vzhledem k navrzenému pouZziti latek a technologii

Charakter provozu obchodnich jednotek neni spojen s pouzivanim technologif, u nichz by se pfedpokladalo
zvySené riziko vzniku zavazné havéarie. Mozné mimofadné udalosti souviseji pfedevSim s Unikem
provoznich kapalin z vozidel, Unikem zavadnych latek pouzivanych pfi provozu a Udrzbé, pozarem,
dopravni nehodou nebo poruchou technického zafizeni.

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby mohou havarijni situace souviset zejména s provozem stavebnich mechanismd a
nakladnich automobilt a s provadénim stavebnich a montaznich praci. Jednat se mize predevSim o unik
pohonnych hmot, maziv nebo hydraulickych kapalin ze stavebnich mechanismu, dopravni nehodu, pozar
stavebniho mechanismu nebo zafizeni staveniSté a pracovni Uraz.

Stavebni mechanismy budou udrzovany v odpovidajicim technickém stavu. Opravy mechanismu a vymény
provoznich kapalin budou pfednostné provadény mimo prostor stavenisté. Pro pfipad Uniku zavadnych
latek budou k dispozici vhodné sorpéni prostredky.

Pfipadny Unik bude bezodkladné lokalizovan, zachycen a odstranén tak, aby se omezilo riziko jeho priniku
do pldy nebo podzemnich vod. Kontaminované sorpéni prostiedky a pfipadné kontaminovana zemina
budou pfedany do zafizeni uréeného pro nakladani s pfisluSnym druhem odpadu.

Obdobi provozu

V obdobi provozu mohou byt mimofadné udélosti spojeny zejména s:
unikem pohonnych hmot nebo provoznich kapalin z osobnich a zasobovacich vozidel,
unikem Ccisticich a udrzbovych prostfedk( pouzivanych v jednotlivych provozovnach,
dopravni nehodou v prostoru areélu,
poruchou technického zafizeni,
vznikem poZzaru,
selhanim technického zafizeni nebo lidského faktoru.

Z hlediska ochrany pudy a vod predstavuje potencialni riziko zejména unik pohonnych hmot nebo jinych
provoznich kapalin z vozidel pohybujicich se v arealu. SraZzkové vody z dopravnich a dalSich zpevnénych
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ploch, u nichZ nelze vyloucit znecisténi ropnymi latkami, budou pfed zalsténim do retenéniho objektu
predcistény v odlu€ovaci lehkych kapalin. Zpuisob nakladani se srazkovymi vodami je popsan v kapitole
B.IIl.2 tohoto ozndmeni.

V pfipadé uniku pohonnych hmot nebo provoznich kapalin bude misto Uniku zabezpeéeno a unikla latka
zachycena vhodnym sorpénim prostfedkem. Podle rozsahu udalosti budou pfijata opatfeni k zamezeni
jejiho rozsifeni na nezpevnéné plochy a do kanalizace nebo vod.

Pfi havérii ohroZujici jakost povrchovych nebo podzemnich vod bude postupovano v souladu se zdkonem
€. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho provadécimi pravnimi predpisy. Pokud
budou naplnény zakonné podminky, bude zpracovan plan opatfeni pro pfipady havéarie a predloZen
pFisluSnému vodopravnimu Gfadu ke schvéleni.

DalSim moznym rizikem je vznik pozaru. Pozar mize byt spojen s ohroZzenim osob, vznikem zplodin hofeni
a kontaminovanych hasebnich vod. Pozarni bezpecnost staveb a technickych zafizeni bude feSena v
pozarné bezpecénostnim FeSeni stavby.

V pfipadé poZzaru spojeného se vznikem kontaminovanych hasebnich vod budou podle charakteru udalosti
pfijata opatfeni k omezeni jejich nekontrolovaného odtoku do okolniho prostiedi.

Osoby zajiStujici provoz jednotlivych zafizeni budou sezndmeny s pFisluSnymi bezpeénostnimi, pozarnimi a
provoznimi pfedpisy a s postupy pro pfipad vzniku mimofadné udalosti.

S ohledem na charakter zaméru se nepredpoklada zarazeni objektu do skupiny A ani skupiny B podle
zakona €. 224/2015 Sbh., o prevenci zavaznych havérii, ve znéni pozdéjSich pfedpisli. Posouzeni bude
provedeno podle druhu, klasifikace a skute€ného mnozstvi nebezpecénych latek umisténych v objektu.

PFfi dodrZzovani technickych, organizacnich a poZarnich opatfeni se pfipadné mimoradné udalosti
pfedpokladaji pfedevsim jako lokalni rizika v prostoru aredlu.

C — UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM UZEMi

C.1. Prehled nejvyznamnéjSich environmentalnich charakteristik dotéeného GUzemi se
zvlastnim zretelem najeho ekologickou citlivost

C.I.1. Struktura a raz krajiny

Zamové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Louny, jizné od ulice ZeméSska. Lezi na rozhrani
zastavéného Uzemi mésta a zemédélsky vyuzivané krajiny. V jeho okoli se uplatriuje sidelni a obchodni
zastavba, dopravni infrastruktura a zemédélské plochy. Severovychodné od lokality se nachazi okruzni
kfizovatka na silnici 11/246 v ulici Postoloprtska.

Vlastni plocha zaméru je v soucasné dobé prevazné tvofena intenzivné obhospodafovanou ornou padou.
PFi okraji feSeného UGzemi a podél ulice ZeméSska se nachazeji travni porosty a péas drevin, ktery
predstavuje vegetacni prvek oddélujici lokalitu od komunikace.

Drevinnou vegetaci tvofi ovocné stromy, zejména hrusné, slivoné a ofeSaky, ojedinéle také jabloné. Z
ostatnich strom( jsou zastoupeny zejména javory mléce, jasany ztepilé a lipy srd¢ité. Kefové patro tvofi
bézné druhy, napfiklad bez cerny, rize Sipkova, svida krvava a Sefik obecny.

Krajina v SirSim okoli Loun je charakteristickd kombinaci zemédélsky vyuzivanych ploch, sidelni zastavby a
dopravni infrastruktury. Vyznamnym pfirodnim a krajinotvornym prvkem SirSiho Gzemi je tdoli feky Ohfe.
Plocha zaméru je dlouhodobé ovlivnéna lidskou €innosti, zejména zemédélskym hospodarenim a rozvojem
okolni zastavby. Z hlediska charakteru biotopl se jedna prevazné o ¢lovékem ovlivnéné stanovisté fady X.
Na ploSe zaméru nebyly pfi mapovani biotopt vymezeny pfirodni biotopy.

V dotéeném Uzemi neni evidovan pfirodni park. NejblizSimi pfirodnimi parky v SirSim okoli jsou Dzban a
Dolni Poohfi, které se nachazeji ve vzdalenosti vétsSi nez 5 km od zajmové lokality.
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C.1.2. Geomorfologie a hydrologie

Geomorfologie

Zajmové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Louny, jizné od ulice ZemésSska. Terén lokality je
mirné svazity. Nadmorska vySka feSeného GUzemi se pohybuje pfiblizné v rozmezi 194,7-200,6 m n. m.
Reliéf irsiho Gzemi tvoFi mirné zvinéna krajina Dolnooharské tabule. Uzemi mésta Louny néleZi pfevazné
do geomorfologického celku Dolnooharské tabule, podcelku Hazmburska tabule; ve stfedni ¢asti mésta se
uplatriuje zejména okrsek Lounské pahorkatina. Severnéji se nachazi udolni niva feky Ohfre.

Vlastni plocha zaméru je vyuzZivana prevazné jako zemédélska puUda. Pfi jejim okraji a podél ulice
ZeméSska se nachazi pas travniho porostu a dfevinné vegetace.

Hydrologie

Zajmove Uzemi nalezi do SirSiho povodi feky Ohfe. NejvyznamnéjSim vodnim tokem v Gzemi mésta Louny
je Ohre, ktera protékd severovychodné od lokality. K dalSim vodnim tokim ve mésté patfi mimo jiné
Mélecky potok a Smolnicky potok.

Pfimo v prostoru zdméru se nenachazi vodni tok, vodni plocha ani mokfad. Dot€éené GUzemi se nenachazi
ve stanoveném zaplavovém Gzemi.

Mistni geologické podminky jsou pro soustfedéné vsakovani sradzkovych vod nepfiznivé. Vody z
navrhovaného arealu budou zachycovany v retenéni nadrzi a suchém poldru. Bezpecénostni pfepad bude
napojen pres Cerpaci stanici na vefejnou jednotnou kanalizaci. Podrobné feSeni je uvedeno v kapitole
B.111.2.

Podrobnéjsi charakteristika povrchovych a podzemnich vod je uvedena v kapitole C.II.2 tohoto oznameni.
InZenyrskogeologicky prizkum, ktery zahrnuje také posouzeni moznosti vsakovani srazkovych vod, tvofi
pfilohu €. 7 oznameni.

C.1.3. Uréujici slozky fléry a fauny

PFirodovédny prizkum byl proveden v podzimnim aspektu roku 2026. Byl zaméfen na zjiSténi sou¢asného
biologického stavu lokality a pfipadného vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocichd. Botanické a
zoologické Setfeni dotéeného Gzemi a jeho bezprostfedniho okoli bylo doplnéno Gdaji z dostupnych
nalezovych databazi.

Zamové Uzemi je vyrazné ovlivnéno lidskou Cinnosti. PfevaZuje zde intenzivné zemédélsky vyuzivana
plocha. Pfi okraji Uzemi se nach&zi travni porost s dfevinami, dalSi dfeviny rostou podél ulice Zemésska.

Na zemédélsky obhospodafované ploSe se vedle péstované plodiny vyskytuji bézné polni plevele. Pfi
prizkumu byly zaznamenany napfiklad bér sivy (Setaria pumila), bazanka ro¢ni (Mercurialis annua), pchac
rolni (Cirsium arvense), svla¢ec obecny (Convolvulus arvensis), rozrazil rolni (Veronica arvensis) a dalSi
druhy vazané na zemédélsky vyuzivané a ¢lovékem ovlivnhéné plochy.

V travnim porostu s dfevinami pfi okraji pozemku vyrazné pfevazuje tftina krovistni (Calamagrostis
epigejos). Z dalSich bylinnych druhG byly zaznamenany napfiklad ovsik vyvySeny, srha fiznacka, pyr
plazivy, febficek obecny, pelynék ¢ernobyl, kopfiva dvoudoma a hadinec obecny.

Drevinnou vegetaci tvofi ovocné i ostatni listnaté stromy a kefové porosty. Z ovocnych dfevin se vyskytuji
zejména hrusné, slivoné a ofeSéky, ojedinéle také jabloné. Z ostatnich stromd jsou zastoupeny zejména
javor mlé¢ (Acer platanoides), jasan ztepily (Fraxinus excelsior) a lipa srd¢ita (Tilia cordata). V kefovych
porostech se vyskytuji napfiklad bez ¢erny, riize Sipkova, svida krvavéa a Sefik obecny.

PFi botanickém prazkumu nebyl na dotéené ploSe zjistén Zadny zvlasté chranény druh rostlin podle zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a vyhlasky ¢. 395/1992 Sh.

Fauna zdjmového Uzemi odpovida jeho zemédélskému vyuZiti a poloze pfi okraji mésta. Ze savcu byli pfi
prizkumu nebo na zakladé pobytovych stop zaznamenani napfiklad srnec obecny, zajic polni, liska
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obecnd, krtek obecny a hrabos polni. Na zakladé trusu je pfedpokladan také vyskyt kuny skalni.

Z ptaku byly zaznamenany bézné druhy, napfiklad straka obecnda, Spacek obecny, holub hfivnag, hrdlicka
zahradni, poStolka obecnd, sykora konadra, kos €erny a strnad obecny. VétSina druh(l byla zaznamenéana
pfi preletu. Dfevinné a kefové porosty mohou nékterym ptakiim poskytovat moznosti hnizdéni a Ukrytu.
Zastupci obojzivelnikd ani plazt nebyli pfi prazkumu na lokalité pozorovani. Na dotéenych pozemcich se
nenachéazi vodni ani mokfadni plocha vhodna pro rozmnozovani obojzivelnikd. Cileny prizkum jednotlivych
skupin bezobratlych nebyl s ohledem na dobu prazkumu proveden.

PFi prizkumech v roce 2026 nebyl na ploSe zaméru zjiStén zadny zvlasté chranény druh Zivocicha. Jizné od
feSeného Uzemi je v nalezové databazi evidovan nalez kfecka polniho (Cricetus cricetus) z roku 2020. Pfi
provedenych terénnich ndvstévach nebyl jeho vyskyt v feSeném Gzemi zjiStén.

Z hlediska biotopl jde o Uzemi silné ovlivnéné Clovékem. Na ploSe zadméru nebyly pfi mapovani biotop(
vymezeny prirodni biotopy. Podrobné vysledky botanického a zoologického prizkumu, véetné seznamu
zjisténych druhd, jsou uvedeny v pfirodovédném prazkumu, ktery tvofi pfilohu €. 5 tohoto oznameni.

C.1.4. Casti Gzemi a druhy chranéné podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Pfirodovédny prazkum byl zaméfen na botanické, zoologické a biotopové poméry zdjmového Uzemi a na
identifikaci pfipadnych stfetd se zajmy chrdnénymi zdkonem ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisu. Terénni prizkumy byly doplnény reSerSi dostupnych nalezovych a mapovych
podkladd.

Zajmoveé Uzemi se nenachazi na Uzemi Zadného zvlasté chranéného Uzemi podle Casti tfeti zadkona ¢.
114/1992 Sbh. V blizkosti zaméru nejsou evidovany pamatné stromy.

Zamér je situovan mimo evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti soustavy Natura 2000. Nejblizsi
evropsky vyznamnou lokalitou je EVL Ohfe, kterd se nachazi pfiblizné 700 m severovychodné od zaméru.
Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 8. 10. 2026 pod &. |.
KUUK/183078/2026 stanovisko podle 8 45i odst. 1 zdkona ¢&. 114/1992 Sb. V ném vyloucil moznost, Ze
zamér samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry bude mit vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaich oblasti v jeho Gzemni pusobnosti. Stanovisko je uvedeno v
pfiloze €. 1 tohoto oznameni.

Pfi pfirodovédném prizkumu nebyl na ploSe zadméru zjistén zZadny zvlasté chranény druh rostlin ani
zivocichd. V provéfenych udajich nalezové databaze nebyl pfimo na ploSe zadméru zaznamenan vyskyt
zvlasté chranénych druhd. Jizné od feSeného Uzemi je evidovan nalez kiecka polniho (Cricetus cricetus) z
roku 2020. Pfi terénnich navstévach v roce 2026 nebyl tento druh v feSeném tzemi zjiStén.

PFirodovédny prazkum byl proveden v podzimnim obdobi. Cileny prizkum jednotlivych skupin bezobratlych
nebyl s ohledem na dobu prizkumu proveden. Vysledky proto zachycuji stav lokality v dobé terénnich
navstév.

V dotéeném Uzemi nejsou vymezeny skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability. Pfimo v
ploSe zaméru se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek; vyznamné krajinné prvky nebyly
identifikovany ani v jejim blizkém okoli. Podrobnéji jsou tyto skute¢nosti uvedeny v nasledujicich kapitolach
vénovanych vyznamnym krajinnym prvkdm a zemnimu systému ekologické stability.

Realizace zadméru bude spojena se zasahem do dfevin rostoucich mimo les. V mistech kolize se zamérem
je predpokladano kaceni 6 kust dfevin a odstranéni zapojenych porostu dfevin v ploSe pfiblizné 541 m2.
Kéaceni bude prednostné provedeno mimo obdobi hnizdéni ptakd. Pred jeho zahjenim bude ovéreno, zda
dreviny nebo jejich dutiny nejsou aktualné vyuzivany zivocgichy.

Podrobné vysledky pfirodovédného prazkumu jsou uvedeny v pfiloze €. 5 a dendrologicky prizkum v
pfiloze €. 6 tohoto oznameni.
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C.1.5. Vyznamné krajinné prvky

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou podle 8 3 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, lesy, rasSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a Gdolni nivy. Podle § 6
tohoto zakona mohou byt jako vyznamné krajinné prvky registrovany také dalSi ekologicky, geomorfologicky
nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny.

V ploSe zdméru ani v jejim blizkém okoli se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. V feSeném
Uzemi se nenachazi ani vyznamny krajinny prvek chranény pfimo ze zékona.

Plocha zaméru je tvofena pfevazné zemédélsky vyuzivanymi pozemky. Pfi jejim okraji a podél ulice
ZeméSska se nachazeji travni porosty a dfevinna vegetace.

Vyznamnym pfirodnim prvkem SirSiho Gzemi je feka Ohfe a jeji udolni niva. Ty se nachazeji mimo plochu
zaméru.

C.1.6. Uzemni systém ekologické stability krajiny

Uzemni systém ekologické stability (USES) pFedstavuje vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Zakladnimi
skladebnymi ¢astmi USES jsou biocentra a biokoridory vymezované na nadregionalni, regionalni a lokalni
arovni.

V dotéeném Uzemi nejsou podle platné tzemné planovaci dokumentace vymezeny skladebné &asti USES.
Vlastni plocha zdméru neni sou€éasti biocentra ani biokoridoru. Ani v blizkém okoli zdméru se nenachazeji
vymezené skladebné &asti USES.

Resené Gzemi je prevazné zemédélsky vyuzivano. Pii jeho okraji a podél ulice Zemésska se nachazeji
travni porosty a dfevinna vegetace. Tyto plochy nejsou vymezeny jako soudast USES.

PFi zapadni a vychodni hranici dotéeného pozemku jsou v Gzemnim planu vymezeny plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené. PFi ozelenéni arealu bude zohlednéna jejich funkce a navaznost na okolni
plochy zelené.

C.1.7. ZvI4Sté chranéna Gzemi, pfirodni parky, evropsky vyznamné lokality, ptac¢i oblasti, zvI4sté
chranéné druhy

Zajmova lokalita se nenachazi na Uzemi Zadného zvlasté chranéného Uzemi podle Casti tfeti zakona ¢.
114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Resené Gzemi se rovnéZ nenachazi na Gzemi pirodniho parku. Nejbliz§imi p¥irodnimi parky v $irsim okoli
jsou DZban a Dolni Poohfi, které se nachazeji ve vzdalenosti vétsi nez 5 km od zajmové lokality.

Zamér neni situovan na uzemi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy Natura 2000. Nejblizsi
lokalitou soustavy Natura 2000 je evropsky vyznamna lokalita Ohfe, kterd se nachazi pfiblizné 700 m
severovychodné od zajmového tzemi.

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 8. 10. 2026 pod &. |.
KUUK/183078/2026 stanovisko podle 8 45i odst. 1 zdkona ¢&. 114/1992 Sb. V ném vylougil moznost, Ze
zamér samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry bude mit vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaich oblasti v jeho Gzemni pusobnosti. Stanovisko je uvedeno v
pfiloze €. 1 tohoto oznameni.

Pfi botanickém ani zoologickém prizkumu nebyl na ploSe zadméru zjiStén vyskyt zvlasté chranénych druhd
rostlin nebo Zzivocichd. V provéfenych Udajich nalezové databaze nebyl pfimo na ploSe zaméru
zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhd.

Jizné od feSeného Uzemi je v ndlezové databazi evidovan nélez kfecka polniho (Cricetus cricetus) z roku
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2020. Pfi terénnich navstévach v roce 2026 nebyl tento druh v feSeném Gzemi zjistén.

Prizkum byl proveden v podzimnim obdobi. Cileny prizkum jednotlivych skupin bezobratlych nebyl s
ohledem na dobu prizkumu proveden; vysledky zachycuji stav lokality v dobé terénnich navstév.

Podrobné vysledky botanického a zoologického prizkumu, charakteristika biotopll a prehled
zaznamenanych druhd jsou uvedeny v pfirodovédném prazkumu, ktery tvofi pfilohu €. 5 tohoto oznameni.

C.1.8. Loziska nerostu

V prostoru zaméru se podle Gdaji Surovinového informaéniho systému Ceské geologické sluzby (SurlS)
nenachézi evidované lozZisko nerostnych surovin, chranéné loziskové Uzemi, dobyvaci prostor ani
progndzni zdroj nerostnych surovin.

Pfiblizné 800 m jizné od zdméru se nachazi vyhradni loZisko Zeméchy 2, evidované pod identifikacnim
Cislem 3111600. Lozisko zahrnuje suroviny vyuzitelné jako stavebni kdmen a cementarské korekéni
silikatové suroviny. U loZiska je evidovana dfivéjSi povrchova tézba.

Resené Gzemi se nenachazi v chranéném loZiskovém Gzemi, neni dotéeno ddinimi dily a nenachazi se v

poddolovaném Gzemi. Zamér se loziska Zeméchy 2 nedotyka.

C.1.9. Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu

Resené Gzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Louny. NeleZi v pamatkové z6né ani neni dotéeno
ochrannym pasmem nemovité kulturni pamatky.

Zajmové Uzemi se nachazi v Gzemi s archeologickymi nalezy kategorie UAN Ill. Jedna se o Gzemi, na
némz dosud nebyl vyskyt archeologickych nalezl pozitivné prokdzan, avSak jejich vyskyt nelze na zékladé
soucasného stavu poznani vylougit.

Severné od zaméru je vymezeno Gzemi s archeologickymi nélezy kategorie UAN II. Vlastni plocha zaméru
do tohoto Uzemi nezasahuije.

PFi provadéni zemnich a vykopovych praci souvisejicich s realizaci zaméru nelze moznost odkryti
archeologickych nalezl vyloucit.

PFi realizaci zaméru bude postupovano v souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpist. Zamér bude v rdmci pfipravy stavby oznamen Archeologickému Ustavu a bude
umoznéno provedeni pfipadného zachranného archeologického vyzkumu opravnénou organizaci. V
pfipadé archeologického nélezu pfi provadéni stavebnich nebo zemnich praci bude déle postupovéano
podle pfislusnych ustanoveni uvedeného zakona.

C.1.10. Uzemi husté zalidnéna

Posuzovany zamér je umistén v zapadni ¢asti mésta Louny v Usteckém kraji. Mésto Louny je obci s
rozSifenou pusobnosti a ma pfiblizné 18 tisic obyvatel.

Zamové Uzemi se nachazi pfi zapadnim okraji zastavéné Casti mésta. V jeho okoli se nachazeji obchodni
a vyrobni arealy, dopravni infrastruktura i obytné zastavba. Samotna plocha zaméru neni obydlena.
NejblizSi obytnou zastavbu predstavuji mimo jiné rodinné domy v ulicich Postoloprtska, ZeméSska a
Slovenského narodniho povstani a bytové domy v ulici Pfemyslovcld. Poloha obytnych staveb byla
zohlednéna pfi hodnoceni vlivi zaméru na hlukovou situaci a kvalitu ovzdusi.

Vlivy zdméru na obyvatelstvo a verejné zdravi jsou vyhodnoceny v kapitole D tohoto oznameni.
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C.1.11. Uzemi zatéZovana nad miru tnosného zatizeni

Zamové Uzemi se nachazi v &asti mésta ovlivnéné zejména automobilovou dopravou a provozem
stavajicich obchodnich a vyrobnich areald. Z hlediska zatizeni obyvatelstva jsou vyznamné pfedevSim
stavajici hlukova situace a Uroven znecisténi ovzdusi.

Stavajici hlukova situace je ovlivnéna zejména dopravou na verejnych komunikacich v okoli zaméru.
Hlukové zatizeni ze stavajici i zamérem vyvolané dopravy je vyhodnoceno v hlukové studii. Podrobné
hodnoceni vlivu zaméru na hlukovou situaci a kvalitu ovzdusi je uvedeno v kapitole D oznameni.

Na zékladé dostupnych podkladt nelze komplexné uzavfit, zda zdjmové Uzemi vykazuje prekroCeni
unosného zatiZzeni ve v8ech sloZkach Zivotniho prostfedi. Z hlediska kvality ovzduSi je pfi hodnoceni vlivu
zaméru tfeba vénovat pozornost zejména stavajici koncentraci benzo[a]pyrenu, ktera dosahuje 80 %
ro€niho imisniho limitu.

C.2. Struénd charakteristika stavu slozek zivotniho prostiedi v dotéeném lGzemi, které
budou pravdépodobné vyznamné ovlivnény

C.Il.1. Zakladni charakteristika ovzdusi

Stavajici kvalita ovzduSi v zajmovém Uzemi byla charakterizovana na zakladé map pétiletych pramérnych
koncentraci zneé&istujicich latek v siti 1 x 1 km za obdobi 2020-2024, zvefejnénych Ceskym
hydrometeorologickym ustavem (CHMU). Pro zajmovou lokalitu zaméru ,S1 CENTER LOUNY* byly v
rozptylové studii pouzity hodnoty &tverce sité €. 413581. Tyto Udaje pfedstavuji imisni pozadi zahrnujici

¢
pusobeni stavajicich zdroja znecistovani ovzdusi v izemi, véetné automobilové dopravy.

Tab. 1: Stav imisniho pozadi v oblasti feSeného zaméru v Lounech a imisni limity

Znecistujici latka Charakteristika imisni koncentrace Hodnota |Jednotka | Imisni limit
Oxid dusicity (NOz) | Primérnéa ro¢ni koncentrace 16,1 pg/m? 40,0
Céastice PMy, 36. nejvysSi hodnota primérné denni koncentrace 36,0 pg/m3 50,0
Castice PMy, Prdmeérna ro¢ni koncentrace 20,2 pg/m3 40,0
Céstice PM,,s Priimérna ro¢ni koncentrace 13,9 pg/m3 20,0
Benzen Priimérna ro¢ni koncentrace 1,0 pg/m3 5,0
Benzo[a]pyren Priimérna roé¢ni koncentrace 0,8 ng/m3 1,0

Uvedené hodnoty predstavuji 40,3 % imisniho limitu pro prdmérnou ro¢ni koncentraci NO,, 50,5 % pro
PMio, 69,5 % pro PM,,5, 20 % pro benzen a 80 % pro benzo[a]pyren. Pétilety pramér 36. nejvyssich
pramérnych dennich koncentraci PM,, dosahuje 72 % pfisluSné limitni hodnoty. Pétileté priméry
sledovanych imisnich charakteristik tedy v zajmovém Uzemi nedosahuji hodnot pfislusnych imisnich limitd.
NejvysSi podil vaci imisnimu limitu vykazuje benzo[a]pyren.

Zamové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Louny, jizné od ulice Zemésska. V blizkosti zaméru
prochazi silnice 11/246 v ulici Postoloprtska. Stavajici automobilova doprava na okolni komunikaéni siti se
podili na imisnim zatizeni lokality; jeji pUsobeni je spoleCné s ostatnimi stavajicimi zdroji zahrnuto v
pouzitych hodnotach imisniho pozadi.

Pro modelovy vypocet rozptylu znecistujicich latek byla v rozptylové studii pouzita odborna vétrna ruzice
zpracovana pro zajmovou lokalitu v programu SYMOS'97. Vétrna ruzice charakterizuje dlouhodobé
rozlozeni Cetnosti sméra a rychlosti vétru spole¢né se stabilitou atmosféry. Zahrnuje osm zakladnich sméru
vétru, tfi rychlostni tfidy a pét tfid stability atmosféry podle stabilitni klasifikace CHMU.

Rychlost vétru je v modelu uvaZzovana ve vysce 10 m nad terénem a rozdélena do tfi rychlostnich tfid
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reprezentovanych rychlostmi 1,7 m/s, 50 m/s a 11,0 m/s. Rozptylové podminky jsou vedle sméru a
rychlosti vétru ovliviiovany také vertikdlnim teplotnim zvrstvenim atmosféry, které urCuje intenzitu
promichavani ovzdusi. Nepfiznivé rozptylové podminky nastavaji zejména pfi stabilnim zvrstveni atmosféry
a nizkych rychlostech vétru.

Hlavnim zdrojem emisi souvisejicich s budoucim provozem zdméru bude automobilova doprava, vcetné
pohybu zakaznickych a zasobovacich vozidel po vnitroarealovych komunikacich, parkovacich a
manipulac¢nich plochach a jejich jizd po navazujicich vefejnych komunikacich. Zdrojem suspendovanych
Céastic bude vedle vyfukovych emisi a otér0 také resuspenze prachu z povrchu komunikaci a zpevnénych
ploch. Vytapéni a chlazeni obchodnich prostor bude podle projektové dokumentace zajiSténo tepelnymi
Cerpadly, resp. chladivovymi systémy; v souvislosti s vytdpénim objektl proto nevzniknou nové stacionarni
spalovaci zdroje znecistovani ovzdusi.

Podrobné udaje o stavajicim imisnim pozadi, meteorologickych podminkéach, emisnich zdrojich a pouzitych
modelovych vstupech jsou uvedeny v rozptylové studii, ktera tvofi pfilohu €. 4 tohoto oznameni.
Vyhodnoceni vlivu navrhovaného zadméru na kvalitu ovzdusi je provedeno v kapitole D tohoto oznameni.

C.I.2. Zakladni charakteristika povrchovych a podzemnich vod

Z hydrologického hlediska nélezi zajmové Gzemi do povodi Ohfe od Chomutovky po Usti, do diléiho povodi
s &islem hydrologického poradi 1-13-04-0050, jehoZ patefnim tokem je Ohte. Reka protéka pfiblizné 800 m
severovychodné od zajmoveho Gzemi. Terén lokality je mirné svazity. Dot€ené pozemky se nachazeji mimo
zaplavové uzemi.

Z hydrogeologického hlediska patfi zajmové Gzemi do hydrogeologického rajonu 4540 — Ohéarecka kfida.
Predkvartérni podklad lokality tvofi sedimentarni horniny svrchni kfidy, zastoupené jizerskym souvrstvim
stfedniho aZ svrchniho turonu. To je v SirSi oblasti budovano jilovito-vapnitymi slinovci s polohami vapencu.
Hydrogeologické poméry lokality ovliviiuje zejména nizka propustnost jilovitych zemin a slinovcového
podlozi.

Geologické a hydrogeologické poméry byly ovéfeny inzenyrskogeologickym a hydrogeologickym
prizkumem. V ramci terénnich praci bylo provedeno celkem 12 bagrovanych sond do hloubek 1,85-3,50
m. Sondy KS1-KS10 slouzily pfedevsim pro inZenyrskogeologické hodnoceni, v sondach KS11N a KS12N
byly provedeny nalevové vsakovaci zkousky. K dispozici jsou rovnéz vysledky archivnich prizkumnych
praci z roku 2007, pfi kterych bylo na pozemku provedeno pét vrtanych a pét penetracnich sond.

Podzemni vody jsou doplfiovany pfirozenou infiltraci atmosférickych srazek v zajmovém Uzemi a jeho
SirSim okoli, zejména jizné od lokality. Ustalena hladina podzemni vody nebyla pfi dosavadnich
prizkumnych pracich zastizena do hloubky 5 m pod terénem. Jeji vyskyt je pfedpokladan az v hloubéiji
uloZzenych pevnych slinovcich, v nichZ se uplatfiuje puklinovy typ proudéni. Propustnost tohoto prostfedi
zavisi na cetnosti a otevienosti puklin a charakteru jejich vyplné. Hladina podzemni vody muze byt
nesouvisla a jeji poloha mize kolisat v zavislosti na klimatickych podminkéach.

Pfesna uroven hladiny podzemni vody nebyla stanovena. Jeji ovéfeni by vyZzadovalo provedeni hlubSiho
hydrogeologicky vystrojeného vrtu. S ohledem na dosavadni zjisténi se predpoklada, Ze podzemni voda
bude mimo dosah o¢ekavanych stavebnich praci.

Horninové prostfedi ma nizkou schopnost pfijimat a odvadét soustfedéné privadéné srazkové vody. V
sondé KS12N byl v jilovité zeminé stanoven koeficient vsaku ky = 1,33 x 10™® m/s. Tato hodnota byla
ovlivnéna vyschlym stavem zeminy a pocatecnim zaplfiovanim jejich pord. Pro dlouhodobé hodnoceni
tohoto prostfedi je proto pouzitelna konzervativni hodnota nejvyse kv = 5,00 x 1077 m/s. V sondé KS11N byl
v prostfedi kusovitého slinovce stanoven koeficient vsaku ky = 1,12 x 107 m/s. Pro n&vrhové posouzeni
hospodareni se srdzkovymi vodami byla doporuéena sjednocena hodnota kv = 1,00 x 1077 m/s.

Lokalita je pro soustfedéné vsakovani srdzkovych vod do geologického podlozi nevhodna a moznost
vybudovani funkénich &isté vsakovacich zafizeni je prakticky nerealn4. Omezujicimi faktory jsou zejména
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nizka propustnost jilovitych zemin a slinovct, vyskyt nevhodnych navazek v severni ¢asti tzemi a nutnost
zachovani bezpecnych odstupll od staveb a navrhovanych nasypovych téles.

V zajmovém Uzemi nejsou stanovena ochrannd pasma vodnich zdroju ani ochrannd pasma pfirodnich
Ié¢ivych zdroji nebo zdroju mineralnich vod.

Hospodareni se srazkovymi vodami zahrnuje predciSténi vod z dopravnich ploch, akumulaci vody pro
zalivku, podzemni reten¢ni nadrz a suchy poldr. Bezpecnostni pfepad z poldru bude odvadén pres Cerpaci
stanici do vefejné jednotné kanalizace. Podzemni reten¢ni nadrz bude utésnéna proti vsakovani.

Podrobné udaje o geologickych a hydrogeologickych pomérech, vysledcich prazkumnych praci a
podminkach vsakovéani srazkovych vod jsou uvedeny v pfiloze €. 7 tohoto oznameni. Vyhodnoceni vlivl
zaméru na povrchové a podzemni vody je uvedeno v pfislusné kapitole ¢asti D tohoto oznameni.

C.11.3. Zakladni charakteristika pad v zajmovém Uzemi

Zamové Uzemi se nachazi na zdpadnim okraji mésta Louny, v katastralnim Gzemi Louny [687391]. Zamér
zasahuje na pozemky vedené jako orna plda, které jsou soucasti zemédélského padniho fondu, a na
pozemky vedené jako ostatni plocha. Pfevazna ¢ast feSeného Uzemi je zemédélsky vyuzivana.

Na zemédélskych pozemcich v FfeSeném Uzemi je prevazné evidovana bonitovana pudné ekologicka
jednotka BPEJ 1.07.00, zafazend do lll. tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu. Jedna se o hluboké
¢ernozemeé na roviné nebo Uplné roving, se vSesmérnou expozici a obsahem skeletu do 10 %, v teplém a
suchém klimatickém regionu. Na casti parcely €. 3595/145 je dale evidovana BPEJ 1.04.01, zafazena do
IV. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu. Rozsah jejiho pfipadného dotéeni bude upfesnén podle
vymezeni odnimané plochy.

PFipovrchovou vrstvu tvofi humézni jilovitd hlina o mocnosti nej¢astéji 0,40-0,60 m. Pod ni se nachazeji
pfirozené deluvialni ulozeniny, pfevazné jilovité zeminy se stfedni az vysokou plasticitou a misty s pfimési
Ulomk slinovce. Celkova mocnost kvartérniho pokryvu €ini pfiblizné 1,00-1,60 m. Do hloubky tyto zeminy
prechazeji do zvétralého slinovcového podloZi.

V severni ¢asti Uzemi je pavodni padni profil mistné pozménén terénnimi Gpravami a uloZzenim navazek. V
prostoru sondy KS12N byla pod humozni jilovitou hlinou zastizena vrstva jilu s alomky slinovce a pod ni
opét pavodni humozni horizont. Mocnost antropogenné premisténych zemin zde dosahuje pfiblizné 1,20 m.
Navéazky tvofi pfevazné jilovité zeminy a humdzni hliny; jejich pivod pravdépodobné souvisi s dfivéjsi
vystavbou sousedniho obchodniho objektu.

Stav svrchnich pldnich vrstev je tedy v ramci lokality prostorové proménlivy. Na prevazné zemédélsky
vyuzivané ploSe je zachovan humdzni padni horizont, zatimco v severni ¢4sti Uzemi je padni profil mistné
prekryt a pozménén navazkami. Mocnost humoznich vrstev zjisténa prdzkumnymi sondami predstavuje
podklad pro pfipravu skryvky; jeji konkrétni rozsah a zplsob vyuZiti skrytych zemin budou stanoveny v
podkladech pro odnéti pady ze zemédélského pidniho fondu.

Podrobné udaje o dotéenych pozemcich, jejich vymérach a zafazeni do zemédélského padniho fondu jsou
uvedeny v kapitolach B.l.3 a B.Il.1 tohoto oznameni. Vyhodnoceni vlivu zaméru na padu je uvedeno v
kapitole D.I.5. Vlivy na pldu.

C.I1.4. Zakladni charakteristika horninového prostiedi a pfirodnich zdroji

Zamové Uzemi se nachazi v oblasti Ceské kiidové panve. Pfedkvartérni podklad tvofi sedimentarni horniny
svrchni kFidy, zastoupené jizerskym souvrstvim stfedniho aZ svrchniho turonu. Toto souvrstvi je v SirSi
oblasti budovano jilovito-vapnitymi slinovci s polohami vapenca.

Kvartérni pokryv tvofi pfevazné deluvialni jilovité zeminy kryté huméznim horizontem. V severni ¢asti uzemi
se mistné vyskytuji antropogenni navéazky. Celkovd mocnost kvartérniho pokryvu dosahuje pfiblizné 1,00—
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1,60 m. Podrobnéjsi charakteristika svrchnich padnich vrstev a navazek je uvedena v kapitole C.11.3 tohoto
oznameni.

Slinovcové podloZi je pfi povrchu vyrazné zvétralé a jeho pevnost se smérem do hloubky zvySuje. Svrchni
polohu tvofi eluvidlné az zcela zvétraly slinovec, ktery mé charakter jilu s Glomky horniny. Povrch této
polohy se nachazi pfiblizné 1,00-1,60 m pod terénem a jeji mocnost €ini 0,40-1,50 m. Hornina odpovida
pevnostni tfidé R6 a svymi vlastnostmi se blizZi jilu se stfedni az vysokou plasticitou.

V hloubce pfiblizné 1,80-3,10 m pod terénem nasleduje velmi zvétraly slinovec pevnostni tfidy R5. Tato
poloha ma deskovité Ulomkovitou strukturu s jilovitou vypini a mocnost pfiblizné 0,30-0,80 m. Hloubéji
prechazi do mirné zvétralého slinovce, jehoz povrch byl v jednotlivych sondach zastizen v hloubkéach od
2,10 m do vice nez 3,40 m. Tato hornina je relativné pevnéjsi, deskovité Ulomkovita az kusovita a jako
celek odpovida pevnostni tfidé R5 az R4. Baze této polohy nebyla novymi sondami zastizena.

V hloubkach pfiblizné od 3,60-6,30 m pod terénem je na zékladé archivnich penetra¢nich sond
pfedpoklddan slabé zvétraly slinovec pevnostni tfidy R4 aZz na rozhrani tfid R4 a R3. Tato poloha
predstavuje nejkvalitnéjSi zakladové prostfedi z vymezenych geotechnickych typu.

Geologicka stavba byla ovéfena novymi bagrovanymi sondami KS1-KS12N a archivnimi vrtanymi a
penetracnimi sondami. Zakladové poméry ve vztahu k navrhovanym skeletovym objektim odpovidaji 2.
geotechnické kategorii. Vlastnosti zadkladového prostfedi se v ramci ptdoryst objektd méni v zavislosti na
mocnosti kvartérniho pokryvu, stupni zvétrani slinovcl a rozsahu navrhovanych zafezu a nasypu.
Geotechnické vlastnosti jilovitych zemin a zcela zvétralych slinovcd zéaviseji na jejich aktuélni vihkosti a
konzistenci. Pfi provihéeni muUze dochazet k jejich rozbfidani a zhorSeni Gnosnosti i deformacnich
vlastnosti. Pfi zemnich a zdkladovych pracich je proto nutné chranit zdkladovou sparu pfred nepfiznivymi
klimatickymi vlivy a zabranit pfivadéni vody do zékladového prostfedi. PevnéjSi a méné zvétralé slinovce v
hlubSich ¢astech profilu poskytuji pfiznivéjSi podminky pro zalozZeni staveb.

Ustélena hladina podzemni vody nebyla pfi dosavadnich prizkumnych pracich popsana do hloubky 5 m
pod terénem. Jeji vyskyt je pfedpokladan v hlubSich polohach slinovcového podloZi s puklinovym typem
proudéni. Hydrogeologické poméry jsou podrobnéji charakterizovany v kapitole C.II.2 tohoto oznameni.

V prostoru zaméru se nenachazi evidované lozisko nerostnych surovin, chranéné loziskové Uzemi,
dobyvaci prostor ani progndzni zdroj nerostnych surovin. Uzemi neni dot&eno dalnimi dily a nenachazi se v
poddolovaném tzemi.

Priblizné 800 m jizné od zaméru se nachazi vyhradni lozisko Zeméchy 2, evidované pod identifikacnim
Cislem 3111600. LoZisko zahrnuje stavebni kdmen a cementafské korekéni silikatové suroviny; je u néj
evidovana dfivéjsSi povrchova tézba. Zamér do tohoto loziska nezasahuje.

Realizace zaméru nebude spojena s tézbou nerostnych surovin. Zasahy do horninového prostfedi budou
souviset zejména s terénnimi Upravami, zaloZzenim stavebnich objektd a vystavbou dopravni a technické
infrastruktury.

Podrobné udaje o geologické stavbé a geotechnickych vlastnostech zemin a hornin jsou uvedeny v
inZenyrskogeologickém a hydrogeologickém prazkumu, ktery tvofi pfilohu €. 7 tohoto oznameni.
Vyhodnoceni vlivu zaméru na horninové prostfedi a pfirodni zdroje je uvedeno v pfislusné kapitole ¢asti D
tohoto oznadmeni.

C.I1.5. Zakladni charakteristika pFirodnich poméra v zdjmové oblasti (biologicka rozmanitost)

Zamové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Louny, jizné od ulice ZeméSska, v prostredi
ovlivnéném zemeédélskym hospodarenim, dopravou a navazujici obchodni zastavbou. Pfevaznou cast
plochy zdméru tvofi intenzivné vyuzivana orna puda. Pfi zapadnim okraji se nachazi pas dfevin s travnim
podrostem. Uzemim prochéazi asfaltova polni cesta doprovazena tzkym travnatym pasem. Zamokiené ani
podmacené plochy se zde nevyskytuiji.

V travnim podrostu dfevinného pésu prevazuji béZzné druhy trav, zejména tftina kfoviStni (Calamagrostis
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epigejos). Zastoupeny jsou rovnéz ovsik vyvySeny (Arrhenatherum elatius), srha fiznacka (Dactylis
glomerata), lipnice luéni (Poa pratensis) a dalSi bézné druhy travnich a ruderalnich stanovist. Pfi
botanickém priizkumu nebyl zjiStén vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin.

Dfevinnou vegetaci tvofi ovocné i neovocné stromy a kefové porosty. Zastoupeny jsou zejména hrusné,
slivoné, ofeSaky kralovské a jednotlivé jabloné, dale javory, jasany ztepilé a lipy srdCité. Kefové porosty
zahrnuji mimo jiné slivoné, bez Cerny, ruzi Sipkovou, svidu krvavou a Sefik obecny. Dfeviny se soustfeduji
podél ulice ZeméSska a v zapadni ¢asti feSeného GUzemi. Jejich podrobné inventarizace a hodnoceni jsou
uvedeny v dendrologickém prazkumu.

Fauna odpovida poloze Gzemi na rozhrani zemédélské krajiny a méstské zastavby. Ze savcl byli pfimo
nebo prostfednictvim pobytovych stop zaznamenéni srnec obecny (Capreolus capreolus), zajic polni
(Lepus europaeus), liSka obecna (Vulpes vulpes), kuna skalni (Martes foina), krtek obecny (Talpa
europaea) a hrabos polni (Microtus arvalis).

Z ptakd byly zaznamenany bézné druhy, napfiklad holub hfivna¢ (Columba palumbus), hrdlicka zahradni
(Streptopelia decaocto), straka obecna (Pica pica), kos ¢erny (Turdus merula), Spacek obecny (Sturnus
vulgaris), poStolka obecna (Falco tinnunculus), sykora kofiadra (Parus major) a strnad obecny (Emberiza
citrinella). VétSina ptakd byla pozorovana pfi preletu. Dfevinné a kefové porosty poskytuji moZznosti
hnizdéni nékterym béznym druhdm. Vyskyt zvlasté chranénych druhd ptaka nebyl pfi prazkumu zjistén.
Obojzivelnici ani plazi nebyli pfi terénnich navstévach pozorovani. Na lokalité se nenachazi pfirozena vodni
plocha vhodna pro rozmnozovéani obojzivelnika. Cileny prdzkum jednotlivych skupin bezobratlych nebyl s
ohledem na termin terénnich Setfeni proveden.

Pfimo na ploSe zaméru nebyl v provéfenych udajich nalezové databdze zaznamenan vyskyt zviasté
chranénych druhd. Jizné od feSeného Uzemi je evidovan nélez kifecka polniho (Cricetus cricetus) z roku
2020. P¥i terénnich navstévach v roce 2026 nebyl tento druh na ploSe zaméru zjistén.

Z hlediska biologické rozmanitosti pfedstavuje lokalita pfevazné intenzivné zemédélsky vyuzivané Uzemi
doplnéné travnimi a dfevinnymi porosty s vyskytem béznych druhl. Pfi provedenych terénnich Setfenich
nebyl na ploSe zaméru potvrzen vyskyt zvlasté chrdnéného druhu rostlin ani zivo&ichu. Vysledky zachycuji
stav lokality v obdobi uskuteénénych prizkuma.

Podrobné (daje o stanovistich, zaznamenanych druzich a vysledcich terénnich Setfeni jsou uvedeny v
pfirodovédném priazkumu, ktery tvofi pfilohu €. 5 tohoto oznameni. Dendrologicky prizkum je uveden v
pfiloze €. 6. Vyhodnoceni vlivd zaméru na biologickou rozmanitost, fléru a faunu je provedeno v pfislusné
kapitole ¢asti D ozndmeni.

C.II.6. Zakladni charakteristika klimatu

Zamové Uzemi se nachazi na zdpadnim okraji mésta Louny. Podle klimatické klasifikace Quitta lezi na
okraji teplé klimatické oblasti T2. Pro tuto oblast je charakteristické dlouhé, teplé a suché léto, kratké
prfechodné obdobi s teplym az mirné teplym jarem a podzimem a kratka, mirné tepla a sucha az velmi
suché zima s kratkym trvanim snéhové pokryvky.

Klimaticka oblast T2 je charakterizovana srdzkovym Uhrnem ve vegeta¢nim obdobi 350-400 mm a v
zimnim obdobi 200-300 mm. Pocet letnich dni dosahuje 50—60 za rok, po¢et mrazovych dnd 100-110 a
pocet dnu se snéhovou pokryvkou 40-50. Uvedené hodnoty predstavuji charakteristiky klimatické oblasti,
nikoli vysledky mistniho meteorologického méreni.

Lokalita m& mirné svazity charakter. Nadmorska vySka feSeného Uzemi se pohybuje pfiblizné mezi 195 a
201 mn. m.

Pro modelové hodnoceni rozptylu znecistujicich latek byla pouzita odborna vétrna rdzice pro lokalitu Louny.
Charakterizuje dlouhodobé rozloZeni Cetnosti smérd a rychlosti vétru spole¢né se stabilitou atmosféry.
Zahrnuje osm zakladnich smérd vétru, tfi rychlostni tfidy a pét tfid stability atmosféry. Rychlost vétru je
uvazovana ve vysce 10 m nad terénem; jednotlivé rychlostni tfidy jsou reprezentovany hodnotami 1,7 m/s,
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5,0m/s a 11,0 m/s.

Rozptylové podminky zaviseji zejména na sméru a rychlosti vétru a vertikalnim teplotnim zvrstveni
atmosféry. PFi nizkych rychlostech vétru a stabilnim zvrstveni, zejména za teplotnich inverzi, je
promichavani ovzdusi omezené a podminky pro rozptyl zneciStujicich latek se zhorSuji. Tyto situace jsou
prostfednictvim stabilitniho a rychlostniho ¢lenéni vétrné razice zahrnuty do modelového vypoctu.

Z hlediska mistnich klimatickych podminek a charakteru navrhovaného arealu jsou vyznamné zejména
vysoké letni teploty, obdobi sucha a intenzivni srazky. Souvisejicimi prvky technického feSeni jsou
vegetacni plochy a hospodareni se srazkovymi vodami zaloZzené na jejich zachyceni v retenénim objektu a
regulovaném odvadéni. Vlivy zaméru na klima a jeho zranitelnost vi¢i zméné klimatu jsou vyhodnoceny v
kapitole D.I.2 tohoto oznameni.

Podrobné udaje o meteorologickych vstupech pouzitych pro modelové hodnoceni rozptylu zne istujicich
latek jsou uvedeny v rozptylové studii, ktera tvofi pfilohu €. 4 tohoto oznameni.

C.II.7. Zakladni charakteristika obyvatelstva a vefejného zdravi

Mésto Louny se nachéazi v okrese Louny v Usteckém kraji a je sidlem spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Louny. Posuzovany zamér je situovan na zapadnim okraji mésta, jizné od ulice Zemésska, v
prostoru prevdzné zemédélsky vyuzivanych pozemkd navazujicich na stavajici obchodni zastavbu a
dopravni infrastrukturu.

K 1. 1. 2025 Zilo v Lounech celkem 18 068 obyvatel, z toho 8 679 muzld a 9 389 Zen. Primérny vék
obyvatel &inil 43,5 roku, u muzd 41,3 roku a u Zen 45,5 roku. Udaje se vztahuji k celému méstu, nikoli
pouze k obyvatelstvu v okoli posuzovaného zaméru.

NejblizSi obytnou zastavbu predstavuji rodinny dim €. p. 1726 v ulici Postoloprtska, rodinny dim ¢&. p. 1825
v ulici Zemésska, rodinny dam ¢&. p. 1871 v ulici Slovenského narodniho povstani a bytovy diim €. p. 2034 v
ulici Pfemyslovcu. U téchto staveb byly umistény referencni body pro hodnoceni hlukové a imisni situace.

Z hlediska pusobeni faktor(l zivotniho prostfedi na obyvatelstvo jsou v dot¢eném Uzemi podstatné zejména
hluk a znecisténi ovzdusi. Vyznamnym zdrojem stévajiciho hlukového zatiZzeni je automobilova doprava na
okolni komunikac¢ni siti, zejména v ulicich Postoloprtska, Zemésska a Slovenského narodniho povstani.
Akusticka situace u nejblizSich obytnych staveb je vyhodnocena v hlukové studii.

Stévajici kvalita ovzdusi je charakterizovana mapami pétiletych pramérnych koncentraci znecistujicich latek
CHMU za obdobi 2020-2024. Pouzité hodnoty zahrnuji spoleéné ptsobeni mistnich i vzdalen&jich zdrojt,
vCetné automobilové dopravy. Pétileté praméry sledovanych imisnich charakteristik nedosahuji hodnot
pfisluSnych imisnich limitd. NejvySSi podil vaéi roénimu imisnimu limitu vykazuje benzo[a]pyren, jehoz
koncentrace ¢ini 0,8 ng/m?, tedy 80 % limitni hodnoty. Podrobn& charakteristika imisniho pozadi je uvedena
v kapitole C.II.1 tohoto oznameni.

Z hlediska mozného ovlivnéni vefejného zdravi predstavuji hlavni skupinu dotéenych osob obyvatelé
nejblizSich rodinnych a bytovych domu. Pro hodnoceni jejich expozice jsou rozhodujici poloha obytnych
staveb vl¢i zdrojum hluku a emisi, vychozi zatizeni Gzemi a pfedpokladané zmény souvisejici s vystavbou
a provozem aredlu. Demografické Udaje samy o sobé nevypovidaji o zdravotnim stavu mistni populace;
samostatné Udaje o nemocnosti obyvatel v bezprostfednim okoli zaméru nejsou soucéasti podkladi
oznameni.

Podrobné Udaje o akustické a imisni situaci jsou uvedeny v hlukové a rozptylové studii, které tvofi pfilohy ¢&.
3 a 4 tohoto oznameni. Posouzeni zmén souvisejicich s realizaci a provozem zdméru a jejich vyznamu pro
obyvatelstvo a vefejné zdravi je provedeno v ¢asti D tohoto oznameni.
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C.I1.8. Z&kladni charakteristika hmotného majetku

Zamér je navrzen na zapadnim okraji mésta Louny, jizné od ulice Zemésska, v katastralnim tuzemi Louny
[687391]. Dotéené pozemky jsou vedeny jako ornd plida a ostatni plocha. Pfevazna ¢ast vlastni plochy
navrhovaného aredlu je zemédélsky vyuzivana. Pfi jejim okraji se nachazeji travni a dfevinné porosty.
Uzemim prochazi asfaltova polni cesta doprovazena Gzkym travnatym pasem. Na Fedené Gzemi navazuji
vefejné komunikace, stavajici obchodni aredl Penny Market a zemédélské pozemky. Dopravni
infrastrukturu v okoli predstavuji zejména ulice ZeméSska a silnice 11/246 v ulici Postoloprtska s okruzni
kfizovatkou.

Soucasti hmotného majetku v dotéeném Uzemi a jeho okoli jsou rovnéz stavajici sité technické
infrastruktury. Pro zasobovani navrhovaného areélu a odvadéni odpadnich vod budou vyuzita napojeni na
verejny vodovod, kanalizaci a distribu¢ni sité elektrické energie a elektronickych komunikaci. Stavajici
inZenyrské sité a komunikace budou béhem vystavby chranény.

V okoli zdméru se nachazeji také obytné stavby, zejména rodinné domy v ulicich Postoloprtskéa, Zemésska
a Slovenského narodniho povstani a bytovy dum v ulici Pfemyslovcu. Jejich poloha vac&i navrhovanému
arealu a souvisejici dopravé je zohlednéna v hlukové a rozptylové studii.

Realizace zaméru nevyzaduje demolice stavajicich stavebnich objektd. Dojde ke zméné vyuziti Casti
zemédélskych pozemkl( a k vybudovani dvou obchodnich objektd SO.01 Retail A a SO.02 Retail B,
parkovacich a komunikaénich ploch a souvisejici technické infrastruktury. Soucasti arealu budou rovnéz
vegetacni plochy.

Podrobné vymezeni dotéenych pozemk( a popis navrhovanych staveb jsou uvedeny v €asti B tohoto
oznameni a ve vykresové dokumentaci v pfiloze €. 2. Vyhodnoceni vlivi zaméru na hmotny majetek je
uvedeno v pfislusné kapitole ¢asti D tohoto oznameni.

C.I1.9. Zakladni charakteristika kulturniho dédictvi, véetné architektonickych a archeologickych
nalezi

Zamové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Louny, jizné od ulice Zemé3sska, mimo historické
jadro mésta. Pfevaznou Céast vlastni plochy zadméru tvofi zemédeélsky vyuzivané pozemky, doplnéné pfi
okrajich travnimi a dfevinnymi porosty. Realizace zdméru nevyZaduje demolice stavajicich stavebnich
objektd.

Resené Gzemi neleZi v pamatkové z6né ani neni dotéeno ochrannym pasmem nemovité kulturni pamatky.
Kulturni a historické hodnoty mésta nejsou soucasti vlastni plochy navrhovaného areélu.

Z hlediska archeologické pamatkové péce se zajmové Uzemi nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy
kategorie UAN lIl. Jedn& se o Gzemi, na némZ dosud nebyl vyskyt archeologickych nalezd prokazan, jejich
pfitomnost vSak nelze na zé&kladé soucasného stavu poznani vyloucit. Severné od zdméru je vymezeno
Gzemi s archeologickymi nalezy kategorie UAN II; viastni plocha zaméru do tohoto Gzemi nezasahuije.
Dosavadni zemédélské vyuzivani ani mistni terénni Upravy nevylucuji zachovani archeologickych situaci
pod povrchem. PFi skryvce pudy, vykopech pro zaloZeni staveb a dalSich zemnich pracich proto muze dojit
k odkryti dosud neznamych archeologickych nalezu.

PFi pfipravé a realizaci zadméru bude postupovano v souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Stavebnik ozndmi z&dmér jiz v dobé pfipravy stavby
Archeologickému Ustavu a umozni jemu nebo opravnéné organizaci provedeni zachranného
archeologického vyzkumu. V pfipadé nahodného archeologického nalezu budou splnény pfislusné
oznamovaci povinnosti a zajiSténa ochrana nélezu a naleziste.

Charakteristika pamatkové ochrany a archeologického zafazeni Uzemi je uvedena rovnéz v kapitole C.I.9
tohoto oznameni. Vyhodnoceni vlivii zdméru na kulturni dédictvi, vC€etné architektonickych a
archeologickych aspektu, je provedeno v kapitole D.I1.9.
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D — UDAJE O MOZNYCH VYZNAMNYCH VLIVECH ZAMERU NA VEREJNE
ZDRAVI A NA ZIVOTNI PROSTREDI

D.l. Charakteristika moznych vliva a odhad jejich velikosti a vyznamnosti (z hlediska
pravdépodobnosti, doby trvani, frekvence a vratnosti)

D.l.1. Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi

Z hlediska mozného ovlivnéni obyvatelstva a vefejného zdravi pfedstavuji u posuzovaného zameéru ,S1
CENTER LOUNY" rozhodujici faktory zejména zmény akustické situace a kvality ovzduSi souvisejici s
vystavbou, provozem arealu a vyvolanou automobilovou dopravou.

DotCenymi obyvateli jsou pfedevSim obyvatelé nejblizSich rodinnych a bytovych dom v ulicich
Postoloprtska, Zemésska, Slovenského nérodniho povstani a Pfemyslovclh. Tyto obytné stavby byly
zahrnuty do hlukového a imisniho hodnoceni.

Obdobi vystavby

V prabéhu vystavby Ize oCekavat pfechodné zvySeni hlukové a prasné zatéze a pohyb stavebni dopravy.
Tyto vlivy budou lokélni, ¢asové omezené a po ukoncéeni pfisluSnych praci odezni. Mohou docCasné
Jejich omezeni bude zajiSténo vhodnou organizaci vystavby, dodrzovanim stanovené pracovni doby,
pouzivanim mechanizace v fadném technickém stavu, €isténim komunikaci, skrapénim prasnych ploch a
materiald podle aktualnich podminek a omezenim vynaSeni zeminy na vefejné komunikace. Obyvatelé
bude uréena kontaktni osoba pro feSeni pfipadnych podnétd.

Pfi dodrZzeni navrZzenych opatfeni se nepfedpoklddd vyznamné nepfiznivé ovlivnéni vefejného zdravi v
obdobi vystavby.

Obdobi provozu

V obdobi provozu budou mozné vlivy na obyvatelstvo spojeny pfedevSim s automobilovou dopravou
zaékaznikll a zasobovani a s provozem technickych zafizeni obchodnich objektd. Hlukova a rozptylova
studie zahrnuji pasobeni téchto zdrojd u nejblizSi obytné zastavby.

Na zékladé vysledkd provedeného hodnoceni se pfi zachovani posuzovanych parametrd a provoznich
rezima nepredpoklada vyznamné nepfiznivé ovlivnéni obyvatelstva a vefejného zdravi. Tento zavér je
podminén zejména dodrzenim akustickych parametri a umisténi technickych zafizeni, omezenim
zakaznické a zasobovaci dopravy na denni dobu a uplatnénim navrzenych technickych a organizac¢nich
opatreni.

Podrobné vyhodnoceni vlivd na kvalitu ovzduSi je uvedeno v kapitole D.1.2. Vlivy na ovzdusi a klima.
Hlukové plsobeni vystavby, vlastniho provozu areélu a dopravy na vefejnych komunikacich je podrobné
vyhodnoceno v kapitole D.1.3. Vlivy na hlukovou situaci a event. dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky.

Celkové hodnoceni

Vlivy vystavby na obyvatelstvo budou docasné, lokalni a po jejim dokonceni odezni. Vlivy provozu budou
dlouhodobé a opakujici se podle provozniho rezimu aredlu. PFi dodrzeni podminek vyplyvajicich z
odbornych studii a navrzenych opatfeni Ize jejich velikost a vyznamnost hodnotit jako malou. Vyznamné
nepfiznivé ovlivnéni obyvatelstva a vefejného zdravi se nepredpoklada.

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu
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D.l.2. Vlivy na ovzdu$i a klima (napf. povaha a mnoZstvi emisi zneé€istujicich latek a
sklenikovych plynt, zranitelnost zdmeéru vaéi zméné klimatu)

Vlivy na ovzdusi

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby budou emise zneciStujicich latek vznikat zejména pfi zemnich a stavebnich pracich,
manipulaci se sypkymi materidly, provozu stavebnich mechanismid a dopravni obsluze stavenisté.
Rozhodujici budou emise tuhych znecistujicich latek a vyfukové emise ze spalovacich motord stavebnich
stroju a vozidel.

Vyznamnou sloZzku mize predstavovat sekundarni prasSnost pfi pohybu vozidel po stavenisti, manipulaci se
zeminou a znecisSténi navazujicich komunikaci. Jeji intenzita bude zaviset na rozsahu a postupu praci,
vlhkosti material(i, stavu povrchi a meteorologickych podminkéch. Vzhledem k proménlivosti téchto faktor(
nebyly emise z vystavby kvantifikovany ani zahrnuty do modelového vypoctu rozptylové studie.

K omezeni prasSnosti budou podle aktualnich podminek skrdpény prasné plochy a materialy, CiStény
stavenistni a navazujici vefejné komunikace a pfijimana opatfeni proti vynaSeni zeminy ze stavenisté. Pfi
prepravé sypkych materiald bude zabranéno jejich niku do okoli. Konkrétni organizace praci a opatfeni
budou pfizplsobeny jednotlivym etapam vystavby.

Vliv vystavby bude lokdlni a do¢asny, s proménlivou intenzitou podle provadénych &innosti. Po ukonceni
stavebnich praci tyto zdroje emisi zaniknou. PFi disledném dodrzovani opatfeni k omezeni prasnosti se
nepredpoklada vyznamné dlouhodobé ovlivnéni kvality ovzdusi.

Obdobi provozu

Vliv provozu zdméru ,S1 CENTER LOUNY* na kvalitu ovzdusSi byl vyhodnocen samostatnou rozptylovou
studif, ktera tvofi pfilohu €. 4 tohoto oznameni. Vypocet byl proveden modelem SYMOS’97 jako samostatny
pfispévek zdroji souvisejicich se zamérem. Pusobeni stavajicich zdrojl, v€etné soucasné automobilové
dopravy, je zahrnuto v pouzitém imisnim pozadi.

Vytapéni a chlazeni obchodnich objektl bude zajisténo tepelnymi Cerpadly, resp. chladivovymi systémy.
Pro vytapéni nevzniknou nové stacionarni spalovaci zdroje. Hlavnim zdrojem emisi bude automobilova
doprava zékaznikl a zasobovani na vefejnych komunikacich a pohyb vozidel po vnitroarealovych
komunikacich, parkovacich a manipula¢nich plochach.

Dopravni bilance zahrnuje 675 pfijezdd a 675 odjezdd osobnich automobild denné, tedy 1 350
jednosmérnych jizd. Zasobovani predstavuje 117 pfijezdd néakladnich vozidel tydné, v tydennim priméru
pfiblizné 17 pfijezdl a 17 odjezd( denné. Zakaznickd a zasobovaci doprava je uvazovana pouze v denni
dobé od 6:00 do 22:00.

Z dopravy budou emitovany zejména oxidy dusiku, suspendované ¢astice, benzen a benzo[a]pyren. Emise
¢astic zahrnuji vyfukové emise, otéry a resuspenzi prachu z povrchu komunikaci a zpevnénych ploch.
Emisni vypocty vychazeji z programu MEFA 13 a metodiky US EPA AP-42 pro resuspenzi ze zpevnénych
komunikaci. Zohlednény jsou rovnéz viceemise pfi studenych startech a popojizdéni vozidel. Podrobna
emisni charakteristika je uvedena v kapitole B.IIl.1 a v rozptylové studii.

Modelovéany byly pfispévky NO,, PM,,, benzenu a benzo[a]pyrenu. Pro PM,,s nebyl proveden samostatny
vypocet; jeho vliv byl posouzen s vyuzitim vysledkd pro PMy, a Gdajd o stavajicim imisnim pozadi.

Vychozi imisni zatiZzeni charakterizuji mapy pétiletych pramérnych koncentraci CHMU za obdobi 2020
2024. Pouzité hodnoty sledovanych imisnich charakteristik nedosahuji pfisluSnych imisnich limitd. Nejvyssi
podil vaci roénimu imisnimu limitu vykazuje benzo[a]pyren, a to 80 %. Podrobna charakteristika vychoziho
stavu je uvedena v kapitole C.II.1 tohoto oznameni.

Vypoctené pfispévky provozu zaméru k pramérnym roénim koncentracim NO,, PMj,, benzenu a
benzo[a]pyrenu jsou v hodnocenych mistech obytné zastavby nizké. NejvysSi ro€ni prispévky téchto latek
byly vypocteny v referenénim bodé RB 3 u rodinného domu &. p. 1825 v ulici ZeméSska. PFi zohlednéni
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stavajiciho imisniho pozadi se v hodnocenych bodech nepfedpokladd prekroceni pfisluSnych ro€nich
imisnich limitd.

Nizké jsou rovnéz vypoctené pfispévky k maximéalnim hodinovym koncentracim NO, a maximalnim dennim
koncentracim PM,. Jejich nejvysSi hodnoty u posuzované obytné zastavby byly vypocteny v bodé RB 4 u
rodinného domu €. p. 1871 v ulici Slovenského narodniho povstani. Samotny pfispévkovy vypocet vSak bez
odpovidajicich udaju o kratkodobém imisnim pozadi neumoZznuje pfesné vyhodnotit ¢etnost prekraCovani
kratkodobych imisnich limitd. U PM;, navic maximalni denni pfispévek a pétilety primér 36. nejvysSich
dennich koncentraci predstavuji odliSné statistické charakteristiky. Velikost vypocétenych prispévki
nenaznacuje vyznamné zhorSeni kratkodobé imisni situace.

S ohledem na nizké ro¢ni pfispévky PMi, Ize oCekavat také nizky prispévek jemnéjsi frakce PM,,s. Pfi
zohlednéni jeji vychozi koncentrace se nepredpoklada, Ze by provoz zaméru vedl k prekro¢eni ro€niho
imisniho limitu PM,,s.

Konkrétni hodnoty vypoc&tenych pfispévkd, jejich prostorové rozlozeni a vyhodnoceni vaéi imisnimu pozadi
a imisnim limitdm jsou uvedeny v kapitole 10 a v tabulkach 6-9 rozptylové studie v pfiloze €. 4 tohoto
oznéameni.

V prabéhu provozu budou pravidelné ¢istény komunikace, parkovaci a manipulaéni plochy, udrzovan jejich
dobry technicky stav a omezovan zbyte¢ny chod motorld naprdzdno. Rychlost vozidel v arealu bude
omezena na 15 km/h. Nezpevnéné plochy budou ozelenény.

Vliv provozu na kvalitu ovzdusi bude dlouhodoby, opakujici se podle intenzity dopravy a soustfedény
zejména do arealu a okoli dot¢enych komunikaci. Pfi posuzovanych provoznich podminkach a dodrzovani
navrZenych opatfeni Ize tento vliv hodnotit jako lokalni a malo vyznamny.

Vlivy na klima
V obdobi vystavby budou emise sklenikovych plynd spojeny zejména s provozem stavebnich mechanismu,

dopravou a vyrobou pouzitych stavebnich materidld. V obdobi provozu budou vznikat pfimé emise
predevsSim z automobilové dopravy zékaznik( a zdsobovéani. Nepfimé emise budou souviset se spotfebou
elektrické energie. Vytapéni objektd nebude zaloZzeno na spalovani paliv v arealu.

Soucasti technického FfeSeni jsou fotovoltaické panely na stfechach obchodnich objektd. Jejich pfinos ke
snizeni odbéru elektrické energie z distribuéni sité bude zéaviset na skutecné vyrobé a vyuziti vyrobené
elektfiny. Bilance emisi sklenikovych plynG v CO, ekv. neni zpracovéna, pfispévek zadméru ke zméné
klimatu proto neni kvantifikovan. Zadmér nezahrnuje energeticky naro¢nou vyrobni technologii ani vyznamné
stacionarni spalovaci zdroje.

Realizaci dojde k nahrazeni Casti zemédélské pidy budovami a zpevnénymi povrchy. Tyto zmény mohou
mistné zvysit akumulaci tepla a omezit pfirozeny vypar a infiltraci srazek. Celkova plocha feSeného tzemi
¢ini 24 235 m?, z toho zastavénda plocha 6 779 m?, zpevnéné plochy 6 460 m? a plochy zelené 10 996 mZ2.
Zelen tak bude predstavovat priblizné 45,4 % feSeného Uzemi. Vegetacni plochy budou pfispivat k vyparu
vody a omezeni prehfivani nezastavénych ¢asti arealu; zménu mikroklimatu oproti pGvodnimu
zemédélskému vyuziti vSak zcela neodstrani.

Nepfiznivé vsakovaci poméry omezuji moznost soustfedéného zasakovani vody z novych zastavénych a
zpevnénych ploch. Srézkové vody proto budou zachycovéany v retencéni nadrzi a suchém poldru, s
bezpeénostnim prepadem pfes Cerpaci stanici do vefejné jednotné kanalizace. Soucasti feSeni je také
akumulace vody pro zélivku zelené. Retence pfispéje k omezeni odtokovych Spicek a vyuziti vody k zalivce
podpofi vegetaci v obdobi nedostatku srazek.

Z hlediska zranitelnosti vi&i zméné klimatu jsou relevantni zejména vysoké letni teploty, obdobi sucha a
intenzivni srazky. Vysoké teploty mohou zvySovat naroky na chlazeni objektt, sucho mize ovliviiovat stav
arealové zelené a intenzivni srazky zatézovat odvodfiovaci a retencéni systém. Technické feSeni zahrnuje
chlazeni obchodnich prostor, vegetaéni plochy a retenci s regulovanym odtokem.

Samostatné kvantitativni posouzeni klimatickych rizik neni zpracovano. Mira odolnosti arealu vuci
konkrétnim budoucim klimatickym extrémudm proto nebyla ¢iselné vyhodnocena. Pro omezeni zranitelnosti
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je rozhodujici odpovidajici dimenzovani a spolehlivy provoz odvodnéni a retence, funkénost technickych
zafizeni pfi vysokych teplotach a pé€e o navrzenou zelen.

Vliv zadméru na klima bude dlouhodoby, s mistni zménou mikroklimatickych podminek a pfispévkem emisi
sklenikovych plynid souvisejicich s vystavbou a provozem. S ohledem na charakter obchodniho areédlu se
nepredpoklada vyznamny vliv na klima SirSiho Gzemi. Tento zavér predstavuje kvalitativni hodnoceni s vySe
uvedenymi omezenimi.

D.1.3. Vlivy na hlukovou situaci a event. dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky (napf.
vibrace, zareni, vznik rusivych vlivl)

Hluk

Vliv vystavby a nasledného provozu zaméru ,S1 CENTER LOUNY* na akustickou situaci byl vyhodnocen
samostatnou hlukovou studii, ktera tvofi pfilohu €. 3 tohoto oznameni. Hodnoceni zahrnuje stavebni
¢innost, vlastni provoz arealu véetné technickych zafizeni, parkovisté a vnitroarealové dopravy a dale
zmény hluku z dopravy na vefejnych komunikacich.

Posouzeni bylo provedeno u nejblizSich chranénych venkovnich prostord rodinnych dom( v ulicich
Postoloprtska, ZemésSska a Slovenského narodniho povstani a bytového domu v ulici Pfemyslovca.
Umisténi vypoctovych bodu a podrobné vysledky jsou uvedeny v hlukové studii.

Obdobi vystavby

Hlavnimi zdroji hluku budou stavebni mechanismy pouZzivané pfi zemnich pracich, zakladani objektl a
dalSich stavebnich ¢innostech a nékladni doprava zajiStujici obsluhu stavenisté.

Ve dvou hodnocenych etapach vystavby dosahuji vypoctené ekvivalentni hladiny akustického tlaku A v
posuzovanych bodech hodnot 49,6-63,5 dB. NejvySSi hodnota byla vypoctena u jizni fasady rodinného
domu €. p. 1825 v ulici ZeméSska. Pfi dodrzeni posuzovaného rozsahu praci, doby nasazeni mechanismi
a navrzenych opatfeni nebude pfekrocen hygienicky limit hluku ze stavebni €innosti Laegi4n = 65 dB pro
dobu od 7:00 do 21:00. Nejmensi vypoétena rezerva vaci tomuto limitu ¢ini 1,5 dB.

Stavebni prace budou provadény pouze v dobé od 7:00 do 21:00, pfiCemz celkova denni pracovni doba
neprekro¢i 10 hodin. Hlavni prace s nasazenim téZké mechanizace budou soustfedény do doby od 8:00 do
zastavby. Pouzivany budou stroje v fadném technickém stavu a bude omezen jejich zbyte¢ny chod
naprazdno.

Hlukové pusobeni bude proménlivé podle aktudlni etapy a umisténi mechanisma. Vliv vystavby Ize hodnotit
jako lokalni a do¢asny, po ukon&eni stavebnich praci odezni. Dodrzeni hygienického limitu je podminéno
respektovanim vstupnich pfedpokladu a protihlukovych opatfeni uvedenych ve studii.

Obdobi provozu

Zdrojem hluku budou zejména vzduchotechnické, kondenzacni a VRV jednotky na stfechach objektd SO.01
Retail A a SO.02 Retail B, zakaznické parkovisté a pohyb osobnich a zasobovacich vozidel po
vnitroarealovych komunikacich.

V denni dobé byl hodnocen soubéZzny provoz technickych zafizeni, parkovisté a arealové dopravy. V no¢ni
dobé byl konzervativné uvazovan soubézny provoz kondenzaénich jednotek. Provoz vzduchotechnickych a
VRV jednotek ani zakaznicka a zasobovaci doprava nejsou v noci uvazovany.

Nejvyssi vypoctena hladina hluku z vlastniho provozu arealu €ini Lagggn = 44,8 dB v denni dobé a Laeqin =
38,8 dB v no¢ni dobé. Obé hodnoty byly vypoéteny u jizni fasady rodinného domu ¢&. p. 1825 v ulici
ZeméSska. Ve vSech hodnocenych bodech jsou vysledné hladiny nizSi nez hygienické limity 50 dB pro
denni a 40 dB pro no¢ni dobu. NejmenSi vypoctena rezerva €ini 5,2 dB ve dne a 1,2 dB v noci.

Samostatné byl pro vyhledovy rok 2027 porovnan hluk z dopravy na vefejnych komunikacich ve varianté
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bez zaméru a ve varianté s jeho realizaci. Hodnoceni se tyka zejména silnice 11/246 v ulici Postoloprtska a
mistni komunikace Zemésska. Nejvy3Si vypoctené hladiny v aktivni varianté ini Laeq16n = 63,7 dB ve dne a
Laeq,sn = 56,5 dB v noci, v obou pfipadech u severni fasady rodinného domu €. p. 1825 v ulici Zemésska. V
hodnocenych bodech nejsou pfekroceny hygienické limity uvazované ve studii, tj. 68 dB pro denni a 58 dB
pro no¢ni dobu.

V denni dobé se rozdily mezi aktivni a nulovou variantou pohybuji od -0,1 do +0,3 dB. Zahrnuji spole¢né
pusobeni pfirGstku dopravy a zmény Sifeni zvuku po vystavbé obchodnich objektd. V noéni dobé jsou
dopravni intenzity v obou variantach shodné, protoze zakaznicka ani zasobovaci doprava neprobiha.
Vypoctené mistni zvySeni hladin az o 0,8 dB je disledkem zmény Sifeni hluku ze stavajici dopravy,
zejména odrazl a stinéni novymi objekty.

Platnost zavéru je podminéna dodrzenim poctu, umisténi, vySkového osazeni, akustickych parametrt a
provoznich rezimd zdroju zahrnutych do vypoctu. Hladina akustického vykonu A jedné vzduchotechnické
jednotky neprekro¢i 70 dB, jedné kondenzaéni jednotky 81 dB a jedné VRV jednotky 64 dB.
Vzduchotechnické a VRV jednotky i zakaznicka a zasobovaci doprava budou provozovany pouze od 6:00
do 22:00.

Pfi zméné technickych zafizeni, jejich provoznich rezimud, dopravniho zatizeni nebo hmotového feSeni
objektd bude ovérena platnost akustického hodnoceni a podle potfeby aktualizovan vypocet. To se tyka
rovnéz pfipadného doplnéni nebo upfesnéni technologického chlazeni prodejny potravin.

Vysledky predstavuji modelovou predikci pro zadané podminky. Vzhledem k malé rezervé vaéi noénimu
limitu u vlastniho provozu arealu je zvlasté dulezité dodrzeni akustickych parametrd a provoznich rezim
zafizeni. Skute¢né hlukové zatiZzeni lze po uvedeni arealu do provozu ovéfit kontrolnim méfenim za
reprezentativnich podminek.

Vliv provozu na akustickou situaci bude dlouhodoby, lokalni a opakujici se podle provoznich rezimd arealu.
PFi dodrzeni podminek hlukové studie Ize jeho vyznamnost hodnotit jako malou. Podrobné vysledky pro
jednotlivé body jsou uvedeny v tabulkach 2, 4, 7 a 8 hlukové studie.

Vibrace

V obdobi vystavby mohou vznikat vibrace pfi hutnéni, zemnich a zékladovych pracich a pohybu téZzkych
vozidel. Jejich intenzita a dosah budou zaviset na pouzité technologii, vzdalenosti od okolnich staveb a
vlastnostech podlozi. PUsobeni bude doCasné a po ukonéeni pfisluSnych praci odezni. O vikendech a
svatcich nebudou provadény prace vyvolavajici vyznamné vibrace pfenaSené do okolnich obytnych staveb.
V obdobi provozu budou mozné vibrace technickych zafizeni omezeny jejich vhodnym uloZzenim a
pfipojenim. Zafizeni vyvolavajici vibrace a otfesy budou uloZzena na kovovych nebo pryZzovych izolatorech,
které omezi pfenos do stavebnich konstrukci.

PFi odpovidajicim vybéru stavebnich postupd a provedeni antivibratnich opatfeni se nepredpoklada
vyznamné ovlivnéni okoli vibracemi.

lonizujici a neionizujici zareni

Zamér nezahrnuje technologické zdroje ionizujiciho zareni. Elektricka zafizeni, trafostanice a souvisejici
rozvody budou zdrojem elektromagnetickych poli odpovidajicich jejich technickému provedeni a provozu.
PFi standardnim provedeni a provozu téchto zafizeni se vyznamné nepfiznivé ovlivnéni okolniho prostfedi
neionizujicim zarenim nepfedpoklada.

Svételné a jiné rusivé vlivy

Novymi zdroji svétla budou zejména osvétleni parkovacich a komunika¢nich ploch, vstupnich a
zasobovacich prostor(i a svételné oznaceni provozoven.

Venkovni osvétleni bude smérovano na plochy, které je nutné osvétlovat z provoznich a bezpenostnich
divodd. Technickym FeSenim svitidel bude omezen Unik svétla mimo areal, zejména smérem k oknim
okolnich obytnych staveb. Osvétleni bude ovladano ¢asovym spina¢em a v mimoprovozni dobé arealu
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vypinano. Osvétleni reklamnich ploch bude fizeno soumrakovym spinaéem a ¢asovym ovladanim.

PFi dodrzeni téchto zasad Ize svételné plsobeni hodnotit jako lokalni a méalo vyznamné, opakujici se v dobé
provozu osvétleni. Podrobnéjsi zasady jsou uvedeny v kapitole B.111.4 tohoto oznameni.

Celkové budou vlivy vystavby na fyzikalni charakteristiky prostfedi docasné a mistni. Provozni vlivy budou
dlouhodobé a zavislé na provoznich rezimech arealu. Pfi zachovani posuzovanych parametr a dodrzovani
navrZzenych opatfeni se nepfedpoklada prekro¢eni hodnocenych hygienickych limitd hluku ani vyznamné
nepfiznivé plsobeni ostatnich fyzikalnich vliva na okoli.

D.l.4. Vlivy na povrchové a podzemni vody

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby mohou byt vody ovlivnény zejména odtokem ze staveniSté se zvySenym obsahem
nerozpusténych latek a pfipadnym havarijnim anikem pohonnych hmot, maziv nebo jinych provoznich
kapalin. Riziko bude souviset predevSim se zemnimi pracemi, provozem stavebnich mechanismu a
dopravni obsluhou stavenisté.

Stavebni mechanismy budou udrZovany v fadném technickém stavu. Udrzba, vymény provoznich kapalin a
dalSi ¢innosti spojené s rizikem aniku zavadnych latek budou pfednostné provadény mimo staveniste,
pfipadné na uréenych a zabezpecenych mistech. K dispozici budou sorpéni prostfedky; pfipadny Gnik bude
bezodkladné zachycen a kontaminovany material odstranén.

SplasSkové odpadni vody ze zazemi pracovnikl budou zachycovany v mobilnich sanitarnich zafizenich
nebo nepropustné jimce a pravidelné odvazeny k €isténi. Nebudou vypoustény do pady ani do povrchovych
vod.

Odvodnéni stavenisté bude pfizplsobeno postupu praci. Vzhledem k nizké propustnosti podlozi nelze
spoléhat na vsakovani soustfedéného odtoku. Do¢asnymi odvodriovacimi opatfenimi bude omezeno
hromadéni vody ve vykopech, rozmaceni zakladové spary a nekontrolovany odtok vody se zeminou mimo
stavenisté.

Ustélen4 hladina podzemni vody nebyla pfi dosavadnich prazkumnych pracich popséna do hloubky 5 m
pod terénem. Jeji pfesna poloha vSak neni ovéfena a jeji vyskyt je pfedpokladan v hlubSich polohach
puklinové propustnych slinovcl. Pfipadnou potfebu €erpani vody ze stavebnich vykopl proto bude nutné
feSit podle skute¢né zastizenych podminek.

Vlivy vystavby budou lokélni a doCasné. PFi zabezpeceni staveniSté proti Uniku zavadnych latek a
nekontrolovanému odtoku znecisténych vod se nepfedpoklada vyznamné nepfiznivé ovlivnéni povrchovych
nebo podzemnich vod.

Obdobi provozu

V obdobi provozu bude rozhodujici odvadéni odpadnich vod a hospodafeni se srazkovymi vodami ze
stfech a zpevnénych ploch. Potfeba vody bude kryta z vefejného vodovodu. Zamér nezahrnuje vlastni
odbér povrchovych ani podzemnich vod.

Splaskové a provozni odpadni vody

Splaskové odpadni vody ze socialniho a hygienického zazemi obchodnich jednotek a odpadni vody z bistra
budou odvadény aredlovou kanalizaci pfes Cerpaci stanici a navazujici vytlatné potrubi do vefejné
kanalizace. Odpadni vody z pfisluSnych ¢asti provozu bistra budou predcistény v odlu¢ovadi tuka.
Predpokladané mnoZstvi splasSkovych odpadnich vod ¢&ini pfiblizné 5,4 m3den, tedy 1 944 m?3rok pfi
uvazovanych 360 provoznich dnech. Skute¢na produkce bude zaviset na obsazeni a provozu obchodnich
jednotek. MnoZzstvi a charakter odpadnich vod jsou podrobnéji uvedeny v kapitole B.III.2 tohoto oznameni.
Vypousténi do vefejné kanalizace bude podminéno dodrZzenim kanalizaCniho fadu a pozadavkl jejiho
provozovatele. Pfi zajiSténi tésnosti kanaliza¢nich zafizeni, pravidelné adrzby Cerpaci stanice a odlu¢ovace
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tukll se nepredpokladd pfimé znecisStovani pldy, podzemnich ani povrchovych vod splaSkovymi a
provoznimi odpadnimi vodami.

Srazkové vody a zména odtokovych pomért

Vystavbou objektl a zpevnénych ploch dojde ke zméné odtokovych pomérd oproti souCasnému
zemédélskému vyuziti. ZvySi se podil povrchového odtoku a omezi se pfirozeny vypar a infiltrace na
zakrytych plochéach.

Odvodriovana plocha stfech a zpevnénych povrchl €ini 13 239 m?, redukovana odvodnovana plocha
pfiblizné 11 515 m2 Navrhovy pratok deStovou kanalizaci uvedeny v souhrnné technické zpravé cini
pfiblizné 162 I/s. Tento Udaj pfedstavuje pfitok do arealového systému, nikoli pritok vypoustény do verejné
kanalizace.

Vzhledem k nizké propustnosti jilovitych zemin a slinovcového podloZi neni navrzena Uplna likvidace
srdzkovych vod soustfedénym vsakem. Vody ze stfech budou odvadény deStovou kanalizaci, vody z
dopravnich ploch budou pfed vstupem do retenéniho systému predcistény v odlu¢ovacich lehkych kapalin.
Retencni systém zahrnuje podzemni nadrz z plastovych boxd o uvedeném objemu pfiblizné 232 m?®* a
navazujici suchy poldr s vodomilnou vegetaci o objemu nejméné 450 m®. Podzemni nadrz bude utésnéna
PE folii proti vsakovani. Bezpec€nostni pfepad z poldru bude sveden do Cerpaci stanice a néasledné
vytlaénym potrubim do pfipojky vefejné jednotné kanalizace.

Pro zdlivku zelené jsou navrZzeny dvé akumulaéni nadrZze, kazd4 o objemu nejméné 31,2 m3. Vyuziti
zachycené vody omezi potifebu vody z jinych zdroju pro tento Gcel.

Retence Casoveé rozlozi odtok srazkovych vod a omezi jeho Spicky. Funk&nost systému bude zajiStovana
pravidelnym ¢isténim kanalizace a odlu€ovacu, udrzbou retenénich prostort a kontrolou Eerpacich zafizeni.
Provoz bude zahrnovat také postup pro poruchu ¢erpani a mimoradné srazkové situace.

Ochrana jakosti vod

Riziko znecisténi bude spojeno pfedevSim s pfipadnymi Uniky provoznich kapalin z vozidel a s poruchami
kanalizacnich nebo predcCisticich zafizeni. Omezeno bude predcisténim srazkovych vod z dopravnich
ploch, tésnym provedenim kanalizace a pravidelnymi kontrolami, ¢iSténim a adrzbou odlucovacu a
Cerpacich zafizeni.

V zdjmovém Uzemi nejsou stanovena ochrannd pasma vodnich zdroju ani ochrannd pasma pfirodnich
Ié€ivych nebo minerdlnich zdroji. Tato skute¢nost ani pfedpokladana hloubka podzemni vody vSak
nenahrazuji preventivni zabezpeceni proti Uniku zavadnych latek.

Celkové hodnoceni

Vliv vystavby bude do€asny a lokalni. Provoz bude spojen s dlouhodobou zménou odtokovych poméra a
produkci odpadnich vod. Pfi fadném odvadéni odpadnich vod do vefejné kanalizace, predcisténi
potencialné znecisténych srazkovych vod a provoznim zabezpeceni vodohospodafskych zafizeni se
nepredpoklada vyznamné zhorSeni jakosti podzemnich vod.

Zména odtokovych poméra bude omezovana retenénim systémem a vyuzivanim ¢asti zachycené vody k
zalivce. Ochrana jakosti vod a okolnich pozemk( bude zajiStovana predcisténim potencialné znecisténych
vod, tésnosti zafizeni a fadnym provozem a udrzbou celého systému.

D.1.5. Vlivy na padu

Obdobi vystavby

Realizace zaméru ,S1 CENTER LOUNY* bude spojena s trvalou zménou vyuziti ¢asti zemédeélskych
pozemku v katastralnim Gzemi Louny. Pfevazna ¢ast vlastni plochy navrhovaného aredlu je v sou€asnosti
zemédélsky obhospodafovana. Antropogenni Upravy pudniho profilu a navazky se vyskytuji mistné v
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severni ¢asti Gzemi.

Celkova plocha feSeného Uzemi €ini 24 235 m2 Z této vyméry pfipada 6 779 m? na zastavéné plochy
obchodnich objekta, 6 460 m? na zpevnéné plochy a 10 996 m? na plochy zelené. Celkovou plochu
feSeného Uzemi nelze automaticky ztotoznit s vymeérou odnéti ze zemédélského padniho fondu, protoze
zamér zasahuje také na pozemky vedené jako ostatni plocha. Pfesny rozsah odnéti bude stanoven podle
skute¢ného dotceni zemédélskych pozemkd, v€etné Casti parcel €. 3595/144 a 3595/145.

Na zemédélskych pozemcich je pfevazné evidovana BPEJ 1.07.00, zafazena do IIl. tfidy ochrany
zemédélského padniho fondu. Na ¢asti parcely €. 3595/145 je déle evidovana BPEJ 1.04.01, zafazena do
IV. tfidy ochrany. Rozsah dotceni jednotlivych BPEJ bude upfesnén podle vymezeni odnimanych ploch.
Hlavnim nepfiznivym vlivem bude ztrata zemédélské produkéni funkce dotéenych ploch. Pod budovami a
zpevnénymi povrchy dojde rovnéz k trvalému omezeni dalSich padnich funkci, zejména vsakovani,
zadrzovani vody a vymény pudnich plynd. Vliv vznikne pfi pfipravé Uzemi a bude pretrvavat po celou dobu
existence aredlu. Zabor se tyk& prevazné obhospodafované zemédélské pudy; antropogenni zmény
padniho profilu se vyskytuji mistné v severni ¢asti tizemi.

Pfed zahajenim zemnich praci bude provedena skryvka vyuzitelnych kulturnich vrstev pady. Humézni
jilovita hlina dosahuje v prazkumnych sondach mocnosti nej¢astéji 0,40-0,60 m; konkrétni mocnost skryvky
vSak bude stanovena podle skute€nych pudnich pomérd a podminek odnéti. V severni Casti bude
zohlednéna pfitomnost navazek a mistné prekrytého pavodniho humdézniho horizontu.

Skryté kulturni vrstvy budou uklddany oddélené od ostatnich vykopovych zemin a chréanény pfed
znehodnocenim, znecisténim a nezadoucim promisenim. Budou vyuzity pro vegetacni Upravy nebo jinym
zpusobem stanovenym v podminkach odnéti. Zachovani a vyuziti skryvky omezi ztratu padniho materialu,
nenahradi vSak zanikajici zemédélskou funkci zastavovanych ploch.

Pohyb mechanism( a ukladani materidld budou omezeny na vymezené stavenisté, aby nedochazelo ke
zhutfiovani a poSkozovani pldy na navazujicich zemédélskych pozemcich. Riziko kontaminace bude
omezeno pouzivanim technicky zplsobilych stroju, kontrolou jejich stavu a zabezpecenim proti Gnikim
provoznich kapalin. Pfipadny Unik bude bezodkladné zachycen a znecisténa zemina odstranéna.

Obdobi provozu

V obdobi provozu bude pfetrvavat zména vyuZziti pldy a zakryti ¢asti povrchu budovami a zpevnénymi
plochami. DalSi ploSny zabor mimo vymezeny areal neni soucasti zaméru.

Pohyb vozidel bude soustfedén na zpevnéné komunikace a parkovaci plochy. Potencialné znecisténé
srazkové vody z dopravnich ploch budou pfed zausténim do retenéniho objektu predcistény v odluovaci
lehkych kapalin. Jejich odvadéni nebude zaloZeno na soustfedéném vsakovani do pudy, pro které jsou
mistni podminky nepfiznivé.

Plochy zelené budou pfedstavovat 10 996 m?, tedy pfiblizné 45,4 % feSeného Uzemi. Umozni zachovani
Céasti pudnich funkci, zejména podpory vegetace, zadrzovani vody a vyparu. Jejich funkce ani zpUsob
vyuziti vSak nebudou totozné s puvodni zemédélskou pudou.

Za bézného provozu se nepredpoklada vyznamné znecistovani padniho prostfedi. Riziko bude spojeno
pfedevSim s pfipadnym havarijnim dnikem provoznich kapalin z vozidel nebo poruchou technickych
zafizeni. Omezeno bude jejich fadnou Udrzbou, pfedcisténim srdzkovych vod a bezodkladnym FeSenim
pfipadnych Gniku.

Celkové hodnoceni

Vliv na pldu bude lokalni, pfimy a z hlediska zmény vyuziti a zakryti povrchu trvaly po dobu existence
arealu. Zabor obhospodarované zemédélské pudy predstavuje hlavni nepfiznivy vliv, ktery nelze odstranit
provoznimi opatfenimi. Jeho rozsah bude uréen koneé¢nym vymezenim odnéti a zastoupenim dotéenych
BPEJ.

Dopady budou omezeny hospodarnym vymezenim zaboru, ochranou pidy mimo stavenisté, oddélenou
skryvkou a vyuzitim kulturnich vrstev a realizaci vegeta¢nich ploch. Kone¢né posouzeni pfijatelnosti zaboru
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je podminéno upfesnénim jeho vyméry a podminek ochrany zemédélského pudniho fondu. Dalsi vyznamné
nepfiznivé ovlivhovani pady pfi bézném provozu se nepredpoklada.

D.1.6. Vlivy na pfirodni zdroje

Obdobi vystavby

Vystavba zdméru ,S1 CENTER LOUNY*“ bude spojena se spotfebou stavebnich materialG, vody,
pohonnych hmot a elektrické energie. Pujde zejména o materidly pro vystavbu obchodnich objektd,
komunikaci, parkovacich ploch a technické infrastruktury. Jejich mnoZstvi bude zéviset na kone&ném
konstrukénim FeSeni a organizaci vystavby. Podrobna bilance spotfeby stavebnich surovin neni
zpracovana.

Spotfebu primérnich surovin Ize omezovat hospodarnym nakladanim s materidly a vyuZitim vhodnych
vykopovych zemin pfi terénnich Upravach. Moznost jejich vyuziti bude zaviset na skutecnych
geotechnickych vlastnostech. Humézni vrstvy budou oddélené skryvany a vyuzity v souladu s podminkami
ochrany zemédélského puadniho fondu.

Horninové prostredi tvofi kvartérni jilovité zeminy a slinovcové podlozi svrchni kfidy. Zemni prace budou
predstavovat mistni zasah souvisejici se zaloZzenim objektl, Upravou terénu a uloZzenim infrastruktury.
Zamér nezahrnuje téZbu nerostnych surovin.

V prostoru zaméru se nenachazi evidované lozisko nerostnych surovin, chranéné loziskové Uzemi,
dobyvaci prostor ani prognézni zdroj. Vyhradni lozisko Zeméchy 2, situované pfiblizné 800 m jizné od
zaméru, nebude pfimo doteno. Realizace aredlu proto neomezi vyuzitelnost tohoto loziska.

Obdobi provozu

Provozni naroky na pfirodni zdroje budou spojeny pfedevsim se spotfebou pitné vody a elektrické energie.
Voda bude vyuzivana pro hygienické a socialni zazemi obchodnich jednotek, provoz bistra a dalSi provozni
potfeby. Pfedpokladana potifeba vody &ini pfiblizné 5,4 m3den, tedy 1 944 m3rok pfi uvazovanych 360
provoznich dnech. Skuteénéa spotfeba bude zaviset na obsazeni a provozu jednotlivych jednotek.
Zasobovani bude zajisténo z vefejného vodovodu. Soucasti zaméru neni vlastni odbér povrchovych ani
podzemnich vod. Provoz tak nebude pfimo zasahovat do mistnich vodnich zdroju prostfednictvim nového
odbérného objektu.

Elektrick& energie bude vyuZzivana zejména pro vytapéni, chlazeni, vétrani, osvétleni a provoz obchodnich
zafizeni. Vytapéni a chlazeni budou zajiStény tepelnymi Cerpadly, resp. chladivovymi systémy. Na
stfechach objektl jsou navrzeny fotovoltaické panely, které umozni ¢aste¢né kryti spotfeby viastni vyrobou
elektfiny. Rozsah tohoto pfinosu bude zaviset na skute¢né vyrobé a vyuZziti vyrobené energie.

Zamové uzemi se nachazi mimo ochranna pasma vodnich zdroju. Podzemni voda je pfedpokladana v
hlubSich poloh&ch puklinové propustnych slinovcl; mistni jilovité zeminy a zvétralé slinovce jsou pro
soustfedéné vsakovani srazkovych vod nepfiznivé. Srazkové vody budou zachycovany v retenéni nadrzi a
suchém poldru, s pfepadem pres Cerpaci stanici do vefejné jednotné kanalizace; ¢ast vody bude vyuzivana
k zélivce. Vlivy tohoto feSeni a podminky ochrany jakosti vod jsou vyhodnoceny v kapitole D.I.4.

Zamér nebude spojen s tézbou ani pfimym hospodafskym vyuzivanim biologickych pfirodnich zdroju.
Dojde vSak ke zméné vyuZiti pfevazné obhospodafované zemédélské pudy. Tento trvaly zasah je
vyhodnocen v kapitole D.I.5 a nelze jej pominout pfi celkovém hodnoceni narokl na pfirodni zdroje. Vlivy
na vegetaci, zivoCichy a jejich stanovisté jsou samostatné posouzeny v kapitole D.1.7.

Celkové hodnoceni

Spotfeba stavebnich surovin bude soustfedéna predevSim do obdobi vystavby a bude predstavovat
nevratné vyuziti materialovych zdroju. Spotfeba vody a energie bude dlouhodoba a zavisla na provozu
aredlu. Zameér nezaséahne do evidovanych loZisek nerostnych surovin a nezahrnuje pfimy odbér z mistnich
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povrchovych nebo podzemnich vod.

S ohledem na charakter obchodniho arealu se nepfedpokliada vyznamné omezeni dostupnosti nerostnych
a vodnich zdroji. Samostatnym trvalym nepfiznivym vlivem zUstdva zdbor zemédélské pudy, jehoz
pfijatelnost bude posouzena podle kone¢ného rozsahu odnéti a dot€éenych BPEJ.

D.I1.7. Vlivy na biologickou rozmanitost (fauna, fléra, ekosystémy)

Vychozi stav biologickych slozek uzemi byl ovéfen pfirodovédnym prizkumem s terénnimi navstévami ve
dnech 21. 9. a 16. 10. 2026. ZjiSténi byla doplnéna Udaji z ndlezovych databazi. Dfevinna vegetace byla
samostatné inventarizovana dendrologickym prazkumem. Oba prizkumy tvofi pfilohy ¢. 5 a 6 tohoto
oznameni.

PfevaZnou ¢ast plochy zdméru tvofi intenzivné obhospodafovana orna puda. Pfi jejim okraji se nachazi pas
dfevin s travnim podrostem a Uzemim prochazi asfaltova polni cesta. Na ploSe zadméru nejsou vymezeny
pfirodni biotopy. Pfesto Gzemi poskytuje potravni a Ukrytové moznosti béznym druhim zivocichd, zejména
v dfevinnych a kefovych porostech.

Obdobi vystavby

Realizaci zaméru dojde k odstranéni vegetacniho krytu na zastavovanych a zpevriovanych plochach a ke
kaceni drevin v kolizi se stavbou. Zanikne C¢ast zemédélského stanovisté a mistné budou omezeny
Ukrytové, potravni a hnizdni moznosti zivocicha.

V bylinné vegetaci pfevazuji kulturni plodiny, béZné polni plevele a druhy travnich a ruderalnich stanovist.
Zvlasté chranéné druhy rostlin nebyly pfi prizkumu zjistény. Odstranéni téchto porostd nebude
predstavovat vyznamny zasah do populaci vzacnych nebo stanovistné specializovanych rostlin.

Drevinnou vegetaci tvofi ovocné i neovocné stromy a kefové skupiny, zejména slivoné, hrusné, ofeSaky,
javory, jasany a lipy, doplnéné béznymi kefi. Dfeviny maji prevazné stfedni sadovnickou hodnotu. K
odstranéni je navrzeno Sest stroml a 541 m? kefovych a porostnich skupin. Ostatni dfeviny budou
zachovany. Rozsah zasahu je vymezen v dendrologickém priizkumu.

Kéceni bude omezeno na nezbytny rozsah kolizi se stavbou a provedeno pfednostné v obdobi vegetacniho
klidu mimo hnizdéni ptaka. Pfed zahajenim bude ovéfeno aktualni vyuzivani dfevin a jejich dutin zivoc&ichy.
PFi zjiSténi aktivniho hnizdéni nebo zvlasté chranéného druhu bude dalSi postup pfizptisoben jeho ochrané
a projednan s pfisluSnym orgadnem ochrany pfirody. Zachovavané stromy a kefe budou béhem vystavby
chranény pred poskozenim, v€etné ochrany kofenového prostoru pred vykopy, zhutnénim a ukladanim
materiald.

Ze savcU byli zaznamenéni pfimo nebo prostfednictvim pobytovych stop zejména srnec obecny, zajic polni,
liska obecna, kuna skalni, krtek obecny a hrabo$ polni. Z ptaka byly zjiStény bézné druhy zemeédélské a
urbanizované krajiny; vétSina byla pozorovana pfi pfeletu. Dfevinné porosty mohou slouZit k hnizdéni
nékterych béznych druhd. Obojzivelnici ani plazi nebyli pfi terénnich navstévach pozorovani a na lokalité
nejsou vodni ani mokfadni stanovisté vhodna pro rozmnoZovani obojzivelnikd.

Cileny pruzkum jednotlivych skupin bezobratlych nebyl proveden. Terénni navstévy probéhly v podzimnim
obdobi, vysledky proto nelze povazovat za Uplny pfehled vSech druhl vyuzivajicich tzemi béhem roku.
Jizné od feSeného Uzemi je evidovan nalez kiecka polniho z roku 2020. Pfi navstévach v roce 2026 nebyl
jeho vyskyt na ploSe zdméru potvrzen. S ohledem na zemédélsky charakter lokality bude pfed zahajenim
zasahu do padniho povrchu ovéfen aktualni stav dotCenych ploch, zejména pfipadna pfitomnost nor a
dalSich pobytovych znaku. PFi zjiSténi vyskytu bude postup praci upraven a feSen s pfisluSnym organem
ochrany pfirody.

Stavebni ¢innost bude zivocichy docasné rusSit hlukem, pohybem osob a techniky. Pfimy zasah bude
omezen na stavenisté; mimo né nebudou ukladany materialy ani poSkozovany navazujici porosty. Pfi
dodrzeni uvedenych opatfeni se nepfedpoklada vyznamné ovlivnéni populaci béznych druh v Sir§im okoli.
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Obdobi provozu

Po dokonceni vystavby budou &asti dosavadnich stanovist trvale nahrazeny budovami a zpevnénymi
plochami. Jde o dlouhodobou az trvalou zménu, ktera zmensi plochu vyuZzitelnou druhy zemédeélské krajiny.
Zachované dreviny a navrzena zelen budou poskytovat ¢ast potravnich a Ukrytovych moznosti, nenahradi
vSak plvodni stanovisté ve vSech jeho funkcich.

Plochy zelené budou predstavovat 10 996 m?, tedy pfiblizné 45,4 % feSeného Uzemi. Ve vegetacnim feSeni
budou upfednostnény stanovistné vhodné, geograficky puvodni druhy dfevin a kef(. Vysadby budou
navazovat na zachovavané porosty a respektovat plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené
vymezené pfi okrajich Gzemi. Jejich funk&nost bude zajiSténa naslednou péci a nahradou uhynulych
jedinca.

Mozné nepfimé vlivy provozu budou spojeny zejména s dopravou, hlukem a osvétlenim. Jejich dosah bude
prevazné mistni. Venkovni osvétleni bude smérovano na potfebné provozni plochy a v mimoprovozni dobé
vypinano, ¢imz bude omezeno ruseni Zivoc€ichd v okolnich porostech.

Zamér nezasahuje do skladebnych &asti USES ani do vyznamnych krajinnych prvkd. Je situovan mimo
zvlasté chranéna Gzemi a lokality soustavy Natura 2000. NejblizSi evropsky vyznamnou lokalitou je EVL
Ohfe, vzdélend priblizné 700 m severovychodné.

Krajsky ufad Usteckého kraje ve stanovisku ze dne 8. 10. 2026, &. j. KUUK/183078/2026, vylougil
vyznamny vliv zadméru samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry na pfedméty ochrany a celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptaich oblasti ve své (zemni pusobnosti. Stanovisko tvofi pfilohu ¢. 1
tohoto ozndmeni.

Celkové hodnoceni

Hlavnim pfimym vlivem bude trvala pfeména ¢asti zemédélského stanovisté a odstranéni Sesti stromu a
Césti kefovych porostd. RuSeni pfi vystavbé bude do¢asné, provozni vliivy budou dlouhodobé a mistni.

PFi respektovani vymezeného rozsahu kaceni, ochrané zachovavanych dfevin, ovéfeni aktualniho vyskytu
zivoCichli pfed zahdajenim praci a realizaci navrzené zelené se nepfedpokladd vyznamné nepfiznivé
ovlivnéni biologické rozmanitosti SirSiho Gzemi. Celkoveé Ize vliv hodnotit jako lokélni a malo vyznamny, pfi
zachovani uvedenych podminek a zohlednéni omezeni provedeného prazkumu.

D.1.8. Vlivy na krajinu a jeji ekologické funkce

Zamové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Louny, jizné od ulice ZemésSska, na rozhrani méstské
zastavby a zemédélské krajiny. Prevaznou ¢éast plochy tvofi intenzivné obhospodafovana orna pada. Pfi
jejim okraji rostou stromy a kefové skupiny s travnim podrostem. Krajinny obraz bezprostfedniho okoli
ovliviuji vefejné komunikace, stavajici obchodni zastavba a navazujici zemédélské pozemky.

Vlastni plocha zaméru neobsahuje vymezené pfirodni biotopy, zemédélska plda a okrajové porosty vSak
pini produkéni, retencni, mikroklimatické a stanoviStni funkce. Dfevinnd vegetace soutasné prostorové
¢leni uzemi a ¢aste€¢né oddéluje zemédélské plochy od komunikaci a zastavby.

Obdobi vystavby

Béhem vystavby bude vzhled lokality doCasné ovlivnén skryvkou pudy, zemnimi pracemi, stavebnimi
mechanismy, ukladanim material( a zafizenim staveniSté. Odstranéna bude vegetace na zastavovanych a
zpevinovanych plochach a dfeviny v nezbytném rozsahu kolizi se stavbou. K odstranéni je navrzeno Sest
stromu a 541 m? kefovych a porostnich skupin.

Rozsah stavenisté bude omezen na plochy nezbytné pro realizaci. Zachovavané dfeviny budou chranény
pred poskozenim, v&etné jejich kofenového prostoru. Po dokonéeni stavebnich praci budou odstranéna
docasna zafizeni a nezastavéné plochy vegetacné upraveny.

Vizudlni pusobeni stavenisté bude lokalni a doGasné. Zmény terénu, odstranéni ¢asti vegetace a pfiprava
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ploch pro objekty a komunikace vSak budou soucasti trvalé pfemény Gzemi.

Obdobi provozu

Realizaci zaméru dojde k rozSifeni zastavénych ploch na zapadnim okraji Loun. Dosavadni zemédélské
plocha bude c¢astecné nahrazena dvéma obchodnimi objekty SO.01 Retail A a SO.02 Retail B,
parkovistém, komunikacemi a technickou infrastrukturou. Krajinny obraz vlastni lokality se proto trvale
zméni z pfevdZzné zemédélského na obchodni aredl s vegetaénimi plochami.

Obchodni objekty jsou jednopodlazni, s vySkou pfiblizné 6,5 m. Jejich vySkové feSeni navazuje na
charakter okolni obchodni zastavby. Zamér nevytvofi novou vySkovou dominantu, jeho pudorysny rozsah a
zpevnéné plochy v3ak budou v mistnim krajinném obrazu patrné. Nelze proto pfedpokladat Gplné
zachovani sou€asné charakteristiky mista.

Vizualni plasobeni bude omezeno zachovanim Casti stavajicich dfevin a realizaci navrzené zelené.
Vegetacni feSeni bude respektovat plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené vymezené pfi okrajich
Gzemi a navazovat na zachovavané porosty. U&inek novych vysadeb se bude postupné& zvySovat s jejich
rdstem a bude zaviset na nasledné péci.

Zamér nezasahuje do skladebnych &asti USES ani do vyznamnych krajinnych prvki. Nedojde k pfimému
zaboru jejich ploch ani k preruSeni vymezenych ekologickych vazeb. Lokalita se nachazi mimo pfirodni
parky.

Zména ekologickych funkci bude spojena zejména se zakrytim pudy, omezenim pfirozené infiltrace a
vyparu a se zmenSenim plochy vyuzitelné zivoCichy zemédélské krajiny. Zastavéné a zpevnéné plochy
budou predstavovat celkem 13 239 m?, tedy pfiblizné 54,6 % feSeného tUzemi.

Plochy zelené budou zaujimat 10 996 m?, pfiblizné 45,4 % areélu. Budou plnit vegeta¢ni, mikroklimatické a
Castecné stanovistni funkce. Jejich druhové a prostorové uspofadani ovlivni schopnost poskytovat
Zivocichim potravu a Ukryt. Navrzena zelen zmirni dopady zastavby, nenahradi vSak puvodni zemédélské
stanovisté ve vSech jeho funkcich.

Zménu odtokovych pomérd bude omezovat zachyceni sraZzkovych vod v retenénim objektu a jejich
regulované odvadéni. Retence snizi odtokové SpiCky, neobnovi vSak plvodni vodni rezim nezastavéné
pudy. Podrobné hodnoceni vodohospodarskych vlivd je uvedeno v kapitole D.1.4.

Venkovni osvétleni bude smérovano na potfebné provozni plochy a v mimoprovozni dobé vypinano. Tim
bude omezeno jeho rusivé pusobeni na okolni krajinu a zivocichy.

Celkové hodnoceni

Vliv na krajinu bude pfimy, lokalni a dlouhodoby aZz trvaly. Hlavni zménou bude pfeména Casti
obhospodafované zemédeélské plochy na obchodni areal a s tim spojené omezeni nékterych pudnich,
vodnich a stanoviStnich funkci.

S ohledem na navaznost na stavajici obchodni zastavbu, jednopodlazni vySkové feSeni, zachovani Casti
dfevin a navrzeny rozsah zelené se nepfedpoklada vyznamné naruSeni krajinného razu SirSiho Uzemi. Pfi
ochrané zachovavanych porostu, realizaci vegetacnich Gprav a zajiSténi odpovidajiciho hospodareni se
srazkovymi vodami lze celkovy vliv hodnotit jako lokalni a malo vyznamny. Toto hodnoceni vychazi z
charakteru zaméru a dostupnych podkladd; samostatné posouzeni krajinného razu nebylo zpracovano.

D.1.9. Vlivy na hmotny majetek a kulturni dédictvi v€etné architektonickych a archeologickych
aspektu

Obdobi vystavby

Zamér ,S1 CENTER LOUNY*" bude realizovan na zapadnim okraji mésta Louny, jizné od ulice ZeméSska,
na pfevazné zemédélsky vyuzivanych pozemcich. Vystavba nevyZaduje demolice stavajicich stavebnich
objektu.
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Stavebni prace zahrnou terénni Gpravy, zaloZeni a vystavbu obchodnich objektd, parkovacich a
komunikacnich ploch a technické infrastruktury. Mozné ovlivnéni okolniho hmotného majetku bude spojeno
zejména s pohybem stavebni dopravy, provadénim zemnich praci a napojenim arealu na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Stavajici inZzenyrské sité budou pfed zahajenim praci vytyCeny a béhem vystavby chranény. Prace v jejich
blizkosti budou provadény za podminek stanovenych vlastniky a spravci. Organizace stavenisté a stavebni
dopravy bude zajisténa tak, aby nedochazelo k posSkozovani okolnich pozemku, komunikaci a staveb.
Pfipadnd omezeni pfistupu nebo provozu pfi realizaci pfipojek a dopravniho napojeni budou mistni a
casové omezena.

Pfi zemnich a zakladovych pracich bude volena technologie odpovidajici mistnim geotechnickym
podminkam a vzdalenosti okolnich staveb. Opatfeni k omezeni vibraci a dalSich fyzikalnich vlivi jsou
uvedena v kapitole D.I.3. PFi dodrzeni ochrannych opatfeni se vyznamné poSkozeni okolniho hmotného
majetku nepredpoklada.

Kulturni a architektonické hodnoty

Vlastni plocha zdméru se nachazi mimo historické jadro Loun. Nelezi v pamatkové zéné ani neni dotéena
ochrannym pasmem nemovité kulturni pamatky. Realizace nevyZaduje odstranéni historicky nebo
architektonicky hodnotnych staveb a nebude pfedstavovat pfimy zasah do téchto hodnot.

Nové jednopodlazni obchodni objekty zméni vzhled ¢&sti zapadniho okraje mésta. Vzhledem k jejich
umisténi v navaznosti na stavajici obchodni zastavbu a vySce pfiblizné 6,5 m se nepredpoklada vyznamné

ovlivnéni historickych dominant mésta. Zména krajinného obrazu a vizudlni pdsobeni zaméru jsou
vyhodnoceny v kapitole D.I.8.

Archeologické aspekty

Plocha zaméru néaleZi do Uzemi s archeologickymi nélezy kategorie UAN IIl. Dosud zde nebyl vyskyt
archeologickych nalezi prokazan, jejich pfitomnost vSak nelze vyloucit. Severné od zadméru je vymezeno
tzemi kategorie UAN Il, do néhoZ vlastni plocha zaméru nezasahuje.

Skryvka pldy, terénni Upravy a vykopy mohou odkryt nebo narusit dosud neznamé archeologické situace.
Zemédélské vyuzivani ani mistni navazky nevyluCuji jejich zachovani v hlubSich vrstvach. Pfipadné

poskozeni archeologickych nalez( by bylo nevratné, proto je nutné zajistit jejich ochranu pfed zahajenim
zasahU do terénu.

Stavebnik oznami zamér Archeologickému Ustavu jiz v dobé pfipravy stavby a umozni jemu nebo
opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Pfi nahodném archeologickém
nélezu bude zajiSténa ochrana nélezu a nalezisté a splnény pfisluSné oznamovaci povinnosti. Postup bude

odpovidat zdkonu €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obdobi provozu

Za bézného provozu se nepfedpokladaji ¢innosti, které by zpusobovaly poskozovani okolnich staveb nebo
technické infrastruktury. Technické zafizeni budou instalovana a provozovana tak, aby byl omezen pfenos
vibraci do konstrukci a okolniho prostredi.

Ochrana okolniho majetku pfed nepfiznivym odtokem sréazkovych vod je podminéna dostate¢nou kapacitou
a spolehlivosti retenéniho a odvodriovaciho systému. Kone¢né feSeni odtoku a mimoradnych stavi musi
zabréanit nekontrolovanému zaplavovani navazujicich pozemkd a komunikaci. Tato podminka je podrobnéji
uvedena v kapitole D.l.4.

Bézny provoz nebude pfimo zasahovat do kulturnich pamétek ani archeologickych situaci. Pfipadné dalSi
zemni prace pfi budoucich zménach areélu budou opét vyZzadovat zohlednéni archeologického potencialu
Uzemi.
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Celkové hodnoceni

Vlivy vystavby na okolni hmotny majetek budou pfevazné docasné a lokalni. Pfi ochrané stavajicich siti,
vhodné organizaci praci a zajiSténi bezpecného odvodnéni se vyznamné nepfiznivé ovlivnéni okolniho
majetku nepredpoklada.

Pfimé zasahy do kulturnich a architektonickych hodnot nejsou soucéasti zaméru. Moznost odkryti
archeologickych nalezd nelze vyloucit; pfijatelnost zasaht do terénu je proto podminéna dodrzenim
postupu archeologické pamatkové péce. Pfi spinéni uvedenych podminek lze celkovy vliv hodnotit jako
lokélni a malo vyznamny.

D.ll. Rozsah vliva vzhledem k zasazenému Gzemi a populaci

Vlivy zaméru ,S1 CENTER LOUNY" budou soustfedény pfedevSim na vlastni areal na zapadnim okraji
mésta Louny, jeho bezprostfedni okoli a komunikace vyuZzivané stavebni, zakaznickou a zésobovaci
dopravou. Potencialné dotéenou skupinu obyvatel pfedstavuji zejména obyvatelé nejblizSich doma v ulicich
Postoloprtskd, Zemésskéa, Slovenského narodniho povstani a Pfemyslovci. Pocet skuteéné dotéenych
obyvatel nebyl samostatné stanoven; nelze jej ztotoznovat s celkovym poétem obyvatel mésta.

V obdobi vystavby Ize oCekavat doCasné zvySeni hluku, prasnosti a pohybu nékladnich vozidel. Tyto vlivy
budou puUsobit zejména na stavenisti, v jeho okoli a podél pfijezdovych tras. Jejich intenzita se bude ménit
podle postupu praci a po dokoné&eni pfislusnych &innosti odezni. Pfi dodrZeni posuzovaného rozsahu praci
a navrzenych opatfeni se u hodnocenych obytnych staveb nepfedpoklada prekroceni hygienického limitu
stavebniho hluku. Vliv prasSnosti je hodnocen slovné a jeho omezeni zavisi zejména na organizaci praci,
Cisténi komunikaci a skrapéni podle aktualnich podminek.

V obdobi provozu budou hlavnimi faktory pasobicimi na okolni obyvatelstvo hluk technickych zafizeni a
dopravy a emise z automobilového provozu. Prostorovy rozsah téchto vlivGh bude uréovan polohou zdrojd,
obytnych staveb a dotéenych komunikaci, zejména ulic Postoloprtska a Zemésska.

Vypoctené imisni prispévky u hodnocené obytné zastavby jsou nizké. Pfi zohlednéni stavajiciho imisniho
pozadi se nepfedpoklada prekroceni hodnocenych roénich imisnich limitd. Kratkodobé pfispévky rovnéz
nenaznacuji vyznamné zhorSeni imisni situace; presnou Cetnost prekracovani kratkodobych limitd vSak
prispévkovy vypocet bez odpovidajicich Udaju o pozadi nestanovuje. Podrobné hodnoceni je uvedeno v
kapitole D.1.2 a v rozptyloveé studii.

Hluk z vlastniho provozu arealu i vysledny dopravni hluk zdstavaji v hodnocenych bodech pod hygienickymi
limity uvazovanymi v hlukové studii. Tento zavér je podminén zachovanim posuzovanych akustickych
parametri, umisténi a provoznich rezimu zafizeni a dopravnich pfedpokladl. Zejména v noéni dobé je
rezerva u nejvice zatizenych bodd mald. Zmény dopravniho hluku zahrnuji také odrazy a stinéni novymi
objekty, nikoli pouze pfirtstek dopravy. Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole D.1.3 a v hlukové studii.

Vlivy na vody budou spojeny s produkci odpadnich vod a zménou odtokovych poméri. Z&mér nezahrnuje
vlastni odbér povrchovych ani podzemnich vod. Odpadni vody budou odvadény do vefejné kanalizace,
vody z pfisluSnych Casti bistra po predCisténi v odluCovaci tuk(. Srazkové vody budou predcistovany,
akumulovany pro zalivku a zadrzovany v retenéni nadrzi a suchém poldru. Bezpecénostni pfepad bude
odvadén pres Cerpaci stanici do verejné jednotné kanalizace. Podrobné hodnoceni je uvedeno v kapitole
D.1.4.

Trvaly pfimy vliv na pudu bude omezen na plochy zéaboru a terénnich Uprav. Dotéena bude prevazné
obhospodafovana zemédélska puada lll. tfidy ochrany, pfipadné také pada IV. tfidy podle kone¢ného
vymezeni zaboru. Ztrata zemédélské funkce a zakryti pldy predstavuji dlouhodoby az trvaly nepfiznivy vliv.
Pfesny rozsah odnéti ze zemédélského padniho fondu bude upfesnén podle dotéeni jednotlivych pozemk
a BPEJ.

PFfimé biologické vlivy budou zahrnovat pfeménu ¢asti zemédélského stanovisté a odstranéni Sesti stromu
a 541 m? kefovych a porostnich skupin. Ruseni zivocichll bude plsobit také v bezprostfednim okoli. Pfi
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terénnich navstévach nebyly zvlasté chranéné druhy na ploSe zaméru potvrzeny; vzhledem k terminu a
rozsahu prizkumu bude pfed zahajenim zasahu ovéfen aktudlni stav. Zamér pfimo nezasahuje do prvki
USES ani vyznamnych krajinnych prvk(. Vyznamny vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl pfislusnym
orgdnem ochrany pfirody vyloucen.

Zména krajinného obrazu bude soustfedéna na zapadni okraj Loun v navaznosti na stavajici obchodni
zastavbu. Zachovani casti dfevin a realizace 10 996 m? zelené zmirni vizuélni a ekologické dopady,
neodstrani vSak trvalou zménu vyuZiti Gzemi.

PFfimy zasah do kulturnich pamatek ani demolice stavajicich objektl nejsou soucasti zaméru. Riziko pro
archeologické situace bude vazano na plochy zemnich praci a bude FeSeno postupem archeologické
pamatkové péce. Ochrana okolniho hmotného majetku bude zaviset zejména na zabezpeceni stavebnich
praci, stavajicich siti a bezpe¢ném odvadéni srazkovych vod.

Rozhodujici pfimé vlivy maji lokalni rozsah. Spotfeba stavebnich materiald, vody a energie a souvisejici
emise maji rovnéz nepfimé vazby mimo feSené Gzemi; jejich podrobna kvantifikace neni souéasti podkladu.
Vzhledem k charakteru a poloze zaméru se nepredpokladaji vyznamné preshranicni vlivy.

PFi dodrzeni podminek odbornych studii a navrzenych opatfeni se nepfedpoklada vyznamné nepfiznivé
ovlivnéni SirSiho GUzemi ani vyznamné c&asti populace mésta. Vlivy vystavby budou pfevazné docasné;
pfeména pudy a stanovisSt a zména krajinného obrazu budou dlouhodobé az trvalé.

D.lII. Udaje 0 moznych vyznamnych nepfiznivych vlivech pfesahujicich statni hranice

Zamér ,S1 CENTER LOUNY* je situovan na zapadnim okraji mésta Louny ve vnitrozemi Ceské republiky.
Jeho charakter, rozsah a predpokladané plsobeni nezakladaji pfedpoklad vyznamnych nepfiznivych vliva
na Uzemi jiného statu.

Hluk, prasnost a dalSi pfimé vlivy vystavby budou puasobit pfedevSim na stavenisti, v jeho okoli a podél
pfijezdovych komunikaci. Vlivy provozu na akustickou a imisni situaci budou soustfedény zejména do okoli
arealu a dotCenych vefejnych komunikaci. Zadsahy do pady, vegetace a stanoviSt budou mistni. Ani u
odvadéni odpadnich a srédzkovych vod se vzhledem k charakteru a rozsahu z&méru nepfedpoklada
vyznamny nepfiznivy Ucinek pfesahujici statni hranice.

Na zakladé provedeného hodnoceni se vyznamné nepfiznivé preshrani¢ni vlivy realizace ani provozu
zaméru nepredpokladaji.

D.IV. Charakteristika opatfeni k prevenci, vylou€eni a sniZeni vS8ech vyznamnych
nepfriznivych vliva na Zivotni prostfedi a popis kompenzaci, pokud je to vzhledem
k zdméru mozné

S ohledem na pozadavky metodického sdéleni MZP ze dne 6. 3. 2015, &. j. 18130/ENV/15, nejsou v této
kapitole opakovany obecné povinnosti vyplyvajici z platné legislativy ani technicka feSeni, ktera jsou jiz
soucasti zaméru a jsou popsana v pfislusnych kapitolach ozndmeni. NiZe jsou uvedena doplfujici opatfenti,
konkrétni provozni omezeni a pozadavky na upfesnéni feSeni vyplyvajici z hodnoceni vlivi a odbornych
studii.

Opatfeni vychéazeji zejména z hlukové a rozptylové studie, pfirodovédného a dendrologického prazkumu a
inzenyrskogeologického a hydrogeologického prizkumu. Jsou zaméfena na omezeni hluku a prasnosti,
ochranu pldy, vod a zachovavanych porostl, ochranu Zivo€ichG a omezeni ruSivého osvétleni.

Opatfeni v obdobi pFipravy zaméru
Upfesnit rozsah odnéti zemédélské pudy podle skute¢né dotéenych pozemk( a BPEJ, zejména na
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Castech parcel €. 3595/144 a 3595/145. Rozsah stavenisté a manipula¢nich ploch vymezit tak, aby
nebyla zbyte€¢né zabirana nebo poskozovana navazujici zemédélska ptda.

PFi kone€¢ném vybéru technickych zafizeni zachovat pocet, umisténi, vySkové osazeni a akustické
parametry zdroji zahrnutych do hlukového vypoctu.

Pfi zméné hmotového feSeni obchodnich objektld ovéfit také zménu Sifeni dopravniho hluku,
zejména odrazu a stinéni smérem k okolnim obytnym stavbam.

Opatfeni v obdobi vystavby
Za suchého a prasného pocasi skrapét prasné plochy a manipulované sypké materialy podle
aktuélnich podminek. Komunikace a vyjezdy ze stavenisté gistit zplisobem omezujicim opétovné
zviteni prachu. PFi pfepravé sypkych materidlt zabranit jejich aniku a omezovat vynaseni zeminy
na verejné komunikace.
Stavebni prace provadét pouze od 7:00 do 21:00, s celkovou denni pracovni dobou nejvyse 10
hodin. Hlavni prace s nasazenim tézké mechanizace soustfedit do doby od 8:00 do 18:00. Dodrzet
posuzovany rozsah a dobu nasazeni mechanisma.
podle prostorovych moznosti umistovat dale od chranénych staveb a vyuzivat stiniciho Gcinku
prekazek. Omezovat zbyte€ny chod strojii a vozidel naprazdno.
O vikendech a svatcich neprovadét prace vyvolavajici vyznamné vibrace prendSené do okolnich
obytnych staveb.
Pfed zahdjenim hlucnych praci informovat obyvatele nejblizSi zastavby o predpokladaném
harmonogramu a charakteru hlavnich etap. Ur¢it kontaktni osobu pro pfijimani a feSeni podnétd.
Pfed pfipravou Uzemi vymezit zachovavané dfeviny a jejich chrdnény kofenovy prostor. Tyto
plochy vyloucit z tras mechanizace, skladovani materiald a ukladani vykopovych zemin. Ochranu
provést podle zasad dendrologického prizkumu.
Kaceni omezit na nezbytné kolize vymezené v dendrologickém prizkumu, tedy Sest stromi a 541
m? kefovych a porostnich skupin. Zasahy provadét prednostné v obdobi vegetacniho klidu mimo
hnizdéni ptaku.
Bezprostifedné prfed kacenim ovéfit vyuzivani dfevin, dutin a kefovych porosti ZivocCichy. PfFi
aktivnim hnizdéni odlozit rusSivé zdsahy do jeho ukonc&eni. Pfi zjiSténi zvlaSté chranéného druhu
pfizplsobit dalSi postup jeho ochrané a projednat jej s pfisluSnym organem ochrany pfirody.
Pfed zahajenim zasahl do padniho povrchu ovéfit aktualni vyskyt Zivo€ichl, zejména pfipadnou
pfitomnost nor a pobytovych znakl kfecka polniho. Pfi jeho zjiSténi upravit postup praci a feSit
dalSi podminky s pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody.
Kulturni vrstvy pldy skryvat a ukladat oddélené od ostatnich zemin. Zohlednit mistni navazky a
prekryty humozni horizont v severni Casti lokality. Zabranit znecisténi, nezadoucimu promiseni a
znehodnoceni vyuzitelnych padnich vrstev.
Docasné odvodnéni pfizplsobovat postupu stavby. Omezit nekontrolovany odtok vody se zeminou
mimo staveniSté a hromadéni vody ve vykopech. Zakladovou spéaru v jilovitych zeminach a
zvétralych slinovcich chranit pfed provihéenim.
Cinnosti spojené s rizikem uniku provoznich kapalin provadét prednostnd mimo stavenistg,
pfipadné na zabezpecenych mistech. Na stavenisti zajistit prostfedky pro bezodkladné zachyceni
uniku.
PFi vegetacnich Upravach vytvofit odpovidajici prokofenitelny prostor a odstranit nezadouci
zhutnéni pidy. Upfednostnit stanovistné vhodné, geograficky pavodni druhy a nepouzivat invazni
druhy. Vysadby pfizplGsobit navaznosti na zachovavanou zelen a plochy vefejnych prostranstvi s
prevahou zelené.

Opatfeni v obdobi provozu
Zakaznickou a zasobovaci dopravu omezit na dobu od 6:00 do 22:00. Organizaci zasobovani a
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manipulace se zboZzim omezovat hluk z naraza, pfejezd nerovnosti a chodu motord naprazdno.
PFi zméné poctu, typu, hlu€nosti, umisténi nebo provozniho rezimu zafizeni i pfi vyznamné zméné
dopravniho zatiZzeni ovéfit platnost zavérl hlukové studie a podle potfeby aktualizovat vypocet.
Vzhledem k malé vypoctené rezervé vici noénimu hygienickému limitu ovéfit po uvedeni arealu do
provozu hlukové zatizeni kontrolnim méfenim za reprezentativniho provozu kondenzacnich
jednotek.

Zpevnéné komunikace, parkovaci a manipulaéni plochy pravidelné Cistit, zejména po zimnim
obdobi a pfi zvySeném znecisténi. Pouzivat postupy omezujici opétovné zvifeni usazeného prachu
a udrzovat povrchy v dobrém technickém stavu.

Rychlost vozidel v arealu omezit na 15 km/h. Zajistit plynuly pohyb vozidel a omezovat zbyteéné
Cekani se spusténymi motory.

Kontrolovat a udrZzovat kanalizaci, Cerpaci zafizeni, odlu¢ovac tukl, odlu¢ovace lehkych kapalin,
retenéni nédrz, suchy poldr a akumula¢ni nadrze pro zdlivku. Zachovat U¢innost predcisténi,
vyuzitelny retenéni prostor a prichodnost bezpecnostniho pfepadu. Zajistit provozni postup pro
poruchu €erpani a mimoradné srazkové situace.

U venkovniho a reklamniho osvétleni omezit pfesah svétla do oken obytnych staveb, okolnich
porostd a volnych zemédélskych ploch. Svitidla smérovat na potfebné provozni plochy. Venkovni
osvétleni v mimoprovozni dobé areélu vypinat.

Zajistit naslednou péci o vysadby, zejména zalivku podle pocasi, kontrolu kotveni, potfebné
péstebni zasahy a nahradu uhynulych jedincl. Zachovavané dieviny oSetfovat s ohledem na jejich
zdravotni stav a provozni bezpecnost.

Opatreni pfi ukonéeni provozu

Specifickd doplfiujici opatfeni nejsou v této fazi stanovena. Pfipadné odstranéni staveb a zafizeni bude
feSeno podle jejich skute€ného stavu a budouciho vyuZiti tzemi. Pfed zah&jenim téchto praci budou
upresnéna opatfeni proti hluku, prasnosti a Uniku zavadnych latek a zplsob ochrany zachovavané zelené.

Kompenzaéni opatieni

Zmirnéni ztraty vegetacnich, mikroklimatickych a clonicich funkci odstranénych porostll bude zajiSténo
zachovanim nekoliznich dfevin a realizaci navrzenych vegetacnich Gprav. Nové vysadby budou své funkce
rozvijet postupné; jejich G¢inek je podminén vhodnymi podminkami pro rdst a dlouhodobou naslednou péci.
Pfipadna nahradni vysadba stanovena pfi povolovani kaceni bude do vegetacniho feSeni zapracovana.
Samostatnd kompenzaéni opatfeni nad tento ramec nejsou navrhovana. Vegetacni Upravy vSak
nepfedstavuji Uplnou nahradu zanikajici zemédélské funkce pudy ani vSech funkci pavodnich stanovist.

D.V. Charakteristika pouzitych metod progn6zovani a vychozich predpokladd a
dikazu pro zjiSténi a hodnoceni vyznamnych vlivli zaméru na zivotni prostiredi

Oznameni zaméru ,S1 CENTER LOUNY" bylo zpracovano na zakladé dokumentace pro povoleni zdméru
zpracované spole¢nosti pichlarchitects s.r.o., souhrnné technické zpravy, zprav jednotlivych projektovych
profesi, situacnich vykres(, dopravnich podkladd a vysledkd odbornych studii a prdzkumu. Hodnoceni
vychazi z navrzené kapacity a technického feSeni arealu, sou¢asného stavu Uzemi a predpokladaného
zpusobu vystavby a provozu.

Vychozi stav byl charakterizovan s vyuZzitim terénnich Setfeni, katastralnich a mapovych podkladd, tzemné
planovaci dokumentace a Gdaji odbornych informagnich systéma. Vyuzity byly zejména podklady CHMU,
AOPK CR, CUZzK, Ceské geologické sluzby, ISVS VODA, Narodniho paméatkového Gstavu a demografické
udaje Ceského statistického Gradu.
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Hodnoceni vliva na ovzdu§i

Vlivy na kvalitu ovzduSi byly posouzeny samostatnou rozptylovou studii pomoci modelu SYMOS'97.
Vypocet stanovuje samostatny prispévek automobilové dopravy vyvolané zamérem na vefejnych
komunikacich a pohybu vozidel po vnitroarealovych komunikacich, parkovacich a manipulaénich plochéch.
Emise byly stanoveny pomoci emisnich faktord programu MEFA 13. Zohlednény byly viceemise pfi
studenych startech a popojizdéni vozidel. Pro resuspenzi ¢astic ze zpevnénych komunikaci a ploch byla
pouzita metodika US EPA AP-42, kapitola 13.2.1 — Paved Roads.

Modelovény byly koncentrace NO,, PMy,, benzenu a benzo[a]pyrenu. Vliv na ro€ni koncentrace PM,,s byl
posouzen na zékladé vysledkd pro PM;, a stavajiciho imisniho pozadi, bez samostatného modelového
vypoctu.

Meteorologickym vstupem byla stabilitné a rychlostné ¢lenéné vétrna rdzice pro lokalitu Louny. Stavajici
imisni zatiZzeni bylo pfevzato z map pétiletych primérnych koncentraci CHMU za obdobi 2020-2024 pro
Ctverec sité 1 x 1 km &. 413581. Pusobeni stavajicich zdroji, v€etné dopravy, je zahrnuto v téchto
hodnotach a nebylo do pfispévkového modelu zadavano samostatné.

Rocni pfispévky byly vyhodnoceny spolec¢né s imisnim pozadim vuaci pfisluSnym imisnim limitdm. U
kratkodobych koncentraci byla zohlednéna omezena dostupnost odpovidajicich Gdaja o pozadi a rozdilnost
statistickych charakteristik, zejména maximalniho denniho pfispévku PM,, a pétiletého priméru 36.
nejvyssich dennich koncentraci. Vlivy vystavby byly hodnoceny slovné s ohledem na proménlivost zdrojl
praSnosti a podminek jejich pasobeni.

Hodnoceni hluku

Akustické vlivy byly posouzeny samostatnou hlukovou studii ve vypo&tovém programu HLUK+, verze 15.52.
Model vychazi z konfigurace terénu, uspofadani stavajicich a navrhovanych staveb, polohy komunikaci,
parametrll zdroja a umisténi nejblizSich chranénych venkovnich prostoru staveb.

Samostatné byly hodnoceny rozhodujici etapy vystavby, vlastni provoz aredlu a doprava na vefejnych
komunikacich. U vlastniho provozu byly zahrnuty stacionarni zdroje, parkovisté a vnitroarealova doprava.
Pro denni dobu byl posouzen soubéh téchto zdroju, v noci konzervativné provoz kondenzacnich jednotek.
Vysledky byly porovnany s hygienickymi limity pouZitymi v hlukoveé studii.

Dopravni hluk byl hodnocen pro vyhledovy rok 2027 porovnanim nulové a aktivni varianty. Vychozi intenzity
na silnici 11/246 byly pfevzaty z Celostatniho scitani dopravy 2025 pro Useky 4-0765 a 4-0764
prostfednictvim importu do programu HLUK+. Vyhledové zatiZeni bylo odvozeno prognéznim pfepoctem v
programu.

Rozdily mezi variantami zahrnuji zménu dopravnich intenzit i zménu Sifeni zvuku po doplnéni novych
objektld. Noéni rozdily pfi shodnych intenzitdch dopravy vyjadfuji modelovany Ucinek odraz(i a stinéni.
Vysledné hladiny jsou uvadény bez pfispévku odrazu od fasady hodnocené stavby; odrazy od ostatnich
objektd jsou v modelu zohlednény.

Dopravni predpoklady

Doprava vyvolana zamérem vychazi z podkladu ,Generovana doprava — Retail park Louny“. Pfi kapacité
135 parkovacich stani a praimérné obratkovosti péti vozidel na stani za den je uvazovano 675 pfijezdl a
675 odjezdld osobnich automobilt denné. Zasobovani pfedstavuje 117 pfijezdl nakladnich vozidel tydné,
tedy v tydennim priiméru pfiblizné 17 pfijezdd a 17 odjezdd denné.

Tyto zékladni pfedpoklady byly pouzity v hlukové i rozptylové studii. Zadkaznick& a zasobovaci doprava je
uvazovana pouze od 6:00 do 22:00. Skute¢né zatizeni se muze liSit podle navstévnosti, obsazeni jednotek
a organizace zasobovani; tydenni primér nemusi odpovidat nejvice zatizenému dni.

Prirodovédné a dendrologické hodnoceni
Pfirodovédny prazkum byl zaloZzen na prohlidce a prochozeni lokality ve dnech 21. 9. a 16. 10. 2026.
Botanick& ¢ast zahrnovala zjiStovani rostlinnych druhl a charakteristiku stanovist. Zoologicka ¢ast vyuZzila
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pfimé pozorovani, pobytové stopy savcU, vizualni a akustické sledovani ptakd a kontrolu potenciélnich
Ukryta obojzivelnikd a plaza. Cileny prizkum hmyzu a dalSich skupin bezobratlych nebyl vzhledem k
terminu proveden.

Terénni vysledky byly doplnény Udaji z ndlezovych databazi a posouzenim vazeb na okolni stanoviste,
USES, vyznamné krajinné prvky a chrané&na Gzemi. Podzimni terminy omezuji moZnost zachytit celoroéni
vyuzivani lokality a hnizdéni ptakd. Nepotvrzeni ur€itého druhu pfi navstévach proto neni dikazem jeho
trvalé nepfitomnosti.

Dendrologicky prizkum zahrnul inventarizaci a hodnoceni stromd, kefll a porostnich skupin, jejich vitality,
zdravotniho stavu a stability. Vymezil kolize se zamérem a zasady ochrany zachovavanych drevin.
Vysledky byly vyuzity pro hodnoceni ztraty vegetace a navrh ochrannych opatfeni.

Pro posouzeni vztahu k soustavé Natura 2000 bylo vyuZito stanovisko Krajského tfadu Usteckého kraje ze
dne 8. 10. 2026, ¢. j. KUUK/183078/2026, které vyloucilo vyznamny vliv zaméru na pfedméty ochrany a
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaich oblasti v jeho izemni pGsobnosti.

Geologické, hydrogeologické a vodohospodarské hodnoceni

Geologické a hydrogeologické poméry byly posouzeny prazkumem spole€nosti K+K prizkum, s.r.o.
Z&kladem byly archivni podklady, dvanact novych bagrovanych sond, dokumentace zastizenych zemin a
hornin a laboratorni zkousky. Vyuzity byly také vysledky péti archivnich vrtanych a péti penetracnich sond z
roku 2007.

Moznost vsakovani byla ovéfena nalevovymi zkouSkami s proménlivou hladinou v sondach KS11N a
KS12N. Z vysledkda byly odvozeny koeficienty vsaku a posouzena vhodnost podlozi pro soustfedéné
vsakovani. Hodnoceni zohlednilo nizkou propustnost jilovitych zemin a slinovcu, vyskyt navazek a odstupy
od staveb. Pfesna poloha hladiny podzemni vody nebyla uréena.

Vodohospodarské hodnoceni vychazi z bilance potfeby vody a produkce odpadnich vod, technické zpravy
S0.08 a situaéni dokumentace zdméru. Srédzkové vody budou po predcisténi vod z dopravnich ploch
zachycovany v podzemni retenéni nadrzi a navazujicim suchém poldru. Bezpecénostni pfepad bude
odvadén pres Cerpaci stanici do vefejné jednotné kanalizace. Soucasti feSeni jsou také akumulaéni nadrze
pro zalivku zelené. Navrzené FeSeni zohledfiuje nepfiznivé podminky pro soustfedéné vsakovani do
podlozi.

Ostatni vlivy a zpasob vyhodnoceni

Vlivy na pudu byly hodnoceny podle vyuziti pozemkd, evidovanych BPEJ, tfid ochrany a predpokladaného
rozsahu zastavéni a terénnich Uprav. Pfesny zabor jednotlivych BPEJ bude upfesnén podle konecného
vymezeni odnéti.

Hodnoceni krajiny, hmotného majetku a kulturniho dédictvi vychazi z polohy a rozmérd staveb, charakteru
okolni zastavby, vegetacniho feSeni a dostupnych Gdaji o pamatkové ochrané a archeologickém zafazeni.
Samostatné posouzeni krajinného razu nebylo zpracovéano. Vlivy na klima byly hodnoceny kvalitativné;
bilance sklenikovych plynd v CO, ekv. ani samostatné kvantitativni posouzeni klimatickych rizik nejsou k
dispozici.

Progn6za byla zaloZzena na porovnani vychoziho stavu se stavem po realizaci zaméru. U kvantifikovanych
faktor( byly vyuzity modelové vypocty a pfisluSna hodnotici kritéria. Ostatni vlivy byly posouzeny odbornym
Usudkem podle rozsahu zasahu, citlivosti Gzemi, pravdépodobnosti, doby trvani, frekvence a vratnosti
Ucinkd. Pfimé zasahy byly odliSeny od nepfimého plsobeni a do¢asné vlivy od dlouhodobych az trvalych
zmén.

Nejistoty a podminky platnosti hodnoceni

Vysledky modelu predstavuji prognézu pro zadané technické, dopravni a provozni podminky. Nejistoty
souviseji zejména s budouci navstévnosti, ¢asovym rozlozenim zasobovani, dopravou na navazujicich
komunikacich, koneénym vybérem zafizeni a pfesnosti prostorového modelu. Konzervativni pfedpoklady,

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu



S1 CENTER LOUNY Rijen 2026
strana 54 z 61

napfiklad no¢ni provoz kondenzac¢nich jednotek, nékteré nejistoty omezuji, nenahrazuji vSak ovéreni
Uplnosti zdroja.

Hlukova studie orientacné uvaZuje nejistotu vypoctu +2,0 dB. Tato hodnota neni automatickou korekci
vysledkl. Malé rozdily mezi variantami a malé rezervy vaci limitdm je nutné interpretovat s ohledem na tuto
nejistotu a zachovat rozhodujici vstupni predpoklady.

Podklady umoznuji charakterizovat hlavni o¢ekavané vlivy a stanovit podminky jejich omezeni. Zavéry vSak
plati pro posuzovanou podobu zdméru. Pfed zahdjenim zasah( bude rovnéz ovéfen aktualni biologicky
stav dotCenych ploch v rozsahu opatfeni uvedenych v kapitole D.IV.

D.VI. Charakteristika vSech obtizi (technickych nedostatki nebo nedostatkli ve
znalostech), které se vyskytly pFi zpracovani oznameni, a hlavnich nejistot z nich
plynoucich

Oznameni zaméru ,S1 CENTER LOUNY* bylo zpracovano na zakladé projektové dokumentace, odbornych
studii a prlzkumd, terénnich Setfeni a dostupnych Udaji o stavu Zivotniho prostfedi. Tyto podklady
umoznuji charakterizovat hlavni oCekavané vlivy a stanovit opatfeni k jejich omezeni. Nékteré parametry
vSak dosud nejsou jednoznaéné dolozeny a vyzaduji doplnéni.

PFi interpretaci vysledkd je nutné zohlednit nejistoty spojené s prognézou budouciho provozu, proménlivosti
pfirodnich podminek a zjednoduSenim skute¢nosti ve vypoctovych modelech.

Hlukova situace a dopravni vstupy

Hlavni nejistoty hlukového hodnoceni zahrnuiji:
ZjednodusSeni skute€nych podminek Sifeni zvuku v modelu HLUK+. Nejistota vypoctu je v hlukové
studii orientacné uvazovéna v rozsahu +2,0 dB. Tato hodnota neni automatickou korekci pfi€itanou
k vysledkdm nebo od nich odecitanou.
Presnost prostorového zadani terénu, staveb, komunikaci a zdroji a modelovani odrazl a stinéni
zvuku.
Budouci vyvoj dopravy oproti Gdajim CSD 2025 a prognéznimu prepoctu na rok 2027. Roc¢ni
primérné intenzity nepostihuji vSechny denni a sezénni vykyvy.
Skute€nou névstévnost arealu, obratkovost parkovacich stani, rozdéleni dopravy mezi navazujici
komunikace a organizaci zasobovani. Denni zasobovaci doprava je odvozena z tydenniho
priméru a nemusi odpovidat nejvice zatizenému dni.

Vypoctené rezervy vici noénim hygienickym limitdm jsou u nejvice zatizenych bodd malé. Zavéry proto
plati pfi zachovani zadanych technickych, prostorovych a provoznich podminek. Malé rozdily mezi nulovou
a aktivni variantou dopravniho hluku je nutné hodnotit s ohledem na nejistotu modelu. Noéni rozdily pfi
shodnych dopravnich intenzitach vyjadfuji zménu Sifeni zvuku po realizaci novych objektu.

Kvalita ovzdusi

Hlavni nejistoty rozptylového hodnoceni spocivaji v nasledujicich skutec¢nostech:
Meteorologické vstupy predstavuji dlouhodobé statistické charakteristiky. Skute¢né podminky v
jednotlivych letech se mohou lisit zejména etnosti nepfiznivych rozptylovych situaci.
Imisni pozadi vychazi z map pétiletych pramérnych koncentraci CHMU za obdobi 2020-2024 v siti
1 x 1 km. Nemusi proto plné zachytit mistni odchylky ani budouci zmény zatizeni.
Model SYMOS'97 zjednoduSuje skute¢né procesy rozptylu. Vysledky predstavuji odhad pfFispévku
zaméru pro zadané zdroje a provozni podminky.
Emisni vypoéty zaviseji na budouci intenzité a skladbé dopravy, pouzitych emisnich faktorech,
studenych startech a resuspenzi prachu. Skute¢né emise ovlivni také stav a Udrzba komunikaci.
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Pro PM,,s nebyl proveden samostatny vypocet. Hodnoceni vychazi z vysledk( pro PM;4 a vychozi
koncentrace PM,,s.

Dostupné podklady neumoziiuji pfesné stanovit Cetnost prekracovani kratkodobych imisnich limitd.
Maximalni denni pfispévek PM;, a pétilety primér 36. nejvySSich dennich koncentraci predstavuji
rozdilné statistické charakteristiky.

Emise z vystavby nebyly kvantifikovany. Jejich intenzita bude zaviset na postupu praci,
meteorologickych podmink&ch a uginnosti protipraSnych opatfeni.

S ohledem na nizké vypoctené prispévky se nepredpoklada, ze by uvedené nejistoty zasadné zmenily
zavéry rozptylové studie, pokud budou zachovény jeji rozhodujici vstupni pfedpoklady.

Biologické poméry

Pfirodovédny prazkum zachycuje stav pfi terénnich navstévach dne 21. 9. a 16. 10. 2026. Podzimni
terminy omezuji moznost ovéfit celoro€ni druhové sloZzeni a hnizdni vyuziti lokality. Cileny prizkum
bezobratlych nebyl proveden.

Nepotvrzeni druhu pfi téchto navstévach nevylu€uje jeho pfipadny vyskyt v jiném obdobi. Pfed zahajenim
zasahu bude proto ovéfen aktualni stav dotéenych ploch, zejména pfipadné pobytové znaky kfecka
polniho, a pfed kacenim vyuzivani dfevin ZivoCichy. Rovnéz zdravotni stav dfevin se mize do zahajeni
stavby zménit.

Geologické, hydrogeologické a vodohospodarské podminky

Prizkumné sondy poskytuji bodové Gdaje, mezi nimiz jsou pribéh vrstev a jejich vlastnosti interpretovany.
Nelze vylougit mistni odchylky v rozsahu navazek, mocnosti zemin a stupni zvétrani slinovcu. Geotechnické
vlastnosti jilovitych zemin se navic méni s vihkosti.

Pfesnd poloha a kolisani hladiny podzemni vody nebyly ovéfeny dlouhodobym sledovanim. Jeji
predpokladany vyskyt v hlubSich polohach slinovcu vychazi z novych a archivnich prdzkumnych praci.
Vsakovaci zkouSky dolozily nepfiznivé podminky pro soustfedéné vsakovani. Hospodareni se srazkovymi
vodami proto nelze zalozit na predpokladu jejich Gplného zasakovani do podlozi.

Ostatni nejistoty

Pfesnd vyméra odnéti zemédélské pudy a rozsah dotéeni jednotlivych BPEJ budou upfesnény podle
kone¢ného vymezeni zaboru, zejména na Céastech parcel €. 3595/144 a 3595/145. Celkova plocha
feSeného Uzemi neni automaticky totozna s vymeérou odnéti ze ZPF.

Vyskyt dosud neznamych archeologickych nélezli nelze vyloucit. Jejich ochrana bude zajisténa postupem
archeologické paméatkové péce pfi pfipravé a realizaci stavby.

Vlivy na krajinny raz a klima byly hodnoceny kvalitativné. Samostatné posouzeni krajinného razu, bilance
emisi sklenikovych plyn v CO, ekv. ani kvantitativni posouzeni klimatickych rizik nejsou zpracovany.

Celkové zhodnoceni

Identifikované nejistoty umoznuji posoudit hlavni mechanismy pudsobeni zaméru a navrhnout opatfeni,
nelze je vSak vSechny povazovat pouze za bézné zpresnéni projektovych detaild. Platnost zaveér(
odbornych studii je vazana na posuzovanou podobu zadméru. Pfi zméné rozhodujicich technickych,
dopravnich nebo provoznich parametrl bude ovéfena potfeba aktualizace hodnoceni. Pozadavky na
doplInéni podkladd a omezeni nejistot jsou zahrnuty do opatfeni v kapitole D.IV.
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E — POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU (pokud byly pfedloZeny)

Udaje podle kapitol B, C, D, F a G se uvadéji v pfiméfeném rozsahu pro kazdou
oznamovatelem predloZenou variantu FeSeni zaméru

Zamér ,S1 CENTER LOUNY" je z hlediska umisténi, kapacity a zakladniho technického FeSeni pfedlozen v
jedné aktivni varianté. Samostatné varianty umisténi ani zasadné odlisné kapacitni nebo technologické
varianty nebyly predlozeny.

Pro vyjadfeni zmén oproti stavu bez realizace zaméru je aktivni varianta porovnana s nulovou variantou.
Nulova varianta predstavuje srovnavaci stav, nikoli dalSi oznamovatelem pfedloZzené feSeni. V hlukové
studii jsou obé varianty dopravniho zatizeni hodnoceny pro shodny vyhledovy rok 2027.

Aktivni varianta

Aktivni varianta zahrnuje vystavbu dvou jednopodlaznich obchodnich objektd SO.01 Retail A a SO.02
Retail B, parkovisté se 135 stanimi, vnitroaredlovych komunikaci a souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Soucasti jsou vegetacéni plochy a systém pred¢isténi, akumulace a retence srazkovych vod s
navaznosti na verejnou jednotnou kanalizaci.

Realizace bude znamenat trvalou zménu vyuZiti Casti pfevazné obhospodafované zemédélské pudy, mistni
odstranéni vegetace a vznik novych zdroji hluku, emisi a dopravy. Dojde k zakryti ¢4sti pady a zméné
odtokovych a mikroklimatickych pomérd. Plochy zelené budou predstavovat pfiblizné 45,4 % feSeného
Uzemi a ¢ast téchto dopadd zmirni.

Modelové hodnoceni predpokladda dodrzeni posuzovanych hygienickych limitd hluku pfi zachovani
stanovenych parametrl a provoznich rezimd. Vypoctené imisni pfispévky jsou nizké a pfi zohlednéni
pozadi se nepfredpoklada prekroceni hodnocenych roénich imisnich limitd. Omezeni vypovédi o
kratkodobych koncentracich jsou uvedena v kapitole D.1.2.

Pfimé biologické vlivy budou mistni. Jejich omezeni vyZaduje ochranu zachovavanych dfevin, vhodné
nacasovani zasah(, ovéfeni aktualniho vyskytu ZivoCichu a realizaci vegetacnich Uprav. Pfesny rozsah
zaboru ZPF a dotceni jednotlivych BPEJ bude upfesnén.

Nulové varianta

Nulova varianta predpoklada nerealizovani zaméru a pokraCovani dosavadniho vyuZiti GUzemi, bez
predjimani pfipadnych jinych budoucich zamér(. Zlstala by zachovana zemédélska puda, stavajici
vegetace a jeji funkce. Nevznikly by vlivy stavebni ¢innosti, nové zastavéné a zpevnéné plochy ani provozni
zdroje hluku, emisi a dopravy souvisejici s posuzovanym areélem.

Vyhledova nulova varianta dopravniho hluku pfitom zahrnuje pfedpokladany vyvoj stavajici dopravy do roku
2027. Nejde tedy o prosté zachovani dneSniho dopravniho zatizeni.

Porovnani a zavér

Z hlediska zachovani zemédélské pudy, dosavadnich stanovist a vodniho rezimu nezastavéné plochy je
nulova varianta pfiznivéjsi. Soucasné se pfi ni neuplatni nové vlivy vystavby a provozu. Aktivni varianta
naproti tomu pfedstavuje nové obchodni vyuziti Gzemi v navaznosti na stavajici zastavbu, spojené s

prfevazné mistnimi environmentalnimi dopady.

Na zékladé provedeného hodnoceni Ize konstatovat, Ze aktivni varianta je z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi pfijatelna. Identifikované vlivy maji prevazné lokalni charakter a pfi
respektovani projektového feSeni a opatfeni uvedenych v tomto ozndmeni nepredstavuji vyznamné
nepfiznivé ovlivnéni jednotlivych slozek Zivotniho prostredi.
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F — DOPLNUJICIi UDAJE
F.l. Mapova a jina dokumentace tykajici se Gdaji v oznameni

Soucasti oznameni zaméru ,S1 CENTER LOUNY" jsou mapové, projektové a odborné pfilohy dokladajici
umisténi a feSeni zaméru, stav doteného Uzemi a vysledky odbornych hodnoceni. DalSimi podklady byly
dokumentace pro povoleni zaméru spole¢nosti pichlarchitects s.r.o., souhrnna technické zprava, technické
zpravy stavebnich objektt a podklad generované dopravy.

Pro charakteristiku Gzemi byly vyuZity rovnéZz mapové a databazové podklady CHMU, Ceské geologické
sluzby, AOPK CR, CUZK, ISVS VODA, Narodniho pamatkového Ustavu a Gdaje Gzemné planovaci
dokumentace. Tyto zdroje doplfuji projektové podklady a vysledky terénnich prazkuma.

Pfilohy obsahuji podrobnéjSi Udaje o technickém feSeni, umisténi vypoctovych bodd, modelovych
vysledcich, prazkumnych sondéach, vegetaci a dalSich charakteristikdch Uzemi. Jejich zavéry a podminky
byly zohlednény v jednotlivych kapitolach oznameni.

F.Il. DalSi podstatné informace oznamovatele

Pfi zpracovani oznameni byly vyuZity dostupné Gdaje o stavebnim a dispozi¢nim feSeni zadméru, provozu
obchodnich jednotek, souvisejici dopravé, technickych zafizenich, zdsobovani vodou a energii a odvadéni
odpadnich a srazkovych vod.

Zavéry hodnoceni se vztahuji k podobé zadméru popsané v oznameni a k parametrdm pouZitym v
odbornych studiich. Pfi zméné kapacity, dopravniho zatiZzeni, technologii, jejich umisténi nebo provoznich
rezimua bude nutné ovéfit, zda zlstavaji zavéry hodnoceni platné.

G — VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Predmétem zaméru ,S1 CENTER LOUNY" je vystavba obchodniho arealu na zdpadnim okraji mésta Louny
v Usteckém kraji. Lokalita se nachazi jizné od ulice Zeméské, v navaznosti na stavajici obchodni zastavbu
a verejné komunikace. Pfevazna cast plochy je v sou¢asnosti zemédélsky obhospodafovana. Pfi okrajich
rostou stromy a kefové porosty, severni ¢ast je mistné upravena navazkami.

Aredl budou tvofit dva jednopodlazni obchodni objekty SO.01 Retail A a SO.02 Retail B s prodejnami
potravin a nepotravinafského zbozi, Iékarnou a bistrem. Soucésti budou parkovisté, komunikace, chodniky,
zasobovaci prostory, technicka infrastruktura a zelen. VySka obchodnich objektd bude pfiblizné 6,5 m.
Zamér nevyzaduje demolice stavajicich staveb.

Celkovéa plocha feSeného Uzemi €ini 24 235 m2 Objekty zaujmou 6 779 m?, zpevnéné plochy 6 460 m? a
zelen 10 996 m?, tedy pfiblizné 45 % arealu. Navrzeno je 135 parkovacich stani.

Vjezd bude napojen na stavajici paprsek okruzni kfizovatky na silnici 11/246 v ulici Postoloprtska. Vyjezd je
navrzen do ulice ZemésSska. Pro hodnoceni viivGi se predpoklada 675 pfijezdl a stejny pocet odjezdl
osobnich automobild denné. Zasobovani predstavuje v tydennim priméru pfiblizné 17 pfijezdd a 17
odjezdl nakladnich vozidel denné. Z&kaznickd a zasobovaci doprava bude probihat pouze od 6:00 do
22:00.

Vytdpéni a chlazeni budou zajiStovat tepelnd Cerpadla, respektive chladivové systémy. Pro vytapéni
nevzniknou noveé spalovaci zdroje. Na stfechach jsou navrZzeny fotovoltaické panely pro vyrobu elektrické
energie.

Pro vyhodnoceni moznych vliva byly zpracovany hlukova a rozptylova studie, pfirodovédny a dendrologicky
prizkum a inZenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum. Vysledky jsou soucésti pfiloh oznameni.
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Vlivy na obyvatele, ovzdusi a hlukovou situaci

NejblizSi posuzovanou obytnou zastavbu predstavuji domy v ulicich Postoloprtské, ZeméSska, Slovenského
narodniho povstani a Pfemyslovcl. Jejich poloha byla zohlednéna pfi vypoctech hluku a znecisténi
ovzdusi.

Béhem vystavby Ize oCekavat doCasné zvySeni praSnosti, hluku a nakladni dopravy. Tyto vlivy budou
zaviset na aktualnim postupu praci a po jejich ukonéeni odezni. Omezovany budou ¢isténim komunikaci,
skrapénim prasnych ploch podle pocasi, vhodnou organizaci praci a pouzivanim stroji v fadném
technickém stavu. Hlavni prace s tézkou mechanizaci budou soustfedény do doby od 8:00 do 18:00.
Hlavnim zdrojem emisi za provozu bude automobilova doprava, v€etné znovuzvifeni prachu z komunikaci a
parkovisté. Rozptylova studie vypocetla u hodnocenych obytnych domd nizké pfispévky znecistujicich
latek. Pfi zohlednéni stavajiciho zatizeni se nepredpoklada prekroceni hodnocenych roc€nich imisnich
limitd. Také vypoctené kratkodobé prispévky jsou nizké; presny pocet pfipadnych prekro¢eni kratkodobych
limitd vSak pouzity vypocet nestanovuije.

Hlukova studie hodnotila vystavbu, technicka zafizeni, parkovisté a dopravu uvnitf arealu i na verejnych
komunikacich. Vypoc¢tené hodnoty zUstavaji u posuzovanych obytnych staveb pod hygienickymi limity
pouzitymi ve studii. V no¢ni dobé je rezerva u nejvice zatizenych mist mald, proto je dulezité dodrzet
stanovenou hlu¢nost zafizeni a jejich provozni dobu.

Vzduchotechnické a VRV jednotky budou provozovany pouze ve dne. U kondenzacnich jednotek byl
posouzen také nocni provoz. Dodrzeni pfedpokladd vypocétu bude zohlednéno pfi koneéném vybéru
zafizeni a hluk Ize po zahgjeni provozu ovéfit mérenim.

PFfi dodrzeni navrzenych opatfeni se nepredpoklada vyznamné nepfiznivé ovlivnéni obyvatelstva a
vefejného zdravi.

Voda a pada

Aredl bude zasobovan z vefejného vodovodu, bez vlastniho odbéru povrchové nebo podzemni vody.
Predpokladana potfeba vody ¢ini pfiblizné 5,4 m?® denné. Odpadni vody budou odvadény do vefejné
kanalizace; vody z pfislusnych ¢asti bistra budou predcistény v odlu¢ovadi tuka.

Mistni podloZi je pro soustfedéné vsakovani srazkovych vod malo vhodné. Vody ze stfech a zpevnénych
ploch proto budou zachycovany v retenénim objektu a postupné regulované odvadény. Vody z dopravnich
ploch budou pfed vstupem do retence pfedcistény v odlu¢ovaci lehkych kapalin. Pravidelna tdrzba systému
bude dulezita pro ochranu jakosti vod a bezpeéné odvadéni srazek.

Vystavba znamena trvalou ztratu zemédeélského vyuziti ¢asti pldy. V Uzemi prevazuji pady Ill. tfidy
ochrany, na ¢asti dot€ené parcely se vyskytuje také puda IV. tfidy. Pfed zemnimi pracemi budou vyuZitelné
kulturni vrstvy pady oddélené skryty a nasledné vyuzity. Zeleri zachova ¢ast pldnich a vegetacnich funkci,
nemuze vSak plné nahradit pavodni zemédélské vyuZiti.

Priroda a krajina

Plochu tvofi pfevazné intenzivné vyuzivané pole s béznymi rostlinami a ZivoCichy zemédélské a méstské
krajiny. Pfi terénnich navstévach v zafi a fijnu 2026 nebyly na ploSe zdméru potvrzeny zvlasté chranéné
druhy. Vysledky odpovidaji obdobi provedeného prazkumu, proto bude pfed zahajenim praci ovéfen
aktualni stav, zejména mozné pobytové znaky kfecka polniho, jehoz starSi nalez je evidovan jizné od
lokality.

K odstranéni je navrzeno Sest stromd a 541 m? kefovych a porostnich skupin. Ostatni dfeviny budou
chranény. Kéaceni bude pfednostné provedeno mimo hnizdéni ptakd a pred zasahem bude ovéfeno
vyuzivani porostd zivoCichy. Nové vysadby budou navazovat na zachovavanou zeleri a bude zajisténa
jejich nasledna péce.

Zamér pfimo nezasahuje do prvkd Uzemniho systému ekologické stability ani vyznamnych krajinnych
prvkd. Lezi mimo chranéna Gzemi a lokality soustavy Natura 2000. Pfislusny organ ochrany pfirody vyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
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Vzhled lokality se zméni ze zemédélské plochy na obchodni aredl. Jednopodlazni objekty navazuji na
okolni obchodni zastavbu a nevytvofi novou vyskovou dominantu. Zachované porosty a nové vysadby
zmirni vizualni pusobeni a pfispéji k omezeni prehfivani arealu. Pavodni podobu a vSechny ekologické
funkce Uzemi vSak nezachovaji.

Hmotny majetek a kulturni dédictvi

Pfi vystavbé budou chranény okolni stavby, komunikace a inZenyrské sité. Lokalita lezi mimo historické
jadro mésta a pamatkovou zénu. Pfimy zasah do kulturnich pamatek neni sou¢asti zaméru.

PFfi zemnich pracich nelze vyloucit dosud neznamé archeologické nalezy. Pfiprava a provadéni stavby
proto budou respektovat postupy archeologické pamétkoveé péce.

Celkové shrnuti

Zamér je pfedloZen v jedné aktivni varianté. Srovnavaci nulové varianta predstavuje jeho nerealizovani a
pokracovani dosavadniho vyuziti izemi. Pfi ni by nevznikly nové vlivy vystavby a provozu a zUstala by
zachovana zemédélska puda a stavajici stanovisté.

Hlavni nepfiznivé vlivy aktivni varianty pfedstavuji zabor pidy, pfeména stanovist, zména vzhledu lokality a
nové zdroje hluku, emisi a dopravy. Vlivy vystavby budou pfevazné doc¢asné, zatimco zména vyuziti pady a
krajinného obrazu bude dlouhodoba az trvala. Rozhodujici pfimé vlivy budou mistni; vyznamné
pfeshrani¢ni vlivy se nepfedpokladaji.

PFi zachovani posuzovanych parametri a provoznich rezimd a dodrzeni opatfeni uvedenych v oznameni se
nepredpoklada vyznamné nepfiznivé ovlivnéni SirSiho Gzemi ani vefejného zdravi. Podstatna je zejména
ochrana okoli béhem vystavby, dodrzeni hluénosti zafizeni, spravny provoz vodohospodarského systému a
ochrana a nasledna péce o zelen.

H - PRILOHA

Pfiloha €. 1 Stanovisko organu ochrany pfirody
Pfiloha €. 2 Vykresova dokumentace

Pfiloha €. 3 Hlukova studie

Pfiloha ¢. 4 Rozptylova studie

Pfiloha €. 5 PFirodovédny prazkum

Pfiloha €. 6 Dendrologicky prizkum

Pfiloha €. 7 InZenyrskogeologicky prizkum
Datum zpracovani ozndmeni: 27. fijna 2026

Jméno, pfijmeni, bydlisté a telefon zpracovatele oznameni a osob, které se podilely na jeho zpracovani:

Ing. Martin Vejr

KiFeSinska 412, 262 23 JINCE
Tel.: 607 863 335 podpis

e-mail: vejrmartin@gmail.com

drzitel autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku

osvédéeni vydalo MZP CR pod &.j. 38479/ENV/08 dne 22.5.2008

prodlouZeni autorizace vydalo MZP CR pod &.j. 96939/ENV/12 dne 7.12.2012,

pod €.j. MZP/2017/710/391 ze dne 8.8.2017 a pod ¢.j. MZP/2022/710/2474 ze dne 23.6.2022
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Pouzité podklady

Projektové podklady, odborné studie a prizkumy

S1 CENTER LOUNY. Dokumentace pro povoleni zdméru, souhrnna technicka zprava, technické
zpravy stavebnich objektu a vykresova dokumentace. pichlarchitects s.r.o., odpovédny projektant
Ing. arch. Zdenék Pichl, ¢erven 2026.

Uzemni plan Louny — textova a vykresova &ast.

Cesky hydrometeorologicky Ustav. Mapy pétiletych pramérnych koncentraci znegistuijicich latek v
siti 1 x 1 km za obdobi 2020—2024.

Cesky statisticky Gfad. Podet obyvatel v obcich Usteckého kraje k 1. 1. 2025.

Reditelstvi silnic a dalnic. Celostatni séitani dopravy 2025, Gdaje pro silnici 11/246, s&itaci Gseky 4-
0765 a 4-0764, prevzaté do hlukové studie prostfednictvim programu HLUK+.

Metodické podklady

QUITT, E. Klimatické oblasti Ceskoslovenska. Brno: Geograficky Ustav CSAvV, 1971.

SYMOS'97 — Systém modelovani stacionarnich zdroji. Metodika a uZivatelsk4d dokumentace
programu.

HLUK+ — Vypocet hluku ve venkovnim prostfedi. UZivatelska dokumentace programu; pro
hlukovou studii pouzita verze 15.52.

MEFA 13 — emisni faktory automobilové dopravy.

US EPA. AP-42, kapitola 13.2.1 — Paved Roads. Metodika stanoveni emisi resuspendovanych
¢astic ze zpevnénych komunikaci.

Ministerstvo zivotniho prostfedi. Metodicky pokyn odboru ochrany ovzduSi pro vypracovani
rozptylovych studii.

Ministerstvo zivotniho prostfedi. Program zlepSovani kvality ovzdusi, zona Severozdpad — CZ04,
aktualizace pro obdobi 2020+.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Metodické sdéleni ze dne 6. 3. 2015, €. j. 18130/ENV/15.

Elektronické zdroje

Cesky hydrometeorologicky Ustav. Dostupné z: https://www.chmi.cz

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR — informagni a mapové podklady ochrany pFirody. Dostupné
Z: https://portal.nature.cz a https://mapy.nature.cz

Cesky Ufad zeméméficky a katastralni — Nahlizeni do katastru nemovitosti. Dostupné z:
https://nahlizenidokn.cuzk.cz

Ceska geologicka sluzba — geologické mapy a Surovinovy informaéni systém. Dostupné z:
https://www.geology.cz

ISVS VODA - vodohospodarské mapové podklady. Dostupné z: https://voda.gov.cz

Vyzkumny Ustav vodohospodarsky T. G. Masaryka — Hydroekologicky informacni systém.
Dostupné z: https://heis.vuv.cz

Narodni pamatkovy Ustav — Pamatkovy katalog a Geoportdl pamatkové péce. Dostupné z:
https://pamatkovykatalog.cz a https://geoportal.npu.cz

Cesky statisticky Gfad. Dostupné z: https://csu.gov.cz

Mésto Louny — lzemné planovaci a dalSi informace o mésté. Dostupné z: https://www.mulouny.cz
Mapy.com — mapové a letecké podklady. Dostupné z: https://mapy.com

Archeologicky Gstav AV CR, Praha — informace pro stavebniky a ochrana archeologického
dédictvi. Dostupné z: https://www.arup.cas.cz
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Seznam pouzitych zkratek

Zkratka
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CHP
DPz
EIA
EVL
FVE
GT
IGP
ISVS
JES
KN
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I-Aeq,T

LWA

NN
NO,

Vyznam

Agentura ochrany pfirody a krajiny
Ceské republiky

Benzo[a]pyren
Bytovy dim
Bonitovana pudné ekologicka jednotka

Ekvivalent oxidu uhli¢itého

Celostatni s¢itani dopravy

Cesky hydrometeorologicky Gstav
Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska technicka norma

Cesky statisticky Gfad

Cesky urad zemémaéticky a katastralni
Cislo jednaci

Cislo popisné

Cislo hydrologického poradi
Dokumentace pro povoleni zaméru
Posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi
Evropsky vyznamné lokalita
Fotovoltaicka elektrarna
Geotechnicky typ
InZenyrskogeologicky prizkum
Informaéni systém vefejné spravy
Jednotné environmentalni stanovisko
Katastr nemovitosti

Katastralni Gzemi
Krajsky Grad

Ekvivalentni hladina akustického tlaku A
zadobuT

Hladina akustického vykonu A
Ministerstvo zivotniho prostredi
Nizké napéti

Oxid dusicity

Zkratka

NOx

NPU
NV
OA

ORL

pt

parc.
PD
PMyo
PM,,5
PO
PUPFL
RB

RD
RPDI
RSD
SEK
SO
Surls
TNA

up
UPD
USES
VKP
VN

VRV

VUV TGM

vZT
ZCHD
ZCHU
ZPF

Vyznam

Oxidy dusiku

Narodni pamétkovy Ustav
Nafizeni viady

Osobni automobil

Odlucovac ropnych latek

Parcelni Cislo

Projektova dokumentace
Suspendované ¢astice frakce PM;,
Suspendované ¢astice frakce PMy,s
Ptaci oblast

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Referenéni bod

Rodinny ddm

Roéni primér dennich intenzit dopravy
Reditelstvi silnic a dalnic

Sit elektronickych komunikaci
Stavebni objekt

Surovinovy informacéni systém

Tézky nakladni automobil

Uzemi s archeologickymi nalezy
Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni systém ekologické stability
Vyznamny krajinny prvek

Vysoké napéti

Systém vytapéni a chlazeni s
proménnym pratokem chladiva

Vyzkumny Ustav vodohospodarsky
T. G. Masaryka

Vzduchotechnika
Zvlasté chranény druh
Zvlasté chranéné tuzemi

Zemeédélsky pudni fond
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