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ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi - ROZHODNUTI
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

podle § 7 odst. 6 zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonti (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni
pozdé;jSich predpist (dale jen ,zakon"“)

Nazev zaméru a jeho zarazeni podle pfilohy ¢. 1:
»Nakupni park Chomutov FMZ3, k.a. Otvice*

V oznameni zaméru ke zjiStovacimu fizeni je zamér zafazen jako bod 110 ,Vystavba
obchodnich komplexi a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou od
stanoveného limitu (6 tis. m?), kategorie Il pfilohy & 1 zakona. Pfislusnym organem
posuzovani je Krajsky ufad Usteckého kraje.

Strucny popis technického a technologického fe$eni zaméru:

Pfedmétem zaméru je novostavba nepodsklepeného jednopodlazniho komeréniho
najemniho objektu o rozmérech 74,38 x 58,45 m a vysce 6,13 m se &tyimi obchodnimi
jednotkami. Objekt bude napojen JV st&nou na stavajici komplex budov. Sougasti stavby je
napojeni objektll na inZenyrské sit&, provedeni novych zpevnénych ploch véetné nového
parkovi§té pro zameéstnance v jihozapadni ¢asti se 75 parkovacimi misty, terénni Upravy
veetné nezbytnych vegetacnich Uprav a vybudovani ¢asti nového oploceni véetné nové
vijezdové brany v severni ¢asti.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Plocha zajmového uzemi je 10 692 m2. Z toho zastavéna plocha objektu (SO 03 a TS)
2 947 m?, nové zpevnéné plochy 3 501 m? a zelef 4 244 m2.

Umisténi zaméru:
krajj  Ustecky

obec: Otvice
k. 4. Otvice

Charakter zaméru a moznost kumulace s jingymi zameéry:

Zajmové Uzemi nakupniho parku Chomutov FMZ3 se nachazi v arealu stavajiciho
obchodniho centra Chomutov — Otvice, na pravé strané komunikace 1/13 ve sméru
z Chomutova na Most, cca 0,8 km severozapadné od obce Otvice.
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V ramci vystavby zaméru dojde k vybudovani nového komeréniho najemniho objektu se
étyfmi obchodnimi jednotkami. Objekt bude napojen JV sténou na stavajici komplex budov
— obchodni jednotku Takko. V ramci stavby dojde i k astecné Gpravé stavajiciho objektu —
k demontazi ¢asti proskleného vykladce a proskleného pfistfeSku nad vstupem v &asti, kde
bude navazovat planovany novy objekt. Dale bude provedeno ubourani stavajici obsluzné
komunikace v mistech pod budoucim objektem spoleéné se zpevnénymi plochami.

Soudasti stavby je napojeni objektl na inzenyrské sité, provedeni novych zpevnénych
ploch véetné nového parkovi$té pro zaméstnance v jihozapadni ¢asti se 75 parkovacimi
misty, terénni Gpravy véetné nezbytnych vegetaénich uprav, vybudovani &asti nového
oploceni véetné nové vjezdové brany v severni €asti. V ramci stavby budou realizovany
prelozky nékterych stavajicich vefejnych i aredlovych rozvodu IS (STL plynovod, deStova
kanalizace, arealovy vodovod, kabelovy rozvod SEK, arealova CSOV, TS spolu s rozvody
VN a NN).

Zpracovatel oznameni neuvadi, Ze by vdotéeném CGzemi byly vsouasné dobé
projednavany jiné zaméry s vyznamnym vlivem na Zivotni prostfedi, které by mély byt
soucasti tohoto posuzovani.

Obchodni firma oznamovatele: NewCo Immo GmbH CZ, od$tépny zavod, Obchodni zéna
266, 431 11 Otvice

IC oznamovatele: 043 258 93

Zpracovatel oznameni: Ing. Eduard Stéhr, autorizovana osoba pro posuzovani vlivli na
zivotni prostiedi, osvédéeni MZP ¢&.]. 16594/4497/OEP/92, prodlouZeni autorizace
€.j.. 47784/ENV/06, 96020/ENV/11 a 88383/ENV/16.

V souladu s § 7 zakona bylo provedeno zji§tovaci fizeni, jehoz cilem bylo zji§téni, zda zamér
mGze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovan podle zakona.
Prislusnym Gfadem k zajisténi zjistovaciho fizeni byl Krajsky ufad Usteckého kraje.

Na zakladé informaci uvedenych v oznameni zaméru, pisemnych vyjadieni dotéenych
Gzemnich samospravnych celkt, dotéenych spravnich ufada a zjiStovaciho fizeni
provedeného podle zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zdkonu rozhodl Krajsky urad
Usteckého kraje, jako pfislusny Gfad podle § 22 zakona na zékladé § 7 odst. 6 zakona, ze
zameér

»Nakupni park Chomutov FMZ3, k.u. Otvice“

nema vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podie zakona.
Odavodnéni

1. Odlvodnéni vydani rozhodnuti:

Z ozndmeni zaméru je patrné, Ze vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a vlivy na
obyvatelstvo a vefejné zdravi jsou nevyznamné. Zpracované oznameni podava uceleny
prehled mozného vlivu na zivotni prostiedi v misté zaméru a jeho okoli.

V pribéhu zjistovaciho fizeni se neobjevily skuteénosti, které by z hlediska ochrany
Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi branily realizaci predmétného zaméru v dané lokalité.

K posuzovanému zaméru obdrzel pfislusny Grad v zakonem stanovené I|hité 4 vyjadfeni.
V Zadném z obdrZzenych vyjadfeni neni vysloven nesouhlas s realizaci zaméru. Z doSlych
vyjadieni vyplyva, Zze k zaméru nebyly vzneseny zadné relevantni pfipominky, které by
nebylo mozZno v nasledujicich fazich pfipravy zdméru Uginné a beze zbytku resit a které by
branily pfipadné realizaci zameéru. Veskeré vznesené pfipominky jsou vypofadany
v nasledujici ¢asti tohoto rozhodnuti.
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Na zakladé doslych vyjadieni, samotného oznameni zaméru a s prihlédnutim k zdsadam
uvedenym v pfiloze €. 2 zékona, dosel pfislusny Urad k zavéru, Ze predkladany zamér nema
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

I. Charakteristika zaméru

Zamerem je novostavba nepodsklepeného jednopodlazniho komeréniho najemniho objektu
s nepravidelnym pladorysem o rozmérech 74,38 x 58,45 m a vyice 6,13 m. Objekt bude
obsahovat Ctyfi najemni jednotky. Soucasti stavby je napojeni objekt(i na inzenyrské sité,
provedeni novych zpevnénych ploch véetné nového parkovi§té pro zaméstnance
v jihozapadni Casti se 75 parkovacimi misty, terénni Gpravy véetné nezbytnych vegetadnich
Uprav a vybudovani ¢asti nového oploceni véetné nové vijezdové brany v severni asti.

Stavebni pozemky pro rozSifeni stavajicino obchodniho centra Nakupni park Chomutov
FMZ3 se nachazi v obchodni zén& Otvice, v prostoru mezi stavajici zastavbou. Planovany
komer¢ni objekt bude navazovat jihovychodni obvodovou st&nou na obchodni jednotku
Takko, ktera je soucasti stavajiciho komeréniho objektu.

VsouCasné dob& se na dotéenych stavebnich pozemcich nachazi &erpaci stanice
pohonnych hmot, autoservis, reklamni pylon a zpevnéné plochy, pro které jiz byla
zpracovana a podana projektova dokumentace pro vydani demoli€éniho vyméru. V dobé
zahajeni stavby bude jiz Gzemi bez sougasnych staveb. Protoze se jedna o &erpaci stanici
pohonnych hmot, jsou jeji sou€asti i podzemni nadrze, které budou rovnéz odstranény.

V souvislosti s planovanou stavbou dojde rovné&Z k premist&ni stavajici trafostanice a
Serpaci stanice podzemnich vod.

Na severozépadni a jihozapadni strané objektu SO 03 bude vybudovana nova obsluzna
komunikace. Okolo obsluzné komunikace a nového parkoviété bude zfizeno nové oploceni.

Jednotlivé obchodni jednotky jsou specifikovany nasledovné:

Obchodni jednotka ¢. 1 - H&M
Obchodni jednotka €. 2 - Action
Obchodni jednotka €. 3 - ROSSMANN
Obchodni jednotka €. 4 - BLUMEN

Celkovy projektovany potet zaméstnancl ve v8ech &tyfech provoznich jednotkach je 15
osaob.

Kazda z obchodnich jednotek ma samostatny vstup v prosklené st&né, obracené smérem
k chodniku a ke stavajicimu parkovisti. Vstup je bezbariérovy, v Grovni chodniku. Na vlastni
prodejnu navazuje zazemi s hygienickym zafizenim pro zaméstnance, $atnou, denni
mistnosti, skladem zboZi a mistnosti pro Gklid.

Zasobovani kazdé obchodni jednotky zboZim bude probihat ze zasobovaci komunikace
vedené podél zadni strany objektu.

Zpracovatel oznameni neuvadi, Ze by vdotéeném Uuzemi byly vsoudasné dobé
projednavany jiné zaméry svyznamnym vlivem na Zivotni prostiedi, které by mély byt
soucasti tohoto posuzovani.

Pozemky dotlené vystavbou leZi v katastralnim Gzemi Otvice. Dot&ené parcely p. &. 619/7
(vyméra 5 000 m?), 620/2 (vyméra 452 m?), 620/3 (vyméra 7 m2), 620/4 (vyméra 20 m?) a
620/5 (vyméra 94 m?) jsou vedeny jako ornad pida. Bude nutno provést vynéti ze
zemédeélského padniho fondu. Piimé dotéeni lesnich pozemku se nepfedpoklada, zamér lezi
mimo ochranné pasmo lesa.

Pobytove mistnosti v objektu budou vytapény klimatizacemi, které budou spustény v reZimu
tepelné Cerpadlo. Vytapéni prostor(l, které nejsou vybaveny klimatizaci, budou zajistovat
pfimotopna otopna télesa. UdrZovani poZadovanych teplot v prodejni plode, kancelafi a
denni mistnosti bude zajistovat chladici systém s pfimym odparem chladiva. Nucené vétrani
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prodejni plochy, skladu, denni mistnosti a $atny budou =zajitovat VZT jednotky
v podstropnim provedeni, umisténé pod stropem skladq.

Zasobovani feSené stavby pitnou vodou bude zaji§téno napojenim jednotlivych obchodnich
jednotek na nové vybudovany vodovod. Vodovod bude napojen na stavajici vodovodni
piipojku, ktera zasobuje pitnou vodou CSPHM spolu s myékou, autoservis a stévajici
komer&né najemni objekt. Ve vzdalenosti 2,5 m od mista napojeni bude umisténa v travnate
plose betonova vodomérna Sachta pro osazeni hlavniho fakturaéniho vodomeru. Za
vodomérnou Sachtou bude na odbodce zhlavniho rozvodu osazen nadzemni hydrant.
Vodovod bude umistdn do nové navrzené komunikace pro zasobovani v soub&hu
s ostatnimi inZenyrskymi sitémi az do prostoru stavajiciho zasobovaciho dvora, kde bude
provedeno napojeni na stavajici arealovy vodovod. Pripadna potfeba poZarni vody bude
feSena hadicovymi hydranty.

Splagkové vody ze zajmového uzemi budou svedeny do stavajici arealové splaskove
kanalizace obchodni zoény, ktera je nasledné napojena na vefejnou kanalizaCni sit
zakon&enou &istirnou odpadnich vod v Jirkové. Kanaliza¢éni pfipojky od jednotlivych
obchodnich jednotek budou napojeny na nové vybudovanou vétev arealové gravitaéni
spladkové kanalizace umisténou do nové navrzené komunikace pro zasobovani v soubéhu
s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

Zasobeni elektrickou energii je zaji§téné napojenim na verejné rozvody elektrické energie.
Odbér elekirické energie spotfebované pfi stavebnich pracich neni vycislen, neni
predpokladan ve vyznamném mnoZstvi z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi. Instalovany
pfikon objektu bude 350 kW.

Z hlediska biologické rozmanitosti se zajmovy prostor pro pfistavbu nachazi v obchodni zéné
Otvice, jizn& od silnice 1/13, severné od Zelezniéniho koridoru. Celd zéna je silné
industrializovana. Ve sledovaném prostoru se nenachazi Zadny druh fauny ani fléry, ktery by
mohl byt vystavbou hodnoceného zaméru vyraznéji dotcen.

Pfi vystavb& zaméru se piedpoklada vznik odpadi prevainé stavebniho a obalového
charakteru. S ohledem na charakter provozu budou hlavni odpady z provozu pfestavovat
odpady s charakterem obalového materialu (skladovani, pfijem a expedice zboZi), odpady
z Udrzby, odpady z provozu objektu, odpady z Uklidu a uliéni smetky. Pfi uvaZovaném
charakteru provozu vznikne bézny komunalni odpad, ktery bude likvidovan odbornou firmou
na Fizenou skladku. VyuZiti &i odstrafiovani odpadi bude zajisténo u specializovanych
spolednosti s pfislusnym opravnénim (osoba opravnéna k nakladéni s pfislusnymi druhy
odpadl ve smyslu § 4 a § 12 zakona & 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni).
Zafivky, galvanické &lanky a baterie podiéhaji zpétnému odbéru po jejich pouziti. Odpadovy
material, ktery ma nebo miize mit nebezpeéné vlastnosti (N), bude shromazdovan oddélené
do zvlast k tomu uréenych nadob z nepropustnych materiall, chranénych proti desti. Nadoby
budou uloZeny v uzamykatelném kontejneru. Nakladani s odpady musi byt v souladu se
zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech, a navazujicimi vyhlaskami. Odpad bude tfidén dle
druhl a kategorii nabizen k vyuZiti nebo bude zaji§téno jeho zneskodnéni.

Provoz zamé&ru nepfedstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii nebo nestandartnich
stav(l s nepfiznivymi environmentalnimi dasledky. Tyto jsou srovnatelné s obdobnymi bézné
provozovanymi obchodnimi objekty. Zamér bude fe$en v oblasti poZarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy. Riziko dopravnich nehod nepievysi b&Zné akceptovatelné riziko.

Provozem zaméru nebudou poru$ovany zasady ochrany verejného zdravi (hluénost, imise
8kodlivin) nebo psychologické zatéze z naruseni faktoru pohody obyvatel.

Il. Umisténi zaméru

Zamér je umistén na p.p.&. 619/1, 619/7, 619/10, 619/11, 620/1, 620/2, 620/3, 620/4, 620/5,
620/7, 620/8, 620/9, 620/10, 620/15, 621/4, 621/6, 625/2, 630/4, 806/1 a 807/2 v k.u.
Otvice. Nakupni park Chomutov FMZ3 se nachazi v severozépadni &asti obce Otvice,
v aredlu stavajiciho obchodniho centra Chomutov — Otvice, na pravé strané komunikace

Krajsky tad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem strana 4 /10
Tel.: +420 475 657 111, Fax: +420 475 200 245, Url: www.kr-ustecky.cz, E-mail: urad@kr-ustecky.cz
IG: 70892156, DIC: CZ70892156, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., & 4. 882733379/0800



1/13 ve sméru z Chomutova ha Most, cca 0,8 km severozapadné od stiedu obce Otvice a
cca 3 km severovychodné od centra mésta Chomutova.

Stavebni zdmér — rozsifeni nakupniho parku Chomutov FMZ3 v k.(. Otvice - splfiuje obecné
podminky funk&niho vyuziti platného Gzemniho planu Otvic dle zmény &. 3 z &ervence 2017.
Dle platné Uzemné planovaci dokumentace pro spravni tzemi obce Otvice se pozemky
parc.€. 619/1, 619/10, 619/11, 620/1, 620/2, 620/3, 620/4, 620/5, 620/7, 620/8, 620/9,
620/10, 620/15, 621/4, 621/6, 630/4 a 625/2 k.u. Otvice nachazeji v zastavéném Gzemi ploch
OK - plochy ob&anského vybaveni nadmistniho vyznamu — obchodni zéna, pozemek parc.¢.
806/1 se nachazi vzastavéném uUzemi ploch PvK - plochy vefejnych prostranstvi —
komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy a pozemek parc.&. 807/2 se nachazi mimo
zastavéné uzemi v plochach DD. Pozemky parc.¢. 630/4 a 625/2 jsou dotdeny vefejné
prospésnou stavbou PV4 — podchod pod Zelezniéni trati ¢. 130 pro pési a cyklisty
v prodlouzeni ulice U Hfisté — PvK s pfedkupnim pravem pro obce Otvice. Pozemek parc.&.
619/7 se nachazi v zastavéném Gzemi ploch ¢asteéné OK a Eastecné PVz3 v koridoru KD-1,
avSak predloZzeny zamér do tohoto koridoru nezasahuje. Pro navrzenou stavbu bylo vydano
koordinované zavazné stanovisko k dokumentaci pro spole¢né Uzemni a stavebni Fizeni,
Magistratu mésta Chomutova ze dne 29.1.2019 (¢.j. MMCH/10341/2019) se zavérem, Ze
uvedeny zamér je pfipustny.

Kvalita ovzdu$i byla stanovena z ploSnych map pétiletych pramért za roky 2013 — 2017 ve
Gtvercové siti 1x1 km podle pozadavkil zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi. Podle
imisnich map CHMU lezi sledované (zemi v ploSe s hodnotami roénich primérnych
koncentraci: PMio = 25,3 pg/m?, PMzs = 18,3 ug/mé, NO, = 13,6 pg/m®, SOz = 28,3 pg/m?,
benzen = 1,2 ug/m® benzo(a)pyren = 0,8 mg/m:. Mimo regionalnich zdroji (tepelné
elektrarny, chemicky primysl| apod.) se na zneci$téni zejména z lokalniho hlediska mohou
vyraznéiji podilet mobilni zdroje, zejména provoz po silnici I/13, ktera vede v bezprostiedni
blizkosti zajmové lokality. Zdmeér Ize z hlediska posouzenych Gdaji povaZovat za piné
akceptovatelny.

v v

Pise¢na v Chomutové, se nachazi cca 400 m severné od prostoru zaméru. Nejbliz$i obytné
domy v obci Otvice se nachazeji cca 250 m jihovychodnim smérem. Dominantni zdroje
uréujici hlukovou situaci v chranéném venkovnim prostoru staveb jsou silnice 1/13 a
zelezniéni trat €. 130, které jsou umistény mezi zastavbou a zamé&rem (silnice 1/13 mezi
zamérem a sidlistém Pisecna, trat €. 130 mezi zamérem a obci Otvice).

Zemni a stavebni stroje budou od obytné zastavby vzdaleny cca 400 m. Stroje predstavuiji
vzdalenosti 1 m od stroje. Celkova hodnota Utlumu (vlivem piekaZek, vzajemné polohy
stavebnich stroji a obytné zastavby, uUtlum sférickou divergenci) je cca 72 dB. Okamzita
hodnotu 28 dB. Hodnota nepfekracuje hygienicky limit hluku ze stavebni &innosti. Po
realizaci stavby bude vzhledem k moznému poétu zakaznik(l véech 4 novych prodejen
(fadové desitky osobnich automobilli) a poétu zasobovacich vozidel (cca 1 vozidlo na
prodejnu denné) vliv hluku z provozu vozidel v chranéném venkovnim prostoru staveb v obci
Otvice a na sidlisti Piseéna nehodnotitelny. Hluk predstavovany jednotkami VZT na stiese
objektu lze také vzhledem ke vzdalenosti obytné zastavby zanedbat — pfispévek hluku je
taktéz nehodnotitelny. Hlukova situace je v chranéném venkovnim prostoru staveb v obci
Otvice a sidlisté Pisec¢na uréena pfedevsim intenzitou dopravy na silnici &. 1/13 a Zelezniéni
trati &. 130.

V objektu neni instalovana Zadna technologie, ktera by mohla byt zdrojem vyznamnych
vibraci. V dusledku provozu hodnoceného zaméru nelze predpokladat hodnotiteiny vliv
vibraci v Zivotnim prostfedi.

Zajmové Uzemi nalezi do povodi Ohfe a Dolniho Labe a Umofi Severniho moie. Nalezi
k hydrogeologickému rajonu ID 2131, Mosteckd panev — severni ¢ast. Misto realizace
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zaméru neni soudasti chranéné oblasti pfirozené akumulace vod. Zamér se nenachazi
v ochranném pasmu vodnich zdroju. Planovanou realizaci zaméru nedojde k zasahu do
hydrogeologické situace v lokalité. Vzhledem k charakteru zajmového prostoru a charakteru
provozu v objektu neni pravdépodobné, Ze by mohlo dojit ke zmé&né vodniho rezimu.
Nebudou provadény zadné rozsahlé nebo hluboké vykopové prace, které by podzemni vody
mohly ovlivnit.

Zajmova oblast patfi ke geomorfologické subprovincii Krudnohorska soustava, v dil¢im
glenéni nalezi kcelku Mosteckd panev s podcelkem Chomutovsko-teplicka panev.
Morfologicky se jedna o ploché akumulaéni uzemi Sirokych holocennich niv a fluvialnich
teras. Nadmoiska vyska se pohybuje okolo 300 m n. m. Lokalitu a jeji okoli Ize zafadit mezi
bézné typy krajin, nebot nepatfi mezi vyjmenované unikatni a vyznacné krajinné typy.
Krajina jiz vykazuje silny antropogenni charakter.

Zamér lezi mimo chranéna lozZiskova Uzemi. Na dotéeném pozemku se nenachazi
surovinové zdroje ani dobyvaci prostory. Zamér neni umistén v poddolovaném tzemi.

Dle souhrnného vyjadieni Krajského ufadu Usteckého kraje (ze dne 4. 2. 2019, &,
KUUK/5970/2019/V-3279) se v daném U(zemi nenachazeji Zadna maloplo$na zvlasté
chranéna Uzemi, evropsky vyznamné lokality, ptaéi oblasti ani prvky regionalniho &i
nadregionainiho USES. Z Gzemi zdmé&ru nejsou udavany vyskyty zvlasté chranénych druhd,
které by mohly byt zamérem negativné ovlivnény. Nejbliz§im uzemim soustavy NATURA
2000 je vice nez 0,8 km vzdalena evropsky vyznamna lokalita (EVL) Chomutov - zoopark
(CZ0423213). Zamér nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v izemni
plisobnosti Krajského ufadu Usteckého kraje.

Zajmové lizemi se nenachazi v Zadném maloplo$ném, ani velkoplo§ném chranéném uzemi
ve smyslu zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Nejblize se k zajmovému
Gzemi nachazi pfirodni pamatka Bezruovo udoli, vzdalena od re$ené lokality cca 2,5 km
zapadné. Ve vzdalenosti cca 19 km vychodné od zajmové lokality se rozklada CHKO Ceské
Stredohofi.

Zamér neni v interakci s registrovanymi prvky USES. NejbliZ§im regionalnim biokoridorem je
RBK 573 Udlické Doubi - Strané, vzdaleny cca 4,2 km jiZnim smérem od areélu zaméru.
Nejbliz&im regionalnim biocentrem je RBC 1334 Udlické Doubi, nachazejici se cca 2,9 km
jizné od arealu zaméru.

Ve sledovaném prostoru arealu investora v obchodni z6né Otvice se nenachazi Zadny druh
flory ani fauny, ktery by mohl byt vystavbou hodnoceného zdméru vyraznéji dotéen. Viivy
pfedmétného zaméru v obchodni zéné Otvice na kvalitu sou¢asného ekosystému $irSiho
okoli jsou v podstaté zanedbatelné, ekologicka soustava zlstane zachovana. Sledované
tzemi neni z ekologického hlediska nijak vyznamné, nebot se jedna o areal v obchodni
zoné.

Dle systému evidence kontaminovanych mist neni v zajmovém uGzemi evidovano Zadne
kontaminované misto.

Dle mapové kategorizace Uzemi s archeologickymi nalezy se feSené Uzemi nachazi
v kategorii lll, tj. Uzemi s moZnosti archeologickych nalezii. Jedna se o uzemi, na némz
nebyl doposud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd, existuje zde
ovéem 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl. V rdmci drobnych zemnich
praci se archeologické nalezy nepiedpokladaji.

V §ir§im zajmovém Gzemi nejsou vyhlasena plo$na pasma na ochranu kulturnich pamatek.
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lll. Charakteristika pfedpokladanych vlivii zdméru na obyvatelstvo a Zivotni
prostiedi

Hustota provozu vozidel souvisejicich s hodnocenou stavbou ve fazi vystavby i po realizaci
stavby je vzhledem ke stavajici intenzité dopravy po okolnich komunikacich zanedbatelna.
Vliv na ovzdus$i z této dopravy nebude mit hodnotitelny vliv na stavajici stav ovzdusi.

Stavajici i vyhledova hlukova situace je dana piedev&im hlukem z provozu na silnici 1/13 a
Zeleznitni trati. Vypoétené hodnoty piispévkl hiuku z provozu hodnocené stavby
v nejbliz8im chranéném venkovnim prostoru staveb, tj. na sidli§ti Pisedna a u RD v obci
Otvice jsou hluboko pod hygienickym limitem pro denni i noéni dobu.

V disledku provozu hodnoceného zaméru nelze predpokladat hodnotitelny vliv vibraci
v Zivotnim prostredi.

Nakladani s de$tovymi vodami je v souladu se zakonnymi poZadavky. Srazkové vody ze
stfechy navrhovaného objektu a nové obsluzné komunikace budou svedeny do nové
realizované preloZky destové kanalizace, ktera je zalsté&na do stavajici deStové kanalizace,
vedouci napfi¢ arealem Obchodni zény. Srazkové vody z parkoviété pro zamé&stnance budou
svedeny do podzemni retenéni nadrZze, a nasledné budou regulované vypoustény do
stavajici arealové destové kanalizace. Splaskové vody ze zajmového uzemi budou svedeny
do stavajici arealové splaskové kanalizace obchodni zdny, ktera je nasledné napojena na
vefejnou kanalizacni sit zakon&enou &istirnou odpadnich vod v Jirkové.

Pozemky dot&ené vystavbou leZi v katastralnim Gzemi Otvice. Dotéené parcely p. &. 619/7
(vyméra 5 000 m?), 620/2 (vyméra 452 m?), 620/3 (vyméra 7 m?), 620/4 (vyméra 20 m?) a
620/5 (vyméra 94 m?) jsou vedeny jako orna pida. Bude nutno provést vynéti ze
zemédeélského pludniho fondu. Pfimé dotéeni lesnich pozemku se nepfedpoklada, zamér lezi
mimo ochranné pasmo lesa.

Vzhledem k umisténi nelze predpokladat vyznamné vlivy na faunu a fléru v oblasti za
podminek realizace a dodrzovani opatfeni zmirfiujicich a omezujicich negativni viivy.
Nejblizsi lesni porosty jsou dostatetné vzdaleny, negativni dopady na les diisledkem
provozu zameéru se nevyskytnou. Oblasti ochrany ptakd i evropsky vyznamné lokality
nebudou posuzovanou stavbou naru$eny ani ohroZeny. Migraéni GUzemni zvére rovnéz

nebude dotéeno nad miru stavajici.

Zameér nebude znamenat negativni zménu krajinného razu v $ir§ich pohledovych vztazich.
Zameér je v souladu s izemnim planem.

Realizaci zaméru nedojde kvyznamnéj§imu negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi
v blizkém i vzdalengj§im okoli. Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi ani Zivotni
prostredi jako celek nebude ovlivnéno nad miru trvale udrzitelného rozvoje.

V zajmovém Uzemi realizace zaméru se nenachézeji Zadné architektonické objekty
chranéné v zajmu pamatkové péce. Realizaci zaméru nebudou dotéeny kulturni pamatky ani
hmotny majetek.

Zamér vzhledem ke svému charakteru nebude mit vliv na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatelstva presahuijici statni hranice.

Nejsou znamy piekaZky z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi, které by branily realizaci
piedmétného zaméru v dané lokalité. Zamér spliiuje platné pravni pfedpisy z hlediska
ochrany zivotniho prostfedi a je akceptovatelny.

2. Ukony pied vydanim rozhodnuti:

~ Dne 21. 5. 2019 obdrzel Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi
a zemédeélstvi oznameni zaméru zpracovaného v rozsahu pfilohy &. 3 zakona (2 ks
tisténé verze), od Ing. Eduarda Stéhra ze spole&nosti ECOMOST s.r.o.
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— Dne 23. 5. 2019 byla informace o oznameni zaméru zvefejnéna v elektronické formé
na portalu vefejné zpravy (informaéni systém CENIA) v souladu s § 16 zakona.

— Dne 23.5.2019 (JID: 85062/2019/KUUK) byla rozeslana informace o zahajeni
zjistovaciho fizeni - oznameni zaméru se Zzadosti o vyjadfeni bylo rozeslano
dotéenym organim statni spravy a dotéenym Uzemnim samospravnym celkim ke
zvefejnéni a vyjadreni.

— Dne 24. 5. 2019 byla zvefejnéna informace o zahajeni zjiStovaciho fizeni dle § 16
odst. 1 zakona na ufednich deskach Obce Otvice.

— Dne 24. 5. 2019 byla zvefejnéna informace o zahajeni zjistovaciho fizeni dle § 16
odst. 1 zakona na ufednich deskach Usteckého kraje.

— K oznameni zaméru byly pfislusnému Gradu doruc¢eny celkem 4 vyjadieni dotCenych
organu statni spravy a dotéenych tizemnich samospravnych celkq.

— Zjistovaci Fizeni bylo provedeno podle zasad uvedenych v pfiloze &. 2 k zakonu.
3. Podklady pro vydani rozhodnuti:
— Oznameni zaméru, zpracované Ing. Eduardem Stéhrem (kvéten 2019).

— Koordinované zavazné stanovisko organu k dokumentaci pro spoleéné tzemni a
stavebni fizeni Magistratu mésta Chomutova, odboru Zivotniho prostfedi ze dne
29. 1. 2019, ¢&.j. MMCH/10341/2019.

— Souhrnné vyjadfeni Krajského Gradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi k zaméru ,Nakupni park Chomutov FMZ3, k.u. Otvice*, jehoZ soudasti
je vyjadieni z hlediska mozného ovlivnéni evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ze dne
4. 2. 2019, &. j. KUUK/7337/2019/ZPZ.

— Vyjadfeni dotéenych organu statni spravy a dotéenych Uzemnich samospravnych
celkd k oznameni zameéru.
4. Seznam subjektd, jejichZz vyjadieni pFislusny afad obdrzel v pribéhu zjigtovaciho
fizeni:
— Ustecky kraj, Rada Usteckého kraje, ze dne 19. 6. 2019.

- Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ze dne
21.6.2019, ¢.j. KUUK/84952/2019/ZPZ.

— Obec Otvice, ze dne 3. 6. 2019, &. j. neuvedeno.

— Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni inspektorat Usti nad Labem, ze dne
10. 6. 2019; zn. CIZP/44/2019/4553.

— Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, ze dne 21. 6. 2019, & j. KHSUL
30219/2019.

5. Vyporadani vyjadieni obdrzenych v pribéhu zjiSt'ovaciho fizeni:
Ustecky kraj, Rada Usteckého kraje nepoZaduje provést posouzeni zdméru podle zakona
&.100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Vyporadani pfipominek: Jedna se o souhlasné vyjadieni, v némZ neni poZadovano
posouzeni zaméru podle zakona.

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, z hlediska
ochrany ovzdu§i konstatuje, Ze vytapéni objektu a stavebni &innost vrozsahu vyse
uvedeného zaméru jsou nevyjmenovanymi zdroji znecistovani ovzdusi a z tohoto ddvodu je
k vydani vyjadfeni kompetentni Statutdrni meésto Chomutov. Z hlediska ochrany

Krajsky afad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem strana 8 /10
Tel.: +420 475 657 111, Fax: +420 475 200 245, Url: www kr-ustecky.cz, E-mail: urad@kr-ustecky.cz
I6: 70892156, DIC: CZ70892156, Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s., & u. 882733379/0800



zemédélského pldniho fondu je taktéZz dotéenym orgéanem Statutdrni mésto Chomutov.
Z hlediska prevence zavaznych havarii zamér nespada pod plsobnost zakona &. 224/2015
Sb., o prevenci zavaZnych havarii. Z hlediska ochrany pfirody, vodniho hospodafstvi a
odpadového hospodaistvi je zamér bezstfetovy. Z ostatnich hledisek Krajsky uiad
k pfedlozenému oznameni nema pfipominky. Krajsky Ufad nepoZaduje zamér posoudit podle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
piedpisC.

Vyporadani pripominek: Jedna se o souhlasné vyjadfeni, vnémZ neni poZadovéno
posouzeni zéméru podle zékona.

Obec Otvice ve svém vyjadfeni uvadi: ,Obec Otvice nepoZaduje posuzovat zamér stavby
dle zakona &. 100/2001 z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi.

Viyporadani pripominek: Jednd se o souhlasné vyjadieni, v némZ neni poZadovéno
posouzeni zaméru podle zakona.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje ve svém vyjadieni shrnuje informace
uvedené v ozndmeni zaméru a dale uvadi: “Z hygienického hlediska neni tieba provadét
dalSi posouzeni vlivu planovaného zaméru na Zivotni prostfedi. PfedloZzené oznameni
zaméru je z pohledu organu ochrany verejného zdravi pro Géely zékona o posuzovani vlivil
na Zivotni prostfedi dostateénym podkladem. _

Po dobu stavby budou investorem pfijata organiza¢ni-opatieni k minimalizaci a eliminaci
negativniho viivu zvySené intenzity dopravy na obytnou zastavbu podél celé dopravni trasy —
napf. opatfeni, kterd budou maximaing eliminovat vyskyt PMio a PM2s v ovzdusi (kropeni,
uklid, atd.). Stavebni prace nebudou provadény v dobé mezi 21.00 hod — 7.00 hod. Pfi
provadéni zemnich praci je pak nutné pouZivat stavebni stroje s niz&imi hiuénostmi.
Stavebni prace, kieré mohou byt zdrojem vibraci, budou provadény tak, aby bylo
minimalizovano pfenaseni vibraci na pracovniky a nedochazelo k po$kozovani budov &
jiného hmotného majetku. B&hem provozu zadméru musi byt dodrzeny hlukové limity
v souladu s Nafizenim viady &. 272/2011 Sb. o ochrané vefejného zdravi pfed nepfiznivymi
Gginky hluku a vibraci vdenni i noéni dobé. Vétrani, vytapéni, osvétleni a prostorové
pozadavky na pracovistich budou v souladu s platnou legislativou.*

Vyporadani priipominek: Jedné se o souhlasné vyjadieni, vnémZ neni poZadovéno
posouzeni zaméru podle zékona.

Ceska inspekce Zivotniho prostfedi, oblastni inspektorat Usti nad Labem ve svém
vyjadieni shrnuje informace uvedené v oznameni zaméru. Z hlediska ochrany vod nema
CIZP k predlozenému oznameni zaméru pfipominky. Z hlediska ochrany ovzdusi CIZP
uvadi: ,Pobytové mistnosti budou vytapény klimatizaci, které budou spustény v reZimu
tepelné Cerpadlo. Vytapéni prostortl, které nejsou vybaveny klimatizaci, budou zajistovat
pfimotopnéa otopna télesa. Nad vstupnimi dvefmi do prodejni plochy a skladu budou osazeny
elektrické dveini clony. Dverni clona ve skladu bude také zaji§tovat vytapéni samotného
skladu. Vystupy do ZzZivotniho prostiedi budou omezeny pouze na emise do ovzdusi
Z provozu vozidel a emise hluku (provoz vozidel a provoz VZT). “

Zavérem svého vyjadieni CIZP konstatuje, 2e nema k zaméru pfipominky a nepozaduje jeho
posouzeni podle zakona.

Viyporadani pripominek: Jednd se o souhlasné vyjadieni, vnémZ neni poZadovéno
posouzeni zaméru podle zéakona.

V rémci zZji$tovaciho fizeni byly hodnoceny vlivy na Zivotni prostiedi pfedmétného zaméru.
Z oznameni zaméru vyplyva, Ze realizace zaméru v navrzeném provedeni spliuje pravni
predpisy z hlediska ochrany zZivotniho prostfedi a zamér je vyhodnocen jako akceptovatelny
pfi zohlednéni technickych opatfeni, které doporuéil zpracovatel oznameni zaméru (str. 34
oznameni zaméru) a pfi zohlednéni podminek plynoucich z projednavéni zaméru a dalsich
stupnd jeho schvalovani.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnli ode dne jeho doru€eni oznamovatel
a dotéena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona odvolani k Ministerstvu Zivotniho
prostfedi a to podanim u&inénym u Krajského GFadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho
prostfedi, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem. Prvnim dnem Ihlty
je nasledujici den po dni doru¢eni. Dnem doruéeni je patnacty den po dni vyvéSeni tohoto
rozhodnuti na ufedni desce kraje.

Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona dolozi dotéena vefejnost v odvolani.

Odvolani se podava v poctu 3 stejnopist. Nepoda-li odvolatel potiebny pocet stejnopisd,
vyhotovi je na jeho naklady Krajsky Urfad Usteckého kraje. Podané odvolani ma v souladu
s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny uginek. Odvoléni jen proti odivodnéni

rozhodnuti je neyé.

Ing. Monika Zeman, MBA
zastupkyné feditele KU pro pfenesenou plsobnost
vedouci odbord Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Rozdéloynik k &. j. KUUK/85791/2019/ZPZ

oznamovatel:

1. NewCo Immo GmbH CZ, odsétépny zavod, Obchodni zéna 266, 431 11 Otvice, zastoupeny
na zakladé piné moci spolednosti SINGS projekéni ateliér, s.r.o., Skroupova 1059, 430 01
Chomutov

ke zvefejnéni:

2. Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor informatiky a organiza&nich véci, zde

3. Obec Otvice, Skolni 95, 431 11 Otvice

dale:

4. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a IPPC,
Vrsovicka 65, 100 10 Praha 10

5. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, obor vykonu statni spravy IV, Skolni 5335, 430 01 Chomutov

na védomi:

6. Magistrat mésta Chomutova, odbor Zivotniho prostfedi, Husovo nam. 104,
430 28 Chomutov

7. CIZP Ol, Vystupni 1644, 400 07 Usti nad Labem

8. KHS UP Chomutov, Kochova 1185, 430 12 Chomutov

Zadame o vyvéseni této verejné vyhlagky na ufedni desce po dobu 15 dnd, o vyznaceni
dne vyvééeni a sejmuti a poté o vraceni naSemu ufadu. VyvéSeni provedte rovnéz
zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup.

Vyvéseno na ufedni desce a zverejnéno

zpusobem umoziiujicim dalkovy pfistupdne: .....................

Seimuto dne: ...
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