MAGISTRAT MESTA TEPLICE

odbor tzemniho planovani a stavebniho Fadu
nam.Svobody 2, 415 95 Teplice

Spis. zn.: UP/083956/2020/Vi Teplice, dne 24.8.2020
Cij.: MgMT/087268/2020
Vyfizuje: opravnéna tfedn{ osoba:
Ing. Ivana Vichova
Tel.: 417 510 341
E-mail: vichova@teplice.cz
VYJADRENI

Odbor tzemniho planovéni a stavebniho fddu Magistrdtu mésta Teplice, jako ufad izemniho planovéani
piislusny podle § 6 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve

voev s

znéni pozdé&jsich predpist, poskytuje k Zadosti ze dne 13.8.2020, kterou podala spolecnost:

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., ICO 25435876, Jiraskova &.p. 413, Horni
Litvinov, 436 01 Litvinov 1

ve véci:
""zéna pro bydleni Dubi-Drahinky"

na pozemku parc. ¢. 11, 365/1, 367/3 v katastrdlnim dzemi B&hanky, parc. €. 108/1, 130/1, 137, 274/1,
274/2,280/1, 281/1, 282, 283 v katastralnim dzemi Drahtinky,

nasledujici sdéleni:

Pozemek, kde bude realizovian zdmér, se dle platného UP Dubi nachézi v zastavitelné plose DR2
s funkénim vyuZitim plochy bydleni (ozn. jako plocha s indexem ,,B). Limitem v tizemi je ochranné
pasmo piirodnich 1é¢ivych zdroji, poddolované tizemi, loZisko nerostnych surovin a chranéné loziskové
uzemi.

Plochy bydleni (B)
Prevazujici zptsob vyuZziti:
- uzemi pro bydleni — umoZiujici pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnd vefejnd
prostranstvi a obcanské vybaveni

Ptipustné vyuZiti:
- pozemky rodinnych domi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvka USES
- pozemky souvisejictho obcanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dile jako
nepiipustné ¢i podminéné piipustné

Neptipustné vyuziti:
- pozemky souvisejictho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez

1000m’
- Cerpacf stanice pohonnych hmot

Podminéné piipustné vyuZiti:
- novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, oblerstveni a sluzby, zejména restaurace,
jidelny, hostince, vindrny, kavérny, bary, bufety, herny, kasina, kluby
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- stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani
v soukrom{

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze ve stivajicich zahradkéiskych osadach

- pozemky bytovych domil s podminkou, Ze tento typ staveb pro bydleni odpovidd svymi hmotovée
prostorovymi parametry okolni zdstavbg, v piipadé, Ze se v okoli dotéené plochy zastavba
nevyskytuje, nejsou bytové domy piipustné

- chov domécich zvitat, zejména skotu, vepit, dribeZe, kraliki, psii a kocek, je piipustny pouze
mimo plochy ndleZejici dle statutu lazeniského mista Dubi v Kru$nych hordch do vnitfniho
lazeniského tzemi

- dal3f stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohody bydleni — slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového uspofadani a zdkladni podminky ochrany krajinného razu:

- vyskova regulace zdstavby: zdstavba bude vZdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich
podlaZzi véetné podkrovi)

Specifické podminky vztaZzené ke konkrétnim plochdm a rozvojovym lokalitdm:
- zmény vuzemi vploSe DR2 jsou podminény vyjimkou zochrannych podminek zvlasté
chranénych druhii podle §56 zdk. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Zamér obsahuje vystavbu infrastruktury pro budouci rodinné domy. Stavba je ¢lenéna na inZenyrské
objekty IO 01 — komunikace, IO 02 — vodovod, 10 03 — splaskova kanalizace, IO 04 — odvodnéni
komunikaci, IO 05 — plynovod, IO 06 — vetfejné osvétleni, IO 07 — chranicky pro sdélovaci kabely.

Z hlediska funk¢niho vyuZiti je pozadovany zamér v souladu s podrobnymi podminkami pro vyuZiti dané
plochy, rovnéZ respektuje stanovené podminky prostorového usporddani vyplyvajici z platného UP Dubi

Na prfedmétnou lokalitu je zpracovana tizemni studie, kterd navrhuje dopravni feSeni. Projektant navrhuje

odchylné feseni, které zdlivodiiuje jako vyhodnéjsi vzhledem k charakteru zastavby a budoucich intenzit
provozu vsech tcastnikd dopravy.

Orgén uzemniho planovéni konstatuje, Ze:
- 1 pfesto, Ze je navrhované jiné feSeni oproti Uzemni studii, parametry komunikaci (sbérn4,
zklidnénd) jsou vyhovujici,
- prostupy do krajiny jsou zachovény,
- navaznost na okoln{ lokality je zajiSténa,
- navrZena koncepce z tizemnf studie zstane zachovana (jedna hlavni sbérnd komunikace).

Z uvedenych diivodl dospél organ uzemniho planovani k zavéru, Ze posuzovany zamer je piipustny.

Ing. Ivana Vichova
opravnénd ufedni osoba

Obdrizi:
Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., IDDS: 6brdcew
sidlo: Jirdskova €.p. 413, Horn{ Litvinov, 436 01 Litvinov 1
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