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ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENi - ROZHODNUTI
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

podle § 7 odst. 6 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®)

Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy €. 1
,Obchodni areal Kaufland a retail Lovosice*

Zamér naplnuje dikci bodu 110 ,Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stfedisek s
celkovou zastav&nou plochou od stanoveného limitu 6 000 m* kategorie Il pfilohy &. 1
zakona.

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Pfedmétem oznameni je vystavba obchodniho centra Kaufland s retailem véetné dopravniho
napojeni arealu a parkovacich ploch. Sou€asti navrhované stavby je technicka infrastruktura
- pfipojka vodovodu, splaskova kanalizace, deStova kanalizace se vsakovacim objektem,
pFipojka plynu a pfipojka NN. Plocha pro vystavbu se nachazi na okraji primyslové zény
Lovosice.

Vzhledem k umisténi zaméru se predpoklada jeho kumulace s ostatnimi zaméry a to
zejména v oblasti kumulace emisi hluku a emisi latek znecidtujicich ovzdus$i. Mezi nejblizSi
objekty u kterych bylo hodnoceno synergické plsobeni patfi spole¢nost Alfredo, P3 park
Lovosice (dfive VGP), Lafarge cement Lovosice, areal KOS WIRE Lovosice, TRCZ, s.r.o.
Lovosice, 1. stavebni Litoméfice, dilny a administrativa CETRANS, FOKSTRIO, ELLAU.

Struény popis technického a technologického reSeni zaméru

Objekt obchodniho domu Kaufland je uréen pro maloobchodni prodej potravinaiského zbozi
a ostatniho doplfikového zbozi. Souclasti objektu bude potiebné skladové a technické
zazemi objektu. Jedna se o kompaktni halu se vstupem z jihovychodni strany.

Objekt retailu je ur€en pro maloobchodni prodej nepotravinaiského zbozi. Jedna se o objekt
s najemnimi jednotkami pudorysného tvaru ,L“ s orientaci hlavniho priceli jiznim smérem.
Objekt bude jednopodlazni a je navrZen jako nepodsklepeny. Stfecha objektu je sedlova, se
sklonem 3 % a se svrchni vrstvou z hydroizolace. Soucasti prodejnich jednotek je potfebné
skladové a socialni zazemi.

Pfed objekty bude umisténo parkovisté osobnich automobill pro parkovani zakazniku.
Pfistup na parkovi§té bude z patefni arealové komunikace, ktera je napojena stykovou
kfizovatkou na ulici Sifejovicka.
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Objekty budou napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod, elektro VN a
vedeni telefonu. V ramci arealu bude realizovano osvétleni arealu, napojené na rozvod
elektro v objektu. V ramci aredlu jsou navrzeny dva nadzemni hydranty na arealovém
vodovodu.

Odvedeni srazkovych vod z nové budovanych vozovek a pfilehlych chodnikd bude
provedeno podélnym a pficnym spadovanim k nové navrzenym uli¢nim vpustem, které
budou pomoci pfipojek zaustény do destové kanalizace a budou odvedeny do otevieného
poldru umisténého na pozemku investora.

Napojeni arealu obchodniho centra na dopravni infrastrukturu bude v ulici Sifejovicka. Jsou
zde navrzeny dvé nové stykové kfizovatky - pro zasobovani objektl a pro zakazniky.

Kapacita (rozsah) zaméru

Celkova plocha pozemkd: 38 827 m?

Celkova zastavéna plocha: 7 457 m?

Zastavéna plocha objektu Kaufland: 5 465 m?

Zastavéna plocha objektu retail: 1 853 m?

Zastavéna plocha parkovisté: 4 159 m?

Zastavéna plocha komunikaci: 8 160 m?

Celkova kapacita parkovisté: Kaufland 245 PM, retail 44 PM
Pocet zaméstnancu celkem: 174

Provozni doba: 8:00 — 22:00 hodin

Umisténi zaméru
kraj:  Ustecky

obec: Lovosice
k. 0. Lovosice

Obchodni firma oznamovatele

JTH Holding, a.s., Krupska 33/20, 415 01 Teplice
IC oznamovatele

287 47 887

Zpracovatel oznameni

Ing. lva Vratna - drzitelka autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku dle §19 zakona:

osvéddéeni o autorizaci &. 17676/3041/OIP/03, rozhodnuti MZP o prodlouZeni autorizace
¢.j. MZP/2018/710/1716.

V souladu s § 7 zakona bylo provedeno zjistovaci Fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér
muze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi, a zda bude posuzovan podle zakona.
Pfislusnym ufadem k zajisténi zjiStovaciho Fizeni byl Krajsky ufad Usteckého kraje.

Na zakladé informaci uvedenych v oznameni zaméru, pisemnych vyjadfeni dotcenych
uzemnich samospravnych celkd, dotéenych spravnich organu a zjiStovaciho fizeni
provedeného podle zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu, rozhodl Krajsky ufad
Usteckého kraje, jako pfislusny Ufad podle § 22 zakona na zakladé § 7 odst. 6 zékona, Ze
zamér

,,Obchodni areal Kaufland a retail Lovosice*

nemuze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.
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Oduvodnéni
1. Odavodnéni vydani rozhodnuti

Vlivy na sledované slozky zivotniho prostfedi jsou nevyznamné. Zpracované oznameni
podava uceleny pfehled mozného vlivu na zivotni prostfedi v misté zaméru a jeho okoli.

V pribéhu zjiStovaciho fizeni se neobjevily skuteCnosti, které by z hlediska ochrany
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi branily realizaci predmétného zaméru v dané lokalité.

K posuzovanému zaméru obdrzel pfisluSny uUfad v zakonem stanovené Ihité 5 vyjadreni.
Z charakteru doSlych vyjadfeni vyplyva, Zze k zaméru nebyly vzneseny Zadné relevantni
pfipominky, které by nebylo mozno v nasledujicich fazich pfipravy zaméru ucinné a beze
zbytku fesit a které by branily pfipadné realizaci zaméru. VeSkeré vznesené pfipominky jsou
vypofadany v nasledujici ¢asti tohoto rozhodnuti.

Na zakladé doslych vyjadfeni, samotného oznameni zaméru a s pfihlédnutim k zasadam
uvedenym v pfiloze &.2 zakona, doSel pfislusny ufad k zavéru, ze predkladany zamér
nemuaze mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

I. Charakteristika zaméru
1. Rozsah a podoba zaméru jako celku

Jedna se o vystavbu obchodniho komplexu v blizkosti priimyslové zény Lovosice. Areal se
bude skladat z obchodniho domu Kaufland, retailu, zasobovaciho dvora a parkovacich ploch.
Soucasti vystavby bude veskeré technické vybaveni arealu v€etné trafostanice, nadrze SHZ
(stabilni hasici zafizeni) a napojeni na vefejné inzenyrské sité — splaSskova a destova
kanalizace, vodovod, elektro VN a telefon. Dopravni napojeni bude pro osobni i nakladni
dopravu pomoci stykovych kfiZzovatek na ulici Sifejovickou.

2. Kumulace jeho vliva s vlivy jinych znamych zaméru

Vzhledem k charakteru oznamovaného zaméru pfichazi v idvahu zejména kumulace vliv(
zameéru na hlukovou situaci a kvalitu ovzduSi se stavajicimi zdroji hluku a znecisténi ovzdusi
v nejbliz8§im okoli zaméru. Jedna se pfedevdim o hluk a emise z automobilové dopravy
spojené s provozem arealu. Dle vyhodnoceni vlivu zaméru na ovzdusi se provoz stavby na
kvalité ovzdusi v jejim okoli neprojevi takovym zplsobem, ktery by znamenal nebezpeci
prekro€eni stanovenych imisnich limitd pro zakladni znecistujici latky. Dle pfilozené hlukové
studie (Ing. lva Vratna, kvéten 2022) nezplsobi provoz a jim generovana doprava
prokazatelné nadlimitni navySeni stavajici akustické situace dané lokality v denni dobé.

3. Vyuzivani pfirodnich zdroju, zejména pldy, vody a biologické rozmanitosti

Realizace zaméru bude vyZadovat zabor zemé&délské pudy 38 827 m?, ktera je vedena jako
orna puda |. tfidy ochrany. Skryta ornice bude vyuZzita dle podminek zavazného stanoviska
organu ochrany ZPF, které bylo zdejSim udfadem vydano dne 8. 6. 2022 pod
€. j. KUUK/049238/2022 jako souhlas k trvalému odnéti ptidy ze ZPF.

Zamérem nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Areal bude napojen na novy vodovodni fad ,DN 100" Tento vodovodni fad je prodlouzenim
stavajiciho vodovodniho fadu v ulici Svatopluka Cecha. Spotfeba pitné vody se pfedpoklada
4 432 m® za rok. Zamér nemé naroky na technologickou vodu.

Pro navrhovany areal bude vybudovana pfipojka plynu, ktera bude slouzit jako mozna
rezerva do budoucna. V tuto chvili nebude areal na plyn pfipojovan. Areal bude vytapén
tepelnymi Cerpadly, jako zalozni zdroj energie bude umistén dieselagregat.

Z hlediska biologické rozmanitosti se nejedna o zasadné cenné Uzemi. Zgjmové uzemi se
nachazi na volné plose - poli. Pozemky jsou vedeny jako orna plda. Na zakladé mistniho
Setfeni a provedeného terénniho prizkumu nebyly na pozemku zastizeny chranéné druhy
zivocicha &i rostlin. Terénni prizkum byl proveden v obdobi podzimniho aspektu 2021.
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Dopravné bude areal napojen na ulici Sifejovickou. V arealu bude parkovisté s celkovou
kapacitou 289 parkovacich stani. Denni mnozstvi automobil( vjizdéjicich do arealu se
predpoklada: 2 023 osobnich automobilll, 15 lehkych nakladnich automobilt, 10 tézkych
nakladnich automobild.

4. Produkce odpadu

Prehled odpadd, vznikajicich pfi vystavbé provozu a nasledné pfi jeho provozu, je uveden
v tabulkach na str. 30 a 32 Oznameni. Za odpady vznikajici pfi vystavbé budou odpovidat
stavebni firmy dle vlastniho systému nakladani s odpady.

Odpady zprovozu zaméru budou tfidény a shromazdovany dle jednotlivych druh( a
kategorii a zabezpeCeny pfed nezadoucim znehodnocenim, odcizenim nebo uUnikem.
Zneskodriovany budou opravnénou osobou. S odpady bude nakladdano v souladu se
zakonem €. 541/2020 Sb., o odpadech.

5. ZneciStovani zivotniho prostiedi a rusivé vlivy
V prabéhu vystavby budou do ovzdu$i uvolfiovany emise ze stavebnich mechanisml a
nakladnich automobilll na stavenisti. Dale bude vlivem provadéni zemnich a stavebnich
praci vznikat sekundarni prasnost. Emise budou minimalizovany béhem vystavby vhodnymi
opatfenimi uvedenymi v planu organizace vystavby. Pfi vlastnim provozu arealu bude
liniovym zdrojem znecisSténi ovzduSi automobilova doprava vyvolana provozem aredlu.
Bodovy zdroj znecistovani ovzdus$i neni uvaZzovan, objekty nebudou napojeny na rozvod
plynu.
Hluk v obdobi vystavby zaméru vyvolany pouzivanim stavebnich mechanismu bude €asové
omezeny na denni dobu. V obdobi provozu zaméru bude bodovym zdrojem hluku vystup ze
vzduchotechniky a mobilnimi zdroji hluku budou automobilova doprava obsluhujici zamér a
provoz vozidel v arealu. Provoz zdroju bude jen v denni dobé. U posuzovaného zaméru neni,
vzhledem k frekvenci a rychlosti pohybu vozidel, pfedpoklad pfekracovani hygienickych
limitd vibraci.
Zdroje ionizujiciho a elektromagnetického zafeni nebudou vyuZzivany.

Splaskové vody z objektu budou vedeny do vefejné kanalizace. Oc¢ekavana produkce
splaskovych vod je 4 432 m®rok. Destové vody budou likvidovany vsakem na terén pres
otevieny poldr umistény na pozemku investora. Pro prfedpokladané mnozstvi deStovych vod
cca 203 m® je navrzena retenéni nadrz o objemu 250 m®. Srazkové vody ze zpevnénych
ploch budou nejprve pred€istény v odluc¢ovaci ropnych latek.

6. Rizika zavaznych nehod

Vystavba ani provoz zaméru nepfedstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii nebo
nestandardnich stavll s nepfiznivymi environmentalnimi dusledky a je srovnatelny s
obdobnymi bézné provozovanymi zafizenimi.

7. Rizika pro vefejné zdravi

Zamér nepredstavuje z hlediska emisniho zatiZzeni ovzdu$i ani z hlediska hlukového zatizeni
zdravotni riziko.

Il. Umisténi zaméru
1. Stavajici a schvalené vyuzivani uzemi

Re$eny pozemek pro navrhovanou vystavbu se nachazi v blizkosti primyslové zény
Lovosice, na pozemku p.¢. 2500/1 v k.u. Lovosice.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pozemky v sou¢asné dobé evidovany jako orna plda.
PUPFL nebudou zamérem dotceny.
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Pasma hygienické ochrany vodniho zdroje nebudou zamérem doteny. Lokalita neni
umisténa v zaplavovém Uzemi. Zamér neni umistén v chranéné oblasti pfirozené akumulace
vod (CHOPAV).

V zgjmovém uzemi nejsou evidovana zadna chranéna loziskova uzemi a progndzni zdroje
surovin, zadna poddolovana uzemi, sesuvy ani svahové deformace.
Dle vyjadfeni organu uzemniho planovani Méstského ufadu Lovosice, odboru stavebniho

Ufadu a uzemniho planovani se uvedeny pozemek nachazi v zastavéné ploSe OK.1 — Plocha
obCanského vybaveni — komeréni zafizeni.

2. Schopnost uzemi snaset zatéz se zvlastnim zietelem na
a) uzemni systém ekologické stability krajiny
Do plochy planované pro vystavbu objektu nezasahuje zadny prvek USES.
b) zvlasté chranéna uzemi, EVL a ptaci oblasti
Zajmova lokalita se nenachazi v maloploSném ani velkoploSném zvlasté chranéném uzemi.

Dle stanoviska § 45i zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, organu ochrany
pfirody a krajiny, tj. Krajského GFadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi Ize u zaméru vyloucit vyznamny vliv, at jiz samostatné &i ve spolupusobeni s
jinymi znamymi zaméry &i koncepcemi, na pfiznivy stav predmétl ochrany nebo celistvost
EVL a PO.

€) Uzemi pfirodnich parkd

Zajmova lokalita je situovana mimo oblast pfirodniho parku. NejbliZzSi pfirodni park Dolni
Poohfi se nachazi cca 6,8 km jihovychodnim smérem.

d) vyznamné krajinné prvky

Realizaci zaméru nebudou dotéeny Zadné vyznamné krajinné prvky. Zajmova lokalita
nezahrnuje zadny registrovany vyznamny krajinny prvek, ani prvek chranény ze zakona
€. 114/1992 Sb., v platném znéni, o ochrané pfirody a krajiny.

e) uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadné vyznamné architektonické ani historické pamatky,
které by mohly byt vystavbou €i provozem aredlu a jeho vlivy negativné dotéeny. Ve mésté
Lovosice neni vyhlaSena méstska pamatkova zona.

f) Uzemi husté zalidnéna

NejblizSi obytny dum je vzdalen cca 250 m od posuzovaného zaméru. Souvisla obytna
zastavba mésta Lovosice je od zajmového uzemi vzdalena cca 500 m. Zastavba je tvofena
nizkopodlaznimi domy rodinného typu.

g) uzemi zatéZovana nad miru unosného zatiZzeni v€etné starych ekologickych
zatézi
Uzemi neni zatéZované nad miru unosného zatiZeni. Nenachazeji se zde extrémni pFirodni
Ci jiné poméry, které by mohly mit vliv na proveditelnost navrhovaného zaméru.

lll. Charakteristika predpokladanych vlivi zaméru na obyvatelstvo a zZivotni
prostredi

Z hlediska vlivu na obyvatelstvo a vefejné zdravi nebudou béhem provozu zameéru,
vzhledem k jeho charakteru a vzdalenosti od obytné zastavby, okolni obyvatelé ovlivnéni
nadmérnym hlukem ¢&i emisemi a tudiz zde nehrozi poSkozeni zdravi. Ovlivnéni obyvatel
nenastane ani v dobé vystavby arealu. Hygienicke limity pro stavebni hluk budou dodrzeny.
Z hlediska socialné-ekonomického pocita zamér se zaméstnanim 174 osob. Vlivy na
obyvatelstvo a vefejné zdravi byly vyhodnoceny jako nevyznamné.
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Z hlediska vlivi na ovzdu$i budou v obdobi vystavby vznikat zvySené emise Skodlivin
predevSim v dusledku vys$s$i prasnosti a dopravy a pohybu stavebnich mechanismd. Jedna
se o zvySeni pfechodné, omezené dobou vystavby, ktera bude maximalné zkracena
vhodnou organizaci celé stavby. Pfi vliastnim provozu arealu nebude objekt napojen na zdroj
plynu, vytapéni bude probihat tepelnymi Cerpadly. Emise Skodlivin budou vznikat z vyvolané
automobilové dopravy. Provoz stavby se na kvalité ovzdusi v jejim okoli neprojevi takovym
zpusobem, ktery by znamenal nebezpeci prekroCeni stanovenych imisnich limitd pro
zakladni znecistujici latky, a to zejména pro NO,. Vliv zaméru na ovzdusi bude nevyznamny.

Pro vytapéni objektu jsou navrzena tepelna Cerpadla a provoz automobilové dopravy, ktera
je zdrojem emisi sklenikovych plynud, nebude vzhledem k velikosti zaméru jejich vyznamnym
zdrojem. Vlivy na klima nebudou vyznamného charakteru.

Pro vyhodnoceni dopadl hlukové zatéze na stavajici situaci v okoli zaméru byla zpracovana
hlukova studie (Ing. Ilva Vratna, 2022). Z jejich zavéru vyplyva, Zze provoz uvedeného zameéru
a generovana doprava nezpuUsobi ve venkovnim chranéném prostoru staveb prokazatelné
nadlimitni navySeni stavajici akustické situace dané lokality v denni a ani no¢ni dobé. Vliv na
nejblizsi hlukové chranéné venkovni prostory staveb ani na obyvatelstvo nebude vyznamny.

Splaskové vody budou odvadény do méstské kanalizace, deStové vody budou likvidovany
vsakem do podlozi na pozemku aredlu. Realizaci stavby dojde k zachovani stavajici intenzity
odtoku destovych vod z uzemi. Pro eliminaci ovlivnéni jakosti kvality podzemnich vod
latkami ropného charakteru z provozu parkovisté jsou navrhovana dostate¢na technicka
opatfeni. Pfi navrzené likvidaci deStovych a splaskovych vod je mozZnost negativniho
ovlivnéni povrchovych a podzemnich vod minimalni.

V ramci realizace zaméru bude nutné odnéti zemeédélské pldy. V prostoru tohoto zaméru se
nachazeji pudy s |. tfidou ochrany ZPF. Nepfimé vlivy na ptdni fond (napf. znecisténi) byly
vylou€eny. K zéboru a tedy ani k ovlivnéni PUPFL nedojde.

Pfirodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin nebudou zamérem dotéeny. Vyznamné&jsi vliv
na horninové prostfedi je vyloucCen.

Zamér je umistovan do prostoru dosud vyuzivaného jako pole, v prostoru posuzovaného
zameéru se nevyskytuji biotopy zvlasté chranénych druhd rostlin Zivoc€ichu, nelze tudiz
pfedpokladat jejich pfimé nebo zprostfedkované ohrozeni. V ramci biologického prizkumu
v terminu podzimniho aspektu, nebyl v zgjmovém uzemi zjiSté€n Zadny chranény druh.
KfeCek obecny a koroptev polni, ktefi jsou vedeni v nalezové databazi AOPK nebyli v ramci
tohoto Uzemi pozorovani. Zamér si nevyzada kaceni drevin. Vlivy na faunu a floru nebudou
vyznamné.

V uzemi uréeném pro realizaci zaméru ani v jeho bezprostfednim okoli se nenachazi funkéni
prvky uzemniho systému ekologické stability. Zamér nekoliduje s vyznamnymi krajinnymi
prvky, jejichz ochrana je obecné stanovena zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny ani s registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem. Vliv na lokality soustavy Natura
2000 byl vylouéen stanoviskem prislusného uradu.

V feSeném uzemi se nenachazi Zzadné vyznamné architektonické ani historické pamatky,
které by mohly byt vystavbou &i provozem arealu a jeho vlivy negativné dotceny.

Stavba nebude mit vyznamny vliv na estetickou kvalitu krajiny. Vzhledem ke skuteénosti, Ze
se jednd o pozemek umistény v industrialni z6né&, nepfedpoklada se realizaci zaméru
vyznamnéjsi vliv na krajinu a jeji kulturni hodnoty. Po dokonéeni vystavby navic dojde k
ozelenéni arealu a tim k zaclenéni stavby do okoli.

Nepfiznive vlivy pfesahujici hranice jsou vylouceny.

Nejsou znamy prekazky z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi, které by branily realizaci
pfedmétného zaméru v dané lokalité. Zamér spliiuje platné pravni pfedpisy z hlediska
ochrany Zivotniho prostfedi.
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2. Ukony pied vydanim rozhodnuti

Dne 24. 6. 2022 obdrzel Krajsky Grfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi zadost o zahajeni zjiStovaciho fizeni v€etné oznameni zaméru
zpracovaného v rozsahu pfilohy &. 3 zakona (3 ks tisténé verze) a dne 28. 6. 2022
elektronickou verzi elektronickou postou, od Ing. Ivy Vratné, Skalka 32, 261 01
Pfibram, ktera na zakladé pIiné moci zastupuje oznamovatele JTH Holding a.s.,
Krupska 33/20, 415 01 Teplice.

Dne 29. 6. 2022 (C.j. KUUK/100875/2022/ZPZ) byla rozeslana informace o zahajeni
zjiStovaciho fizeni - oznameni zaméru se zadosti o vyjadieni bylo rozeslano
dotéenym spravnim organim a dotéenym Uzemnim samospravnym celkim ke
zvefejnéni a vyjadreni.

Dne 7. 7. 2022 byla informace o oznameni zaméru zvefejnéna v elektronické formé
na portalu vefejné zpravy (informaéni systém CENIA) v souladu s § 16 zakona.

Dne 7.7.2022 byla zvefejnéna informace o zahajeni zjistovaciho fizeni dle § 16
odst. 2 zakona na ufedni desce Usteckého kraje.

Dne 30. 6. 2022 byla informace o zahgjeni zjiStovaciho fizeni zvefejnéna na ufedni
desce mésta Lovosice.

K oznameni zaméru bylo pfislusnému ufadu doruceno 5 vyjadieni dotenych
spravnich organl a dotéenych uzemnich samospravnych celka.

Zjistovaci fizeni bylo provedeno podle zasad uvedenych v pfiloze &. 2 k zakonu.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti

Oznameni zaméru, zpracované Ing. Ivou Vratnou (kvéten 2022)

Vyjadfeni Méstského ufadu Lovosice, odboru stavebniho ufadu a uUzemniho
planovani ze dne 2. 3. 2022, zn. OST 112/2022 JM

Stanovisko organu ochrany ptirody a krajiny, tj. Krajského ufadu Usteckého kraje,
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi z hlediska mozného ovlivnéni evropsky
vyznamnych lokalit a pta€ich oblasti dle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny ze dne 12. 11. 2021, ¢.j.: KUUK/155010/2021

Hlukova studie (Ing. lva Vratna, kvéten 2022)

InZenyrskogeologicky prizkum na lokalité: Lovosice - hala (RNDr. Jan Schrofel,
srpen, zafi 2006)

Vyjadreni dot€enych uzemnich samospravnych celkd a dotéenych spravnich organda,
uvedenych v nasledujici ¢asti. V ramci zjisStovaciho fizeni obdrzel pfislusny ufad k
posuzovanému zameéru 5 vyjadieni v zakonem stanovené 30denni lhaté, pocinajici
ode dne zvefejnéni informace o ozndmeni na Gfedni desce Usteckého kraje, ktera
byla stanovena do 8. 8. 2022.

4. Seznam subjektl, jejichz vyjadreni prislusny urad obdrzel v pribéhu zjisStovaciho

fizeni

Ustecky kraj, Vyjadfeni Rady Usteckého kraje, ze dne 20. 7. 2022,
¢.j. KUUK/111661/2022

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ze dne
3. 8.2022 ¢&. j. KUUK/118266/2022/2PZ

Ceska inspekce Zivotniho prostredi, oblastni inspektorat Usti nad Labem, ze dne
27.7.2022; zn. CIZP/44/2022/6449
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— Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, ze dne 22. 7. 2022, &j. KHSUL
34189/2022

— Povodi Ohfe, s.p., zaslalo emailem ze dne 20. 7. 2022 své vyjadreni, které vydalo
k dané akci pod €.j. POH/32681/2022-2/037200

5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v prabéhu zjist'ovaciho fizeni
Ustecky kraj, Rada Usteckého kraje nepozaduje provést posouzeni zaméru podle zakona
€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hlediska
ochrany ovzdu$i nema pfipominky.

Jako dotéeny organ z hlediska ochrany zemédélského pladniho fondu (dale jen ZPF) podle
§ 17a pism. j) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpis (dale jen zakona), uvadime nasledujici: K zaméru ,Vystavba
obchodniho centra Kaufland a retail Lovosice® jiz bylo zdejSim uUfadem dne 8. 6. 2022
vydano zavazné stanovisko (€. j. KUUK/049238/2022). Upozornujeme, Ze je nutno dodrzet
veskeré podminky uvedené v tomto stanovisku.

K zaméru nema KUUK dalSi pfipominky a nepozaduje zamér posoudit podle zakona.

Vyporadani pripominek: Vyjadfeni obsahuje upozornéni na poZadavky, které budou rfeSeny
béhem nasledného povolovaciho procesu.

Ceska inspekce zivotniho prostredi, oblastni inspektorat Usti nad Labem shrnuje
informace z oznameni a vydava nasledujici vyjadreni:

Z hlediska dodrzovani zakona o odpadech oddéleni odpadového hospodarstvi nema
k pfedloZzené dokumentaci pfipominky, akceptuje realizaci zaméru a nepozaduje posouzeni
dle zakona.

Z hlediska ochrany ovzdusi: Ovzdus$i v okoli projektovaného zaméru bude ovlivnéno jednak
vlastnim provozem a jednak vystavbou. Do ovzdu$i budou uvolfiovany emise ze stavebnich
mechanisml a nakladnich automobil( na stavenisti. Dale bude vlivem provadéni zemnich a
stavebnich praci vznikat sekundarni prasnost. Stanoveni mnozstvi emisi béhem vystavby
neni prakticky mozné a pfi pfFipravé staveb se bézné& neprovadi. Emise budou
minimalizovany bé&hem vystavby vhodnym opatfenimi uvedenymi v planu organizace
vystavby — pouzivani stavebnich mechanismi v odpovidajicim technickém stavu,
minimalizace pfesunu hmot nakladnimi automobily, kropeni prasnych povrch bé&hem
vystavby, realizace stavebnich praci v co nejkratSim terminu. Pfi vlastnim provozu arealu
budou vznikat emise Skodlivin z vyvolané automobilové dopravy. Provoz stavby se na kvalité
ovzdu$i v jejim okoli neprojevi takovym zpUsobem, ktery by znamenal nebezpeci prekroceni
stanovenych imisnich limitd pro zakladni znecistujici latky. Oznameni zaméru obsahuje
v8echny informace, které z hlediska ochrany ovzdusi CIZP potiebuje ke zhodnoceni vlivu
zaméru na zivotni prostfedi a nepozaduje z hlediska ochrany ovzdusi projednani vlivu
zameéru na zivotni prostfedi podle zakona.

Z hlediska ochrany vod: Objekt bude napojen na vefejnou splaskovou kanalizaci a vefejny
vodovod. Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou pfedcistény v odlu¢ovaci ropnych latek
(provozni fad odlu€ovace ropnych latek, ktery bude zahrnovat pravidelnou kontrolu a udrzbu
odluCovace bude zpracovan), u parkovist a komunikaci, kde je riziko uniki a uUkapu
provoznich naplni, bude vybudovana nepropustna plocha. Ostatni deStové vody budou
likvidovany vsakem na terén pfes otevieny poldr. Pro pfipad vypadku proudu bude v objektu
instalovan nahradni zdroj — dieselagregat, ktery bude umistén v samostatné mistnosti, kde
bude umisténa i zasoba nafty — nadrze dvouplastové na 2.000 | (1500 + 500 I). Podlaha
mistnosti je navrzena jako zachytna vana pro pfipad uniku, opatfena izolaci proti ropnym
produktdm. Dieselagregat je navrzen pouze pro pfipad mimoradné udalosti. CIZP z hlediska
ochrany vod nema pfipominky a nepozaduje posouzeni podle zakona.

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Tel.: +420 475 657 111 url: www.kr-ustecky.cz IC: 70892156 DIC: CZ70892156
Fax: +420 475 200 245 e-mail: epodatelna@kr-ustecky.cz ID: t9zbsva ¢. u. 882733379/0800

8/11


http://www.kr-ustecky.cz/
mailto:epodatelna@kr-ustecky.cz

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: | nadale je platné vyjadfeni CIZP ze dne 12.4.2022
¢.j. CI1ZP/44/2022/3132 ve znéni: Na lokalit¢ zaméru byl podle zpracovatele proveden
biologicky priuzkum, a to v terminu podzimniho aspektu dne 20. - 22. 9. 2021 a dale
vyhodnoceni 30. 9. 2021. Takto zpracovany biologicky prizkum nevypovida dostateCnym
zpusobem o zajmech chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

Z dokumentace nelze urcit zpracovatele biologického prizkumu, a dale zda je tato osoba
autorizovanou osobou dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, pro
provadéni hodnoceni ve smyslu § 67 tohoto zakona.

Prazkum provadény v podzimnim obdobi poklada CIZP za nedostadujici, nebot postrada
pozorovani zivo€ichu v obdobi ¢asné jarniho az pozdné letniho aspektu. Podle nalezové
databaze AOPK CR se na lokalit& mohou vyskytovat kfe¢ek polni a koroptev polni, ty vSak
zpracovatelem biologického prizkumu nebyly v zajmovém Gzemi pozorovany. Podle nazoru
¢melakd rodu Bombus, pfipadné jeStérky obecné, &i dalSich druhd troficky vazanych na tento
typ agrobiocendzy.

CIZP nepozaduje vzhledem charakteru Uzemi dal$i posuzovani zaméru pouze za spinéni
zavaznych nasledujicich podminek pro potfeby navazujiciho fizeni o zméné vyuziti uzemi,
pfipadné stavebniho fizeni:

1. Investor provede fadné hodnoceni vlivu zaméru dle 67 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny zaméfené na jarni a letni aspekt.

2. V pfipadé vyskytu zvlasté chranénych druhl investor pfed zapocletim praci ziska
pravomocné rozhodnuti (pfipadné zavazné stanovisko) o vyjimce z ochrany zvlasté
chranénych druhd.

3. Zemni prace budou provedeny za ucasti biologického dozoru.

CIZP poklada své vyjadreni s vy$e uvedenymi pozadavky za preventivni opatieni zabrafujici
moznému poruseni ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb.

Zavér: Za pfedpokladu spinéni vySe uvedenych pozadavkl z hlediska ochrany pfirody a
krajiny, CIZP nepoZaduje posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona.

Viyporadani pfipominek: Pfedmétem zjisStovaciho fizeni podle § 7 odst. 2 zakona je zjisténi,
zda zamér maze mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi a zda proto podléha posouzeni podle
zakona. Jinymi slovy se ve zjiStovacim Fizeni zjiStuje, zda zamér, tak jak je v oznameni
zaméru navrzen miZe nebo nemuZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi. Zjisténi, Ze
zameér nemuze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi, tedy nelze ni¢im podmiriovat. Pokud
tedy dotéeny organ dospél ve svém vyjadfeni k oznameni zaméru k zavéru, Ze nepozaduje
dalsi posouzeni podle zakona, musel nejprve dospét k zavéru, Ze podle jeho nazoru zamér
nemuZze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi. Podminky, které do svého vyjadreni zaclenil,
je pak tedy nutné vykladat tak, Ze jejich splnéni jesSté dale snizi nevyznamné viivy zaméru na
Zivotni prostredi, avSak jejich pfipadné nespinéni nebude znamenat, Ze by zamér vyznamny
vliv na Zivotni prostiedi mél. Na zakladé vySe uvedeného nelze do negativniho zavéru
zjisStovaciho fizeni zaclenit Zadné podminky. VeSkeré uvedené poZadavky tedy budou
feSeny v navazujicich fizenich.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje shrnuje informace z oznameni a vydava
nasledujici vyjadfeni: pfedloZzeny zamér Obchodni aredl Kaufland a retail Lovosice Ize
doporucit ke kladnému projednani.

Soucasti predlozeného oznameni je hlukova studie, zhotovena zpracovatelem v kvétnu
2022, ktera byla oproti plvodnimu znéni z ledna 2022 doplnéna a pfepracovana, a to na
zakladé vyjadfeni organu ochrany vefejného zdravi, vydaného pod €.j. KHSUL 18308/2022
ze dne 21. 4. 2022. Soucasné znéni hlukové studie bylo doplnéno o vyhodnoceni stavajici
hlu€nosti v zajmové lokalité vychazejici z konkrétniho méfeni hluku (na zakladé protokolu
€. 2022068_065 ze dne 09.05.2022 o autorizovaném meéfeni hluku, provedeném dne
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2. 5. 2022, zpracovaného A-Lab.cz, s.r.o., Masarykova 633/318, 400 01 Usti n/L) a z toho
vychazejici hodnoceni prispévkd hluku z provozu budouciho zaméru z hlediska
stacionarnich zdroju a vyvolané dopravy zamérem v(ci chranénému venkovnimu prostoru
stavby nejbliz§i obytné zastavby (RD &.p. 504, ul. Vrchlického, Lovosice, a RD &.p. 1184/19,
ul. Purkyfiova, Lovosice). Ze zavérl nové predlozené hlukové studie vyplyva, Ze provoz
zameéru by nemeél zpusobit nadlimitni navySeni hlukové zatéze v feSené lokalité.

Pro oveéfeni zavérl hlukové studie bude pozadovano v ramci zkuSebniho provozu stavby
provedeni kontrolniho méfeni hluku z provozu posuzovaneé stavby ve vztahu k chranénému
venkovnimu prostoru staveb nejbliz§i obytné zastavby (konkrétné minimalné v referenénich
bodech pouzitych v hlukové studii pro vyhodnoceni hluku v zajmové lokalité —tj. RD &.p. 504,
ul. Vrchlického, Lovosice, a RD €.p. 1184/19, ul. Purkyrfiova, Lovosice ).

Na zakladé vySe citovaného neni dale pozadovano zpracovani dokumentace dle zakona.

Vyporadani pfipominek: Vyjadfeni obsahuje poZadavky, které budou rfeSeny béhem
nasledného povolovaciho procesu.

Povodi Ohie s.p. zaslalo vyjadfeni k dané akci, ve kterém sdéluje, ze z hlediska zajmu
danych platnym Narodnim planem povodi Labe a Planem dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe
a ostatnich pfitokl Labe (ustanoveni § 24 az § 26 vodniho zakona) je uvedeny zamér
mozny, protoZe Ize pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a
ekologického stavu dotéenych utvart povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho
stavu Utvarll podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu.

V ramci zjisStovaciho fizeni byly hodnoceny vlivy na Zivotni prostfedi pfedmétného zameéru.
Z oznameni zaméru vyplyva, Ze realizace zaméru v navrzeném provedeni spliiuje pravni
pfedpisy z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi. Zamér je vyhodnocen jako akceptovatelny
pfi zohlednéni opatfeni k prevenci, vylou€eni a snizeni vSech vyznamnych nepfiznivych vlivd
na zivotni prostfedi a zohlednéni podminek plynoucich z projednavani zaméru a dalSich
stupnili jeho schvalovani.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnl ode dne jeho doru¢eni oznamovatel,
dotCena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona a dotéené Uzemni samospravné
celky odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to podanim ucinénym u Krajského ufadu
Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, Velka Hradebni 3118/48, 400 02
Usti nad Labem. Prvnim dnem lhity je nasledujici den po dni doruéeni. Dnem dorudeni je
patnacty den po dni vyvéSeni tohoto rozhodnuti na ufedni desce kraje.

Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona dolozi dotéena vefejnost v odvolani.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich prfedpist odkladny uc€inek. Odvolani jen proti oddvodnéni
rozhodnuti je nepfipustné.

Toto rozhodnuti nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organl statni spravy, ani pfislusna
povoleni podle zvlastnich predpisu.

Ing. Irena Jefabkova
vedouci odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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DotCené uzemni samospravné celky ve smyslu § 16 odst. 2 zakona neprodlené zverejni
informaci o rozhodnuti a o tom, kdy a kde je mozné do néj nahlizet na uUfednich deskach.
Doba zverejnéni této informace je podle § 16 odst. 2 zakona nejméné 15 dnl. Zaroven v
souladu s timto ustanovenim dotcené uzemni samospravné celky vyrozumi elektronickou
datovou nebo e—mailovou zpravou (zabloudilova.t@kr-ustecky.cz), popf. pisemné prislusny
ufad o dni vyvéseni informace o rozhodnuti na ufedni desce, a to v nejkrat§im mozném
terminu.

Do zavéru zjistovaciho fizeni lze také nahlédnout v Informaénim systému EIA na
internetovych strankach CENIA, ¢eska informaéni agentura zivotniho prostredi
(http://www.cenia.cz/eia) a na strankach Ministerstva zivotniho prostiedi
(http://www.mzp.cz/eia) pod kédem zaméru ULK1198.

Rozdélovnik k €.j. KUUK/098710/2022/12/ZPZ
Oznamovatel:

1) Ing. Iva Vratna EKOLINE, Skalka 32, 261 01 Pfibram, ktera na zakladé plné moci
zastupuje oznamovatele JTH Holding a.s., Krupska 33/20, 415 01 Teplice

Dotcené izemni samospravné celky:
2) Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
3) Mésto Lovosice, k rukam starosty, Skolni 2, 410 30 Lovosice

Dotéené spravni organy:

4) Méstsky ufad Lovosice, Skolni 2, 410 30 Lovosice

5) CIZP Ol, Vystupni 508/9, 400 07 Usti nad Labem

6) KHS, uzemni pracovisté Litoméfice, Mirové namésti 35, 412 01 Litoméfice

Na védomi:
7) Povodi Ohfe, statni podnik, Bezru¢ova 4219, 430 03 Chomutov

Vyvéseno na ufedni desce a zvefejnéno
zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup dne: .....................

SeJMUIO dNE: ..o

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Tel.: +420 475 657 111 url: www.kr-ustecky.cz IC: 70892156 DIC: CZ70892156
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