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ROZHODNUTI

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi DORUCOVANY VEREJNOU VYHLASKOU

podle § 7 odst. 6 z&kona &. 100/2001 Sb., o posuzovdani viivl na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonU (zdkon o posuzovdani viivh na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisd
(ddle jen ,,zdkon").

Vyrokovad East
Nazev zaméru a jeho zafazeni podle pfilohy €. 1
.Vystavba skladové haly a prodejny pofieb pro stavebniky, femesiniky a zahradkdre, Teplice*

1&dmér je zafazen do bodu 110 ,,Vystavba obchodnich komplexd a ndkupnich stfedisek s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu 6 tis. m2" kategorie Il pfilohy ¢. 1 z&kona.

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zdméry

Pfedmétem zdméru je vystavba objektu skladové haly s prodejnou a souvisejicich zpevnénych
ploch (komunikace, parkovisté, chodniky, skladovaci a manipulaéni plochy) ve stdvajicim
promyslovém aredlu v k.U. Teplice — Trnovany. Objekt bude vyuzivan vyluéné k poskytnuti
obchodnich sluzeb (prodej potieb pro stavebniky, femesiniky a zahrddkdre) a ke skladovdani
obvyklych materidll stavebnin. V objektu nebude provadéna vyrobni &innost.

V $irsim okoli z&jmového Uzemi je pldnovdno nékolik stavebnich z&mérd. Jednd se napr. o Retail
park Teplice, Stredisko obchodu a sluzeb Il Teplice — Sob&druhy &i Vyrobni aredl Teplice — Retenice.
Viechny tyto zadméry jsou pldnovdny do okrajovych ¢dsti mésta Teplice a neni predpoklad, ze by
doprava vyvoland zminovanymi zdméry vyznamné ovlivnila komunikaéni sit v zdjmové lokalité
posuzovaného zdméru.

Struény popis technického a technologického feseni zdméru

Pfed zahdjenim vystavby zdméru dojde k piipravé Uzemi s odstranénim stdvajicich objektd a
pokdcenim dfevin v nutném rozsahu.

Prodejna bude dvoulodni halovy objekt s patrovou ndstavbou pro kanceldre v severni Cdsti. Tato
Cdst objektu bude orientovdna podélné s mistni obsluznou komunikaci a bude obsahovat prostory
prodejny, pujcovny ndfadi, zdzemi pro zaméstnance a zdkazniky. Prodejna s pUjcovnou bude
zastteSena plochou sttechou s vyskou atiky 6,0 m. K zdpadni strané prodejny bude pfiléhat objekt
ocelové jednolodni skladové haly 1 a u jeji z&padni fasddy bude umisténa kolmo orientovand
ocelovd jednolodni skladovd hala 2. Skladové haly jsou navrzeny obdélnikového pUdorysu se
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sedlovou stfechou s vyskou hfebene 10,2 m u skladové haly 1 a s vyskou hfebene 8,5 m u skladové
haly 2.

U objektu prodejny a kanceldfi je jako zdroj tepla uvazovdno s variantou plynovych kotld nebo
alternativou v podobé tepelnych Eerpadel. Do vybranych skladovych prostord hal bude pfiveden
vnitfni rozvod plynu, ktery bude zdrojem pro temperovdni infracervenymi plynovymi z4fici. Systém
chlazeni bude rozdélen do jednotlivych zon podle prostorového uspordddni a podle provozniho
rezimu objektu a bude navrzen na zdkladé stanoveni hodnot tepelné zdtéze. Viechny prostory
objektu budou mit zabezpe&eno pfimé vétrdani.

Souvisejici zpevnéné plochy budou zajistovat dopravu v aredlu, parkovdni osobnich automobild a
pojezd ndkladnich automobild zdsobovdani. Cast zpevnénych ploch bude slouZit jako plochy
manipulacni a skladové. Soucdsti projektu je i ozelenéni nezpevnénych ploch. Provoz haly (véetné
zAsobovdni) je predpokldddn pouze v denni dobé 7.00 — 16.00 hod.

Zadmér nespadd do rezimu zdkona &. 76/2002 Sb., o integrované prevenci.

Kapacita (rozsah) zdméru

Zastavénd plocha prodejny: 1 220 m2
Ipevnéné plochy: 7 795 m?

Pocet parkovacich stdni: 40

Umisténi zdméru )

kraij: Ustecky

obec: Teplice

katastrdini Uzemi: Teplice — Trnovany
Oznamovatel

IZOEKO s.r.o., Platnéfské 89/11, 110 00 Praha ICO 246 68 893
Zpracovatel ozndmeni

Mgr. Katefina Sulcovd drZitelka autorizace ve smyslu ustanoveni § 19 odst. 6 zdkona
(C.j. 88949/ENV/14, & j. rozhodnuti o prodlouzeni autorizace: MZP/2024/710/5019).

V souladu s § 7 z&kona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zdmér mUze mit
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovdn podle zdkona. Pfislusnym Ufadem
k provedeni zjistovaciho fizeni je podle § 22 pism. a) zdkona Krajsky Ufad Usteckého kraje (ddle jen
wprislusny Urad").

Na zdkladé informaci uvedenych v ozndmeni zadméru, pisemnych vyjadieni dotéenych Uzemnich
samospravnych celkU, dotEenych spravnich orgdnd a zjistovacino fizeni provedeného podle zdsad
uvedenych v pfiloze &. 2 k zdkonu dospél prislusny Ufad na zdkladé § 7 odst. 6 zdkona k zavéru, ze
z&amér

.Vystavba skladové haly a prodejny pofieb pro stavebniky, femesiniky a zahradkdre, Teplice*

nemuze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovdan podle citovaného zdkona.

ODUVODNENI
1. OdUvodnéni vydani rozhodnuti

Viivy na sledované slozky Zivotniho prosttedi jsou nevyznamné. Zpracované ozndmeni poddvd
uceleny prehled mozného vlivu na Zivotni prostfedi v misté& zdméru a jeho okoli.

V prObéhu zjistovaciho fizeni se neobjevily skutecnosti, které by z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
a verejného zdravi branily realizaci predmétného zdméru v dané lokalité.

K posuzovanému zadméru obdrzel prislusny Ufad v zdkonem stanovené IhUté 5 vyjadreni. Z charakteru
doslych vyjadreni vyplyvd, ze k zdméru nebyly vzneseny zadné relevantni pripominky, které by nebylo
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mozno v ndsledujicich fazich pripravy zdméru Ucinné a beze zbytku fesit a které by brdnily pfipadné
realizaci zZdméru. Veskeré vznesené pfipominky jsou vypordddny v ndsledujici Cdsti tohoto rozhodnuti.

Ukony pfed vyddanim rozhodnuti — pfisluinému Ufadu bylo dne 15.12.2025 v souladu s § 6 odst. 1
z&kona predlozeno ozndmeni zdméru ,Vystavba skladové haly a prodejny potieb pro stavebniky,
femesiniky a zahradkare, Teplice", které podal oznamovatel IZOEKO s.r.o0., Platnérsk& 89/11, 110 00
Praha. Prislusny Ufad posoudil prediozené ozndmeni a konstatoval, ze spliivje ndlezZitosti dle § 6
odst. 5 z&kona, umoznujici zahdjeni zjisfovaciho fizeni dle § 7 zdkona. Ndsledné zahdiil zjisfovaci fizeni
dopisem ze dne 17.12.2025 pod <c.j.KUUK/185704/2025 a rozeslal jej dotCenym Uzemnim
samospravnym celkim a dotéenym orgdnim ke zvefejnéni a vyjadreni. Zvefejnéni informace bylo
provedeno v souladu s § 16 zdkona na informacnim systému CENIA (kéd zdméru ULK1352) dne
22.12.2025. V souladu s § 16 byla dne 22.12.2025 vyvésena informace o ozndmeni na Uredni desce
Krajského Ufadu Usteckého kraje. Ddle byla dne 19.12.2025 vyvé&3ena informace o ozndmeni na
Ufedni desce Statutdrniho mésta Teplice. Termin pro zasldni vyjadieni byl v souladu s § 6 odst. 6
z&kona stanoven na 21.01.2026.

Prislusny Ufad v rdmci zjistovaciho fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda a v jakém rozsahu zadmér mize
mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo, hodnotil z&dmér na zdkladé predlozeného
ozndmeni, vefejné dostupnych informaci a pouziti ndsledujicich kritérii uvedenych v piiloze &. 2
k z&dkonu:

l. Charakteristika zdméru
1. Rozsah a podoba zdméru jako celku

Pfedmétem zdméru je vystavba objektu skladové haly s prodejnou ve stdvajicim promyslovém aredlu
mésta Teplice. Objekt bude vyuZzivan jako prodejna potfeb pro stavebniky, femesliniky a zahrddkdre
a ke skladovdni obvyklych materidll stavebnin, bez umisténi vyrobni Einnosti. Soucdsti aredlu bude
40 parkovacich sténi pro osobni vozidla. Plocha posuzovaného Uzemi &ini 12 155 m2.

2. Kumulace vlivd svlivy jinych zndmych zdmérd (realizovanych, povolenych, pfipravovanych,
uvazovanych)

Kumulativni vlivy mohou nastat v oblastech vlivd na ovzdusi a hlukovou situaci. V rdmci ozndmeni
nebyly vyznamné negativni kumulativni viivy se stavajicimi a povolenymi zdméry identifikovany.

3. Vyuzivani piirodnich zdrojo, zejména pUdy, vody a biologické rozmanitosti

Pozemky urCené pro vystavbu jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha, zastavéend
plocha a nddvoii nebo zahrada. Zadmér si vyzadd trvaly zdbor zemédeélského pudniho fondu (ZPF)
pudy V. fiidy ochrany ZPF v rozsahu 848 m2. Ve f&zi vystavby budou provadény zemni prdce pii
vykopu stavebni jdmy. Bilance zemnich praci se predpoklddd vyrovnand. Zamér si nevyzadd vynéti
z pozemkU uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL).

Napojeni feseného aredlu na pitnou vodu bude provedeno z jizni hranice lokality v ulici Riegrova.
Pfedpoklddand spoftfeba pitné vody je 183 m3/rok.

Ve fdzi vystavby budou pouzZiviny béiné stavebni materidly. Predpoklddand roc¢ni spotreba
elektrické energie je 303,33 MWh a spotfeba zemniho plynu 20 600 m3/rok.

V prdmyslovém aredlu, ktery je obklopen primyslovou zdstavbou a komunikacemi, se nachdzi
panelové a stérkové zpevnéné plochy pro parkovdéni vozidel, plochy stavebnich objektd,
asfaltovych komunikaci a chodniky. Jednd se o plochy pfirodné zcela degradované. Z hlediska
mozné piitomnosti druh0 cévnatych rostlin, bezobratlych Zivocichd a obratloveld predstavuje
dot&ené Uzemi biotop s moznym vyskytem pouze velmi bé&znych druh{, Siroce rozsirenych.

Dopravni napojeni pro ndkladni vozidla zdsobovdani bude komunikaci Riegrova a bezejmennou
mistni komunikaci. Zdkaznici budou do aredlu vjizdét viezdem z mistni bezejmenné komunikace, ktery
je navrzen jiznéji od vjezdu pro zasobovdani.
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4. Produkce odpadi

Pfi demoli¢nich pracich bude nejvétsi objem odpadu predstavovat vybourany Zelezobeton -
170101, v mensi mife pak cihly — 17 01 02, zemina a kameni — 17 05 04. Demolice budou
projedndvdny v rdmci samostatné dokumentace o demoli¢nim vyméru. Ve fdzi vystavby bude v
nejvétsi mife vznikat stavebni odpad skupiny 17. Velky podil odpadl budou predstavovat zeminy
odtézené pifi pfipravnych a zemnich pracich pro nové zdkladové konstrukce. S vykopovou zeminou
bude nakldddno v souladu se zdkonem o odpadech &. 541/2020 Sb. Pfi provozu z&méru bude
vzhledem k nevyrobnimu charakteru vznikat zejména odpad 20 03 01 — smésny komundini odpad.
Prehled odpadu vznikajicich pii vystavbé a provozu zdméru je uveden v tabulkdch &. 7 a 8 ozndmen.

5. Inecistovdni zivotnino prostredi a rusivé vlivy

V obdobi vystavby bude docasnym zdrojem znecisfovani ovzdusi viastni prostor stavenisté, kde bude
dochdzet k produkci znedistujicich I&tek z provozu stavebnich strojd a ke vzniku sekunddrmi prasnosti
z pohybu stavebnich mechanismU a pri nakldddni se sypkymi materidly. Dalsim zdrojem znedisténi
budou pohyby ndkladnich aut po okolnich komunikacich. Po zprovoznéni zdméru bude zdrojem
znecistovdni ovzdusi vyvoland automobilovd doprava na okolni komunikacni siti, parkovdni vozidel
a vytdpéni zdméru v piipadé vyuzivani plynovych kotlU.

Ve fdzi vystavby budou splaskové odpadni vody ze socidiniho zdzemi stavby napojeny docasnymi
pfipojkami na stavaijici aredlovou splaskovou kanalizaci, kterd ddle Usti do stavajici méstské
kanalizace. Povrchovd voda ze stavenisté bude odvddéna pomoci rigold do okolnich
nezpevnénych ploch, kde se bude pfirozené vsakovat, v pfipadé potfeby bude odvddéna a
precerpdvand do aredlové destové kanalizace. Ve fdzi provozu bude likvidace splaskovych a
srézkovych vod fesena oddilnym kanalizacnim systémem. Splaskové odpadni vody budou napojeny
jednotlivymi pfipojkami objektu pfimo do aredlové splaskové kanalizace a kanalizacni pfipojkou do
stavajici méstské kanalizace DN 300 ZBT. Kone&nym recipientem vefejné kanalizace je COV Bystrany.
Odtok destovych vod ze stfech bude proveden vnitfnimi nebo vnéjsimi destovymi svody pres lapace
splavenin do aredlové destové kanalizace. Cdst destovych vod ze stfech bude odvedena do
vsakovaci galerie umisténé v zdpadni Edasti aredlu (o objemu 21 m3) a &dst bude zausténa do
podzemni reten&ni nddrze v JV Cdsti aredlu pfi ul. Riegrova (objem cca 155 m3) s fizenym odtokem
do stavaijici vefejné kanalizace. Rychlost odtoku z reten&ni nddrze nepresdhne hodnotu 3 1/s/ha. Cdst
desfovych vod ze zpevnéné skladové plochy bude odvedeno do povrchového vsaku v zelené plose
aredlu v severni Casti. Srdzkové vody z povrchd komunikaci, parkovist a véfsiny zpevnénych ploch
budou odkanalizovany pres liniové Zlaby do ORL a ddle pak do podzemni retencni nddrze s fizenym
vypousténim do vefejné kanalizace.

Ve fazi vystavby budou zdroji hluku jednotlivé stavebni mechanismy a obsluznd doprava stavby.
B&hem provozu z&dméru bude zdrojem hluku obsluznd automobilovd doprava na okolni komunikaéni
siti a staciondrni zdroje hluku — vnitroaredlovd doprava, naklddka a manipulace s materidlem a
technologickd zafizeni (chlazeni objektu). Trasa vyvolané dopravy je uvazovdna od vyjezdu z aredlu
zAmeéru po bezejmenné komunikaci, s ndslednym napojenim na ulici Riegrova, s rozpadem vyvolané
dopravy v poméru 0,5/0,5 na oba sméry. Objem dopravy generované z&dmeérem je 160 jizd OA a
4jizdy NA. V severni Cdsti aredlu bude umisténa manipulaéni plocha. Zde budou stavebni materidly
premistovdny a nakldddny pomoci vysokozdvizného voziku Linde. Pfedpokldddn je pohyb VIV cca
10 x za hodinu. Posuzovany zdmér nebude zdrojem vibraci. Vibrace se mohou projevit po Casové
omezenou dobu v obdobi vystavby pfi pouzivani t&zkych stavebnich mechanismd nebo prijezdu
nd&kladnich automobil¥.

Zadmér nebude zdrojem ionizujiciho, radioaktivniho ani elektromagnetického zareni.

6. Rizika zavainych nehod nebo katastrof relevantnich pro zdmeér, véetné nehod a katastrof
zpUsobenych zménou klimatu, v souladu s védeckymi poznatky

Pfi vystavbé ani provozu z&méru nebudou vznikat mimorddné nestandardni stavy ani havdrie, které
by pfindsely zvysend environmentdini rizika. Ve fdzi vystaviby by mohlo dojit k Uniku pohonnych hmot
ze stavebnich strojU nebo parkujicich automobil¥, které by mohly zpUsobit kontaminaci pUdy nebo
povrchové a podzemni vody. V pfipadé Uniku ropnych Iadtek bude znecisténi likvidovdno vhodnym
sorbentem, zemina bude odtéZzena a ddle s ni bude nakldddno v souladu s platnou legislativou.
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Zadmér bude realizovdn a provozovdn v souladu se z&konem &. 133/1985 Sb., o pozdrni ochrané ve
znéni pozdé&jsich predpisy.

7. Rizika pro vefejné zdravi (napf. v dusledku kontaminace vod, znedisténi ovzdusi a hlukového
zatizeni).

Zadmér nepredstavuje z hlediska emisniho zatizeni ovzdusi ani z hlediska hlukového zatizeni zdravotni
riziko. Vzhledem k charakteru vyuZiti navrhovanych objektd a jejich jednoduchému provoznimu
rezimu neni uvazovdano se vznikem zdavaznych havdrii, které by ohrozily jakymkoli zpUsobem jak viastni
objekt, tak jeho bezprostiedni i Siroké okoli. Pfi dodrZeni standardnich postupl a opatfeni je riziko
ohrozeni slozek Zivotniho prostfedi minimdlni.

I. Umisténi z&méru
1. Stdvaijici a schvdlené vyuzivani Uzemi a priority jeho trvale udrzitelného vyuzivdni

Z&amér je pldnovdn do primyslové zony mésta Teplice. V lokalité se nachdzi prevdiné stavby s
cinnosti vyrobni, skladovaci a poskytovdni obchodnich a administrativnich sluzeb. Stavajici aredl je
ohrani¢en v jizni €asti hlavni ulici Riegrova, v severovychodni ¢dsti mistni komunikaci s viezdem do
aredlu a v severozdpadni Cdsti mistni komunikaci ul. Na Bramsi.

2. Relativni zastoupeni, dostupnost, kvalita a schopnost regenerace piirodnich zdrojU (v&éetné pddy,
vody a biologické rozmanitosti) v oblasti, v€etné jeji podzemni dsti

Na pozemku se nachdzi prevdiné zpevnéné plochy. Celkem je navrzeno k vyjmuti ze ZPF 848 m?
pUdy ndlezici do IV. tfidy ochrany ZPF.

Lokalita se nenachdzi v chrédnéném loZiskovém Uzemi nebo dobyvacim prostoru. Lokalita se nachdzi
v poddolovaném Uzemi Teplice.

Zadmér je umistovdn do ochranného pdsma prirodniho 1éCivého zdroje a pfirodnich minerdini vod
Teplice v Cechdch, jednd se o vné&ji Lazeriské Uzemi (LU), ochranné pésmo 1. stupné I.B. Z&djmovd
oblast se nachdzi mimo ochrannd pdsma vodnich zdrojd a voddrenskych nadrzi i mimo chrdnéné
oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV). Posuzovany zdmér se nenachdzi v z&plavovém Uzemi.

Na pozemku uvazovaném pro vystavbu posuzovaného zdméru se v soucCasné dobé nachdzi
prevdiné zpevnéné plochy a dva stavebni objekty. Plochy zelené jsou zastoupeny minimdiné.

Navrhovany zdmér je situovdn do urbanizované krajiny. Jednd se o krajinu silné pozménénou
civilizacnimi z&sahy, 1. ,,pIné antropogenizovanou”. V §irSim Uzemi se vyskytuji oblasti krajinného rdzu
charakterizované Mosteckym a MileSovskym bioregionem.

3. Schopnost pfirodniho prostiedi sndset zAtéz se zvIdstnim zietelem na:

a) uzemni systém ekologické stability krajiny — na dot€eném Uzemi se nenachdzi z&dné vymezené
prvky USES, at jiz lokdlini, regiondlni ¢i nadregiondini.

b) zvldsté chrdnénd Uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti — z&mér se nachdzi mimo
maloplo3nd i velkoplo3snd zvidsté chrdnénd Uzemi. Zdmér nezasahuje zAdné lokality soustavy
NATURA 2000. Dle vyjadreni pfislusného orgdnu ochrany pfirody nebude mit zdmér vyznamny
negativni vliv na predméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptaci oblasti.

c) Uzemi piirodnich parkd — dotéend lokalita se nachdzi mimo vymezené Uzemi prirodnich parkd.

d) vyznamné krajinné prvky, mokfady, bfehové oblasti a Usti fek, pobreini zony a mofrské prostredi,
horské oblasti a lesy — na Uzemi se nenachdzi zadné registrované vyznamné krajinné prvky (VKP). V
feSeném Uzemi nejsou zastoupeny ani VKP zdkonné dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist (ZOPK). Zdmér nezasahuje do morského prostiedi, Usti fek,
horskych oblasti a lesU.

e) Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu - v zdjmovém Uzemi se
nenachdzeji kulturni, architektonické ani historické pamdatky. Zdmeér je zamyslen na Uzemi s moznymi
archeologickymi ndlezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona &. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisU.
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f) Uzemi husté zalidnénd — zdmér se nachdzi na Uzemi mésta Teplice. Ve mésté Teplice bylo v roce
2025 evidovdno 50 912 obyvatel. Rozloha mésta je cca 23,78 km?2. Nejednd se o Uzemi husté
zalidnéné.

g) Uzemi, kterd jsou nebo u kterych se md za to, Ze jsou zatéZzovand nad miru Unosného
environmentdlniho zatizeni (v&etné starych ekologickych z&tézi) — v plose uvazovaného zdméru ani
v jeho bilizkosti se evidované staré zatéze nenachdzeji. Dle vyhodnoceni kvality ovzdusi na zéklade
pétiletych primérd koncentraci znedistujicich Idtek za obdobi 2019-2023 publikovanych CHMU, jsou
v Uzemi pInény viechny sledované imisni limity. Nejednd& se o Uzemi zatéZzovand nad miru Unosného
zatizeni.

lIl. Charakteristika pfedpoklddanych viivi zdméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi

1. Velikost a prostorovy rozsah vlivd (napf. Uzemi a populace, které by mohly byt zasazeny)

Rozsah viivi zdméru vzhledem k zasazenému Uzemi a populaci bude lokdini, ve vétsich
vzddlenostech se neprojevi. Vliv na verejné zdravi byl vyhodnocen jako nevyznamny.

Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi — pro posuzovany z&mér byla zpracovdna odbornd studie
Vyhodnoceni viivd na vefejné zdravi (ATEM — Ateliér ekologickych modelU, s. r. 0., fijen 2025). V rdmci
hodnoceni viivd imisni z&t€Ze na zdravi obyvatel byly sledovdny imisni hodnoty pro oxid dusicity,
benzen, suspendované Cdastice frakce PMio a PM2s a benzo[a]pyren. Na zdkladé vysledk( akustické
studie byl kvantifikovdn podil obyvatel v pdsmech hlukové zdtéze nad hranici doporucenych
expozi¢nich hodnot, mira obté&zovdani hlukem, ruseni spdnku a mira vyskytu ICHS z hlukové zdtéze ze
siinicni dopravy. Po vyhodnoceni miry zdravotnino rizika v oblasti bylo konstatovdno, ze vlivem
z&dméru dojde k velmi mimému ndrdstu miry zdravotniho rizika. Posuzovanym zdmérem dojde ke
zlepseni socidlné ekonomickych podminek v Uzemi. Z&mér nebude mit negativni vliv na lidské zdravi.

Viivy zdméru na ovzdusi a klima - pro vyhodnoceni viivu zdméru na kvalitu ovzdusi v lokalité byla
vypracovdna samostatnd Rozptylovd studie (ATEM — Ateliér ekologickych modelU, s. r. 0., fijen 2025).
V rdmci predklddané studie byly hodnoceny prispévky automobilové dopravy a spalovdni zemniho
plynu k celkové imisni zatézi. U zadné sledované imisni charakteristiky nebylo viivem uvedeni zdméru
do provozu vypocteno prekroceni imisniho limitu. Ve studii byl také proveden komentdr k vlivu
stavebnich praci na okolni zdstavbu a uvedena doporucend opatieni pro snizeni viivd stavebnich
praci na imisni situaci ve vypoctové oblasti. Vystaviba ani provoz posuzovaného zdméru nebude mit
vyznamny dopad na klima Sirsiho okoli posuzovaného z&méru.

Viivy zdméru na hlukovou situaci — pro vyhodnoceni zdrojO hluku ve fazi vystavby i provozu z&dméru
byla vypracovdna Akustickd studie (Greifakustika, s.r.o., fijen 2025). Ze z&véru hlukové studie vyplyvd,
Ze pfi splnéni dodrzeni navrzenych akustickych opatfeni nebude hluk pfi provozu a vystavibé skladové
haly a prodejny prekracovat v chrdnénych venkovnich prostorech staveb a na pracovisti hygienické
limity hluku dle nafizeni viddy &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi UCinky hluku a
vibraci. Hluk z dopravy generované zadmérem nebude u chrdnénych objektd navysovat stdvaijici hluk
z dopravy v mistech, kde jsou hygienické limity prekroceny jiz ve stdvajicim stavu. Ve viech
kontrolnich bodech, chrdnénych venkovnich prostorech staveb, bude dodrzen hygienicky limit pro
hluk ze stavebni Cinnosti pfi nejhlucnéjsi fazi vystavby (1.fdze — demolice objektl). Vzhledem k
malému rozsahu stavby je predpokldddn i nizky provoz stavenistni dopravy. Je uvaziovdno
maximdainé s provozem 2 NA/hodinu (36 pojezdd/den). Hiuk ze stavenistni dopravy souvisejici s
vystavbou zdméru nebude u chrdnénych objektd nijak navysovat hluk z dopravy v mistech, kde jsou
hygienické limity pfekroceny jiz ve stdvajicim stavu. V chrdnénych venkovnich prostorech staveb
sledovanych objektd bude spinén hygienicky limit pro hluk z provozu staciondrnich zdrojd v denni
dobé, a toiv soucinnosti se stdvajicimi staciondrnimi zdroji hluku v posuzované lokalité.

Vliv na povrchové a podzemni vody — z&mér je umistovdn do ochranného pdsma prirodniho
lé&ivého zdroje a piirodni minerdini vod Teplice v Cechdch, jednd se o vn&jsi Lazeriské Uzemi (LU),
ochranné pdsmo 1. stupné I.B, stanovené dle z&kona €. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich minerdinich vod, pfirodnich IéEebnych Idznich a Idzerskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (ldzefisky zdkon). Z&dmér se nenachdzi ve vnittnim LU. Likvidace
splaskovych a srdzkovych vod z navrhovanych objektd bude v rdmci aredlu feSend oddiinym
kanalizaénim systémem. Kvalita splaskovych vod bude svym slozenim odpovidat béinym
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komundinim odpadnim voddm typickym pro méstskou aglomeraci. Pro posuzovany zdmér byly
stanoveny vsakovaci poméry. Za podminek bézného srdzkového roku se jevi lokalita jako vhodnd
pro zasakovdani srdzkovych vod do vod podzemnich. Odvedeni destovych vod bude rozdéleno na
odvod ze stfech navrhovaného objektu skladové haly s prodejnou a odvod ze zpevnénych ploch
pres ORL. Posuzovany z&mér nebude mit negativni vliv na kvalitu povrchovych a podzemnich vod
v daném Uzemi.

Viiv na ptdu - zdmér nebude vyzadovat zdbor PUPFL. V souvislosti s realizaci zdméru dojde k vyjmuti
848 m?2 ze IPF ndleZici do IV. tfidy ochrany ZPF. Celkové jsou zastizené pUdy hodnoceny jako velmi
madlo produkéni pldy. Vyt&Zend zemina v rdmci hrubych terénnich Uprav a vykopU zakladd bude
pouzita v maximdlnim mozném mnozstvi jako podsypy spodni stavby objektu, podsypy novych
zpevnénych ploch a pro vyskové vyrovndni prilehlého terénu. Predpoklddd se vyrovnand bilance
zemin. Vzhledem k charakteru zdjmové lokality (promyslovy aredl) je doporuceno v ndsledujici fazi
projektové dokumentace zdméru provést podrobny inZzenyrsko-geologicky prizkum zaméreny i na
kontaminaci zemin v zdjmové lokalité. K negativnim vliivim na pUdu nedojde.

Vliv na horninové prostiedi a prirodni zdroje — lokalita z&dméru neleZi v oblasti surovinovych zdrojd &i
jinych prfirodnich bohatstvi. Realizaci ani provozem zdméru tak nedojde k negativnimu ovlivnéni
horninového prostredi ani pfirodnich zdrojo.

Vliv na floru a faunu — hodnocené Uzemi je v soucasné dobé& pfirodné zcela degradované. Uzemi
predstavuje biotop s moznym vyskytem pouze velmi béznych druhl, Siroce rozsifenych i na clovékem
siiné stresovanych lokalitdch v pfiméstském prostredi, které nemaiji k Uzemi zadny vyhradni vztah.
Pldnovanou cCinnosti a ndslednym vyuzitim Uzemi nedojde k zdvainému zdsahu do pfirozeného
vyvoje zvl&sté chranénych druhd dle vyhl. &. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisC. V Uzemi se
vyskytuje minimdini mnozstvi vzrostlych dievin. Jednd se o cca 10 ks mladych smrk( ztepilych a 1 ks
bfizy bé&lokoré. Bude provedena jejich inventarizace a v pfipadé nutnosti bude poddna zddost o
povoleni ke kdceni. K negativnimu ovlivnéni fauny a fléry nebude ve fdzi demolic, vystavioy ani
provozu zdméru dochdzet.

Viiv na ekosystémy a biologickou rozmanitost — biologickd rozmanitost nebude zdmérem snizena.
Nedojde k zdboru pfirodnich biotopl a stanovist. Viivy realizace i provozu zdméru na vyznamné
krajinné prvky, predméty ochrany soustavy NATURA 2000, zvldsté chrdnénd Uzemi i pamdtné stromy
budou nulové.

Vliv na krajinny réz — v misté zdméru a jeho blizkém okoli jsou rysy a hodnoty pfirodni charakteristiky
krajinného rédzu znaéné& potlaceny. Uzemi navrhovaného zdméru nezahrnuje lokality pfirodniho a
pfirodé blizkého charakteru. Posuzovanym zdmérem nedojde k dotceni pfirodni charakteristiky
krajinného rdzu. Snizeni hodnot kulturni a historické charakteristiky Uzemi rovnéz neni ocekdavdno.
Harmonické méfitko a vztahy v krajiné jsou v posuzované lokalité a jejim okoli naruseny, Ize tak hovorit
pouze o harmonickych vztazich a méfitku méstské krajiny. Navrhovany z&mér predstavuje minimdaini
z&sah do znakU a hodnot krajinného rdzu méstské krajiny, ktery nesnizi &i nezméni krajinny rdz oblasti
ani mista krajinného rdzu ve smyslu § 12 ZOPK.

Viiv na hmotny maijetek, kulturni pamdatky a archeologické lokality — v aredlu dojde k demolici dvou
stévajicich objektd. V misté zdméru se nevyskytuje Uzemi historického nebo kulturniho vyznamu. K
ovlivnéni kulturnich pamdtek v souvislosti s posuzovanym z&mérem nedojde. V pfipadé pfitomnosti
archeologickych ndlezd bude postupovdno v souladu se zdkonem &. 20/1987 Sb., v platném znéni.

2. Povaha viivd v&etné jejich pfeshranicni povahy

Zadmérem je novostavba vnitroaredlové skladové haly s prodejnou a souvisejicich zpevnénych ploch
ve stavajicim prOmyslovém aredlu. Rozsah viivl spojenych s realizaci zéméru bude lokdini, s
omezenim na zdjmovou plochu a jeji nejblizsi okoli, mimo viivd spojenych s dopravou. Pii provozu
zAmeéru bude zdrojem znecisfovani ovzdusi vyvoland automobilovd doprava na okolni komunikacni
siti a parkovdni vozidel. U zddné sledované imisni charakteristiky nedojde vlivem uvedeni z&dméru do
provozu k prekroceni imisnino limitu. V chrdnénych venkovnich prostorech staveb sledovanych
objektd, které jsou orientovdny ke komunikaci Riegrova, jsou ve stdvajicim stavu prekroceny
hygienické limity pro hluk z dopravy. U t&chto objektd viak nedojde vliivem umisténi zdméru do

7z10



situace k navydeni hladiny hluku z dopravy. Ve viech ostatnich vypoctovych bodech budou
hygienické limity pro denni dobu spinény pfed i po umisténi zdmeéru.

S ohledem na charakter zdméru, jeho umisténi a zhodnoceni velikosti a rozsahu predpoklddanych
vlivd Ize vyloucit jejich preshraniéni dopadly.

3. Intenzita a slozitost viivd

Navrzené fesenineni v rozporu se zdkonem chradnénymi zdjmy. Hodnocené vlivy jsou ve vétiiné slozek
Zivotniho prostredi nulové, pfipadné se jednd o vlivy nevyznamné.

4. Pravdépodobnost viivi

Viivy patrné v pribéhu realizace zdméru budou krdtkodobé s lokdlinim dosahem. Viiv na jednotlivé
slozky Zivotnino prosttedi, jako je ovzdusi, hluk, podzemni i povrchové vody, viivy na faunu a floru,
nebude takového charakteru, ktery by zpUsoboval vyznamnou negativni zménu oproti stvajicimu
stavu.

5. Pledpoklddany pocdatek, doba trvani, frekvence a vratnost viivl

Pfedpoklddany termin zahdjeni realizace zdméru je zafi roku 2026 s predpoklddanym dokoncenim
v Unoru roku 2027.

6. Kumulace vlivU s viivy jinych stavajicich nebo povolenych zédmérd

V dotceném Uzemi se nevyskytuji jiné zdméry s vyznamnym vlivem na zivotni prostredi, které by mély
potencidl kumulativnich a synergickych viivd s navrzenym z&dmérem.

7. Moznost U&inného snizeni viivd

ZA&kladni opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi, kterd vyplynula z odbornych studii a platné
legislativy, jsou souCdsti viastnino z&dmeéru a jsou pribéiné uvedena v textu ozndmeni a souhrnné v
kap. B..6 ozndmeni.

Jako podklady pro vyddni rozhodnuti prfislusny Ufad vyuzil ozndmeni zdméru s ndlezitostmi pfilohy ¢. 3
(Mgr. Katefina Sulcovd, prosinec 2025). Ddle vyuZil prilohy — Vyjadieni Magistratu mésta Teplice,
odboru Uzemniho pldnovdni a stavebniho Fadu &.j. MgMT/049875/2023 ze dne 14.04.2023, Stanovisko
Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prosttedi a zemé&dé&lstvi ze dne 16.09.2025 pod
&.j. KUUK/131920/2025), Rozptylovd studie (ATEM — Ateliér ekologickych modelU, s.r.o., 10/2025),
Vyhodnoceni viivl na verejné zdravi (ATEM — Ateliér ekologickych modeld, s.r.o., 10/2025), Akustickd
studie (Greif-akustika, s.r.o., 12/2025), Protokol o mérfeni hluku (Greif-akustika, s.r.o., 10/2025),
vykresovd dokumentace.

Ddle byla v zavéru zjistovacino fizeni zohledné&na dosld vyjadieni dotéenych orgdni statni spravy
(Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi &.j. KUUK/010791/2026 ze dne
21.01.2026, Magistradt mésta Teplice, odbor Zivotniho prostfedi zn. OZP 158113/2025/V-10_EIA/Mé& ze
dne 12.01.2026, Krajskd hygienickd stanice Usteckého kraje &.j. KHSUL 61059/2025 ze dne 19.12.2025,
Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektordt ldzni a ziidel &.j. MIDR 32236/2025-2/CIL-Pr ze dne
17.12.2025), vyjadfeni dot&enych Uzemnich samospravnych celkd (Ustecky kraj vyjadfeni Rady
Usteckého kraje usneseni &. 044/31R/2026 ze dne 19.01.2026). Vyjadfeni vefejnosti v rdmci zdkonem
stanovené Ihaty prislusny Ufad neobdrzel. U Edsti pripominek nemél piislusny Ufad dostatek informaci,
proto si vyzddal doplnéni informaci od zpracovatele ozndmeni. Doplfujici podklad obdrzel dne
14.01.2026. Ddle je uvedeno struéné shrnuti obdrzenych vyjadreni a pfipominek ke zvefejnénému
ozndmeni:

Rada Usteckého kraje: nepozaduje dalii posouzeni zdméru podle zdkona.

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi: zamér se nenachdzi v dosahu
havarijnich projevd podle zdkona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havdrii a svym charakterem
nespadd pod pUsobnost uvedeného pravniho predpisu. Z uvedeného ddvodu neni krajsky Ufad na
Useku prevence zavaznych havdrii dot€¢enym sprdvnim orgdnem.

Z hlediska ochrany ovzdusi, vodniho a odpadového hospoddistvi nemd piipominky a dalsi
posuzovdni nepozaduie.
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Z hlediska ochrany ZPF neni KUUK, odbor ZPZ, dotCenym orgdnem ochrany ZPF. Vzhledem k
uvedenému rozsahu odnéti pozemkd ze ZPF pod 1 ha je prislusnym orgdnem k vyjadieni obecni Ufad
obce s rozsifenou pUsobnosti (Magistrat mésta Teplice).

V oblasti ochrany pfirody a krajiny je krajsky Ufad dotCenym orgdnem v souladu s § 90 odst. 16 ZOPK.
Vzhledem k umisténi zdméru nebudou dotcena zvidsté chranénd uzemi, lokality soustavy Natura
2000, prvky regiondiniho a nadregiondlniho USES ani zndmé lokality vyskytu zvidsté chrdnénych druhd.

Z hlediska pUsobnosti zdejsiho odboru na Useku ochrany Zivotniho prostfedi nejsou k prediozenému
ozndmeni dalii pfipominky. Posouzeni z&dméru podle zdkona neni pozadovdno.

Magistrat mésta Teplice, odbor Zivotniho prosifedi: z hlediska odpadového hospoddistvi, ochrany
ovzdusi, ochrany ZPF, ochrany prirody a statni spravy lesd nepozaduje posouzeni zdméru.

Z hlediska z&jm0 I&zenskeho zakona, neni OZP MgMT dot&enym orgdnem. Dotéenym orgdnem je
Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektordt [dzni a ziidel.

Z hlediska z&jm0 ochrany vod dle zdkona &. 254/2001 Sb., o voddch nepozaduje posuzovani zdméru
dle zdkona. Pozaduje viak posoudit otdzku moznosti vsakovdni destovych vod. Dle predlozené
dokumentace byl pro zdmér vyhotoven Hydrogeologicky prizkum (RNDr. Peter Horvath, cerven
2023), ktery viak k dokumentaci nebyl dolozen. V kapitole C.2.5 ozndmeni z&dméru je uvedeno:
“Koeficient vsaku pro navdzky Cini maximdiné 5.10-> m/s. Koeficient vsaku pro terciémi zeminy &ini
maximdiné 1.107 m/s a pro vsakovdni jsou zcela nevhodné'. V kapitole B.II.2 z&dméru je viak
uvedeno: ,,Pro posuzovany zadmér byl vyhotoven hydrogeologicky prizkum, v rdmci kterého byly
stanoveny vsakovaci poméry v zadjmové lokalité. Z uvedeného posouzeni vyplynulo, Ze za podminek
bé&iného srdzkového roku se jevi lokalita jako vhodnd pro zasakovdni srdzkovych vod do vod
podzemnich. K zasakovdni Ize pouzit zasakovaci drény ulozené do hloubky cca 0,8 m."

Vzhledem k absenci hydrogeologického posudku tak neni mozno fddné ovérfit moznost zasakovdani
desfovych vod. U provozovatele kanalizace (Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.) pak bude
ovéreno (odsouhlaseno) zausténi srdzkovych vod do verejné kanalizace.

Vypordddni pfipominek: Dle vyjadreni zdstupce zpracovatele ozndmeni kvyse uvedené
problematice se citace z kap. C.2.5 ozndmeni, tedy konstatovdni o nevhodnosti zemin pro
zasakovdni, tykd terciérnich zemin. V zavéru doloZzeného HGP je uvedeno, Ze za podminek béziného
sradzkového roku se jevi lokalita jako podminecné vhodnd pro zasakovdni srdzkovych vod do vod
podzemnich. Likvidace destovych vod v zdjmovém Uzemi posuzovaného zdméru proto byla
navrzena jako kombinace vsakovdni (povrchovy vsak do zelené, vsakovaci galerie) a podzemni
retence s regulovanym odtokem do verfejné kanalizace - viz. kap. B.lll.2 Odpadni vody ozndmeni
z&dméru. Findini zpUsob likvidace destovych vod bude vyreSen béhem ndsledného povolovaciho
procesu v souladu s poZzadavky OZP MgMT.

Krajskd hygienickd stanice Usteckého kraje: shrnuje obsah ozndmeni zaméru a konstatuje, ze zamér
pfi dodrzeni navrzenych technickych a organizacnich opatfeni nevyvoldvd vyznamné negativni viivy
na verejné zdravi. Z hlediska pUsobnosti orgdnu ochrany vefejného zdravi neni pozadovdno dalsi
posuzovdani z&méru podle zdkona. KHS neuplatiuvje k ozndmeni zdméru daldi pfipominky ani
pozadavky.

Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektordt 1dzni a zfidel: dotcené Uzemi se nachdzi v ochranném
pdsmu |. stupné | B piirodnich 1éCivych zdrojo ldzernského mista Teplice. Upozormuje, Ze dle
ust. § 22 Idzenského zdkona je v ochranném pdsmu |. stupné zakdzdno provdadét cinnosti, které by
mohly negativné ovlivnit chemické, fyzikdini a mikrobiologické viastnosti zdroji nebo jejich zdravotni
nezdvadnost, jakoz i z&dsoby &i vydatnost zdroj0. Zakdzané Cinnosti blize specifikuje vyse uvedeny
vymér Ministerstva zdravotnictvi. Z hlediska z&djm0 chrdnénych Idzeriskym zdkonem a souvisejicimi
prdvnimi predpisy ministerstvo nepoklddd za nutné posoudit zdmér podle zdkona.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dn¥ ode dne jeho doruceni oznamovatel, dotéené
Uzemni samospravné celky a dotcend vefejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona odvoldni
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k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to poddnim u&in&nym u Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru
ivotniho prostfedi a zemé&délstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem. Prvnim dnem Ihity
je ndsledujici den po dni doruceni. Dnem doruceni je patndcty den po dni vyvéseni tohoto
rozhodnuti na Ufedni desce Usteckého kraje. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona
doloZi dotéend vetejnost v odvoldni. Odvoldni se poddavd v poctu 3 stejnopist. Nepodd-li odvolatel
pottebny po&et stejnopist, vyhotovi je na jeho naklady Krajsky Ufad Usteckého kraje.

Podané odvoldnima v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 sprdvniho fddu odkladny Ucinek. Odvoldani
jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepripustné.

Ing. Irena Jefdbkovd, MPA, LL.M.
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Rozdélovnik: €.j.: KUUK/023500/2026
1) IZOEKO s.r.o., Platnéfsk& 89/11, Staré Mésto, 110 00 Praha

Dotcené Uzemni samospravne celky: ]
2) Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
3) Statutdrni mésto Teplice, nédmésti Svobody 2/2, 415 95 Teplice

DotCené sprdvni orgdny:

4) Magistrat mésta Teplice, odbor Zivotniho prostfedi, Krupskd 346/2, 415 95 Teplice

5) Krajsk& hygienickd stanice Usteckého kraje, UP Teplice, J Jiiiho Wolkera 1342/4, 415 01 Teplice
6) Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektordt 1dzni a ziidel, Palackého ndm. 4, 128 00 Praha 2
7) Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi (zde)

Dotéené Gzemni samosprdvné celky ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona neprodlené zverejni informaci o
rozhodnuti a o tom, kdy a kde je moziné do néj nahlizet na Grednich deskdch. Doba zverejnéni této
informace je podle § 16 odst. 2 zdkona nejméné 15 dnu. Zarovern v souladu s timto ustanovenim dotéené
Uzemni samospravné celky vyrozumi elektronickou datovou nebo e - mailovou zprdavou
(zabloudilova.t@kr-ustecky.cz), popi. pisemné prislusny Ufad o dni vyvéseni informace o rozhodnuti na
Ufedni desce, a to v nejkratsim moZném terminu.

Vyvéseno na Uredni desce a zvefejnéno zpUsobem umozniujicim ddlkovy pristup

AN i

Sefmuto dne: ..o,
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