Panattoni Park Triangle Zatec
STUDIE

Vyjadreni autorizovaného architekta

Investor: Panattoni Czech Republic Development s.r.o.
V celnici 1034/6
110 00 Praha
IC: 281 90 882

Zpracovatel projektové casti: RotaGroup a.s.

Na Nivach 956/2 o
141 00 Praha 4 - Michle == RotaG roup

IC: 279 67 344

Stupen PD: Studie
Autorizoval: Dipl.-Ing. Lenka Cervinkova : CKA 03505
Datum: 06/2026
) 2 Digitalné
/ . podepsal Ing.
(2 - Lenka Cervinkova
' Datum:
2026.06.23

15:15:50 +02'00'




Zakladni udaje:
Nazev Panattoni Park Triangle Zatec

Misto stavby Kraj: Ustecky
Obec: Bitozeves
Katastralni Gzemi: Tatinna [702382], Bitozeves [604925]

Pozemky: viz priloha

Orientacni naklady cca 4 500 mil. K¢
Predpokladany termin zahdjeni stavby 01/2027.
Predpokladany termin dokonceni stavby 01/2029.

Udaje o investorovi:

Firma Panattoni Czech Republic Development s.r.o.
IC 28190 882
Sidlo firmy V celnici 1034/6, 110 00 Praha

Navrhovany pramyslovy park bude umistén v extravilanu obce Bitozeves a Tatinna. Plocha urcéena pro vystavbu
pramyslového parku se nachazi podle zemné planovaci dokumentace v plose s vyuZzitim Vyroby a skladovani —
lehky primysl.

Zajmové Uzemi je ohranicené ze zapadni strany stavajici priimyslovou zéstavbou, z vychodu, severu a jihu pak
mistni komunikaci, ktera spojuje soucasny areal s ndjezdem na dalnici D7.

Projektem je feSena novostavba dvou halovych areald s nezbytnym vyrobnim, skladovacim, administrativnim,
socialnim a technickym zazemim. Oba areadly sestavaji z hlavni halové budovy a k ni pfidruzenym skladovacim
halam s vysokymi automatickymi zakladacovymi systémy (skladovaci vyska 30 m) — tzv. ,HIGHBAY“ haly.

Zakladni rozmérové reseni arealll je nasledovné:

Areal haly A
Hala Al vyrobni cca 361,26 m x 145,26 m, vySky 15 m

Hala A2 sklad cca 144,63 m x 101,7 m vyska 35 m
Hala A3 sklad cca 132,63 m x 101,7 m vyska 35 m
Hala A4 sklad cca 144,63 m x 102,28 m vyska 35 m
Hala A5 sklad cca 132,63 m x 102,63 m vyska 35 m
Hala A6 sklad cca 109,26 m x 96,35 m vySka 35 m

Hala A7 expanze cca 144 m x 265,26 m, vysky 15 m
Administrativni budova pfi severozapadnim vjezdu do aredlu ma rozméry cca 60,65 m x 20,45 m vysky 15 m.

Areal haly B
Hala B1 vyrobni cca 337,26 m x 36,43 m a 143,6 m x 84,83 m, vySky 15 m

Hala B2 sklad cca 144,83 m x 96,83 m vyska 35 m
Hala B3 sklad cca 120,83 m x 96,83m vyska 35 m

Na vychodni a zapadni fasadé haly B jsou umistény celkem dva dvoupodlazni vestavky.
Zastavéna plocha jednotlivych hal je:

Hala A1 —-52 477 m?
Hala A2 — 14 709 m?
Hala A3 —13 488 m?
Hala A4 — 14 789 m?
Hala A5-13 612 m?
Hala A6 — 10532 m?



Hala A7 expanze — 38 312 m?
Administrativni budova — 1 240 m?

Hala B1 - 24 468 m?
Hala B2 — 14 024 m?
Hala B3 —11 694 m?

Plocha kazdé administrativy je 306,25 m2, celkova plocha administrativnich vestavk( je 612,5 m2.
Najemni plocha jednotlivych hal je:

Hala A1-52 477 m?
Hala A2 — 14 675 m?
Hala A3 — 13 454 m?
Hala A4 — 14761 m?
Hala A5 — 13 534 m?
Hala A6 — 10 425 m?

Hala A7 expanze — 38 159 m?

Hala B1 —24 054 m?
Hala B2 — 14 004 m?
Hala B3 - 11 638 m?

Zamér bude svou povahou naplfiovat poZadavky na vyrobu nerusivou, kdy negativni vlivy nebudou presahovat
hranice aredlu. Po obvodé areall bude realizovéna izolacni zelen, zajistujici plynuly pfechod ploch odlisného
funkcniho vyuziti uzemi. Pri vyuziti lokality budou respektovana ochranna a bezpecnostni padsma. Dopravni
reSeni nebude svymi negativnimi disledky ovliviiovat nejblizsi plochy, ve kterych je moZno realizovat stavby pro
které jsou stanoveny hygienické hlukové limity. Spinéni hygienickych limitQ u nejblizsi obytné zastavby, vlivu
emisi na dotéené Uzemi bude prokazano v ramci zjistovaciho fizeni EIA.

Vyrobni program pfedstavuje také kompletacni ¢innost v logistice.
Pro skladovani budou vyuZivany silné automatizované zakladacové a dopravnikové systémy.

Zakladni urbanisticky koncept daného Uzemi a architektonicky koncept objektu je formovany vyhradné
namoznosti a parametry dané lokality a na moZnosti majetkopravnich vztaht. Navrh je determinovan objektem
hal, velikost i s ohledem na dostupné pozemky urcuje jejich umisténi. DalSimi urcujicimi prvky je moznost
dopravniho napojeni na stavajici komunikaci.

Objekty hal jsou koncipovany jako nepodsklepené s plochou stfechou, vyska hal po atiku je 15 m respektive 35
m.

Areadl je doplnén o hlavni administrativni budovu, zpevnéné plochy a parkovaci stani, ktera jsou umisténa podél
haly a v prostoru pred vjezdem do arealu. Doplrikovymi objekty jsou objekty pro sprinklerové hospodarstvi,
vratnic a dalsi technicka infrastruktura.

Stavebni reseni

Zalozeni objektu je provedeno na pilotach. Na pilotach jsou provedeny monolitické kalichy, do kterych jsou
osazeny prefabrikované sloupy. Na kalichach jsou po obvodu osazeny prefabrikované sendvi¢ové soklové
panely s tepelnou izolaci. Nosnou konstrukci hal tvofi Zelezobetonovy montovany skelet tvoreny sloupy,
vazniky, vaznicemi a ztuzidly. Jedna se o velkorozponovy systém s osovymi vzdalenostmi podpor (12,0 x 24) m.

Stresni konstrukce je tvofena trapézovym plechem, kotvenym do betonovych vaznik(. Na trapézovy plech je

provedena stfesni tepelné izola¢ni a hydroizolacni skladba. Obvodovy plast bude tvofen betonovym soklovym
panelem. Zbyvajici plocha obvodového plasté bude tvorena sténovymi fasadnimi panely.
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Administrativni ¢asti budou provedeny jako dvoupatrova vestavba do vyrobni haly. ZaloZzeni administrativni
Casti je provedeno na pilotach. Na pilotach jsou provedeny monolitické kalichy, do kterych jsou osazeny
prefabrikované sloupy.

Administrativni budova bude rovnéz zaloZena na pilotach jsou provedeny monolitické kalichy, do kterych jsou
osazeny prefabrikované sloupy. Na kalichach jsou po obvodu osazeny prefabrikované sendvi¢ové soklové
panely s tepelnou izolaci. Nosnou konstrukci hal tvofi Zelezobetonovy montovany skelet tvoreny sloupy,
vazniky, vaznicemi a ztuzidly. Jedna se o velkorozponovy systém s osovymi vzdalenostmi podpor (12,0 x 24) m.

Barevnost objektl se navrhuje nasledujici:
FASADA HAL — RAL 9010

SEKCNI BRANY, VNEISI DVERE, OKNA — RAL 5010
SOKL — POHLEDOVY BETON

Zhodnoceni:

Z hlediska vyskového reseni stavby se jednd o zamér, ktery je svou podstatou v souladu s planovanym funkénim
vyuZitim plochy a odpovida stavajicim pomérim v lokalité (v lokalité jsou jiz umistény a provozovany budovy

s vySkou nad 15 m).

Zamér se povazuje za pripustny.
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