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ROZHODNUTI

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi DORUCOVANY VEREJNOU VYHLASKOU

podle § 7 odst. 6 z&kona &. 100/2001 Sb., o posuzovdani vlivl na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkony (zdkon o posuzovdni viivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisd
(ddle jen ,,zdkon").

Vyrokova éast
Ndazev zadméru a jeho zafazeni podle prilohy ¢. 1
»Panattoni Park Triangle Zatec*

7Admér je zafazen do bodu 106 ,,Vystavba skladovych komplexd s celkovou zastavénou plochou od
stanoveného limitu (10 tis. m2)“, 107 ,Primyslové zdény a zdméry rozvoje primyslovych oblasti
srozlohou od stanoveného limitu (20 ha)" a 109 ,Parkovisté nebo gardze s kapacitou od
stanoveného limitu parkovacich stdni v souctu pro celou stavibu (500 mist)" kategorie Il, pfilohy €. 1
zAkona ve smyslu § 4 odst. 1 pism. c).

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zdméry

Pfedmétem zdméru je novostaviba dvou primyslovych halovych aredld v extravildnu obce Bitozeves,
v promyslové zéné Triangle.

Podle Udajd v Informac&nim systému EIA jsou v blizkém okoli evidovéany tyto zdméry: Biometanovd
stanice Triangle (ULK1355), Bitumax Nehasice — vyroba asfaltovych pdsd (ULK1336), PZ Triangle — aredl
FOR H2ENERGY (ULK1249) a jeho zména Etapa 1: Stanice pro vyrobu vodiku v primyslové zéné SPZ
Triangle (ULK1311), CTPark Zatec, ZA5 Gestamp (ULK1305), PreloZka silnice 1/7 obchvat Postoloprt
(ULKO56), FVE Vysocany Platd a TR OZR 110/35 kV Minice (ULK1279), CTPark Zatec ZA4 (ULK1204).
Viechny tyto z&méry jsou situovdny mimo Uzemi vymezené pro posuzovany zdmér. Posuzovand
stavba respektuje viechny provozy a zadméry situované v primyslové zéné. Zadméry v blizkosti lokality
z&dméru nemohou byt s posuzovanym zdmérem v konfliktu. Mozné kumulativni viivy z&dmérd v lokalité
by prichdzely v Uvahu u zdrojl hluku a emisi.

Struény popis technického a technologického feseni zaméru

Zdmérem je novostavba dvou primyslovych halovych aredld (aredl A (7 hal) a aredl B (3 haly)) s
nezbytnym administrativnim, socidinim a technickym zdzemim. Oba aredly sestdvaji z hlavni halové
budovy a k ni pfidruzenych skladovacich hal s vysokymi automatickymi zakladacovymi systémy
(skladovaci vyska 30 m) s celkovou vyskou 35 m —tzv. ,HIGHBAY* haly. Soucdsti projektu je vystavba
zpevnénych ploch, parkovacich stdni, oploceni aredlu, sadovych Uprav a vystavba prislusnych
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pfipojnych bodyd inzenyrskych siti a vystavba pomocnych a piidruZzenych stavebnich objektd
(trafostanice, nddrz a Cerpaci stanice SHZ, retencni nddrz, vratnice, oploceni).

Objekty hal jsou koncipovdny jako nepodsklepené s plochou stfechou, vyska hal po atiku je 15 m,
respektive 35 m.

Bude se jednat o skladové logisticky aredl s moznou drobnou nerusivou vyrobou. Vyrobni program
predstavuje také kompletacni Cinnost v logistice. Pro skladovdni budou vyuziviny automatizované
zakladacové a dopravnikové systémy. Negativni vlivy nerusivé vyroby nebudou presahovat
hranice aredlu.

Zdrojem vody pro z&dmér bude vodovod primyslové zény. Produkované odpadni vody budou mit
charakter komundlnich vod. Budou odvadény do splaskové kanalizace a ddle do COV primyslové
zony. Destové srdzky potencidiné znecisténé (z komunikaci a parkovisté) budou precistény v lapolu,
ndsledné budou odvdadény do retenéné-vsakovacich nadrzi (RN1 a RN2). Cisté destové vody
budou odvadény do retencni nddrze pfimo. Z retencné-vsakovacich nadrzi budou vody odvadény
do bezejmenného vodniho toku zdpadné od z&méru (Selibické strouhy).

Odpady vznikajici v prdbéhu pripravy, vystavby a provozu zdméru budou predavény do zafizeni k
vyuZiti &i odstranéni, které maiji pro dané druhy odpadd povoleni.

Spotfeba elekifiny v aredlu bude zgjisténa odbérem ze siteé.

Lokalita bude napojena pomoci nové pripojky STL napojené na stdvaijici vefejné rozvody STL
nedaleko zdjmového Uzemi. Jako zdroj tepla pro vytdpéni a vétrdni bude slouZit plynovd teplovodni
nizkotlakd kotelna, kterd bude umisténa v samostatné mistnosti. Otopnd soustava bude teplovodni,
s rozdélenim na samostatné topné vétve dle druhl spoftieby tepla (VZT, TUV). Vytdpéni a chlazeni
v administrativni vestavbé bude realizovéno pomoci jednotek split (tepelné Cerpadlo vzduch —
vzduch). Kryti tepelné ztrdty prostoru hal v zimnim obdobi zgijisti vzduchotechnické jednotky s
plynovym ohfevem v kombinaci s plynovymi infrazdrici. Prostory haly budou vétrdny pomoci
bodovych ventilatord a vytdpécimi plynovymi jednotkami.

Dopravné bude z&mér napojen na silnice 11/250 a 11I/25021, jimiz je obklopen z jizni, resp. severni
strany. Veskerd doprava vyvoland vystavbou bude z téchto komunikaci sméfovat na ddinici D7 a
ddle dle potieby.

Kapacita (rozsah) zaméru
Zakladni plo3nd bilance zdméru:

Celkem zastavénd plocha - 209 618,22 m2 (48,48 %)
-ztoho: Hala A1 52 350,06 m2
Hala A2 14 708,87 m?2
Hala A3 13 488,47 m?
Hala A4 14 788,59 m?2
Hala A5 13 611,82 m?
Hala Aé 10 531,65 m?
Hala A7 — expanze 38 348,6 m?
Hala B1 24 468,03 m2
Hala B2 14 023,80 m2
Hala B3 11 693,88 m?2
Kanceldre 1 240,45 m2, vratnice 42 m2, sprinklerovna 322 mz2,
Celkem zpevnéné plochy - 92 801,56 m2 (21,46 %)
Celkem zastavéné a zpevnéné plochy - 302 419,78 m2 (69,94 %)
Celkem zatravnéné plochy - 129 951,05 m2 (30,06 %)
Celkem plocha zdjmového Uzemi - 432 370,83 m2 (100 %).

Provoz aredlu bude az tiisménny (24 h/den, 365 d/rok). V aredlu bude zaméstndno 1 355 pracovnik.

V aredlu vznikne 509 parkovacich mist pro OA, 123 pro NA. Ddle vznikne 23 naklddacich dokd
a 4 drive in doky.
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Umisténi zadméru

kraj: Ustecky

obec: Bitozeves
katastralni Uzemi: Bitozeves, Tatinnd
Oznamovatel

Panattoni Czech Republic Development, s.r.o., V Celnici 1034/6, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto,
ICO: 281 908 82.

Zpracovatel ozndmeni

RNDr. Daniela Pacesnd, Ph.D., drZitelka platného osvédceni odborné zpUsobilosti €. j. 38495/ENV/11,
prodlouzenym C. j. MZP/2021/710/366 a MZP/2026/910/254.

V souladu s § 7 zdkona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda z&dmér mize mit
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovdn podle zdkona. Pfislusnym Ufadem k
provedeni zjisfovaciho fizeni je podle § 22 pism. a) zédkona Krajsky Ufad Usteckého kraje (ddle jen
wprislusny Urad").

Na zdkladé informaci uvedenych v ozndmeni z&méru, pisemnych vyjadreni dotéenych Uzemnich
samospravnych celkd, dotéenych spravnich orgdnid a zjistovaciho fizeni provedeného podle z&sad
uvedenych v pfiloze €. 2 k z&konu dospél pfislusny Ufad na zdkladé § 7 odst. 6 zdkona k zavéru, ze
zamér

»Panattoni Park Triangle Zatec*

nemuzZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi a nebude posuzovdn podle zdkona.
ODUVODNENi

1. OdUvodnéni vyddani rozhodnuti

Vlivy na sledované slozky zivotniho prostfedi jsou nevyznamné. Zpracované ozndmeni poddvd
uceleny prehled mozného vlivu na Zivotni prostfedi v mist& z&méru a jeho okoli.

V pribéhu zjistovaciho fizeni se neobjevily skute&nosti, které by z hlediska ochrany Zivotnino prostredi
a verejného zdravi branily realizaci predmétného z&méru v dané lokalité.

K posuzovanému zdméru obdrzel prislusny Ufad v zdkonem stanovené IhUté 4 vyjadreni.
Z charakteru doslych vyjadreni vyplyvd, Ze k z&méru nebyly vzneseny zadné relevantni pfipominky,
které by nebylo mozno v ndsledujicich fazich pfipravy z&méru Ucinné a beze zbytku fesit a které by
brdnily pfipadné realizaci z&méru. Veskeré vznesené pripominky jsou vypordddny v ndsledujici Cdasti
tohoto rozhodnuti. Dle § 6 odst. é zdkona k vyjadienim zaslanym po Ihdté pfislusny Ufad nepfihlizi.

Ukony pfed vyddanim rozhodnuti - piislusnému Ufadu byla dne 03.07.2026 v souladu s § 6 odst. 1
z&kona doru&ena elektronickd verze ozndmeni zdméru ,,Panattoni Park Triangle Zatec*, které podala
RNDr. Daniela Pacesnd, Ph.D. ze spolecnosti DP Eco-Consult s.r.o., V Lukdch 446/12, 503 41 Hradec
Krdlové, kterd na zdkladé plné moci zastupuje oznamovatele Panattoni Czech Republic
Development, sr.o., V Celnici 1034/6, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto. Piislusny Ufad posoudil
predloZzené ozndmeni a konstatoval, Ze spliuje ndleZitosti dle § 6 odst. 5 z&kona, umoznujici zahdjeni
zjistovaciho fizeni dle § 7 zdkona. Ndsledné pfislusny Ufad zahdjil zjistovaci fizeni dopisem dne
09.07.2026 pod ¢&.j. KUUK/127265/2026 a rozeslal jej dotCenym Uzemnim samospravnym celkim a
dotéenym orgdnim ke zverejnéni a vyjadreni. Zvefejnéni informace bylo provedeno v souladus § 16
z&kona na informacnim systému CENIA (kdd z&méru ULK1381) dne 09.07.2026. V souladu s § 16 byla
dne 10.07.2026 vyvé&iena informace o ozndmeni na Ufedni desce Krajského Ufadu Usteckého kraje.
Ddle byla dne 20.07.2026 vyvésena informace o ozndmeni na Uredni desce Obce Bitozeves. Termin
pro zasldni vyjadreni byl v souladu s § 6 odst. 6 z&kona stanoven na 10.08.2026. Prislusny Urad obdrzel
dne 18.08.2026 z&dost z&stupkyné oznamovatele o vyddni rozhodnuti v prodiouzené Ihité z divodu
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jedndni ohledné pfipominek doruc¢enych v radmci zjisfovaciho fizeni. Zavér zjistovaciho fizeni je tedy
vyddn v rdmci prodlouzené |hity ve smyslu § 7 odst. 4 zakona.

Prislusny Ufad v rdmci zjisfovaciho fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda a v jakém rozsahu zdmér mize
mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo, hodnotil z&dmér na zdkladé predlozeného

ozndmeni, vefejné dostupnych informaci a poufziti ndsledujicich kritérii uvedenych v piiloze &. 2
k z&dkonu:

I. Charakteristika zdméru

1. Rozsah a podoba zdméru jako celku

Podstatné informace z hlediska rozsahu, velikosti a podoby zdméru byly uvedeny ve strucném
technologickém popisu a v Udajich o kapacitdch (viz vyse) a také v kapitole B. 1. 6. na str. 17 - 29
ozndmeni. Zdkladni rozmérovée feseni jednoftlivych hal v aredlu je uvedeno na str. 17 ozndmeni,
obsazenost jednotlivych hal na str. 18 ozndmeni. Z&dmeér je feSen v jedné varianté.

2. Kumulace vlivd s vlivy jinych zndmych zdmérd (realizovanych, povolenych, piipravovanych,

uvazovanych)

Podle Udajd v Informacnim systému EIA jsou v blizkém okoli evidovany tyto zdméry: Biometanovd
stanice Triangle (ULK1355), Bitumax Nehasice — vyroba asfaltovych pdst (ULK1336), PZ Triangle — aredl
FOR H2ENERGY (ULK1249) a jeho zména Etapa 1: Stanice pro vyrobu vodiku v prdmyslové zoné SPZ
Triangle (ULK1311), CTPark Zatec, ZA5 Gestamp (ULK1305), Prelozka silnice 1/7 obchvat Postoloprt
(ULKO56), FVE Vyso&any Platé a TR OZR 110/35 kV Minice (ULK1279), CTPark Zatec ZA4 (ULK1204).
Viechny tyto zdméry jsou situovdny mimo Uzemi vymezené pro posuzovany zdmér. Posuzovand
stavba respektuje viechny provozy a zadméry situované v primyslové zong, zaméry v blizkosti lokality
z&dméru nemohou byt s posuzovanym zdmérem v konfliktu. Mozné kumulativni viivy zdmérQ v lokalité
by prichdzely v Uvahu u zdroj¥ hluku a emisi.

3. Vyuzivani piirodnich zdroj0, zejména pudy, vody a biologické rozmanitosti

Zdmeér je navrzen obci Bitozeves, v katastrdlnich Uzemich Bitozeves a Tafinnd, ve strategické
primyslové zéné Triangle. Dle Udajd v KN se jednd o pozemky druhu ornd pUda a ostatni plocha. Pro
realizaci z&dméru bude nutné trvale vyjmout pozemky ZPF o celkové plose cca 309 039 m2, dle BPEJ
spadajido 1., Il. a IV. ffidy ochrany. V soucasné dobé jsou pozemky vyuzZivany k zemédélskym Ucelim.
Cdst skryté ornice bude pouzita pro zpétné ozelenéni aredlu, neupotiebitelny zbytek bude odvezen
a rozprostfen na urcenych pozemcich k zirodnéni v okoli.

Po skryvce ornice budou provedeny terénni Upravy. Hloubka terénnich Uprav bude cca 0,5 m.
Celkovy objem zemin z pldnovanych terénnich Uprav bude cca 211 971 m3, tj. cca 339 154 tun.
Bilance zemin bude vyrovnand.

Zdmérem nedojde k vynéti pozemkd pod ochranou PUPFL a ani k dotéenijejich ochranného pésmai.

Ve fdzi vystavby zdméru bude voda na stavbu dovdzena v cisterné. Pitnd voda bude na stavenisté
piivdzena balend. Odista pracovnikd bude probihat mimo aredl stavenisté. Pro potreby
zaméstnanc stavby bude k dispozici mobilini WC, jehoZ obsah bude pravidelné vyvdzen. Betonové
smési budou do mista stavenisté dovdzeny jiz hotové. V piipadé nutnosti zkrdpéni deponii sypkych
materidld bude vyuZita voda dovezend mobilni cisternou.

Vodovodni pfipojka pro navrhované objekty se napoji na stavajici vodovodni fad prdmyslové zény
Triangle nedaleko zdjmového Uzemi. Vnitroaredlové rozvody pitné vody budou zdsobovat objekty
haly, sprinklerovny a vrdtnice. Celkovd ro¢ni spotfeba pitné vody je odhadovdna na cca 36 430
m3/rok.

Pozdrni vodovod povede ze strojovny SHZ a bude zaokruhovdn kolem celého aredlu. Jako zdroj
pozdrni vody bude slouzit vyhfivand sprinklerovd nddrz. Mnozstvi vody potfebné pro sprinklerovou
stanici je cca 2 000 m3. Odbér pitné vody pro technologické Ucely neni uvazovan.

Pri vystavbé zdméru budou pouZity bézné stavebni materidly zajisténé na komercnim zdkladé bez
potfeby vyuZiti novych zdrojl. Pro ozelenéni aredlu budou potfeba sazenice kefd a stromU a sije pro
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zalozeni travnikd.

V rdmci provozu zdméru budou suroviny a materidly specifikovény na zdkladé vyroby a &innosti
v jednotlivych haldch. Predpokiddané vstupy budou urcité tvorit obaly (palety, papir, plast).
V pfipadé, Ze zadmér bude slouzit k drobné strojirenské vyrobé, je predpokidddno provadéni
montdznich cinnosti s vyuzitim ruénino ndradi na elektricky pohon. Pokud by byla zvolena drobnd
vyroba, Ize ocekdvat dily, soucdstky, materidly jako jsou plasty, sklo, ocel, méd, zinek, hlinik, textilie
atd. Skladovdny mohou byt napf. dily, elekirotechnické vyrobky &i soucdstky, obuv, textilni zboZi,
kanceldrské potfeby, spojovaci materidl, potravindiské vyrobky, ndbytek atd. Lze ocekdvat, Ze
nékteré vyrobky a meziprodukty budou v aredlu pouze skladovdny bez vyjmuti z obald. V soucasné
dobé viak neni zndm druh skladovaného zboZi a ani potvrzen charakter pfipadné vyroby.

Faze pripravy a realizace zdméru bude vyzadovat pohonné hmoty (motorovd nafta) pro stroje a
zarizeni slouZici k vystavbé. Pohonné hmoty budou nakupovdény v béiné obchodni siti. Pfi provozu
budou k vyklddce, manipulaci a naklddce zbozi vyuzivdny elekirické mechanismy
(elektroakumulaéni pohon). Doplfiovdani paliv automobild piijizdéjicich do aredlu nebude v aredlu
realizovdno.

Strategickd prOmyslovd zéna Triangle je na elektrickou rozvodnou sit napojena za pomoci VVN 2 x
110 kV z rozvodny Vyskov a 1 x 110 kV z rozvodny Zatec, trafostanice 110/22 kV a rozvodu VN 22 kV
po obvodu zdény. Elektrickd energie bude vyuzivina pro stavebni elektroinstalace, pohon
technologie a nabijeni vozik(. Predpoklddand roéni spotfeba el. energie byla vycislena na 12 264
MWh.

Na stfeSe objektd budou piipraveny prostiedky pro budouci osazeni fotovoltaickymi panely.
Pfedpoklddany vykon FVE je 5 MW.

Lokalita bude napojena pomoci nové pripojky STL napojené na stavajici verejné rozvody STL
nedaleko zdjmového Uzemi. Ndsledné budou provedeny vnitroaredlové rozvody k jednotlivym
haldm. Jako zdroj tepla pro vytdpéni a vétrdni bude slouzit plynovd teplovodni nizkotlakd kotelna,
kterd bude umisténa v samostatné mistnosti. Otopnd soustava bude teplovodni, s rozdélenim na
samostatné topné vétve dle druhl spotfeby tepla (VIT, TUV). Vytdpéni a chlazeni v administrativni
vestavbé bude realizovdno pomoci jednotek split (tepelné Cerpadlo). Jako vlastni zdroje tepla pro
administrativni vestavky jsou navrzeny plynové kondenzacéni kotle s plynulou regulaci (modulovdnim)
pfi teplotnim spddu 70/60°C. Kotle jsou v provedeni turbo s nucenym odvodem spalin do komina a
pfivodem spalovaciho vzduchu vestavénym ventildtorem. Administrativni vestavby budou vytdpény
na 20°C. Kryti tepelné ztraty prostoru hal v zimnim obdobi zaqjisti vzduchotechnické jednotky s
plynovym ohfevem v kombinaci s plynovymi infrazdrici. Pfedpoklddand teplota v haldch je 16°C.
Celkovd spotieba zemniho plynu byla vycislena na 2 118 601 m3/rok.

Z hlediska biologické rozmanitosti je lokalita zdméru charakterizovdna jako pfechodovy biotop mezi
intenzivné obhospodafovanou zemédélskou krajinou a antropogenné ovlivnénym prostfedim
primyslové zény. V rdmci lokality je zastoupeno nékolik typU vegetace. Maijoritni plochy v rdmci
zdjmového Uzemi (cca dvé fretiny) zaujimaji pfevdiné omé pudy s nizkou druhovou rozmanitosti,
typické pro zemédélsky udriované plochy. V dobé biologického prizkumu byla na zemédélsky
vyuzivanych plochdch vyseta fepka olejka. Dle zbytkd klast byla na lokalité v predeslém roce vyseta
kukufice. V mistech, kde se pUda dlouhodobé& neobhospodaiuje, vznikaji ruderdini stanovisté s
pionyrskymi druhy rostlin, které dobie sndseji naruseni pdy a vyssi obsah Zivin.

4. Produkce odpadi

V obdobi realizace zédméru budou vznikat odpady uvedené na str. 58 predlozeného ozndmeni.
V obdobi provozu z&dméru budou vznikat odpady uvedené na str. 59 - 60 predlozeného ozndmeni.
Se viemi odpady bude nakldddno ve smyslu z&kona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni.
Veskeré odpady budou preddny pfimo nebo prostiednictvim dopravce odpadu pouze do zafizeni
urc¢eného pro nakldddni s danym druhem a kategorii odpadu.

5. Znecistovdni Zivotniho prostredi a rusivé vlivy
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Kvalita ovzdusi byla stanovena z plosnych map pétiletych primérd za roky 2020 — 2024 ve Ctvercové
siti 1x1 km podle poZadavk( zdkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi. Vzhledem k tomu, Ze plocha
z&dméru zasahuje do vice ,&tverct” map pétiletych primérd imisnich koncentraci CHMU, byly pro
jednotlivé hodnocené znecistujici Iatky pouzity konzervativné nejvyssi hodnoty imisniho pozadi z
dotéenych &tvercd. Podle imisnich map CHMU lefi sledované Uzemi v plose s hodnotami ro&nich
prOmérnych koncentraci: PMio= 17,5 ug/m3, PM2s= 11,9 ug/m3, NO2 = 10,2 ug/m3, benzen = 0,7 ug/m3,
benzo(a)pyren = 0,5 ng/m3. Pii porovndni s emisnimi limity je patrné, ze prdmérné ro¢ni koncentrace
NO2, PMio, PM2s, benzenu a benzo(a)pyrenu se pohybuji kolem 14 - 60 % imisniho limitu, vyssi jsou
zejména pro prachové cdastice a benzo(a)pyren.

Za docasny plosny zdroj znecistovdni ovzdusi v obdobi vystavby zdméru je mozné povazovat viastni
prostor stavby, zejména vykopové a stavebni prdce, které mohou byt za nepfiznivych klimatickych
podminek zdrojem emisi TZL. Dalsimi zdroji emisi bude pohyb vozidel a mechanism0 v prostoru stavby.
Liniovym zdrojem emisi v této f&zi bude vyvoland ndkladni automobilovd doprava.

V rdmci zdméru budou instalovdny ndsledujici nevyjmenované zdroje znecisténi ovzdusi: 110 ks
tmavych plynovych zaficd o tepelném prikonu 110 x 49,5 kW, 45 ks plynovych vytdpécich jednotek
o jmenovitém tepelném prikonu 45 x 59,0 kW, 8 ks plynovych kondenzacnich kotld o jmenovitém
tepelném prikonu 8 x 45 kW. Liniovym zdrojem znecistovdni ovzdusi budou pfijezdové komunikace
k aredlu. Parkovaci plochy ve viastnim aredlu budou plosnym zdrojem znecistovdni ovzdusi.

Zdrojem hluku budou stavebni prdce vcéetné dopravni obsluhy, které mohou ovlivnit akustické
parametry v Uzemi. Dalsimi zdroji hluku budou samotny provoz zdméru (na strechdch novych objektd
budou umistény vyvody vzduchotechnickych zafizeni a venkovni split jednotky administrativ, ddle
parkovdni a pohyb vozidel v aredlu, manipulace se zbozim a provoz ndkladnich drive-in dokd a
ventilace prostor uréenych pro nabijeni vysokozdviznych vozik() a dopravni obsluha.

Z4jmové Uzemi se nachdzi na pomezi katastrdlnich Uzemi Bitozeves a Tatinnd v blizkosti ddlnice D7 a
stavajici prdmyslové zény Triangle Zatec. Dopravné bude zamér napojen na silnice 11/250 a lll/25021,
jimiz je obklopen z jizni, resp. severni strany. Veskerd ndkladni a vétsina osobni vyvolané dopravy
bude z téchto komunikaci sméfovat na ddlinici D7 a ddle na Chomutov Ci Louny. Mensi ¢dast osobni
dopravy mUzZe prostfednictvim pfislusnych komunikaci (zejména siinice 11/250, 11/607) mifit do obci a
lokalit v okoli z&dméru. Narlst ndkladni dopravy vyvolany zdmérem bude 738 vozidel/den, ndrdst
osobni dopravy vyvolany z&dmérem bude 1 527 vozidel/den.

Vibrace mUze predstavovat prijezd dopravnich prostiedkd zdsobuijicich stavbu. Ddle je mozno
pocitat se vznikem vibraci u né&kterych stavebnich praci (provoz nakladacd, vibraénich péchi,
desek). Pfenos do nejblizsi obytné zdstavby se s ohledem na vzddlenost nepredpokladad.

U z&méru nelze predpoklddat z&dny zdroj radioaktivnino nebo elektromagnetického zdreni.
Zadmér nebude ve fdzi realizace ani provozu vyznamnym zdrojem z&pachu.

Strategickd primyslovd zéna Triangle mé& vybudovanou destovou, splaskovou a technologickou
kanalizaci. Oznamovatel od viastnika strategické priomyslové zdny Triangle obdrzel souhlasné
vyjadreni k napojeni na veskeré inzenyrské sité.

Splaskové vody v aredld jednotlivych hal vznikagjici v socidinim zdzemi, pfipadné& kuchyni
administrativnich vestavkd haly budou vedeny gravitaénim potrubim v zemi pres revizni Sachty do
sbémé stoky vedené stredem aredlu jednotlivych objektd. Tyto vody budou predcistény v
odlucovaci tukd umisténém vné haly v blizkosti kuchyné. Koncovd cdst splaskové aredlové
kanalizace bude napojena na nedalekou stoku verejné splaskové kanalizace.

Technologické odpadni vody z provozu zdméru nebudou vznikat.

V rédmci aredlu budou cisté desfové vody ze stfech oddéleny od vod, které mohou byt znecistény
ropnymi latkami a oddéleny od splaskovych vod. Destové vody z manipula&nich ploch pro ndkladni
automobily a parkovisté budou odkanalizovdny samostatnou chrdnénou kanalizaci a pred
zausténim do aredlové desfové kanalizace budou predcistény v odluCovacich ropnych latek, ktery
spolehlivé zabrdni kazdému havarijnimu Uniku ropnych Idtek a diky sorpcnimu stupni zajisti vycisténi
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na hodnotu NEL pod 0,2 mg/I. Napojeni pfipojek od jednotlivych objektl je feseno tak, aby mnozstvi
a kvalitu vypousténé vody bylo mozné v pripadé potfeby kontrolovat. Destové vody ze stfech jsou
odvodnovdny pfimo do aredlové destové kanalizace a ddle do dvou aredlovych retencné
vsakovacich nadrzi (8000 m3 a cca 4 300 m3). Z téchto jednotlivych retenénich poldrd bude
nevsdknutd voda regulované v hodnoté 3 I/s/ha nebo dle poZzadavku OZP piipadné piisluiné spravy
povodi odvddéna do recipientu.

Vnitroaredlovou destovou kanalizaci tvofi stoky a pfipojky v dimenzich DN150 az DN800. Do destové
kanalizace jsou napojeny pripojky destové kanalizace z objektd, uli¢nich vpusti a odvodhiovacich
drén0. Destové vody ze stiechy haly budou jimdny stfesnimi vpustémi a odvddény podtiakovym a
gravitacnim systémem. Odpadni potrubi bude vedeno pod vazniky pod UZlabim stfechy a svedeno
pfi krajnich faddch sloupd. Zde bude v Urovni podlahy napojeno na beztlaké kanalizacni svody.
Pristavby haly a ostatni stavebni objekty s vyskou, kterd neumoznuje podtlakové odvodnéni, budou
odvodnény gravitacné.

6. Rizika zdvaznych nehod nebo katastrof relevaninich pro zdmér, véeiné nehod a katastrof
ZpUsobenych zménou klimatu, v souladu s védeckymi poznatky

V objektu se nebudou vyskytovat hoflavé kapaliny, technické plyny, hoflavé zkapalnéné
uhlovodikové plyny, tuhd paliva, kyseliny, Ziraviny, jedy, karbid véapniku, radioaktivni Idtky, vybusniny
a daldi nebezpecné Iatky. Rizika havdrii ve fdzirealizace i ve fdzi provozu z&méru jsou v tomto pripadé
omezena pouze Unik ropnych latek z dopravnino prosttedku a pozdr objektu. S postupem pifi
odstranéni ndhodného Uniku zdvadnych Idtek a pozdrnimi predpisy budou pravidelné seznamovdani
vsichni dot&eni pracovnici. Pracovnici budou dUkladné proskoleni také i v oblasti bezpecnosti prdce
na pracovisti.

7. Rizika pro verejné zdravi (napf. v disledku kontaminace vod, znelisténi ovzdusi a hlukového
zatizeni).

Kontaminace zdroj¥ pitné vody vyuZivané obyvatelstvem a kontaminace pOdy chemickymi IGtkami
nebo patogennimi organismy Cijejich toxiny je v pfipadé posuzovaného z&méru nepravdépodobnd.
Prispévky Skodlivin do ovzdusi a hluku ve fdzi redlizace nebudou natolk vyznamné, aby
predstavovaly zvyseni zdravotniho rizika pro obyvatele v okoli posuzované lokality.

Il. Umisténi zdméru

1. Stdvaijici a schvdlené vyuzivdni Uzemi a priority jeho trvale udrzitelného vyuzivdni

Zdmér je navrzen v katastrdinim Uzemi Bitozeves na pozemcich p. ¢. 623/183, 623/236, 623/235,
623/182, 623/181, 623/179, 623/180, 623/213, 623/211, 623/233, 623/38, 476/6, 476/7, 476/8, 476/5,
476/9,1139/3,476/3,476/4, 476/1, 476/2 a 467/1. Ddle v katastrdinim Uzemi Tatinnd na pozemcich p.
C. 560, 561/1, 559/1, 554/20 a 556. Celkovd plocha zdjmového Uzemi je 432 370,83 m2,

Cely z&dmér je umistén ve strategické promyslové zéné Triangle. Plochu predklddaného z&dméru tvori
obdélavané zemeédeélské pozemky (severni a jizni Edst plochy zdméru) a byvald nouzovd pristdvaci
plocha (centrdini ast plochy zdméru, nyni zarostld ruderdini vegetaci). Severné od plochy zdméru
se nachdz ulice Primyslovd a za ni téleso ddlnice D7. Vychodné od zdméru se nachdzi kruhovy
objezd, mimouUrovniovd kfizovatka ndjezdu €. 60 ddinice D7. Jizni hranici zadméru tvoifi silnice 11/250, za
ni se nachdzeji zemédélské pozemky. Zdpadné od z&méru se nachdzi plocha zelené pro lokdini
biokoridor, za ni pak ulice Jizni a ulice Spojovaci a ddle za nimi pak aredly Primyslové zény Triangle.

Plocha ur¢end pro vystavbu primyslového parku se nachdzi podle Uzemné pldnovaci
dokumentace v plose ,, VP — vyroba a skladovdani — prdmyslovd zéna*. Zadmér je v souladu s Uzemnim
pldnem obce Bitozeves.

2. Relativni zastoupeni, dostupnost, kvalita a schopnost regenerace piirodnich zdroju (véetné pudy,
vody a biologické rozmanitosti) v oblasti, véetné jeji podzemni dsti

Z&dmér je navrien prevdiné na plochdch ndlezejicich do ZPF (ornd pUda). Pro realizaci zéméru bude
nutné trvale vyjmout dotéené pozemky ZPF. Dotcené jsou pozemky, které dle BPEJ spadajido 1., Il.
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IV. tfidy ochrany na celkové plose cca 309 039 mz2.
Dot&eni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa se nepredpokladd.

Zdjmové Uzemi je soucdsti povodi Labe, dil¢iho povodi Ohfe, Dolniho Labe a ostatnich pritokd Labe
a Umori Severniho more. Vodni toky neprochdzeji zadjmovym Uzemim. NejblizSimi vodnimi toky k
zAmeéru jsou Selibickd strouha pii jihozdpadni hranici aredlu zdméru (ID DIBAVOD 142770002000) ¢
bezejmenny vodni tok (ID DIBAVOD 143510001000) cca 1 km severozdpadné od zdméru.
Chomutovka (ID DIBAVOD 143390000100) protékd cca 850 m severné od z&dméru. Ohre (ID DIBAVOD
139660000100) se nachdzi cca 3,5 km od z&méru. Nejblizsi vodni plocha k z&dméru je bezejmennd
nddrz (ID 113031180001) cca 1 km severné od z&dméru od z&dméru.

Zdjmové Uzemi spadd do hydrogeologického rajonu 2132 Mosteckd pdnev —jizni Cdst. V pfedmétné
lokalité ani jejim okoli se nenachdzeji zdroje podzemnich, minerdinich, stolnich a l1éCivych vod ani
jejich ochrannd pdsma. Zdmér se nachdz v citlivé oblasti. V zdjmovém Uzemi nejsou evidovdana
z&dnd ochrannd pdsma vodnich zdrojd ani chrdnéné oblasti piirozené akumulace vod (CHOPAYV).
Zdjmovd lokalita se nenachdzi v zaplavovém Uzemi.

Z&jmovd oblast patii do provincie Ceskd vysocina, soustavy Krusnohorské, celku Mosteckd pdnev,
podcelku Zateckd pdnev a okrsku Blazimskd plosina. Zéna se nachdzi v nadmorské vysce 270 az 273
m n.m.

Zameér lezi mimo chrdnénd loziskovd Uzemi. Na dotéeném pozemku se nenachdzi surovinové zdroje
ani dobyvaci prostory. Sesuvnd &i poddolovand Uzemi nebo jiné svahové deformace se zde
nevyskytuiji.

Biologicky prizkum k zdméru ,,Panattoni Park Triangle Zatec* ze dne 19.5.2026 zpracovala spole&nost
DP Eco-Consult s.r.o. V Uzemi dotceném budoucim zdmérem ani v jeho navazujicim blizkém okoli
nebyl zjistén vyskyt zvidsté chrdnénych druhU rostlin. Piirozené biotopy, které se obvykle vyznacuji
vyssim zastoupenim ochrandisky vyznamnych taxond, nejsou na lokalité zastoupeny. Provedenym
entomologickym Setfenim zdjmové lokality byly zjistény prevdiné béiné druhy bezobratlych typické
pro zdjmové Uzemi. Ze zvldsté chrdnénych druh® byl zaznamendn jeden druh Emeldka (Bombus) —
cmeldk zemni (Bombus terrestris) - § O a zlatohldvek tmavy (Oxythyrea funesta) - § O. Béhem
prizkumu byl potvrzen vyskyt jednoho zvidsté chrdnéného druhu - strnad luéni (Emberiza calandra).
Na zdkladé provedeného zhodnocenilze konstatovat, ze predlozeny zasah je situovdn do biologicky
prevdiné podprimérmné hodnotnych biotopd s vyskytem bé&znych druhd rostlin a Zivocichi.

3. Schopnost prirodniho prostredi sndset zat€z se zvidstnim zietelem na:

a) Uzemni systém ekologické stability krajiny — zdmér se nachdzi mimo nadregiondini a regiondini
prvky USES. V mist& zdmé&ru a jeho nejblizsim okoli se nenachdzi z4dné funk&ni prvky lokdlniho systému
ekologické stability. V z&padni ¢asti zdjmové plochy je v Uzemnim pldnu obce Bitozeves k zalozeni
zobrazen lokdlni biokoridor LBK 12. Jizné od LBK 12 (cca 10 m jizné od jizni hranice aredlu zdméru) je
k zalozeni zobrazeno lokdIni biocentrum LBC 14 a lokdini biokoridor LBK 13. Na lokdlIni biocentrum LBK
14 navazuje k zalozeni navrzeny lokdini biokoridor LBK 15. LBC 14, LBK 15 a cd&stecné LBK 12 jsou
navrzeny podél mistni vodotece - Selibické strouhy. Destové vody ze zdméru (nezasdknuté v RN)
budou regulované odvdadény do bezejmenného vodniho toku (Selibické strouhy), ktery je soucdasti
LBC 14 a LBK 15 a Cdastecné LBK 12. Odvddéni nezasdknutych destovych vod ze zdméru tato
biocentra a biokoridory neovlivni.

b) zvldsté chradnénd Uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti — zdjmovd lokalita se
nenachdzi uvnitf Zzddného zvidsté chrdnéného Uzemi ve smyslu zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném zné&ni. Nejblizsi velkoploiné chran&né Uzemi CHKO Ceské stiedohoii je
vzddleno cca 7,4 km severovychodnim smérem. Nejblize zdméru se nachdzi maloplosné zvldsté
chr&néné Uzemi PP Strdné nad Chomutovkou, cca 2,6 km severozdpadné od z&méru. Dle vyjadreni
piisluiného orgdnu ochrany pfirody - KUUK (&. j.: KUUK/094805/2026 (N-4061) ze dne 12.06.2026) -
z&dmér nemUze mit vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti.

c) Uzemi piirodnich parkd - dotéend lokalita se nachdzi mimo vymezené Uzemi prirodnich parkd.
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d) vyznamné krajinné prvky, mokfady, bfehové oblasti a Usti fek, pobrezni zony a morské prostredi,
horské oblasti a lesy — v misté zdméru a jeho nejblizsim okoli se VKP lesy, raselinisté, rybniky, jezera,
Udolni nivy nenachdzi. V nejblizS§im okoli z&dméru se nachdzi VKP vodni tok (pfi jihozdpadni hranici
aredlu zdmeéru — Selibickd strouha). V misté zaméru se nenachdzeji zddné registrované VKP, ani
pamdatné stromy. Z umisténi zdméru je také patrné, ze nezasahuje do morského prostredi, Usti Fek a
horskych oblasti.

e) Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu - z&mér se nedotkne z&dnych
pamdatkoveé chrdnénych objektd a aredld. Kulturni pamatky jsou od pfedmétného Uzemi dostatecné
vzddleny. Zdmér je umistén mimo archeologickd nalezisté, v Uzemi s archeologickymi ndlezy kat lIl.
(UAN 1I), tj. Uzemi, kde v sou&asnosti, dle dostupnych informaci, neni mozné vyskyt archeologickych
ndlezd vyloucit. V souladu s platnou legislativou je proto nutné ozndmit Archeologickému Ustavu AV
CR z&dmér provadét v tomto Uzemi stavebni &innost nebo jinou &innost, pii niz mohou byt ohrozeny
archeologické ndlezy.

f) Uzemi husté zalidnénd - Obec Bitozeves ma dle Ceského statistického Ufadu k 1. 1. 2025 celkem
519 obyvatel, z&djmové Uzemi je situovdno mimo dosah z&stavby.

g) Uzemi, kterd jsou nebo u kterych se md za to, Ze jsou zatézovand nad miru Unosného
environmentdiniho zatizeni (véetné starych ekologickych z4tézi) — dle databdze Systému evidence
kontaminovanych mist (SEKM) neni v misté zdméru evidovdna zddnd ekologickd zatéz. Nejblize
zdméru je umisténa ,,Prdmyslovd zéna TRIANGLE Zatec" ve vzddlenosti cca 1,7 m zdpadné od
zadméru. Daldi stard ekologickd zAatéz v okoli je ,,Ndadrz PHM Selibice" jizné cca 1,8 km od zdméru. Tyto
nejblizsi staré ekologické zdatéze jsou v dostatecné vzddlenosti od pldnovaného zdméru a
nepredstavuiji pro zdjmovou lokalitu riziko kontaminace.

ZAdmér je umistovdn do primyslové zony. Nejblizsi obytnd zdstaviba k zdméru se nachdzi v dostateéné
vzddlenosti (nejméné cca 720 m), kde doléhaijici hluk z provozu zdméru bude nizky a bezpelné v
mezich pfislusnych limit0 hluku ze staciondrnich zdrojU. Hlukovd zatéz z dopravy vyvolané zdmérem
neprekroci miru stanovenou zdkony. Z hlediska vyhodnoceni hluku z dopravy pfi provozu z&meéru
budou denni i nocni hygienické limity se zohledné&nim pfislusnych korekci plnény ve viech
modelovanych variantdch (bez z&méru, se zdmérem, se zdmérem vcetné kumulace) ve viech
referencnich bodech. Pro obdobi vystavby a provozu zdméru byla zpracovdna rozptylovd studie.
Pro jednotlivé hodnocené ukazatele bylo provedeno srovndni s jejich imisnimi limity pfi vystavioé i
provozu zdméru. Z hlediska prispévku k imisnimu limitu u nejvice ovlivnéného bodu Ize prispévky
povazovat za nizké. Dle vysledkd modelovdni nelze predpoklddat, ze by prfi vystavbé &i provozu
z&dméru dodlo k vyraznému zhorseni imisni situace v oblasti, &i dokonce k prekroceni imisnich limitd
nad zdkonny rédmec.

lll. Charakteristika predpoklddanych vlivu zdméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi

1. Velikost a prostorovy rozsah vlivd (napf. Uzemi a populace, které by mohly byt zasazeny)

Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi — Zatizeni obyvatelstva hlukem, emisemi z provozu a dal§imi
faktory jsou uvedeny v odstavcich nize (viiv na ovzdudi a klima, viiv na hlukovou situaci). Zivotni
prosttedi v dotcené lokalité jako celek nebude ovlivnéno nad Unosnou miru. Viivy zdméru pii jeho
pfipravé a provozu lze ocekdvat vyhradné v mistnim méfitku, vétsina viivd nepresdhne hranice aredlu.
Mimo aredl se projevi vliv na krajinny rdz, vlivy z dopravy a vypousténi odpadnich a desfovych vod.

Viivy zdméru na ovzdusi a klima - Ze z&veérl rozptylové studie (DP Eco-Consult s.r.o., 06/2026) vyplyva,
Ze v obdobi vystavby z&dméru nedojde u hodnocenych znecistujicich Idtek PM o, NO,, CO, benzenu,
benzo[a]pyrenu a PM,,s k prekrocCeni prislusnych imisnich limitd dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi. Viechny rocni imisni pfispévky jsou po zapocteni stavaijiciho imisniho pozadi pod
zAkonnymi limity. Rovnéz hodnocené krdtkodobé koncentrace neindikuiji nepfijatelné prekroceni
z&konnych limitd. Docasné zhorSeni ukazatell PM;, a NO, je zpUsobeno stavebni Cinnosti a
provozem stavebni mechanizace. Toto zhorseni bude Casové omezené pouze na dobu realizace
stavby, nebude mit trvaly charakter a pfi dodrzeni béZnych technicko-organizacnich opatfeni
bude z hlediska ochrany ovzdusi pfijatelné.
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Z vysledkU pro obdobi provozu vyplyvd, ze cilovy stav imisni z&t€ze provozem nového zafizeni a
stdvajiciho imisniho pozadi bude v prOméru rocnich koncentraci v zdkonnych limitech s
dostatecnou rezervou pro dalsi zdroje znecisténi ovzdusi, toto hodnoceni je vztazeno na nejvice
ovlivnény referencni bod, obdobné Ize hodnotit i ostatni referencni body u obytné zdstavby. Cilovy
stav imisni z&téze provozem nového zafizeni a stdvajiciho imisniho pozadi budou v dennich
koncentraci v zdkonnych limitech s dostate&nou rezervou pro dalsi zdroje znecisténi ovzdusi. Z&mér
Ize povazovat za akceptovatelny.

Viivy z&dméru na hlukovou situaci - Ze zavérd hlukové studie (DP Eco-Consult s.r.o., 06/2026) vyplyva,
Ze piislusné hlukové limity pfi vystavbé zdméru budou bezpe&né plnény, a to s rezervou pro
pfipadny dalsi ndrdst dopravy v Uzemi. Viiv vystavby zdméru na hlukovou situaci bude maly,
docasny.

Takté? Ize jednoznacné vyhodnotit plnéni limitd pro staciondrni zdroje pii provozu zdméru v denni i
nocni dobé ve venkovnim chrédnéném prostoru nejblize a nejvice ovlivnénych obytnych staveb.
Vzhledem k dostatecné rezervé do dosazeni hranice hlukovych limitd ze staciondrnich zdrojl a
dostatecné vzddlenosti zdméru od nejblizsi obytné zdstavby bylo upusténo od vyhodnoceni mozné
kumulace hluku ze staciondrnich zdrojd. Riziko vzniku kumulace hluku ze staciondrnich zdrojd je
vzhledem ke znacné vzddlenosti od nejblizsi obytné zdstavby velmi malé a nepravdépodobné.
Z hlediska vyhodnoceni hluku z dopravy pfi provozu zdméru budou denni i nocni hygienické limity
se zohlednénim prislusnych korekci plnény ve viech modelovanych variantdch ve vsech
referencnich bodech. Z&meér Ize z hlediska posouzenych Udajl pfi zohlednéni vyse uvedenych
skutecnosti povazovat za akceptovatelny. Viiv zdméru na hlukovou situaci v obdobi provozu Ize
hodnotit jako maly, trvaly.

Vliv na povrchové a podzemnivody — Zdmér se nenachdzi v ochranného pdsmu pfirodnich 1€Civych
zdrojU a zdrojU piirodnich minerdinich vod, v chrdnéné oblasti piirozené akumulace vod (CHOPAYV)
ani v ochranném pdsmu vodniho zdroje &i ve zraniteiné oblasti. Zdmér nezasahuje zdplavového
Uzemi (Qio). V plose z&méru nejsou evidovdany vodni toky ani vodni nddrze. Zdmér se nachdzi v citlivé
oblasti. Vliv z&dméru na povrchové a podzemni vody bude béhem vystavby nulovy az maly.

Pro zdsobovani primyslové zény pitnou vodou je vybudovdna pripojka ze stdvajiciho vodovodu
podél zdpadniho okraje Uzemi na vodovod primyslové zény. Zadmér bude zdrojem splaskovych vod
ze socidinino zdzemi, pfipadné kuchyni administrativnino vestavku hal. Splaskové vody s obsahem
tuku budou pifedcistény v odlu¢ovadi tukd umist&ném v blizkosti kuchyné a ddle budou svedeny do
splaskové kanalizaéni sité. Celkovd produkce odpadnich splaskovych vod byla odhadnuta na
54 640 m3/rok. Odpadni splaskové vody budou z jednotlivych hal aredlu odvadény do aredlové
splaskové kanalizace, z té budou odvadény na COV, cca 100 m zdpadné od aredlu zéméru. COV
slouzi k &isténi splaskovych odpadnich vod z prOmyslové zény Triangle. Z COV jsou pied&isténé
odpadni vody odvadény do Selibické strouhy, kterd Usti zleva do Ohre.

Desfové vody ze stfech objektd a nekontaminovanych ploch budou odvadény do destové aredlové
kanalizace. Destové vody potencidiné znecisténé ropnymi Iadtkami (z parkovist a aredlovych
komunikaci) budou do destové kanalizace odvdadény pres odlucovac ropnych Iatek. Destovou
kanalizaci pak budou vody odvddény do dvou retenéné vsakovacich nddrzi, kde budou
zasakovdny. Nevsdknuté destové vody budou zretenéné-vsakovacich nddrziregulované odvadény
do mistni bezejmenné vodotece (Selibickd strouha). Primérny regulovany odtok zRN 1 a RN 2 bude
max. 80 I/s a 40 I/s, celkem tedy 120l/s. K negativnimu ovlivnéni vodniho toku nedojde.

Technologické odpadni vody nebudou vznikat.

Vliv provozu zdméru na kvalitativni a kvantitativni parametry povrchové a podzemni vody pfi viastnim
provozu z&méru lze oznacit za maly.

Viiv na pddu - Zdmér je umistén v obci Bitozeves, k.U. Bitozeves, Tatinnd. Dle Udajl v KN se jednd o
pozemku v ornd pUda a ostatni plocha. Pro realizaci zdméru bude nutné trvale vyjmout dotéené
pozemky ZPF, které dle BPEJ spadaiji do I, Il. a IV. tfidy ochrany, o celkové plose cca 309 039 mz2.
V soucasné dobé jsou pozemky vyuzivan k zemédé&lskym Uceldm. Cdst skryté ornice bude pouzita
pro zpétné ozelenéni aredlu, neupotiebitelny zbytek bude odvezen a rozprostfen na uréenych
pozemcich k zUrodnéni v okoli. MnoZstvi sejmuté ornice je odhadovdno na 154 520 ms3, tj. cca
247 231 t. Po skryvce ornice budou provedeny terénni Upravy. Hloubka terénnich Uprav bude cca
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0.5 m. Celkovy objem zemin z pldnovanych terénnich Uprav bude cca 211 971 m3, 1j. cca 339 154
tun. Bilance zemin bude vyrovnand. Vliv zadméru na ZPF bude pfi vystavibé zdméru mdlo vyznamny,
pfi provozu nulovy. Zdmeér se nenachdzi na pozemcich ndlezicich do PUPFL, nebude dotCeno ani
ochranné pdsmo lesa. Vliv zadméru na PUPFL bude pfi vystavibé a provozu nulovy.

Vliv na horninové prostredi a pfirodni zdroje — Vlastni zdmér se nenachdzi na loZisku pfirodniho zdroje.
Nejblize z&dméru, cca 450 m jizné od zdmeéru, se nachdzi vyhradniloZisko ,Lisany 3". Té€Zzenou surovinou
jsou psamity — §térk. Z&jmovd lokalita nelezi na poddolovaném Uzemi. Zdmér svym provozem
nezpUsobi nadmérnou spotiebu surovin &i zdroju. Viivy zdméru na horninové prostiedi a prirodni
zdroje Ize oznacit pfi vystavbé za nulové, pfi provozu taktéz za nulové.

Viiv na floru a faunu, ekosystémy a biologickou rozmanitost — Biologicky prizkum k zdméru ,,Panattoni
Park Triangle Zatec" ze dne 19.5.2026 zpracovala spole&nost DP Eco-Consult s.r.o., kde byl podrobné&
popsdn soucasny stav prfirody a krajiny zahrnujici Udaje o zjisténych druzich flory, fauny a
ekosystémech a moinych viivech z&méru na né. Biologické pochizky v dotCeném Uzemi
neidentifikovaly Zz&ddné zvidsté chrédnéné druhy (ZCHD) rostlin. Ze ZCHD ZivocCichU byl v misté z&méru
zjistén vyskyt strnada lu¢niho (KO), ¢meldka zemniho (O) a zlatohldvka tmavého (O). Na zdkladé
vyhodnoceni moznych viivi zédméru na piirodu, krajiny u ekosystémy byla stanovena opatfeni ke
zmirnéni viivd. Viiv zdméru na faunu, fléru a ekosystémy bude pii respektovani a dodrzeni t&chto
opatfeni ve fazi realizace mdlo vyznamny z divodu kdceni drevin, ztrdté potravnich, pobytovych a
hnizdnich biotopU a ve fdzi provozu nulovy za predpokladu realizace navrzenych opatien.

Ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality se v misté z&méru nenachdzeji. Nejblize z&dméru se nachdzi
EVL Strdné nad Chomutovkou, cca 2,6 km severozdpadné od zdmeéru. Nejblizsi ptaci oblast PO Nadrz
vodniho dila Nechranice, cca 14 km zdpadné& od zéméru. Krajsky Ufad Usteckého kraje ve svém
stanovisku k vlivu z&dmeéru na Uzemi soustavy Natura 2000 viivy zdméru na Uzemi NATURA 2000 vyloucil.
Zadmér neovlivni EVL a PO v okoli z&dméru. Viiv z&dméru na soustavu Natura 2000 Ize tedy hodnotit
b&hem vystavby a provozu jako nulovy.

ZAmér je umistén mimo Uzemi ndrodnich parkd, chrdnénych krajinnych oblasti, ndrodnich prirodnich
pamdatek, ndrodnich pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamdatek, pfirodnich rezervaci. Nejblize z&dméru
se nachdzi maloploiné zvidsté chrdnéné Uzemi PP Strdné nad Chomutovkou, cca 2,6 km
severozdpadné& od zdméru. Z velkoplosnych zvldsté chranénych Uzemi je nejblize CHKO Ceské
sttedohofi, cca 7,4 km od zdméru. Vliv z&dméru na zvldsté chrdnénd Uzemi bude béhem vystavby
zAmeéru nulovy a béhem provozu z&dméru taktéz nulovy.

Prirodni parky se v misté& zadméru nenachdzeji. Nejblize z&dméru, cca 6,5 km jizné od zdméru se nachdzi
Prirodni park DZbdn. Z&mér neovlivni Uzemni piirodnich parkd v okoli z&dméru. Viiv zdméru na prirodni
parky bude b&hem vystavby a provozu z&dmeéru nulovy.

Viiv na krajinny rdz — Pro vyhodnoceni vliivd z&dméru na krajinny rdz bylo zpracovdno vyhodnoceni
vlivl podle § 12 zdkona ZOPK, které zpracovala Mgr. Anna Starostovd (DP Eco-Consult s.r.o., 06/2026).
Zamér bude umistén do krajiny s prevahou intenzivné vyuzivanych zemédélskych ploch, kterd je
charakteristickd rozsahlymi otevienymi pohledy, nizkou lesnatosti a pfitomnosti vyraznych vzddalenych
prirodnich dominant Ceského stfedohofi. Jednd se o krajinu jiz ovlivnénou fadou antropogennich
prvkd, zejména stavaijici primyslovou zénou Triangle. Navrhovand stavba tak nepredstavuje novy
typ krajinotvorného zdsahu, ale spise rozsireni jiz existujici antropogenni struktury. Z hlediska pfirodnich
charakteristik krajinného rdzu se jednd o Uzemi s nizkou ekologickou hodnotou, tvorené prevdziné
antropogenné pretvorenymi plochami s omezenou vegetaci. Zbyvajici volné plochy nemaiji
charakter pfirodnich nebo polopfirodnich biotopU a jejich zastavéni nepovede k vyznamné ztrdté
pfirodnich struktur. Novd vystaviba navazuje na stdvaijici funkéni a vizudini charakter Uzemi, kde jsou
velké haly, dopravniinfrastruktura a technické objekty jiz béznou soucdsti prostiedi. Vzhledem k tomu,
Ze okoli je rozsdhle zastavéno a krajinny rdz je zde definovdn prevdiné technogennimi prvky,
nepredstavuje dalsi rozsifeni zény vyrazny kontrast ani zdsadni zménu méfitka ¢i kompozice krajiny.
Reliéf krajiny bude lokdIné pozménén z ddvodu pldnované vysky stavby a také z ddvodu presunu
zemin v rdmci stavenisté. Navrhovany z&mér byl v zavéru hodnoceni KR hodnocen jako Unosny zésah
do krajinného rdzu. Vliv zdméru na krajinu a jeji rdz Ize hodnotit béhem vystavby jako nulovy az maly,
béhem provozu jako maly.
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Vliv na hmotny majetek, kulturni pamdtky a archeologické lokality — Dle Pamdatkového katalogu
Ndrodniho pamdatkového Ustavu se v misté zdméru nenachdzi zadné kulturni nemovité pamdatky Ci
pamdatkové zény. Nejblize z&dméru se kulturni pamdatky evidované v Pamdatkovém katalogu nachdzi
v obciBitozeves, cca 1,2 km severovychodné od z&dméru. Kulturni a nemovité pamatky ¢i pamdatkové
zony v okoli zdméru nebudou realizaci z&dméru ovlivnény. Zdmér je umistén mimo archeologickd
nalezisté, v Uzemi s archeologickymi ndlezy kat lll. (UAN 1ll), tj. Uzemi, kde dle dostupnych informaci,
neni mozné vyskyt archeologickych ndlezd vyloucit. Nejblize zdméru, cca 800 m severnég, se nachdzi
UAN Il ,,Intravilédn obce Tatinnd". Pro realizaci zdméru neni treba provédét demolice zadnych staveb.
Zamér nebude mit vliv na hmotny majetek. Vlivy zdméru na hmotny majetek a kulturni pamdtky bude
bé&hem redlizace i provozu z&dméru nulovy.

2. Povaha vlivi véetné jejich preshraniéni povahy

U posuzovaného zdméru je vzhledem k jeho charakteru a lokalizaci (a vyse uvedenym hodnocenim
jednotlivych viivd) moznost preshrani¢nich viivd vyloucena.

3. Intenzita a sloZitost vlivy

1adnd z jednotlivych sloZek Zivotniho prosttedi ani Zivotni prostiedi jako celek nebudou ovlivnény nad
miru udrzitelného rozvoje. Hodnocené vlivy jsou ve vétsiné slozek Zivotniho prostiredi nulové, malé
pfipadné se jednd o viivy akceptovatelné.

4. Pravdépodobnost viivl

Viivy patrné v pribéhu vystavby budou krdtkodobé s lokdinim dosahem. Realizace zdméru
nepredpoklddd vyznamné ovlivnéni stavaijici imisni a akustické situace a z hlediska zdravotnich rizik
hodnocenych 3kodlivin jsou imisni pfispévky hodnoceného zdméru akceptovatelné. Viiv na
jednotlivé slozky Zivotniho prostiedijako je ovzdusi a klima, podzemnii povrchové vody, vlivy na faunu
a floru, hluk, nejsou takového charakteru, ktery by zpUsoboval vyznamnou negativni zménu oproti
stdvajicimu stavu.

5. Pfedpokladdany po&dtek, doba trvdni, frekvence a vratnost vlivd

Pfedpoklddany termin zahdjeni realizace z&méru je 06/2027, dokonceni 06/2029.

6. Kumulace vlivy s vlivy jinych stdvajicich nebo povolenych zdmérd

Kumulativni a synergické vlivy mohou potencidlné nastat v oblasti hlukové a imisni zatéze z dopravy.
Vrdmci provedenych hodnoceni v ozndmeni nebyly vyznamné negativni kumulativni viivy se
stdvajicimi, povolenymi Ci pfipravovanymi zdmeéry identifikovany.

7. MozZnost Ucinného snizeni vlivd

Prevence nebo vylouceni nepiiznivych viivl vyplyvd zejména z dodrzovani platnych zdkond, norem,
predpist a podminek vydanych rozhodnuti. V rdmci dalsi projektové pripravy budou piipadnd
opatfeni stanovena v zdvislosti na pozadavcich piislusnych slozkovych zdkond. Souhrnné jsou
veskerd opatfeni uvedena v kapitole D.4 (na str. 106 - 108) ozndmeni.

Jako podklady pro vyddni rozhodnuti pfislusny Ufad vyuzil ozndmeni z&méru s ndlezitostmi prilohy
C. 3 (RNDr. Daniela Pacesnd, Ph.D., 06/2026) vCetné prfiloh — stanovisko dot&éeného orgdnu ochrany
ptirody dle § 45i odst. 1 zdkona &. 114/1992 Sb. (KUUK, OZP - &. j. KUUK/094805/2026 (N-4061) ze dne
12.06.2026), Rozptylovou studii (RNDr. Daniela Pacesnd, Ph. D., 06/2026), Hlukovou studii (Ing. Tomd&s
Stas, 06/2026), Reserse a zdznam z biologického prizkumu (Mgr. Anna Starostovd, Ing. David
Cernosek, 05/2026), Hodnoceni viivu z&dméru na krajinny rdz (Mgr. Anna Starostovd, 06/2026),
Dendrologicky prizkum (Dipl.-Ing. Lenka Cervinkovd, 04/2026), Sadové Upravy (Dipl.-Ing. Lenka
Cervinkovd, 06/2026), Souhlas viastnika pozemkd s prizkumy a k napojeni na sité, Vyjadieni
autorizovaného architekta (Dipl.-Ing. Lenka Cervinkovd, 06/2026) a situace zdméru.

Ddle byla v zavéru zisfovaciho fizeni zohlednéna dorucend vyjddreni dotcenych orgdnu statni
spravy (Krajsky Ufad Usteckého kraje, Méstsky Urad Zatec, stavebni Ufad a Zivotni prostiedi, KHS) a
dotéenych samosprdvnych orgdnd (Ustecky kraj). Vyjadieni verfejnosti ani dotcené verejnosti v rdmci
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z&konem stanovené Ihity prislusny Ufad neobdrzel. Ddle je uvedeno struc¢né shrnuti obdrzenych
vyjadreni a pfipominek ke zvefejnénému ozndmeni:

Rada Usteckého kraje se k predlozenému ozndmeni vyjadiila na svém zaseddni dne 03.08.2026
Usnesenim Rady Usteckého kraje &. 018/46R/2026. Rada Usteckého kraje nepozaduje proveést
posouzeni zadméru podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Krajska hygienicka stanice ve svém vyjadreni ze dne 07.08.2026 s &. j.: KHSUL 38984/2026 sd€luje, ze
predlozeny zdmér Ize doporucit ke kladnému projedndni. Z hygienického hlediska neni pozadovdno
zpracovdni dokumentace dle zdkona &. 100/2001 Sb. Oznamovatel se upozoriuje, ze v dalich
stupnich fizeni mohou byt vzneseny podminky k provedeni navrzeného zdméru, pfipadné k viastnimu

provozu.

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal k predlozenému
ozndmeni vyjadreni dne 05.08.2026 pod ¢&. |. KUUK/143569/2026, spis. zn. KUUK/122037/2026/5/
ULK1381.

7 hlediska ochrany ovzdusi Krajsky Ufad uvdadi: ,Stavebni cinnost v rozsahu vyse uvedeného zadméru
je nevyjmenovanym staciondrnim zdrojem znecisfovani ovzdusi (pfiloha ¢. 2 zdkona &. 201/2012 Sb.
o ochrané ovzdusi v platném znéni). V rdmci akce budou realizovdna Ucinnd opatfeni ke snizeni
prasnosti (zkrdpéni, instalace protiprasnych zdbran, bude zgjisténa ocista viech mechanismy pfi
odjizdéni z upravované plochy, bude zakryt pfevdzeny ndklad na vozidlech tak, aby nedochdzelo k
jeho Uletu atd.). Krajsky Ufad upozoriiuje stavebnika, Ze vzniknou-li z&mérem (instalaci nové
technologie) nové vyjmenované staciondrni zdroje v souladu s prilohou €. 2 k zdkonu ¢. 201/2012 Sb.,
o0 ochrané ovzdusi, v platném znéni (ddle jen z&kon o ochrané ovzdusi), je provozovatel povinen si
pozddat o vyddni povoleni provozu v souladu § 11 odst. 2 pism. c) zdkona o ochrané ovzdusi.
Soucdsti zddosti budou relevantni dokumenty (projektovd dokumentace - technologickd Cdst,
rozptylovd studie, odborny posudek apod.).”

7 hlediska prevence zavaznych havdrii Krajsky Ufad uvdadi: ,,Pldnovany zadmér se nenachdzi v dosahu
havarijnich projevt Zzddného objektu zafazeného do skupiny A ani B podle zdkona &. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havdrii, ve znéni pozdéjsich predpisU (ddle jen ,,zdkon o prevenci zavaznych
havdriit). 7 predlozeného popisu zdméru nelze jednoznacné posoudit, zda bude v objektu
nakldddno s nebezpecnymi Iatkami ve smyslu z&kona o prevenci zavaznych havdrii, a proto nelze
vyloucit, ze prdvnickd osoba nebo podnikajici fyzickd osoba, kterd bude predmétny objekt uzivat,
bude v postaveni uzivatele objektu ve smyslu § 2 pism. d) tohoto zdkona. V takovém pripadé se na
uZivatele objektu vztahuji povinnosti vyplyvajici ze zdkona o prevenci zdvazinych havdrii, zejména
povinnost zpracovat seznam podle § 3, v némz uvede druh, mnozstvi (v tundch), klasifikaci a fyzikaini
formu viech nebezpecnych ladtek uvedenych v zdkoné a soucasné umisténych v objektu za
podminek piného provozu. UzZivatel objektu je ddle povinen postupovat podle vysledku tohoto
seznamu, tj. zpracovat protokol o nezarazeni podle § 4 tohoto zdkona, ktery uchovd pro potreby
kontroly, popfipadé jej zasle krajskému Ufadu, pokud mu tato povinnost vznikne. Pokud z posouzeni
mnozstvi a viastnosti nebezpecnych latek vyplyne povinnost zafazeni objektu podle zdkona o
prevenci zdvaznych havdrii, bude provozovatel postupovat podle § 31 odst. 1 tohoto zdkona, 1j.
zpracuje navrh na zafazeni a posouzenirizik z&vazné havdrie a predloZi je krajskému Ufadu nejpozdéji
pfi poddni Zddosti o vyddni jednotného environmentdiniho stanoviska. "

Z hlediska vodniho a odpadového hospoddistvi Krajsky Ufad nemd pfipominky, dalsi posuzovdni neni
pozadovdno.

Z hlediska ochrany pfirody Krajsky Ufad uvadi: ,,Krajsky Ufad vydal dne 12.06.2026 pod sp. zn. KUUK/
090633/2026/2/N-4061 stanovisko dle § 45i odst. 1 ZOPK, v némz vyloucil vyznamny vliv zdméru na
lokality soustavy Natura 2000.

Pro uvedeny z&dmér byla zpracovdna ,Reserse a zdznam z biologického prizkumu v rdmci z&méru
Panattoni Park Triangle Zatec* (zpracovatel Mgr. Anna Starostovd, Ing. David Cernosek., 05/2026),
které zde prokdzalo pritomnost zvidsté chranénych druh( ZivocichU chrénénych die § 50 ZOPK.
Soucdsti zpravy je navrh opatieni ke zmirnéni viivu na chrénéné zdjmy. Z predlozeného prizkumu
vyplyvd, ze pro realizaci zdméru je potfeba ziskat roznodnuti o povoleni vyjimky dle § 56 ZOPK pro
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druhy Cmeldk zemni (Bombus terrestris), zlatohldvek tmavy (Oxythyrea funesta) a strnad lucni
(Emberiza callandra).

Jelikoz biologicky prizkum byl vypracovdn pouze na zdkladé jedné terénni pochUzky,
doporucujeme pred poddnim zddosti o JES prizkum doplnit jesté nejméné o jedno dalsi terénni
Setfeni v obdobi duben-Cervenec a o podrobnéjsi informace k mife a povaze vyskytu ZCHD Ci
daliich cennych druh( v feseném Uzemi (u ptdkd napf. hnizdni vyskyt, prelet, potravni stanovisté),
odhadovand pocetnost apod., ddle o mapu se zaznamenanym vyskytem zjisténych cennych, a
zvl&sté chranénych druhd a jejich biotop.

Zadost o vydani JES (vyporaddni potfebnych zdvaznych stanovisek a rozhodnuti) na Useku ochrany
pfirody a krajiny musi obsahovat ndlezitosti dané § 83a ZOPK a vyhl&skou &. 189/2013 Sb.

V pfipadé, Ze zpracovatel neni autorizovanou osobou k provadéni hodnoceni dle § 67 ZOPK,
7dddme o dolozeni odpovidajici odbornosti (entomologie, ornitologie, herpetologie, botanika) u
autord zpracovaného biologického prizkumu.

Pro uvedeny zdmér byl ddle zpracovdn dendrologicky prizkum ,Panattoni Park Triangle
Zatec" (zpracovatel ATELIER VERDE s.r.o., 04/2026). Hodnocené dfeviny jsou prevazné podlimitni a
juvenilni neudrZované porosty, ¢dst porostd po obvodu viak byla zalozena a podlitd se s jejim
zachovdnim. Hodnocené skupiny jsou prevdingé s dobrou az prOmérnou kvalitou s vyznamnou
ekologickou funkci v misté stanovisté. V rdmci prozkumu byla navrzena ochrannd opatieni drevin pri
pfipadné stavebni &innosti, kterd je nutné dodrzovat.

U kdceni stromd s obvodem nad 80 cm nebo souvisiého porostu kiovin nad 40 m2 je potfeba vydat
povoleni kdceni drevin rostoucich mimo les podle § 8 ZOPK. V zddosti je nutné specifikovat jednotlivé
dreviny nebo zapojené porosty urcené ke kdceni (druhovd skladba, obvod kmene/plocha porostu,
zdravotni stav, informace o umisténi na pozemku) a dolozit fotografie. Ddle je nutné uvést zavaziny
divod ke kaceni a popsat ndvrh ndhradni vysadby (v rdmci § 83a odst. 2 pism. c) ZOPK).

SoucCdsti z&ddosti bylo ddle posouzeni viivh na krajinny rédz ve smyslu § 12 zdkona 114/1992 Sb. o
ochrané piirody a krajiny ,,Panattoni Park Triangle Zatec" (zpracovatel DP Eco-Consult s.r.o., 06/2026).
ZAdmér bude v krajiné vnimdan predevsim jako rozsireni stavaijici prOmyslové zdstavby v prostoru zony
Triangle. V rdmci posouzeni byla navrzena opatieni snizujici vliv z&dméru na krajinu, kterd je nutné
respektovat a plnit.*"

Z hlediska ochrany ZPF Krajsky Ufad uvdadi: ,,Jako dotéeny orgdn z hlediska ochrany zemédélského
pUdniho fondu (ddle jen ZPF) podle § 17a pism. j) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pUdniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpist (ddle jen zdkona o ochrané ZPF), uvadime ndsleduiici
stanovisko: ... Realizace zdméru si vyzadd trvalé odnéti pozemkd ze zemédélského pddniho fondu
v rozsahu 309 039 m2.

Orgdn ochrany ZPF konstatuje, ze dotcené pozemky jsou prevdiné vedeny jako ornd pdda. K odnéti
jsou navrzeny pUdy vysoké bonity, zejména: I. tfida ochrany — 139 492 m?, Il. ffida ochrany — 163 150
m?, IV. tfida ochrany — 6 397 m?, jednd se prevdiné o pUdy BPEJ 1.01.00, 1.01.10, 1.05.01 a 1.08.00.
V lokalité se vyskytuji cernozemé, které patii mezi produk&né nejhodnotnéjsi pidy Ceské republiky.
1Amér predstavuje vyznamny a nevratny zdbor zemédélské pUdy, a to zejména pud I. a Il. tfidy
ochrany.

Na druhou stranu je nutno zohlednit, ze je zdmér umistovdn do Uzemi dlouhodobé uréeného
Uzemnim pldnem obce Bitozeves pro funkci ,, VP — vyroba a skladovdni®, lokalita se nachdzi uvnitt
existujici strategické primyslové zény Triangle, ¢ast Uzemi navazuje na byvalé plochy vojenského
letisté a prOmyslové vyuZivané Uzemi a nebyla predlozena jind redind varianta umisténi v rdmci
promyslové zony.

Orgdn ochrany ZPF pozaduje pfi realizaci zdméru spinit ndsledujici podminky:

- Pfed zahdjenim stavebnich praci zaijistit skryvku kulturnich vrstev pddy (ornice a podornici) v rozsahu
schvdleném orgdnem ochrany ZPF.

- Sejmutou ornici a podornici vyuzit prioritné pro zalozeni a Udrzbu ploch zelené v aredlu, pro
rekultivace a zdrodnéni zemeédélskych pozemkd uré¢enych orgdnem ochrany ZPF.

- Nakladdni se skryvkou pUdy fesit samostatnym projektem skryvky, ktery bude soucdsti zddosti o
odnéti ze ZPF.
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- Zabranit znehodnoceni deponované ornice erozi, zaplevelenim a kontaminaci.

- Minimalizovat rozsah docasné dotcenych zemédélskych pozemkd.

- Veskeré plochy nevyufzité pro stavibu nebo provoz zachovat jako vegetacni a ozelenéné.
- Uhradit odvody za odnéti pldy ze ZPF podle platné legislativy.

Orgdn ochrany ZPF konstatuje, Ze zdmér predstavuje vyznamny zdbor zemédélské pady, véetné pid
l. a ll. tfidy ochrany, které pozivaji nejvyssi ochrany podle zdkona o ochrané ZPF.

S ohledem na skutecnost, ze je zdmér umistovdn v zastavitelné plose urcené Uzemnim pldnem pro
vyrobu a skladovdni a nachdzi se v rdmci existujici strategické primyslové zony Triangle, byly
navrzeny postupy pro vyuziti skryvky ornice a ndslednou kompenzaci dopady, Ize za predpokladu
splnéni vyse uvedenych podminek vyslovit souhlas s trvalym odnétim pozemkU ze ZPF pro realizaci
z&dméru ,,Panattoni Park Triangle Zatec*.

Zdaroven orgdn ochrany ZPF upozoriuje, Ze konecné stanovisko bude vyddno v samostatném fizeni
o odnéti pUdy ze ZPF na zdkladé predlozeni Upiné dokumentace, v&etné bilance skryvky kulturnich
vrstev pUdy a vypoctu odvodd za odnéti zemédélské pidy.*

Krajsky Ufad Usteckého kraje nemd k predlozenému ozndmeni dalii pfipominky. Z&mér nepozaduje
posoudit podle zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovdani vlivd na zivotni prostiedi.

Méstsky Ufad Zatec, stavebni Gfad a Zivotni prostredi ve svém vyjadreni ze dne 27.07.2026 s &.j.: MUZA
37904/2026 sdéluje, ze z hlediska ochrany ovzdusi, odpadového hospoddistvi a ochrany lesa nemd
k predloZzenému ozndmeni pripominky. Z hlediska ochrany zemédélského pUdniho fondu uvdadi, Ze
neni dotCenym sprdvnim orgdnem.

Z hlediska ochrany prirody uvdadi: ,,Orgdn ochrany pfirody pozaduije, aby byl z&dmér ddle posuzovdn
podle z&kona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni vliivh na Zivotni prostredi.

PoZzadujeme, aby dokumentace EIA byla zaméfena zejména na zjisténi vyskytu dalSich zvldste
chrdnénych druhl ZivocichU podle zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, jejichz vyskyt je v neddvné dobé na dotEenych pozemcich doloZen Udaiji z
Ndlezové databdze Agentury ochrany piirody a krajiny Ceské republiky. Soucdsti dokumentace musi
byt vyhodnoceni vyznamu dotéenych biotopl pro zjisténé zvidsté chradnéné druhy s ohledem na
skutecnost, Ze realizace zdméru predstavuje Uplnou a trvalou ztrdtu jejich stanovist, kumulovanou s
Ubytkem obdobnych biotopU v dUsledku rozvoje Strategické primyslové zény Triangle. Biologické
prizkumy je nezbytné provést opakované ve vice terminech s ohledem na biologii a obdobi akfivity
jednotlivych druhi.

Ddle pozadujeme vyhodnotit viiv navrhovaného odvdadéni destovych vod z reten&nich ndadrzi v
mnozstvi 120 I/s na vyznamny krajinny prvek — vodni tok Selibickd strouha a na navazujici pfirodni
biotopy, a to s ohledem na stavajici zpUsob nakldddni s destovymi vodami v rémci Strategické
promyslové zony Triangle a mozné kumulativni viivy.

Na zdkladé predlozeného ozndmeni zdméru nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na zvidsté
chrdnéné druhy Zivocichl chrdnéné podle § 50 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny,
ani na vyznamny krajinny prvek — vodni tok Selibickd strouha. DOvodem je zejména predpoklddand
trvald ztrdta biotopl, mozné kumulativni viivy v souvislosti s rozvojem Strategické primyslové zony
Triangle a nedostatecny rozsah biologickych prizkumO dolozenych v ozndmeni z&dméru.*

Vypordadadni pripominek: Vysledky biologického hodnoceni budou predlozeny jako podklad pro dalsi
postup v rdmci vyddni JES - viz vyjadieni Krajského Ufadu Usteckého kraje, z hlediska ochrany pfirody.
Na zdkladé vysledk( prizkumU a hodnoceni budou v piipadé potieby navriena odpovidajici
opatfeni k predchdzeni, minimalizaci, pfipadné kompenzaci identifikovanych negativnich viivd.
V rédmci biologického hodnoceni bude na zdkladé dostupnych Udajl z Ndlezové databdze AOPK
CR a vysledkd viastnich terénnich prizkumd vyhodnocen vyskyt zvidsté chranénych druhU Zivo&ich(
dle § 50 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a krajiny, v platném znéni. Soucdsti biologického
hodnoceni bude rovnéZz posouzeni vyznamu zjisténych biotopU pro pripadné zjisténé zvidsté
chrdnéné druhy a vyhodnoceni viivu realizace zdméru na jejich stanovisté. V rdmci hodnoceni
budou zohlednény rovnéz mozné kumulativni vlivy souvisejici s rozvojem Strategické promyslové zény
Triangle a pripadnym Ubytkem obdobnych biotopU v $irSim zdjmovém dzemi.
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Vodoprdvni feSeni k posouzeni viivu navrhovaného zpJsobu odvdadéni destovych vod z retencnich
nddrZi na vyznamny krajinny prvek — vodni tok Selibickd strouha a navazujici prirodni biotopy bylo
v rdmci fizeni o posuzovdani viivd oznamovatelem upiresnéno a konzultovdno s Méstskym Ufadem
latec, vodopravnim Ufadem (viz nize), a jedndni dospélo k souhlasnému vyjadieni s tim, Ze systém
likvidace destovych vod zaredlu bude podrobné rozpracovdn v dalsim stupni projektové
dokumentace.

7 hlediska ochrany vod bylo pUvodni vyjadieni aktualizovdno vyjaddienim s . j.: MUZA 47245/2026 ze
dne 09.09.2026, kde Méstsky Ufad Zatec, stavebni Ufad a Zivotni prostiedi ndsledné& uvadi:
“Spolecnost RotaGroup, a.s. Na Nivach 956/2, Praha 4, ICO 27967344 zastupce predkladatele
z&dméru predloZila dne 03.09.2026 Mé&stskému Ufadu Zatec, stavebnimu Ufadu a Zivotnimu prostiedi,
dotCenému orgdnu na Useku vodniho hospoddrstvi upfesnéni koncepce feseni likvidace desfovych
vod z vy$e uvedeného zdméru. Dle predlozeného upresnéni budou destové vody z vyse uvedeného
zAméru akumulovdny do nddrzi vybudovanych v aredlu predmétného zdméru. Zachycené desfové
vody budou regulovanym odtokem (dle podminek provozovatele destové kanalizace zrealizované
ve Strategické primyslové zoné Triangle) odvdadény do systému desfové kanalizace zrealizované ve
Strategické prOmyslové zéné Triangle. V rédmci pripravy dalsiho stupné projektové dokumentace
(dokumentace pro povoleni z&dméru) bude predlozend koncepce feseni likvidace destovych vod z
aredlu vyse uvedeného zdméru podrobné rozpracovdna oprdvnénou osobou na Useku vodniho
hospoddrstvi a ndsledné bude projedndna s jednotlivymi sprdvci technické infrastruktury
zrealizované ve Strategické primyslové zény Triangle, sprdvcem povodi a piislusnym stavebni a
vodopravnim Ufadem. Na zdkladé vyse uvedenych skutecnosti Mé&stsky Ufad Zatec, stavebni Ufad a
Zivotni prostfedi timto méni Vyjadreni vydané podle ustanoveni § 6 odst. 6 zdkona o posuzovani viivd
na Zivotni prosttedi za Usek ochrany vod pro zdmér ,,Panattoni Park Triangle Zatec" vydané dne
27.07.2026 pod Spis. zn.: MUZAS/35923/2026/IP/Ma — &. j. MUZA 37904/2026 z nesouhlasného na
souhlasné s tim, ze je nutné v dalsim stupni projektové dokumentace podrobné rozpracovat systém
likvidace desfovych vod z aredlu vyse uvedeného z&méru.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dn0 ode dne jeho doruc¢eni oznamovatel, dotéené
Uzemni samosprdvné celky a dotéend verejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona odvoldni
k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to poddnim u&in&nym u Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, Velkad Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem. Prvnim dnem Ihity
je ndsledujici den po dni doruceni. Dnem doruceni je patndcty den po dni vyvéseni tohoto
rozhodnuti na Ufedni desce Usteckého kraje. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona
doloZi dotEend vefejnost v odvoldni. Odvoldni se poddvd v poctu 3 stejnopist. Nepodd-li odvolatel
potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je na jeho naklady Krajsky Ufad Usteckého kraje.

Podané odvoldnima v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 sprdvniho Fddu odkladny Ucinek. Odvoldni
jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Ing. Helena Skalnikovd, MBA
vedouci oddéleni ochrany prostfedi a udrzitelného rozvoje
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Rozdélovnik k €. j.: KUUK/153284/2026

Oznamovatel:

1) Panattoni Czech Republic Development s.r.o., V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zastoupeny na zdkladé piné moci spolecnosti DP Eco-Consult s.r.o., V Lukdch 446/12, Hradec
Kralové 7

Dotéené Uzemni samospravné celky: ]
2) Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
3) Obec Bitozeves, Bitozeves 50, 440 01 Louny

Dotéené spravni organy:

4) Mé&stsky Ufad Zatec, odbor Zivotniho prostiedi, ndm. Svobody 1, 438 24 Zatec
5) KHS se sidlem v Usti nad Labem, UP Louny, Pod&bradova 749, 440 38 Louny
6) Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi (zde)

Dotéené Uzemni samospravné celky ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona neprodlené zverejni informaci o

vvvvv

informace je podle § 16 odst. 2 zGkona nejméné 15 dnu. Zdroven v souladu s timto ustanovenim dotéené
Uzemni samospravné celky vyrozumi elekironickou datovou nebo e -mailovou zpravou
(kalousova.p@kr-ustecky.cz), popf. pisemné prislusny Ufad o dni vyvéseni informace o rozhodnuti na
Ufedni desce, a to v nejkrat§sim mozném terminu.

Vyvéseno na Ufedni desce a zvefejnéno zpUsobem umozniujicim ddlkovy pristup
AN i e

SEIMUIO ANE: oo
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