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ROZHODNUTI

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi DORUCOVANY VEREJNOU VYHLASKOU

podle § 7 odst. 6 z&kona &. 100/2001 Sb., o posuzovdani viivl na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonU (zdkon o posuzovdani viivh na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisd
(ddle jen ,,zdkon").

Vyrokovd &ast
Nazev zaméru a jeho zafazeni podle pfilohy €. 1
,OC KLASTEREC NAD OHRIi - VYSTAVBA KFL A RETAIL PARKU*

1&dmér je zafazen do bodu 110 ,,Vystavba obchodnich komplexd a ndkupnich stfedisek s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu 6 000 m2* kategorie Il prilohy ¢. 1 zdkona.

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zdméry

Pfedmétem zdméru je vystavba nového obchodniho centra (OC) a souvisejicino provozné
technického vybaveni v k.U. Mifetice u Kldsterce nad Ohfi ve mésté Kldsterec nad Ohfi. V rdmci
z&dméru dojde k vystavbé dvou prodejnich objektd (obchodni dim Kaufland a obchodni centrum
- retail), parkovacich ploch pro osobni automobily, aredlovych komunikaci pro vozidla a pési,
manipulacnich ploch a dall§ich drobnych staveb provozni a technické infrastruktury (kioskovd
trafostanice, nddrz SHZ, reklamni pylon, retencni nddrz, sité a rozvody technické infrastruktury atd.).
Zadmér bude po jeho dokonceni slouzit pro komercni prodej potravin a spotfebninho zbozi.

Z hlediska moznych kumulativnich viiv byl predkiddany z&dmér posuzovdn ve vazbé na stavajici
aktivity v Uzemi, zejména prOmyslové aktivity a dopravni zatéz.

Struény popis technického a technologického feseni zdméru

Plocha pro realizaci zdméru vznikne odstranénim stavaijicich, jiz nevyuzivanych priomyslovych objektd
aredlu ZKL. Demolice byly v predstinu feSeny samostatnou projektovou dokumentaci a nejsou
souCdsti posuzovaného z&dméru.

Objekt obchodniho domu Kaufland je navrzen jako jednopodlazni, nepodsklepeny halovy objekt s
plochou stfechou. Objekt md& pUdorysné rozméry 21 x 40,9 m (dvojlodni hala) s vyskou k atice 7,3 m
a svétlou vyskou 4,1 m, doplnény o jizni technickou pfistavibu 13 x 8,3 m. Nosny systém budovy je
navrzen jako Zelezobetonovy prefabrikovany skelet zalozeny na hlubinnych pilotdch.

Objekt Retail parku predstavuje novostavbu pfizemniho nepodsklepeného halového objektu s
plochymi/sedlovymi stfechami mirného sklonu. Objekt md& nepravidelny, pod Uhlem 45° lomeny
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pUdorys s obvodovymi sténami tvoricimi soucasné atiky. Dispozitné je budova rozdélena na
7 samostatnych, nezdvislych ndjemnich prodejnich nebo komeré&nich jednotek.

Aredlové komunikace a zpevnéné plochy budou predstavovat chodniky, komunikace pro pojezd
vozidel, z&sobovaci plocha (betonovd), parkovisté osobnich automobild (zatraviiovaci tvdrnice a
asfaltobeton) a zpevnénd plocha koldrny.

Soucdsti z&méru jsou dalsi drobné stavby provozni a technické infrastruktury — kioskovd trafostanice,
nddrz SHZ, reklamni pylon, retencni nadrz, sité a rozvody technické infrastruktury. Aredl bude pfipojen
ke stavajicim inzenyrskym sitim — vefejny vodovodni fad, splaskovou kanalizaci, destovou kanalizaci
a verejnou elektrickou distribucni sit.

Konecné terénni Upravy predstavuji dorovndni terénu odkopanou zeminou, rozprostfeni ornice v
tloustce 300 mm, zaloZeni trdvniku na plose cca 3 390 m2. Soucdsti feseni je vysadba cca 26 ks
vzrostlych stromd v zelenych pdsech a realizace pUdopokryvné kefovité zelené.

Podrobnéjsi popis z&méru je uveden v kapitole B.l.6 na str. 8-16 ozndmeni.
Zadmér nespadd do rezimu zdkona &. 76/2002 Sb., o integrované prevenci.

Kapacita (rozsah) zdméru

Zastavénd plocha OD Kaufland: 3979 m2
Zastavénd plocha OC - Retail: 3192 m2
Aredlové komunikace a zpevnéné plochy: 3913 m2
Parkovisté OC: 7 530 m?

Pocet parkovacich stdni pro OA: 252

Umisténi zdméru

kraj: Ustecky

obec: Kl&sterec nad Ohfi
katastrdini Uzemi: Miretice u Kl&sterce nad Ohri
Oznamovatel

REALIA Kl&sterec s.r.o., Kolbenova 882/3a, Vyso&any, 190 00 Praha 9, ICO 223 48 271
Zpracovatel ozndmeni

Mgr. Alan Kadpar drzitel autorizace ve smyslu ustanoveni § 19 odst. 6 zdkona &.j. 0645/13330PViP/98,
prodlouzené rozhodnutim &.j. MZP/2021/710/4652.

V souladu s § 7 zdkona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zdmér mize mit
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovdn podle zdkona. Pfislusnym Ufadem
k provedeni zjistovaciho fizeni je podle § 22 pism. a) zdkona Krajsky Ufad Usteckého kraje (ddle jen
wprislusny Urad").

Na zdkladé informaci uvedenych v ozndmeni zadméru, pisemnych vyjadieni dotéenych Uzemnich
samospravnych celk, dotEenych spravnich orgdnd a zjistovacino fizeni provedeného podle zdsad
uvedenych v pfiloze &. 2 k zdkonu dospél prislusny Ufad na zdkladé § 7 odst. 6 zdkona k zavéru, ze
z&amér
,OC KLASTEREC NAD OHRi — VYSTAVBA KFL A RETAIL PARKU"
nemuze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovdan podle citovaného zdkona.

ODUVODNENI

1. OdUvodnéni vydani rozhodnuti

Viivy na sledované slozky Zivotniho prostfedi jsou nevyznamné. Zpracované ozndmeni poddvd
uceleny prehled mozného vlivu na Zivotni prostiedi v mist& zdméru a jeho okoli.
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V prObéhu zjistovaciho fizeni se neobjevily skutecnosti, které by z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
a verejného zdravi branily realizaci predmétného zdmeéru v dané lokalité.

K posuzovanému zadméru obdrzel prislusny Ufad v zdkonem stanovené IhUté 3 vyjadreni. Z charakteru
doslych vyjadreni vyplyvd, ze k zdméru nebyly vzneseny zadné relevantni pfipominky, které by nebylo
mozno v ndsledujicich fazich pripravy zdméru Ucinné a beze zbytku fesit a které by brdnily pfipadné
realizaci zdméru. Veskeré vznesené pfipominky jsou vypordaddny v ndsledujici Cdsti tohoto rozhodnuti.

Ukony pied vyddanim rozhodnuti — pfislusinému Ufadu bylo dne 19.08.2026 v souladu s § 6 odst. 1
zdkona predlozeno ozndmeni zdméru ,,0C KLASTEREC NAD OHRi - VYSTAVBA KFL A RETAIL PARKU",
které podala spolecnost TEEN engineering s.r.o., Havlickova 484/4, 757 01 Valasské Mezifici, kterd na
zAkladé plné moci zastupuje oznamovatele REALIA Kl&sterec s.r.o., Kolbenova 882/3a, Vysocany,
190 00 Praha 9. Prislusny Ufad posoudil predlozené ozndmeni a konstatoval, Ze splnuje ndlezitosti dle
§ 6 odst. 5 zdkona, umoznuiici zahdjeni zjistovaciho fizeni dle § 7 zdkona. Ndsledné zahdijil zjistovaci
fizeni dopisem ze dne 21.08.2026 pod C. j. KUUK/152683/2026 a rozeslal v souladu s § 6 odst. 5 z&kona
informaci o ozndmeni dotéenym Uzemnim samosprédvnym celkOm a dotéenym orgdnim ke
zverejnéni a vyjadreni. Zvefejnéniinformace bylo provedeno vsouladu s § 16 zdkona na
informacnim systému CENIA (kéd zdméru ULK1389) dne 24.08.2026. V souladu s § 16 byla dne
24.08.2026 vyvé&iena informace o ozndmeni na Ufedni desce Krajského Ufadu Usteckého kraje. Ddle
byla dne 27.08.2026 vyvésena informace o ozndmeni na Ufedni desce mésta Kldsterec nad Ohfi.
Termin pro zasldni vyjadreni byl v souladu s § 6 odst. 6 z&kona stanoven na 23.09.2026.

Prislusny Ufad v rdmci zjistovaciho fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda a v jakém rozsahu zadmér mize
mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo, hodnotil z&dmér na zdkladé predlozeného
ozndmeni, vefejné dostupnych informaci a pouziti ndsledujicich kritérii uvedenych v piiloze &. 2
k z&dkonu:

l. Charakteristika zdméru
1. Rozsah a podoba zdmeéru jako celku

Pfedmétem zdméru je realizace nového aredlu komercni obcanské vybavenosti tvofeného
obchodnim domem Kaufland a navazujicim prodejnim centrem samostatnych ndjemnich
obchodnich jednotek Retail. Soucdsti z&dméru bude vybudovdni parkovacich ploch, aredlovych
komunikaci, manipulacnich ploch a dalSich drobnych staveb provozni a technické infrastruktury.

2. Kumulace vlivd s vlivy jinych zndmych zdmér0 (realizovanych, povolenych, pfipravovanych,
uvazovanych)

V dotceném Uzemi nejsou projedndvany zadné dalsi zaméry, jejichz vliivem by mohlo dochdzet k
environmentdlné nepfiznivym kumulativnim viivim. Stavajici aktivity v Uzemi, zejména primyslové
aktivity a dopravni zatéz, byly zohlednény v rdmci hodnoceni stdvajiciho stavu zivotnino prostredi v
z4djmovém Uzemi. Z hlediska vlivu realizace zdméru na zivotni prostfedi neni zndma kumulace s jinymi
predpokladdanymi zdméry.

3. Vyuzivani piirodnich zdroju, zejména pUdy, vody a biologické rozmanitosti

Redalizaci projektu nedojde k dot&eni pozemkU, které jsou soucdsti zemeédélského pUdniho fondu
(ZPF) nebo pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL). Zdmér je dle katastru nemovitosti
umistovdn na pozemky druhu ostatni plocha a zastavénd plocha a nddvori.

Zdmér vyZaduje potfebu pitné vody pro socidini zdzemi zaméstnancl a ndvstévnikl OC a
gastroprovozy, v mensi mife pak rovnéz pro technologické Ucely. Zdsobeni OC vstupni vodou bude
zqjist€éno napojenim na verejny vodovodni fad mésta Klasterec nad Ohfi. Celkovd predpoklddand
spotreba vody byla stanovena na 6 696 m3/rok.

7 hlediska spoftfeby energie bude OC vyZadovat pro svij provoz pouze elektrickou energii. Vytdpéni
i chlazeni celého aredlu je koncipovdno jako pIné elektrifikované. Zdsobovdni objektl elektrickou
energii bude zajisténo z vefejné distribucni sité CEZ Distribuce, a.s. Projektovand spotieba el. energie
je 7900 MWh/rok. Projekt stavebné i konstrukCné pocitd s dimenzovdanim stfech pro instalaci
fotovoltaickych panell na celé plose sttechy OD Kaufland.
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Provoz zdméru nepredstavuje vyrobni zdvod ani primyslovou vyrobu, tudiz v rdmci bé&zného provozu
nedochdzi k ndrokdm na odbér zakladnich vyrobnich surovin & materidld pro zpracovani.

Z hlediska ekologické charakteristiky Uzemi jde o typicky brownfield s vyrazné antropogenné
ovlivnénymi az transformovanymi ekosystémy. Ekosystémy v zdjmové lokalité Ize charakterizovat jako
nestabilni, ruderdini az sekunddrni. V severozdpadni a severni Cdsti aredlu se nachdzeji volné plochy
s ndletovou ruderdini vegetaci a ucelenymi skupinami vzrostlych dfevin.

Pro dopravni obsluhu aredlu je navrzeno dopravni napojeni prostrednictvim nové okruzni kfizovatky
na silnici €. 1/13 (E442, ul. Osvobozend). Zdsobovdni obchodniho centra bude probihat vyhradné v
denni dobé. Celkovd denni intenzita vyvolané osobni dopravy bude Cinit 250 osobnich automobild
za den. Priblizné 60 % osobni dopravy bude vedeno ve sméru na Kldsterec nad Ohii a 40 % ve sméru
na Chomutov.

4. Produkce odpadi

V rdmci readlizace zdméru, kdy bude provedeno odstranéni stdvajicich budov a zpevnénych
povrchU a budou realizovdny stavebni prdce pri vystavbé OC, Ize predpokiddat vznik odpadd
charakteristickych pro stavebni a demolicni &innost. Odpady vzniklé pfi provozu OC budou
pUvodcem odpadu shromazdovény utfidéné podle jednotlivych druh( a kategorii a preddavdny
vyhradné oprdvnénym osobdm ve smyslu zdkona o odpadech k vyuziti nebo odstranéni. V rémci
&innosti nakldddni s odpady bude vedena jejich pribéind evidence a ta bude v souladu se
z&konem ohlasovdna a zasildna piislusnému sprdvnimu Ofadu. Pfehled odpadd vznikajicich pfi
vystavibé a provozu zdméru je uveden v tabulkdch €. 10 a 11 ozndmeni.

5. Inecistovdni zivotnino prostredi a rusivé vlivy

Pro vytdpéni, chlazeni a vétrdni objektd v aredlu nebudou realizovény zadné spalovaci zdroje
znecistovdni ovzdusi. U OD Kaufland bude jako zdroj tepla pro vytdpéni a teplovzduiné vétrdni
vyuzivdn systém rekuperace z technologie primyslového chlazeni potravin. Dopliikovym a
bivalentnim zdrojem budou reverzibilni tepelnd cerpadla a elekirické topné sekce ve
vzduchotechnickych jednotkdch. V Retailu bude vytdpéni a vétrdni jednotlivych obchodnich
jednotek feSeno decentralizované pomoci samostatnych vzduchotechnickych jednotek s tepelnymi
Cerpadly. Jako zdlozni zdroj elektrické energie je navrzen naftovy dieselagregdt o elektrickém vykonu
500 kVA. Liniovym zdrojem znecistovdni ovzdusi v rdmci posuzovaného z&dmeéru je osobni a ndkladni
automobilovd doprava spojend s provozem OC.

B&hem provozu budou vznikat splaskové odpadni vody v rdmci socidinino zdzemi a technologické
a provozni odpadni vody spojené s provozem OC. V aredlu bude vybudovdna oddilnd kanalizace
pro splaskové odpadni vody (v&etné samostatné vétve tukové kanalizace) a desfové vody.
Splaskové vody budou odvdadény do verejné kanalizace a na komundaini COV. Predpoklddand ro&ni
produkce splaskovych odpadnich vod ¢&ini 2 206 m3 za rok. Technologické odpadni vody
podobného charakteru jaoko splaskové odpadni vody budou zaulstény do splaskové kanalizace
aredlu OC. Odpadni vody z Usekl gastro obsahujici zvysenou koncentraci tukd a oleji budou do
splaskové kanalizace odvdadény samostatnou tukovou kanalizaci. Pfedpoklddand produkce Cini
4 490 m3/rok. Celkovd odvodriovand plocha aredlu &ini 17 680 m2. Pro zachyceni a regulaci
privalovych srdzek bude vybudovdna novd oteviend retencni nddrz o uzitném objemu 600 m3. Z
retencni nddrze budou precisténé a regulované destové vody zaustovdny do stdvajici méstské
destové kanalizace.

Zdrojem hluku bude provoz staciondrnich zdrojo souviseijicich s provozem aredlu (jednotky VZT, zdroje
chlazeni a tepelnd cerpadla) a ddle doprava na navrhovanych parkovacich plochéch. Provoz
zAmeéru je uvazovdn v denni dobé. Zadmér nebude zdrojem vibraci.

Zadmér nebude zdrojem ionizujiciho, radioaktivniho ani elektromagnetického zareni.

6. Rizika zavainych nehod nebo katastrof relevantnich pro zdmeér, véetné nehod a katastrof
zpUsobenych zménou klimatu, v souladu s védeckymi poznatky

Rizika havdrii jsou omezena na riziko Uniku provoznich Idtek predevsim pfi skladovdni motorové nafty
pro zdlozni dieselagregdt v nddrzi o objemu min. 1 500 |, kterd bude provedena jako dvoupldstovd
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nebo umisténa v bezodtoké havarini zdchytné jimce. Riziko Uniku ropnych latek spojené s
automobilovou dopravou na parkovisti bude eliminovdno svodem srdzkovych vod pres odlucovac
ropnych latek. Pro minimalizaci rizika pozdru je stavba projektovdna s ohledem na pozdmi rizika
vyplyvaijici z jejino charakteru a respektuje pozadavky norem v oboru pozdrni bezpe&nosti staveb.
Provoz bude zabezpelen viUCi viem rizikdm a Ize jej pfi dodrzeni viech dostupnych opatieni
provozovat s minimdlinimi riziky.

7. Rizika pro vefejné zdravi (napf. v dusledku kontaminace vod, znedisténi ovzdusi a hlukového
zatizeni).

Zadmér nepredstavuje z hlediska emisniho zatizeni ovzdusi ani z hlediska hlukového zatizeni zdravotni
riziko. Realizace z&méru nepiinese pro okoli z&ddnd rizika bezpecnostni, ekologickd ani pozdrni, kterd
by mohla nepfiznivé pUsobit na okoli.

I. Umisténi z&méru
1. Stdvaijici a schvdlené vyuzivani Uzemi a priority jeho trvale udrzitelného vyuzivdni

Z&amér je situovdan do primyslové zény ve vychodni asti mésta Kidsterec nad Ohfi. Zdjmové Uzemi
je tvorené v soucasnosti jiz nevyuzivanou Cdsti prdmyslového aredlu ZKL Kidsterec nad Ohfi a.s. Zadmér
je v souladu s Uzemnim pldnem mésta Kldsterec nad Ohi.

2. Relativni zastoupeni, dostupnost, kvalita a schopnost regenerace piirodnich zdrojU (v&éetné pady,
vody a biologické rozmanitosti) v oblasti, v€etné jeji podzemni dsti

Stavebni pozemky urcené k realizaci zdméru nejsou soucdsti ZPF ani PUPFL.
Pozemky nezasahuji do chrdnéného loziskového Uzemi nebo dobyvacich prostord.

Hydrologicky se zdjmové Uzemi nachdzi v povodi vodniho toku Podmilesky potok. Posuzovand
lokalita a jeji okoli neni soucdsti chrénéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV). Z&mér neni
umistén v ochrannych pdsmech vodnich zdroji ani ve zranitelné oblasti. Z&mér je mimo zdplavovd
Uzemi.

Zajmové Uzemi se nachdzi ve stavajicim prOmyslovém aredlu s vyrazné antropogennim charakterem.
Plocha je z vétsi Casti zpevnénd nebo pokrytd v soucasnosti nevyuzivanymi budovami, mezi kterymi
se nachdzi plochy zelené. V zdjmovém Uzemi byly realizovany terénni biologické prizkumy, v rdmci
kterych bylo zdokumentovdno 79 stromU a 3 plochy zapojenych porostd. Nebyl zjistén vyskyt zvidsté
chrdnénych druht ptdkd ani letound. V zdjmovém Uzemi byla zjisténa 2 hnizda zvIdsté chrédnéného
mravence lesniho a 3 hlinénd hnizda zvl&sté chrédnéného mravence (Formica cf. cunicularial).

Navrhovand stavba bude umisténa ve stdvaijici promyslové zéné. Lokalita predstavuje typickou
urbanizovanou a anfropogenné vyrazné pozménénou Cdast krajiny. Z hlediska Sirsich krajinnych
vztahU je lokalita sou&dsti okrajové Easti mésta, kde se stfetdvd primyslové a urbanizovand zdstaviba
s volnou krajinou v okoli. Vyznamnym prvkem utvdrejicim charakter Uzemi je zejména dopravni
komunikace I/13 vedend podél severnino okraje lokality. Vlastni plocha zdméru je pfitom jiz soucdasti
zastavéného Uzemi a jeji vyuziti nepredstavuje vznik nové urbanizace ve volné krajiné.

3. Schopnost pfirodniho prostiedi sndset zAtéz se zvIdstnim zietelem na:

a) Uzemni systém ekologické stability krajiny — z&mér se nedotkne z&ddného z prvk( Uzemniho systému
ekologické stability.

b) zvld§té chrdnénd Uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti — z&mér se nachdzi mimo
maloplo3nd i velkoplo3snd zvidsté chrdnénd Uzemi. Zdmér nezasahuje zAdné lokality soustavy
NATURA 2000. Dle vyjadrfeni pfislusného orgdnu ochrany pfirody nebude mit zdmér vyznamny
negativni vliv na predméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptaci oblasti.

c) Uzemi piirodnich parkd — dotéend lokalita se nachdzi mimo vymezené Uzemi prirodnich parkd.

d) vyznamné krajinné prvky, mokfady, bfehové oblasti a Usti fek, pobreini zony a moftské prostredi,
horské oblasti a lesy — zdmér neni v interakci s registrovanymi vyznamnymi krajinnymi prvky ani s prvky
stanovenymi ze zdkona. Z&mér nezasahuje do moiského prostredi, Usti fek, horskych oblasti a lesd.
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e) Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu - readlizace zdméru nebude
predstavovat piimy zdsah do objektd chrdnénych jako kulturni pamdtky ani do Uzemi méstské
pamdatkové zény mésta Kidsterce nad Ohfi. Zdmér je situovdn do prostoru promyslového aredlu, v
némsz byly v minulosti provadény rozsdhlé stavebni a zemni prdce. Inzenyrskogeologicky prizkum
souCasné dokladdd antropogenni ovlivnéni svrchnich &dsti lokality, mimo jiné vyskytem navdzek.
Pfipadny potencidl Uzemi z hlediska zachovdni archeologickych situaci je v prostoru vlastnino zdméru
jiz velmi ovlivnén predchozim vyuzivénim Uzemi.

f) Uzemi husté zalidnénd — z&dmeér je umistén mimo obytnou zdstavbu do stdvajici primyslové zény.
Nejblizsi obytnd zdstavba mésta Kldsterec nad Ohii se od mista realizace zdméru nachdzi ve
vzddlenosti cca 130 m severozdpadnim smérem od okraje budoucino objektu Retail. Ve mésté
Kl&sterec nad Ohfi bylo v roce 2025 evidovdno 14 068 obyvatel. Nejednd se o Uzemi husté zalidnéné.

g) Uzemi, kterd jsou nebo u kterych se md za to, Ze jsou zatéZzovand nad miru Unosného
environmentdlniho zatizeni (v€etné starych ekologickych zd&téz) - dle systému evidence
kontaminovanych mist (SEKM) neni na plose z&méru a ani v jeho okoli evidovédna zddnd stard
ekologickd zatéz. Dle pétiletych primérd (2020-2024) imisnich koncentraci znedistujicich Iatek,
zverejnénych na strdnkdch CHMI, nedochdzi na lokalité k prekracovani imisnich limitd pro zddnou ze
sledovanych skodlivin. Nejednd se o Uzemi zatézovand nad miru Unosného zatizeni.

lIl. Charakteristika pfedpoklddanych viivi zdméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi
1. Velikost a prostorovy rozsah vlivd (napf. Uzemi a populace, které by mohly byt zasazeny)

Rozsah viivi zdméru vzhledem k zasaZzenému Uzemi a populaci bude lokdini, ve vétsich
vzddlenostech se neprojevi. Vliv na verejné zdravi byl vyhodnocen jako nevyznamny.

Viivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi — z hlediska vlivi na obyvatelstvo Ize uvazovat negativni
pUsobeni fyzikdlni Skodliviny (hluk) a chemickych polutantld (imise 3kodlivin). Podkladem pro
hodnoceni byly hlukovd a rozptylovd studie. Zrozptylové studie vyplyvd, Ze imisni pfispévky
hodnocenych skodlivin jsou z hlediska zdravotnich rizik nevyznamné a nebudou pfic¢inou zmény
zdravotnich rizik pro obyvatele v hodnoceném Uzemi. Hodnoceni z hlediska obtézovdni hlukem z
posuzovaného zdroje bylo provedeno pro obyvatele zdstavby nejblize k posuzovanému zdméru. Z
vysledkO vypocltl provedenych v rdmci hlukové studie vyplyvd, Ze provoz z&dméru nevyvold
prekroceni hygienickych limitd hluku v chrdnénych venkovnich prostorech staveb. Hlukovd zatéz
vlivem predklddaného OC nebude pro obyvatele v hodnoceném Uzemni pri¢inou ruseni spdnku ani
obtéZovani hlukem.

Viivy z&dméru na ovzdusi a klima - z hlediska staciondrnich zdroji nezpUsobuje zvolend koncepce
vytdpéni a chlazeni v misté zadméru zadné pfimé emise znecistujicich Idtek do ovzdusi. Ndhradni zdroj
- dieselagregdt, ktery bude provozovdn pouze pifi vypadcich sité, bude mit na celkovou kvalitu
ovzdusi v lokalité prakticky nulovy vliv. Pro posouzeni viivu z dopravy generované zadmérem na kvalitu
ovzdusi byla vypracovdna rozptylovd studie (Ing. Jifi Vytisk, 08/2026). 7 jejino zavéru vyplyvd, ze viiv
zAmeéru je z hlediska kvality ovzdusi minimdini a prakticky zanedbatelny. V zddném ze sledovanych
ukazateld (Skodlivina, relevantni typy koncentraci) nezpUsobi zhor$eni kvality ovzdusi, které by mohlo
byt povazovdno za vyznamné. Realizaci z&méru nedojde k prekroceni z&dného imisniho limitu pro
relevantni skodliviny. Vyjimkou mohou byt krdtkodobé (maximdlini denni) koncentrace PMio. Provoz
zadméru zpUsobi jisté navyseni imisni zatéze, oviem toto navyseni neni natolik vyznamné, aby prineslo
ohrozeni plnéni imisniho limitu pro denni koncentrace PMio. Navic, tento stav je vypocten jako
maximdalni mozny teoreticky vliv z&dméru (maximdini intenzita dopravy, nejvyssi mozné emise, nejhorsi
mozné rozptylové podminky, nejméné priznivy smér vétru pro kazdy IRB). Rediny vliv provozu z&méru
bude v kazdém béiném dni pravdépodobné niz&i. Viv zdméru ani za téchto krajné
nepravdépodobnych podminek nezpUsobi prekroceni imisniho limitu pro denni koncentrace PMio.
Z hlediska vlivu na klima vykazuje kombinace bezemisniho systému vytdpéni s maximdainim vyuzitim
odpadniho tepla a projektované zadrzeni vody v krajiné a novd zelenn minimdini vliv na lokdini
mikroklima i globdlini klimatické zmény.

Viivy zdméru na hlukovou situaci — pro posouzeni viivu hluku z provozu z&dméru na akustické
charakteristiky okolniho prostfedi byla zpracovdna akustickd studie (Ing. Josef Martinovsky, 02/2026).
Posuzovdn byl hluk ze staciondrnich technologickych zdrojd souvisejicich s provozem (VZT, chlazen,
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tepelnd cerpadla apod.) a hluk z dopravy v rdmci aredlu (pojezdy na Ucelovych komunikacich a
parkovacich plochdch). Hluk ze silnicni dopravy na ul. Osvobozend nebyl samostatné modelovdn,
nebof se jednd o stavaijici hlavni dopravni trasu a zdmér ji bude vyuzivat prevdiné formou
presmérovdni Cdsti stdvaijicich jizd do aredlu, nepredstavuje tak vznik nového dopravniho zdroje na
této komunikaci. Akustickd studie konstatovala, ze provoz z&dméru nevyvold prekroceni hygienickych
limitd hluku v chrdnénych venkovnich prostorech staveb. Pro hluk z vystavby zdméru plati, ze
vzhledem k tomu, Ze se chrdnénd zdstavba nenachdzi v bezprosttedni blizkosti navrhovaného
zadmeéru, Ize predpokliddat, Ze hygienicky limit 65 dB bude v pribéhu stavebnich praci pri pouZiti
zAkladnich technickych a organizacnich opatfeni pro redukci siteni hluku do okoli stavenisté spinén.
Z&dmér nebude zdrojem vibraci nebo zdreni.

Viiv na povrchové a podzemni vody — s ohledem na napojeni na kapacitni verfejny vodovod,
predcisténi tukovych vod (lapoly dle CSN EN 1825) i ropnych latek z parkovist (ORL), regulaci
destového odtoku v retenéni nddrzi (600 m2) a likvidaci splaskd na komundini COV byl celkovy viiv
zAméru na povrchové a podzemni vody vyhodnocen jako nevyznamny.

Viiv na pddu — zamér si nevyzddd zdbor ZPF ani PUPFL. V Uzemi se vyskytuji antropogenni navazky s
proménlivou mocnosti. Z hlediska vlivu na pddu je viiv zdméru nevyznamny.

Vliv na horninové prostredi a pfirodni zdroje — z&mér je umistén mimo dobyvaci prostory a chrdnénd
loZiskovd Uzemi. V rdmci realizace a provozu z&méru nedojde k nadmérné spotfebé surovin ani
prirodnich zdrojd. Realizaci ani provozem zdméru tak nedojde k negativnimu ovlivnéni horninového
prostfedi ani pfirodnich zdrojd.

Viiv na floru a faunu - v rdmci dendrologického a ornitologicko-chiropterologického prizkumu
nebyly zaznamendny zadné zvidsté chrdnéné druhy drevin, ptdakd ani letound ve smyslu zdkona &.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny (ZOPK). Na lokalité byla zjisténa pfitomnost mravenist a
délnic zvi&sté chranénych mravencd rodu Formica. Bude proto proveden transfer hnizd mravence
Formica cf. cunicularic na ndhradni stanovisté urcené entomologem piiblizné 110 m
severovychodné od pUvodniho umisténi hnizd. Z&dmér si vyzadd kdceni dievin. Ztrata zelené bude
Cdstecné kompenzovdna v rdmci sadovych a vegeta&nich Uprav nového aredlu. Celkovy viiv
zAmeéru na biotu byl vyhodnocen jako mirné vyznamny.

Viiv na ekosystémy a biologickou rozmanitost — jednd se o vystavibu uvnitf promyslové zony. Misto
realizace zaméru predstavuje antropogenné pozménéné Uzemi. Vlivy realizace i provozu zdméru na
predmeéty ochrany soustavy NATURA 2000, zvI&dsté chranénd Uzemi i USES budou nulové.

Vliv na krajinny rdz — z hlediska krajinného rdzu Ize z&dmér hodnotit pfedevsiim jako zménu vyuziti jiz
urbanizovaného a primyslové vyuzivaného Uzemi. Vizudini charakter Uzemi je jiz v soucasnosti
vyznamné ovlivnén primyslovymi stavibami a dopravni infrastrukturou. Novd vystavba proto nebude
predstavovat zdsadni kvalitativni zménu charakteru krajiny, ale predeviim zménu soucasného
vzhledu nevyuzivaného primyslového aredlu. Pozitivnim aspektem je vyuZiti brownfieldu namisto
zAboru nezastavéné volné krajiny. Vliv stavby na krajinu Ize vyhodnotit jako nevyznamny.

Viiv na hmotny majetek, kulturni pamdatky a archeologické lokality — z&mér neni situovdan v oblasti
pfimého stfetu s historickymi pamdatkami, kulturnimi nebo archeologickymi pamdatkami. Viiv z&dméru
bude nulovy.

2. Povaha viivd v&etné jejich pifeshrani¢ni povahy

Z&dmérem je novostavba obchodniho centra ve stavaijici primyslové zoné. Rozsah viivi spojenych s
realizaci zdméru bude lokdini. Z hlediska ovzdusi bude dochdzet k uvolfovdni zplodin z generované
dopravy. Imisni limity nebudou v dUsledku souviseijici dopravy prekroceny. BEhem provozu budou
vznikat bé&zné druhy odpady. K ovlivnéni obytné zdstavby ani jinych objektd zdjmu v okoli emisemi
hluku nad rdmec dany platnymi hygienickymi predpisy nedojde. Z hlediska ochrany krajinného rézu
predstavuje revitalizace brownfieldu nejsetrné&jsi variantu rozvoje Uzemi. Realizaci zdméru nedojde k
vyznamnéjsimu negativnimu ovlivnéni zivotniho prostiedi v blizkém i vzddalenégjsim okoli.

S ohledem na charakter zdméru, jeho umisténi a zhodnoceni velikosti a rozsahu predpoklddanych
vlivd Ize vyloucit jejich preshraniéni dopadly.
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3. Intenzita a slozitost viivd

1adna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi ani Zivotni prostfedi jako celek nebude ovlivnéno nad
miru udrzitelného rozvoje. Hodnocené vlivy jsou ve vétsiné slozek Zivotnino prostiedi nulové, pfipadné
se jednd o vlivy nevyznamné.

4. Pravdépodobnost viivi

Viivy patrné v pribéhu realizace zdméru budou krdtkodobé s lokdlinim dosahem. Viiv na jednotlivé
slozky Zivotnino prostiedi, jako je ovzdusi, hluk, podzemni i povrchové vody, pudu, na faunu a floru,
nebude takového charakteru, ktery by zpUsoboval vyznamnou negativni zménu oproti stdvajicimu
stavu. Provoz bude splfiovat veskeré hygienické limity a pozadavky prdvnich predpisd v Zivotnim
prosttedi. Veskeré dopady na jednotlivé slozky Zivotniho prostifedi jsou mdlo vyznamné nebo
nevyznamné.

5. Pledpoklddany pocdatek, doba trvani, frekvence a vratnost viivl
Pfedpoklddany termin zahdjeni a dokonceni realizace zdméru je rok 2026 az 2027.
6. Kumulace vlivU s viivy jinych stavajicich nebo povolenych zédmérd

V r&dmci ozndmeni nebyly vyznamné negativni kumulativni viivy se stavajicimi a povolenymi zdméry
identifikovany.

7. Moznost U&inného snizeni viivd

Navrzend opatieni prevenci, vylouceni a snizeni viech vyznamnych nepfiznivych viivd na Zivotni
prostfedi uvedend v kapitole D.IV vyplynula z projektovych praci a pfi zpracovdni specializovanych
studii a jsou souCdsti z&méru.

Jako podklady pro vyddni rozhodnuti prislusny Ufad vyuzil ozndmeni zdméru s ndlezitostmi pfilohy ¢. 3
(Mgr. Alan Kadpar, srpen 2026). Ddle vyuiil piilohy — Stanovisko Krajského Ufadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne 18.08.2026 &.j. KUUK/150452/2026, Rozptylovd studie
(Ing. Jifi Vytisk, srpen 2026), Akustickd studie (Ing. Josef Martinovsky, Unor/2026), Dendrologicky
prozkum (Ing. Cestmir Ondrdcek, Unor/2026), PrOzkum vyskytu mravenist (Pavel Krdsensky,
Cervenec/2026), Zavazné stanovisko KHS ¢&.. KHSUL 16377/2026 ze dne 05.05.206, vykresovd
dokumentace - situace sirsich vztahd a situaéni feseni zdméru.

Ddle byla v zavéru zjistovacino fizeni zohledné&na dosld vyjadieni dotéenych orgdni statni spravy
(Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi &.j. KUUK/158720/2026 ze dne
22.09.2026, Krajsk& hygienickd stanice Usteckého kraje &.j. KHSUL 45063/2026 ze dne 17.09.2026),
vyjadfeni dot&eného Uzemniho samospravného celku Ustecky kraj vyjadreni Rady Usteckého kraje
usneseni ¢. 028/49R/2026 ze dne 21.09.2026. Ddle obdrzel vyrozuméni o zahdjeni fizeni o povoleni
zAmeéru od Méu Kldserec n. Ohfi, odboru stavebniho Fddu a Uzemniho pldnovdani. Vyjadieni verejnosti
vrdmci zdkonem stanovené |hity prislusny Ufad neobdrzel. Ddle je uvedeno struéné shrnuti
obdrzenych vyjadreni a pfipominek ke zvefejnénému ozndmeni:

Rada Usteckého kraje: nepozaduje dalii posouzeni zdméru podle zdkona.
Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi:
Z hlediska ochrany ovzdusi nemd krajsky Urad pripominky.

Z hlediska PZH: Pldnovany z&dmér se nenachdzi v dosahu havarijnich projevd zddného objektu
zafazeného do skupiny A nebo B podle zdkona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zdvazinych havdrii, v
platné znéni a svym charakterem nespadd pod pUsobnost citovaného zdkona. Z uvedeného
ddvodu neni krajsky Ufad na Useku prevence zavaznych havdrii dotCenym sprdvnim orgdnem.

Z hlediska vodniho a odpadového hospoddrstvi dalsi posuzovdni nepozaduje.

V oblasti ochrany pfirody a krajiny je krajsky Ufad dotéenym orgdnem v souladu s § 90 odst.16 ZOPK.
Krajsky Ufad vydal dne 18.08.2026 pod sp. zn. KUUK/149014/2026/2/N-4100 stanovisko dle § 45i odst. 1
ZOPK, v némz vyloucil vyznamny vliv z&méru na lokality soustavy Natura 2000.
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K zdméru byla vyddna souhlasnd jednotnd environmentdini stanoviska, konkrétné ze dne 01.12.2025
pod spis. zn. KUUK/151257/2025/3/7PZ/JES312 a ze dne 28.08.2026 pod
spis. zn. KUUK/133392/2026/2/IPZ/JES 555. Soucdsti téchto stanovisek jsou podminky, které je
nezbytné pinit.

Z hlediska pUsobnosti zdejsiho odboru na Useku ochrany Zivotniho prostfedi nejsou k prediozenému
ozndmeni dalii pfipominky. Posouzeni z&dméru podle zdkona neni pozadovdno.

Vypordadani pfipominek: Vyjadreni obsahuje pfipominky a poZadavky, které budou vyreseny v rdmci
ndslednych fizenich.

Krajskd hygienickad stanice Usteckého kraje: shrnuje informace z ozndmeni. Z hygienického hlediska
neni tfeba provadét dalsi posouzeni viivu pldnovaného z&dméru na Zivotni prostiedi. Pfedlozené
ozndmenizdméru je z pohledu orgdnu ochrany vefejného zdravi pro Ucely zdkona o posuzovani viivd
na zivotni prostredi dostateénym podkladem. a nemd k nému pfipominky. Pfed uvedenim do
provozu bude provedeno méfeni hluku u nejblizsich obytnych objektd uvedenych v Akustickém
posouzeni (zejména pro potvrzeni predpokladu, Ze se jednd o zdroj hluku bez podilu tdnové slozky)
ajeho vysledek bude predlozen KHS UL. Zdmér Ize z hlediska posouzenych Udajl pri zohlednéni vyse
uvedenych skutecnosti povazovat za akceptovatelny. KHS UL uvdadi, Zze v dalsich stupnich fizeni
mohou byt orgdnem ochrany vefejného zdravi vzneseny podminky k provedeni navrzeného z&dméru
a vlastnimu provozu.

Vypordadani pfipominek: Vyjadreni obsahuje pfipominky a poZadavky, které budou vyreseny v rdmci
ndslednych fizenich.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dn¥ ode dne jeho doruceni oznamovatel, dotéené
Uzemni samospravné celky a dotcend vefejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona odvoldni
k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to poddnim u&inénym u Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem. Prvnim dnem Ihdty
je ndsledujici den po dni doruceni. Dnem doruceni je patndcty den po dni vyvéseni tohoto
rozhodnuti na Ufedni desce Usteckého kraje. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona
doloZi dotéend vetejnost v odvoldni. Odvoldni se poddavd v poctu 3 stejnopist. Nepodd-li odvolatel
pottebny po&et stejnopist, vyhotovi je na jeho naklady Krajsky Ufad Usteckého kraje.

Podané odvoldnima v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 sprdvniho faddu odkladny U&inek. Odvolani
jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Ing. Irena Jefdbkovd, MPA, LL.M.
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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Rozdélovnik: €.j.: KUUK/178170/2026

Oznamovatel:
1) Teen engineering, s.r.o., Havlickova 484, 75701 Valasské Mezifici, ktery na zdkladé piné moci
zastupuje oznamovatele REALIA Kld&sterec s.r.o., Kolbenova 882/3a, 190 00 Praha 9

Dotcené Uzemni samospravne celky (ozndmeni a piilohy jsou ke stazeni na IS CENIA):
2) Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
3) Mésto Klasterec nad Ohfi, nédm. Dr. E. Benese 85, 431 51 Kl&sterec nad Ohri

DotCené sprdvni orgdny (ozndmeni a prilohy jsou ke stazeni na IS CENIA):

4) Méstsky Ufad Kadan, odbor Zivotniho prostfedi, Mirové nadmeésti 1, 432 01 Kadan
5) KHS, Uzemni pracovisté Chomutov, Kochova 1185, 430 12 Chomutov

6) Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi (zde)

Dotéené Gzemni samosprdvné celky ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona neprodlené zvefejni informaci o
rozhodnuti a o tom, kdy a kde je mozné do néj nahlizet na Grednich deskdch. Doba zverejnéni této
informace je podle § 16 odst. 2 zdkona nejméné 15 dnu. Zaroven v souladu s timto ustanovenim dotéené
Uzemni samospravné celky vyrozumi elektronickou datovou nebo e - mailovou zprdavou
(zabloudilova.t@kr-ustecky.cz), popi. pisemné prislusny Ufad o dni vyvéseni informace o rozhodnuti na
Ufedni desce, a to v nejkratsim moZném terminu.

Vyvéseno na Uredni desce a zvefejnéno zpUsobem umozniujicim ddlkovy pfistup
AN e

Sefmutodne: ..o
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