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UvoD

Oznameni zaméru ,Retail park Postoloprty” je zpracovano s obsahem a rozsahem dle pfilohy €. 3 k zakonu

¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zamova lokalita se nachazi na zapadnim okraji mésta Postoloprty. Pozemek uréeny pro vystavbu je v
soucasné dobé tvofen pfevazné zpevnénou plochou, kterd byla v minulosti vyuzivana jako deponie zeminy.
Podél severniho okraje zajmového Uzemi prochézi ulice Masarykova, ktera predstavovala hlavni silniéni tah
méstem Postoloprty pfed zprovoznénim méstského obchvatu. Jizné od zdjmového Uzemi vede Zelezniéni
vle¢ka do vyrobniho aredlu spole¢nosti KB-BLOK systém, s.r.0. Zajmové Uzemi ma mirné svazity charakter
se sklonem k jihu a nachazi se v nadmofrské vysce pfiblizné 218-221 m n. m.

Predmétem zaméru je vystavba objektu prodejny potravin, objektu najemnich obchodnich jednotek
nepotravinového charakteru, bezobsluzného myciho centra a bezobsluzné cerpaci stanice pohonnych
hmot, v€etné souvisejicich parkovacich ploch, dopravni a technické infrastruktury. Objekty prodejen jsou
situovany v jihozapadni ¢asti arealu a jsou navrzeny jako jednopodlazni. Prodejna potravin bude provozné
samostatnym objektem, na ktery prostfednictvim spoleénych parkovacich a komunika¢nich ploch navazuje
objekt ngjemnich obchodnich jednotek. Bezobsluzné myci centrum a bezobsluzna Cerpaci stanice
pohonnych hmot jsou situovany ve vychodni ¢4sti arealu.

V aredlu je navrzeno celkem 119 parkovacich stani pro osobni automobily zakaznikd. Dopravni napojeni
arealu je navrzeno z ulice Masarykova, ktera je v dotéeném Useku vedena jako silnice IlI. tfidy ¢. 2508.

DotCena ¢ast feSeného pozemku ma vyméru 18 088 m2. Z této plochy pfipada pfiblizné 3 300 m? na objekty
prodejen, 7 146 m? na zpevnéné plochy a 7 642 m? na plochy zelené.

NavrZzeny zamér napliuje dikci bodu 110 ,Vystavba obchodnich komplex( a nakupnich stfedisek s
celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu (6 tis. m?)" kategorie Il pfilohy €. 1 k z&konu ¢&.
100/2001 Shb., ve znéni pozdéjSich pfedpist. Pfi stanoveni celkové zastavéné plochy se v souladu s
metodickym vykladem Ministerstva zivotniho prostfedi do této plochy zahrnuji rovnéz navazujici nebo
souvisejici zpevnéné plochy a parkovisté. Zamér je dale podlimitni ve vztahu k bodu 109 ,Parkovisté nebo
garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu (500 mist)” pfilohy ¢.
1 k zékonu. Pfislusnym Gfadem pro provedeni zjistovaciho fizeni je Krajsky Gfad Usteckého kraje.

Pro potfeby oznameni a pro vyhodnoceni vlivii zdméru na hlukovou situaci a kvalitu ovzduSi v zajmové
lokalité byly zpracovany hlukova studie a rozptylova studie, které jsou uvedeny v pfilohach €. 3 a 4 tohoto
oznameni. Dale byl zpracovan pfirodovédny prizkum, hydrogeologické posouzeni moZznosti vsakovani
srazkovych vod a vodohospodarské feSeni zaméru; tyto odborné podklady jsou uvedeny v pfilohach €. 5, 6
a 7 tohoto oznameni.

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu
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A - UDAJE O OZNAMOVATELI

Oznamovatel: UNO Invest s.r.o.
Nad Kralovskou oborou 147/25, 170 00 Praha 7
IC: 061 12 447

Zastoupen na zékladé pIné moci:

zpracovatelem oznameni: Ing. Martin Vejr
KreSinska 412, 262 23 Jince
Tel.: 607 863 335
e-mail: vejrmartin@gmail.com

B — UDAJE O ZAMERU

B.l. Zakladni Gdaje

B.l.1. Nazev zadméru a jeho zarazeni dle pfilohy €. 1
Nazev zaméru: Retail park Postoloprty

NavrZzeny zdmér napliiuje dikci bodu 110 kategorie Il pfilohy €. 1 k zdkonu €. 100/2001 Sb.: ,Vystavba
obchodnich komplext a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu.”
Stanoveny limit ini 6 tis. m2.

Pro zafazeni zaméru je vychazeno rovnéz z Metodického vykladu vybranych bodd pfilohy €. 1 k zakonu o
posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi a souvisejicich ustanoveni, vydaného Ministerstvem Zzivotniho
prostfedi pod €. j. MZP/2018/710/3250 dne 1. 10. 2018. Metodicky vyklad definuje obchodni komplex jako
stavbu jednoho nebo vice obchodnich objektd, v€etné souvisejicich funkci, mezi které patfi zejména
parkovisté. V pripadé, Ze obchodni komplex tvofi vice objektl, jejich zastavéné plochy se pro Gcely
zafazeni zaméru scitaji. Do celkové zastavéné plochy se soucasné zapocitava zastavéna plocha
navazujicich nebo souvisejicich garazi, zpevnénych ploch a parkovist.

V pfipadé zaméru ,Retail park Postoloprty” €ini dotéené plocha feSeného Gzemi celkem 18 088 m?, z toho
pfiblizné 3 300 m? predstavuji objekty prodejen, 7 146 m? zpevnéné plochy a 7 642 m? plochy zelené. Pro
UCely zafazeni zdméru podle bodu 110 pfilohy €. 1 zakona €. 100/2001 Sh. tak ¢ini celkova zastavéna
plocha tvofena objekty prodejen a souvisejicimi zpevnénymi plochami pfiblizné 10 446 m?. Stanoveny limit
6 tis. m? je tedy prekrocen.

Soucasti zaméru je dale parkovisté o celkové kapacité 119 parkovacich stani pro osobni automobily. Zamér
je proto soucasné podlimitnim zamérem ve vztahu k bodu 109 kategorie Il pfilohy €. 1 k zakonu ¢. 100/2001
Sh.: ,Parkovisté nebo garadZze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou
stavbu.” Stanoveny limit pro tento bod ¢ini 500 parkovacich mist.

Vzhledem k tomu, Ze celkova zastavéna plocha obchodniho komplexu ve smyslu bodu 110 pfilohy €. 1
zakona €. 100/2001 Sh. pfekracuje stanovenou limitni hodnotu, jedna se o zamér kategorie Il, ktery podléha
zjiStovacimu fizeni podle § 7 zakona €. 100/2001 Sb. PfisluSnym Gfadem k provedeni zjiStovaciho fizeni je
Krajsky ufad Usteckého kraje.

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu
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B.l.2. Kapacita (rozsah) zaméru

Celkova plocha feSeného tzemi: 18 088 m?
z toho:

objekty prodejen cca 3 300 m?
zpevnéné plochy 7 146 m?
plochy zelené 7 642 m?
Parkovaci stani pro osobni automobily: 119 stéani
Areélova samoobsluzna CSPH: 2 vydejni stojany

Skladovaci kapacita PHM:
BA 95 -20 m?

BA plus —5m3

Diesel — 25 m?

Diesel plus — 5 m?

prostor pro Ukapy — 5 m?

B.l.3. Umisténi zaméru (kraj, obec, katastralni izemfi)

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec s rozSifenou plsobnosti: Louny

Obec: Postoloprty [566624]
Katastralni tzemi: Postoloprty [726117]
Pozemek parc. ¢.: 715/1, 715/7 a 715/11

Zamova lokalita se nachazi na zapadnim okraji mésta Postoloprty. Pozemek pro vystavbu je tvoren
prevazné zpevnénou plochou, ktera byla v minulosti vyuzivana jako deponie zeminy. Za severnim okrajem
zajmového Uzemi prochazi ul. Masarykova, coz byl hlavni silniéni tah méstem Postoloprty, nez byl
zprovoznén méstsky obchvat. Jizné od zajmového Uzemi vede Zelezni¢ni vleCka do vyrobniho areélu
spolec¢nosti KB-BLOK systém, s.r.o. Zajmové Uzemi ma mirné svazity charakter se sklonem k jihu a
nadmorskou vysku cca 218 - 221 m n. m.

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu
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Ul. Masarykova
111/2508
1
zastavba v obci
Postoloprty

Aredl KB-BLOK
svstém. s.r.o.

Dopravni napojeni
aredlu

B.l.4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zadméry

Charakter zaméru

Posuzovany zamér pfedstavuje vystavbu nového Retail parku na zapadnim okraji mésta Postoloprty. Aredl
bude tvofen objektem prodejny potravin, objektem najemnich obchodnich jednotek nepotravinového
charakteru, bezobsluznym mycim centrem, bezobsluZznou €erpaci stanici pohonnych hmot, souvisejicimi
parkovacimi a komunika¢nimi plochami a technickou infrastrukturou.

V zapadni Casti arealu bude umistén samostatny objekt prodejny potravin o zastavéné ploSe pfiblizné 1 650
mZ2. Prostfednictvim spole¢nych parkovacich a komunikac¢nich ploch na néj bude navazovat objekt
najemnich obchodnich jednotek o zastavéné ploSe pfiblizné 1 359 m2 Objekt ndjemnich obchodnich
jednotek bude predbézné rozdélen na Ctyfi ndjemni jednotky, které budou svym charakterem doplfiovat
nabidku prodejny potravin o nepotravinovy sortiment. V areélu je navrzeno celkem 119 parkovacich stani
pro osobni automobily.

Ve vychodni ¢asti arealu bude umisténo bezobsluzné myci centrum. Samoobsluzna mycka bude tvofena
jednopodlazni unifikovanou ocelovou konstrukci kotvenou na betonové prefabrikaty, v niz budou umistény
étyfi samoobsluzné myci boxy a technologicky kontejner se zafizenim pro Upravu vody a davkovani
provoznich napini pro myti vozidel. Odlu¢ovac lehkych kapalin, odkalovaci jimka o objemu 8,0 m® a jimka
na upravenou a cirkulujici vodu k mycim pistolim budou umistény mimo pudorys nadzemni ¢asti objektu.
Ve vychodni ¢asti aredlu bude dale umisténa bezobsluzna Cerpaci stanice pohonnych hmot se dvéma
vydejnimi stojany. Celkovy objem nadrzového systému bude 60 m?3, z toho skladovaci kapacita pohonnych
hmot 55 m® (BA 95 — 20 m?, BA plus — 5 m?, motorova nafta — 25 m?® a Diesel plus — 5 m®) a prostor pro
Ukapy 5 m3.

Retail park bude tvofen nékolika provozné oddélenymi samoobsluznymi prodejnami s potfebnym
skladovym, technickym a sociélnim zazemim. Z&kaznici budou do aredlu pfichazet pé&Sky z blizkého okoli a

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist
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zejmeéna pfijizdét osobnimi automobily. Bezobsluzn4 Cerpaci stanice pohonnych hmot a bezobsluzné myci
centrum budou zajiStovat sluzby motoristim. V areélu nebude provozovana servisni ¢innost na vozidlech a
pfi provozu myciho centra nebude umoznéno pouzivani vlastnich mycich prostfedkd zakaznikad.

Dopravni napojeni arealu bude zajiSténo z ulice Masarykova, ktera je v dotéeném Useku vedena jako silnice
lll. tfidy €. 2508. Vnitroarealové komunikace budou zajiStovat pfistup k parkovacim plocham, jednotlivym
obchodnim objektim, Cerpaci stanici pohonnych hmot a mycimu centru a souc¢asné budou slouzit pro
zasobovani jednotlivych provozoven.

Kumulace s jinymi zdmeéry a stavajicimi vlivy v tzemi

Posuzovany zamér je situovan na zapadnim okraji mésta Postoloprty. Podél severniho okraje zajmového
Uzemi prochazi ulice Masarykova, silnice Ill. tfidy ¢. 2508. Jizné od zajmového Uzemi vede Zelezniéni
vlecka do vyrobniho arealu spole¢nosti KB-BLOK systém, s.r.o.

Z hlediska moznych kumulativnich vlivd byly pfi hodnoceni zohlednény predevSim stavajici zdroje hluku a
emisi znecistujicich latek v zajmovém Uzemi, zejména automobilova doprava na vefejnych komunikacich a
dalSi stavajici zdroje souvisejici s vyuzitim okolniho Uzemi. Vlastni zamér bude k témto stavajicim vliviim
pfispivat pfedevsim automobilovou dopravou zékaznikd a zésobovani, provozem stacionarnich
technologickych zafizeni a provozem Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Vliv provozu zadméru na hlukovou situaci byl posouzen v samostatné hlukové studii. Studie hodnoti jak hluk
ze stacionarnich zdroju souvisejicich s provozem Retail parku, tak hluk z vyvolané automobilové dopravy
na vefejnych komunikacich. Pro ulici Masarykova byly pouzity vysledky vlastniho dopravniho prizkumu,
prepoctené na ro¢ni prdmérné denni intenzity dopravy podle TP 189. Pfi hodnoceni vyhledového stavu byly
stavajici intenzity dopravy navySeny o dopravu generovanou provozem posuzovaného zaméru. Tim je v
hlukovém hodnoceni pfimo zohlednéna kumulace vlivu zaméru se stavajici dopravni zatézi tzemi.

Vliv zaméru na kvalitu ovzduSi byl posouzen v samostatné rozptylové studii zpracované pomoci referenéni
metodiky SYMOS'97. Stavajici droven znecisténi ovzdusi byla stanovena na zakladé map pétiletych
pramérnych koncentraci znegitujicich latek zvefejnénych Ceskym hydrometeorologickym Ustavem pro
obdobi 2020-2024. Tyto hodnoty pfedstavuji stavajici imisni pozadi zajmové lokality, na kterém se podileji
mistni i vzdalenéjSi zdroje zneciStovani ovzdusi. Rozptylova studie nasledné stanovuje samostatny imisni
prispévek zdroju emisi souvisejicich s realizaci a provozem posuzovaného zaméru.

Soucasti hodnoceni vlivu na kvalitu ovzdusi i hlukovou situaci je rovnéz automobilova doprava generovana
provozem zaméru. V hlukové studii je pro provoz Retail parku uvazovano s pohybem 595 osobnich
automobilt v denni dobé, odpovidajicim 1 190 pojezdim, a S omezenym provozem souvisejicim s mycim
centrem a CSPH v noéni dobé&. Zasobovani prodejny potravin i ostatnich prodejen je uvazovano maximalné
péti stfednimi ndkladnimi vozidly za den pro kaZdou z téchto skupin provozoven.

Podrobné hodnoceni vlivGi na hlukovou situaci a kvalitu ovzdusSi je uvedeno v hlukové a rozptylové studii,
které jsou pfilohami €. 3 a 4 tohoto oznameni.

B.1.5. Zdivodnéni umisténi zameéru, véetné prehledu zvazovanych variant a hlavnich davodu (i
z hlediska Zivotniho prostiedi) pro jejich vybér, resp. odmitnuti

Posuzovany zamér je navrzen na zapadnim okraji mésta Postoloprty, na pozemcich parc. €. 715/1, 715/7 a
715/11 v katastralnim Gzemi Postoloprty. Zajmové Uzemi je v soucasné dobé tvofeno prevazné zpevnénou
plochou, ktera byla v minulosti vyuzivana jako deponie zeminy. Podél severniho okraje zajmového Uzemi
prochazi ulice Masarykova, silnice lll. tfidy €. 2508, na kterou bude areal dopravné napojen. Jizné od
zajmového Gzemi vede Zelezniéni vlecka do vyrobniho areélu spole¢nosti KB-BLOK systém, s.r.o.

Divodem realizace zdméru je vybudovani obchodniho areélu tvofeného prodejnou potravin, najemnimi
obchodnimi jednotkami nepotravinového charakteru a souvisejicimi sluzbami pro motoristy v podobé
bezobsluzného myciho centra a bezobsluzné Cerpaci stanice pohonnych hmot. Soucésti arealu budou
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rovnéz parkovaci a komunikaéni plochy a souvisejici technicka infrastruktura.

Umisténi zaméru vychazi z prostorovych moznosti feSeného Uzemi a z navrzeného dispozi¢niho a
dopravniho feSeni areélu. Vyhodou lokality je pfimé napojeni na ulici Masarykova, ktera umozriuje dopravni
obsluhu zdméru, a dostate¢na plocha pro umisténi obchodnich objektd, parkovisté, vnitroaredlovych
komunikaci, myciho centra, Cerpaci stanice pohonnych hmot a ploch zelené.

Pro potfeby projektové pripravy bylo zpracovano hydrogeologické posouzeni moznosti vsakovani
srdzkovych vod. Na zakladé vyhodnoceni pfirodnich pomérd, archivnich podkladd, prizkumné sondy a
provedené vsakovaci zkouSky bylo zjiSténo, ze zajmovy pozemek pFedstavuje vhodné misto pro likvidaci
srazkovych vod vsakem do pudnich vrstev v podzemnim nebo povrchovém vsakovacim objektu.

Variantni freSeni zameéru

Pro ucely hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi jsou uvazovany nasledujici varianty:
Aktivni varianta predpoklada realizaci zaméru podle predkladaného projektového feSeni. Tato
varianta je v oznameni posuzovana jako jedina aktivni varianta. Pfedstavuje realizaci Retail parku
v navrzeném prostorovém a funk&nim usporadani, véetné obchodnich objektd, parkovacich a
komunikac¢nich ploch, myciho centra, Cerpaci stanice pohonnych hmot a souvisejici technické
infrastruktury. Vlivy této varianty na jednotlivé slozky Zzivotniho prostfedi jsou hodnoceny v
pfislusnych kapitolach oznameni a v pfilozenych odbornych studiich.
Nulova varianta pfedstavuje zachovani stavajiciho stavu bez realizace navrhovaného zameéru.
DotCené Uzemi by v takovém pfipadé zUstalo ve stavajicim stavu, tedy jako pfevazné zpevnéna
plocha dfive vyuzivana jako deponie zeminy. Nevznikly by nové zdroje hluku a emisi ani nova
automobilova doprava souvisejici s provozem Retail parku. Popis stavajiciho stavu jednotlivych
slozek zivotniho prostfedi je uveden v kapitole C tohoto oznameni.
Jiné varianty umisténi nebo technického feSeni zdméru nebyly pro Gcely tohoto oznameni
pfedloZzeny. Z&mér je oznamovatelem navrZzen v jedné varianté prostorového uspofadani a
funkéniho vyuziti.

V predkladaném oznédmeni je proto posuzovéna aktivni varianta a pro Ucely porovnani rovnéz varianta
nulova. Hlukova studie pracuje pfimo s nulovou variantou — stavajicim stavem bez realizace zaméru — a s
aktivni variantou zahrnujici dopravu generovanou provozem Retail parku.

Na zékladé odbornych podkladl zpracovanych pro posuzovany zameér nebyly zjiStény skute¢nosti, které by
realizaci navrzené aktivni varianty z hlediska posuzovanych vlivii na Zivotni prostfedi vylucovaly. Podrobné
hodnoceni jejich vlivl je provedeno v dalSich kapitolach tohoto oznameni.

B.l.6. Struény popis technického a technologického FeSeni zdméru véetné pfipadnych
demoliénich praci nezbytnych pro realizaci zaméru; v pfipadé zameéra spadajicich do rezimu
zakona o integrované prevenci v€etné porovnani s nejlepSimi dostupnymi technikami, s nimi
spojenymi urovnémi emisi a dalSimi parametry

Charakter a uéel zdméru

Posuzovany zamér predstavuje vystavbu nového obchodniho aredlu Retail park Postoloprty na zdpadnim
okraji mésta Postoloprty. Soucasti zaméru bude objekt prodejny potravin, objekt ndjemnich obchodnich
jednotek nepotravinového charakteru, bezobsluzné myci centrum, bezobsluzna Cerpaci stanice pohonnych
hmot, parkovaci a komunikaéni plochy a souvisejici technicka infrastruktura. Objekty prodejen jsou
navrzeny jako jednopodlazni.

Retail Park bude tvofen nékolika provozné oddélenymi samoobsluznymi prodejnami s potfebnym
skladovym, technickym a sociélnim zazemim. Zakaznici budou do aredlu pfichazet pésky z blizkého okoli a
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rovnéz sluzby pro motoristy pfedstavované bezobsluznym mycim centrem a bezobsluznou Cerpaci stanici
pohonnych hmot. V arealu nebude provozovana servisni ¢innost na vozidlech a pfi provozu myciho centra
nebude umoZnéno pouZzivani vlastnich mycich prostfedkd zakaznika.

Demoliéni prace

Z dostupnych podkladt k zaméru nevyplyvéa potfeba demolice stavajicich nadzemnich stavebnich objektu.
Zamové Uzemi je v soucasné dobé tvofeno pfevazné zpevnénou plochou, ktera byla v minulosti vyuzivana
jako deponie zeminy. Pfiprava Uzemi bude proto spocivat zejména v nezbytnych terénnich a stavebnich
Upravéach souvisejicich s realizaci nového arealu.

Stavebni reSeni

V zépadni ¢asti arealu bude umistén samostatny objekt prodejny potravin o zastavéné ploSe pfiblizné 1 650
m?. Prostfednictvim spole€nych parkovacich a komunika¢nich ploch na néj bude navazovat objekt
najemnich obchodnich jednotek o zastavéné ploSe pfiblizné 1 359 m2 Objekt najemnich obchodnich
jednotek bude prfedbézné rozdélen na &tyfi provozné oddélené najemni jednotky, které budou svym
charakterem doplfiovat nabidku prodejny potravin o nepotravinovy sortiment.

Oba hlavni obchodni objekty budou jednopodlazni a budou obsahovat vlastni prodejni plochy a potfebné
skladové, technické a socialni zadzemi. Prodejna potravin bude provozné samostatnym objektem, na ktery
prostfednictvim spole¢nych parkovacich a komunikacnich ploch navaze objekt najemnich obchodnich
jednotek.

Podrobnéjsi konstrukéni FeSeni obchodnich objektd — zejména nosny systém, konkrétni skladby
obvodového plasté a stfech a pfesné materialové a barevné feSeni fasad — bude upfesnéno v dalSim stupni
projektové dokumentace.

Ve vychodni ¢asti arealu bude umisténo bezobsluzné myci centrum. Samoobsluzna mycka bude tvofena
jednopodlazni unifikovanou ocelovou konstrukci kotvenou na betonové prefabrikaty, v niz budou umistény
étyfi samoobsluzné myci boxy a technologicky kontejner se zafizenim pro Upravu vody a davkovani
provoznich naplni pro myti vozidel.

Soucasti technologie bude odluc¢ova¢ lehkych kapalin, odkalovaci jimka o objemu 8,0 m*®* a jimka na
upravenou a cirkulujici vodu k mycim pistolim. Tyto objekty budou umistény mimo pudorys nadzemni ¢asti
myciho centra.

Myti vozidel bude probihat samoobsluznou formou. Nebude provozovana servisni ¢innost na vozidlech a
nebude umoZnéno pouZzivani vlastnich mycich prostfedkd zakaznika.

Ve vychodni Casti areadlu bude dale umisténa bezobsluzna Cerpaci stanice pohonnych hmot se dvéma
vydejnimi stojany. Celkovy objem nadrzového systému bude 60 m?, z toho skladovaci kapacita pohonnych
hmot 55 m3:

BA 95 — 20 m?,

BA plus — 5 m3,

motorova nafta — 25 m?3,

Diesel plus — 5 m3,

Prostor pro ukapy — 5 m3.
Cerpani pohonnych hmot bude probihat samoobsluznou formou.

V arealu je navrzeno celkem 119 parkovacich stani pro osobni automobily. Dopravni napojeni arealu bude
zajiSténo z ulice Masarykova, kterd je v dotéeném Useku vedena jako silnice Ill. tfidy &. 2508.
Vnitroarealové komunikace budou zajiStovat pfistup k parkovacim plocham, jednotlivym obchodnim

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu



Retail park Postoloprty Srpen 2026
strana 12 z 66

objektam, Cerpaci stanici pohonnych hmot a mycimu centru a sou¢asné budou slouzit pro zasobovani
jednotlivych provozoven.

Celkova plocha feSeného Gzemi €ini 18 088 m?, z toho pfiblizné 3 300 m? pfipada na objekty prodejen, 7
146 m? na zpevnéné plochy a 7 642 m? na plochy zelené.

Provozni feSeni

Zamér neobsahuje vyrobni technologické provozy. Technologie budou souviset pfedevSim s béZznym
provozem obchodnich jednotek, myciho centra a Cerpaci stanice pohonnych hmot a s technickym
zafizenim jednotlivych objektd.

Vyt4péni objektd Retail parku bude zajiSténo tepelnymi Cerpadly a elektrickou energii. Realizaci zaméru
proto nevzniknou nové stacionarni spalovaci zdroje uréené k vytapéni objektd.

Konkrétni typy technologickych zafizeni, zejména zafizeni vzduchotechniky, chlazeni a vytapéni, budou
upfesnény v dalSich stupnich projektové pfipravy. PFi jejich vybéru budou respektovany maximalni
akustické parametry stanovené hlukovou studii.

Hlavni provoz obchodnich jednotek bude realizovan v denni dobé. Samoobsluzné myci centrum a Cerpaci
stanice pohonnych hmot budou provozovany nepfetrzité, 24 hodin denné.

Pro potfeby hodnoceni dopravnich vlivll je uvazovano s priimérnou vyménou péti osobnich automobilt na
jedno parkovaci misto za den, coz pfi 119 parkovacich stanich odpovida pohybu 595 osobnich automobild,
tj. 1 190 pojezdiim, v denni dobé&. V no&ni dobé je v souvislosti s provozem myé&ky a CSPH uvaZzovano s 10
osobnimi automobily, tj. 20 pojezdy. Maximalni rychlost vozidel na parkovisti bude 15 km/h.

Zasobovani prodejny potravin bude realizovano maximalné péti stfednimi nadkladnimi vozidly za den, pouze
v denni dobé, zpravidla mezi 6:00 a 8:00 hod. Zasobovani ostatnich prodejen bude realizovano maximalné
péti stfednimi ndkladnimi vozidly za den, rovnéz pouze v denni dobé.

Pro zamér bylo zpracovano hydrogeologické posouzeni moznosti vsakovani srazkovych vod a navazujici
vodohospodéaiské feSeni zaméru. Vysledky prizkumnych praci a vsakovaci zkouSky prokazaly, ze
pfipovrchové kvartérni sedimenty jsou pro vsakovani zachycenych srazkovych vod vhodné. Vysledny
korigovany koeficient vsaku byl stanoven na hodnotu 4,89 x 107 m/s; hladina podzemni vody nebyla
prizkumnou sondou do hloubky 3,0 m zastizena a podle hydrogeologického posouzeni se predpoklada v
hloubce vice nez 5 m pod terénem.

Srazkové vody z aredlu budou zachycovany a zasakovany v ramci feSeného GUzemi. Pfredbézné je navrzena
retenéni a vsakovaci nadrz s retenénim objemem pfiblizné 381 m?, ze které nebude realizovan regulovany
odtok. Bezpec€nostni odtok pfi jejim maximalnim naplnéni bude veden do bezpecnostniho zasakovaciho
pfikopu. Srazkové vody ze zpevnénych dopravnich ploch, u nichz nelze vyloucit znecisténi ropnymi latkami,
budou pfed zasakovanim predcistény v odlucovaci lehkych kapalin. Podrobné vodohospodarské feSeni
v&etné hydrotechnickych vypoctua a hydrotechnickeé situace je uvedeno v pfiloze €. 7 tohoto oznameni.

Porovnani navrhovaného reSeni s nejlepSimi dostupnymi technikami

Resené objekty Retail parku ani souvisejici ¢innosti podle charakteru zaméru nespadaji do rezimu zakona
€. 76/2002 Sh., o integrované prevenci, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Porovnani s nejlepSimi dostupnymi
technikami ve smyslu tohoto zdkona proto neni pro posuzovany zamér relevantni.

Z hlediska ochrany ovzdusi je pfiznivym prvkem navrzeného feSeni zejména vyuziti tepelnych Cerpadel a
elektrické energie pro vytapéni objektl, takZze nebudou instalovany nové stacionarni spalovaci zdroje
uréené k vytdpéni. Pro omezeni sekundarni prasSnosti budou déle uplatnéna opatfeni spo€ivajici zejména v
pravidelné udrzbé a Cisténi zpevnénych ploch, omezeni rychlosti vozidel v areélu a realizaci a udrzbé ploch
zelené.
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B.l.7. Pfedpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonéeni

Predpokladany termin zahdjeni realizace zaméru: rok 2027
Predpokladany termin dokonceni realizace zaméru: rok 2028

B.1.8. Vyéet dotéenych tzemnich samospravnych celki

Mezi dot€ené Uzemni samospravné celky patfi podle 8 3 pism. d) zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vliv@i na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisli, Gzemni samospravné celky, jejichZ spravni obvod
alespon zC¢asti tvofi dotCené Uzemi.
Posuzovany zamér je umistén v katastralnim Gzemi Postoloprty, na Gzemi mésta Postoloprty v Usteckém
kraji. Na zakladé charakteru a umisténi zaméru, predpokladaného rozsahu jeho provozu a vysledki
zpracovanych odbornych studii se nepfedpokladd vyznamné ovlivnéni Uzemi dalSich obci ani jinych
uzemnich samospravnych celkd. Vlivy zaméru budou omezeny pfedevSim na vlastni lokalitu a jeji nejblizsi
okoli.
Za dotCené uzemni samospravné celky lze proto povazovat:

Ustecky kraj

mésto Postoloprty

B.1.9. Vyéet navazujicich rozhodnuti podle 8§ 9a odst. 3 a spravnich Gfadt, které budou tato
rozhodnuti vydavat

Navazujicim fizenim ve smyslu § 3 pism. g) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni

prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, bude zejména fizeni o povoleni zdméru podle zakona €. 283/2021
Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Predpokladané navazujici rozhodnuti:
Povoleni zaméru podle stavebniho zakona

PFislusny spravni Ufad: mistné pfislusny stavebni tfad

V rédmci povolovani zaméru budou dale zajiStény pfislusné spravni akty dotéenych organu vyzadované
zvlastnimi pravnimi predpisy, a to podle konkrétniho rozsahu a technického feSeni zaméru v navazujicim
stupni projektové pfipravy.

V navazujicim stupni projektové pfipravy bude pro zamér zajiSténo jednotné environmentalni stanovisko
(JES). V ramci JES bude mimo jiné feSeno trvalé odnéti pudy ze zemédélského pidniho fondu podle

zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist. Trvalé
odnéti pudy ze ZPF bude pozadovano v rozsahu celé plochy feSeného zaméru, tj. 18 088 m2.

Soucasti zaméru je mimo jiné bezobsluzna Eerpaci stanice pohonnych hmot se dvéma vydejnimi stojany,
se skladovaci kapacitou pohonnych hmot 55 m?® a celkovym objemem nadrzového systému 60 m3. Z
hlediska ochrany ovzdusi proto bude v navazujici projektové pfipravé postupovano podle zakona ¢.
201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu, v rozsahu odpovidajicim parametrdm
navrzené Cerpaci stanice.

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu
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B.II. Udaje o vstupech

vyuzivani pFfirodnich zdroji, zejména pudy, vody (odbér a spotfeba), surovinovych a
energetickych zdroja, a biologické rozmanitosti

B.Il.1. Pada

Posuzovany zamér bude realizovdn na zapadnim okraji mésta Postoloprty v katastralnim Gzemi
Postoloprty.

Z&kladni identifikacni udaje o umisténi zaméru jsou nasledujici:

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec s rozSifenou plsobnosti: Louny

Obec: Postoloprty [566624]
Katastralni tzemi: Postoloprty [726117]

Dotcené pozemky: parc. €. 715/1, 715/7 a 715/11

Pozemky dotéené realizaci zdméru jsou podle Udaji katastru nemovitosti vedeny jako orna plida a jsou
soucéasti zemédélského pudniho fondu.

Prehled dot&enych pozemku je uveden v nasledujici tabulce.

Tab. 1: Udaje o dotéenych pozemcich stavbou Retail parku Postoloprty

parcelni vyméra dle druh pozemku X
- Zpusob ochrany BPEJ
Cislo KN dle KN
715/1 26 794 m? orna plida ZPF 1.21.13
715/7 78 m® orna plda ZPF 1.21.13
715/11 582 m orna plda ZPF 1.21.13
Celkem 27 454 m®

Celkové plocha feSeného tzemi zaméru ¢ini 18 088 m2. Z této plochy pfipada pfiblizné 3 300 m? na objekty
prodejen, 7 146 m? na zpevnéné plochy a 7 642 m? na plochy zelené. Zadmérem tedy budou dotéeny pouze
¢asti vySe uvedenych pozemku (viz vykresova dokumentace v pfiloze €. 2 tohoto ozndmeni).

Prestoze jsou dotéené pozemky podle katastru nemovitosti vedeny jako orné puada, jejich sou€asny fakticky
stav tomuto zpusobu vyuZiti v podstatné ¢asti neodpovida. Zajmové Uzemi je v sou€asné dobé tvoreno
prevazné zpevnénou plochou, kter4 byla v minulosti vyuzZivana jako deponie zeminy. Tento stav byl
potvrzen rovnéz pfi terénnim pfirodovédném prazkumu provedeném v roce 2026.

Na dotéené pozemky zasahuje bonitovana padné ekologické jednotka (BPEJ) 1.21.13. Tato BPEJ je podle
vyhlaSky €. 48/2011 Sbh., o stanoveni tfid ochrany, zafazena do V. tfidy ochrany zemédélského padniho
fondu. BPEJ 1.21.13 charakterizuje regozemé prevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici, s
celkovym obsahem skeletu 25-50 %. Jedna se o pudy hluboké, nachazejici se v teplém a suchém
klimatickém regionu, produkéné malo vyznamné. Pfislusny prvni klimaticky region je charakteristicky pro
nejsussi oblasti Cech, zejména Mosteckou panev, Zatecko, zapadni ¢ast Ceské kridové tabule a zapadni
¢ast Prazské ploSiny po levy bfeh Vitavy.

Podle vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ¢ini zakladni cena zemédélské
pudy BPEJ 1.21.13 2,76 K&/m?. Bodova vynosnost této BPEJ &ini 22 bodd na stupnici 6—-100, coZ odpovida
produkéné malo vyznamnym zemeédélskym padam.
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Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu tak budou zamérem dotéeny pldy zafazené do V. tfidy
ochrany, tedy pady s velmi nizkou produkéni schopnosti. Jejich nezemédélské vyuziti predstavuje z
hlediska ochrany ZPF nizsi konflikt nez zabor zemédélskych pud zafazenych do I. a Il. tfidy ochrany.
Realizaci zaméru dojde k trvalému nezemédélskému vyuziti ¢asti pozemkl parc. €. 715/1, 715/7 a
715/11 nalezejicich do zemédélského pldniho fondu. Trvalé odnéti ptidy ze ZPF bude pozadovano v
rozsahu celé plochy feSeného zdmeéru, tj. 18 088 m2. Odnéti pudy ze ZPF bude feSeno v navazujicim
stupni projektové pripravy v ramci jednotného environmentalniho stanoviska (JES). Pro tento uGcel
budou zpracovany pfisluSné podklady pro odnéti pidy ze ZPF podle zédkona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis.

V rédmci pfipravy Gzemi a realizace stavby budou provadény zemni prace souvisejici zejména se zaloZzenim
stavebnich objektl, realizaci parkovacich a komunikacnich ploch, inZenyrskych siti, vodohospodéarskych
objektd a nezbytnymi terénnimi Gpravami.

PFi nakladani s kulturnimi vrstvami pldy bude postupovano v souladu s podminkami souhlasu s odnétim
pudy ze zemédélského padniho fondu. Rozsah a mocnost skryvky kulturnich vrstev pady, jeji objem a
konkrétni zpusob nasledného vyuziti budou stanoveny v dokumentaci zpracované pro odnéti zemédélské
pudy ze ZPF. Skryté kulturni vrstvy pGdy budou pfednostné vyuzity zpusobem stanovenym pfisluSnym
organem ochrany ZPF, pfipadné pro vegetacni a terénni Gpravy, bude-li takové vyuziti s ohledem na jejich
vlastnosti mozné.

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nebudou realizaci zaméru dotéeny.

B.ll.2. Voda

V obdobi vystavby zadméru bude voda spotfebovavana zejména pfi stavebnich pracich, pro omezovani
sekundarni prasnosti, ¢iSténi stavebnich mechanismi a vozidel pfed vyjezdem na vefejné komunikace a
pro socialni potfeby pracovnikl stavby.

Mnozstvi odebirané vody v pribéhu vystavby bude zaviset zejména na poctu pracovnikl, organizaci a
rychlosti stavebnich praci a rozsahu zafizeni stavenisté. Pro orientacni stanoveni potfeby vody Ize
predpokladat spotfebu pro socialni Gcely pfiblizné 60 l/osobu/den pro administrativni pracovniky a 120
I/osobu/den pro stavebni pracovniky v praSném a znecisténém provozu. Potfeba vody pro stavebni prace
bude upfesnéna v navazujicim stupni projektové pfipravy; podle zkuSenosti ze staveb obdobného rozsahu
Ize pfedpokladat, ze nepfesahne pfiblizné 20 m3/den.

Zasobovani stavenisté vodou bude feSeno podle postupu vystavby, pfednostné prostfednictvim realizované
vodovodni pfipojky. Provozni voda muaze byt v pfipadé potfeby zajiSténa rovnéz dovozem cisternami.
Konkrétni zpasob zasobovani stavenisté vodou bude soucésti organizace vystavby.

V obdobi provozu bude voda spotfebovavana zejména pro sociélni a hygienické potfeby zaméstnancu
obchodnich jednotek, Uklid jednotlivych provozoven a provoz samoobsluzného myciho centra. Povrchové
ani podzemni vody nebudou pro zasobovani arealu odebirany.

Pro zasobovani Retail parku pitnou vodou bude vybudovan novy vodovod, ktery bude situovan v mistni a
budouci obsluzné komunikaci a bude trvale vefejné pfistupny. Vodovod bude navrzen tak, aby bylo mozné
Retail park napojit samostatnou vodovodni pfipojkou vedenou kolmo na vodovod. Méfeni spotfeby vody
bude umisténo ve vodomérné Sachté na pozemku investora bezprostfedné za oplocenim, do vzdalenosti
15 m od mista napojeni na vodovod.

Misto mozného napojeni je navrzeno na pozemku parc. €. 725/3. Novy vodovod bude realizovan z potrubi
PE d90 DN 80, certifikovaného podle PAS 1075. Na jeho konci bude osazena odbérova soustava pro
odkaleni a odvzdusnéni vodovodu. V rdmci vystavby nového vodovodu bude rovnéz prepojena stavajici
vodovodni pfipojka arealu AgroZZN. Vodovod bude vybudovan na naklady investora a jeho projektova
dokumentace bude predloZena provozovateli vodohospodéaFské infrastruktury k odsouhlaseni.

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu
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Pro jednotlivé provozy Retail parku byla zpracovana predbézna bilance potfeby pitné vody. Pro prodejnu
potravin je predpokladana priimérna potfeba vody pfiblizné 1,82 m3/den, tj. 664 m3/rok. Pro &tyfi najemni
obchodni jednotky je pfedpokladana souhrnna potieba pfiblizné 9,60 m3/den, tj. 3 500 m?/rok.

Vyznamnym spotfebitelem vody bude samoobsluzné myci centrum se ¢Etyfmi mycimi boxy. Pro potfeby
bilanéniho vypoctu se predpoklada pramérné 120 mytych vozidel za den pfi potfebé vody pfiblizné 100 | na
jedno vozidlo. Tomu odpovida pramérné potfeba vody pfiblizné 12,0 m3/den, tj. 4 380 m3rok. Skute€na
spotfeba bude zaviset zejména na navstévnosti myciho centra, zvolenych mycich programech a
konkrétnim technologickém feSeni.

Celkova predpokladana potfeba vody pro provoz zaméru tak Cini pfiblizné 23,42 m3den, tj. 8 544 m?/rok.
Maximalni hodinova potfeba vody je pfedbézné stanovena na 6,58 m3h. Uvedena bilance vychéazi ze
soucCasnych predpokladd o charakteru a rozsahu jednotlivych provozu a nelze ji povazovat za kone¢nou.
Bude upfesnéna v navazujicim stupni projektové dokumentace podle konkrétniho obsazeni najemnich
jednotek a kone¢nych parametrd jednotlivych provoz(.

Myci centrum bude vybaveno technologickym zafizenim pro pfipravu a Upravu vody a davkovani
provoznich naplni pro jednotlivé myci programy. Soucasti vodniho hospodarstvi myciho centra bude rovnéz
jimka na upravenou a cirkulujici vodu k mycim pistolim. Konkrétni technologické feSeni bude upfesnéno
podle zvoleného dodavatele technologie.

V zajmové lokalité neni vybudovana vefejnd deStova kanalizace. Srazkové vody z arealu proto budou
zachycovany a zasakovany v ramci feSeného (zemi. Moznost vsakovani byla ovéfena samostatnym
hydrogeologickym posouzenim a néasledné bylo zpracovano vodohospodaiské feSeni zaméru, které
stanovuje zékladni parametry systému odvadéni, predcisténi, retence a vsakovani srazkovych vod.
Podrobnéjsi popis nakladani se srazkovymi vodami je uveden v kapitole B.lll.2 tohoto oznameni;
vodohospodarské feSeni zaméru véetné hydrotechnické situace tvofi pfilohu €. 7 oznameni.

B.II.3. Ostatni surovinové a energetické zdroje

Surovinové zdroje

Obdobi vystavby
V obdobi vystavby budou vyuzivany bézné stavebni materidly odpovidajici charakteru navrhované stavby.

Jedna se zejména o betonové smési a betonové vyrobky, konstrukéni ocel, vyztuz, kamenivo, Stérkopisky,
asfaltové smési, zdici materidly, izolaéni materialy, potrubni systémy, kabelové rozvody a dalSi stavebni
vyrobky a materidly potfebné pro realizaci stavebnich objektl, komunikaci, parkovacich a ostatnich
zpevnénych ploch a technické infrastruktury.

Mnozstvi jednotlivych stavebnich materiald bude odpovidat rozsahu navrhované stavby a bude upfesnéno
v navazujicich stupnich projektové dokumentace. Vystavba zadméru nebude vyzadovat vyuzivani
surovinovych zdroju neobvyklych pro stavby obdobného charakteru.

V prubéhu vystavby budou déle spotiebovavany pohonné hmoty a provozni néplné stavebnich
mechanismu a nékladnich automobil(. Jejich spotfeba bude zaviset na konkrétni organizaci vystavby,
pouzitych mechanismech a dobé provadéni jednotlivych stavebnich praci.

Obdobi provozu
Retail park je navrZzen jako obchodni areal tvofeny prodejnou potravin, najemnimi obchodnimi jednotkami

nepotravinového charakteru, bezobsluznym mycim centrem a bezobsluznou Cerpaci stanici pohonnych
hmot. Vlastni provoz obchodnich objektd nebude spojen s vyznamnymi naroky na surovinové zdroje
charakteristické pro vyrobni ¢innost.

Hlavnimi materialovymi vstupy budou zejména prodavané zbozi jednotlivych obchodnich jednotek, obalové
materidly, bézné ¢istici a Udrzbové prostfedky a provozni materidly potfebné pro Gdrzbu stavebnich a
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technologickych zafizeni.

Specifickym materidlovym vstupem budou myci a distici prostfedky pouzivané v technologii
samoobsluzného myciho centra. Jejich konkrétni druhy a spotfeba budou zaviset na dodané technologii a
intenzité vyuzivani myciho centra. Myci prostfedky budou davkovany prostfednictvim technologického
zafizeni myciho centra; pouzivani vlastnich mycich prostfedkd zakaznik( nebude umoznéno.

Vyznamnym provoznim vstupem budou dale pohonné hmoty skladované a vydavané v areélové
bezobsluzné &erpaci stanici pohonnych hmot. Cerpaci stanice bude vybavena dvéma vydejnimi stojany.
Skladovaci kapacita pohonnych hmot bude ¢&init 55 m?, z toho BA 95 — 20 m?, BA plus — 5 m3, motorova
nafta — 25 m*® a Diesel plus — 5 m3 Celkovy objem nadrzového systému vcetné prostoru pro Ukapy o
objemu 5 m® bude 60 m3.

Mnozstvi prodavaného zbozi, pohonnych hmot a ostatnich provoznich material( bude zaviset na skute¢né
intenzité provozu jednotlivych &asti Retail parku.

Energetické zdroje

Hlavnim energetickym zdrojem pro provoz zaméru bude elektricka energie. Ta bude vyuzivana zejména
pro osvétleni obchodnich, skladovych, technickych a venkovnich prostor, vytdpéni a pfipadné chlazeni
objektd, provoz vzduchotechnickych a dalSich technickych zafizeni budov, provoz myciho centra a Cerpaci
stanice pohonnych hmot a pro ostatni bézna elektricka zafizeni jednotlivych provozoven.

Vytdpéni objektd Retail parku je navrZzeno tepelnymi Cerpadly a elektrickou energii. V souvislosti s
vytapénim objektl proto nejsou uvazovany noveé stacionarni spalovaci zdroje.

Podle zpracovaného podkladu k moznostem napojeni na inZzenyrské sité je pfipojeni zaméru k distribuéni
soustavé elektrické energie mozné po vybudovani nové trafostanice o vykonu 630 kVA. V pfipadé potfeby
navyseni vykonu je mozné vybudovat dvoutransformatorovou stanici o vykonu 2 x 630 kVA. PFi pozadavku
na jesté vyssi vykon by bylo nutné na naklady investora vybudovat odpovidajici trafostanici napojenou z
hladiny VN.

Jako dalSi moznost je v podkladu uvedeno napojeni na planovanou trafostanici pro blizké pozemky, jejiz
realizace byla v dobé zpracovani podkladu pfedpokladana v roce 2027. Konkrétni zpisob pfipojeni Retalil
parku k distribuéni soustavé bude stanoven v navazujicim stupni projektové pfipravy podle pozadovaného
pfikonu a podminek provozovatele distribu¢ni soustavy.

V zdjmovém Uzemi se nachazi rovnéz plynarenska infrastruktura. Podle podkladu k mozZnostem napojeni je
technicky mozné pfipojeni objektu prostfednictvim nové STL plynovodni pFipojky na stavajici STL plynovod
PE dn90 na pozemku parc. €. 725/3. Pro vytapéni objektll posuzovaného zaméru se vSak podle
soucasného technického feSeni s vyuzitim zemniho plynu neuvazuje.

V Uzemi se soucasné nachézi VTL plynovod DN 200, VTL plynovod DN 50 a regulaéni stanice VTL RS
Postoloprty Nad trati. PFi projektové pfipravé a realizaci zdméru budou respektovana ochranna a
bezpecénostni pasma téchto plynarenskych zafizeni a podminky jejich provozovatele. Navrhované objekty
jsou podle stanoviska provozovatele umistény mimo bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.

B.1l.4. Biologicka rozmanitost

Posuzovany zamér predstavuje vystavbu Retail parku na zapadnim okraji mésta Postoloprty. Zamér neni
spojen s vyuzivanim biologickych pfirodnich zdroja ani s hospodarskym vyuzivanim slozek biologické
rozmanitosti. V pribéhu vystavby ani nasledného provozu nebudou vyuZivany rostlinné nebo Zzivocisné
suroviny, genetické zdroje ani jiné pfirodni zdroje biologického plvodu.

Zajmové Uzemi je v soucCasné dobé zemédélsky neobhospodafované a je ponechano prevazné
samovolnému vyvoji. PloSe urCené pro realizaci zaméru dominuje disturbované Gzemi s omezenym
vegetacnim krytem, které bylo v minulosti vyuzivano jako deponie zeminy, resp. inertniho materialu. V

okrajovych €astech se nachézeji travni porosty, néletovéa zelen a drevinné porosty. Vychodni ¢4st feSeného
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pozemku je ponechéna pfirozené sukcesi a vlastni zdmér do této Casti podle predloZzeného situa¢niho
feSeni nezasahuje. Na dotéeném Uzemi se nenachazi vodni ani mokfadni plocha.

Realizace zadméru bude spojena s terénnimi a stavebnimi Upravami stavajici plochy a se zasahem do ¢asti
soucasného vegetacniho krytu. Sou¢asné budou v ramci zaméru vytvoreny nové plochy zelené. Podle
bilance zaméru bude z celkové FfeSené plochy 18 088 m? tvofit pfiblizné 7 642 m? zelen, tj. pfiblizné 42 %
feSeného Gzemi.

Pro potfeby oznameni byl v €ervenci a srpnu 2026 proveden pfirodovédny prazkum, zaméreny na zjiSténi
soucasného biologického stavu lokality a pfipadného vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichu.
Prizkum zahrnoval botanické a zoologické Setfeni dotCeného Uzemi a jeho bezprostfedniho okoli a byl
doplnén udaji z dostupnych informaénich zdroji.

Podrobny popis soucasného stavu lokality z hlediska biologické rozmanitosti, charakteru vegetace a
biotopd, zjiSténych druh( rostlin a Zivo€ichl a vztahu Gzemi k zajmdm ochrany pfirody a krajiny je uveden v
kapitole C tohoto oznameni. Pfirodovédny prazkum je sou¢asné samostatnou pfilohou oznameni.

B.1.5. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni aredlu Retail parku bude zajisténo z ulice Masarykova, kterd je v dotéeném Useku
vedena jako silnice Ill. tfidy ¢. 2508. Z této komunikace bude veden vjezd do aredlu, na ktery bude
navazovat systém vnitroarealovych komunikaci zajiStujicich pfistup k parkovacim plocham, jednotlivym
obchodnim objektiim, samoobsluznému mycimu centru a Cerpaci stanici pohonnych hmot a soucasné
umoznujicich zasobovani jednotlivych provozoven.

V aredlu je navrzeno celkem 119 parkovacich stani pro osobni automobily. Dopravni obsluha zaméru bude
tvofena predevSim osobni automobilovou dopravou zékazniki jednotlivych obchodnich jednotek a
navstévnikd samoobsluzné myc¢ky a Cerpaci stanice pohonnych hmot a dale zdsobovaci dopravou.

Pro potfeby hodnoceni vlivd zaméru bylo u 119 parkovacich stani uvazovano s prumérnou vymeénou 5
osobnich automobild na jedno parkovaci stani za den, coz odpovida 595 pFijezddm osobnich automobild,
resp. 1 190 pohybdm osobnich automobild za den. Tato doprava je uvazovana v denni dobé.
Samoobsluzné myci centrum a Cerpaci stanice pohonnych hmot jsou uvazovany v nepretrzitém provozu;
pro no¢ni dobu bylo ve vypoétech uvazovano s pfijezdem 10 osobnich automobild, tj. 20 pohyby vozidel.
Zasobovani prodejny potravin bylo pro potfeby odbornych studii uvazovano v rozsahu maximéalné 5
stfednich nakladnich automobill za den a zasobovani njemnich obchodnich jednotek rovnéz v rozsahu
maximalné 5 stfednich nakladnich automobil(l za den. Celkem je tedy uvaZzovano maximalné 10 pfijezdd,
resp. 20 pohybu zasobovacich vozidel za den. Zasobovéani bude probihat pouze v denni dobé.

Uvedené intenzity souvisejici dopravy byly pouzity jako vstupni Udaje pfi zpracovani hlukové a rozptylové
studie. V ramci téchto odbornych studii byly hodnoceny jak pohyby vozidel v samotném arealu, tak
prispévek vyvolané dopravy na navazujicich verejnych komunikacich.

Technicka infrastruktura

Pro zamér byly pfedbézné provéfeny moznosti napojeni na verejnou technickou infrastrukturu, zejména na
vodovod, splaskovou kanalizaci, distribu¢ni soustavu elektrické energie, plynarenskou distribuéni soustavu
a sit’ elektronickych komunikaci.

Zasobovani vodou bude mozné feSit vybudovanim nového vodovodniho fadu situovaného v mistni a
budouci obsluzné komunikaci. Podle podminek spole¢nosti SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s., je
misto mozného napojeni situovano na pozemku parc. ¢. 725/3. Novy vodovod mé byt proveden z potrubi
PE d90 DN 80 a Retail park bude nasledné napojen samostatnou vodovodni pfipojkou s méfenim ve
vodomérné Sachté umisténé na pozemku investora. V souvislosti s vystavbou nového vodovodu je
predpokladano rovnéz prepojeni stavajici vodovodni pfipojky arealu AgroZZN.

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu



Retail park Postoloprty Srpen 2026
strana 19 z 66

Odvéadéni splaskovych odpadnich vod je mozné feSit samostatnou splaskovou kanalizaéni pfipojkou
napojenou na kanaliza¢ni fad KA 300. Misto mozného napojeni je situovano na pozemku parc. €. 724 v
katastralnim GUzemi Postoloprty. SplasSkové odpadni vody budou prostfednictvim vefejné kanalizacni sité
odvadény na COV Postoloprty.

V lokalité neni k dispozici deStova kanalizace. Pro nakladani se srazkovymi vodami je proto doporuceno
jejich jimani nebo vsakovani. Konkrétni zpisob hospodareni se srdzkovymi vodami byl rozpracovan v
samostatném vodohospodéarském FeSeni zadméru, které tvori pfilohu €. 7 tohoto ozndmeni.

Napojeni na distribuéni soustavu elektrické energie je podle vyjadfeni spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.,
mozné po vybudovani nové trafostanice o vykonu 630 kVA. V pfipadé vyssSiho poZzadovaného vykonu je
mozné vybudovani dvoutransformatorové stanice 2 x 630 kVA; pfi jeSté vy$sim poZzadovaném vykonu by
bylo nutné vybudovat trafostanici napojenou z hladiny VN. Jako dalSi moZnost bylo uvedeno napojeni na
planovanou trafostanici pro okolni pozemky, jejiz realizace byla v dobé zpracovéani podkladu pfedpokladana
v roce 2027.

Napojeni na distribuéni soustavu zemniho plynu je mozné prostfednictvim nové STL plynovodni pfipojky
napojené na stavajici STL plynovod PE dn90 o provoznim tlaku 280 kPa na pozemku parc. €. 725/3.
Pfipojka bude ukon&ena hlavnim uzavérem plynu, pficemz jeji trasa véetné HUP musi byt pfistupna z
verejného prostranstvi.

V zdmovém Uzemi se soucasné nachazi VTL plynovod DN 200 a DN 50 a regulani stanice VTL RS
Postoloprty Nad trati véetné kabelového vedeni NN. Pfi néavrhu arealu a jeho dopravni a technické
infrastruktury je proto nutné respektovat ochranna a bezpecénostni pasma téchto plynarenskych zafizeni a
podminky jejich provozovatele. Podle pfedlozeného vyjadfeni je navrhovany objekt umistén mimo
bezpec€nostni pasmo VTL plynovodu.

Z hlediska elektronickych komunikaci se podle podkladu spole¢nosti CETIN a.s. podél komunikace na
dotéeném pozemku nachazi metalicky kabel; pro stanoveni napojovaciho bodu byla podana zadost.
Realizace zaméru tak bude vyZadovat vybudovani novych pfipojek a souvisejicich areédlovych rozvodu
technické infrastruktury. Jejich konkrétni trasy, dimenze a technické provedeni budou upfesnény v
navazujicich stupnich projektové dokumentace pfi respektovani podminek jednotlivych vlastniki a
provozovatelu siti.

B.lII. Udaje o vystupech

mnozstvi a druh pfipadnych predpokladanych rezidui a emisi, mnozstvi odpadnich
vod a jejich znec€isténi, kategorizace a mnoZzstvi odpadt, rizika havarii vzhledem
k navrzenému pouziti latek a technologii

B.lll.1. Ovzdusi

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby budou zdroje emisi do ovzduSi spojeny zejména se zemnimi a stavebnimi pracemi,
manipulaci se stavebnimi materialy, pohybem stavebnich mechanismu a provozem nakladnich automobil(
zajistujicich dovoz stavebnich material( a odvoz prebyte¢nych zemin a dalSich materialu.

PFfi zemnich pracich, manipulaci se sypkymi materidly a pohybu vozidel po stavenisti bude dochazet
predevSim k emisim tuhych znegistujicich latek, zejména suspendovanych &astic PM;, a PM,,s. Jejich
zdrojem bude vlastni manipulace s materialem a sekundarni prasnost (resuspenze) z povrchu stavenisté a
stavenistnich komunikaci.

Provoz stavebnich mechanismd a nakladnich automobild bude déale zdrojem vyfukovych emisi ze
spalovacich motor(, zejména oxid dusiku, oxidu uhelnatého, suspendovanych ¢astic a organickych latek.
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Mnozstvi emisi v priibéhu vystavby bude zaviset na rozsahu a charakteru aktualné provadénych praci,
poCtu a typu pouzitych stavebnich mechanismd, intenzité stavebni dopravy, vlastnostech a vlhkosti
manipulovanych materidl(, stavu povrchu stavenisté a meteorologickych podminkach. Jednotlivé zdroje
emisi se budou v prabéhu vystavby ménit a pfesouvat podle aktualni faze stavebnich praci. Z téchto
divodd nebyla pro obdobi vystavby zpracovana samostatna kvantitativni emisni bilance ani modelovy
vypocet.

V prabéhu vystavby budou uplathovana opatfeni k omezeni sekundarni prasnosti, zejména skrapéni
prasnych ploch a material{, €iSténi zpevnénych ploch a navazujicich komunikaci, omezeni rychlosti vozidel
na stavenisti a vhodna organizace manipulace a prepravy sypkych materialt. Podrobné jsou opatfeni pro
obdobi vystavby uvedena v kapitole D.IV tohoto ozndmeni.

Obdobi provozu

Vytapéni objektu bude zajisténo pomoci tepelnych ¢erpadel a elektrické energie. Pro vytapéni objektl proto
nejsou navrzeny stacionarni spalovaci zdroje. Zdrojem emisi do ovzdusi v obdobi provozu bude zejména
automobilova doprava souvisejici s provozem arealu, sekundarni prasnost z pojezdovych ploch a provoz
bezobsluzné Eerpaci stanice pohonnych hmot.

Automobilova doprava

Emise z automobilové dopravy budou vznikat pfi pohybu osobnich automobilt zdkaznikd a zasobovacich
vozidel po vnitroarealovych komunikacich a parkovacich plochach a pfi jejich jizdé po navazujicich
verejnych komunikacich.

V arealu je navrzeno 119 parkovacich stani pro osobni automobily. Pro potfeby emisnich vypoctd byla v
denni dobé uvazovana pramérna vyména péti osobnich automobill na jedno parkovaci stani za den. Tomu
odpovida 595 pfijezdl osobnich automobild, resp. 1 190 pojezdl osobnich automobild za den. V této
intenzité je zahrnuta rovnéz doprava souvisejici s provozem samoobsluzného myciho centra a Cerpaci
stanice pohonnych hmot. V no¢ni dobé bylo pro provoz téchto zafizeni uvazovano s pfijezdem 10 osobnich
automobild, tj. 20 pojezdy.

Zasobovani prodejny potravin bylo uvazovano v rozsahu maximalné 5 stfednich nakladnich automobil za
den a zasobovani nijemnich obchodnich jednotek rovnéz v rozsahu maximalné 5 stfednich nakladnich
automobilt za den. Celkem se tedy jedna o maximalné 10 pfijezdd, resp. 20 pojezd( zadsobovacich vozidel
za den. Zasobovani je uvazovano pouze v denni dobé.

Z provozu automobild budou vznikat zejména emise oxidu dusiku, suspendovanych €astic PM;, a PMy,s,
benzenu a benzo[a]pyrenu. Soucasti emisi tuhych znecistujicich latek jsou vedle vyfukovych emisi a Céastic
vznikajicich otérem také emise v disledku resuspenze prachu z povrchu komunikaci.

Emise z automobilové dopravy byly pro potfeby rozptylové studie stanoveny s vyuzitim emisnich faktord
programu MEFA 13. Ve vypoctu byly zohlednény rovnéz zvySené emise pfi studenych startech a
popojizdéni vozidel. Emise suspendovanych ¢astic v dusledku resuspenze byly stanoveny podle metodiky
US EPA AP-42, kapitoly 13.2.1 — Paved Roads.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Samostatnym zdrojem emisi bude bezobsluzna Cerpaci stanice pohonnych hmot se dvéma vydejnimi
stojany. Celkova skladovaci kapacita Cerpaci stanice bude ¢init 60 m?, z toho BA 95 — 20 m?, BA plus — 5
m?, motorova nafta — 25 m?, Diesel plus — 5 m® a Ukapy — 5 m>.

Emise tékavych organickych latek (VOC) budou vznikat pfi pfijmu pohonnych hmot do skladovacich nadrzi,
pfi jejich skladovani a pfi vydeji pohonnych hmot do palivovych nadrzi motorovych vozidel.

Technologie Cerpaci stanice bude vybavena systémem zpétného odvodu benzinovych par. Pfi staceni
automobilového benzinu budou pary vytésnované ze skladovacich nadrzi odvadény zpét do autocisterny
(rekuperace |. stupné). PFi vydeji benzinu do vozidel budou péary vytésnované z palivovych nadrzi

zachycovany a odvadény zpét do skladovacich nadrzi €erpaci stanice (rekuperace Il. stupné).
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Pro potfeby emisni bilance byla v rozptylové studii konzervativné uvazovana maximalni ro¢ni vyto¢ 500 m?
automobilového benzinu a 500 m® motorové nafty. PFi této vytoCi byly celkové emise z provozu Cerpaci
stanice stanoveny na 40,73 kg VOC/rok, z toho emise benzenu ¢ini 0,3655 kg/rok.

Pro stanoveni emisi z provozu zdméru a néasledné posouzeni jeho pfispévku ke kvalité ovzduSi byla
Zzpracovana samostatna rozptylova studie, kterd tvofi pfilohu tohoto oznameni. Podrobné emisni
charakteristiky jednotlivych zdrojd, pouZzité emisni faktory a vypoctové postupy jsou uvedeny v této studii.

B.11l.2. Odpadni vody

Obdobi vystavby

V prubéhu vystavby budou vznikat pfedevsSim splaskové odpadni vody ze socialniho zazemi pracovniku
stavby a omezené mnozstvi vod souvisejicich s provozem stavenisté.

SplasSkové odpadni vody budou podle konkrétniho feSeni zafizeni staveniSté zachycovany v mobilnich
sanitarnich zafizenich nebo v nepropustné jimce a pravidelné odvazeny k odstranéni na Cistirné odpadnich
vod. Jejich mnoZstvi bude zaviset zejména na poctu pracovnikd a délce jednotlivych etap vystavby.
Technologické odpadni vody nebudou v pribéhu vystavby vznikat ve vyznamném mnozstvi. BéZna Udrzba
stavebnich mechanismd a vymény provoznich kapalin budou pFfednostné provadény mimo prostor
stavenisté. Pfipadné myti stavebnich mechanism( bude provadéno pouze na mistech k tomu uréenych.
Srazkové vody budou v obdobi vystavby odvadény podle aktualniho stavu stavenisté pfirozenym odtokem
a vsakem, pfipadné prostfednictvim doasnych odvodnovacich opatfeni. V prabéhu zemnich praci bude
zajisSténo, aby nedochézelo k nekontrolovanému odtoku vod se zvySenym obsahem nerozpusténych latek
mimo prostor stavenisté.

Obdobi provozu
V obdobi provozu budou vznikat zejména:
splaskové odpadni vody ze socialniho a hygienického zazemi prodejny potravin a jednotlivych
najemnich obchodnich jednotek,
odpadni vody z provozu samoobsluzného myciho centra,
srazkové vody ze stfech stavebnich objektd a ze zpevnénych ploch arealu.

Splaskové odpadni vody

SplasSkové odpadni vody budou odvadény samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou do verejné kanalizani sité.
Podle podminek spole¢nosti Severo¢eské vodovody a kanalizace, a.s., je mozné napojeni samostatnou
splaskovou pfipojkou na kanaliza¢ni fad KA 300. Misto mozného napojeni je situovano na pozemku parc.

€. 724 v k. 0. Postoloprty. Na pfipojce bude do vzdalenosti 25 m od mista napojeni a dale v kazdém lomu
osazena revizni $achta. Odpadni vody budou prostiednictvim vefejné kanalizaéni sité¢ odvadény na COV
Postoloprty.

Pro jednotlivé provozy Retail parku byla zpracovana pfedbézna bilance produkce odpadnich vod, ktera
pfimo navazuje na bilanci potfeby pitné vody. Pro prodejnu potravin je pfedpokladana produkce
splaskovych odpadnich vod pfiblizné 1,82 m3den, tj. 664 m3/rok, a pro Ctyfi najemni obchodni jednotky
souhrnné pfiblizné 9,60 m3/den, tj. 3 500 m3/rok.

Odpadni vody ze samoobsluzného myciho centra

Samostatnou skupinu budou pfedstavovat odpadni vody vznikajici pfi provozu samoobsluzného myciho
centra se ¢tyfmi mycimi boxy. Pro bilanéni vypocet je uvazovano s pramérnym pocétem 120 mytych vozidel
za den a potfebou vody 100 | na jedno vozidlo. Tomu odpovida predpokladana produkce odpadnich vod
pfiblizné 12,0 m®/den, tj. 4 380 m3/rok.

Odpadni vody z myciho centra budou obsahovat zejména nerozpusténé latky, zbytky mycich prostfedkd,
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pfipadné ropné latky a dalSi necistoty smyvané z povrchu vozidel. Souééasti technologie myciho centra
bude odlu¢ovac lehkych kapalin, odkalovaci jimka o objemu 8,0 m? a jimka na upravenou a cirkulujici vodu
k mycim pistolim. Odpadni vody budou pfed vypousténim do splaskové kanalizace upraveny v ramci
technologie myciho centra tak, aby byly spinény podminky provozovatele vefejné kanalizace a pfisluSného
kanaliza¢niho fadu.

Celkovéa predpokladana produkce splaskovych a technologickych odpadnich vod z provozu zdméru Cini
pfiblizné 23,42 m?den, tj. 8 544 m3rok. Maximalni hodinové mnoZstvi je pfedbézné stanoveno na 6,58
m3/h. Uvedena bilance vychazi ze sou€asnych predpokladt o charakteru a rozsahu jednotlivych provozu a
bude upfesnéna v navazujicim stupni projektové dokumentace podle konkrétniho obsazeni najemnich
jednotek a kone¢nych parametrd jednotlivych provoz(.

Srézkové vody

V z4jmové lokalité neni vybudovana vefejna destova kanalizace. Srdzkové vody z feSeného arealu proto
nebudou odvadény mimo lokalitu vefejnou deStovou kanalizaci, ale budou zachycovany a zasakovany v
ramci feSeného Gzemi.

Pro navrh systému hospodareni se srazkovymi vodami bylo feSené Uzemi vyhodnoceno jako jedno hlavni
povodi o celkové ploSe pfiblizné 18 089 m2 Redukovana plocha povodi €ini 8 980,2 m? a vypoctené
primérné rocni mnozstvi srazkovych vod odvadénych do navrZzeného systému Cini pfiblizné 4 266 m3/rok.
MozZnost vsakovani srédzkovych vod byla ovéfena samostatnym hydrogeologickym posouzenim
zpracovanym pro pozemek parc. €. 715/1 v k. U. Postoloprty. Na zakladé provedené vsakovaci zkouSky byl
stanoven korigovany koeficient vsaku Kvv = 4,89 x 107¢ m/s. Hladina podzemni vody nebyla prizkumnou
sondou do hloubky 3,0 m zastiZzena; podle hydrogeologického posouzeni lIze jeji Grover predpokladat v
hloubce vice nez 5 m pod terénem.

Srazkové vody ze stfech objektd a zpevnénych ploch budou zachycovany aredlovym systémem deStové
kanalizace a odvadény do navrzeného retenéniho a vsakovaciho zafizeni. Podle zpracovaného
vodohospodarského feSeni je predbézné navrZzena retencni a vsakovaci nadrz z vostinovych boxu s
retenc¢nim objemem 380,64 m?® a vsakovaci plochou 658,8 m2 Z nadrZze nebude realizovan regulovany
odtok; zachycena voda bude postupné zasakovana do horninového prostfedi, pfipadné muize byt vyuzita
pro zalivku zelené.

PFfi navrhovém koeficientu vsaku a uvaZzovaném souciniteli bezpecnosti Cini vypocéteny vsakovy odtok
pfiblizné 1,61 I/s. Rozhodujici retenéni objem byl hydrotechnickym vypo&tem stanoven na 379,27 m?3, takze
navrzeny reten¢ni objem 380,64 m® je dostateCny. Vypoctend doba prazdnéni retenéniho prostoru Cini
priblizné 65,4 hodiny a nepfekracuje pozadovanou dobu 72 hodin.

Pro pfipad maximalniho naplnéni retenéniho a vsakovaciho zafizeni bude bezpecénostni odtok zalstén do
navrZzeného bezpecénostniho zasakovaciho pfikopu se Stérkovym zasakovacim lozem, ktery vytvofi dalsi
vsakovaci plochu a retenéni prostor zejména pro zachyceni vod pfi mimoradnych srazkovych situacich.
Jeho pfesné dimenze budou stanoveny v navazujicim stupni projektové dokumentace.

Srazkové vody ze zpevnénych dopravnich ploch, u nichz nelze vyloucit zne€isténi ropnymi latkami, budou
pfed zausténim do systému vsakovani predcistény v odlucovali lehkych kapalin. Pro tyto plochy byl
stanoven odtok 114,18 I/s a poZzadovana jmenovita velikost odluéovace 171,3 I/s. Pfedbézné je navrzen
odlu€ovac s vykonem 200 I/s, pfipadné soustava dvou odluéovacl o vykonu 2 x 100 I/s. Vodohospodarsky
podklad predpoklada na odtoku koncentraci ropnych uhlovodikt C10—-C40 pod 2-5 mgl/l.

Podrobné vodohospodarské feSeni zaméru, hydrotechnické vypocty a hydrotechnicka situace jsou uvedeny
v pfiloze €. 7 tohoto oznameni.

B.III.3. Odpady

PFi nakladani s odpady vznikajicimi v souvislosti s realizaci a provozem zaméru bude postupovano podle
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zakona €. 541/2020 Sbh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpis(l, a souvisejicich provadécich pravnich
predpisu, zejména vyhlasky €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Pfi nakladani s odpady bude respektovana hierarchie odpadového hospodérstvi, predevsim
predchazeni vzniku odpadl a jejich prednostni opétovné pouziti, recyklace nebo jiné vyuziti pred
odstranénim.

Obdobi vystavby

V pribéhu vystavby budou vznikat odpady odpovidajici charakteru provadénych stavebnich praci. Pujde
zejména o odpady vznikajici pfi pFipravé Uzemi, zemnich pracich, vystavbé objektl prodejen,
samoobsluzného myciho centra a ¢erpaci stanice pohonnych hmot, realizaci zpevnénych ploch, parkovist a
komunikaci a pfi budovani technické infrastruktury.

Predpokladat Ize zejména vznik zeminy a kameni z vykopovych praci, zbytk( betonu a dalSich stavebnich
materidlG, kovu, dfeva, plastd, skla, kabeld a izolacnich materialt, obald od stavebnich vyrobkd a
smésnych stavebnich a demoli¢nich odpadu. Déle budou vznikat bézné komunalni odpady souvisejici s
pobytem pracovnik( na stavenisti.

PFfi provadéni stavebnich praci budou jednotlivé druhy stavebnich materidll a odpadl oddélené
soustfedovany tak, aby bylo umoznéno jejich opétovné pouziti nebo nasledné materialové vyuziti. VyhlasSka
€. 273/2021 Sb. pozaduje pfi provadéni stavby oddélené soustfedovani zejména materidld vhodnych k
opétovnému pouZiti nebo recyklaci, material( vyuzitelnych v rezimu vedlejSiho produktu a stavebnich a
demoli¢nich odpadd obsahujicich nebezpecéné slozky.

Nekontaminovand zemina a jiny pfirodni material vytéZzeny béhem stavebnich praci, ktery bude v
pfirozeném stavu pouzit pro Gcely stavby na misté, na kterém byl vytéZen, nebude za splnéni zakonnych
podminek povazovan za odpad. Pfebytecné vykopové zeminy, které nebudou vyuzity v ramci stavby,
budou pfednostné vyuZzity v souladu s poZzadavky pravnich predpis(, pfipadné s nimi bude nakladano jako s
odpadem.

Odpady vznikajici pfi vystavbé budou oddélené soustfedovany ve vhodnych nadobach nebo kontejnerech a
zabezpeceny proti jejich Uniku, znehodnoceni nebo nezadoucimu smiseni. Nasledné budou pfedavany v
souladu se zdkonem o odpadech do zafizeni ur€enych pro nakladani s pfislusnym druhem a kategorii
odpadu.

Pfesné druhy a mnozstvi odpadl vznikajicich béhem vystavby nelze v sou€asném stupni projektové
pfipravy spolehlivé stanovit. Budou zéaviset na kone¢ném stavebnim a technologickém feSeni zaméru a
budou upfesnény v navazujicim stupni projektové dokumentace.

Obdobi provozu

V obdobi provozu budou vznikat zejména odpady souvisejici s provozem prodejny potravin, najemnich
obchodnich jednotek, samoobsluzného myciho centra a €erpaci stanice pohonnych hmot, dale odpady z
udrzby objektd, technickych zafizeni a venkovnich ploch.

V obchodni &asti areélu Ize predpokladat pfedevsim vznik papirovych a lepenkovych obald, plastovych
oball a fdlii, dfevénych obald a palet, skla, biologicky rozlozitelnych odpadl, smésného komunalniho
odpadu a dalSich béznych odpadd odpovidajicich charakteru maloobchodniho provozu.

PFi provozu samoobsluzného myciho centra budou vznikat rovnéz odpady souvisejici s €iSténim a udrzbou
technologického zafizeni, zejména kaly a dalSi zachycené necistoty z predc&iSténi odpadnich vod, pfipadné
pouzité sorpéni materialy a obaly od pouzivanych provoznich prostfedkd.

PFi provozu Cerpaci stanice pohonnych hmot mohou vznikat zejména odpady z Udrzby technologie, pouzité
sorpcni materialy a dalSi odpady znecisténé ropnymi latkami. Odpady obsahujici nebezpecné latky budou
oddélené soustfedovany ve vhodnych oznacenych prostfedcich zabezpecenych proti Uniku jejich obsahu
do okolniho prostfedi.

DalSi odpady budou vznikat pfi adrzbé technického zafizeni budov, venkovniho osvétleni, zpevnénych
ploch a areélové zelené. Jednat se mize zejména o vyfazena elektricka a elektronicka zafizeni, svételné

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu



Retail park Postoloprty Srpen 2026
strana 24 z 66

zdroje, obaly, odpady z ¢iSténi a Udrzby a biologicky rozlozitelné odpady z Gdrzby zelené.

Konkrétni druhy a mnozstvi odpadd budou zaviset na skute€ném provozu jednotlivych obchodnich jednotek
a dalSich casti arealu. V souCasném stupni projektové pfipravy proto nelze jejich produkci spolehlivé
kvantifikovat.

VeSkeré odpady budou oddélené soustfedovany podle jednotlivych druh(l a kategorii a zabezpeeny
zpusobem odpovidajicim jejich vlastnostem. Odpady budou pfedavany v souladu se zakonem o odpadech
do zafizeni uréenych pro nakladani s pfislusSnym druhem a kategorii odpadu. Plvodci odpadd budou pinit
rovnéz prislusné evidencéni a ohlaSovaci povinnosti stanovené pravnimi predpisy.

Obdobi ukonéeni provozu

Ukoncéeni provozu zadméru se v soucasné dobé nepredpoklada. Navrhované objekty jsou urCeny k
dlouhodobému uzivani.

Pokud by v budoucnu doslo k ukon&eni provozu a naslednému odstranéni stavebnich objektt, vznikaly by
zejména stavebni a demoli¢ni odpady odpovidajici konstrukénimu a materialovému feSeni jednotlivych
staveb. Pfed odstranénim objektd by bylo nutné zajistit odstranéni provoznich néplni a dalSich latek a
materiéla, které by mohly pfi demoli¢nich pracich zpusobit znecisténi ostatnich stavebnich materialtd nebo
Zivotniho prostredi.

S odpady vzniklymi pfi pfipadném odstranéni staveb bude nakladano podle pravnich pfedpist platnych v
dobé ukonc&eni provozu, s preferenci opétovného pouziti a materidlového vyuziti vzniklych materiald a
odpadu.

B.lIl.4. Ostatni

Hluk

Zdroje hluku spojené s realizaci a provozem zaméru byly podrobné identifikovany a posouzeny v hlukové
studii Retail park Postoloprty, ktera tvofi pfilohu €. 3 tohoto oznameni. Hlukova studie hodnoti obdobi
provadéni stavby, vlastni provoz aredlu a automobilovou dopravu vyvolanou zameérem na verejnych
komunikacich.

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby budou zdrojem hluku pfedevsSim stavebni mechanismy a zafizeni pouzivané pfi zemnich
pracich, zakladani staveb, realizaci vrchni stavby a dokonCovacich pracich. DalSim zdrojem bude nakladni
automobilova doprava zajiStujici dovoz stavebnich material(i, odvoz vykopovych zemin a dalSich materiald
a obsluhu stavenisté.

Konkrétni skladba stavebni mechanizace se bude ménit podle jednotlivych etap vystavby. Hlukova studie
uvaZzuje zejména provoz rypadla, dozeru, mobilniho autojefdbu, autodomichéavacl, €erpadla na beton a
suchou smés, vibracniho véalce a ru¢niho elektrického nafadi. Pro dopravni obsluhu stavenisté je podle
etapy vystavby uvazovano s 15 az 20 jizdami nékladnich vozidel za den v jednom sméru.

Stavebni ¢innost je pro Ucely akustického posouzeni uvazovana v denni dobé. Umisténi jednotlivych zdroju
hluku bude proménlivé a bude odpovidat aktualnimu postupu stavebnich praci.

Podrobné tdaje o akustickych parametrech stavebnich mechanisma, predpokladané dobé jejich nasazeni a
vysledcich vypoctu jsou uvedeny v hlukové studii v pfiloze €. 3 tohoto ozndmeni.

Obdobi provozu
V obdobi provozu budou zdroje hluku tvofit zejména technologicka zafizeni jednotlivych objektd, provoz
samoobsluzného myciho centra a Cerpaci stanice pohonnych hmot a automobilovd doprava souvisejici s
provozem arealu.
Mezi stacionérni zdroje hluku budou patfit zejména zafizeni vzduchotechniky a tepeln& cerpadla prodejny
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potravin a objektu najemnich obchodnich jednotek. DalSimi stacion&rnimi zdroji budou C&tyfi myci boxy
samoobsluzného myciho centra a zafizeni bezobsluzné cerpaci stanice pohonnych hmot. Zafizeni
vzduchotechniky budou provozovana v denni dobé&, tepelna Cerpadla, myci centrum a Cerpaci stanice
mohou byt v provozu rovnéz v noc¢ni dobé. Jejich umisténi a akustické parametry jsou podrobné
specifikovany v pfiloze €. 3 oznameni.

DalSi skupinu zdroju hluku bude predstavovat automobilova doprava. V aredlu je navrzeno celkem 119
parkovacich stani. Pro Uc€ely akustického posouzeni je uvazovana primérna vyména 5 osobnich
automobilt na jedno parkovaci misto za den, tj. 595 osobnich automobild, resp. 1 190 pojezdd v denni
dobé. V souvislosti s nepretrzitym provozem samoobsluzného myciho centra a Cerpaci stanice pohonnych
hmot je v no¢ni dobé uvazovano s 10 osobnimi automobily, tj. 20 pojezdy. Zasobovani prodejny potravin je
uvazovano maximalné 5 stfednimi nakladnimi vozidly za den a zasobovéani ostatnich obchodnich jednotek
rovnéz maximalné 5 stfednimi nakladnimi vozidly za den; zasobovani bude probihat pouze v denni dobé.
Doprava vyvolana provozem areélu bude napojena prostfednictvim vjezdu na ulici Masarykova, silnici
111/2508. Podrobné vstupni Udaje o intenzitdch dopravy, parametrech jednotlivych zdroja hluku a vysledky
akustickych vypoctl jsou uvedeny v hlukové studii, ktera tvofi pfilohu €. 3 oznameni. Vlastni vyhodnoceni
vlivu zaméru na akustickou situaci je provedeno v kapitole D tohoto ozndmeni.

Vibrace

V obdobi vystavby mohou byt zdrojem vibraci zejména zemni a stavebni prace, provoz tézSich stavebnich
mechanismu a pohyb nakladnich vozidel. Jejich vyskyt bude vazan na jednotlivé etapy stavebnich praci.

V obdobi provozu nebudou soucasti zaméru technologick& zafizeni, ktera by pfi standardnim provozu
pfedstavovala vyznamny zdroj vibraci. Zafizeni s rotacnimi nebo pohyblivymi ¢astmi, zejména ventilatory,
tepelna Cerpadla a Cerpadla, budou instalovana standardnim zplsobem vc€etné pfisluSného uloZeni a
pfipadnych antivibracnich prvkd.

Radioaktivni a ostatni zareni

Soucasti zameéru nejsou zafizeni ani technologie vyuzivajici radioaktivni latky nebo pfedstavujici vyznamny
zdroj ionizujiciho zareni.

Z béznych elektrickych a technologickych zafizeni budou vznikat elektromagneticka pole charakteristicka
pro standardni elektricka zafizeni a rozvody pouzivané v objektech obcanské vybavenosti. Zamér
neobsahuje specifické technologické zdroje vyznamného elektromagnetického zareni.

Osvétleni arealu

Soucasti zaméru bude venkovni osvétleni parkovacich ploch, vnitroaredlovych komunikaci, prostoru
Cerpaci stanice pohonnych hmot a samoobsluzného myciho centra a vstupnich a zasobovacich prostor
jednotlivych obchodnich objekt. Souc€éasti objektdl budou rovnéz svételné prvky souvisejici s oznacenim
jednotlivych obchodnich jednotek a provozoven.

Navrh venkovniho osvétleni bude respektovat pozadavky na predchazeni a snizovani svételného
znecCisténi podle aktualniho metodického pokynu Ministerstva Zzivotniho prostiedi a bude feSen s
pfihlédnutim k pozadavkam CSN 36 0459 Omezovani nezadoucich G&inkd venkovniho osvétleni. Uvedena
norma se vztahuje mimo jiné na osvétleni pozemnich komunikaci, venkovnich pracovist, architektonické a
reklamni osvétleni.

Osvétlovaci soustava bude navrZzena tak, aby svételny tok sméfoval pfedevSim na plochy, které je nutné z
provoznich a bezpecnostnich divodld osvétlovat, a aby byl v maximalni mozné mife omezen unik svétla
mimo tyto plochy. Nebrani-li tomu provozni nebo bezpecénostni divody, bude svételny tok smérovan pouze
do dolniho poloprostoru. Intenzita osvétleni bude odpovidat skute€nym provoznim potfebam jednotlivych
Céasti areélu a nebude bezucelné predimenzovana.

PFi volbé svételnych zdrojli bude omezeno pouZiti svétla s vysokym podilem kratkych vinovych délek, resp.
modré spektralni slozky. V souladu s doporuéenim metodického pokynu MZP budou mimo zvlasté
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chranénd Gzemi preferoviana nahradni teplota chromati¢nosti CCT < 2 700 K, pokud tomu nebudou branit
technické, bezpecénostni nebo jiné odivodnéné provozni pozadavky.

Osvétleni bude podle provoznich moznosti regulovano tak, aby v dobé, kdy neni potfebné, mohla byt jeho
intenzita snizena nebo mohly byt jednotlivé svételné zdroje vypnuty. Pfi navrhu bude sou¢asné zohlednéna
poloha okolni obytné zastavby a osvétleni bude smérovano a clonéno tak, aby byl omezen pranik svétla
mimo aredal a zejména do oken obytnych staveb.

Reklamni a informac¢ni osvétleni jednotlivych provozoven bude feSeno pfiméfené okolnimu prostredi.
Nebudou pouzivany svételné prvky se stroboskopickymi nebo laserovymi efekty smérfujicimi do vnéjsiho
prostfedi. Konkrétni rozmisténi svitidel, jejich pocet, svételné-technické parametry, zplsob regulace a
parametry reklamniho osvétleni budou stanoveny v navazujicim stupni projektové dokumentace.

Zapach

Pfi béZném provozu obchodnich jednotek ani samoobsluzného myciho centra se nepfedpoklada vznik
vyznamnych emisi pachovych latek.

Specifickym provozem z hlediska emisi t€kavych organickych latek bude Cerpaci stanice pohonnych hmot,
zejména pfi stdCeni a vydeji automobilovych benzin. Emise z provozu ¢erpaci stanice jsou zahrnuty mezi
vystupy do ovzdusi a podrobné feSeny v rozptylové studii a v kapitole B.lll.1 tohoto oznameni.

Jiné vystupy
V souvislosti s realizaci a provozem zaméru nejsou predpokladany dalSi vyznamné fyzikalni nebo
biologické vystupy nad rdmec vySe uvedenych.

Podrobné Udaje tykajici se zdrojd hluku a jejich akustickych parametrd jsou uvedeny v hlukové studii —
priloze &. 3 oznameni. Udaje o emisich zneg&itujicich latek do ovzdusi jsou podrobné uvedeny v rozptylové
studii. Vyhodnoceni vlivli jednotlivych vystupl na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi je pfedmétem kapitoly D
tohoto ozndmeni.

B.111.5. Rizika havarii vzhledem k navrzenému pouZziti latek a technologii

Charakter provozu obchodnich jednotek ani samoobsluzného myciho centra neni spojen s pouZzivanim
technologii pfedstavujicich zvySené riziko vzniku zavazné havérie. Specifickym provozem z hlediska
havarijnich rizik bude zejména bezobsluzna ¢erpaci stanice pohonnych hmot se dvéma vydejnimi stojany a
celkovou skladovaci kapacitou 60 m3 Skladovaci kapacita zahrnuje BA 95 — 20 m? BA plus — 5 m3,
motorovou naftu — 25 m3, Diesel plus — 5 m® a nadrz na Ukapy o objemu 5 m?.

Mozné mimoradné udalosti souviseji pfedevSim s Unikem pohonnych hmot nebo jinych zavadnych latek,
pozarem, dopravni nehodou, poruchou technologického zafizeni nebo selhanim lidského faktoru.

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby pfichazeji v Uvahu zejména havarijni situace souvisejici s provozem stavebnich
mechanismd a nakladnich automobiltd a s provadénim stavebnich a montaznich praci. Jednat se maze
predevsim o Unik pohonnych hmot, maziv nebo hydraulickych kapalin ze stavebnich mechanismu, dopravni
nehody vozidel obsluhujicich staveniSté, poZar stavebnich mechanismd nebo zafizeni stavenisté a
pracovni Urazy. Stavebni mechanizace bude udrzovana v odpovidajicim technickém stavu. Opravy
mechanismld a vymény provoznich kapalin budou pfednostné provadény mimo prostor stavenisté. Pro
pfipad havarijniho Gniku zavadnych latek budou k dispozici vhodné sorpéni prostfedky. Pfipadny Gnik bude
bezodkladné lokalizovan, zachycen a odstranén tak, aby nedoslo k jeho priniku do pidy nebo podzemnich
vod. Kontaminované sorpéni prostfedky a pfipadné kontaminovana zemina budou predany opravnéné
osobé k odpovidajicimu nakladani.
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Obdobi provozu
V obdobi provozu jsou moZna havarijni rizika spojena zejména s:
provozem Cerpaci stanice pohonnych hmot, skladovanim, staéenim a vydejem pohonnych hmot,
provozem osobni a zdsobovaci automobilové dopravy,
provozem samoobsluzného myciho centra,
pfipadnymi Uniky pohonnych hmot, maziv a dalSich zavadnych latek,
poruchami technickych zafizeni,
vznikem poZzaru,
dopravni nehodou v prostoru arealu,
selhanim technického zafizeni nebo lidského faktoru.

Z hlediska ochrany vod pfedstavuje hlavni potenciélni riziko havarijni Unik pohonnych hmot pfi jejich
skladovani, stac¢eni nebo vydeji na Cerpaci stanici, pfipadné Unik pohonnych hmot a provoznich kapalin z
vozidel pohybuijicich se v arealu.

Cerpaci stanice pohonnych hmot bude stavebné a technologicky feSena tak, aby byly pohonné hmoty pfi
standardnim provozu i pfi bézné predvidatelnych poruchovych stavech zabezpeeny proti Uniku do
okolniho prostfedi. Konkrétni technické zabezpeceni skladovani a vydeje pohonnych hmot bude feSeno v
navazujicim stupni projektové dokumentace a bude odpovidat pozadavkim pfisluSnych pravnich a
technickych predpisu.

Srazkové vody z parkovacich a pojizdénych ploch, na kterych midze dochazet k Ukapum ropnych latek,
budou pfed zasakovanim odpovidajicim zpusobem predciStény, zejména v odluovaci lehkych kapalin.
Toto feSeni sou¢asné omezuje moznost vnosu ropnych latek do vsakovaciho zafizeni pfi béZném provozu
arealu. Zpusob nakladani se srazkovymi vodami je podrobnéji popsan v kapitole B.lIl.2 tohoto oznameni.

V pfipadé uniku pohonnych hmot nebo provoznich kapalin z vozidel bude misto Gniku zabezpeceno a
unikld latka zachycena vhodnym sorpénim prostfedkem. Pfi havarijnim Gniku zavadnych latek bude nutné
zabranit jejich rozSifeni na nezpevnéné plochy a praniku do podzemnich vod, zejména jejich lokalizaci,
ohrazkovanim, zachycenim a naslednym odstranénim opravnénou osobou.

Pfi vzniku havérie ohroZujici jakost povrchovych nebo podzemnich vod bude provozovatel postupovat v
souladu s poZzadavky zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, a jeho provadécich pravnich prfedpist. Pokud budou naplnény zakonné
podminky pro jeho zpracovani, bude pfed zahajenim provozu zpracovan plan opatfeni pro pfipady havarie
(havarijni plan).

DalSim havarijnim rizikem je vznik pozaru. Pozar muze byt spojen nejen s pfimym ohroZzenim osob, ale
rovnéz se vznikem produktd nedokonalého spalovani a kontaminovanych hasebnich vod. ZvySena
pozornost bude z tohoto hlediska vénovana zejména prostoru Cerpaci stanice pohonnych hmot. Pozarni
bezpecénost jednotlivych staveb a technologickych zafizeni bude feSena v poZzarné bezpecnostnim feSeni
stavby v souladu s pozadavky platnych pravnich predpist a pfisluSnych technickych norem.

V pfipadé vzniku pozaru spojeného s produkci kontaminovanych hasebnich vod bude podle charakteru
udélosti nutné zabranit jejich nekontrolovanému odtoku do nezpevnénych ploch a nasledné infiltraci do
horninového prostfedi. Konkrétni opatfeni pro zachyceni a nakladani s pfipadnymi kontaminovanymi
hasebnimi vodami budou FeSena v navazujici projektové a provozni dokumentaci podle charakteru
jednotlivych objektd a technologickych zafizeni.

Provozni dokumentace jednotlivych zafizeni bude obsahovat postupy pro feSeni mimofadnych a
havarijnich situaci. Osoby zajiStujici provoz jednotlivych zafizeni budou pfed zahajenim c&innosti
seznameny s prislusnymi bezpec¢nostnimi, poZzarnimi a provoznimi predpisy a s postupy pro pfipad vzniku
mimoradné udalosti.

S ohledem na druh a predpokladané mnoZstvi nebezpecnych latek se nepredpoklada zarazeni objektu do
skupiny A ani skupiny B podle zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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SpInéni podminek tohoto zadkona bude posouzeno podle skute€éného mnozstvi a klasifikace nebezpecnych
latek pfitomnych v objektu.

PFi standardnim provozu a dodrzovani stanovenych technickych, organiza¢nich, pozarnich a havarijnich
opatfeni jsou pfipadné mimoradné udalosti spojeny predevsim s lokalnimi riziky v prostoru areélu.

C — UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM UZEMi

C.1. Prehled nejvyznamnéjSich environmentalnich charakteristik dotéeného GUzemi se
zvlastnim zretelem najeho ekologickou citlivost

C.I.1. Struktura a raz krajiny

Zamové Uuzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Postoloprty, v pfechodové poloze mezi zastavénym
Uzemim mésta, dopravni a vyrobni infrastrukturou a volnou zemédélskou krajinou. Ze severni strany je
lokalita vymezena ulici Masarykova, vedenou jako silnice 111/2508, jizné od zajmového Uzemi se nachazi
Zeleznic¢ni vleCka a vyrobni areal spolec¢nosti KB-BLOK systém. V SirSim GUzemi se vyznamné uplatfiuje
rovnéz dopravni infrastruktura dalnice D7.

Vlastni plocha zaméru neni v sou€asnosti zemédélsky obhospodafovana a jeji skuteény stav neodpovida
evidovanému druhu pozemkd — orné padé. Uzemi je dlouhodobé antropogenné ovlivnéno a ponechano
samovolnému vyvoji. PloSné zde prevlada rozsahla disturbovana plocha s velmi sporadickou vegetaci,
kterd byla v minulosti pravdépodobné vyuZita jako deponie inertniho materialu. Podle historickych leteckych
snimkud vznikla tato plocha pfiblizné kolem roku 2017, pravdépodobné v souvislosti s vystavbou délnice.
Severni ¢ast Uzemi tvofi pas méné kvalitniho travniho porostu s naletovymi dfevinami, pficemz pfi ulici
Masarykova se nachazi stromofadi tvofené trnovnikem akatem. Vychodni ¢ast Uzemi, do niz vlastni zamér
nezasahuje, je ponechana pfirozené sukcesi.

Krajina v SirSim okoli Postoloprt méa prevazné zemédeélsky charakter, ktery je v okoli mésta vyrazné dopinén
sidelni, vyrobni a dopravni infrastrukturou. Pro charakter krajiny SirSiho Uzemi je vyznamn& rovnéz niva
feky Ohfe. Pfirodovédny prizkum charakterizuje lokalni krajinny raz jako krajinu utvafenou zejména fekou
Ohfi a zemédélskymi sidly, s historicky vyznamnym zastoupenim chmelnic. V dot€éeném Uzemi ani v jeho
blizkosti neni evidovan pfirodni park.

Samotna plocha zaméru nevykazuje vzhledem ke svému sou€asnému stavu vyznamnéjsi pfirodni nebo
krajinarské hodnoty. Pfirodovédny prizkum ji z hlediska biotopl charakterizuje jako Gzemi silné ovlivnéné
nebo vytvofené c¢lovékem, odpovidajici biotopim Fady X. Dfevinna vegetace je tvofena pfevazné

naletovymi a expanzivné se Sificimi druhy; vyznamné je zastoupen trnovnik akat a javor jasanolisty.

C.1.2. Geomorfologie a hydrologie

Geomorfologie

Zamové uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Postoloprty. Reliéf lokality ma& charakter mirné
uklonéné ploSiny se sklonem k jihu az jihovychodu. Nadmorska vySka se v prostoru zameéru pohybuje
pfiblizné v rozmezi 218-221 m n. m.

Podle geomorfologického ¢lenéni nalezi lokalita do KruSnohorské soustavy, PodkruSnohorské oblasti, celku
Mostecka panev, podcelku Zatecka panev a okrsku Libogansky Gval. Libogansky Gval je charakteristicky
mirné zvinénym nizinnym reliéfem s nizkou relativni ¢lenitosti.

Vlastni plocha zaméru je antropogenné pozménéna pfedchozim vyuzivanim. V sou€asnosti ji tvofi zejména
disturbovana plocha a navazujici pasy vegetace; terén je misty vySkové roz€lenén do dvou ploSnych
Urovni, resp. teras. Toto lok&lni ¢lenéni vSak neméni celkovy charakter Gzemi jako mirné svazité ploSiny.
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Hydrologie

Z hydrologického hlediska se zdjmové Uzemi nachazi v povodi s hydrologickym pofadim 1-13-03-1050.
Povrchové vody jsou z lokality pfirozené odvadény smérem k jihu aZ jihovychodu do povodi feky Ohre.
Nejvyznamnéj§im vodnim tokem SirSiho Gzemi je feka Ohre, kterd protékd pfiblizné 1 km jizné od
zajmového Uzemi. Ohfe je levostrannym pfitokem Labe.

Pfimo v prostoru zaméru se nenachazi Zadny vodni tok, vodni plocha ani mokfad. Tuto skuteCnost
potvrzuje rovnéZ provedeny pfirodovédny prazkum.

Zamova lokalita se nachazi mimo ochranna pasma vodnich zdroj.

Podrobnéjsi charakteristika povrchovych a podzemnich vod je uvedena v kapitole C.1.2. Zakladni
charakteristika povrchovych a podzemnich vod tohoto oznameni. Hydrogeologické poméry a podminky pro
vsakovani srazkovych vod jsou samostatné feSeny v hydrogeologickém posouzeni, které tvofi pfilohu €. 6
oznameni.

C.1.3. Uréujici slozky fléry a fauny

Pro potfeby oznameni byl v ¢ervenci a srpnu 2026 proveden pfirodovédny prazkum zaméfeny na zjisténi
soucasného biologického stavu lokality a pfipadného vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichu.
Prazkum zahrnoval botanické a zoologické Setfeni dot€éeného Gzemi a jeho bezprostfedniho okoli a byl
doplnén udaji z dostupnych nélezovych databazi.

Zamové Uzemi je v soucasnosti vyrazné antropogenné ovlivnéno. PloSné zde prevazuje disturbovana
plocha s velmi omezenym vegetaénim krytem, pfi jejich okrajich se nachazeji bylinné porosty a naletové
dreviny. Lokalita se z botanického hlediska nevyznacuje vysokou druhovou diverzitou. Disturbované plochy
jsou sporadicky porostlé pfedevSim béznymi ruderalnimi a plevelnymi druhy, zatimco v bylinnych porostech
dominuji lipnicovité druhy, zejména tftina kfovistni (Calamagrostis epigejos).

Z béznych bylinnych druhd byly pfi prdzkumu zaznamenany napfiklad hadinec obecny, komonice bila,
kopfiva dvoudoma, pelynék Cernobyl, pchac¢ rolni, tfezalka teCkovand, turan rocni, Inice kvétel, locika
kompasova a dalsi druhy charakteristické pro antropogenné& ovlivnéna a ruderalni stanovisté. Uplny
seznam zjiSténych druht je uveden v pfirodovédném prizkumu, ktery tvofi pfilohu €. 5 tohoto oznameni.
Drevinnou vegetaci tvofi pfedevSim naletové porosty. Zaznamenany byly hloh obecny, javor jasanolisty,
rize Sipkova, slivon, topol bily, trnovnik akat a tfeSef ptaci. Vyrazné se zde uplatiuje zejména trnovnik
akat (Robinia pseudoacacia) a javor jasanolisty (Acer negundo), které se na lokalité samovolné Sifi. Pfi
severnim okraji Uzemi podél ulice Masarykova se nachazi stromoradi tvofené trnovnikem akatem.

PFi botanickém prazkumu nebyl na dotéené ploSe zjiStén Zadny zvlasté chranény druh rostlin podle zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a vyhlaSky €. 395/1992 Sh. Zjisténé rostlinné druhy pfedstavu;ji
bézné rozSifené druhy odpovidajici sou¢asnému charakteru lokality.

Také fauna zdjmového Uzemi odpovida antropogenné ovlivnénému charakteru lokality. Pfi prazkumu byly
zaznamenany pouze bézné druhy bez zvlaStnich narokd na stanovisté. Ze savcl byla zaznamenana
pobytova stopa liSky obecné. Z ptaku byly pozorovany bézné druhy, konkrétné kos ¢erny, straka obecna a
sykora konadra; ptéci lokalitu pfevdzné vyuzivali k pfeletdm. Polni druhy, jako koroptev polni nebo kfepelka
polni, pfi prdzkumu zaznamenany nebyly.

Zastupci obojzivelnikd ani plazt nebyli pfi prdzkumu v ploSe zaméru pozorovani. V lokalité se nenachazi
vodni ani mokfadni plocha nebo jind vhodna mikrolokalita pro jejich rozmnoZovani. Z bezobratlych byly
zaznamenany bézné druhy mékkysd a hmyzu, napfiklad hlemyzd zahradni, paskovka kefova, babocka
pavi oko, bélasek fepovy, bélasek zelny, oka¢ prosic¢kovy, soumraénik ¢areckovany, slunécko sedmitec¢né
a véela medonosna.

PFi prizkumech provedenych v roce 2026 nebyl na ploSe zaméru zjiStén Zadny zvlasté chranény druh
zZivocicha. Ve vefejnych nélezovych databazich jsou sice z prostoru byvalé piskovny Postoloprty evidovany
historické nélezy nékolika zvlasté chranénych druhl obojzivelnik( a plazl z roku 2010, tyto nalezy vSak
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byly vazany na tehdejsi charakter piskovny. PFi aktudlnim prazkumu jejich vyskyt v ploSe zdméru potvrzen
nebyl.

Z hlediska biotopu jde o Uzemi silné ovlivhéné nebo vytvorené Elovékem. V ploSe zadméru nejsou evidovany
pfirodni biotopy ani hodnotné luéni porosty. Vegetaéni plochy jsou tvofeny pfevazné porosty trtiny kfovistni
a naletovymi dfevinami, zejména trnovnikem akatem a javorem jasanolistym.

Podrobné vysledky botanického a zoologického priizkumu, v€etné Uplnych seznama zjiSténych druh, jsou
uvedeny v pfirodovédném prizkumu, ktery tvofi pfilohu €. 5 tohoto oznameni.

C.1.4. Casti Gzemi a druhy chranéné podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Pro potfeby oznameni byl zpracovan pfirodovédny prizkum zaméfeny na botanické, zoologické a
biotopové poméry zajmového Uzemi a na identifikaci pfipadnych stfetl se zajmy chrdnénymi zdkonem ¢&.
114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu. Terénni priizkumy byly provedeny
ve dnech 23. 7. a 5. 8. 2026 a byly doplnény reSersi dostupnych nélezovych a mapovych podkladd.
Zajmové Uzemi se nenachazi na Uzemi Zadného zvlasté chranéného Uzemi podle Casti tfeti zdkona ¢.
114/1992 Sb. Nejbliz§im maloploSnym zvlasté chranénym Gzemim je pfirodni pamatka Bfezno u Postoloprt,
kterd se nachazi pfiblizné 3,5 km jihovychodné od zaméru.

Zamér je rovnéz situovan mimo lokality soustavy Natura 2000. Nejblizsi lokalitou je evropsky vyznamna
lokalita Ohfe (CZ0423510), vzdalena pfiblizné 1 km od mista zaméru. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 7. 8. 2026 pod ¢&. j. KUUK/147319/2026 stanovisko podle § 45i
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., kterym byl vyznamny vliv zdméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti vyloucen.

V tésné blizkosti zajmového Uzemi nejsou evidovany pamatné stromy. PFirodovédny prazkum dale
neprokdzal na dotéené ploSe vyskyt zvlasté chrdnénych druhd rostlin ani Zivocichld. Vefejné dostupné
nalezové databaze rovnéz neeviduji na viastni ploSe zameéru aktualni vyskyt zvlasté chranénych druhd.

V prostoru byvalé piskovny zadpadné od zaméru byly v roce 2010 historicky evidovany nékteré zvlasté
chranéné druhy Zivocichd, zejména obojzivelnici a plazi, konkrétné ropucha obecnd, ropucha zelena, colek
obecny, blatnice skvrnita, skokan skfehotavy, jeStérka obecné a uzovka obojkova. Tyto nalezy byly vazany
na tehdejSi charakter aktivni piskovny. Pfi prizkumech provedenych v roce 2026 nebyl jejich vyskyt v ploSe
zaméru potvrzen a v feSeném Uzemi se v soucasnosti nenachéazeji vodni ani mokfadni biotopy vhodné pro
rozmnozovani obojzivelnikd.

Z hlediska obecné ochrany pfirody se zajmové Uzemi nachazi mimo skladebné ¢asti Gzemniho systému
ekologické stability. Nejblizsi prvky USES jsou vymezeny jizné od feSeného tUzemi. Pfimo v plode zaméru
ani v jejim bezprostfednim okoli se nenachazi vyznamny krajinny prvek ze zakona ani registrovany
vyznamny krajinny prvek. Podrobnéji jsou tyto skute¢nosti uvedeny v nasledujicich kapitolach vénovanych
vyznamnym krajinnym prvkdm a izemnimu systému ekologické stability.

Podrobné vysledky pfirodovédného prizkumu jsou uvedeny v pfiloze €. 5 tohoto oznameni.

C.L.5. Vyznamné krajinné prvky

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou podle § 3 odst. 1 pism. b) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a adolni nivy. Podle § 6
tohoto zakona mohou byt jako vyznamné krajinné prvky registrovany také jiné Casti krajiny, které maji
vyznamnou ekologicko-stabilizaéni funkci.

V ploSe zaméru ani v jejim bezprostfednim okoli se nenachazi zadny registrovany vyznamny krajinny prvek
podle § 6 zdkona €. 114/1992 Sbh. Pfirodoveédny priizkum sou€asné konstatuje, Ze druhy pozemkd ani jejich
skute€ny charakter neodpovidaji vyznamnym krajinnym prvktim chranénym pfimo ze zakona.
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Vlastni plocha zadméru je tvofena prevadzné antropogenné ovlivnénym a disturbovanym Gzemim, misty s
travnimi porosty a naletovymi dfevinami. V prostoru zaméru se nenachéazi les, vodni tok, rybnik, jezero,
raSeliniSté ani jiny prvek, ktery by byl mozné povazovat za vyznamny krajinny prvek ve smyslu zakona o
ochrané pfirody a krajiny.

Nejvyznamnéjsi prirodni prvek SirSiho Uzemi pfedstavuje feka Ohfe a jeji niva, ty se vSak nachazeji mimo
vlastni plochu zaméru. Zajmové Uzemi je odvodriovano smérem k jihu az jihovychodu do povodi Ohre,
které protéka pfiblizné 1 km jizné od lokality.

Podrobnéjsi charakteristika pfirodnich poméra a vztahu zaméru k jednotlivym prvkdim ochrany pfirody je
uvedena v pfirodovédném prazkumu, ktery tvofi pfilohu €. 5 tohoto oznameni.

C.1.6. Uzemni systém ekologické stability krajiny

Uzemni systém ekologické stability (USES) pFedstavuje vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Zakladnimi
skladebnymi ¢astmi USES jsou biocentra a biokoridory vymezované na nadregionalni, regionalni a lokalni
arovni.

Vymezeni skladebnych éasti USES v zajmovém Gzemi vychazi z platné Gzemné planovaci dokumentace a
dostupnych oborovych podkladd ochrany pFirody.

Vlastni plocha zaméru neni sougasti zadného biocentra ani biokoridoru USES. Zajmové Gzemi se nachazi
pfi zapadnim okraji mésta Postoloprty a je tvofeno prevazné antropogenné ovlivnénymi plochami.
PFirodovédny priizkum potvrzuje, Ze do FeSené plochy zadna skladebna ¢ast USES nezasahuje.

Skladebné &asti USES se nachéazeji aZ v $irSim okoli zaméru. Z hlediska nadregionalni Grovné je vyznamny
zejména systém ekologicky stabilnéjSich uzemi vazany na uadoli a nivu feky Ohre, ktera protéka jizné od
Postoloprt. Na tuto zakladni pfirodni osu $irsiho Gzemi navazuji daldi skladebné ¢asti USES regionalni a
lokalni arovné.

Vlastni zajmové Uzemi nevykazuje charakter pfirodniho nebo pfirodé blizkého Uzemi plniciho funkci
biocentra ¢&i biokoridoru. Jedna se o plochu dlouhodobé ovlivnénou lidskou ¢&innosti, s pFfevahou
disturbovanych ploch, travnich porostl a naletové vegetace.

Podrobnéjsi charakteristika pfirodnich pomér(i zajmového GUzemi a jeho vztahu ke skladebnym castem
USES je uvedena v prirodovédném priizkumu, ktery tvofi pFilohu €. 5 tohoto oznameni.

C.1.7. ZvI4Sté chranéna uzemi, pfirodni parky, evropsky vyznamné lokality, ptac¢i oblasti, zvI4sté
chranéné druhy

Zajmova lokalita se nenachazi na Uzemi Zadného zvlasté chranéného Uzemi podle Casti tfeti zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisti. Do prostoru zaméru ani jeho
bezprostfedniho okoli nezasahuje narodni park, chrdnéna krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace,
pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamétka ani pfirodni pamatka.

NejblizSim maloploSnym zvlasté chranénym Gzemim je pfirodni pamatka Bfezno u Postoloprt, nachazejici
se pfiblizné 3,5 km jihovychodné od zajmové lokality.

Zajmové Uzemi se rovnéZz nenachazi na Gzemi pfirodniho parku vyhldSeného podle § 12 zakona ¢.
114/1992 Sb. Vlastni plocha zaméru ani jeji bezprostfedni okoli tedy nejsou soucasti Uzemi se zvySenou
Uzemni ochranou pfirody a krajiny.

Zamér neni situovan na Uzemi evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti soustavy Natura 2000. Nejblizsi
lokalitou soustavy Natura 2000 je evropsky vyznamna lokalita Ohfe (CZ0423510), ktera se nachazi
pfiblizné 1 km od z&jmového uzemi.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ ochrany
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pfirody vydal dne 7. 8. 2026 pod ¢. j. KUUK/147319/2026 stanovisko podle § 45i odst. 1 z&kona ¢.
114/1992 Sh., kterym byl vylou€en vyznamny vliv zdméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy Natura 2000. Stanovisko je souc¢asti podkladt oznameni.

Pro potfeby oznameni byl zpracovan pfirodovédny prizkum, zahrnujici botanické a zoologické prizkumy
zajmového Uzemi a reSerSi dostupnych nélezovych databazi. Terénni prizkumy byly provedeny ve dnech
23.7.ab5. 8.2026.

Botanickym prizkumem nebyl v ploSe zaméru zjiStén vyskyt zvlasté chranénych druhl rostlin. Rovnéz
zoologickym prizkumem nebyl v pridbéhu terénnich Setfeni v roce 2026 v ploSe zadméru potvrzen vyskyt
zvlasté chranéného druhu ZivocCicha. Verejné dostupné nalezové databaze neeviduji na vlastni plose
zaméru aktualni vyskyt zvlasté chranénych druhg.

V SirSim okoli zajmového Uzemi byly v minulosti zvlasté chranéné druhy zaznamenany. Zejména v prostoru
byvalé piskovny zapadné od zaméru byly v roce 2010 evidovany nékteré zvlasSté chranéné druhy
obojzivelnik a plazd, mimo jiné ropucha obecnd, ropucha zelena, ¢olek obecny, blatnice skvrnita, skokan
skfehotavy, jeStérka obecna a uzovka obojkova. Tyto historické nélezy byly vazany predevSim na tehdejsi
charakter aktivni piskovny; pfi prdzkumech provedenych v roce 2026 nebyl jejich vyskyt v ploSe zaméru
potvrzen.

Podrobné vysledky botanickych a zoologickych prizkumd, charakteristika biotopl a prehled
zaznamenanych druhd jsou uvedeny v pfirodovédném prazkumu, ktery tvofi pfilohu €. 5 tohoto oznameni.

C.1.8. Loziska nerostu

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi byly posouzeny tdaje Surovinového informaé&niho systému Ceské
geologické sluzby (SurlS). Tento informac¢ni systém obsahuje Gdaje zejména o loziscich nerostnych surovin
a prognodznich zdrojich, chranénych loziskovych Gzemich, prizkumnych Gzemich a dobyvacich prostorech.
V prostoru navrhovaného zadmeéru Retail park Postoloprty ani v jeho bezprostfednim okoli se podle udajd
SurlS nenachazi vyhradni loZisko nerostnych surovin, chranéné loziskové tzemi (CHLU), dobyvaci prostor
ani evidovany prognézni zdroj nerostnych surovin. Plocha zaméru tedy neni pfimo dotéena z&jmy ochrany
a vyuzivani nerostného bohatstvi.

NejblizSim evidovanym loziskovym objektem je vyhradni loZisko LiSany 1, nachazejici se pfiblizné 1,4 km
zapadné od prostoru zaméru. Jedna se o vyhradni lozisko Stérkopiskl, evidované pod c&islem loZiska
3003600 a identifikacnim ¢islem SurlS 300360000. Surovina je charakterizovana jako psamity — Stérk.
Lozisko je v sougasnosti povrchové téZeno organizaci PISKY — J. Elsnic spol. s r.0. Udaje o loZisku a jeho
soucasné povrchové tézbé odpovidaji rovnéz dajim tzemné planovacich podkladt dotéeného Gzemi.

S vyhradnim loZiskem LiSany 1 souvisi rovnéz chranéné loziskové Uzemi LiSany a dobyvaci prostory
vymezené pro tézbu Stérkopiskd. Tyto loziskové objekty jsou vSak situovany mimo vlastni plochu
posuzovaného zameru.

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi tak neni plocha Retail parku Postoloprty zatizena evidovanymi
loziskovymi zajmy a navrhované vyuZziti Gzemi neni v tomto sméru omezeno.

C.1.9. Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu

Podle udaji Geoportalu paméatkové péce se v prostoru navrhovaného zaméru ani v jeho bezprostfednim
okoli nenachazeji nemovité kulturni paméatky, narodni kulturni pamatky, paméatkoveé rezervace, paméatkové
zO6ny ani jina pamatkové chranéna UGzemi. NejblizSi kulturni pamatky jsou soustfedény zejména v
zastavéném Uzemi mésta Postoloprty a nejsou v pfimé prostorové vazbé na lokalitu zaméru.

Podle Gdajii Statniho archeologického seznamu Ceské republiky se zajmové Gzemi nachazi v Gzemi s
archeologickymi nalezy kategorie UAN III, tedy v Gzemi, na némz dosud nebyl vyskyt archeologickych
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nélezd pozitivné prokazan, avsak jejich vyskyt nelze na zdkladé sou€asného stavu poznani vylougit. Pfi
provadéni zemnich a vykopovych praci souvisejicich s realizaci zaméru proto nelze moznost odkryti
archeologickych nalezli zcela vylougit.

PFi realizaci zaméru bude postupovano v souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpist. Vzhledem k umisténi zaméru na Uzemi s archeologickymi nalezy bude
respektovdna oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 tohoto zékona a bude umozZnéno provedeni
pfipadného zachranného archeologického vyzkumu opravnénou organizaci. V pfipadé archeologického
nalezu ucinéného pfi provadéni stavebnich nebo zemnich praci bude dale postupovano podle pfisluSnych
ustanoveni zdkona o statni pamatkoveé péci.

C.1.10. Uzemi husté zalidnéna

Posuzovany zamér je situovan v zapadni ¢asti mésta Postoloprty, v okrese Louny v Usteckém kraji. M&sto
Postoloprty je souc€asti spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Louny. Vlastni mésto predstavuje
sidlo méstského charakteru, na jehoz zastavéné Uzemi navazuji zemédélsky vyuzivané plochy, vyrobni a
komerCni arealy a dopravni infrastruktura.

Mésto Postoloprty ma pfiblizné 4,5 tis. obyvatel. Osidleni je soustfedéno pfedevsim do viastnich Postoloprt
a dale do mistnich ¢asti. V SirSim okoli mésta pfevaZzuje zemédeélsky vyuZivana krajina s relativné nizkou
hustotou osidleni.

Lokalita zaméru se nachézi pfi ulici Masarykova v Uzemi navazujicim na stavajici zastavéné uzemi mésta.
V bezprostfednim okoli se nachazeji komeréni a vyrobni plochy, dopravni infrastruktura i obytna zastavba.
NejblizSi chranéné venkovni prostory staveb predstavuji rodinné domy pfi ulici Masarykova. Jejich poloha
vuci zaméru byla zohlednéna pfi zpracovani hlukové a rozptylové studie.

Z hlediska charakteru osidleni nelze vlastni lokalitu zaméru povazovat za husté zalidnéné UGzemi. Zamér
neni umistén uvnitf souvislé obytné zastavby ani v centralni ¢asti mésta. Jedna se o okrajovou Cast
Postoloprt, v niz se prolinaji plochy ob&anského vybaveni, komeréniho a vyrobniho vyuZiti, dopravni
infrastruktury a navazujici obytné zastavby.

Citlivost Uzemi z hlediska pfitomnosti obyvatelstva byla zohlednéna zejména pfi hodnoceni hlukové situace
a kvality ovzdusi. Podrobné vyhodnoceni pfipadnych vlivi zaméru na obyvatelstvo a vefejné zdravi je
predmétem kapitoly D tohoto oznameni a pfislusnych odbornych studii, které tvofi jeho pfilohy.

C.1.11. Uzemi zatéZovana nad miru tnosného zatizeni

Pro posouzeni stavajiciho zatizeni zajmového tGzemi byly vyuzity dostupné tdaje o kvalité ovzdusi, hlukové
situaci, geologickych a hydrogeologickych pomérech a dalSi podklady charakterizujici sou¢asny stav
zZivotniho prostredi v lokalité.

Podle udaju Systému evidence kontaminovanych mist (SEKM) Ministerstva zivotniho prostfedi neni v
prostoru navrhovaného zdméru evidovana stard ekologicka zatéz ani kontaminované misto. Z dostupnych
podkladli souCasné nevyplyvaji skutecnosti, které by nasvédCovaly vyznamné kontaminaci horninového
prostfedi nebo podzemnich vod v prostoru zaméru.

Geologické a hydrogeologické poméry byly v minulosti ovéfeny prazkumnymi pracemi pfimo na pozemku
parc. ¢. 715/1 v k. 0. Postoloprty. Provedené prizkumy byly zaméfeny mimo jiné na hydrogeologické
poméry lokality, vlastnosti horninového prostfedi a moznosti vsakovani srazkovych vod. Naslednym
inZenyrskogeologickym a hydrogeologickym pradzkumem byly ovéfeny rovnéz zakladové pomeéry Gzemi a
geotechnické vlastnosti zastizenych zemin.

Stavajici kvalita ovzduSi v zdjmovém Uzemi byla charakterizovana v rozptylové studii na zakladé aktualné
dostupnych daji  Ceského hydrometeorologického Ustavu, zejména map pétiletych pramérnych

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu



Retail park Postoloprty Srpen 2026
strana 34 z 66

koncentraci znecistujicich latek. Stavajici akusticka situace byla posouzena v hlukové studii. Rozptylova a
hlukova studie tvofi samostatné pfilohy tohoto oznameni.

Antropogenni zatizeni SirSiho Uzemi souvisi pfedevSim s automobilovou dopravou na ulici Masarykova
(silnice 111/2508), dalsi dopravou na navazujici komunikaéni siti a s provozem stavajicich komerénich,
vyrobnich a dalSich aktivit v okoli. Zajmova lokalita se sou€asné nachazi na okraji zastavéného Gzemi
Postoloprt v kontaktu se zemédélsky vyuzivanou krajinou.

Na zakladé dostupnych podkladd nebyly v prostoru zadméru identifikovany takové kumulované
environmentalni zatéze nebo jiné skute¢nosti, které by odivodnovaly jeho zafazeni mezi Uzemi zatézovana
nad miru Unosného zatizeni.

C.2. Struénd charakteristika stavu slozek zivotniho prostiedi v dotéeném lGzemi, které
budou pravdépodobné vyznamné ovlivnény

C.Il.1. Zakladni charakteristika ovzdusi

Kvalita ovzdusi v zajmovém lGzemi byla posouzena na zéakladé Udaji Ceského hydrometeorologického
ustavu (CHMU), zejména map pétiletych pramérnych koncentraci znegistujicich latek v siti 1 x 1 km. Tyto
mapy predstavuji zakladni podklad pro hodnoceni stavajici Urovné zneciSténi ovzdusi podle zdkona &.
201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Na zakladé udajd pouzitych v rozptylové
studii Ize stav imisniho pozadi v zdjmovém Uzemi charakterizovat nasledovné:

Tab. 2: Stav imisniho pozadi v oblasti feSeného zaméru v Postoloprtech a imisni limity

Znecistujici latka Charakteristika imisni koncentrace Hodnota |Jednotka | Imisni limit
Oxid dusicity (NOz) | Primérnéa ro¢ni koncentrace 11,0 pg/m? 40,0
Céastice PMy, 36. nejvysSi hodnota primérné denni koncentrace 32,0 pg/m3 50,0
Castice PMy, Prdmeérna ro¢ni koncentrace 18,0 pg/m3 40,0
Céstice PM,,s Priimérna ro¢ni koncentrace 12,6 pg/m3 20,0
Benzen Priimérna ro¢ni koncentrace 0,8 pg/m3 5,0
Benzo[a]pyren Priimérna roé¢ni koncentrace 0,6 ng/m3 1,0

Uvedené hodnoty predstavuji pfiblizné 28 % imisniho limitu pro prdmérnou ro¢ni koncentraci NO,, 45 % pro
prdmérnou ro¢ni koncentraci PM;,, 63 % pro PM,,s, 16 % pro benzen a 60 % pro benzo[a]pyren. Hodnota
36. nejvysSi primérné denni koncentrace PM;, dosahuje pfiblizné 64 % pfislusného imisniho limitu. V
zajmovém Uzemi tedy podle pouzitych Gdaju neni evidovano prekracovani imisnich limitd pro Zadnou z
hodnocenych znecistujicich latek.

Zamové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Postoloprty. Podél severniho okraje lokality prochazi
ulice Masarykova, silnice 111/2508, ktera pfed zprovoznénim obchvatu pFedstavovala hlavni silniéni tah
méstem. Jizné od zajmového Uzemi vede Zelezni¢ni vlecka do vyrobniho arealu spolecnosti KB-BLOK
systém, s.r.0. Stavajici kvalita ovzdusi v SirSim Uzemi je ovliviiovana zejména automobilovou dopravou na
mistni a nadfazené silniéni siti, lok&lnimi spalovacimi zdroji, vyrobnimi a dalSimi zdroji v SirSim okoli a
dalkovym a regionalnim pfenosem znecistujicich latek.

Pro modelovy vypocet rozptylu znecistujicich latek byla v rozptylové studii pouzita odborna vétrna rizice
zpracovanad pro zajmovou lokalitu v programu SYMOS'97. Vétrna rlzZice charakterizuje dlouhodobé
rozlozeni Cetnosti sméra a rychlosti vétru spolecné se stabilitou atmosféry. Byla zpracovana pro osm
zakladnich sméri vétru, tfi rychlostni tfidy a pét tfid stability atmosféry podle stabilitni klasifikace CHMU.
Pouzita meteorologicka data odpovidaji dlouhodobym klimatickym podminkdm zajmového Gzemi.

Rychlost vétru je v modelu uvaZzovana ve vysce 10 m nad terénem a rozdélena do tfi rychlostnich tfid

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu



Retail park Postoloprty Srpen 2026
strana 35 z 66

reprezentovanych rychlostmi 1,7 m/s, 50 m/s a 11,0 m/s. Rozptylové podminky jsou vedle sméru a
rychlosti vétru ovliviiovany také vertikdlnim teplotnim zvrstvenim atmosféry, které urCuje intenzitu
vertikalniho promichavéani ovzdusi.

Z hlediska budouciho provozu zdméru budou hlavnimi zdroji emisi automobilova doprava vyvolana
provozem Retail parku, v€etné pohybu vozidel po vnitroarealovych komunikacich a parkovacich plochéach,
resuspenze prachovych €astic z povrchu komunikaci a provoz bezobsluzné Cerpaci stanice pohonnych
hmot. Vytapéni obchodnich objektd bude feSeno tepelnymi Cerpadly a elektrickou energii, a proto v
souvislosti s vytdpénim nevznikne novy stacionarni spalovaci zdroj znec€istovani ovzdusi.

Podrobné udaje o stavajicim imisnim pozadi, meteorologickych podminkéach, emisnich zdrojich a pouzitych
modelovych vstupech jsou uvedeny v rozptylové studii, ktera tvofi pfilohu tohoto oznameni. Vyhodnoceni
vlivu navrhovaného zaméru na kvalitu ovzdusi je provedeno v kapitole D tohoto oznameni.

C.I.2. Zakladni charakteristika povrchovych a podzemnich vod

Z hydrologického hlediska se zajmové Gzemi nachéazi v povodi s hydrologickym pofadim 1-13-03-1050.
Uzemi je pfirozen& odvodriovano smérem k jihu aZ jihovychodu do feky OhfFe, ktera protéka ve vzdalenosti
pfiblizné 1 km jizné od zajmové lokality. Ohfe je levostrannym pfitokem Labe, do kterého Usti v
Litomé&ficich.

PFfimo v prostoru navrhovaného zaméru se nenachazi zadny pfirozeny vodni tok ani vodni plocha. Zajmova
lokalita se podle hydrogeologického posouzeni nenachazi v aktivni z6né zaplavového tzemi.

Z hydrogeologického hlediska nélezi zajmové Gzemi do hydrogeologického rajonu 2132 — Mosteck& panev
— jizni ¢ast. Geologicka a hydrogeologicka stavba SirSi oblasti je charakterizovana vyskytem terciérnich a
kvartérnich sedimentd. Kvartérni pokryv je tvofen zejména spraSemi, FiCnimi Stérkopisky a hlinami.
Vyznamné pfipovrchové kolektory podzemnich vod jsou v SirSim Uzemi vazany pfedevsim na propustné
kvartérni fluvialni Stérkopiskové sedimenty.

Podrobné geologické a hydrogeologické poméry pfimo v prostoru zaméru byly ovéfovany jiz pfi dfivéjSich
prazkumnych pracich a nové hydrogeologickym posouzenim moZznosti vsakovani srazkovych vod
zpracovanym v Cervenci 2026 pro navrhovany Retail park Postoloprty. V ramci starSiho
inzenyrskogeologického a hydrogeologického prizkumu byly na pozemku parc. €. 715/1 provedeny Ctyfi
prazkumné vrty do hloubky 3,0—4,5 m. Byla zjiSténa svrchni vrstva hlin a sprasovych hlin, pod kterou se
nachéazeji dobfe ulehlé terasové Stérkopisky.

NejvyznamnéjSim pfipovrchovym kolektorem podzemnich vod jsou v lokalité kvartérni Stérkopiskové
sedimenty teras feky Ohfe. Kolektor je dotovan zejména infiltraci atmosférickych srazek. StarsSi priizkumné
prace uvadeéji hladinu podzemni vody v hloubce vétSi nez 4,5 m pod terénem; v archivnim vrtu SO441 byla
zastizena v hloubce 6,3 m. V prazkumnych vrtech provedenych pfimo na lokalité v roce 2010 nebyla
hladina podzemni vody do hloubky 4,5 m zastiZzena.

Aktudlni hydrogeologické posouzeni z roku 2026 tyto poméry v zasadé potvrzuje. V ramci tohoto posouzeni
byla na pozemku parc. €. 715/1 provedena prizkumna sonda POVSAK 1 do hloubky 3,0 m. V sondé byly
podzemni vody nebyla prdzkumnou sondou zastizena.

Archivni loziskovy vrt SO 314 situovany v blizkosti zajmové lokality zastihl hladinu podzemni vody v
hloubce 6,3 m pod terénem. Vzhledem ke stafi tohoto vrtu je v3ak v aktualnim hydrogeologickém
posouzeni tato konkrétni hodnota povaZzovana pouze za orientacni; litologicky profil archivniho wvrtu
nicméné odpovida vysledkim nové provedené sondy POVSAK 1.

Soucasti hydrogeologického posouzeni byla rovnéz vsakovaci zkouSka. Vysledny korigovany koeficient
vsaku byl stanoven na Kww = 4,89 x 107® m/s. Horninové prostfedi bylo podle pouzité klasifikace
vyhodnoceno jako dosti slabé propustné, presto bylo na zakladé vysledkd prizkumu konstatovano, ze
pripovrchové kvartérni sedimenty v drovni 0,0-3,0 m pod terénem jsou pro vsakovani zachycenych
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srazkovych vod vhodné.

Zamova lokalita se podle hydrogeologického posouzeni nenachazi ve vyznamném rajonu odbéru
podzemni vody ani v ochranném pasmu podzemnich vod. Také starSi hydrogeologicky priazkum uvadi, ze
pozemek parc. €. 715/1 lezi mimo ochrann& pasma vodnich zdrojG; pfi tehdejSi terénni rekognoskaci nebyl
do vzdalenosti pfiblizné 50 m od posuzované lokality zaznamenan zadny hydrogeologicky objekt.
Nejbliz§im evidovanym objektem byla vrtana studna na pozemku parc. €. 1729/3.

Hospodafeni se srazkovymi vodami navrhovaného aredlu je feSeno jejich vsakem do horninového
prostfedi. Hydrogeologické posouzeni z roku 2026 na zakladé provedené vsakovaci zkousSky hodnoti
lokalitu jako vhodnou pro vsakovani srdzkovych vod v podzemnim nebo povrchovém vsakovacim objektu.
Vzhledem k predpokladané urovni hladiny podzemni vody vice nez 5 m pod terénem hydrogeologické
posouzeni konstatuje, Ze pfi navrzeném zpusobu vsakovani nehrozi ohrozZeni kvality podzemni vody
infiltrovanou srdZkovou vodou.

Podrobné Udaje o geologickych a hydrogeologickych pomérech lokality, vysledcich prizkumnych praci a
podminkach pro vsakovani srazkovych vod jsou uvedeny v hydrogeologickém posouzeni, které tvofi pFilohu
tohoto ozndmeni. Vyhodnoceni vlivu navrhovaného zdméru na povrchové a podzemni vody je uvedeno v
pFislusné kapitole ¢asti D tohoto oznameni.

C.11.3. Zakladni charakteristika pad v zajmovém Uzemi

Zamové Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Postoloprty [726117] na pozemcich parc. €. 715/1, 715/7 a
715/11. VSechny uvedené pozemky jsou podle katastru nemovitosti vedeny jako orna puda a nalezi do
zemédélského pidniho fondu.

Na dotéené pozemky zasahuje bonitovana pudné ekologicka jednotka BPEJ 1.21.13, ktera podle vyhlasky
€. 48/2011 Sbh., o stanoveni tfid ochrany, nalezi do V. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu. Jedna se
tedy o pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, u nichz je z hlediska ochrany zemédélského ptdniho
fondu obecné pfipousténo SirSi nezemédélské vyuziti nez u pid vysSich tfid ochrany.

BPEJ 1.21.13 charakterizuje regozemé, pfevazné na mirnych svazich se vdesmérnou expozici, s celkovym
obsahem skeletu pfiblizné 25-50 %. Jedna se o hluboké pldy v teplém a suchém klimatickém regionu,
produkéné malo vyznamné. Tato BPEJ spada do klimatického regionu 1, ktery je typicky pro nejsussi
oblasti Cech, mimo jiné Zatecko a Mosteckou panev.

Podle ocenovaci vyhlaSky €. 441/2013 Sb. ¢&ini aktualni zakladni cena BPEJ 1.21.13 2,76 K&/m? a jeji
bodova vynosnost dosahuje hodnoty 22 bodu na stupnici 6—-100, coZz odpovida nizké produkéni hodnoté
dotéenych pud.

Skute¢ny stav ¢asti zajmoveho Uzemi se vSak od evidovaného druhu pozemku liSi. Zejména pozemek parc.
€. 715/1 je dlouhodobé antropogenné ovlivnén a jeho povrch byl v minulosti vyuzivan jako deponie zeminy.
Aktualni pfirodovédny prizkum popisuje pfevadznou c¢ast Uzemi jako disturbovanou plochu s velmi
sporadickou vegetaci, misty doplnénou travnimi porosty a naletovymi dfevinami.

Padni a svrchni geologické poméry byly v minulosti ovéfovany prizkumnymi pracemi pfimo na pozemku
parc. €. 715/1. StarSi inZenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum zde zjistil svrchni vrstvu ornice a
podorni€i, pod kterou se nachéazeji spraSové hliny a nasledné terasové Stérkopisky. Mocnost ornice a
podorni¢nich hlin se v jednotlivych vrtech pohybovala pfiblizné do 0,5-0,9 m.

Aktudlni hydrogeologické posouzeni z roku 2026 v sondé POVSAK 1 zaznamenalo pfi povrchu pouze
0,9 m Stérkopisek. Tento rozdil oproti starSim prizkumdm odpovida skute¢nosti, Ze povrch lokality byl v
mezidobi antropogenné upravovan.

Podle dostupnych podkladd nebyly v prostoru zaméru zjiStény skute€nosti nasvédcujici vyznamné
kontaminaci ptdniho prostfedi. Dosavadni stav lokality je charakterizovan zejména fyzickou disturbanci a
zménou puvodniho pudniho profilu v disledku pfedchoziho vyuzivani a terénnich Gprav.
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Podrobné udaje o dotéenych pozemcich, jejich vymérach a zafazeni do zemédélského puadniho fondu jsou
uvedeny v kapitolach B.l.3 a B.ll.1 tohoto oznameni. Vyhodnoceni vlivu zaméru na pudu bude provedeno v
kapitole D.1.5. Vlivy na padu.

C.Il.4. Zakladni charakteristika horninového prostredi a pfirodnich zdroju

Horninové prostfedi zajmového Uzemi bylo ovéfeno inzenyrskogeologickymi a hydrogeologickymi
prizkumnymi pracemi provedenymi pfimo v prostoru navrhovaného zadmeéru. Vysledky prazkumd poskytu;ji
dostate¢né podrobnou charakteristiku geologické stavby lokality i geotechnickych vlastnosti zastizenych
zemin.

Z regionalné geologického hlediska se zadjmové Uzemi nachazi v prostoru Mostecké panve. Svrchni Cast
geologického profilu je tvofena kvartérnimi sedimenty, zejména sprasemi a spraSovymi hlinami a fluvialnimi
terasovymi sedimenty feky Ohfe. HIubSi podloZzi je v SirSim UGzemi tvoreno terciérnimi sedimenty
mosteckého souvrstvi. Geologicka mapa v prostoru lokality vymezuje zejména sprase a sprasoveé hliny a
terasové sedimenty feky Ohfe.

Prizkumnymi pracemi provedenymi na pozemku parc. €. 715/1 byla ve svrchni ¢asti profilu zjiSténa vrstva
ornice a podornici, resp. hlinitych zemin, pod kterou nasleduji spraSe a sprasoveé hliny. Jejich mocnost je v
ramci lokality proménliva. Pod témito jemnozrnnymi sedimenty se nach&zi poloha fluvidlnich terasovych
Stérkopisku, které jsou dobfe ulehlé a dosahuji mocnosti nejméné pfiblizné 5 m.

Aktudélni hydrogeologicky prizkum z roku 2026 tuto zakladni stavbu horninového prostfedi potvrzuje. V
prazkumné sondé POVSAK 1 provedené do hloubky 3,0 m byla pfi povrchu zastiZzena tenka vrstva hliny,
pod ni hlinity Stérk a od hloubky pfiblizné 0,9 m Stérkopisek. Lokalni rozdily v mocnosti a charakteru
svrchnich vrstev souviseji mimo jiné s pfedchozimi terénnimi Gpravami lokality.

Z geotechnického hlediska predstavuji nejvhodnéjsi zakladovou pudu dobfe ulehlé terasové Stérkopisky,
které byly v ramci starSiho inzenyrskogeologického prizkumu klasifikovany pfevazné jako G3 G-F — Stérk s
pfimési jemnozrnné zeminy az G2 GP — Stérk Spatné zrnény. Pro tyto zeminy byla stanovena vysoka
unosnost a prfiznivé deformacni charakteristiky. Zakladové poméry byly prazkumem vyhodnoceny jako
jednoduché.

SpraSe a sprasové hliny ve svrchni ¢asti profilu vykazuji oproti Stérkopiskiim méné pfiznivé geotechnické
vlastnosti. Pfi kontaktu se srazkovou vodou mohou rozbfidavat a vykazovat objemovou nestélost. Z tohoto
divodu bylo v ramci prizkumu doporuceno situovat zakladovou padu stavebnich objektl do polohy dobre
ulehlych terasovych Stérkopiskd a podle konkrétniho typu stavebni konstrukce upravit zakladovou sparu
hutnénym Stérkovym polStarem.

Podle vysledkd prazkumnych praci nebyla hladina podzemni vody zastizena do hloubky 4,5 m pod
terénem. Horninové prostredi lokality je z hlediska podzemnich vod podrobnéji charakterizovano v kapitole
C.11.2. Z&kladni charakteristika povrchovych a podzemnich vod tohoto oznameni.

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi se pfimo v prostoru zaméru nenachazi zadné evidované vyhradni
lozisko nerostnych surovin, chranéné loziskové Uzemi, dobyvaci prostor ani progndzni zdroj nerostnych
surovin. Podle Gdaju Surovinového informaéniho systému Ceské geologické sluzby se nejblizsi evidované
lozisko nachazi pfiblizné 1,4 km zapadné od lokality zaméru. Jedna se o vyhradni loZisko LiSany 1,
identifika¢ni Cislo 3003600, jehoz surovinou jsou Stérkopisky. Lozisko je v sou€asnosti povrchové tézeno.
V prostoru zdmeéru nejsou evidovany jiné pfirodni zdroje, jejichz vyuzivani nebo ochrana by pfedstavovaly
vyznamny limit navrhovaného vyuziti Gzemi. Realizace zaméru nebude spojena s téZzbou nerostnych
surovin ani s vyuzivanim horninového prostfedi jako zdroje nerostnych surovin.

Podrobné udaje o geologické stavbé, geotechnickych vlastnostech zemin a hydrogeologickych pomérech
jsou uvedeny v pfislusnych prazkumech, které tvofi podklady tohoto oznameni. Vyhodnoceni vlivu zaméru
na horninové prostfedi a pfirodni zdroje je provedeno v pfislusné kapitole ¢asti D tohoto ozndmeni.
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C.I1.5. Zakladni charakteristika pFirodnich poméra v zajmové oblasti (biologicka rozmanitost)

Zamové Uzemi se nachazi na okraji zastavéného Uzemi mésta Postoloprty v prostfedi dlouhodobé
ovlivnéném lidskou ¢€innosti. Vlastni plocha zaméru ma pfevazné antropogenni charakter a navazuje na
urbanizované plochy a intenzivné vyuzivanou zemeédélskou krajinu. Pfirodni a pfirodé blizké biotopy jsou v
prostoru zameéru zastoupeny pouze omezeneé.

Pro potfeby ozndmeni EIA byl v zajmovém Uzemi proveden pfirodovédny prizkum zaméfeny na zjiSténi
aktualniho stavu vegetace a vyskytu zivoCichl. Terénni Setfeni byla provedena ve dnech 23. 7. a 5. 8.
2026. Prizkum charakterizuje lokalitu jako silné antropogenné ovlivnéné a disturbované Gzemi s
omezenym vegetacénim krytem.

Vegetace je tvofena pfevazné béznymi druhy charakteristickymi pro naruSovana a ruderdlni stanoviste.
Vyraznéji je zastoupena zejména tftina krovistni (Calamagrostis epigejos). Dfevinna vegetace ma prevazné
charakter naletovych porostd; zastoupen je zejména trnovnik akat (Robinia pseudoacacia) a javor
jasanolisty (Acer negundo). Botanickym prizkumem nebyl v feSeném Gzemi zjiStén zadny zvlasté chranény
druh rostlin.

Rovnéz fauna odpovida charakteru antropogenné ovlivnéné lokality a jejimu umisténi na okraji sidla a
zemédélské krajiny. V prabéhu terénnich prizkumi byly zaznamenény prevazné bézné druhy zivocichl. Ze
savcl byla zjiSténa napfiklad liSka obecna (Vulpes vulpes), z ptakd zejména bézné druhy, jako jsou kos
¢erny (Turdus merula), straka obecna (Pica pica) a sykory. PFi provedenych prazkumech nebyl zjiStén
vyskyt obojzivelnikd ani plazd.

V ramci pfirodovédného prizkumu nebyl v roce 2026 na ploSe posuzovaného zaméru potvrzen vyskyt
zvlaSté chranéného druhu rostlin ani zivocichG. Z hlediska biologické rozmanitosti pfedstavuje FeSena
plocha prevazné antropogenné ovlivnéné Gzemi s vyskytem béznych druhd rostlin a Zivo€ich(
charakteristickych pro obdobna stanovisté na okrajich sidel a v zemédélské krajiné.

Podrobné Udaje o charakteru jednotlivych stanovist, zaznamenanych druzich rostlin a Zzivoc€ichl a
vysledcich provedenych terénnich Setfeni jsou uvedeny v pfirodovédném prizkumu, ktery tvofi
samostatnou pfilohu tohoto oznameni. Vyhodnoceni vlivu realizace zaméru na biologickou rozmanitost,
fléru a faunu je provedeno v pfislusné kapitole ¢asti D oznameni.

C.I.6. Zakladni charakteristika klimatu

Klimatické poméry zajmového Gzemi odpovidaji poloze Postoloprt v severozapadnich Cechéach, v oblasti
Zatecka a Mostecké panve, ktera se vyznaduje pomérné teplym a suchym klimatem. Charakteristické jsou
nizSi ro¢ni Uhrny srazek, vyssi pramérné teploty a pomérné Casty vyskyt obdobi se srazkovym deficitem.
Zamové Uzemi ma mirné svazity charakter se sklonem k jihu a nachazi se v nadmorské vySce pfiblizné
218-221 m n. m. Reliéf vlastni lokality ani jejiho bezprostfedniho okoli nevytvaFi vyrazné terénni prekazky,
které by zadsadnim zplsobem ovliviiovaly mistni proudéni vzduchu.

Pro ac€ely hodnoceni vlivi zaméru na kvalitu ovzduSi byly pfi zpracovani rozptylové studie pouZzity
meteorologické podklady odpovidajici referenéni metodé SYMOS'97. Jedn& se zejména o Udaje o vétrné
rdzici, Cetnosti jednotlivych tfid stability atmosféry a rychlostech vétru. Tyto Udaje charakterizuji dlouhodobé
rozptylové podminky zajmového Uzemi a byly pouzity pfi modelovani rozptylu znegistujicich latek.
Rozptylové podminky jsou ovliviiovany zejména charakterem proudéni vzduchu, stabilitou atmosféry a
mistnimi morfologickymi poméry. Za nepfiznivych meteorologickych situaci, zejména pfi nizkych
rychlostech vétru a stabilnim teplotnim zvrstveni atmosféry, mohou byt podminky pro rozptyl znecistujicich
latek prechodné zhorSené. Tyto meteorologické situace jsou prostfednictvim jednotlivych tfid stability
atmosféry zahrnuty ve vypoctech rozptylové studie.

V souvislosti s probihajici zménou klimatu Ize v SirSim Gzemi oCekavat zejména CastéjSi vyskyt vysokych

letnich teplot, delSich obdobi sucha a epizod intenzivnich srazek. Z hlediska navrhovaného zdméru je proto
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vyznamné zejména feSeni hospodafeni se srazkovymi vodami, omezeni jejich rychlého odtoku a
zastoupeni vegetacnich ploch v rdmci arealu.

Podrobné udaje o meteorologickych podkladech a rozptylovych charakteristikach pouzitych pro modelové
hodnoceni jsou uvedeny v rozptylové studii, ktera tvofi pfilohu tohoto oznameni.

C.I.7. Z&kladni charakteristika obyvatelstva a verejného zdravi

Mésto Postoloprty se nachazi v okrese Louny v Usteckém kraji a je soucasti spravniho obvodu obce s
rozSifenou pusobnosti Louny. Obytna zastavba je soustfedéna zejména v centralni a jizni ¢asti mésta a
podél hlavnich komunikacnich tahG. V okrajovych &astech sidla na zastavbu navazuji zemédélsky
vyuzivané plochy, plochy vyroby a skladovani a dopravni infrastruktura.

Podle udajt Ceského statistického Gfadu Zilo k 1. 1. 2025 v Postoloprtech celkem 4 673 obyvatel, z toho 2
346 muzl a 2 327 zen. Pramérny vék obyvatel &inil 41,8 roku, pfic¢emz u muzd dosahoval 40,6 roku a u Zen
43,1 roku.

Z dlouhodobéjSiho demografického vyvoje je patrny pozvolny pokles poétu obyvatel doprovazeny
postupnym starnutim populace. V roce 2008 Zilo v Postoloprtech 5 097 obyvatel, zatimco v roce 2022 jejich
pocet Cinil 4 644. V nasledujicich letech se pocet obyvatel pohyboval pfiblizné na drovni 4,6-4,7 tis.
obyvatel. Sou¢asné vzrostl prdmérny vék obyvatel z 36,7 roku v roce 2008 na 41,2 roku v roce 2022 a
nasledné na 41,8 roku k 1. 1. 2025. Dlouhodoba Casova fada tak ukazuje na postupné starnuti mistni
populace. Aktuélni demografické tGdaje i dlouhodobé &asové fady za jednotlivé obce zverejiiuje Cesky
statisticky Grad.

Posuzovany zamér je situovan pfi okraji zastavéného Gzemi Postoloprt v prostoru stavajiciho antropogenné
vyuzivaného arealu. V bezprostfednim okoli zaméru nepfevazuje obytna funkce; chranéna obytna zastavba
se nachézi ve vétsi vzdalenosti od hlavnich provoznich ploch zdméru.

Z hlediska mozného plsobeni faktord Zivotniho prostfedi na obyvatelstvo jsou pro charakteristiku
dotéeného Uzemi podstatné predevSim stavajici hlukova situace a kvalita ovzduSi. Akustické poméry jsou
ovliviiovany zejména silniéni dopravou na okolni komunika¢ni siti a dalSimi zdroji charakteristickymi pro
zastavéné Uzemi a jeho okraj. NejblizSi chrdnéné venkovni prostory staveb byly zahrnuty mezi referencni
mista pouzita pfi zpracovani hlukové studie.

Stavajici kvalita ovzduSi je podrobné charakterizovana v kapitole C.1l.1 tohoto oznameni. Podle udajl
pouzitych v rozptylové studii je imisni situace v SirSim Gzemi ovliviiovana pfedevsim silni¢ni dopravou,
lok&lnimi spalovacimi zdroji, zemédélskou c&innosti a dalSimi zdroji v SirSim okoli. Pro charakterizaci
vychoziho stavu byly pouzity udaje Ceského hydrometeorologického Gstavu o pétiletych primérnych
imisnich koncentracich sledovanych znecistujicich latek.

Z hlediska vefejného zdravi jsou citlivymi receptory pfedevSim obyvatelé nejblizSi obytné zastavby. Pro
jejich zdravotni pohodu a kvalitu Zivotniho prostfedi jsou ve vztahu k charakteru posuzovaného zaméru
rozhodujicimi environmentalnimi faktory zejména hluk a znecisténi ovzdusi.

Podrobné udaje o vychozi akustické a imisni situaci jsou uvedeny v hlukové studii a rozptylové studii, které
tvori pfilohy tohoto ozndmeni. Vlastni posouzeni zmén téchto faktord v souvislosti s realizaci a provozem
zaméru a jejich vyznamu z hlediska obyvatelstva a vefejného zdravi je provedeno v kapitole D tohoto
oznameni.

C.II.8. Zakladni charakteristika hmotného majetku
Zamér je navrzen na zapadnim okraji mésta Postoloprty, na pozemcich parc. €. 715/1, 715/7 a 715/11 v

katastralnim Uzemi Postoloprty. Pozemky jsou podle katastru nemovitosti vedeny pfevazné jako orna puda,
jejich sou€asny skute¢ny stav vSak tomuto evidovanému zplsobu vyuziti neodpovida. Pozemky nejsou v
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soucasnosti zemédeélsky obhospodafovany.

Plocha uréena pro realizaci zaméru je v souCasné dobé bez hospodarského vyuziti a je ponechana
samovolnému vyvoji. Jeji podstatnou Céast tvofi antropogenné silné ovlivnéna, disturbovana plocha s
pfevazné nezapojenou vegetaci, kterd byla v minulosti vyuzZivana k ukladani inertniho materidlu. Podle
historickych leteckych snimkd vznikla tato plocha pfiblizné kolem roku 2017, pravdépodobné v souvislosti s
vystavbou dalnice D7. PFi okrajich se nachazeji méné hodnotné travni porosty a naletové dieviny, vCetné
invazivnich druh(.

Pfistup na pozemky je v soucCasnosti zajiStén panelovou cestou z ulice Masarykova, ktera vede podél
severniho okraje feSeného Uzemi jako silnice Ill. tfidy &. 2508. Jizné od zajmového Uzemi se nachazi
Zelezniéni vlecka sméfujici do vyrobniho areélu spoleénosti KB-BLOK systém, s.r.o.

Realizaci zaméru dojde k novému stavebnimu vyuziti pfevazné antropogenné pozménéné a v soucasnosti
hospodéaFsky nevyuzivané plochy. V ramci zadméru budou vybudovany objekty maloobchodnich prodejen,
parkovaci a komunikaéni plochy, bezobsluzna ¢erpaci stanice pohonnych hmot, bezobsluzné myci centrum
a souvisejici technicka infrastruktura.

C.II1.9. Zakladni charakteristika kulturniho dédictvi, véetné architektonickych a archeologickych
nalezi

Kulturni a historické hodnoty SirSiho zdjmového Uzemi jsou soustfedény predevsim v zastavéném Gzemi
mésta Postoloprty. Vlastni lokalita zaméru se nachazi na zapadnim okraji mésta, mimo jeho historické
jadro. Jedn& se o v soucasnosti hospodarsky nevyuzivanou, prevazné disturbovanou plochu, ktera byla v
minulosti zemédélsky vyuZivana a pozdéji pravdépodobné slouzila jako deponie inertniho materiélu.
Soucasny stav lokality nevykazuje kulturni, historické ani architektonické hodnoty. Pfirodovédny prizkum
uvéadi, Ze vyrazné disturbovana plocha vznikla pfiblizné kolem roku 2017, pravdépodobné v souvislosti s
vystavbou dalnice.

Podle udaji Geoportalu paméatkové péce se v prostoru navrhovaného zaméru ani v jeho bezprostfednim
okoli nenachézeji nemovité kulturni pamatky, narodni kulturni pamétky, pamétkové chranéné tzemi ani jiné
evidované objekty kulturniho dédictvi. NejblizSi kulturni paméatky jsou soustfedény zejména v zastavéném
Uzemi mésta Postoloprty a nejsou v pfimé prostorové vazbé na lokalitu zaméru.

Z hlediska archeologické paméatkové péce se zajmové Uzemi nachézi v Uzemi s archeologickymi nélezy
kategorie UAN llI, tedy v zemi, kde podle sougasného stavu poznani neni vyskyt archeologickych nélez(
prokazan ani divodné predpokladan, jejich pfipadny vyskyt pfi provadéni zemnich praci vSak nelze zcela
vyloudit.

PFi provadéni zemnich praci bude postupovano v souladu se zdkonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Stavebnik je povinen jiz od doby pfipravy stavby oznamit zamer
provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy Archeologickému Ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. V pfipadé nahodného
zjisténi archeologického nalezu bude dale postupovano v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zédkona o
statni paméatkové péci. S ohledem na umisténi zaméru mimo historické jadro mésta, absenci evidovanych
kulturnich pamatek a paméatkové chranénych Gzemi v prostoru zaméru a soucasny antropogenné vyrazné
pozménény charakter lokality nepfedstavuje kulturni dédictvi vyznamny limit pro realizaci zaméru. Pfi
dodrzeni zakonnych povinnosti v oblasti archeologické pamatkové péce se nepfedpoklada vyznamné
ovlivnéni kulturnich, historickych ani archeologickych hodnot tGzemi.
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D — UDAJE O MOZNYCH VYZNAMNYCH VLIVECH ZAMERU NA VEREJNE
ZDRAVI A NA ZIVOTNI PROSTREDI

D.l. Charakteristika moznych vliva a odhad jejich velikosti a vyznamnosti (z hlediska
pravdépodobnosti, doby trvani, frekvence a vratnosti)

D.l.1. Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi

Z hlediska moZného ovlivnéni obyvatelstva a vefejného zdravi predstavuji u posuzovaného zaméru ,Retalil
park Postoloprty” rozhodujici faktory zejména zmény akustické situace a kvality ovzduSi souvisejici s
provozem aredlu a jim vyvolanou automobilovou dopravou. V obdobi vystavby se muze doCasné uplatnit
rovnéz hluk ze stavebnich praci, emise ze stavebni mechanizace a dopravy a sekundarni prasnost. Tyto
vlivy byly podrobné posouzeny v hlukové a rozptylové studii, které tvofi pFilohy tohoto oznameni. Nejblizsi
obytna zastavba se nachdazi pfi ulici Masarykova ve vzdalenosti pfiblizné 110 m a vice od feSeného areélu.

Vlivy na kvalitu ovzdusi

Stavajici kvalitu ovzduSi v zajmovém Gzemi Ize hodnotit jako pFiznivou. Podle map pétiletych pramérnych
koncentraci znegistujicich latek CHMU nejsou v zajmové lokalité prekradovany imisni limity 7zadné z
hodnocenych znecistujicich latek. Imisni pozadi dosahuje 11,0 pg/m? u pramérné ro¢ni koncentrace NO,,
18,0 pg/m? u primérné roc¢ni koncentrace PMyq, 12,6 pg/m?® u PM,,s, 0,8 pg/m*® u benzenu a 0,6 ng/m? u
benzo[a]pyrenu; 36. nejvysSi hodnota pramérné denni koncentrace PM,, €ini 32,0 pg/m?.

V obdobi provozu budou hlavnim zdrojem emisi automobilova doprava vyvoland provozem Retail parku,
pohyb vozidel po vnitroarealovych komunikacich a parkovacich plochach a resuspenze prachovych &astic.
DalSim zdrojem bude provoz bezobsluzné Cerpaci stanice pohonnych hmot, zejména emise tékavych
organickych latek pfi staceni, skladovani a vydeji automobilového benzinu. Vytapéni objektt bude zajisténo
tepelnymi Cerpadly a elektrickou energii, takze v souvislosti s vytdpénim nevzniknou nové stacionarni
spalovaci zdroje znecistovani ovzdusi.

Rozptylovou studii byly pomoci referenéni metody SYMOS'97 hodnoceny pfispévky zaméru k imisnim
koncentracim NO,, PM;,, benzenu a benzo[a]pyrenu; vliv na PM,,s byl vyhodnocen s ohledem na jeho
podil ve frakci PM;,. Vysledky modelovani prokazuji, Ze pfispévky zaméru budou nizké a nezpusobi
pfekroceni pfislusSnych imisnich limitd ani vyznamné zhorSeni stavajici kvality ovzdusi.

Také v mistech nejblizSi obytné zéastavby jsou vypocltené pfispévky velmi nizké. Napfiklad nejvyssi
prispévek k primérné roéni koncentraci PM;, zde ¢ini 0,0389 pg/m?; po pfi¢teni k imisnimu pozadi 18,0
pg/m? by vysledné koncentrace Cinila pfiblizné 18,04 ug/m?, tedy pfiblizné 45 % pfislusného imisniho limitu.
U priimérnych ro¢nich koncentraci NO, dosahuji pFispévky u posuzovanych obytnych objektd pouze
0,0186-0,0268 pug/m?3. Z hlediska ochrany verejného zdravi lze proto vliv provozu zaméru na kvalitu ovzdusi
hodnotit jako nevyznamny.

Vlivy hluku

Hlukova studie posoudila samostatné obdobi vystavby, hluk z vlastniho provozu arealu a zménu hlukové
situace vyvolanou souvisejici automobilovou dopravou na vefejnych komunikacich. Posouzeni bylo
provedeno ve vztahu k nejblizSim chranénym venkovnim prostordm staveb pfi ulici Masarykova.

V obdobi vystavby byly hodnoceny rozhodujici etapy stavebnich praci a provoz stavebnich mechanismu.
Vypoc¢tené hodnoty u nejblizSich chranénych staveb dosahuji pfiblizné 53,6-54,5 dB, a jsou tedy s
dostatecnou rezervou pod hygienickym limitem Laeqt = 65 dB platnym pro stavebni ¢innost v dobé od 7:00
do 21:00. ZvySena hlukovéa zatéz bude ¢asové omezena pouze na obdobi realizace stavby.

PFi vlastnim provozu Retail parku budou zdrojem hluku zejména zafizeni vzduchotechniky, tepelna
Cerpadla, provoz samoobsluzného myciho centra a Cerpaci stanice pohonnych hmot a pohyb vozidel na
vnitroaredlovych komunikacich a parkovacich plochach. Nejvy$Si vypocétena ekvivalentni hladina
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akustického tlaku A v hodnocenych referenénich bodech ¢ini 34,5 dB v denni dobé a 19,3 dB v no¢ni dobé.
Tyto hodnoty jsou s vyraznou rezervou nizsi nez hygienické limity 50 dB v denni a 40 dB v no¢ni dobé.
Samostatné byl posouzen vliv automobilové dopravy vyvolané provozem zaméru na vefejnych
komunikacich. V aktivni varianté €ini nejvy3si vypoctena hodnota Laeqien = 56,9 dB v denni dobé a Laeqen =
51,7 dB v noCni dobé. Hodnoty zlstavaji pod hygienickymi limity vztahujicimi se na silnici 111/2508 v ulici
Masarykova, tj. 68 dB v denni a 58 dB v no¢ni dobé. Vlivem dopravy souvisejici s provozem zaméru dojde
v hodnocenych referenénich bodech k navySeni ekvivalentni hladiny akustického tlaku A maximalné o 1,9
dB v denni dobé a 0,2 dB v noéni dobé.

Z hlediska ochrany vefejného zdravi tak provoz zaméru nezplsobi prekroceni hygienickych limitl hluku v
nejblizSim chranéném venkovnim prostoru staveb. Podminkou je dodrzeni akustickych parametr(
stacionarnich zdroju uvazovanych v hlukové studii; pfi kone€ném vybéru technologickych zafizeni je proto
nutné tyto maximalni parametry respektovat.

Ostatni vlivy na verejné zdravi

Charakter zdméru — maloobchodni jednotky, samoobsluzné myci centrum, bezobsluzna Cerpaci stanice
pohonnych hmot, parkovaci plochy a souvisejici infrastruktura — neni pfi standardnim provozu spojen s
dalSimi vyznamnymi fyzikalnimi, chemickymi nebo biologickymi faktory, které by mohly vyznamné
ovliviiovat verfejné zdravi. Zamér nebude zdrojem vyznamnych vibraci, ionizujiciho zafeni ani jinych
specifickych zdravotné vyznamnych vystupd.

V obdobi vystavby Ize oCekavat prechodné zvySeni hlukové a prasSné zatéze a pohyb stavebni dopravy.
Jedna se o vlivy docCasné, lokalni a vratné, omezené na dobu provadéni stavebnich praci. Budou
minimalizovany organiza¢nimi a technickymi opatfenimi, zejména provadénim hluénych stavebnich praci v
denni dobé, pouzivanim technicky zplsobilé mechanizace, pravidelnym &iSténim komunikaci a zpevnénych
ploch, jejich pfipadnym skrapénim za suchého a prasného poc€asi a omezenim zneciStovani verejnych
komunikaci stavebni dopravou.

Celkové hodnoceni

Na zakladé vysledk( hlukové a rozptylové studie Ize konstatovat, Ze realizace zaméru ,Retail park
Postoloprty” nebude pfedstavovat vyznamné riziko pro vefejné zdravi obyvatel okolni zastavby. Vlivy v
obdobi vystavby budou lokalni, doasné a vratné. Vlivy spojené s provozem budou dlouhodobé po dobu
existence a provozu aredlu, avSak svou velikosti nizké az méalo vyznamné. Nebude dochézet k
prekracovani hygienickych limitd hluku ani imisnich limitd hodnocenych znecistujicich latek a
nepredpoklada se vznik vyznamnych negativnich G¢ink{ na zdravi obyvatel.

D.l.2. Vlivy na ovzdu$i a klima (napf. povaha a mnozZstvi emisi zne€istujicich latek a
sklenikovych plynt, zranitelnost zaméru vaéi zmeéné klimatu)

Vlivy na ovzdusi

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby bude dochazet k do€asnému zvySeni emisi znecistujicich latek do ovzdusSi, zejména v
souvislosti se zemnimi pracemi, manipulaci se stavebnimi materidly, provozem stavebnich mechanismua a
automobilovou dopravou zajiStujici obsluhu stavenisté. Z hlediska kvality ovzduSi bude rozhodujici
pfedevsim vznik tuhych znecistujicich latek, zejména ¢astic PM;, a PM,,s, a emise ze spalovacich motord
stavebnich stroji a vozidel.

Vyznamnou slozku emisi maze pfi nepfiznivych podminkach predstavovat sekundarni prasnost vznikajici
pfi pohybu vozidel po zpevnénych a nezpevnénych plochach, pfi manipulaci se zeminou a dalSimi sypkymi
materidly a pfi znecisténi vefejnych komunikaci stavebni dopravou. Intenzita téchto emisi bude zaviset
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predevsim na konkrétnim prdbéhu stavebnich praci, meteorologickych podminkach a vihkosti povrchu.
Jedna se o vliv lokalniho a prechodného charakteru, ktery bude omezen na dobu vystavby. Pro jeho
minimalizaci budou uplatfiovana opatfeni k omezeni prasnosti, zejména pravidelné &isténi komunikaci a
zpevnénych ploch, jejich pfipadné skrdpéni za suchého a praSného pocasi a opatfeni zabranujici
nadmérnému znecistovani vefejnych komunikaci stavebni dopravou.

PFi dasledném uplatfiovani téchto opatfeni Ize vliv vystavby na kvalitu ovzduSi hodnotit jako kratkodoby,
lokalni, do¢asny a vratny.

Obdobi provozu

Pro posouzeni vlivu provozu zaméru na kvalitu ovzduSi byla zpracovdna samostatna rozptylova studie,
kter& tvofi pfilohu tohoto oznameni. Modelové vypocty byly provedeny referenéni metodou SYMOS'97 jako
samostatny pfispévek zdroju emisi souvisejicich s provozem zaméru ke stavajici imisni situaci.

Vyt4péni objektd Retail parku bude zajiSténo tepelnymi Cerpadly a elektrickou energii. Realizaci zaméru
proto nevzniknou nové stacionarni spalovaci zdroje zneciStovani ovzdusi uréené k vytapéni objektd.
Hlavnimi zdroji emisi v obdobi provozu budou:
automobilova doprava vyvolana provozem Retail parku na vefejnych komunikacich a pohyb vozidel
po vnitroaredlovych komunikacich a parkovacich plochéach,
resuspenze prachovych ¢astic z povrchu komunikaci a zpevnénych ploch,
provoz bezobsluzné Cerpaci stanice pohonnych hmot, zejména emise tékavych organickych latek
pfi staceni, skladovani a vydeji automobilového benzinu.

Z automobilové dopravy budou emitovany zejména oxidy dusiku, suspendované ¢astice PM;, a PM,s,
benzen a polycyklické aromatické uhlovodiky reprezentované benzo[a]pyrenem. Modelovy vypocet byl
proveden pro NO,, PMy,, benzen a benzo[a]pyren; vliv na PM,,s byl vyhodnocen s ohledem na skutecnost,
Ze jde o jemnéjsi frakci ¢astic PM,.

Stavajici imisni situace je pfizniva a Zadny z hodnocenych imisnich limitd neni v zajmovém uUzemi
prekracovan. Priimérna ro¢ni koncentrace NO, ¢ini 11,0 pg/m?, PMi, 18,0 pg/m3, PM,,s 12,6 pg/m3,
benzenu 0,8 pg/m® a benzo[a]pyrenu 0,6 ng/m3. Hodnota 36. nejvyssi prGimérné denni koncentrace PMy,
¢ini 32,0 pg/m3.

Vysledky rozptylové studie prokazuji, Zze pfispévky zaméru ke stavajicim imisnim koncentracim budou
nizké. V misté nejblizSi obytné zastavby se pfispévky k pramérné roéni koncentraci NO, pohybuji v rozmezi
0,0186-0,0268 pg/m?® a prispévky k maximalnim hodinovym koncentracim NO, v rozmezi 0,218-0,515
pg/ms,

U PM,, dosahuje nejvySsi pfispévek k denni koncentraci v misté obytné zastavby 0,628 pug/m?, tj. priblizné
1,3 % denniho imisniho limitu. Nejvy3si pfispévek k primérné roéni koncentraci PMy, zde ¢ini 0,0389
png/m?3, coz predstavuje pfiblizné 0,10 % roc¢niho imisniho limitu. U PM,,s nebyl samostatny modelovy
vypocet provadén; s ohledem na velmi nizké pfispévky PM;, Ize divodné prfedpokladat rovnéz velmi nizky
pfispévek PM,,s bez vlivu na plnéni pfislusného imisniho limitu.

V pfipadé benzenu ¢ini pfispévky v mistech nejblizSi obytné zéstavby 0,00156-0,00235 pg/m?3. U
benzo[a]pyrenu se pfispévky pohybuji v rozmezi 0,00135-0,00207 ng/m?3, pficemz nejvySSi hodnota
predstavuje pfiblizné 0,21 % ro¢niho imisniho limitu. Ani v kumulaci se stavajicim imisnim pozadim nedojde
k pfekro€eni imisniho limitu.

V ramci provozu budou déle uplatfiovana opatfeni omezujici zejména sekundarni praSnost a emise z
dopravy, mimo jiné pravidelné ¢isténi zpevnénych ploch, omezeni rychlosti vozidel v areélu na 15 km/h,
omezeni zbyte¢ného chodu motord naprézdno, udrzovani komunikaci v dobrém technickém stavu a
ozelenéni nezpevnénych ploch.

Na zékladé vysledkud rozptylové studie Ize vliv provozu zaméru na kvalitu ovzdusSi hodnotit jako dlouhodoby
po dobu provozu, lokalni a malo vyznamny. Realizaci ani provozem zadméru nedojde k prekracovani
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platnych imisnich limitd ani k vyznamnému zhorSeni stavajici kvality ovzdusi.

Vlivy na klima

Zamér nebude spojen s pfimym spalovanim zemniho plynu nebo jinych paliv pro vytapéni obchodnich
objektd, nebot vytapéni bude zajisténo tepelnymi Cerpadly a elektrickou energii. Pfimé emise sklenikovych
plynld souvisejici s provozem arealu proto budou vznikat pfedevSim v souvislosti s automobilovou dopravou
zakaznikd a zasobovani.

Rozptylova studie ani ostatni dosud predlozené odborné podklady nestanovuji bilanci emisi sklenikovych
plynd vyjadfenou v CO, ekv. Vzhledem k charakteru a rozsahu zdméru vSak nejde o zafizeni s
vyznamnymi technologickymi emisemi sklenikovych plynt. Zadmér neni spojen s energeticky naro¢nou
vyrobni technologii ani s provozem vyznamnych spalovacich zdroju.

Z hlediska lokalniho klimatu dojde realizaci zaméru ke zméné charakteru ¢asti povrchu v dasledku vystavby
objektd a zpevnénych ploch. Soucasné je vSak z celkové plochy FfeSeného Gzemi 18 088 m? navrzeno
pfiblizné 7 642 m? ploch zelené, tj. vice nez 40 % feSené plochy. Vegetacni plochy budou pfispivat k
Z hlediska adaptace na projevy klimatické zmény je vyznamné zejména navrzené hospodareni se
srazkovymi vodami. Moznost vsakovani srédzkovych vod byla pro lokalitu ovéfena hydrogeologickym
posouzenim a srazkové vody budou feSeny jejich zachycenim a vsakem v ramci Uzemi. Toto FeSeni
omezuje rychly odtok srdZkovych vod z nové zastavénych a zpevnénych ploch a podporuje jejich zadrzeni
v misté vzniku.

Zranitelnost zaméru vici klimatickym zménam Ize vzhledem k charakteru obchodniho arealu hodnotit jako
nizkou. Potencialné relevantnimi projevy jsou zejména vysoké letni teploty, delSi obdobi sucha a pfivalové
srazky. Tyto jevy nevyvolavaji vzhledem k navrzenému technickému feSeni takové riziko, které by zadsadné
omezovalo moznost realizace nebo bezpeéného provozu zameéru.

Celkovy vliv zaméru na klima lze hodnotit jako dlouhodoby, avSak malo vyznamny, bez predpokladu
vyznamného pfispévku ke zméné klimatu nebo vyznamné zranitelnosti zaméru viéi jejim oCekavanym
projevim.

D.1.3. Vlivy na hlukovou situaci a event. dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky (napf.
vibrace, zarenti, vznik rusivych vliva)

Hiuk

Pro posouzeni vlivu realizace a nasledného provozu zaméru na akustickou situaci byla zpracovana
samostatna hlukova studie, ktera tvofi pfilohu €. 3 tohoto oznadmeni. Hodnoceno bylo obdobi vystavby,
vlastni provoz Retail parku véetné stacionarnich zdroji a pohybu vozidel v aredlu a rovnéz zména hlukové
situace zpusobena souvisejici automobilovou dopravou na vefejnych pozemnich komunikacich. Posouzeni
bylo provedeno ve vztahu k nejblizSim chrdnénym venkovnim prostordm staveb podle nafizeni vlady ¢.

272/2011 Sbh., ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby budou hlavnimi zdroji hluku stavebni mechanismy a zafizeni pouzivané pfi zemnich
pracich, zakladani objektu, realizaci vrchni stavby a dokon€ovacich pracich a dale nakladni automobilova
doprava zajistujici dovoz stavebnich materialt, odvoz vykopovych zemin a dalSi obsluhu stavenisté.
Hlukova studie hodnotila rozhodujici etapy vystavby s uvazovanym provozem béznych stavebnich
mechanismud. Vypocétené ekvivalentni hladiny akustického tlaku A dosahuji v nejblizSich hodnocenych
chranénych venkovnich prostorech staveb pfiblizné 53,6-54,5 dB. Tyto hodnoty jsou s dostateCnou

rezervou nizsi nez hygienicky limit hluku ze stavebni €innosti Laeqt= 65 dB pro dobu od 7:00 do 21:00.
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Hluk z vystavby bude ¢asové omezen na dobu provadéni stavebnich praci a jednotlivé zdroje se budou
podle aktualni faze vystavby v prostoru stavenisté presouvat. Pfi realizaci budou respektovana organizaéni
a technicka protihlukovéa opatfeni stanovena hlukovou studii.
Vliv stavebni ¢innosti na akustickou situaci Ize proto hodnotit jako lokalni, do¢asny, kratkodoby a vratny,
bez predpokladu prekroceni pfislusného hygienického limitu.

Obdobi provozu

V obdobi provozu budou zdroje hluku pfedstavovat zejména zafizeni zajiStujici vytapéni, chlazeni a vétrani
objektu prodejny potravin a najemnich obchodnich jednotek, provoz samoobsluzného myciho centra a
bezobsluzné ¢&erpaci stanice pohonnych hmot a pohyb osobnich a zasobovacich vozidel po
vnitroarealovych komunikacich a parkovacich plochéach.

PFi vlastnim provozu aredlu Cini nejvyssi vypoctena ekvivalentni hladina akustického tlaku A v hodnocenych
referencnich bodech Laeqgn = 34,5 dB v denni dobé a Laeqin = 19,3 dB v nocni dobé. Vypoctené hodnoty
jsou s vyraznou rezervou nizsi nez hygienické limity 50 dB v denni dobé a 40 dB v no¢ni dobé. Pfi dodrzeni
akustickych parametr( jednotlivych zdroju uvazovanych v hlukové studii proto nebude vlastni provoz areélu
pficinou pfekro€eni hygienickych limitd hluku v nejblizSim chrdnéném venkovnim prostoru staveb.
Samostatné byla posouzena automobilovd doprava na vefejnych komunikacich. V aktivni varianté po
realizaci zameéru Cini nejvySSi vypoctena hodnota Laegien = 56,9 dB v denni dobé a Laeqsn = 51,7 dB v nocni
dobé. Tyto hodnoty zlstavaji s dostate¢nou rezervou pod hygienickymi limity vztahujicimi se na silnici
111/2508 v ulici Masarykova, tj. 68 dB v denni dobé a 58 dB v no¢ni dobé.

Vlivem dopravy vyvolané provozem Retail parku dojde v hodnocenych referenénich bodech ke zvySeni
ekvivalentni hladiny akustického tlaku A maximalné o 1,9 dB v denni dobé. V no¢ni dobé &ini maximalni
vypoctend zména pouze +0,2 dB. Realizaci a provozem zdméru tak nedojde v nejblizSich chranénych
venkovnich prostorech staveb k pfekro¢eni hygienickych limitd hluku.

Pfi kone¢ném vybéru technickych zafizeni bude nutné dodrzet maximalni akustické parametry
stacionarnich zdroji stanovené v hlukové studii. V pfipadé zmény koncepce vétrani nebo vytapéni objektd
bude nutné akustické posouzeni odpovidajicim zplsobem aktualizovat.

Vliv provozu zadméru na akustickou situaci Ize celkové hodnotit jako dlouhodoby po dobu provozu areélu,
lokélni a malo vyznamny. Hygienické limity hluku budou pfi respektovani vstupnich parametri a opatfeni
uvedenych v hlukové studii dodrzeny.

Vibrace

V obdobi vystavby mohou kratkodobé vznikat vibrace v souvislosti s provozem stavebnich mechanismu,
hutnénim konstrukénich vrstev a pohybem téZSich nakladnich vozidel. Jejich plsobeni bude omezeno
predevsim na vlastni stavenisté a bezprostfedni okoli a zanikne po dokon&eni stavebnich praci.

V obdobi provozu nebudou soucasti Retail parku technologie, u nichz by se predpokladal vznik
vyznamnych vibraci pfendSenych do okolniho prostfedi. Pfipadné vibrace zafizeni s rotacnimi nebo
pohyblivymi ¢astmi, zejména ventilatord, tepelnych Cerpadel a Cerpadel, budou omezeny standardnim
konstrukénim uloZzenim a v pfipadé potfeby antivibracnimi prvky.

Vliv vibraci I1ze hodnotit jako nevyznamny.

lonizujici a neionizujici zareni

Soucésti zaméru nejsou technologie vyuzivajici radioaktivni latky ani zafizeni pfedstavujici vyznamny zdroj
ionizujiciho zafeni. Bézna elektricka a technologicka zafizeni budou zdrojem pouze elektromagnetickych
poli charakteristickych pro standardni zafizeni pouzivana v objektech ob&anské vybavenosti.

Vyznamné ovlivnéni okolniho prostfedi ionizujicim nebo neionizujicim zafenim se nepfedpoklada.

Svételné a jiné rusSiveé vlivy
Realizace zaméru bude spojena se vznikem novych zdroja venkovniho osvétleni. Osvétlovany budou

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu



Retail park Postoloprty Srpen 2026
strana 46 z 66

zejména parkovaci plochy, vnitroarealové komunikace, prostor Cerpaci stanice pohonnych hmot a
samoobsluzného myciho centra a vstupni a zdsobovaci prostory obchodnich objektd. Soucasti arealu
budou rovnéz svételné prvky souvisejici s ozna¢enim jednotlivych provozoven.

Venkovni osvétleni bude navrzeno tak, aby svételny tok sméfoval pfedevsim na plochy, které je nutné z
provoznich a bezpec¢nostnich divodld osvétlovat, a aby byl omezen nezadouci unik svétla mimo feSeny
areal. Pfi navrhu bude zohlednéna poloha okolni obytné zastavby a budou respektovany zasady
omezovani svételného znecisténi uvedené jiz v kapitole B.111.4 tohoto ozndmeni.

Vzhledem k charakteru a umisténi zaméru a pfi vhodném technickém FeSeni osvétlovaci soustavy Ize vliv
venkovniho osvétleni hodnotit jako lokalni a malo vyznamny. Vyznamné svételné ani jiné fyzikalni rusivé
vlivy na okolni obytnou zastavbu se nepfedpokladaji.

Celkové Ize vlivy zaméru na hlukovou situaci a dalSi fyzikalni charakteristiky hodnotit jako pfijatelné.
Rozhodujici akustické vlivy byly kvantifikovany hlukovou studii a ani v obdobi vystavby, ani pfi vlastnim
provozu aredlu a provozu souvisejici automobilové dopravy se pfi respektovani stanovenych podminek
nepredpoklada prekroceni pfisluSnych hygienickych limita.

D.l.4. Vlivy na povrchové a podzemni vody

Obdobi vystavby

V obdobi vystavby mohou byt povrchové a podzemni vody ovlivnény pfedevSim v souvislosti se zemnimi
pracemi, pohybem stavebnich mechanism( a automobild a pfipadnym havarijnim Gnikem pohonnych hmot,
maziv nebo jinych provoznich kapalin. Jedna se o bézna rizika spojena se stavebni ¢innosti, ktera Ize pfi
dodrzovani standardnich technickych a organizacnich opatfeni vyznamné omezit.

Stavebni mechanismy budou udrZovany v odpovidajicim technickém stavu. Udrzba zafizeni, vymény
provoznich kapalin a dalSi ¢innosti spojené s rizikem Uniku zavadnych latek budou prednostné provadény
mimo prostor stavenisté, pfipadné pouze na mistech k tomu uréenych a zabezpecenych. Pro pfipad
havarijniho Gniku budou na stavenisti k dispozici vhodné sorpéni prostfedky a kontaminovany material bude
bezodkladné odstranén.

Splaskové odpadni vody pracovnikd stavby budou zachycovany v mobilnich sanitarnich zafizenich nebo v
nepropustné jimce a nasledné odvazeny k odstranéni na cistirné odpadnich vod. Technologické odpadni
vody nebudou v pribéhu vystavby vznikat ve vyznamném mnoZzstvi.

Srazkové vody budou v praibéhu vystavby odvadény podle aktualniho stavu stavenisté pfirozenym odtokem
a vsakem, pfipadné prostfednictvim docasnych odvodnovacich opatfeni. Vzhledem k charakteru zaméru se
nepredpokladd vyznamna zména hydrologickych nebo hydrogeologickych poméri Gzemi jiz v obdobi
vystavby.

Vlivy vystavby na povrchové a podzemni vody Ize hodnotit jako lokalni, do€asné, kratkodobé a pfi dodrzeni
standardnich preventivnich opatfeni malo vyznamné.

Obdobi provozu

V obdobi provozu bude z hlediska vodniho hospodarFstvi rozhodujici odvadéni splaskovych a
technologickych odpadnich vod a nakladani se srazkovymi vodami ze stfech a zpevnénych ploch arealu.
Provoz zaméru nebude spojen s odbérem povrchovych ani podzemnich vod. Potfeba vody bude kryta z
verejného vodovodu. Splaskové odpadni vody z obchodni ¢asti arealu a odpovidajicim zpisobem upravené
odpadni vody ze samoobsluzného myciho centra budou odvadény samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou do
verejné kanalizaéni sité a dale na COV Postoloprty. Pfedpokladana mnoZstvi odpadnich vod jsou uvedena
v kapitole B.111.2 tohoto oznameni.

Odpadni vody vznikajici pfi provozu samoobsluzného myciho centra budou pfed vypousténim do splaskové
kanalizace upraveny v ramci technologie myciho centra tak, aby splfiovaly pozadavky provozovatele
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vefejné kanalizace a platného kanalizaéniho fadu. Za tohoto pfedpokladu se nepredpoklada negativni
ovlivnéni jakosti povrchovych nebo podzemnich vod v disledku produkce splaskovych a technologickych
odpadnich vod.

Vyznamnym prvkem vodohospodarského feSeni zaméru bude nakladani se srdzkovymi vodami. V z4mové
lokalité neni vybudovana verejna deStova kanalizace, proto je navrzeno jejich zachyceni a vsakovani v
ramci feSeného Uzemi. Moznost vsakovani byla ovéfena samostatnym hydrogeologickym posouzenim
zpracovanym pro pozemek parc. €. 715/1 v k. 0. Postoloprty.

Hydrogeologickym posouzenim byl na zé&kladé terénniho priazkumu a vsakovaci zkousSky stanoven
korigovany koeficient vsaku Kvv = 4,89 x 107® m/s. Hladina podzemni vody nebyla v priizkumné sondé do
hloubky 3,0 m zastizena a na zakladé archivnich Gdaju je predpokladana v hloubce vice nez 5 m pod
terénem. Posouzeni hodnoti pfipovrchové kvartérni sedimenty jako vhodné pro vsakovani zachycenych
srazkovych vod.

Na zékladé hydrogeologického posouzeni bylo zpracovano navazujici vodohospodarské feSeni zaméru.
Srazkové vody ze stfech objektd a zpevnénych ploch budou odvadény do navrZzeného retencniho a
vsakovaciho zafizeni. Pfedbézné je navrZzena retencni a vsakovaci nadrz s retenénim objemem pfiblizné
381 m?® a vsakovaci plochou 658,8 m2. Z nadrZe nebude realizovan regulovany odtok; zachycené srazkové
vody budou postupné zasakovany do horninového prostredi, pfipadné vyuzity pro zalivku zelené.

PFfi navrhovém koeficientu vsaku a uvaZzovaném souciniteli bezpecnosti Cini vypocteny vsakovy odtok
pfiblizné 1,61 I/s. Navrzeny retenéni objem odpovida hydrotechnickému vypoétu a vypoctena doba
prazdnéni retencniho prostoru ¢ini pfiblizné 65,4 hodiny, tedy méné nez 72 hodin. Z hlediska kapacity a
moznosti postupného vsakovani je proto navrzené feSeni vyhodnoceno jako vyhovuijici.

Pro pfipad maximalniho naplnéni retenéniho a vsakovaciho zafizeni bude bezpecénostni odtok veden do
navrZzeného bezpecnostniho zasakovaciho pfikopu se Stérkovym zasakovacim lozem. Tim bude vytvoren
dalSi retenéni a vsakovaci prostor zejména pro zachyceni vod pfi mimofadnych srazkovych situacich.
Podrobné dimenzovéani bezpecénostniho pfikopu bude FeSeno v navazujicim stupni projektové
dokumentace.

Srazkové vody ze zpevnénych dopravnich ploch, na nichz maze dochéazet k ukapam ropnych latek, budou
pfed zasakovanim predcistény v odlucovaci lehkych kapalin. Tim bude omezeno riziko vnosu ropnych latek
do horninového prostfedi a podzemnich vod. VodohospodaFsky podklad predbézné navrhuje odluovac s
vykonem 200 I/s.

Podle hydrogeologického posouzeni se lokalita nenachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje a vzhledem
k predpokladané hloubce hladiny podzemni vody a charakteru horninového prostfedi neni pfi navrzeném
zpusobu vsakovani predpokladano ohrozeni kvality podzemnich vod.

Vsakovani srazkovych vod v misté jejich vzniku sou¢asné omezuje jejich rychly odtok z nové zastavénych a
zpevnénych ploch a pfispiva k zachovani mistniho kolobéhu vody. Oproti feSeni zalozenému na rychlém
odvadéni srazkovych vod mimo lokalitu je z hlediska vodniho rezimu Gzemi toto feSeni pfiznivéjsi.

Urcité riziko pro podzemni vody predstavuji mimoradné situace spojené zejména s Unikem pohonnych hmot
nebo provoznich kapalin z vozidel, pfipadné s provozem Cerpaci stanice pohonnych hmot. PFi standardnim
provozu bude toto riziko omezeno technickym zabezpecéenim dotéenych ploch, predcisténim potencialné
znecdisténych srdzkovych vod a dodrZzovanim provoznich a havarijnich postupt. Podrobnéji jsou rizika
havérii feSena v kapitole B.II1.5 tohoto oznameni.

Vlastni plocha zaméru neni v pfimém kontaktu s povrchovym vodnim tokem a do povrchovych vod nebude
za béZného provozu vypousténa splaskovéa ani technologick& odpadni voda ani srazkova voda z arealu. Z
tohoto duvodu se vyznamné pfimé ovlivnéni povrchovych vod nepfedpoklada.

Celkové Ize vliv zaméru na povrchové a podzemni vody pfi dodrzeni navrZzeného zplsobu odvadéni
odpadnich vod, pfed¢isténi potencialné znecisténych srdzkovych vod a realizaci navrzeného reten¢niho a
vsakovaciho systému hodnotit jako lokalni, dlouhodoby po dobu provozu zaméru, avSak malo vyznamny.
Vyznamné negativni zmény jakosti podzemnich nebo povrchovych vod ani podstatné naruseni vodniho
rezimu Uzemi se nepredpokladaji.

Oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisu
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D.1.5. Vlivy na padu

Obdobi vystavby

Realizace zaméru bude spojena s trvalou zménou zpusobu vyuziti ¢asti pozemk( parc. €. 715/1, 715/7 a
715/11 v k. 0. Postoloprty, které jsou podle katastru nemovitosti vedeny jako orna plda a nélezi do
zemédélského pudniho fondu. Trvalému odnéti ze zemédeélského padniho fondu bude podléhat cela plocha
feSeného zadméru o vymére 18 088 m2. Z této plochy pfipada pfiblizné 3 300 m? na objekty prodejen, 7 146
m? na zpevnéné plochy a 7 642 m? na plochy zelené.

Skute€ny soucasny stav lokality vSak evidovanému zpusobu vyuZiti jako orna puda jiz z vétSi Césti
neodpovida. Pozemky nejsou zemédeélsky obhospodafovany a podstatnou ¢ast plochy uréené pro realizaci
zaméru tvofi antropogenné vyrazné ovlivnéna a disturbovana plocha, kterd byla v minulosti vyuzivana k
ukladani inertniho materialu. Vegetacéni kryt je zde pfevazné sporadicky, pfi okrajich jsou zastoupeny travni
porosty a naletové dfeviny. Z hlediska skute¢ného stavu GUzemi se proto nejedné& o produkéné vyuZivanou
zemédélskou pudu.

Na dotCenych pozemcich je evidovana BPEJ 1.21.13, ktera podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany, nalezi do V. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Jedna se o produkéné malo vyznamné
pudy. BPEJ charakterizuje regozemé prevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici, s obsahem
skeletu priblizné 25-50 %, hluboké, v teplém a suchém klimatickém regionu. Z hlediska ochrany ZPF se
tedy nejedna o pady I. nebo II. tfidy ochrany, u nichZ je vefejny zajem na jejich zachovani nejvyssi.
Realizaci zaméru dojde k trvalému zaboru zemédeélského padniho fondu v rozsahu 18 088 m2. Odnéti pudy
ze ZPF bude feSeno v navazujicim stupni projektové pfipravy v ramci jednotného environmentalniho
stanoviska (JES). Pro tento U¢el budou zpracovany pfislusné podklady pro odnéti pudy ze ZPF podle
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfed zahajenim stavebnich praci bude na plochach, kde se nachazi vyuzitelna kulturni vrstva pudy,
provedena jeji skryvka v rozsahu stanoveném pfislusSnym organem ochrany ZPF. Se skrytou zeminou bude
nakladano podle podminek souhlasu s odnétim pudy ze ZPF; pfednostné bude vyuZita pfi vegetacnich a
terénnich UGpravach v ramci zaméru, pfipadné jinym zplsobem stanovenym organem ochrany ZPF.
Vzhledem k pfedchozim antropogennim zésahim lze ocek&vat prostorové proménlivy stav svrchnich
pudnich vrstev.

V pribéhu vystavby bude doCasné riziko znecisténi pady spojeno zejména s provozem stavebnich
mechanismd a moznosti havarijniho Uniku pohonnych hmot, maziv nebo hydraulickych kapalin. Toto riziko
bude minimalizovano pouZzivanim technicky zpusobilé mechanizace, jeji pravidelnou kontrolou a
zabezpecenim stavenisté prostfedky pro okamzitou sanaci pfipadného uniku zavadnych latek.

Z hlediska rozsahu a kvality dotéenych pud Ize vliv realizace zaméru na zemédeélsky pudni fond hodnotit
jako trvaly a lokalni, avSak jeho vyznamnost sniZuje skute¢nost, Ze se jedna o pady V. tfidy ochrany, které
navic nejsou v soucasnosti zemédélsky obhospodarovany a jejichz puadni profil je v podstatné ¢asti lokality
dlouhodobé antropogenné pozmeénén.

Obdobi provozu

Po dokonéeni vystavby budou mozné pfimé vlivy na pldni prostfedi omezeny zejména na riziko
pfipadného havarijniho Gniku zavadnych latek. B&€zny provoz obchodnich jednotek nebude pfedstavovat
vyznamny zdroj znecisténi pady.

Pohyb motorovych vozidel bude soustfedén na zpevnéné komunikace a parkovaci plochy. Srazkové vody z
ploch, na kterych mGZe dochazet k ukapum ropnych latek, budou pfed zasakovanim odpovidajicim
zpusobem predcistény, zejména v odlu¢ovaci lehkych kapalin. Tim bude omezeno riziko zanasSeni ropnych
latek do pady a horninového prostredi.

Specifickym provozem je bezobsluzna Cerpaci stanice pohonnych hmot. Riziko kontaminace pudy je zde
spojeno zejména s pfipadnym havarijnim Gnikem pohonnych hmot pfi jejich staceni, skladovani nebo
vydeji. Za standardnich provoznich podminek bude toto riziko omezeno konstrukénim a provoznim
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zabezpecenim Cerpaci stanice a dodrzovanim pfislusnych provoznich a havarijnich postupa.

Plochy zelené budou po realizaci zaméru predstavovat pfiblizné 7 642 m?, tedy vice nez 40 % FeSeného
Uzemi. Tyto plochy zlstanou nezastavéné a budou plnit zejména vegetacni, vsakovaci a mikroklimatickou
funkci.

Za bézného provozu se nepredpoklada degradace padniho nebo horninového prostfedi mimo vlastni trvale
zastavéné a zpevnéné plochy. Pfipadné negativni ovlivnéni by mohlo nastat prfedevsSim v duasledku
havarijni situace, jejiz pravdépodobnost bude pfi dodrZzovani navrZzenych technickych a organizaénich
opatreni nizka.

Celkovy vliv zdméru na padu Ize hodnotit jako lokélni a z hlediska zaboru ZPF trvaly, avSak pfijatelny.
Trvalé odnéti ze ZPF bude realizovano v rozsahu celé plochy zdméru, tj. 18 088 m2. Rozhodujici pro
hodnoceni vyznamnosti tohoto vlivu je skute€nost, Ze budou dotéeny pady V. tfidy ochrany, jejichz
sougasny skuteény stav je jiz vyznamné antropogenné ovlivnén a které nejsou zemédélsky vyuzivany. Cast
odnaté plochy o vymére pfiblizné 7 642 m2 bude navic v rdmci arealu zachovana jako nezastavéna zelen.
Za bézného provozu zaméru se dalSi vyznamné negativni ovliviiovani ptidniho prostfedi nepfedpoklada.

D.1.6. Vlivy na pfirodni zdroje

Realizace a provoz zdméru nebudou spojeny s vyznamnym vyuzivanim pfirodnich zdroji. V obdobi
vystavby budou vyuzivany zejména bézné stavebni materidly, pohonné hmoty a energie v rozsahu
odpovidajicim charakteru a velikosti navrhovaného obchodniho areédlu. Ve fazi provozu budou naroky na
prirodni zdroje spojeny pfedevSim se spotfebou vody a energii pro provoz jednotlivych objektt Retail parku.
Z hlediska horninového prostfedi se zajmové Uzemi nachazi v oblasti tvofené kvartérnimi fluvialnimi
sedimenty teras feky Ohre, zejména pisCitymi Stérky, na nichZ jsou uloZeny sprasové hliny a spraSe. V
hlubSim podlozi se nachazeji terciérni sedimenty Severoeské panve. Podrobny inZenyrsko-geologicky a
hydrogeologicky prizkum provedeny na pozemku parc. €. 715/1 potvrdil pod svrchnimi hlinitymi a
sprasovymi vrstvami vyskyt dobfe ulehlych terasovych Stérkopisku.

Zamér nebude spojen s té&Zbou ani jinym hospodafskym vyuZivdnim horninového prostfedi. V prostoru
zaméru nejsou podle Udajd Surovinového informacniho systému evidovana loziska nerostnych surovin,
chranéna loziskova Uzemi ani dobyvaci prostory. Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi proto nebude
realizaci zaméru omezeno vyuzivani zadného evidovaného pfirodniho zdroje.

Zasobovani arealu pitnou vodou bude zajiSténo z vefejného vodovodu. Zamér nebude spojen s pfimym
odbérem povrchovych ani podzemnich vod. Naroky na zasobovani vodou budou odpovidat charakteru
maloobchodniho aredlu a provozu samoobsluzného myciho centra a nepfedstavuji vyznamny zasah do
mistnich vodnich zdroju.

Hydrogeologické poméry lokality byly opakované ovéreny priizkumy provedenymi pfimo na pozemku parc.
¢. 715/1. Pozemek se nach&zi mimo ochrannd pasma vodnich zdrojd. NejvyznamnéjSim pfipovrchovym
kolektorem podzemnich vod jsou kvartérni Stérkopiskové sedimenty terasy feky Ohre, které jsou syceny
pfevazné srazkovymi vodami. Smér proudéni podzemni vody odpovida pfirozenému terénnimu spadu
smérem k fece Ohfi.

Prizkumné vrty provedené v roce 2010 potvrdily vhodné infiltracni vlastnosti terasovych Stérkopisku. Ve
vrtech PST1 az PST4 nebyla do hloubek 3,0-4,5 m hladina podzemni vody zastizena. Dobre ulehlé Stérky
byly v rdmci prdzkumu hodnoceny jako vhodné mimo jiné pro zausténi vsakovacich zafizeni.

Srazkové vody budou v rdmci zdméru prednostné zachycovany a zasakovany v feSeném Gzemi. Tento
princip je v souladu se zjiSténymi hydrogeologickymi poméry lokality. StarSi hydrogeologické posouzeni
dospélo k zavéru, ze pfi odpovidajicim technickém feSeni vsakovani nedojde k vyznamnému ovlivnéni
hladiny mélké zvodné ani k ohroZeni zdroji podzemnich vod. Konkrétni parametry vsakovaciho zafizeni
budou vychéazet z aktualniho hydrogeologického posouzeni a navazujici projektové dokumentace.

Z hlediska biologickych pfirodnich zdroji je vyznamné, Ze vlastni plocha zdméru je jiZ v sougasnosti
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vyrazné antropogenné ovlivnéna. Pfirodovédny prlizkum charakterizuje lokalitu jako Uzemi silné ovlivnéné
lidskou cinnosti, tvofené prevazné disturbovanou plochou a méné hodnotnymi travnimi porosty s
naletovymi dfevinami. V zajmovém Uzemi nebyly zjiStény zvlasté chranéné druhy rostlin ani zivocichu;
zaznamenané druhy odpovidaji béZznym druhdm rozSifenym i v SirSim okoli.

Zamér tedy nebude spojen s vyznamnym vyuZzivanim biologickych pfirodnich zdroju ani s hospodarskym
vyuzivanim pfirodnich ekosystému. Pfimé vlivy na biologickou rozmanitost a jednotlivé slozky pfirodniho
prostfedi jsou podrobnéji vyhodnoceny v nasledujici kapitole D.I.7.

Na zakladé charakteru zaméru, soucasného stavu lokality a vysledkd pfFirodovédnych, inzenyrsko-
geologickych a hydrogeologickych priazkumu Ize vlivy zaméru na pfirodni zdroje hodnotit jako dlouhodobég,
lokalni a malo vyznamné. Vyznamné omezeni dostupnosti nebo vyuZitelnosti pfirodnich zdroja v disledku
realizace Ci provozu zaméru se nepfedpoklada.

D.L.7. Vlivy na biologickou rozmanitost (fauna, fléra, ekosystémy)

Pro posouzeni stavajiciho stavu biologickych slozek Zzivotniho prostfedi a moznych vlivd zaméru byl
zpracovan prirodovédny prizkum lokality. Botanicky a zoologicky pridzkum byl zaméfen zejména na zjiSténi
soucasného biologického stavu lokality a pfipadného vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichu.
Terénni prazkumy byly provedeny dne 23. 7. a 5. 8. 2026 a zahrnovaly botanické hodnoceni a sledovani
savcl, ptakd, obojzivelnikd, plazd a bezobratlych; terénni zjisténi byla doplnéna udaji z dostupnych
nalezovych databazi.

Zajmové Uzemi se vyznacuje nizkou biologickou hodnotou. Jedna se o Uzemi vyrazné ovlivnéné lidskou
¢innosti, jehoz prevaznou ¢ast tvofi antropogenné silné ovlivnéné biotopy. Z hlediska klasifikace biotopt jde
0 biotopy fady X, tedy biotopy silné ovlivnéné nebo vytvofené clovékem. V UGzemi nebyly zjiStény
pfirodovédné cenné biotopy, na které by byly vazany specifické nebo zvlasté chranéné druhy rostlin a
Zivocich(.

Obdobi vystavby

Realizaci zdméru dojde k pfeméné stavajicich antropogenné ovlivnénych ploch, odstranéni stavajici
bylinné vegetace a ¢asti dfevinnych porostl v rozsahu potfebném pro vystavbu Retail parku a souvisejici
infrastruktury.

Botanickym prizkumem nebyly v zajmovém Uzemi nalezeny zvlasté chranéné druhy rostlin. Zjisténé druhy
predstavuji bézné, v Ceské republice Siroce rozsitené druhy a realizaci zaméru nebude Zadny rostlinny
druh ohrozen.

Drevinna vegetace na ploSe zaméru je tvorena zejména vymladkovymi dfevinami a naletovymi porosty.
Podél komunikace se nachazi stromoradi trnovniku akatu, ktery rovnéz vyrazné zmlazuje do plochy
zaméru. Z dalSich dfevin jsou zastoupeny zejména topol bily a javor jasanolisty. Pfirodovédny prazkum
hodnoti dfeviny v ploSe zaméru jako malo hodnotné ze sadovnického, spoleCenského i biologického
hlediska.

Ani zoologickym prizkumem nebyl zjiStén vyskyt zviasté chranéného druhu ZivoCicha. Zaznamenény byly
bézné druhy vyskytujici se rovnéz v SirSim okoli. Ze savcu byly nalezeny pouze pobytové stopy lisky
obecné. Z ptakl byly zaznamenany bézné synantropni druhy, napfiklad kos ¢erny, straka obecné a sykora
konadra. Obojzivelnici ani plazi nebyli pfi prizkumu pozorovani. Z bezobratlych byly zjiStény bézné druhy
mékkySa a hmyzu.

V SirSim Gzemi byly v minulosti evidovany zvlasté chranéné druhy vazané na tehdy c€innou piskovnu
Postoloprty. Jednalo se mimo jiné o ropuchu obecnou, ropuchu zelenou, ¢olka obecného, blatnici skvrnitou,
skokana skiehotavého, jestérku obecnou a uzovku obojkovou. Tyto historické nalezy pochazeji z roku 2010
a byly vazany na charakter tehdejSiho stanovisté piskovny. Pfi prizkumech v roce 2026 nebyl jejich vyskyt
v ploSe zaméru potvrzen a v prostoru zaméru se nenachazeji vodni ani mokfadni biotopy vhodné pro
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rozmnozZovani obojzivelnikd.

V pribéhu vystavby bude dochazet k doCasnému ruSeni zivoCichl hlukem, pohybem osob a stavebni
techniky a stavebni €innosti. Vzhledem k nizké biologické hodnoté dotCenych biotopl, absenci zvlasté
chranénych druhl a dostupnosti obdobnych stanovist v okoli nebude tento vliv vyznamny.

Z hlediska obecné ochrany volné zijicich ptakd je vhodné odstrafiovani dfevin provadét mimo obdobi jejich
hnizdéni. Pfirodovédny prazkum proto doporucuje kaceni drfevin provadét prednostné v obdobi
vegetacniho klidu, zpravidla od fijna do bfezna.

Obdobi provozu

Po dokonceni vystavby dojde ke zméné charakteru ¢asti Gzemi na zastavéné a zpevnéné plochy Retail
parku. Vzhledem k tomu, Ze jiz stavajici zemi je vyrazné antropogenné ovlivnéno a nejsou zde vyvinuty
cenné prirodni biotopy, nebude tato zména znamenat vyznamnou ztratu pfirodnich stanovist.

Provoz Retail parku nebude predstavovat vyznamny zdroj vlivii na biologickou rozmanitost SirSiho Gzemi.
PFirodovédny prizkum konstatuje, Ze obecné ochrana rostlin a zivo€ichl nebude zdmérem naruSena a ze
plocha dotéena zamérem neni tvofena cennymi biotopy.

Vlastni zamér nezasahuje do skladebnych ¢asti USES. Jizn& od doteného pozemku je vymezeno lokalni
biocentrum LBC 451 navazujici na nadregionalni biokoridor NRBK K201/T ,Stroupe¢ — Oblik, Rana“; tyto
prvky nejsou vlastni realizaci zaméru pfimo dotCeny.

Soucésti koneénych Gprav arealu bude rovnéz vegetacni feSeni nezastavénych ploch. Pfi jeho realizaci je
vhodné uprednostnit geograficky pavodni a stanovistné odpovidajici druhy dfevin a kefd a soucasné
omezovat dalSi Sifeni expanzivnich a neplvodnich druhu, zejména trnovniku akatu a javoru jasanolistého,
které jsou v sou€asnosti v Uzemi zastoupeny.

Na zakladé vysledkl pfirodovédného prazkumu Ize konstatovat, Ze zamér nebude mit vyznamny negativni
vliv na biologickou rozmanitost, populace rostlinnych a ZivociSnych druhd ani na ekologické funkce SirSiho
Uzemi. Pfimy vliv bude omezen pfevazné na vlastni plochu zdméru a bude spocivat v pfeméné biologicky
malo hodnotnych, silné antropogenné ovlivnénych biotopu. Zvlasté chranéné druhy rostlin ani ZivocCich(
nebyly v dot€eném Gzemi zjiStény a realizaci zaméru nebudou dotéeny.

Celkové Ize vlivy zaméru na biologickou rozmanitost hodnotit jako lokalni, v pfipadé pfemény stanovist
dlouhodobé az trvalé, avSak z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti jako malo vyznamné a pfijatelné.

D.1.8. Vlivy na krajinu a jeji ekologické funkce

Zajmové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Postoloprty v Gzemi dlouhodobé ovlivnéném lidskou
¢innosti. DotCena plocha je ze severu ohrani¢ena ulici Masarykova, silnici 111/2508, pfi jejimz okraji se
nachazi silniéni stromoradi tvofené pfevazné trnovnikem akatem. Vlastni pozemek neni v soucasnosti
zemédélsky obhospodarovén a je ponechan samovolné sukcesi. PfevdZnou ¢4st tvorfi disturbovand plocha
bez vegetace, kterd byla v minulosti pravdépodobné vyuzivana jako deponie inertniho materialu, a
navazujici méné hodnotné travni a naletové porosty. Vychodni ¢ast lokality, ponechand pfirozené sukcesi,
neni soucasti plochy navrzené k realizaci zaméru.

PFirodovédny prizkum charakterizuje dotéené biotopy jako silné ovlivnéné nebo vytvorené ¢lovékem. Nejde
0 vzacna stanovisté a v feSeném Uzemi nejsou pritomny hodnotné dfeviny z biologického ani sadovnického
hlediska.

Obdobi vystavby

V prabéhu vystavby dojde k docasnému ovlivnéni vzhledu lokality stavebnimi pracemi, pohybem
stavebnich mechanisml, zemnimi pracemi a zafizenim stavenisté. SouCasné bude odstranéna cast
stavajici bylinné a naletové vegetace v prostoru navrzenych stavebnich a zpevnénych ploch.

Vzhledem k sou¢asnému charakteru lokality nebude stavebni ¢innost pfedstavovat zdsah do pfirodné nebo
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krajinafsky hodnotného Gzemi. Dot&ené biotopy maji nizkou biologickou hodnotu a vlastni plocha zaméru je
jiz dnes vyrazné antropogenné pozménéna. DoCasné vizualni plsobeni stavenisté bude omezeno na dobu
vystavby a po jejim dokon&eni zanikne.

Vliv vystavby na krajinu Ize proto hodnotit jako lokélni, do¢asny a mélo vyznamny.

Obdobi provozu

Realizaci zdméru dojde k trvalé zméné vzhledu ¢asti zapadniho okraje Postoloprt. Stavajici pfevazné
nezastavéna a disturbovana plocha bude nahrazena objekty Retail parku, parkovacimi a komunika&nimi
plochami, samoobsluznym mycim centrem, Cerpaci stanici pohonnych hmot a souvisejici technickou
infrastrukturou.

Z hlediska krajinného razu je vyznamné, ze zamér neni navrzen jako vySkové dominantni ani rozsahla
velkoobjemova hala. Pfirodovédny prazkum uvéadi, Zze zamér nenarusi estetické ani krajinné vnimani dané
oblasti a neovlivni pfirodni prvky charakterizujici krajinny raz mista. Sou¢asna pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika krajiny ma podle prizkumu zUstat po realizaci zaméru zachovana.

Lokalni krajinny raz SirSiho GUzemi je charakterizovdn zejména krajinou dolniho Poohfi, zemédélskym
vyuzivanim krajiny a sidelni strukturou okolnich obci, historicky spojenou mimo jiné s péstovanim chmele.
Vlastni plocha zdméru vSak nepfedstavuje vyznamny pfirodni ani kulturné-historicky prvek tohoto
krajinného obrazu.

Zamér se nedotyka skladebnych prvkii tzemniho systému ekologické stability. Prvky USES vlastni plochou
zaméru neprochéazeji a jejich hranice ani rozloha se realizaci zaméru nezméni. Jizné od feSeného Uzemi je
vymezeno lokalni biocentrum LBC 451, které navazuje na nadregionalni biokoridor NRBK K201/T
~Stroupe¢ — Oblik, Rana“; tyto prvky vSak nejsou zamérem pfimo dotceny.

V prostoru zaméru se soucasné nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek a dotéena plocha
nesousedi s vyznamnymi krajinnymi prvky chrdnénymi pfimo ze zakona. Realizaci zaméru proto nedojde k
oslabeni jejich ekologicko-stabilizaénich funkci.

Vliv na ekologické funkce Uzemi bude spocivat pfedevsSim v trvalé zméné casti povrchu na zastavéné a
zpevnéné plochy a v odstranéni ¢asti stavajici nizkohodnotné vegetace. Na druhé strané bude v aredlu
zachovano a nové vytvoreno pfiblizné 7 642 m? ploch zeleng, které budou plnit vegetaéni, mikroklimatickou
a CasteCné také ekologickou funkci. Z hlediska biologické hodnoty vSak nelze sou€asnou disturbovanou
plochu povaZovat za vyznamny prvek ekologické stability, jehoz zanik by vedl k podstatnému oslabeni
ekologickych funkci SirSi krajiny.

Na zékladé pfirodovédného priizkumu lze konstatovat, 7e zamér nenarusi skladebné prvky USES,
vyznamné krajinné prvky ani jiné pfirodni struktury ur€ujici ekologickou stabilitu SirSiho Uzemi. Zména
krajinného obrazu bude soustfedéna pfevazné do vlastni plochy zdméru na okraji zastavéného tuzemi.

Celkové Ize vliv zaméru na krajinu a jeji ekologické funkce hodnotit jako dlouhodoby a lokalni, avSak malo
vyznamny a pfijatelny. Vyznamné narusSeni krajinného rdzu ani podstatné oslabeni ekologickych funkci
SirSiho Uzemi se nepredpoklada.

D.1.9. Vlivy na hmotny majetek a kulturni dédictvi véetné architektonickych a archeologickych
aspektu

Obdobi vystavby

Realizace zaméru bude probihat na zapadnim okraji mésta Postoloprty na pozemcich parc. €. 715/1, 715/7
a 715/11 v k. 0. Postoloprty. Vlastni plocha zdméru je v souc¢asnosti pfevazné antropogenné ovlivnéna a
disturbovanda a byla v minulosti vyuZivana jako deponie zeminy. Nejedna se o lokalitu se stavajici souvislou
zastavbou ani o prostor, v némz by se nachazely architektonicky nebo historicky hodnotné objekty.
Stavebni prace budou spojeny zejména s terénnimi Gpravami, realizaci objekt( Retail parku, parkovacich a
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komunikacnich ploch, technické infrastruktury a dalSich souvisejicich staveb. Zamér nebude vyzadovat
demolici okolnich obytnych, vyrobnich ani jinych staveb mimo vlastni feSené Gzemi. Pfi vystavbé budou
respektovany stavajici inZenyrské sité a technickd infrastruktura a pfipadné prelozky nebo ochranna
opatfeni budou realizovany podle podminek jejich vlastnikd a spravc(.

Vyznamné negativni ovlivnéni hmotného majetku v okoli se v prabéhu vystavby nepredpoklada. Pfipadné
docCasné omezeni souvisejici se stavebni dopravou a provadénim pfipojek bude lokalni a Casové omezené.

Kulturni a historické hodnoty

Postoloprty pfedstavuji sidlo s dlouhou historickou kontinuitou. Podle informaci zvefejnénych na webovych
strdnkach mésta Postoloprty dokladaji osidleni stfedniho Poohfi ¢etné archeologické nélezy na Gzemi
mésta i v jeho SirSim okoli a prvni pisemna zminka o Postoloprtech je spojovana jiz s Kosmovou kronikou.
Vyznamnou roli v historickém vyvoji mésta mél stfedovéky benediktinsky klaSter Porta Apostolorum a v
pozdéjSich obdobich zejména postoloprtsky zamek a dalsi stavby historického jadra.

Historické a architektonické hodnoty mésta jsou soustfedény predevsim v jeho centralni ¢asti. Z informaci
mésta vyplyva, Ze vyznamnou soucasti dochovaného historického obrazu Postoloprt je zejména zamek,
jehoz dnesni podoba je vysledkem nékolika stavebnich etap, a dalsi méstské stavby. Barokni obdobi se
mimo jiné projevilo pfestavbou zamku, vznikem maridnského sloupu a dalSich staveb v centru mésta.
Zamek ziskal pfi Upravach v letech 1768—-1790 v zasadé dneSni podobu s klasicistni vstupni branou. K
historickym dominantam patfi rovnéz dékansky kostel Nanebevzeti Panny Marie a historicka méstské
zastavba; nova radnice s hranolovou vézi byla dokon€ena v roce 1902.

Vlastni plocha Retail parku se vSak nachazi mimo historické jadro mésta a podle ovéfenych udaju
Geoportalu pamatkové péce se v prostoru zaméru ani v jeho bezprostfednim okoli nenachazeji nemovité
kulturni pamatky, narodni kulturni pamatky ani pamatkové chranéna Uzemi. Realizaci zaméru proto
nedojde k pfimému zasahu do evidovaného kulturniho dédictvi ani k odstranéni architektonicky nebo
historicky hodnotnych objektu.

Archeologické aspekty

Sir&i tzemi Postoloprt ma dlouhou sidelni historii a archeologické nalezy jsou z mésta i jeho okoli dolozeny.
Podle Gdaji webu mésta jsou z oblasti stfedniho Poohfi znamé Cetné pravéké archeologické nalezy a v
okoli Postoloprt byla doloZzena rovnéz rané stfedovéka sidelni aktivita.

V prostoru viastniho zaméru vSak nebyly podle dostupnych podkladu dolozeny konkrétni archeologické
nalezy. PFi provadéni zemnich praci presto nelze moznost odkryti dosud nezndmého archeologického
nalezu zcela vyloucit. Stavebnik proto bude postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpistl, zejména spini pfisluSné oznamovaci povinnosti a v pfipadé
zjisténi archeologickych nalezt umozni provedeni pfipadného zachranného archeologického vyzkumu.

Obdobi provozu

Bézny provoz Retail parku nebude predstavovat riziko pro okolni hmotny majetek ani pro kulturni paméatky a
architektonické hodnoty mésta. Provozni &innosti budou soustfedény do vlastniho arealu a nebudou
spojeny s vibracemi, technologickymi procesy ani jinymi fyzikdlnimi vlivy, které by mohly zpusobovat
poskozeni okolnich staveb.

Vzhledem k poloze zaméru na zapadnim okraji mésta, mimo historické jadro a mimo pfimou prostorovou
vazbu na evidované kulturni pamatky, se nepfedpoklada ani vyznamné ovlivnéni historickych dominant
nebo kulturné-historického charakteru mésta.

Na zakladé charakteru zameéru, jeho polohy a absence evidovanych kulturnich pamétek a architektonicky
hodnotnych objektt v dotéeném Gzemi Ize vliv na hmotny majetek a kulturni dédictvi hodnotit jako lokalni a
nevyznamny. Pfimé zasahy do kulturnich nebo architektonickych hodnot se nepfedpokladaji; z hlediska
archeologie bude rozhodujici dodrzeni zakonného postupu pfi provadéni zemnich praci.
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D.ll. Rozsah vliva vzhledem k zasazenému GUzemi a populaci

V obdobi vystavby lze oCekavat doCasné ovlivnéni bezprostfedniho okoli zaméru, zejména zvySenou
prasnost, hluk ze stavebnich praci, pohyb stavebnich mechanism( a zvySenou intenzitu nakladni dopravy
souvisejici s obsluhou stavenisté. Tyto vlivy budou prostorové omezeny prevazné na vlastni staveniste,
jeho bezprostfedni okoli a pfijezdové komunikace. Budou ¢asové omezené na dobu realizace stavby a po
jejim dokonéeni zaniknou. Pfi dodrZzovani navrzenych organizacnich a technickych opatfeni Ize jejich
rozsah a vyznamnost hodnotit jako pfijatelnou.

V obdobi provozu bude rozsah vlivli ur€ovan predevsim provozem obchodnich jednotek, samoobsluzného
myciho centra, Cerpaci stanice pohonnych hmot a souvisejici automobilovou dopravou. Z hlediska
mozného ovlivnéni obyvatelstva jsou rozhodujicimi faktory zejména hluk a kvalita ovzduSi. NejblizSi obytna
zastavba se nachazi pfi ulici Masarykova, tedy v Uzemi, které jiz v sou€asnosti vykazuje zatizeni souvisejici
zejména s automobilovou dopravou na okolni komunikaéni siti.

Rozptylova studie prokazala, ze prispévky zaméru ke stavajicim imisnim koncentracim hodnocenych
znecistujicich latek budou nizké. Realizaci ani provozem zaméru nedojde k pfekracovani platnych imisnich
limitd a vyznamné zhorSeni kvality ovzdusi v okolni obytné zastavbé se nepredpoklada.

Hlukova studie soucasné prokazala splnéni pfisluSnych hygienickych limitd hluku v obdobi vystavby i pfi
provozu zameéru. U vlastniho provozu Retail parku zUstavaji vypoctené hodnoty s vyraznou rezervou pod
hygienickymi limity. Také pfi zohlednéni dopravy vyvolané zamérem na vefejnych komunikacich nedojde k
prekroCeni pfislusnych hygienickych limitd. Zména akustické situace bude prostorové omezena zejména na
okoli ulice Masarykova a lze ji hodnotit jako lokalni a malo vyznamnou.

Vlivy na povrchové a podzemni vody budou rovnéz omezeny pfevazné na vlastni feSené GUzemi. Zamér
nebude spojen s odbérem povrchovych ani podzemnich vod. Splaskové a upravené odpadni vody z myciho
centra budou odvadény do verejné kanalizace a srazkové vody budou zachycovany a zasakovany v ramci
lokality. Hydrogeologické podminky umoZnuji navrzeny zpusob vsakovani a vyznamné ovlivnéni vodniho
rezimu SirSiho Uzemi se nepfredpoklada.

Trvaly vliv na pudu bude pfedstavovat zejména zména vyuziti ¢asti pozemkd vedenych jako zemédélsky
pudni fond. Vyznamnost tohoto vlivu sniZuje skute¢nost, Ze jde o puady V. tfidy ochrany, které v sou¢asnosti
nejsou zemédeélsky obhospodarovany a jejichz znaéna ¢ast je antropogenné vyrazné pozménéna. Vliv bude
omezen na vlastni plochu zaméru a nebude mit regionalni rozsah.

Piirodovédny prizkum neprokazal v ploSe zadméru vyskyt zvlidSté chranénych druhd rostlin ani Zivocicht a
dotCené biotopy jsou prevazné silné antropogenné ovlivnéné a biologicky malo hodnotné. Zamér
nezasahuje do vyznamnych krajinnych prvk( ani do skladebnych ¢&asti uzemniho systému ekologické
stability. Vliv na biologickou rozmanitost, krajinu a jeji ekologické funkce proto zlstane pfevazné omezen na
vlastni plochu zaméru a jeji bezprostfedni okoli.

V prostoru zaméru ani v jeho bezprostfednim okoli nejsou evidovany kulturni pamatky ani pamatkové
chranénd tuzemi. Vyznamné ovlivnéni hmotného majetku, kulturniho dédictvi nebo architektonickych hodnot
mésta se nepredpoklada. Z hlediska archeologie bude pfi zemnich pracich postupovano podle pfisluSnych
ustanoveni zdkona o statni pamatkoveé péci.

Rozsah vétSiny identifikovanych vlivGi bude tedy lokalni, soustfedény na vlastni aredl Retail parku a jeho
nejblizsi okoli. Vlivy s regionalnim nebo nadregionalnim dosahem nebyly identifikovany. Zamér neni spojen
ani s vlivy, které by mohly zasahnout vyznamnou ¢ast populace mésta Postoloprty; potencialné dotéenou
skupinu pfedstavuji predevSim obyvatelé nejblizSi zastavby pfi ulici Masarykova.

Vzhledem k poloze zdméru ve vnitrozemi Ceské republiky, charakteru jeho provozu a omezenému
uzemnimu dosahu jednotlivych vlivli se preshrani¢ni vliivy nepfedpokladaji.

Na zékladé vysledkl odbornych studii a hodnoceni jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi Ize konstatovat,
Ze realizace ani provoz zaméru nebudou predstavovat vyznamné negativni ovlivnéni zivotniho prostredi
nebo vefejného zdravi. Vlivy vystavby budou pfevazné kratkodobé a vratné, zatimco vlivy provozu budou
dlouhodobé po dobu existence aredlu, avSak prevazné lokalni a malo vyznamné.
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Celkové Ize rozsah vlivii zaméru vzhledem k zasazenému Uzemi a populaci hodnotit jako omezeny a
pfijatelny. Zadmér nepredstavuje vyznamné zvySeni environmentalni zatéze SirSiho Uzemi a pfi respektovani
navrZzenych opatfeni je z hlediska rozsahu a vyznamnosti vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
akceptovatelny.

D.1Il. Udaje 0 moznych vyznamnych nepfiznivych viivech pfesahujicich statni hranice

Zamér ,Retail park Postoloprty” je situovan ve vnitrozemi Ceské republiky a jeho predpokladané vlivy maiji
prevazné lokalni charakter. Z vysledk( rozptylové studie, hlukové studie, pfirodovédného prazkumu ani z
hodnoceni ostatnich slozek Zivotniho prostfedi nevyplyvaji vlivy, jejichZz intenzita nebo Uzemni dosah by
mohly zasahnout Uzemi jiného statu.

Vlivy spojené s obdobim vystavby budou omezeny na viastni stavenisté a jeho bezprostfedni okoli. Rovnéz
vlivy provozu, zejména zmeény hlukové a imisni situace, dopravni zatizeni, nakladani s vodami a pfipadné
ovlivnéni pfirodnich slozek prostfedi, budou prostorové omezeny na lokalitu zaméru a jeji nejblizsi okoli.
Posuzovany zamér proto nebude mit vyznamné nepfiznivé preshraniéni vlivy ve smyslu zikona &.

100/2001 Sbh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

D.IV. Charakteristika opatfeni k prevenci, vylouéeni a snizeni vSech vyznamnych
nepfriznivych vliva na Zivotni prostfedi a popis kompenzaci, pokud je to vzhledem
k zaméru mozné

Opatfeni technického rdzu na ochranu jednotlivych slozek zivotniho prostfedi bude muset byt provedena
cela fada, v pfedkladaném oznameni jsou v pfisluSnych kapitolach stanovena pouze rdmcové, detailné
budou rozpracovéana v ramci projektového feSeni zaméru. S ohledem na pozadavky metodického sdéleni
MZP ze dne 6. 3. 2015, &.j.: 18130/ENV/15, jsou niZe uvedena konkrétni feSeni soudasti projektu zaméru.
Dle tohoto metodického sdéleni zde tedy neuvadime podminky vyplyvajici z platné legislativy a takové
podminky, které jsou sou¢asti zaméru.

PFi stanoveni opatfeni byly zohlednény rovnéz vysledky provedené rozptylové studie, hlukové studie,
pfirodovédného prizkumu, hydrogeologického posouzeni moznosti vsakovani srazkovych vod a
vodohospodarského feSeni zaméru zpracovanych v prabéhu projektové pripravy v roce 2026. Pfirodovédny
prazkum charakterizuje zajmové Uzemi jako antropogenné silné ovlivnéné Gzemi s nizkou biologickou
hodnotou. PFi terénnich prizkumech nebyl zjiStén vyskyt Zzadného zvlasté chranéného druhu rostlin ani
Zivocichl a nepredpoklada se vyznamné negativni ovlivnéni populaci zvlasté chranénych druhd.

Opatfeni v obdobi vystavby
PFi provadéni zemnich a stavebnich praci bude prasSnost omezovana zejména pribéznym ¢isténim
znecisténych komunikaci a vyjezdd ze stavenisté, podle aktudlnich klimatickych podminek
skrapénim prasnych ploch a vhodnym zpisobem manipulace a pfepravy sypkych materiald.
Hluéné stavebni prace budou soustfedény do denni doby a organizace vystavby bude vedena tak,
aby byl v maximalni mozné mife omezen zbytecny soubé&h vyznamnych hluénych stavebnich
mechanismu.
Kéceni drevin bude omezeno na nezbytny rozsah. Silniéni stromofadi podél ulice Masarykova
bude v maximalni mozné mife zachovéano.
Kaceni dfevin a odstrafiovani souvislejSich kefovych a néaletovych porostd bude prednostné
provadéno mimo obdobi rozmnoZovani a hnizdéni volné Zijicich ptaku.
Pfi realizaci sadovych Uprav nebudou k vysadbam vyuZzivany invazni druhy dfevin; pfi volbé dfevin
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budou preferovéany druhy stanovistné a geograficky vhodné.

Pfirodovédny prazkum potvrzuje, Ze pfipadné kaceni v ploSe zaméru se bude tykat pfedevsim
naletovych a vymladkovych dfevin. Na lokalité vyrazné zmlazuje zejména trnovnik akat a vyskytuje
se rovnéz javor jasanolisty; dfeviny v ploSe zaméru nejsou v prizkumu hodnoceny jako biologicky,
spolecensky ani sadovnicky cenné.

Opatieni v obdobi provozu
Zpevnéné komunikace, parkovaci a manipulac¢ni plochy budou podle potfeby ¢iStény tak, aby byla
omezovana sekundarni prasnost, zejména po zimnim obdobi a pfi jejich zneisténi.
Venkovni osvétleni bude provozovano pouze v rozsahu nezbytném pro bezpecny provoz arealu a
bude FeSeno tak, aby bylo v maximalni mozné mife omezeno nezadouci osvétlovani okolnich
ploch.
Realizované sadové Upravy budou pravidelné udrZzovany a uhynulé dfeviny budou nahrazovany
tak, aby byla dlouhodobé zachovana jejich krajinarska a ekologicka funkce.
PFi adrzbé zelené bude vénovana pozornost omezeni dalSiho Sifeni invaznich druhl dfevin,
zejména trnovniku akatu a javoru jasanolistého.
Systém odvadéni, predcisténi, retence a vsakovani srdzkovych vod bude v pribéhu provozu
udrzovan ve funkénim stavu tak, aby byla dlouhodobé zachovana navrzena retencni a vsakovaci
schopnost systému a G¢innost pred¢isténi srazkovych vod ze zpevnénych dopravnich ploch.

Opatreni pfi ukonéeni provozu

V této fazi pfipravy zaméru nejsou stanovovana specificka opatfeni pro pfipad ukonéeni provozu. Pfipadné
odstranéni staveb a technologii bude feSeno podle jejich skute€ného stavu, zplsobu dalSiho vyuziti Gzemi
a pravnich predpist platnych v dobé ukonc¢eni provozu.

Kompenzaéni opatieni

Na zékladé vysledku provedenych odbornych studii nejsou pro posuzovany zamér navrhovana samostatna
kompenzaéni opatfeni.

Pfirodovédny prizkum neprokézal na ploSe zaméru vyskyt zvlasté chranénych druhl rostlin ani zivocichd.
Na lokalité byly zjiStény pouze bézné druhy zivolichl vyskytujici se rovnéz v SirSim okoli; z ptakd byly
zaznamenény kos ¢&erny, straka obecnd a sykora konadra a z&stupci obojzivelnikd ani plazi nebyli pfi
prizkumu pozorovani. Historické Gdaje o vyskytu zvlasté chranénych druhl v prostoru byvalé piskovny
zapadné od zdméru se vztahuji k odliSnému charakteru stanovisté a jejich vyskyt nebyl pfi prdzkumech v
roce 2026 v ploSe zaméru potvrzen.

Za pfedpokladu realizace zaméru v posuzované podobé a dodrZzeni vySe uvedenych opatfeni nejsou
dalSi opatfeni k prevenci, sniZzeni nebo kompenzaci vyznamnych nepftiznivych vlivii na Zivotni
prostredi navrhovéana.

D.V. Charakteristika pouzitych metod prognézovani a vychozich predpokladd a
dikazu pro zjiSténi a hodnoceni vyznamnych vlivli zaméru na zivotni prostiredi

Oznameni zaméru ,Retail park Postoloprty” bylo zpracovano na zakladé projektovych a technickych
podkladl zaméru, podkladd jednotlivych projektovych profesi, vysledkd odbornych studii a prizkumd,
mistnich Setfeni a vefejné dostupnych informacnich zdroju. Zakladnim projektovym podkladem byly
zejména projekéni podklady spole¢nosti FABIONN, s.r.0., situacni vykresy a technické informace o
navrhovanych objektech, dopravnim feSeni a napojeni na technickou infrastrukturu.

Rozsah a zplsob zpracovani oznameni odpovida pozadavkam pfilohy €. 3 zdkona &. 100/2001 Sb., o
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posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Hodnoceni jednotlivych vlivi vychézi z
charakteru a kapacity zaméru, souCasného stavu dotéeného Uzemi, vysledkd odbornych modelovych
vypoctl a terénnich prizkuma a z porovnani zjisténych nebo vypoctenych hodnot s pfisluSnymi pravnimi,
metodickymi a odbornymi kritérii.

Stavajici stav zivotniho prostfedi byl popsan s vyuzitim terénnich Setfeni a (daju dostupnych v
informagnich systémech a mapovych portalech verejné spravy, zejména Ceského hydrometeorologického
Gstavu, Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Ceského Gfadu zemé&méfického a
katastralniho, Ceské geologické sluzby, Vyzkumného ustavu vodohospodafského T. G. Masaryka,
Narodniho pamatkového Ustavu a dalSich oborovych databazi. Podklady byly dopinény Gdaji Uzemné
planovaci dokumentace, katastru nemovitosti a mapovymi podklady zadjmového tzemi.

Vlivy na ovzduSi byly posouzeny samostatnou rozptylovou studii. Studie hodnoti pfispévek zdroju
souvisejicich s provozem zadméru ke stavajici imisni situaci a byla zpracovana v souladu s metodickym
pokynem MZP pro zpracovani rozptylovych studii a s pozadavky pfilohy &. 15 vyhlasky €. 415/2012 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu. Pfispévky zaméru byly porovnavany se stavajici drovni znecisténi a s imisnimi
limity podle zadkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi.

Pro modelovani rozptylu znegistujicich latek byla pouzita referenéni metodika SYMOS'97. Samostatné byly
hodnoceny pfispévky k imisnim koncentracim oxidu dusicitého, suspendovanych ¢&astic PM,,, benzenu a
benzo[a]pyrenu. Vliv na koncentrace PM,,s byl posouzen s ohledem na jejich podil ve frakci PM,,. Stavajici
zdroje v Uzemi nebyly jednotlivé zahrnovany do modelového vypoctu, nebot’ jejich pusobeni je obsazeno ve
stavajicim imisnim pozadi CHMU.

Mezi vyznamné vstupni podklady rozptylové studie patfily projektové podklady zaméru, daje Celostatniho
s¢itani dopravy RSD CR a vlastni mistni dopravni prazkum na silnici 111/2508 v ulici Masarykova. Emise z
automobilové dopravy byly stanoveny pomoci pfisluSnych emisnich faktord pro silniéni dopravu a pfi
hodnoceni sekundarni prasSnosti byly vyuzity postupy pouzivané pro resuspenzi prachovych c&astic ze
zpevnénych komunikaci.

Vlivy na hlukovou situaci byly posouzeny samostatnou hlukovou studii. Jako podklady byly pouzity
projekéni podklady zdméru, dopravné-inzenyrské Gdaje RSD CR pro roky 2020 a 2025, mistni $etfent,
situaéni vykresy, pldorysy a fezy, Udaje katastru nemovitosti a dalSi mapové podklady. Hodnoceni bylo
provedeno pro obdobi vystavby, vlastni provoz stacionarnich zdrojd a pohyb vozidel v arealu a pro
automobilovou dopravu na verejnych komunikacich.

chranénych venkovnich prostor staveb. Pfi hodnoceni byly respektovany poZzadavky nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, a pfisluSné metodické postupy pro hodnoceni hluku v
mimopracovnim prostredi.

PFi interpretaci vysledkd hlukové studie byly zohlednény také nejistoty vstupnich Gdaji a modelového
vypoctu. Jednou z nich je pouziti pfedbéznych vysledk( Celostatniho scitani dopravy 2025. DalSi nejistotu
pfedstavuje stanoveni intenzity dopravy na silnici 111/2508 z kratkodobého dopravniho prazkumu, jehoz
vysledky byly pfepocteny na rocni prdmér dennich intenzit postupem podle TP 189. Za nejistotu je
povazovana rovnéz skutecnost, ze konkrétni typy nékterych technologickych zafizeni budou vybrany az v
navazujici projektové pfipravée; z tohoto divodu stanovuje hlukovéa studie maximalni akustické parametry
rozhodujicich stacionarnich zdrojt, které je nutné pfi jejich koneéném vybéru respektovat.

Pfirodni poméry a biologickd rozmanitost byly hodnoceny na zakladé samostatného pfirodovédného
prazkumu. Botanicky a zoologicky prazkum byl proveden ve dnech 23. 7. a 5. 8. 2026 a byl zaméren
zejména na zjiSténi aktualniho biologického stavu lokality a pfipadného vyskytu zvlasté chranénych druht
rostlin a zivo€ichl. Pouzity byly standardni terénni metody — vizualni prazkum, sledovani pobytovych stop
savcU, kontrola potencialnich Ukrytd obojzivelnikd a plazd, vizualni sledovéni ptdkd a zékladni prizkum
hmyzu. Terénni zjiSténi byla doplnéna Udaji z dostupnych nélezovych databazi a celé Uzemi bylo
posuzovano rovnéz ve vztahu k jeho SirSimu okoli.

PFirodovédny prizkum soucasné zahrnul hodnoceni sou¢asného stavu biotopt, dfevinné vegetace, prvka
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USES, vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych Gzemi, soustavy Natura 2000, krajinného razu a
vyskytu pamatnych stromd a zvlasté chranénych druhd. Nejedna se o samostatné hodnoceni podle § 67
zakona €. 114/1992 Sh. ani o samostatné posouzeni krajinného razu podle § 12 tohoto zakona.
Hydrogeologické poméry a moznost vsakovani srazkovych vod byly posouzeny samostatnym
hydrogeologickym posouzenim zpracovanym pfimo pro pozemek parc. €. 715/1 v k. G. Postoloprty.
Posouzeni bylo zaloZzeno na reSerSi geologickych a hydrogeologickych podkladt, rekognoskaci lokality,
provedeni prazkumné sondy POVSAK 1 a vsakovaci zkousce. Koeficient vsaku byl stanoven podle CSN 75
9010. Vysledky prazkumu byly vyuZzity pfi hodnoceni moznosti vsakovani srdzkovych vod a mozného
ovlivnéni podzemnich vod.

Na vysledky hydrogeologického posouzeni navdzalo samostatné vodohospodéarské feSeni zaméru, v jehoz
ramci byla provedena bilance potfeby vody a produkce odpadnich vod a hydrotechnicky navrh nakladani se
srazkovymi vodami, v€etné stanoveni reten¢niho objemu, vsakovaci kapacity, doby prazdnéni retencniho
zafizeni a navrhu predg¢isténi srazkovych vod ze zpevnénych dopravnich ploch.

PFi hodnoceni dopravnich vlivil byly pouZity dopravni intenzity z Celostatniho séitani dopravy RSD CR a
vysledky mistniho dopravniho prizkumu komunikace 111/2508 v ulici Masarykova. Tyto Udaje byly nasledné
vyuZzity jako vstup jak do hlukové, tak do rozptylové studie. Tim byla zajiSténa vzijemna konzistence
hodnoceni dopravnich vlivd v obou odbornych studiich.

Progndza vlivi zaméru byla provedena porovnanim soucasného stavu Uzemi se stavem predpokladanym
po jeho realizaci. U faktor(, které je mozné kvantifikovat, zejména hluku a znecisténi ovzdusi, byly vyuzity
matematické modely a vysledné hodnoty byly porovnany s platnymi hygienickymi nebo imisnimi limity. U
ostatnich slozek zivotniho prostfedi bylo hodnoceni zaloZeno na charakteru a rozsahu zasahu, vysledcich
terénnich priizkumd, odbornych podkladech a odborném Usudku zpracovateld.

Ur€itou miru nejistoty predstavuje skutec¢nost, Zze oznameni je zpracovavano v dobé projektové pfipravy
zaméru a nékteré dil¢i technické parametry budou definitivné stanoveny az v navazujicich stupnich
projektové dokumentace. Jednd se napfiklad o konkrétni typy vybranych technologickych zafizeni, kone¢né
parametry nékterych c&asti technické infrastruktury a detailni dimenzovani systému hospodareni se
srazkovymi vodami. Tyto nejistoty byly pfi hodnoceni zohlednény pouzitim konzervativnich predpoklad
nebo stanovenim maximalnich pfipustnych parametr(i rozhodujicich zdroju.

Rozsah a kvalitu dostupnych podkladu Ize pro potfeby oznameni zaméru a zjiStovaciho Fizeni povazovat za
dostatecné. Nebyly zjiStény takové nedostatky nebo nejistoty, které by znemoznovaly posouzeni velikosti a
vyznamnosti o€ek&vanych vlivi zaméru na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nebo mohly zasadné zmenit
zaveéry provedeného hodnoceni.

D.VI. Charakteristika vSech obtizi (technickych nedostatki nebo nedostatkli ve
znalostech), které se vyskytly pfi zpracovani oznameni, a hlavnich nejistot z nich
plynoucich

PFi zpracovani oznameni zaméru ,Retail park Postoloprty” nebyly zjiStény technické nedostatky ani zasadni
nedostatky ve znalostech, které by znemoznovaly nebo vyznamné omezovaly hodnoceni prfedpokladanych
vlivi zaméru na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Oznameni bylo zpracovano na zékladé dostupnych projektovych a technickych podkladd, mistnich Setfeni,
odbornych studii a prizkumua a verejné dostupnych Gdaju o stavu jednotlivych slozek Zivotniho prostredi.
Nékteré dilCi parametry zdméru budou s ohledem na soucasny stupen projektové pfipravy upfesnény v
navazujicich stupnich projektové dokumentace. Tato skute€nost vSak nepfedstavuje nedostatek, ktery by
bréanil posouzeni velikosti a vyznamnosti oéekavanych vlivd.

PFi interpretaci vysledkd je nicméné nutné zohlednit urCitou miru nejistoty, kter4 je s progndézovanim
budouciho stavu zivotniho prostfedi a s matematickym modelovanim obecné spojena.
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V pfipadé hodnoceni hlukové situace se jedna zejména o nasledujici nejistoty:
Pouzity matematicky model predstavuje zjednoduSeni skuteénych podminek Sifeni zvuku; nejistota
vypoctu dana pouzitym modelem HLUK+ je v hlukové studii uvazovana hodnotou + 2,0 dB.
Pro hodnoceni hluku z dopravy byly vyuzity aktudlné dostupné dopravni podklady, vcetné
predbéznych vysledkd Celostatniho sc&itani dopravy 2025; jejich pfipadna nésledna aktualizace
muze vést k diléim zménam intenzit dopravy.
Intenzita dopravy na silnici 111/2508 v ulici Masarykova byla doplnéna kratkodobym mistnim
dopravnim prizkumem a nasledné pfepoctena standardnim metodickym postupem na rocni
primér dennich intenzit, coz pfedstavuje dalSi béZny zdroj nejistoty.
Konkrétni typy nékterych technologickych zafizeni budou vybrany az v dalSich stupnich projektové
pfipravy; z tohoto ddvodu byly v hlukové studii stanoveny maximalni akustické parametry
rozhodujicich zdroju, které budou pfi jejich koneEném vybéru respektovany.

V pfipadé hodnoceni vliva na kvalitu ovzdusi Ize hlavni nejistoty shrnout nasledovné:
Meteorologické vstupni Udaje pfedstavuji dlouhodobé statistické charakteristiky. Skute¢ny prabéh
meteorologickych podminek v jednotlivych letech se miZe od dlouhodobého stavu odliSovat,
zejména z hlediska sméru a rychlosti vétru, stability atmosféry nebo cetnosti nepfiznivych
rozptylovych podminek.
Stévajici imisni pozadi bylo stanoveno na zékladé map pétiletych pramérnych koncentraci
znegistujicich latek Ceského hydrometeorologického Gstavu za obdobi 2020-2024. Hodnoty jsou
stanoveny pro Gtverce sité 1 x 1 km, a nemusi proto zcela zachytit pfipadné lokalni odchylky v
konkrétnim misté.
Rozptylovy model SYMOS'97 je matematickym popisem fyzikalnich procest Sifeni a rozptylu
znecistujicich latek v atmosféfe. Kazdy takovy model predstavuje urcité zjednoduSeni skute¢nych
podminek a vysledné koncentrace je proto nutné chapat jako odborny odhad ocekavaného
imisniho pfispévku posuzovanych zdroju.
Modelovy vypocet stanovuje samostatny pfispévek zaméru. Stavajici zdroje znecistovani ovzdusi
nejsou do vypoctu jednotlivé zadavany, ale jejich vliv je zohlednén prostfednictvim stavajici trovné
znegisténi ovzdusi podle udaju CHMU.
Urcita nejistota vyplyva z budouci intenzity dopravy a skuteéného vyuziti jednotlivych provozl. Pro
modelové hodnoceni byly pouzity pfedpokladané provozni intenzity a kapacity, které odpovidaji
oCekavanému, resp. konzervativné stanovenému provozu zameéru.
Nejistota stanoveni emisi z automobilové dopravy souvisi rovnéz s emisnimi faktory a budouci
skladbou vozového parku. Emisni vydatnosti byly stanoveny pomoci programu MEFA 13, pficemz
byly zohlednény rovnéz studené starty, popojizdéni vozidel a resuspenze prachovych ¢astic.
Urcita nejistota je spojena také se skute¢nym budoucim vyuzitim Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Do vypoctu byla zahrnuta pfedpoklddana maximalni roéni vyto€, zatimco skuteény provoz bude
zaviset na budoucim vyuzivani Cerpaci stanice.

Urcitou pfFirozenou nejistotu predstavuji rovnéz vysledky terénnich pfirodovédnych prizkumda, které
zachycuji stav Uzemi v dobé jejich provedeni. Vyskyt nékterych druhl organismi se mize v ase ménit v
zavislosti na klimatickych podminkach, sukcesnim vyvoji lokality a popula¢ni dynamice. Tato skute€nost je
obecnou vlastnosti biologickych prdzkumG a vzhledem k charakteru zajmového Uzemi a vysledkim
provedeného prizkumu nepfedstavuje vyznamné omezeni hodnoceni.

Obdobné budou v navazujicich stupnich projektové pfipravy dale zpreshovany nékteré podrobnosti
vodohospodéaiského a technického feSeni zaméru. Pfi jejich navrhu bude nutné respektovat parametry a
predpoklady, z nichZ vychéazi toto oznameni a jeho odborné pfilohy.
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Uvedené nejistoty jsou bézné pro hodnoceni zaméri v této fazi projektové pfipravy. Nejsou takového
rozsahu ani charakteru, aby vyznamné snizovaly vypovidaci schopnost provedeného hodnoceni nebo
mohly zasadnim zplGsobem zménit jeho zavéry. Také rozptylovad studie vyslovné konstatuje, Ze
identifikované nejistoty vzhledem k pouZzitym vstupnim Gdajim a charakteru zadméru nemohou vyznamné
ovlivnit jeji zavéry.

Rozsah a kvalitu pouzitych podkladd Ize proto povazovat za dostatecné pro posouzeni pfedpokladanych
vlivl zaméru ,Retail park Postoloprty” na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a pro potfeby zjiStovaciho Fizeni

podle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

E — POROVNANI VARIANT RESENI ZAMERU (pokud byly pfedloZeny)

Udaje podle kapitol B, C, D, F a G se uvadéji v pfiméfeném rozsahu pro kaZdou
oznamovatelem predloZenou variantu feSeni zaméru

Posuzovany zamér ,Retail park Postoloprty” je z hlediska umisténi, kapacity a zdkladniho technického
feSeni pfedlozen v jedné aktivni varianté, ktera je pfedmétem hodnoceni podle zadkona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V prabéhu projektové pfipravy byly feSeny zejména dispoziéni vztahy jednotlivych objektd, dopravni
napojeni, uspofadani parkovacich a komunika¢nich ploch, napojeni na technickou infrastrukturu a zpisob
hospodafeni se srazkovymi vodami. Samostatné varianty umisténi zaméru ani zasadné odliSné
technologické varianty nebyly oznamovatelem predlozeny.

Pro potfeby hodnoceni Ize rozlisit:
aktivni variantu, predstavujici realizaci zaméru ,Retail park Postoloprty“ v rozsahu a technickém
feSeni popsaném v tomto oznameni,
nulovou variantu, pfedstavujici zachovani souc¢asného stavu Uzemi bez realizace zdméru.

Aktivni varianta predpoklada vystavbu prodejny potravin, objektu najemnich obchodnich jednotek
nepotravinového charakteru, bezobsluzného samoobsluzného myciho centra a bezobsluzné cerpaci
stanice pohonnych hmot véetné parkovacich ploch, vnitroarealovych komunikaci a souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Soucasti feSeni budou rovnéz plochy zelené a systém hospodareni se srazkovymi
vodami zaloZeny na jejich zachyceni a vsakovani v izemi.

Aktivni varianta bude spojena s trvalou zménou vyuZiti Casti soucasné prevazné disturbované a
zemédélsky neobhospodafované plochy. Vzniknou nové zdroje hluku a emisi souvisejici zejména s
automobilovou dopravou, provozem myciho centra a Cerpaci stanice pohonnych hmot. Sou¢asné dojde k
zaboru ¢asti pozemkd zemédeélského padniho fondu.

Vysledky provedenych odbornych hodnoceni vSak ukazuji, Ze rozsah téchto vlivi bude pfevazné lokalni a
jejich vyznamnost nizkd. Rozptylova studie neprokazala prekro¢eni imisnich limitd v disledku realizace
zaméru a hlukova studie prokazala dodrzeni pfisluSnych hygienickych limitd jak pfi vlastnim provozu areélu,
tak pfi zohlednéni souvisejici automobilové dopravy. PFirodovédny prizkum charakterizuje dotéenou
lokalitu jako biologicky malo hodnotné, silné antropogenné ovlivnéné Uzemi a neprokazal vyskyt zvlasté
chranénych druhu rostlin ani Zivo€ich(.

Nulové varianta pfedstavuje zachovani sou€asného stavu bez realizace Retail parku. Nevznikly by nové
stavebni objekty ani nové zdroje hluku, emisi a souvisejici automobilové dopravy a nedoSlo by k zaboru
pady vyvolanému zamérem. Soucasné by vSak zuUstala zachovana stavajici pfevazné disturbovana a
hospodéarFsky nevyuzivana plocha v sou¢asném stavu.

Z hlediska jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nelze nulovou variantu povazovat automaticky za méné
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nepfiznivou ve vSech aspektech. Jeji vyhodou je absence novych vlivii souvisejicich s vystavbou a
provozem, zatimco aktivni varianta znamena nové vyuziti Uzemi a vznik lokalnich vliva, které vSak podle
vysledkd odbornych studii nepfesahuji pfijatelnou miru a nevedou k vyznamnému negativnimu ovlivnéni
Zivotniho prostredi ani vefejného zdravi.

Na zékladé provedeného hodnoceni Ize konstatovat, Ze aktivni varianta je z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi a verejné zdravi pfijatelna. Identifikované vlivy maji prevazné lokalni charakter a pfi
respektovani projektového feSeni a opatfeni uvedenych v tomto oznameni nepfedstavuji vyznamné
nepfiznivé ovlivnéni jednotlivych slozek Zivotniho prostredi.

F — DOPLNUJICI UDAJE
F.l. Mapova a jina dokumentace tykajici se Gdaji v oznameni

Nedilnou soucasti oznameni zaméru ,Retail park Postoloprty* jsou mapové, projektové a odborné
podklady, které byly vyuzity pfi jeho zpracovani a dokladaji skutecnosti uvedené v jednotlivych kapitolach
oznameni.

Soucasti oznadmeni, resp. jeho pfiloh, jsou zejména situacni a projektové podklady zaméru, mapové
podklady znazoraujici umisténi zaméru a jeho vztah k okolnimu Gzemi a dale odborné studie a prizkumy
zpracované pro posouzeni jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi. Jedné se zejména o rozptylovou studii,
hlukovou studii, pfirodovédny prazkum, hydrogeologické posouzeni moznosti vsakovani srdZzkovych vod a
vodohospodarské feSeni zaméru véetné hydrotechnické situace.

PFi zpracovani oznameni byly dale vyuzity dostupné mapové a databazové podklady organa verejné spravy
a odbornych instituci, zejména Gdaje Ceského hydrometeorologického Gstavu, Ceské geologické sluzby,
Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Ceského Gfadu zeméméfického a katastrainiho,
Narodniho pamétkového Ustavu a dalSi vefejné dostupné informacni zdroje vztahujici se k dot€éenému
Uzemi.

zaméru, charakteru zajmového Uzemi a vysledcich provedenych vypoctd, prizkumdG a odbornych
hodnoceni. Spole¢né s vlastnim textem oznameni tvofi podklad pro posouzeni zaméru v ramci zjiStovaciho
fizeni podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

F.Il. Dalsi podstatné informace oznamovatele

Oznamovatel poskytl zpracovateli oznameni dostupné projektové, technické a provozni podklady potfebné
pro posouzeni predpokladanych vlivi zaméru ,Retail park Postoloprty“ na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.
Tyto podklady byly v pribéhu zpracovani oznameni podle potfeby doplfovany a upfesfiovany ve spolupraci
s oznamovatelem a projektantem zaméru.

PFfi zpracovani oznameni byly vyuzity zejména Udaje o stavebnim a dispozi¢nim feSeni zaméru,
predpokladaném provozu jednotlivych €asti Retail parku, intenzitach souvisejici automobilové dopravy,
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, zasobovani vodou, odvadéni odpadnich vod a nakladani
se srazkovymi vodami. Vyznamnymi podklady byly rovnéz rozptylova studie, hlukova studie, pfirodovédny
prizkum, hydrogeologické posouzeni moznosti vsakovani srazkovych vod a dalSi odborné a projektové
podklady uvedené v pfislusnych kapitolach oznameni.

Nékteré dilCi technické a provozni parametry zaméru budou upfesnény v navazujicich stupnich projektové
pfipravy. Rozsah dostupnych informaci je vSak pro potfeby posouzeni pfedpokladanych vlivi zaméru v
ramci zjiStovaciho fizeni dostatecny.
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V pribéhu zpracovani ozndmeni nebyly zjiStény ani oznamovatelem sdéleny Zadné dalSi podstatné
skute€nosti, které by nebyly v oznameni zohlednény a které by mohly vyznamnym zplsobem zménit
charakter nebo vyznamnost hodnocenych vlivi zameéru na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

G — VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Predmétem zaméru ,Retail park Postoloprty” je vystavba nového obchodniho arealu na zapadnim okraji
mésta Postoloprty v Usteckém kraji, okrese Louny. Zamér bude realizovan na &astech pozemkd parc. &.
715/1, 715/7 a 715/11 v katastrdlnim Gzemi Postoloprty. Zajmové Uzemi se nachazi jizné od ulice
Masarykova, kterd je v dot€eném Useku vedena jako silnice 111/2508. Jizné od feSeného Uzemi vede
Zeleznicni vle¢ka do vyrobniho arealu spole¢nosti KB-BLOK systém, s.r.o.

Pozemky jsou podle katastru nemovitosti vedeny jako ornd puda a jsou soucasti zemédeélského plidniho
fondu. Jejich skute€ny sou€asny stav vSak tomuto zpusobu vyuziti v podstatné ¢asti neodpovida. Lokalita
neni zemédélsky obhospodafovana a jeji prevaznou C¢ast tvofi antropogenné vyrazné ovlivnéna,
disturbovana plocha, ktera byla v minulosti vyuZivdna jako deponie zeminy. Pfi okrajich se nachazeji
bylinné porosty a naletové dreviny.

Zamér bude tvofen samostatnym objektem prodejny potravin, objektem najemnich obchodnich jednotek
nepotravinového charakteru, samoobsluznym mycim centrem a bezobsluZznou erpaci stanici pohonnych
hmot. Soucasti budou spole¢né parkovaci a komunikaéni plochy, chodniky, technicka infrastruktura a
plochy zelené. Prodejna potravin bude mit zastavénou plochu pfiblizné 1 650 m? objekt najemnich
obchodnich jednotek pfiblizné 1 359 m? a bude pfedbézné rozdélen na ¢tyfi provozné samostatné jednotky.
Celkova plocha feSeného Gzemi Cini 18 088 m2 Z této vyméry pfipada pfiblizné 3 300 m? na objekty
prodejen, 7 146 m? na zpevnéné plochy a 7 642 m? na plochy zelené. V areélu bude vybudovano 119
parkovacich stani pro osobni automobily.

Samoobsluzné myci centrum bude mit Ctyfi myci boxy a technologicky kontejner se zafizenim pro Gpravu
vody a davkovani provoznich néplni. Soucasti technologie bude odlu€ova¢ lehkych kapalin, odkalovaci
jimka a jimka na upravenou a cirkulujici vodu. Cerpaci stanice pohonnych hmot bude bezobsluzna, se
dvéma vydejnimi stojany, skladovaci kapacitou pohonnych hmot 55 m® a celkovym objemem nadrzového
systému 60 m3. V arealu nebude provadéna servisni ¢innost na vozidlech.

Dopravni napojeni Retail parku bude zajiSténo pfimo z ulice Masarykova — silnice 111/2508. Vnitroareélovée
komunikace zajisti pfistup k parkovacim plocham, obchodnim objektim, €erpaci stanici a mycimu centru a
soucasné budou slouzit pro zasobovani jednotlivych provozoven. Pro potfeby hodnoceni vliva je v denni
dobé uvaZovano s pohybem pfiblizné 595 osobnich automobild, tj. 1 190 pojezdy. V noc¢ni dobé je v
souvislosti s nepretrzitym provozem myciho centra a erpaci stanice uvazovano s 10 osobnimi automobily.
Zasobovani obchodnich jednotek bude probihat pouze v denni dobé.

Obchodni jednotky budou provozovany pfevazné v denni dobé. Samoobsluzné myci centrum a Cerpaci
stanice pohonnych hmot budou provozovany nepfetrzité. Vytdpéni objektd bude zajiSténo tepelnymi
Cerpadly a elektrickou energii, takZze v souvislosti s vytapénim nevzniknou nové stacionarni spalovaci
zdroje znecistovani ovzdusi.

NavrZzeny zamér je zafazen do kategorie Il, bodu 110 pfilohy &. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sh., protoze celkova
zastavéna plocha obchodniho komplexu véetné souvisejicich zpevnénych ploch pfesahuje stanoveny limit
6 000 m2 Parkovisté se 119 stanimi je soucasné podlimitni ve vztahu k bodu 109 pfilohy €. 1 zékona.
PFislusnym Gfadem pro zjistovaci fizeni je Krajsky tufad Usteckého kraje.

Pro posouzeni moznych vlivi zaméru byly zpracovany odborné podklady, zejména hlukova studie,
rozptylova studie, pfirodovédny prizkum a hydrogeologické posouzeni moznosti vsakovani srazkovych
vod. Tyto podklady tvofi samostatné pfilohy oznameni.

Z hlediska kvality ovzduSi je souCasna situace v zajmovém Uzemi pFiznivAd. Hodnoty sledovanych
zneciStujicich latek jsou niz8i nez pfislusné imisni limity. Rozptylova studie posoudila zejména emise
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souvisejici s automobilovou dopravou, pohybem vozidel v aredlu, resuspenzi prachu a provozem ¢erpaci
stanice pohonnych hmot. Vysledky modelovych vypoctd ukazuji, Ze pfispévky zdméru budou nizké a
realizaci ani provozem Retail parku nedojde k pfekraCovani platnych imisnich limitd.

Hlukova studie hodnotila samostatné obdobi vystavby, vlastni provoz Retail parku a automobilovou dopravu
na verejnych komunikacich. Pfi vystavbé byly vypoctené hladiny hluku u nejblizSich chranénych staveb
niz§i nez hygienicky limit stanoveny pro stavebni &innost. Také pfi vlastnim provozu aredlu budou
hygienické limity hluku v denni i no¢ni dobé dodrzeny. Vliv dopravy vyvolané provozem zaméru pfedstavuje
v nejblizSi obytné zastavbé maximalni zvysSeni hluku pfiblizné o 1,9 dB v denni dobé a 0,2 dB v no¢ni dobé.
PFi respektovani akustickych parametrd technologickych zafizeni tedy nebude zamér pficinou prekroceni
hygienickych limitd hluku.

Pro zasobovani arealu vodou bude vybudovano napojeni na vefejny vodovod. Pfedpokladana pramérna
potfeba vody ¢ini pfiblizné 23,4 m3/den, tj. pfiblizné 8 544 m3/rok, pficemz vyznamnou ¢ast spotfeby bude
pfedstavovat provoz ¢&tyfboxového samoobsluzného myciho centra. Povrchové ani podzemni vody
nebudou pro zasobovani arealu odebirany.

SplasSkové odpadni vody z obchodni €asti arealu a odpovidajicim zplsobem upravené odpadni vody z
myciho centra budou odvadény do vefejné kanalizace a dale na COV Postoloprty.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachycovany a zasakovany v rdmci feSeného Uzemi.
Moznost vsakovani byla ovéfena hydrogeologickym posouzenim a na jeho zakladé bylo zpracovano
vodohospodarské feSeni zdmeéru. Pfedbézné je navrZzena retenéni a vsakovaci nadrz o objemu pfiblizné
381 m3, ze které nebude realizovan regulovany odtok. Srdzkové vody ze zpevnénych dopravnich ploch
budou pred zasakovanim predcistény v odluCovaci lehkych kapalin. Pfi maximalnim naplnéni reten¢niho a
vsakovaciho zafizeni bude bezpecnostni odtok veden do zasakovaciho pfikopu. Navrzeny zplsob
hospodareni se srazkovymi vodami umozni jejich zadrzeni a vsakovani pfimo v Gzemi a nepfedpoklada se
vyznamné negativni ovlivnéni povrchovych ani podzemnich vod.

Zamér bude spojen s trvalym nezemédélskym vyuzitim Casti pozemkd zemédélského pldniho fondu.
Trvalému odnéti ze zemédélského pudniho fondu bude podléhat celd plocha feSeného zaméru o vymére
18 088 m2 Na lokalité se nachazi BPEJ 1.21.13 zafazena do V. tfidy ochrany ZPF, tedy mezi produkéné
malo vyznamné zemédélské pady. Vyznamnost zaboru soucasné snizuje skute¢nost, Ze pozemky v
soucCasnosti nejsou zemédélsky vyuzivany a znacna Cast jejich povrchu je jiz vyrazné antropogenné
pozménéna. Odnéti pady ze ZPF bude feSeno v navazujicim stupni projektové pfipravy v ramci jednotného
environmentalniho stanoviska (JES).

Pfirodovédny prizkum charakterizuje dotCenou lokalitu jako biologicky malo hodnotné Uzemi silné
ovlivnéné lidskou cinnosti. Pfevladaji zde disturbované plochy, bézna ruderalni vegetace a naletové
dreviny. Botanickym ani zoologickym prizkumem nebyl v ploSe zdméru zjiStén vyskyt zvlasté chranénych
druht rostlin nebo zivoc€ichl. Dot&ené biotopy patfi pfevazné mezi biotopy silné ovlivnéné nebo vytvorené
¢lovékem.

Zamér nezasahuje do vyznamnych krajinnych prvkd ani do skladebnych ¢asti Uzemniho systému
ekologické stability. Vyznamné ovlivnéni zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000 nebo
jinych vyznamnych pfirodnich hodnot se nepredpoklada. V ramci feSeného Uzemi bude zachovano a nové
upraveno pfiblizné 7 642 m? zelenych ploch, tedy pfiblizné 42 % celkové plochy zdméru.

V prostoru zdmeéru ani v jeho bezprostfednim okoli se nenachazeji evidované kulturni pamétky nebo
pamatkové chranéna Gzemi. Lokalita lezi mimo historické jadro Postoloprt. Pfi provadéni zemnich praci
bude z hlediska pfipadnych archeologickych nalezli postupovano v souladu s pozadavky pravnich predpist
na ochranu archeologického dédictvi. Vyznamny vliv na kulturni a historické hodnoty mésta se
nepredpoklada.

V obdobi vystavby lze ocekavat predevSsim docasné zvySeni hluku a prasSnosti, pohyb stavebni
mechanizace a stavebni dopravy. Tyto vlivy budou ¢asové omezené a budou minimalizovany béznymi
organiza¢nimi a technickymi opatfenimi, napfiklad pravidelnym ¢isténim komunikaci, skrapénim prasSnych
ploch za suchého pocasi a omezenim hlu€nych stavebnich ¢innosti na denni dobu.
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V obdobi provozu budou opatfeni zaméfena zejména na pravidelné ¢isténi komunikaci a parkovacich
ploch, udrZzovani systému odvadéni, predcisténi, retence a vsakovani srazkovych vod ve funkénim stavu,
dodrzeni stanovenych akustickych parametrd technologickych zafizeni, vhodné feSeni venkovniho
osvétleni, udrzbu zelené a omezeni pfipadného Sifeni invaznich dfevin. Samostatnd kompenzacni opatfeni
nejsou vzhledem k charakteru a vyznamnosti zjiSténych vlivii navrhovana.

Zamér je predlozen v jedné aktivni varianté. Pro porovnani je hodnocena také nulova varianta, tedy
zachovani sougasného stavu Uzemi bez vystavby Retail parku. Nulova varianta by nevyvolala nové vlivy
souvisejici s vystavbou a provozem, zaroven by vSak zustala zachovana sou€asna prevazné disturbovana
a hospodarsky nevyuzivana plocha. Vysledky provedenych hodnoceni ukazuji, ze aktivni varianta je z
hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi pfijateln.

Rozsah vétSiny vlivd zaméru bude omezen na vlastni areél a jeho nejblizSi okoli. Vlivy regionalniho nebo
nadregionalniho charakteru nebyly identifikovany a nepfedpokladaji se ani vyznamné vlivy pfesahujici
statni hranice Ceské republiky. Potencialné nejvice dotéenou skupinou obyvatel budou obyvatelé nejblizsi
zastavby pfi ulici Masarykova, avSak ani zde odborné studie neprokazaly vznik nepfijatelnych vliva.

Na zéakladé vysledkd provedeného hodnoceni Ize celkové konstatovat, Ze realizace a provoz zameéru
»Retail park Postoloprty” nebudou pfi respektovani navrzeného technického feSeni a opatreni
uvedenych v oznameni predstavovat vyznamné negativni ovlivnéni Zivotniho prostfedi ani
verejného zdravi. Vlivy zdméru budou prevazné lokalni, v obdobi vystavby do€asné a vratné a v
obdobi provozu dlouhodobé, avSak prfevdzné malo vyznamné. Z&mér lze proto z hlediska
posuzovanych vlivl na Zivotni prostredi a verejné zdravi hodnotit jako pfijatelny a realizovatelny.

H - PRILOHA

Pfiloha ¢. 1 Stanovisko organu ochrany pfirody
Pfiloha €. 2 Vykresova dokumentace

Priloha €. 3 Hlukové studie

Pfiloha €. 4 Rozptylova studie

Pfiloha €. 5 PFirodovédny prazkum

Priloha ¢. 6 Hydrogeologické posouzeni
Pfiloha €. 7 Vodohospodarské feSeni zaméru
Datum zpracovani oznameni: 27. srpna 2026

Jméno, pfijmeni, bydliSté a telefon zpracovatele oznameni a osob, které se podilely na jeho zpracovani:

Ing. Martin Vejr

KireSinska 412, 262 23 JINCE e ——
Tel.: 607 863 335 podpis

e-mail: vejrmartin@gmail.com

drzitel autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku

osvédéeni vydalo MZP CR pod &.j. 38479/ENV/08 dne 22.5.2008

prodlouZeni autorizace vydalo MZP CR pod &.j. 96939/ENV/12 dne 7.12.2012,

pod ¢€.j. MZP/2017/710/391 ze dne 8.8.2017 a pod &.j. MZP/2022/710/2474 ze dne 23.6.2022

Ing. Helena Vejrova — pfirodovédny prizkum
KreSinska 412, 262 23 Jince
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Pouzité podklady

Dokumenty:

(1]
(2]
(3]
(4]
(5]
(6]

Retail park Postoloprty, projekéni podklady k zaméru, FABIONN, s.r.0., 7/2026.
CULEK, M. et.al. Biogeografické &lenéni Ceské republiky. Praha: MZP, ENIGMA, 1996.
QUITT, E.: Klimatické oblasti Ceskoslovenska. Brno: Geograficky ustav CSsAv, 1971.
Atlas podnebi Ceska, CHMU a Univerzita Palackého v Olomouci, 2007.

UZivatelska pfiru¢ka programu SYMOS 97, IDEA-ENVI s.r.o.

Uzivatelska pfiru¢ka programu HLUK+, Vypocet hluku ve venkovnim prostredi.

Elektronické zdroje:

(7]
(8]
9]
(10]
(11]
(12]
(13]

(14]

Mapovy portal CENIA. Dostupné z: http:/geoportal.cenia.cz

Hydrogeologicky informaéni systém VUV T.G.M. Dostupné z: http://heis.vuv.cz

Cesky hydrometeorologicky Ustav: Dostupné z: http://www.chmu.cz

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, NATURA 2000. Dostupné z: http://www.nature.cz

Cesky Gfad zeméméticky a katastralni. Nahlizeni do KN. Dostupné z: http:/nahlizenidokn.cuzk.cz

Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Dostupné z http://www.env.cz

Mapovy server: Www.mapy.cz

Oficialni stranky obce Postoloprty. Dostupné z: https://m.postoloprty.cz/
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Seznam pouzitych zkratek

AOPK
BPEJ
¢.p.
CHMU

DOSS
DSP
EIA
EVL
IGP
CHKO
CHOPAV
JES
KU
LAeq
LBC

LBK

NN

Agentura ochrany pfirody a krajiny
Bonitovana padné ekologicka jednotka
Cislo popisné

Cesky hydrometeorologicky Ustav

Ceska inspekce Zivotniho prostredi
Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

DotCené organy statni spravy a samospravy
Dokumentace pro stavebni povoleni
Posouzeni vliva na zZivotni prostredi
Evropsky vyznamna lokalita
InZenyrsko-geologicky prazkum

Chranéna krajinné oblast

Chranéna oblast pfirozené akumulace vod
Jednotné environmentalni stanovisko
Krajsky ufad

Ekvivalentni hladina akustického tlaku A
Lokalni biocentrum

Lokalni biokoridor

Ministerstvo Zivotniho prostfedi

Nizké napéti

PD
PO

RB
RSD CR
SEL
SP
TKO
TNA
upP
UPD
UR
USES
VKP
\V4
ZCHD
ZCHU
ZOPK

ZP

Nafizeni vlady

Osobni automabil

Odlucovac lehkych kapalin
Odbor Zivotniho prostredi
Projektova dokumentace

Ptaci oblast

Referenéni bod

Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky
Specificky emisni limit

Stavebni povoleni

Tuhy komunélni odpad

Tézky nakladni automobil
Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni rozhodnuti

Uzemni systém ekologické stability
Vyznamny Kkrajinny prvek

Vodni zdroj

Zvlasté chranény druh

ZvIast chranéné uzemi

Z&kon o ochrané pfirody a krajiny

zemni plyn
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