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A. UDAJE O OZNAMOVATELI

v

Cilem pfedkladané zpravy je oznameni zameéru dle § 6 zdkona ¢. 100/2001 Sb. (zikon o

posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb. a zakona ¢. 163/2006 Sb.

Obchodni firma: InterCora, spol. s r.o.
IC: 477 14018
Sidlo: Lochotinska 18, Plzen, 301 00

meéna, pfijmeni, pracovisté a telefony opravnénych zastupcu oznamovatele:
b b y y

Ing. Petr Mares, Lochotinska 18, Plzen, 301 00, tel.: 377 510 411, 777 628 779

B. UDAJE O ZAMERU

B.I Zakladni udaje

B.I.1 Nazev zaméru

Teplice — obchodni centrum ,,Pivovar Teplice®.

B.I.2 Kapacita zaméru

Jedna se o obchodni komplex, ktery zahrnuje tyto funkcni okruhy:

- supermarket;

- prodejny s nepotravinafskym zbozim;

- prodejna McDonald,;

- nadzemni parkovaci plochy;

- venkovni komunikacni plochy dopravni obsluhy v¢. vjezdi na Masarykovu ulici;
- ptipojky inzenyrskych siti.

Obchodni objekty jsou feseny jako jednopodlazni, s parkovacimi plochami v prostoru mezi

jednotlivymi objekty. Celkova zastavéna plocha pfedstavuje 6 645 m”.
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Detailn{ kapacity zaméru jsou nasleduijict:

* zastavénd plocha - supermarket 1910,0 m?
* zastavéna plocha — prodejny s nepotravinarskym zbozim 21350 m?
* zastavéna plocha — Mc Donald 450,0 m?
* zastaveéna plocha — zpevnéné venkovni plochy 2150,0 m?
* pocet parkovacich mist 160

B.1.3 Umisténi zaméru

Ustecky kraj, mésto Teplice. Lokalita zaméru se nachazi na severovychodnim okraji centralni
zOony mesta, v meéstské c¢asti Trnovany, podél Masarykovy ulice. Stavenist¢ je na severozapadeé
vymezeno koridorem zeleznicni traté Most — Usti nad Labem, na jihovychod¢ ulici Masarykova, na

severovychodé hranic{ arealu Foto Star s.r.o.

Dle podkladi dokumentace pro uzemni fizeni je umisténi stavby feSeno na nasledujicich
pozemcich v k.a. Teplice-Trnovany:

Tabulka ¢ 1 Pozemky na lokalité zaméru

C. p. v k.u. Teplice-Trnovany Vlastnik
2414/1 Ceské drahy a.s.
671 Statutarni mésto Teplice
694/14 Petr Kubik, Petr Kubik, Milan Kubik
675 FotoStar s.t.0.
674 FotoStar s.tr.0.
669 FotoStar s.t.0.
673 FotoStar s.t.0.
2367/8 Statutarni mésto Teplice
664/1 InterCora, spol. s t.o.
2367/7 Statutarni mésto Teplice
2373/19 Statutarni mésto Teplice
2373/10 InterCora, spol. s t.o.
2373/21 InterCora, spol. s t.o.
2373/22 Statutirni mésto Teplice
2373/18 Statutirni mésto Teplice
2373/9 Petr Rehola, Zderika Reholova
664/6 Petr Rehola, Zdernka Reholova
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B.1.4 Charakter zaméru a moZnost jeho kumulace s jinymi zaméry

Zamérem stavby je realizace ,,Obchodniho centra ,,Pivovar Teplice®, zahrnujicim 3
samostatné budovy (supermarket, Mc Donald, a prodejny s nepotravinafskym zbozim), s parkovistém
pro zabezpeceni piistupu pro navstévniky obchodniho centra. Zamér doplni stavajici obcanskou
vybavenost v uvedené kategorii sluzeb v pfedmétném tzemi, s pfimou uzemni navaznosti na okraj
centralnf ¢asti Teplic.

Vlastni stavba je navrzena na lokalit¢ byvalého historického pivovaru, na pozemku pfiléhajicim
k zelezniéni trati Teplice — Usti nad Labem (pfiloha & 1.3). Pijezdy k budoucim objektim budou
feSeny z Masarykovy ulice, naproti odbocce do ulice U vlastntho krbu. Vstup pro pési je situovan po
obou stranach vjezdu pro motorova vozidla a dale samostatnym schodi§tém na parkovaci plochu
pfimo z chodniku z ulice Masarykova.

Zamér neni v kumulaci s jinymi stavbami a cinnostmi v feSeném tzemi. Kumulativni aspekty
vykazuje doprava v parkovaci ¢asti obchodniho centra, ponévadz je umistén v blizkosti frekventované
komunikace Masarykova a v blizkosti hlavni Zelezni¢ni traté Teplice — Usti nad Labem. Tyto aspekty

jsou podrobneé feseny v hlukové a rozptylové studii (pfilohy &. 2,3).

B.I.5 Zduvodnéni potfeby zaméru a jeho umisténi, véetné piehledu
zvaZovanych variant a hlavnich divodi pro jejich vybér, resp. odmitnuti

Na zakladé jednani s oznamovatelem vyplynuly pfedevs$im nasledujici duvody pro navrth a
realizaci zaméru:

* obchodni centrum dle uzemniho planu mésta Teplice lezi v pfiznivé poloze na okraji
vnitini ¢asti centra mésta podél Masarykovy ulice. Stavajici pozemek byl do soucasné
doby nevyuzivan, na pozemku se nachazela jiz nefunkéni historicka stavba méstského
pivovaru, zcéasti byl pfedmétny pozemek pokryt neudrzovanou zeleni. Veétsi cast
pozemku lze zafadit do tzv. ,,brownfields”, tedy pavodné vyuzivaného uzemi pro
prumyslovou, zemédélskou, stavebni nebo jinou ¢innost, jehoz ekonomicky potencial
dnes neni plné vyuzit. Toto Gzemi je neobsazené, opustené a dusledkem dfivéjsiho
pouzivani z¢asti devastované. Vystavbou nového obchodniho centra dojde k ¢astecnému
obnoveni jiz zastaralé stavebni struktury této ¢asti mésta;

*  lokalita ma velice vyhodnou dostupnost vzhledem k frekventované dopravni tepné —

Masarykove ulici. Jedna se o misto s velkou kumulaci obyvatelstva. Vystavbou novych
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obchodnich prostor dojde ke zvyseni komplexnosti sluzeb na uzemi meéstské casti
Teplice;
* vystavbou parkovacich ploch dojde k vyznamnému zvyseni parkovaci kapacity oblasti o

cca 160 mist s vyuzitelnosti parkovisté pfedevsim pro navstévniky obchodniho centra.

Uzemni varianty nejsou feSeny, ponévads investor vyuzil moZnosti zainvestovani
konkrétntho pozemku, ktery lze podle tzemniho planu vyuzit danym zamérem. Objekt je umistén do
méstské ¢asti Trnovany, oznaceného dle tzemniho plinu jako lokalita ,,Masarykova — 004/1¢. Jedna
se uzemi transformacni, zastavitelné, umisténé u jedné z hlavnich ,,vstupnich os“ do mésta Teplice,
kterda je vyznamnou dopravni a obchodni tepnou. Vzhledem k blizkému kontaktu jak s centrem
Teplic, tak s historickym centrem Trnovan, je potfeba, aby nové definované bloky mély co mozno

nejseviendjsi strukturu zastaveéni.

B.I.6 Strucny popis technického a technologického feseni

Navrzené objekty jsou feseny jako jednopatrové, nejsou podsklepeny, vyskové jsou osazeny
oproti rostlému terénu (cca 222 — 230 m n.m.) do roviny v urovni +/- 0,00 = 224,3 - 224 8 m n.m,
ktera vytvofi ve vétsi severni casti aredlu zafez az 6 m hluboky, pouze v men$i jizni ¢asti bude
vytvofen nasyp do vyse cca 2 m. Stabilita terénniho zafezu i nasypu bude zajisténa pomoci opérnych
stén, které budou osazeny téméf po celém obvodu arealu. V ramci piipravy stavenist¢ v soucasnosti
probiha demolice objekta byvalého pivovaru, véetné kleneb rozsahlych podzemnich sklepnich prostor
v severni casti pozemku. Sklepni prostory maji podlahy vurovni 219,3 — 22225 m n.m. Proti
sousednim objektam Ceskych drah a budovy FotoStar jsou ponechany obvodové konstrukee sklep.
Zbytek sklept po odstranéni kleneb bude zaplnén hutnénym drcenym tiffdénym materidlem
z demolic, zrnitost recyklatu ¢ini 0 — 63 mm, sut’ bude hutnéna vibra¢nim valcem. Prabéh demolice
pivovaru a zaplnovani sklepnich prostor je fotograficky dokumentovan v pfiloze ¢&. 1.4, rozhodnuti o
odstranéni stavby je soucasti pfilohy ¢. 5. Mezi likvidaci pivovaru a vystavbou obchodniho centra
bude pfestavka cca 1 rok.
Presné rozdéleni zaméru na jednotlivé stavebni objekty bude pfedmétem zpracovavané

dokumentace pro tzemnf fizeni, dle pfedbéznych dispozic stavba zahrnuje:

- supermarket;

- prodejny s nepotravinafskym zbozim;
- prodejna McDonald;

- nadzemni parkovaci plochy;
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- venkovni komunikaéni plochy dopravni obsluhy v¢. vjezdt na Masarykovu ulici;
- ptipojky inzenyrskych siti.

Obchodni objekty zahrnuji 3 samostatné piizemni budovy s piiblizné¢ obdélnikovim
pudorysem. Rozméry nejjiznéji umisténé budovy supermarketu jsou cca 26 x 71 m, objektu prodejny
s nepotravinatskym zbozim cca 68 x 33 m a objektu Mc Donald cca 25 x 20 m. Objekty
supermarketu a prodejen s nepotravinatskym zbozim jsou svym prucelim a zakaznickym vstupem
orientovany na jihovychod ve sméru k ulici Masarykova, vstup prodejny Mc Donald je orientovan k
jihozapadu. Prodejna Mc Donald ma navic pii své severozapadni stran¢ orientovan vydej rychlého
obcerstveni pro fidice motorovych vozidel — Mc Drive.

V prostoru mezi budovami je navrzeno parkovisté pro motorizované zakazniky - celkem 160
vozidel (2,50 x 5,00 m), vcetné¢ 8-mi mist pro imobilni zadkazniky (3,5 x 5,0 m). Pro pfijezdovou
komunikaci je navrzena Masarykova ulice.

Venkovn{ komunikac¢ni plochy vcetné sjezdu na Masarykovu ulici fesi dopravni obsluhu vSech

¢asti obchodniho centra.

B.1.7 Piedpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonceni

Dle ptedpoklada DUR bude stavba zahdjena v lednu 2008 a ukoncena v lednu 2009.

B.I.8 Vycet dotCenych tizemné samospravnych celka

Za pfedpokladanymi vlivy dotceny tzemné samospravny celek na drovni obce lze oznacit

pouze statutarni mésto Teplice. Na trovni kraje jde o lokalizaci v Usteckém kraji.

B.1.9 Zatazeni zaméru do pfislusné kategorie a bodu Pfilohy €. 1 zakona ¢.
100/2001 Sb., ve znéni zakona &. 93/2004 Sb. a zakona ¢&. 163/2006 Sb.

Kategorie II Piilohy ¢. 1 zakona (zaméry vyzadujici zjist’ovaci fizeni), bod 10.6.:
Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich stiedisek, o celkové vimeére nad 3000 ni’ zastavéné plochy;
parkovisté nebo gardze s kapaciton nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbn.
Pro zafazeni pod vyse uvedeny bod pfilohy rozhoduje jednak vyméra celkové zastavéné plochy,

jednak celkova kapacita parkovacich mist.
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B.II Udaje o vstupech
B.II.1 Pada
Zibor piidy

Zamér neznamena zadny trvaly ani docasny zabor ZPF nebo pozemku urcenych k plnéni
funkci lesa.
Je umistén na zastavénych plochach a nadvofich, z mensi ¢asti na ostatnich plochach v ramci

zastavéného tzemi mésta Teplice, vlastni plocha zastavéna zamérem ¢ini 6 645 m”>.

Chranéna vzemi a ochranna pisma

Zvlisté chranéna tizemi

Navrhovany zamér vystavby palace nezasahuje zadné zvlasté chranéné tzemi piirody ve smyslu
kategorii dle § 14 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni. Nenachazi se rovnéz v zadném
chranéném loziskovém uzemi, v zadné chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, ani v zadném
zvlasté¢ chranéném uzemi ve smyslu ochrany pamatek, pfipadné chranéném uzemi podle horniho
zakona.

Pozn.: Z hlediska pamatkového charakteru budovy byvalého pivovaru na pozemcich ¢. 664/1 a
2373/22 v k.. Teplice-Trnovany bylo feseno odvolani Statutarntho mésta Teplice, ze dne 22.6. 2000,
které sméfovalo proti rozhodnuti Magistratu mésta Teplice, odboru uzemniho planovani a stavebniho
tadu &.j.: UP 6048/06/Ce-330 ze dne 6.6. 2006, kterjm bylo podle ust. § 88 odst. 4 stavebniho zikona
povoleno ,,Odstranéni objekta v arealu byvalého pivovaru Teplice, Trnovany, Masarykova ¢.p. 29%.
Odvolatel s vydanym rozhodnutim nesouhlasil a davodem bylo zjisténi, Ze minimalné jedna z budov
byvalého pivovaru je budovou puvodniho pivovaru postaveného po tiicetileté valce cca v letech
1670 — 1680 a vykazuje hodnotné znaky historické barokn{ budovy. Odvolaci organ pfezkoumal
napadené rozhodnuti a konstatoval, Zze Magistrat mésta Teplice postupoval pii vydani shora
uvedeného rozhodnuti v souladu se zdkonem. Dne 27.6. 2006 bylo Ministerstvem kultury zahajeno
fizeni o prohlaseni souboru staveb byvalého pivovaru ¢.p. 29 za kulturni pamatku. Ministerstvo
kultury dne 30.9. 2006 pod ¢.j.: 9014/2006 vydalo rozhodnuti, kde uvadi, ze ,,neprohlasuje podle ust.

§ 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé¢jsich predpisd, soubor predmétnych
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staveb byvalého pivovaru za kulturni pamatku®. Pfedmétna rozhodnuti spravnich organa jsou

pfilozena v pfiloze ¢. 5 piedkladaného oznamend.

Ochranni pisma
Uzem{ feSeného zaméru je soucasti ochranného pasma drahy CD a dale ochranného pasma 1.A

stupné pirodnich lé¢ivich zdroji lazenského mista Teplice v Cechach (pfiloha & 1.2, pfiloha & 5).

Obecné chrinéné prirodni prvky

Zamér vystavby palace nekoliduje s zadnym obecné chranénym pifrodnim prvkem charakteru
skladebného prvku USES nebo vyznamného krajinného prvku ,,ze zakona®. Registrované vyznamné
krajinné prvky podle § 6 zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni se v zdjmovém tzemi vystavby zaméru

nenachazeji .

B.I1.2 Voda

Do arealu bude pfiveden vodovodni fad, ktery bude napojen na stavajici fad v Masarykove
ulici. Na tomto fadu budou osazeny pozarni hydranty pro potfebu vnéjsi pozarni vody. Zasobeni
navrzenych objektt pitnou vodou bude provedeno vodovodnimi pfipojkami napojenymi na nove

navrzeny vodovodni fad v aredlu.

Bilance:

objekty s potravinafskou vyrobou 250001/d
objekty s nepotravinafskou vyrobou 50001/d
celkem 300001/d
Qdcnni = 3(),0 m3

Qumes = 900,0 m’

Qroéni = 10 800,0 m3

Qprim = 0,351/s

Q mas = 0,56 1/s
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PoZarni voda:

Celkova potfeba pozarni vody pro zajisténi objektd obchodniho centra v Teplicich je
stanovena dle CSN 73 0873 Q = 9,5 1/sec. Tomuto pozadavku vyhovuji hydranty na vodovodnim
fadu min. DN 125 mm ve vzdalenostech do 150 m od objektu a se vzajemnou vzdalenosti do 300m, s

pfetlakem minimalné 0,20 Mpa.

B.I1.3 Ostatni surovinové a energetické zdroje

B.I1.3.1 Ustfedni vytapéni a vzduchotechnika

Prodejna 1
Vétrani, vytapéni a chlazeni

Prodejna je samostatnou provozni jednotkou v objektu, ve kterém se nachazi dalsi 2
samostatné prodejny. Vytapéni a vétrani prodejny bude zajisténo teplovzdusnym zptisobem pomoci
centralni podstropni VZT jednotky, vybavené rekuperacnim vymeénikem s by-passem, cirkulacnim
obtokem, teplovodnim ohfivacem (topna voda 60/40 °C) a dvojici ventilatort. Pfivod cerstvého
vzduchu bude zajistén z venkovniho prostoru, upraven v jednotce a dopraven VZT potrubim nad
podhledem a vifivymi anemostaty shora do pfedni ¢asti prodejny.

Odvod vétractho vzduchu bude zajistén v zadni ¢asti prodejny pres VZT jednotku nad stfechu
objektu. Pro potfebu vytapéni mimo pracovni dobu bude VZT jednotka provozovana v plném
cirkula¢nim rezimu, popf. pfi ¢astecném obsazeni prodejny v rezimu caste¢né cirkulaénim. Vétrani
v letnim obdobi bude zajisténo pies obtok rekuperacniho vymeniku.

Mnozstvi vétraciho, resp. obéhového, vzduchu je zvoleno s ohledem na obsazeni prodejny
(pocet osob 0,2/m? cerstvy vzduch 30 m’/os) a na potfebnou cirkulaci vzduchu pro vytipéni
v hodnoté V = 3300 m?®/hod.

Prostory sanitarni vybavenosti budou odsavany ventilatorem do sbérného potrubi, vyasténym
nad stfechu. Je pocitino s odsiavanim 30 m’/hod na kazdé umyvadlo, s 50 m’/hod na kazdou kabinu
WC a 20 m*/hod na $atni misto.

Vstup do prodejny bude opatfen dvefni clonou s teplovodnim ohfevem.

VZT jednotka, dveini clona a radiatory zazemi budou napojeny na rozvod topné vody,
ohffvané dvéma zavésnymi kondenza¢nimi kotli o vykonu do 40 kW. Kotle budou uzavienymi
spotfebici s piivodem spalovaciho vzduchu a odvodem spalin soustfednym potrubim vyasténym nad

stfechu objektu.
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Energetické bilance prodejny:
Tepelna ztrata prodejny byla stanovena dle CSN 06 0210:06. Potieba tepla pro vétrani byla

urcena podle hodnot uvedenych v pfedchozim odstavci.

Okruh vytapéni 19,0 kW
Okruh VZT (s rekuperaci tepla) 19,0 kW
Dveini clona 15,0 kW
Celkem 53,0 kW

Technické a energetické udaje

Elektricky ptikon VZT a vytapéni :

VZT jednotka a ventilatory 2,5 kW
Kotel UT 0,4 kW
Dvetni clona 0,3 kKW
Celkem 3,2 kW

Zemni plyn:

Kotle UT 8,0 m’/hod

Spotfeba energie na vytapéni a vétrani
Roc¢ni spotfeba energie zavisi na skutecné délce provozu a obsazeni jednotky. Uvazuje se

dvousménny provoz, tj 16 hodin denné, s vikendovym vyuzitim.

Spotfeba energie na vytapéni a veétrani80,0 MWh, tj. 288 GJ
Rocni spotieba ZP 8000 m’

Prodejna 2
Vétrani, vytapéni

Prodejna je samostatnou provozni jednotkou v objektu, ve kterém se nachazi dalsi 2
samostatné prodejny. Vytapéni a vétrani prodejny bude zajisténo teplovzdusnym zpusobem pomoci
centralni podstropni VZT jednotky, vybavené rekuperacnim vyménikem s by-passem, cirkulacnim
obtokem, teplovodnim ohfivacem (topnd voda 60/40 °C) a dvojici ventilitort. Pfivod cerstvého
vzduchu bude zajistén z venkovniho prostoru, upraven v jednotce a dopraven VZT potrubim nad

podhledem a vifivymi anemostaty shora do pfedni ¢asti prodejny.
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Odvod vétractho vzduchu bude zajistén v zadni ¢asti prodejny pres VZT jednotku nad stfechu
objektu. Pro potfebu vytipéni mimo pracovni dobu bude VZT jednotka provozovana v plném
cirkula¢nim rezimu, popf. pfi ¢astecném obsazeni prodejny v rezimu c¢astecné cirkula¢nim. Vétrani
v letnim obdobi bude zajisténo pies obtok rekuperacniho vymeniku.

Mnozstvi vétraciho, resp. obéhového, vzduchu je zvoleno s ohledem na obsazeni prodejny
(pocet osob 0,2/m? cerstvy vzduch 30 m’/os) a na potfebnou cirkulaci vzduchu pro vytipéni
v hodnoté V = 2250 m?®/hod.

Prostory sanitarni vybavenosti budou odsavany ventilatorem do sbérného potrubi, vyasténym
nad stfechu. Je pocitino s odsavanim 30 m’/hod na kazdé umyvadlo, s 50 m’/hod na kazdou kabinu
WC a 20 m?/hod na $atni misto.

Vstup do prodejny bude opatfen dveini clonou s teplovodnim ohfevem.

VZT jednotka, dveini clona a radiatory zazemi budou napojeny na rozvod topné vody,
ohffvané dvéma zavésnymi kondenzacnimi kotli o vykonu do 40 kW. Kotle budou uzavienymi
spotfebici s piivodem spalovaciho vzduchu a odvodem spalin soustfednym potrubim vyasténym nad

stfechu objektu.

Energetické bilance prodejny
Tepelna ztrata prodejny byla stanovena dle CSN 06 0210:06. Potieba tepla pro vétrani byla

urcena podle hodnot uvedenych v pfedchozim odstaveci.

Okruh vytapéni 11,0 kW
Okruh VZT (s rekuperaci tepla) 13,0 kW
Dvetni clona 15,0 kW
Celkem 39,0 kW

Technické a energetické udaje

Elektricky ptikon VZT a vytapéni :

VZT jednotka a ventilatory 2,0 kW
Kotel UT 0,2 kW
Dvetni clona 0,3 kW
Celkem 2,5 kW

Zemni plyn - Kotle UT: 5,0 m*/hod
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Spotfeba energie na vytapéni a vétrani
Rocni spotfeba energie zavisi na skute¢né délce provozu a obsazeni jednotky. Uvazuje se dvousménny

provoz, tj 16 hodin denn¢, s vikendovym vyuzitim.

Spotieba energie na vytapéni a vétrani50,0 MWh, tj. 180 GJ
Roc¢ni spotieba ZP 5000 m’

Prodejna 3
Vétrani, vytapéni

Prodejna je samostatnou provozni jednotkou v objektu, ve kterém se nachazi dalsi 2
samostatné prodejny. Vytapéni a vétrani prodejny bude zajisténo teplovzdusnym zptsobem pomoci
centralni podstropni VZT jednotky, vybavené rekuperacnim vyménikem s by-passem, cirkulacnim
obtokem, teplovodnim ohfivacem (topna voda 60/40 °C) a dvojici ventilatort. Pfivod cerstvého
vzduchu bude zajistén z venkovniho prostoru, upraven v jednotce a dopraven VZT potrubim nad
podhledem a vifivymi anemostaty shora do pfedni ¢asti prodejny.

Odvod vétractho vzduchu bude zajistén v zadni ¢asti prodejny pres VZT jednotku nad stfechu
objektu. Pro potfebu vytapéni mimo pracovni dobu bude VZT jednotka provozovana v plném
cirkula¢nim rezimu, popf. pfi ¢astecném obsazeni prodejny v rezimu caste¢né cirkulaénim. Vétrani
v letnim obdobi bude zajisténo pfes obtok rekuperacniho vyméniku.

Mnozstvi vétraciho, resp. obéhového, vzduchu je zvoleno s ohledem na obsazeni prodejny
(pocet osob 0,2/m? Cerstvy vzduch 30 m’/os) a na potiebnou cirkulaci vzduchu pro vytipéni
v hodnoté V = 5500 m’/hod.

Prostory sanitarni vybavenosti budou odsavany ventilatorem do sbérného potrubi, vyasténym
nad stfechu. Je pocitino s odsavanim 30 m’/hod na kazdé umyvadlo, s 50 m’/hod na kazdou kabinu
WC a 20 m?/hod na $atni misto.

Vstup do prodejny bude opatfen dvefni clonou s teplovodnim ohfevem.

VZT jednotka, dveini clona a radidtory zazemi budou napojeny na rozvod topné vody,
ohffvané dvéma zavésnymi kondenzacnimi kotli o vykonu do 40 kW. Kotle budou uzavienymi
spotfebici s piivodem spalovaciho vzduchu a odvodem spalin soustfednym potrubim vyusténym nad

stfechu objektu.
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Energetické bilance prodejny
Tepelna ztrata prodejny byla stanovena dle CSN 06 0210:06. Potieba tepla pro vétrani byla uréena

podle hodnot uvedenych v pfedchozim odstavci.

Okruh vytapéni 29,0 kW
Okruh VZT (s rekuperaci tepla) 31,0 kW
Dvetni clona 15,0 kW
Celkem 75,0 kKW

Technické a energetické udaje

Elektricky ptikon VZT a vytapéni :

VZT jednotka a ventilatory 3,0 kW
Kotel UT 0,4 kW
Dvefni clona 0,3 kW
Celkem 3,7 kW

Zemni plyn:

Kotle UT 9,0 m’/hod

Spotfeba energie na vytapéni a vétrani
Rocni spotfeba energie zavisi na skute¢né délce provozu a obsazeni jednotky. Uvazuje se dvousménny

provoz, tj 16 hodin denné, s vikendovym vyuzitim.

Spotieba energie na vytapéni a vétrani120,0 MWh, tj. 432 GJ
Roc¢ni spotfeba ZP 12000 m’

Prodejna PLUS + provoz fy Prochizka

Vétrani, vytapéni

Prodejna PLUS spolu s provozem maso-uzeniny a pecivo fy Prochazka se nachazi
v samostatném objektu.

Vytapén{ a vétrani prodejny PLUS bude zajisténo v souladu s pfedpisem zadavatele projektu.

Vedlejsi mistnosti budou vytapény teplovodni otopnou soustavou s panelovymi otopnymi
télesy, osazenymi termostatickymi hlavicemi. Prodejna bude vytapéna teplovzdusnymi jednotkami,

osazenymi do podhledu. Pres topné jednotky bude také zajistén piivod cerstvého vzduchu.
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Teplovzdusné jednotky budou opatfeny sméSovacim zafizenim, umoznujicim cirkula¢ni provoz
(vytapéni).

Vstup do prodejny bude opatfen dveini clonou.

Mnozstvi vétractho vzduchu je navrzeno s ohledem na pfedpokladané obsazeni prodejny
PLUS. Davka cerstvého vzduchu byla volena 30 m’/os pii obsazeni 0,2 os/m* podl. plochy. Celkové
mnozstvi vétraciho vzduchu ¢ini V= 7200 m®/h.

Prostory sanitarni vybavenosti budou odsavany ventilatorem do sbérného potrubi, vyasténym
nad stfechu. Je pocitano s odsiavanim 30 m’h™ na kazdé umyvadlo, s 50 m’h™" na kazdou kabinu WC.

Prodejna fy Prochazka bude vytapéna teplovzdusné stropni jednotkou, ostatni provozni a
hygienické mistnosti budou vytapény teplovodné panelovymi radiatory.

Vétrani prodejny fy Prochazka bude v souladu se zadavacimi podminkami pfetlakové,
z ostatnich bude vzduch odvadén, event. i pfivadén. Nucené vétrani bude zajisténo pomoci VZT
podstropni jednotky, Hygienické mistnosti budou opatfeny nucenym podtlakovym vétranim. Vymény
vzduchu budou spliovat pozadavky pfislusnych hygienickych pfedpist, napf, vyhl. MZv 137/2004
Sb. Dévka cerstvého vzduchu byla volena 50 m’/os pii obsazeni 0,2 os/m?® podl. plochy. Celkové
mnozstvi vétractho vzduchu ¢ini V= 1600 m’/h. Prostory sanitarni vybavenosti budou odsavany
ventilitorem do sbérného potrubi, vyusténym nad stfechu. Je poditano s odsavanim 30 m’h' na kazdé
umyvadlo, s 50 m’h™ na kazdou kabinu WC.

Zdrojem tepla pro prodejnu PLUS budou 2 zavésné kondenzacni kotle vykonu 49 kW,
V kotelné prodejny bude dile umistén kotel pro provoz Prochazka o vykonu 26 kW. Souctovy vykon
zdroje bude 124 kW, mistnost bude nizkotlakou kotelnou v souladu s CSN 07 0703. Kotle budou
uzavienymi spotfebici ,,C* s pfivodem spalovaciho vzduchu a odvodem spalin soustfednym potrubim
vyvedenym nad stfechu objektu. Plynovodni pfipojka bude opatfena vSemi pfedepsanymi

zabezpecovacimi prvky, v souladu s CSN 07 0703.

Energetické bilance prodejny

Tepelna ztrata prodejny byla stanovena dle CSN 060210:06 pro oblastni vipoétovou teplotu —15°C.

Okruh vytapéni PLUS 34,0 kW
Okruh VZT PLUS 39,0 kW
Dvefni clona PLLUS 30,0 kW
Celkem PLUS 103,0 kW

Okruh vytapéni Prochazka 9,0 kW
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Okruh VZT Prochazka 9,0 kW
Dvefni clona Prochizka 15,0 kW
Celkem Prochazka 33,0 kW

Technické a energetické udaje

Elektricky ptikon VZT a vytapéni :

VZT jednotky a ventilatorky 6,5 kW
Kotle UT a cerpadla 0,5 kW
Dvefni clona 1,0 kW
Celkem 7,1 kW

Naroky na energii — zemni plyn :

Kotel na zemni plyn - 3 ks 13 m’/hod

Spotfeba energie na vytapéni a vétrani
Roéni spotieba energie zavisi na skutecné délce provozu a obsazeni jednotky. Uvazuje se

dvousménny provoz, tj 16 hodin denné, s vikendovym vyuzitim.

Spotieba energie na vytapéni a vétrani160,0 MWh, tj. 576,2 GJ
Roc¢ni spotfeba ZP 16000 m’

B.I1.3.2 Spotfeba elektrické energie

Instalovany pfikon

Mc Donalds Pi = 250 kW Ps = 125 kW
Plus Diskont Pi =100 kW Ps = 80 kW
Prochazka Pi= 90 kW Ps = 80 kW
Fotostar Pi = 360 kW Ps = 300 kW
Prodejna ¢.1 Pi= 40LkW Ps = 30 kW
Prodejna ¢.2 Pi= 30kW Ps= 20 kW
Prodejna ¢.3 Pi= 50kW Ps = 35kW

Bodem napojeni bude z TS ( 2/630kVA ) umisténé mezi trati, supermarketem a prodejnami

s nepotravinafskym zbozim. Méfeni spotfeby budou v rozvadécich u TS. Odtud budou jednotliva OM
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napojena kabely piisl dimenze do rozvadecu jisténi jednotlivich objektt. Soucasné musi dojit ochrané
/ resp. prelozce / demontaZi stavajicich kabeli NN CEZ, a.s., které s t.¢. nachdzeji v misté stavby.
Piipojeni OM budou provedena v souladu se stanoviskem CEZ, a.s. a piipojovacich podminek

distribucni soustavy spravce site.

B.I1.4 Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Pifjezdy k budoucim objektim obchodniho centra budou feseny jednou pifjezdovou
komunikaci z Masarykovy ulice, naproti odbocce do ulice U vlastniho krbu. Vstup pro pési je situovan
po obou stranach vjezdu pro motorova vozidla a dale samostatnym schodistém na parkovaci plochu

pfimo z chodniku z ulice Masarykova.

B.III Udaje o vystupech

B.III.1  Ovzdusi

Etapa vystavby

Liniové zdroje: Liniové zdroje znecisténi mohou byt pfedstavovany provozem nakladni techniky
pii zemnich pracich a pfi navozu stavebniho materidlu v etapé vystavby. Dle pfedpokladu a zkusenosti
s vystavbou rozsahem podobnych objektt lze oc¢ekavat maximalni dopravni zatizen{ béhem terénnich
uprav a realizace hrubé stavby. Vzhledem k malému poctu nakladnich aut zapojenych do vystavby a
velmi kratké dobé, po kterou bude zvysena intenzita dopravy spojena s vystavbou se jedna o
nevyznamny zdroj, ktery nenf nutné blize hodnotit.

Plosné zdroje: Za docasny plosny zdroj znecisténi je mozné povazovat vlastni prostor staveniste,
ktery muze byt zdrojem sekundarni prasnosti. Pfi pozadavku dodrzovani technologické kazné v etapé

vystavby je vSak nezbytné respektovat nasledujici doporuceni:

* vlastni zemni prace provadét vzdy v rozsahu nezbytné nutném;
* dodavatel stavby bude v pifipadé¢ nutnosti eliminovat sekundarni prasnost kropenim
prostoru stavenist¢, deponif zemin a stavebnich komunikaci a zakrytim korb nakladnich

automobilt pfevazejicich volné lozené sypké latky;
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P}

* minimalizovat zasoby sypkych stavebnich materiald a ostatnich potencialnich zdroja
prasnosti;
* nespalovat dfevni odpad vznikly pfi demolici v otevienych ohnistich v misté stavby;

* demolici stavby neprovadét pomoci trhavin.

Etapa provozu

Bodové zdroje: Bodovymi zdroji z hlediska ochrany ovzdusi budou plynové kotle, které
budou zajist’ovat vytapeni prostor jednotlivich budov v obchodnim centru. Jedna se o kotle na zemni
plyn. Vyduchy budou odvadét odpadni plyny nad stfechy objektt. Provozné bude obchodni centrum
rozdéleno na 5 samostatnych ¢asti: objekt PLUS+Prochazka, 3 prodejny nepotravinafského zbozi a
Mc Donald, celkem bude v budovach instalovano 7 kotlt o celkovém vykonu 354 kW.

Spalovani zemniho plynu v kotlich jednotlivych prodejnich objektt je hlavnim zdrojem oxidu
dusic¢itého. Maximalni hodinové koncentrace oxidu dusiéitého NO, mohou dosihnout v
nejexponovanéjsich mistech severné od areilu OC hodnot kolem 0,5 pg/m’, to je necelé %
hodinového limitu. V nejbliz${ obytné zastavbé, na fasadach domu, nepfekroci maximalni koncentrace
hodnotu 1 pg/m’.

Liniové zdroje: Vystavba nového obchodniho centra zptsobi ¢astecné navyseni automobilového
provozu na stavajicich mistnich komunikacich (zejména Masarykova ulice). Rozptylova studie
(pfiloha ¢&. 3) hodnoti pomoci vypoctového programu imisnich koncentraci SYMOS 97, verze 2003
velikost vlivu emisf Skodlivin, které budou vznikat provozem mobilnich zdrojd, na kvalitu venkovniho
ovzdusi. Mezi skodliviny emitované z provozu multifunkénitho objektu, zejména automobilové
dopravy, budou patfit predevsim tuhé znecist'ujic latky, oxidy dusiku, oxid uhelnaty a benzen.

Nartst dopravy vyvola v okoli pfijezdovych komunikaci nartst koncentraci znecist'ujicich latek

(tabulka 7). Pfedpoklada se rovnomérné rozdéleni dopravy do piijezdovych sméra Hrazni ulici.
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Tabulka & 2

Nirist koncentraci znecistujicich latek v okoli pfijezdovych komunikaci (10 m od osy

komunikace) [ug/m’]
Doprava bez OC, rok Prispévek | Narust [%0]
2008 OC

ul. Hrazni, | ul. Hrazni, ul. Hrazni, | ul. Hrazni,

zapad vychod zapad vychod
NO, 1 hodina 18,9 15,9 0,32 1,7 2,0
1 rok 0,87 0,73 0,015 1,7 2,0
benzen 1 rok 0,14 0,12 0,0046 3,3 38
PMi 24 hodin 14,0 11,8 0,15 1,1 1,3
1 rok 0,74 0,62 0,0081 1,1 1,3

Plosné zdroje: Hlavni plosné zdroje pfedstavuji parkovaci stani v novém arealu obchodniho
centra. Provoz parkovaciho stanf bude nepfetrzity. Jedna se o parkovaci stani o kapacit¢ 160 mist.

Pro stanoveni emis{ z pohybu vozidel na parkovisti byly zahrnuty emise ze studenych starta a
z pojezdu vozidel v plose parkovisté v pramérné délce 200 m. Hmotnostni tok emisi z parkovisté byl
stanoven z poctu vozidel na parkovisti, emisnich faktort pro vozidla s rychlosti 20 km/h a plochy
parkovisté. Emise ze startovani vozidel byly stanoveny po konzultaci s ing. Kroblem z UVMV jako
nasobky emisi z pojizdéni vozidel rychlosti 20 km/h.

Tabulka ¢ 3 Emisni faktory, rok 2008, EURO 1

Druh NO, PM,, benzen NO,
vozidla g/km g/km g/km g/km
rychlost 20 km/h
OA 0,0181 0,0005 0,0124 0,9073
TNA 5,5588 3,0907 0,1150 32,9364
rychlost 50 km/hod
OA 0,0162 0,0005 0,0095
TNA 1,2808 1,5700 0,0594
B.III.2  Odpadni vody

Provozem objektu budou vznikat dva druhy odpadnich vod a to vody bézné splaskového
charakteru a vody srazkové ze stfech a komunikaci a z parkovacich stani. V arealu stadionu je stavajici
oddilny systém kanalizace, ktery je napojen do stoky méstské jednotné kanalizace a dale na centralni

COV. Pi#i provadéni stavby nové navrzenych objekti bude zachovan systém oddilné kanalizace

v aredlu.
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Splaskové odpadni vody

Splaskové odpadni vody z arealu budou svedeny novou kanaliza¢ni piipojkou gravitacné do
stavajici stoky splaskové kanalizace prochazejici Masarykovou ulici. Jednotlivé objekty budou
napojeny do této piipojky. U objekta s potravinafskou vyrobou bude vzdy na piipojce od objektu

pfed napojenim do splaskové kanalizace osazen lapac tuki.

Bilance splaskovych odpadnich vod z arealu

Qdenni= 30,0 m’
Qmes = 900,0 m’
Qrocni = 10 800,0 m’

Dest’'ové odpadni vody

Dest’ové odpadni vody z arealu budou svedeny novou kanaliza¢ni pfipojkou gravitacné do
stavajici stoky dest’ové kanalizace prochazejici Masarykovou ulici. Komunikace a parkovisté v arealu o
plose cca 6 000 m* budou odvodnény uliénimi vpustmi, které budou kanaliza¢nim potrubim napojeny
do odlucovace ropnych latek, ktery bude kapacitné dimenzovan na odvodnovanou plochu.Pfepad
z odlucovace ropnych latek bude napojen na piipojku dest'ové kanalizace z arealu. Do potrubi
piipojky destové kanalizace budou pfipojeny dest’ové svody ze stfechy objekti , které maji celkovou

plochu cca 4 500 m®.
Mnozstvi dest’ovych vod z arealu

Plocha stfech cca S1 =4500 m*= 0,45 ha
odtok. soucinitel k1 =09
komunikace a zpevnéné plochy cca  S2 = 6 000 m* = 0,60 ha
odtok soucinitel k2=10,8

intenzita 15-ti min. pfiv.desté i=120,01/s/ha

Odtokové mnozstvi Q pfi 15min. piifvalovém desti

Q=(S1xkl +S2xk2) xi=(0405+ 048)x 120,0 = 106,20 1/s
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prameérny ro¢ni thrn srazek v nadmoiské vysce okolo 300 m je 710 mm

- pramérné roé¢ni mnozstvi dest’'ové vody z arealu

10500 m*x 0,71 M = 7455 m’

B.IIL.3 Odpady

V ramci mésta Teplice je feSen svoz odpada (f. Marius Pedersen)

. Kvantifikace odpadu,

provedena vtomto oznameni, vychazi z ramcovych tuvah a podrobnosti o vystavbé ve stadiu

pfedprojektové pfipravy, svyuzitim analogii s podobnymi provozy jinych areala. Odpady jsou

rozdéleny na odpady vznikajici pii vystavbé a odpady, vznikajici béhem provozu.

1 Ramcovia bilance odpadii, vznikajicich pii vystavbé

2 Tabulka (4 Ramcova bilance odpadii, vznikajicich pii vystavbé

Katalogové |Nazev druhu odpadu Kategorie Pravdépodobné nakladani s odpady,

Cislo odpadu poznamky

150101 Papirové a lepenkové obaly | O Separace, sbér

150102 Plastové obaly O Separace ptip. odvoz

150104 Kovové obaly O Separace, piip. odvoz

150110 Obaly obsahujici zbytky | N Naklidani pouze prostfednictvim
nebezpecnych litek zpiisobilého subjektu na zakladé

smlouvy

150202 Cistici tkanina N Naklidani pouze prostfednictvim

zpiisobilého subjektu na zakladé
smlouvy

170101 Beton O Zneskodneéni v ramci stavebnich odpadu

(recyklace, skladka) — skelet rozestavéné
budovy

170102 Cihla O Zneskodneéni v ramci stavebnich odpada

(recyklace, skladka)

170106 Smési betonu, cihel a N Naklidini pouze prostfednictvim
keramickych vyrobkii zpiisobilého subjektu na zikladé
obsahujici nebezpecéné smlouvy
latky

170802 Stavebni materidly na bazi | O Zneskodnéni v ramci stavebnich odpada
sadry (recyklace, skladka)

170201 Dievo O odvoz , ptipadné recyklace

170203 Plasty O Recyklace v raimci separovaného nakladani

170405 Zelezo a ocel O Recyklace; zbytky v rdmci armatur a

stavebnich konstrukcich

170408 Kabely neuvedené O Zneskodneni v ramci stavebniho odpadu

(recyklace, piipadné odvoz na povolenou
skladku)

170504 Zemina a kameni @) Odvoz na sklidku, rekultivace
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neuvedené pod cislem 17

0503

170602 Izola¢ni materialy O Zneskodnéni v ramci stavebniho odpadu
neuvedené..

170904 Smésné stavebni a O Recyklace, ptip. odvoz na povolenou
demoli¢ni odpady skladku

neuvedené pod cisly
170901, 170902, 170903

200301 Smésny komunalni odpad | O Reseni v ramci svozu TKO mésta Teplice

Specifikace mnozstvi a jednotlivich druht odpadia v prabéhu vystavby bude provedena
v ramci zpracovan{ provadécich projektd, kdy budou konkretizovany i1 pouzité stavebni materialy. Pro
shromazd’'ovani jednotlivych druht odpada vytvofi dodavatel stavby v prostoru stavenisté potifebné
podminky. Za dodrzovani pfedpisi pro nakladani s odpady, vcetné vyhovujictho zplsobu
zneSkodnént, které vzniknou v prabéhu vystavby odpovida generalni dodavatel stavby. Tato povinnost
by méla byt zohlednéna (zapracovana) do smlouvy o provedeni praci. Mnozstvi vsech vyse uvedenych

odpadu vznikajicich v etapé vystavby nelze objektivné urcit.

Rimcovi bilance odpadii, vznikajicich pfi provozu:

Na zakladé analogie s podobnymi zaméry lze predpokladat vznik zejména nasledujicich odpadi:

Tabulka & 5 Ramcova bilance odpadii, vznikajicich pii provozu

Kéd druhu | Nazev druhu odpadu 7 PRAVDEPODOBNE
odpadu £ | NAKLADANI S ODPADY,
5 | POZNAMKY
130105 Nechlorované emulze N Zneskodnéni odborné
zpiisobilou firmou
1302 05 Nechlorované minerdlni N Zneskodnéni odborné
motorové, prevodové a mazaci zpiisobilou firmou
oleje
130502 Kaly z odlucovacii oleje N Zneskodnéni odborné
zpiisobilou firmou
1501 01 Papirové a lepenkové obaly O vykup
1501 02 Plastové obaly O vykup, odbor. firma
1501 03 Dievéné obaly O vykup, odbor. firma
1501 04 Kovové obaly O vykup
150105 Kompozitni obaly O Zneskodnéni odborné zpusobilou
firmou
1501 06 Smésné obaly O Zneskodnéni odborné zpusobilou
firmou
150202 Absorpéni &inidla, filtracni N Zneskodnéni odborné
materialy, Cistici tkaniny (znec. zpuisobilou firmou; zejména
tkaniny-udrzba) jde o mozna zneskodnéni
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ndhlych malych uniku
16 01 14 Nemrznouci kapaliny N ZneSkodnéni odborné
obsahujici nebezpecné litky zpiisobilou firmou; zejména
jde o mozZna zneskodnéni
ndhlych malych uniku
1702 02 Sklo O Recyklace
1702 03 Plasty O Recyklace
1704 11 Odpadni kabely O Odvoz na povolenou skladku
17 06 04 1zola¢ni materialy O Odvoz na povolenou skladku
2001 01 Papir a lepenka O Recyklace
20 01 02 Sklo O vykup
20 01 39 Plasty O Zneskodnéni odborné zpusobilou
firmou
200201 Biologicky rozlozitelny odpad O Zneskodnéni odborné zpusobilou
firmou
200301 Smésny komunalni odpad @) Zneskodneén{ na skladce v ramci
svozu mesta Teplice.
200303 Uli¢n{ smetky @) Zneskodnéni odborné zpiisobilou
firmou
200121 Zativky a jiny odpad obsahujici N Zneskodnéni odborné
rtut’ zpiisobilou firmou
20 01 36 Vytazena elektronicka a elektricka O Recyklace, zneskodnéni odborné
zafizeni nezafazena... zpusobilou firmou

Konkrétnf mnozstvi a presné spektrum piedpokladanych druht odpadia vznikajicich ve fazi

provozu bude nutno specifikovat ve vyssich stupnich projektové dokumentace. Vlastni zptsob

nakladani s odpady je nutno pfitom provozovat v souladu s platnou legislativou, z ¢ehoz zpracovatel

Oznameni poklada za dulezité upozornit zejména na dale uvedené zasady:

(@) O O O O O

O

povinnost pfedchazet vzniku odpadu a omezovat jejich mnozstvi a nebezpecné vlastnosti
odpady upravovat,vyuzivat a zneskodnovat pouze v souladu s platnou legislativou

zbaveni se odpadt ptivodcem pouze zpusobem, ktery je v souladu s platnou legislativou
fedéni nebo michani odpadi za tcelem sniZzeni koncentrace nebezpecnych latek je zakazano
s odpady oznacenymi jako nebezpecné nutno nakladat jako s nebezpe¢nymi latkami vcetné
vsech dalsich souvisejicich opatfeni

puvodce je povinen odpady, které sam nemuize vyuzit, trvale nabizet k vyuziti jiné fyzické
nebo pravnické osobé

kontrolovat prubézné nebezpecné vlastnosti odpada

shromazd’ovat odpady utfidéné podle jednotlivych druht a kategorii

zabezpecit odpady proti nezadoucimu znehodnoceni a odcizeni
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B.II1.4 Hluk, vibrace, zafeni

Etapa vystavby

Hlukova studie je soucasti pfilohy & 2. Ftapa vystavby bude zdrojem hluku, ktery ovlivnl
akustické parametry v tzemi. Hluk sific{ se ze stavenisté je zavisly na mnozstvi, umisténi, druhu a
stavu pouzivanych stavebnich stroju, poctu pracovniki v jedné pracovni sméné, druhu praci,
organizaci prace i snaze veden{ stavby hluk co nejvice omezit. Vsechny tyto parametry neztstavaji
konstantni, ale mohou se i zasadnim zptsobem ménit v zavislosti na okamzitém stadiu vystavby.
Negativn{ vliv hluku bude pouze docasny - hluk ze stavenisté vSak bude vznikat pouze béhem
vystavby, ktera je casové omezena.

Z pohledu hlukového ovlivnéni okoli stavenisté bude nejdulezitéjsi prvni obdobi vystavby, kdy
budou probihat demoli¢ni a zemni prace.

V prvni fazi probéhne demolice nadzemnich objektd starého pivovaru a drceni tohoto
stavebniho materialu. Ten bude spolu s pfebytecnou zeminou ktera bude odstranéna pfi upravovani
terénu v mist¢ stavenisté pouzit pfi zasypavani sklepnich prostor pod starym pivovarem. Demolice
stavajicich budov pivovaru a drceni konstrukei bude trvat cca 1 tyden v pocatecni fazi vystavby.

Soubézné s pribé¢hem demoli¢nich praci bude probihat drceni konstrukci z demolovanych
objektt. Drceni demoliéniho materidlu bude provadéno drtickou s méfenim stanovenou hluc¢nost{ pfi
plném vykonu 84 dB ve vzdalenosti 10 m.

Pii zemnich pracich a hutnéni nasypu bude vyuzivina mechanizace - rypadla, buldozery,
nakladace, tézké nakladni automobily, vibracni valec. Pfredpokladany akusticky vykon téchto zafizeni
je 85-90 dB. Tyto mechanizmy se budou pohybovat v plose stavenisté a jejich vliv na hlukovou zatéz
obytné zastavby bude proménlivy. Hluk z téchto zafizeni nepfekroci u nejblizsich objektt hladinu 65

dB.

Etapa provozu

Stacionarni zdroje hluku

Stacionarni zdroje hluku budou pfedstavovat zafizeni vzduchotechniky na objektech
obchodniho centra. Uvazuje se s vyuzitim takovych zafizeni vzduchotechniky, ktera jsou jiz ve své
konstrukei fesena tak, aby byla maximalné omezena jejich hlucnost. V této fazi projektové piipravy

neni znam konecny dodavatel vzduchotechniky a jednotlivych zafizeni. Navrzené typy jednotek
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vychazeji z analogie s jinymi obdobnymi obchodnimi jednotkami, ale mohou byt v konecné fazi
pouzity typy jiné. Hlukové charakteristiky pouzitych zafizeni se véak nebudou od uvedenych hodnot
vyznamne lisit. Pokud by vSak byla pouzita zafizeni s vyrazné odlisnymi charakteristikami, bude nutno

v dalsich fazich schvalovaciho fizeni provést pfepocet akustické situace pro realné hodnoty.

Zdroje hluku
sani vzduchotechnické jednotky — 7 x (prodejna PLUS 2 VZT jednotky),
vyfuk vzduchotechnické jednotky — 7 x (prodejna PLUS 2 VZT jednotky),

vyustky odsavani prostoru sanitarni vybavenosti — 6 x.

Jednotky VZT mohou byt na snizeny vykon provozovany i v nocni dobé (temperovani

prodejnich prostor). Odsavani zazemi nebude (s vyjimkou jednotky McDonald) v noci v provozu.

e vétrani a  teplovzdusné vytapéni prodejnich prostor budou  zajistovat
vzduchotechnické jednotky (napf. SystemAir SPAR 20 ). Vzduchotechnicka
jednotka bude podle potfeby na strané upraveného vzduchu a odsavaného vzduchu
opatfena tlumicimi komorami. Rovnéz na strané sani cerstvého vzduchu a na vyfuku
odpadniho vzduchu budou instalovany tlumici komory. Akustické charakteristiky
vzduchotechnickych jednotek jsou zavislé na skladbé konkrétni jednotky. Vzhledem
k osazeni tlumicich komor Ize pfedpokladat, ze hlu¢nost jednotky nepfekroci Lys =
65 dB. Bez tlumicich prvki Ize odhadnout hodnotu akustického vykonu Lys = 85
dB.

* odvod vzduchu z prostoru sanitarni vybavenosti bude zajiStén odsavacimi

ventilatory, napt. DVSI 311 EVENT. Akusticky vykon ventilatora je Lwa = 57 dB.

Liniové zdroje hluku

Zakaznicka a zaméstnanecka doprava

Mezi liniové zdroje hluku pati{ automobilova doprava souvisejici s provozem obchodniho
centra. U prodejen bude cca 157 parkovacich mist pro zakazniky. Odhad intenzity zakaznické dopravy
vychazi z pfedpokladu, Zze za 1,5 hodiny se na parkovisti pro zakazniky, zaplnéném z jedné poloviny,
vysttida 100 % parkujicich vozidel. Ve $picce se za 1,5 hodiny vystiida 100 % parkujicich vozidel na

zaplnéném parkovisti.
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Zakaznicka doprava: maximaln{ 105 OA/h,
prameér den 628 OA/12 h.

Zikaznici McDrive: 8 OA /h v dob¢ od 8 do 22 h, 4 OA/h ve zbyvajici dobé, to je cca 150
OA za den.

Predpokladané rozdéleni zakaznické dopravy je rovhomérné do obou pfijezdovych smért
Masarykovy (Hrazni) ulice.

Uvedena intenzita zakaznické dopravy zahrnuje vsechny ocekavané piijezdy zakaznika, tedy 1
ty kteff by cestu do lokality realizovali 1 bez existence prodejny potravin jako cestu za nakupem do
obchodniho arealu nebo pfi pravidelném nebo piilezitostném prajezdu Masarykovou ulici. Znamena
to, ze celkovy narast automobilové dopravy bude ve skutecnosti pravdépodobné nizsi, nez je zde

uvadény odhad.

Zasobovaci doprava

Zasobovani prodejen bude dle odhadu nasledujici:

prodejna PLUS a Prochédzka tézkd NV 1 TNV/den
lehka NV 51LNV/den

ostatni prodejny tézkd NV (kamion) max. 1 TNV/tyden
lehka NV 41T.NV/den

Zasobovani bude probihat pouze v denni dobé. Pfedpokladany pfijezd bude rovnomérné
z obou pfijezdovych sméra. Zasobovani ¢erstvym pecivem muze probéhnout i v rannich hodinach do

6 hod., maximilné 2 NV v no¢ni dobé.

Celkovou situaci v oblasti hlukového zatizeni vystihuje nasledujici tabulka

Tabulka ¢. 6 Hluk z provozu obchodniho centra - hluk ve vybranych ref. bodech v denni dobé

N e [dB]
Ref. bod vyska Situace bez Situace s provozem OC, rok 2008
[m] -
OC, rok 2008 Doprava Stac. zdroje Celkem
1 3 67,7 67,7 34,7 67,7
15 67,4 67,4 40,4 67,4
2 3 66,4 66,4 34,1 66,4
15 66,5 66,5 39,8 66,5
3 3 65,1 65,0 33,8 65,0
15 65,7 65,7 39,4 65,7
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4 3 64,3 64,3 33,4 64,3
15 65,6 65,6 39,0 65,6
5 3 63,3 63,3 33,0 63,3
15 65,3 65,4 39,2 65,4

Vibrace ovliviwujici okoli se v provozu zaméru nebudou vyskytovat. Stejné tak se v ramci

provozu arealu nevyskytuje zadny zdroj radioaktivniho ani elektromagnetického zafeni.

B.IIL.5 Rizika havarii

Obecné moznosti vzniku havarii
Za rizika vzniku havarijnich stavt lze oznacit:

* pozar
* havarijni unik latek skodlivych vodam pfi havarii automobilt

Dopady na okoli

Pozar

V ramci piipravy dokumentace pro uzemni fizeni bude vypracovana pozarné - bezpecnostni
studie, ve které bude velikost pozarniho rizika vyhodnocena a jsou navrzena odpovidajici protipozarni
opatfeni tak, aby objekty splnovaly pozadavky stavajicich norem a pfedpist. Vzhledem k charakteru
zaméru neni pfedpokladano pfimo ovlivnéni okolnich objektt obytné zastavby. Stavebné budou
obvodové plast¢ budov (ve vnéjsich koutech) upraveny tak, aby v nebyly situovany v pozarné
nebezpecném prostoru nebo vykazovaly potfebnou pozarni odolnost a tak, aby v pozarné
nebezpecném prostoru nebyl situovan zadny stavebni objekt a pozarné nebezpecny prostor

neptesahoval pozemek stavebnika. Stav bude vyhovovat CSN 73 0804 a vyhl. MMR ¢. 137/1998 Sb.

Havarijni unik latek skodlivych vodam pfi havariich automobild

Podrobny postup pro likvidaci havarijnich anika latek skodlivych vodam bude uveden v materialu
,» Plan opatfeni pro piipad havarijniho uniku latek skodlivych vodam,,. V tomto planu budou uvedeny
1 druhy a pocty zasahovych prostfedki. Tyto prostfedky nesmi byt pouzivany pro jiné ucely a musi byt

trvale dostupné.
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P1i realizaci navrzenych opatfeni lze piipadné dopady oznacit za lokalni, neprojevujici se mimo

areal uvazovaného zaméru.

Preventivni opatfeni

. s

Preventivni opatfeni, ktera minimalizuji vznik havarijnich stava, spocivaji predevsim
v konstrukénim a dispozi¢nim feseni jednotlivich objekta dle platnych predpistu a zejména udrzbé
ptistupovych komunikaci v zimnim obdobi. Nutnou podminkou pro zajisténi bezpe¢ného provozu je
vypracovan{ a zejména pak nasledné dodrzovani provoznich pfedpisu a instrukci, pozarniho fadu a

havarijniho planu ve vztahu k feseni obchodniho centra.

Nisledn4d opatfeni

Likvidace nasledkt pozaru souvisi zejména s odstranénim a zneskodnénim zbytka hoflavych
latek, produktt hofeni, znecisténi pudy, tj. zneskodnénim jednorazovych a mimofadnych odpadu.
Tento aspekt musi byt fesen v havarijnim resp. pozarnim fadu. Vzhledem k lokalizaci arealu neni

nutné pozadovat realizaci dalsich naslednych opatfeni.

C. UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM
UZEMI

e

Ci1 Vycet nejzavaznéjSich environmentalnich charakteristik dot¢eného tzemi

a) dosavadni vyuZivani izemi a priority jeho trvale udrzZitelného rozvoje

Zajmové uzemi zaméru bylo do soucasné doby z hlediska funkéniho nevyuzito, na mensi ¢asti
uzemi se nachazi méstska zelen. Stavajici stav vykazuje znamky neudrzitelnosti, pfedevsim ve vztahu
k poloze lokality v blizkosti méstského centra a potfebé celkové rekonstrukce prostor podél ulice
Masarykova a zvyseni kvality sluzeb. V daném kontextu se proto nabizi forma vyuziti uzemi, ktera by

mohla mit znaky trvalé vyuzitelnosti, tj. nové obchodni centrum.
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b) relativni zastoupeni, kvalita a schopnost regenerace pfirodnich zdroji

Ve vlastnim zajmovém uzemi pro zameér vystavby se neobnovitelné pifrodni zdroje
nenachazeji. Obnovitelné prirodni zdroje jsou na lokalit¢ zastoupeny formou okrasné zelené (vzrostlé

listnaté stromy).

c) schopnost pfirodniho prostifedi snaset zatéZ se zvlastni pozornosti na niZe uvedené
aspekty
Uzemni systém ekologické stability krajiny

Vlastni zajmové tzemi vystavby neni v kontaktu s Zadnym skladebnym prvkem USES,
v tomto smyslu je mozno konstatovat absenci skladebnych prvka USES podle aktualniho vymezeni
pro fesené uzemi.
Zvlasté chranénad uzemi, ochranna pasma

Uzem{ feSeného zaméru je soucasti ochranného pasma drahy CD a dale ochranného pasma 1.A

stupné pirodnich lé¢ivich zdroji lazenského mista Teplice v Cechach (pfiloha & 1.2, pfiloha & 5).

Uzemi pfirodnich parkii

Nejsou polohou oznamovaného zaméru dotcena.

Vyznamné krajinné prvky

Zpracovateli oznameni neni zndma okolnost, ze by v ziajmovém tuzemi nebo v ramci
navrhovaného arealu , pfipadné v nejblizsim okoli byla néjaka plocha registrovana jako VKP podle § 6

zak. ¢. 114/1992 Sb.

Lokality evropského vyznamu

Zajmové uzemi zaméru nen{ v kontaktu szadnou zafazenou (evidovanou) evropsky
vyznamnou lokalitou narodniho seznamu soustavy NATURA 2000, ve smyslu vymezeni dle {§ 45a az

45d zak. ¢. 218/2004 Sb., ani nezasahuje do zadné ptaci oblasti, feSené ve smyslu ust. § 45e cit.zik.
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Vyznamna stanovisté a biotopy
V kontextu sife ekologické valence (pfipadné miry tolerance ekosystému vuci zménam) je
mozno pro Sirsi zajmové tzemi dovodit, ze se v ném nevyskytuji zadna stanovisté se specifickymi

naroky.

Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu

Zamér se nachazi mimo dosah nemovitych historickych, kulturnich nebo archeologickych

pamatek, evidovanych v ramci mésta Teplice (viz kap. BIL1).

Uzemi husté zalidnéna

Stavajici areal je soucasti husté zalidnéného tzemi mésta Teplice, v bezprostfednim okoli jsou
pfedevsim administrativni, v mensi mife také obytné budovy s pfedpokladanym poctem obyvatel
nejblizsich byt v prvnich desitkach. V daném kontextu je tfeba fesit i vystupy posuzovaného zaméru.

Vlastni posuzovany zamér nevyzaduje ochranu obytného prostiedi ochrannym pasmem.

v v/s

Uzemi zatéZovand nad miru iinosného zatiZeni (véetné starych z4téZi
Zpracovateli oznameni nejsou znamy okolnosti, které by oficialné dokladaly pfitomnost tzemi

s existenci dolozenych (fesenych) starych zatézi v ramci zajmového tzemi posuzovaného zaméru.

C.2 Stru¢na charakteristika stavu sloZek Zivotniho prostfedi v dot¢eném
uzemi, které budou pravdépodobné vyznamné ovlivnény

Uvodem této ¢asti oznameni je mozno konstatovat, ze dil¢i ovlivnéni navrhovanym zamérem
vystavby obchodnfho centra nelze pfedpokladat mimo navrhovany areal. V dal$im textu jsou proto
uvedeny jen zakladni charakteristiky Sirstho zajmového tzemi s dirazem na vlastni areal a jeho

nejblizsi okoli.

C.2.1 Zakladni charakteristiky ovzdusi a klimatu

Klimatické charakteristiky
Teplice lezi v teplé klimatické oblasti T2. Ma dlouhé, teplé a suché 1éto. Prechodné obdobi je

velmi kratké s teplym az mirné teplym jarem a podzimem. Zima je kratka, mirné tepla, sucha az velmi
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suchd, s velmi kritkym trvinim snéhové pokryvky. Primérni teplota se pohybuje kolem 8 °C.
Nejchladnéjsim mésicem roku je leden, nejteplej$im cervenec. Pramérna teplota v lednu se pohybuje
kolem -2,5 °C, v &ervenci kolem 18,5 °C. Srazkovy uhrn ve vegetaénim obdobi v oblasti T2 obecné

¢inf 350 - 400 mm, srazkovy uhrn v zimnim obdobi 200 - 300 mm. Celkovy ro¢ni dhrn srazek v

oblasti Teplic se pohybuje mezi 500 - 550 mm. Pocet ledovych dnt (tj. dna s max. teplotou —0,1 °C a

nizsl) se pohybuje mezi 30 - 40 a pocet dnu se sné¢hovou pokryvkou mezi 40 - 50 dny za rok.

Tabulka & 8 Primérny mési¢ni a ro¢ni tihrn sriZek (mm) ve stanici Teplice (obdobi 1901-1950)
Stanice nadm. |1 o (i [1v [V [Vl [vI [Vl [IX [X |XI [XII [ROCNI

vyska UHRN
Teplice 260m | 34 [ 29 | 32 | 36 | 59 | 56 | 76 | 55 | 47 | 37 | 30 | 37 |528 mm

n. m.

Znedisténi ovzdusi

Dostupné imisni pozadi je detailné¢ dolozeno v rozptylové studii, kterd je samostatnou
ptilohou pfedkladaného oznameni (pfiloha ¢&. 3). Imisni pozadi bézné se vyskytujicich znecist'ujicich

latek je v regionu méfeno pimo ve stanici CHMU v Teplicich.

Podle map znecisténi ovzdusi CHMU pro rok 2005 lezi Teplice v oblasti koncentraci:

NO, ro¢ni pramér 26-32 ng/m’,
PM,, ro¢ni pramér 30-40 pg/m’,
PM,, 36. nejvyssi denni koncentrace > 60 pg/m’,
benzen roéni pramér 2-3,5 pg/m’.

C.2.2 Zakladni charakteristiky povrchovych a podzemnich vod

Povrchové vody

Zajmové uzemi spada do povodi Novosedlického potoka, ¢.h.p. 1-14-01-075 o rozloze 8,172
km®. Zijmové tzemi neni v pfimém kontaktu s Zidnym vodnim tokem, Novosedlicky potok je veden
podzemnim kolektorem cca 200 m zapadné od uvazované lokality. Pfimé zatopeni povrchovou vodou
pii povodnovych stavech je vyloucené. Odvod dest’ovych vod je fesen v kontextu dest’ové kanalizace

mésta.
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Podzemni vody

Z regionalné hydrogeologického hlediska lezi zajmové uzemi na rozhrani 2 hydrogeologickych
rajont — rajoénu 6133 Teplicky ryolit a rajéonu 4612 - Kiida Dolnfho Labe po Décin - levy bieh severni
cast. Z hlediska hydrogeologického ma na zajmové lokalit¢ zasadni vyznam podlozi ki{dovych
slinovcu, které tvoif ryolity s zivym hlubinnym obéhem termalnich vod. Lokalita se nachazi v oblasti
ochranného pasma 1.A pfirodnich lé¢ivych zdroju lazenského mista Teplice. Hladina podzemni vody

lze ocekavat za béznych hydrologickych stavt volna v drovni 219 m n.m.

C.23 Zakladni charakteristiky ptid a geofaktorti

Zakladni pedologické udaje

S ohledem na dffvejsi vyuziti nejsou charakteristické pudy s§irsi oblasti v zajmovém uzemi

vystavby zastizeny, jde vesmes o pudy z kategorie antrozemi, humodzni vrstva je umeéle navezena.

Z.akladni geologické tidaje

Archivnimi prizkumnymi pracemi'? byly ovéfeny lokalni poméry.
Predkvartérni podlozi v arealu byvalého pivovaru budovano kiidovymi slinovci stafi turon —
coniak. Z kvartérnich zemin jsou dokumentovany pouze navazky o mocnosti 0 — 5 m, ojedinéle az 10

m. Pfedkfidové podlozi pfedstavuji krystalinické horniny teplického ryolitu.

Zakladni geomorfologické ddaje

Geomorfologicky je zajmové uzemi zaméru soucasti Ceské vysociny, podsoustavy
Podkrusnohorské, celku Ceské stfedohofi a okrsku Chabatovicka panev. Misto stavby se nachazi na

mirné svazitych pozemcich, nadmofska vyska stavajictho terénu ¢ini 222 - 231 m.n.m

! Horvath P. (1989) : Ugelova diilné geologicka mapa SHR Teplicko-tistecké ¢ast, list Teplice 0 — 7. B.P.Teplice.
2 Zuzanek (1989) : Color-servis Teplice. Inzenyrskogeologicky priizkum. Geoindustria Dubi
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C.2.4 Zakladni charakteristiky pfirodnich poméra stavenisté a okoli

Floristické poméry

Porosty dfevin rostoucich mimo les

Na zakladé dendrologického pruzkumu (pfiloha ¢&. 4) byl na pozemcich uvazovaného zaméru
na konci podzimniho aspektu r.2006 zjistén vyskyt 24 druht dfevin, z nichz Zadny druh neni uveden
v kategorii zvlast¢ chranénych druht rostlin v provadéci vyhlasce ¢.395 zikona ¢.114/1992 sb. o
ochrané pfirody a krajiny. V tomto tuzemi nebyl zjistén vyskyt evropsky vyznamného stanovisté podle
Smérnice ¢. 92/43/ES. Na sledované plose aredlu se vyskytovalo 48 exemplatft stromovych dfevin a
81 exemplafa kefd. Pouze jeden jedinec topolu kanadského pfesahoval obvod 80 cm v prsni vysi 130
cm.

Na zaklad¢ rozhodnuti Magistratu mésta Teplice (pfiloha ¢ 5), ¢j. MGMT -
ODZP/148394/2006/Me/R133-PK ze dne 1.12.2006 bylo povoleno vykiceni drevin a kefa
rostoucich na pozemcich ¢. 664/1 a 2373/22 k.. Teplice — Trnovany, které bylo v nasledném obdob{
vegetacniho klidu provedeno. Soucasné byla stejnym rozhodnutim ulozena nahradni vysadba, ktera

bude realizovana v ramci provadéni stavebniho zameéru.

Botanicka charakteristika

Na pfedmétnych plochach se vyskytuje predevsim vegetace ruderalnich druht bylin a travin
s nalety pionyrskych dfevin a keft. V bylinném patru dominuje expanzivni titina kfovistni (Calagrostis
epigejos), celik obrovsky (Solidago maxima), pelynék cernobyl (Artemisia vulgaris) a dalsi typické
druhy osidlujici antropogenni a urbanizované plochy, celkem 45 druht vyssich rostlin. Zadny druh
neni uveden v kategorii zvlasté chranénych druht rostlin v provadéci vyhlasce ¢.395 zakona
¢.114/1992 sb. o ochrané ptirody a krajiny. V tomto uzemi nebyl zji§tén vyskyt evropsky vyznamného
stanovist¢ podle Smérnice ¢. 92/43/ES. V celkovém hodnoceni se jedna o milo reprezentativni
ruderalizované porosty v intravilinu meésta s nizkou pfirodovédnou hodnotou bez vyskytu zvlast

chranénych druhu rostlin.

Faunistické poméry

Zoologicky lze ocekavat ochuzenost stanovisté v enklavé mezi zastavbou, na charakter

vyskytu ma vliv i bezprostfedni blizkost frekventovanych komunikaci. Jde tedy o nepfili§ vyznamné
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stanoviste, které se vyznacuje nizkou druhovou diverzitou zivocicht. Na zdjmovém stanovisti lze

ocekavat:

savci — kocka domaci (Felis domestica), mys domaci (Mus musculus);
ptaci - rehek domaci (Phoenicurus ochruros), konipas bily (Motacilla alba), vrabec domaci (Passer
domesticus), kos ¢erny (1. mernla), hrdlicka zahradni (Streptopelia decaocto), sykora konadra (Parus major), s.
modfinka (P. coreulens)
plazi - vyskyt nepravdépodobny
obojZivelnici - nepravdépodobny
hmyz - zejména nasledujici udaje:

* brouci - stfevlicek médeény (Poecilus cuprens), stievlicci Agonum assimile, A. dorsale, slunecko

sedmitecné (Coccinella septempunctata)

* motyli - babocka pavi oko (Nymphalis io), zlut'asek tesetlakovy (Gonepteryx rhamni

* blanok#idli - vcela medonosna (Apis melifera)

* dvoukrtidli - tiplice (Tépula sp.), moucha domaci (Musca domestica),

* Skvofi — pod materialy skvofi rodu Forficula
jini bezobratli — stinky rodu Oniscus, stonozky rodu Lithobius aj. Zvlasté chranéné druhy vyzadujf jiny
typ prostredi.

Uzemi neni ptthodné pro trvaly vyskyt populaci zvlasté chranénych druha Zivocichu.

C.2.5 Zakladni charakteristiky dalSich aspekti Zivotniho prostfedi

ZLastavba, pamatkové chranéné objekty

V zajmovém uzemi se nenachaz{ v soucasné dobé zadné nadzemni stavby ani pamatkové

chranéné objekty.

Oblasti surovinovych zdrojd

Do zajmového uzemi nezasahuje zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostor nebo
prostor jinak evidovanych zasob nerostnych surovin. V nejbliz§im okoli nejsou evidovany ani

vyuzivany zadné mistni zdroje nerostnych surovin.

Jiné charakteristiky zivotniho prostiedi

Krajina, krajinny raz

Zajmovy prostor zaméru se nachazi uvnitf zastavéného uzemi mésta Teplice, v oblasti

dopravni tepny.
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Pro krajinny raz Sirstho zajmového tzemi je tak pfiznacna silné urbanizovana struktura
méstského organismu, takze neni podle standardnich metodik podstata krajinného riazu pro dany
ptipad uchopitelnid. Pro feseni zaméru je tudiz rozhodujici okolnosti, ze je navrhovan prave do
vyrazné urbanizovaného sirstho tzemd, s pfevladajicim pozménénym razem ve vazbé na okolni sidelni

zastavbu véetne dopravnich staveb.

Vztah k iizemné planovaci dokumentaci

Neni evidovan rozpor mezi zamérem a vyuzitim tzemi dle platné UPD, jak mj. doklada obsah

uzemniho planu statutarniho mésta Teplice.

D. UDAJE O VLIVECH ZAMERU NA VEREJNE ZDRAVI A NA
ZIVOTNi PROSTREDI

D.1 Charakteristika mozZnych vlivii a odhad jejich velikosti, sloZitosti a
vyznamnosti
D.11 Vlivy na vefejné zdravi a obyvatelstvo

Etapa vystavby — znecisténi ovzdusi

Etapa vystavby pfedstavuje jednak vyvolané naroky souvisejici s pfepravou vykopové zeminy
ze stavenisté, jednak emise prachu z provadéni zemnich praci. Stanoveni ¢etnosti dopravy v prabéhu
celé etapy vystavby bude mozno provést az v ramci zpracovani provadécich projekta stavby, kdy bude
urcen dodavatel stavby a dale budou urceny druhy a mnozstvi jednotlivych materiali a dodavek

strojnfho zafizeni.

Lze predikovat zavér, ze by etapa vystavby nemcéla znamenat neunosné ovlivnéni imisni
situace v zajmovém uzemi. Pfesto jsou pro omezeni sekundarni prasnosti doporucena preventivni

ochranna opatfen.
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Etapa vystavby — hlukova zatéz

Bilance hlukové zatéze je orientaéné provedena v pfislusné kapitole oznameni. Z orientacnich
hodnot hlukové zatéze lze odvodit, Zze etapa vystavby pfedstavujici zemni a stavebni prace nemusi na
zaklad¢ dosavadnich znalosti znamenat piekracovani hygienickych limitd pro etapu vystavby.
S vyjimkou kratkodobého drceni materidlu z demoli¢nich praci nedojde k pfekroceni této hladiny
hluku v nejblizsi zastavbé. Pro snizeni hluku z drticky stavebniho materialu je potfeba u tohoto
zafizen{ instalovat docasnou mobilni protihlukovou sténu.

Stanoveni cetnosti dopravy v prubéhu celé etapy vystavby a identifikaci hlavnich zdroja hluku
bude mozno provést az v ramci zpracovani provadécich projekta stavby, kdy bude uréen dodavatel

stavby a dale budou urceny druhy a mnozstvi jednotlivych materiald a dodavek strojnfho zafizen.

Etapa provozu - znecistén{ ovzdusi

Pro ucely zjisténi vlivu emisi z provozu obchodniho centra a souvisejici dopravy je detailné
vypracovana rozptylova studie vyhodnocujici pfispévky zaméru k imisni zatézi (pfiloha ¢. 3).

Hlavnimi zdroji emisi znecist'ujicich latek do ovzdusi souvisejicich s provozem obchodniho
centra bude navazujici automobilova doprava a vytapéni objektd. Nejvyznamnéjsi emise jsou oxidy
dusiku NO,, tuhé znecist'ujici latky a plynné uhlovodiky. Jako karcinogen skupiny 1 je hodnocen

zastupce skupiny tékavych organickych latek (VOC) benzen.

Imisni pfirastek kotelen a dopravy na parkovisti

Hlavnim zdrojem oxidu dusic¢itého je spalovani zemniho plyny v kotlich jednotlivych
prodejnich objekti. Maximalni hodinové koncentrace oxidu dusic¢itétho NO, mohou dosahnout v
nejexponovanéjsich mistech severné od areilu OC hodnot kolem 0,5 pg/m’, to je necelé %
hodinového limitu. V nejblizsi obytné zastavbe, na fasadach domu, nepfekro¢i maximalni koncentrace
hodnotu 1 ng/m’.

Pramérné piizemni ro¢ni koncentrace NO, jsou v aredlu OC a nejblizsim okoli v setindch
ug/m’. V okolni zistavbé jizné od OC dosahuji roéni koncentrace na fasidich nejblizsich domi

hodnot maximaln¢ do 0,01 pg/m’, tedy hluboko pod imisnim limitem.
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Zdrojem emisi benzenu v aredlu OC je doprava vozidel na parkovisti. Imisni koncentrace této
latky jsou velice nizké. Primérné ro¢ni koncentrace benzenu jsou v celé sledované plose pod hodnotu
0,01 pg/m’, to je hluboko pod hodnotu imisniho limitu.

Osobni vozidla jsou nevyznamnym zdrojem emisi tuhych znecist’ujicich latek. To se projevuje
1 na ocekavanych imisnich koncentracich frakce PM;,. Ty jsou zcela zanedbatelné a jejich hodnoty

jsou na drovni zlomku procenta imisnich limita. Maximalni denni koncentrace PM;, jsou v setinach

ng/m”
Imisni pfiristek z automobilové dopravy
Narust dopravy vyvola v okoli pfijezdovych komunikaci narast koncentraci znecist’ujicich

latek (tabulka 7). Predpoklada se rovnomérné rozdéleni dopravy do piijezdovych sméra Hrazni ulici.

Tabulka & 9  Ndriist koncentraci znecist'ujicich litek v okoli piijezdovych komunikaci (10 m od osy

komunikace) [ug/m’]
Doprava bez OC, rok | Piispévek | Narust [%]
2008 0oC
ul. Hrazni, | ul. Hrazni, ul. Hrazni, | ul. Hrazni,
zapad vychod zapad vychod

NO, 1 hodina 18,9 15,9 0,32 1,7 2,0
1 rok 0,87 0,73 0,015 1,7 2,0

benzen 1 rok 0,14 0,12 0,0046 3,3 3,8
PM, 24 hodin 14,0 11,8 0,15 1,1 1,3
1 rok 0,74 0,62 0,0081 1,1 1,3

Nartst imisnich koncentraci v okoli hlavnich pfijezdovych komunikaci se pohybuje

maximalné v desetinach procent imisnfho limitu a je v podstaté nevyznamny.

Zhodnoceni

Imisni pfirastky z automobilové dopravy v okoli pifjezdovych komunikaci budou hluboko
pod piislusnymi imisnimi limity emitovanych znecist’ujicich latek.

Imisni koncentrace NO, v lokalité ze spalovani zemniho plynu v kotelnach obchodniho centra
a z provozu parkovisté¢ centra budou s dostatecnou rezervou pod hodnotami pifslusnych imisnich
limitu.

Na zakladeé vypoctu rozptylu znecist'ujicich latek lze proto konstatovat, ze vlastni provoz
obchodniho centra ani generovana automobilova doprava nezpusobi nadmérné imisni zatizen{ lokality

a nezpusobi zde ani vsouctu se stavajicim imisnim pozadim pfekracovani imisnich limita
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posuzovanych znecist'ujicich latek. Z vysledkt modelovani ptispévka k imisnim koncentracim NO,
benzenu a tuhych latek vyplyva, ze realizace akce ,,Obchodni centrum Pivovar Teplice® je z hlediska
vlivi na ovzdusi a z hlediska vlivu na obyvatelstvo v danych mistnich podminkach pfijatelnd a
vyhovujici platné legislative v oblasti ochrany ovzdusi. Na drovni oznameni v rozsahu piilohy ¢.3
zakona ¢. 100/2001 Sb. ve vztahu k problematice ovzdu$i neni nezbytné provadét hodnoceni

zdravotnich rizik.

Etapa provozu - hlukova zatéz

Samostatnou piflohou predklidaného oznameni je hlukova studie (pfiloha ¢&. 2),
vyhodnocujici zmény souvisejici s realizaci zaméru.

Dominantnim zdrojem hluku v lokalité je a bude automobilova doprava. U obytnych domu
v Masarykové ulici nebo jeji bezprostfedni blizkosti je jiz v soucasné dobé prekracovana limitni
hladina hluku 60 dB vdenni dobé. Zprovoznéni obchodniho centra piivede do lokality dalsi
automobilovou dopravu a zvysi zatéz blizkych komunikaci. Vzhledem ke stavajicimu vysokému
hlukovému pozadi se vSak tento nartst neprojevi u posuzovanych objektt zvysenim hluku.

Hluk ze vzduchotechnickych zafizeni nikde nepfekroci s dostatecnou rezervou hladinu hluku
50 dB(A), to je hodnotu hygienického limitu v denni dobé. V nocni dobé nebude s vyjimkou jednotky
rychlého obcerstveni McDonald v obchodnim centrum provoz. V pfipadé omezeného provozu
nckterych jednotek vnocni dobé zduvodu temperovani vnitinich prostord prodejen nebude
pfekrocena nejvyssi piipustna hladina akustického tlaku pro nocni dobu 40 dB.

Hladiny hluku z dopravy se v lokalité vzhledem k vysokému hlukovému pozadi nezvysi.

Piipadné zasobovani prodejny McDonald cerstvym pecivem v noéni dobé (rano v dobé mezi
4 hod. a 6 hod.) nezpusobi takové zvySeni hluku z arealu obchodniho centra, aby byl tento hluk
prokazatelny u domu v Masarykove ulici. Hladiny hluku v noc¢ni dobé se pohybuji v chranéném
venkovnim prostoru budov v Masarykové ulici od 54,5 do 59 dB. Piipadné zasobovani pecivem
v nocni dob¢ (max. 4 prujezdy nakladnich automobilti) zvysi tyto hladiny hluku maximalné o 0,1 dB.
To je narast neprukazny.

Provoz pfipravovaného obchodniho centra ovlivni hlukovou situaci v blizkém okoli
nevyznamné. Na urovni oznameni v rozsahu pfilohy ¢.3 zikona ¢. 100/2001 Sb. ve vztahu
k problematice hluku neni nezbytné provadét hodnoceni zdravotnich rizik.

Na zaklad¢ vysledkt hlukové studie zpracovatel studie nenavrhuje zadna konkrétni

protihlukova opatfeni, pouze preventivni opatfeni pro obdobi vystavby (mobilni protihlukova clona
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pro drticku). V ramci zkusebniho provozu navrhuje méfenim hlucnosti in-situ ovéfit spravnost

teoretického vypoctu.

D.1.2 Vlivy na vody

Vlivy na zdroje vody

Provoz arealu z hlediska narokt na pitnou vodu nebude pfedstavovat vyznamnéjsi zatéz na
zdroje, ve vztahu k napojeni na vefejny vodovod. Zamér je bez vlivu a pozadavki na nové zdroje

vody ve smyslu mozného ovlivnéni hydrogeologickych parametri okoli.

Vlivy na kvalitu vod

Ponévadz nedochazi k produkei zadnych technologickych vod a socialni zazem{ je napojeno
na splaskovou kanalizaci mésta Teplice, nejsou pfedpokladany zmény z hlediska ovlivnéni kvality vod
oproti dne$nimu stavu. Odpadni vody z nezastfeSenych parkovacich ploch budou odvedeny do
destové kanalizace pfes odlucovac ropnych latek. Urcitym rizikem pro kvalitu vod muze byt rovnéz
faze vystavby, proto jsou doporuceny v navrhu preventivnich opatfeni obecné podminky z hlediska

ochrany kvality vod.

Vlivy na hydrologické poméry

Realizaci zaméru dojde ke zvySeni odtoku z pfedmétného uzemi. Zvyseni odtoku ze
zajmového uzemi oproti dnes$ni situaci lze pokladat malo vyznamné, které neovlivni zasadné

parametry stavajici vefejné jednotné kanalizace mésta.

Vlivy na hydrogeologické poméry

Zamer neznamena v zasad¢ zadny zasadni dopad do hydrogeologickych pomeéra v uzemi,
vzhledem k situovan{ stavby (véetné vykopovych praci a hrubych terénnich uprav) nad stavajici
hladinou podzemni vody, za podminky dodrzovani obecnych podminek z hlediska ochrany kvality
podzemnich vod. Stavba pod navazkami misty zasahne pouze do oblasti kiidovych slinovca, které
maji zvlasté pfi povrchu terénu charakter jilovitych zemin s izolatorskymi vlastnostmi, do kolektoru
teplického ryolitu, na ktery jsou vazany termalni vody lécivého zdroje Teplice, nezasahne. Vzhledem k
umisténi stavby v oblasti ochranného pasma 1.A stupné pfirodnich lécivych zdroju lazenského mista
Teplice v Cechach je viak nutné dodrzovat zavazna pravidla uvedena jednak ve vyméru Ministerstva

zdravotnictvi ¢.j.: LZ/3-2884-14.9.59 ze dne 9.10.1959 (pfiloha & 5) a v navazujicim nezbytném
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prozatimnim opatteni Ministerstva zdravotnictvi &j.: CI1.-442-8.4.1997/1374 ze dne 11.4. 1997.
Vystavbou obchodniho centra nebudou pfi dodrzovani vyse uvedenych pravidel ovlivnény Zzadné

zdroje podzemni prosté ¢i termalni vody, ani okolnif vyznamné hydrogeologické struktury.

D.1.3 Vlivy na ptidu a horninové prostfedi

Vlivy na pudu

Zameér znamena zabor pozemku s vyuzitim: ostatni plochy, ostatni komunikace, zastavéna
plocha a nadvofi, zahrada. Jedna se o zdbory nezemédélské pudy v zastavéném tzemi mésta, zabor

lesnich pozemkii nenastava.

Vlivy na horninové prostiedi

Provedenymi pruzkumnymi pracemi bylo ovéfeno vrstevnaté geologické prostfedi ve formé
druhohornich slinovcid, na kterych jsou dokumentovany misty pomérné mocné navazky. Tézeny
budou raznorodé navazky, jilovité a hlinité sedimenty a slinovce. S ohledem na pfedpokladany rozsah
vytézeni materialu lze zasah do horninového prostfedi hodnotit jako nevyznamny, lokalné omezeny.
Pro stavbu obchodniho centra je navrzeno provést inzenyrskogeologicky prizkum a béhem stavby

zajistit geotechnicky dozor

D.1.4 Vlivy na floru a faunu

Vlivem uvazovaného zaméru dojde k vykaceni nékterych dfevin a ket dle inventarizace zelené
(viz prfiloha ¢ 4). Na zkoumané plose, podle botanického popisu a podle vyskytu fauny nebyly
zjistény ty druhy zastupcu flory a fauny, kriticky ohrozené nebo silné ohrozené ve smyslu Pfiloh II. a
I11. Vyhlasky MZP CR ¢&. 395/1992 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny. Neni tedy nutny zachranny transfer rostlin nebo zivocicht. Podle
vyhodnoceni vyse citovaného, biologického prizkumu nedojde na zajmové plose ke zniceni biotopti

druht kriticky ohroZzenych nebo silné ohrozenych.

D.1.5 Vlivy na ekosystémy

Jak bylo nékolikrat zminéno, jde o vystavbu na vyrazné antropogennich plochich mimo

dosah pfirozenych, druhové rozmanitéjsich trvalych travnich porosta. Z hodnoceni ¢asti
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pfedlozeného Oznameni, tykajici se tzemniho systému ekologické stability krajiny vyplyva, ze zameér
vlastni vystavby se nedotyka zadného stavajictho ani navrhovaného skladebného prvku USES ani

zadného kosterniho prvku ekologické stability krajiny zajmového tzemi.

D.1.6 Vlivy na krajinu v€etné ovlivnéni krajinného razu

Pro posouzeni vlivu navrhovaného zaméru vystavby na krajinu je rozhodujici zménou
skutecnost, ze dojde ke kompozicnimu doplnéni méstské zastavby o jednopatrové obchodni centrum.
Tato zména charakteristiky uzemi je feSena uvnitf mésta. Pro hodnoceni zmény krajinného razu jsou

rozhodujici nasledujic slozky:

* pifrodni slozkou jsou zejména vzrostlejsi stromy a kefe volné rostouci v zijmovém
uzemi, zamér tuto pfirodni slozku likviduje;
* historickou slozku pfedstavoval objekt byvalého zchatralého pivovaru, ktery bude

nahrazen obchodnim centrem.

Dojde tedy k patrné pozitivni pohledové zméné tzemi tim, ze neudrzované plochy s prevazné
naletovymi dfevinami a pavodni stavba historického pivovaru budou nahrazeny novym obchodnim

centrem s okolnimi sadovymi upravami a trvalou péci o zelen.

D.1.7 Vlivy na dalsi parametry Zivotniho prostfedi

Nejsou znamy. Zamér neznamena ovlivnéni zajmi pamatkové péce. Zamér rovnéz
neznamena zadny dopad na kulturni tradice v mist¢ nebo v regionu, ani neovliviiyje jiné kulturni

hodnoty nematerialni povahy.

D.2 Rozsah vlivii vzhledem k zasaZenému tizemi a populaci

S ohledem na vystupy predchozi casti lze konstatovat, ze neni pfekroceno lokalni méfitko

vyznamnosti vlivt, spojenych s vystavbou obchodniho centra.

S vyjimkou vlivii na porosty dfevin (odkaceni hodnotnéjsich jedinct), minimalniho navyseni

stavajici ekvivalentni hladiny akustického tlaku u okoln{ zastavby situované podél ulice Masarykova a
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nevyznamného zvyseni imisni zatéze NOy benzenu a pevnych znecist’ujicich latek v oblasti zaméru

nejsou ocekavany vyznamnéjsi dopady na zajmové uzemi a jeho okoli.

D.3 Udaje o moZnych vyznamnych nep¥iznivych vlivech pfesahujicich statni
hranice

Vlivy tohoto charakteru oznamovany zamér negeneruje.

D4 Opatieni k prevenci, vylouc€eni, sniZeni, popfipadé kompenzaci
nepfiznivych vlivii

Pro ucelnéjsi feseni posuzované investice jako obnovy a modernizace okraje méstského centra

jsou z hlediska eliminace, prevence a minimalizace vlivli na parametry zivotnfho prostfedi navrhovana

nasledujici doporuceni, podminky a opatfeni:

Akusticka zatéz

* Pouiti stroji a zafizeni se sniZenou hlu¢nosti.
Pfi provadéni zemnich i stavebnich pracich bude uZita fada stavebnich stroji, které
vét§inou patfi k vyznamnym zdrojam hluku. Pfi vybéru dodavatele zemnich a stavebnich
praci bude jednim z poZadavkud investora pouZivat béhem zemnich a stavebnich praci
stroje a zafizeni se sniZenou hlucnosti. Pfi provadénych vSech typa pracich béhem
vystavby je nutno dbat na dislednou kontrolu technického stavu stroji, jejich sefizeni,
vypinani pfi pracovnich pfestavkach a sniZovani poctu vozidel jejich vytiZenim. Pro
sniZeni hluku z drticky stavebniho materidlu je potfeba u tohoto zafizeni instalovat

docasnou mobilni protihlukovou sténu.

+ Casové omezeni pouZiti hluénych mechanismi.
Béhem provadéni vSech praci je nutno dbat na omezeni doby nasazeni hlucnych
mechanismu, sled nasazeni popf. jejich méné Castéjsi vyuZiti. Je tfeba vypracovat takovy
plan praci a nasazeni stroji, aby nedochiazelo k pfekryvani hlu¢nych pracovnich operaci,
pokud to neni technologicky nezbytné nutné. Stavebni prace budou provadény vyhradné
vdenni dobé od 7 do 21 hod, kdy je povolena zvySena hladina akustického tlaku ze

stavebnich praci na povolenych stavbach 65 dB;
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* v dalsich stupnich projektové dokumentace doloZit organu ochrany vefejného zdravi
parametry stacionarnich zdrojt hluku, které budou vyuZity v ramci navrZené technologie
multifunk¢éniho objektu; na zaklad¢ parametra stacionarnich zdroji hluku bude organem
ochrany vefejného zdravi rozhodnuto o pfipadné aktualizaci hlukové studie s ohledem na

vyhodnoceni stacionarnich zdroja hluku;

* vdobé zkusebniho provozu je nutno provést méfeni hlu€nosti jednotlivych instalovanych
zafizeni a ovéfit spravnost teoretického vypoctu a pfipadné realizovat dodatecna

protihlukova opatfeni, zajist’ujici dodrZeny hygienickych limita.

Ochrana ovzdusi

» zasoby sypkych stavebnich materiald a ostatnich potencialnich zdroji prasnosti budou
minimalizovany; cely proces vystavby bude organizacné zajiStén tak, aby maximalné
omezoval moZnost narusSeni faktord pohody; v pfipadé nepfiznivych klimatickych
podminek v obdobi zemnich praci bude provadéno skrapéni pfislusnych stavebnich ploch.

Nakladni automobily pfevaZejici sypké materialy budou vybaveny kryci plachtou na korbu;

* dodavatel stavebnich praci zajisti ucinnou techniku pro CciSt€ni vozovek piedevSim
v pritbéhu zemnich praci.

+ dfevni odpad vznikly pfi demolici pivovaru nebude spalovan v otevienych ohnistich v misté
stavby;

* demolice stavby pivovaru nebude provadéna pomoci trhavin.

Yodni hospodafstvi, ochrana vod

* béhem vystavby zabezpecit bezvadny stav stavebni mechanizace s ohledem na prevenci
unikd ropnych latek a mazadel hydrauliky;

* prostory parkoviS$t’ je vhodné vybavit sanacnimi prostfedky pro eventuelni feSeni tkapu
maziv ¢i pohonnych hmot z parkujicich automobili;

* veskeré latky nebezpecné vodam skladovat pouze na vyhrazenych mistech, které spliuji

bezpecnostni poZadavky platnych legislativnich pfedpist na iseku ochrany vod.

Odpadové hospodafstvi, nakladan{ se zeminami
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provadécich projektech upfesnit jednotlivé druhy odpada a stanovit jejich mnoZstvi a
pfedpokladany zphsob zneSkodnéni, pfiCemZ neni pfipustné zneSkodnéni odpadi na
stavenisti zahrnovanim nebo palenim;
vramci Zadosti o kolaudaci stavby predloZit specifikaci druhtt a mnoZstvi odpadu
vzniklych v procesu vystavby a doloZit zptisob jejich zneSkodnéni;

v nasledujicich stupnich projektové dokumentace podrobnéji specifikovat vSechny
prostory pro shromazZd’ovani nebezpeénych odpadu ze vSech uvaZovanych aktivit v ramci

arealu; tyto budou ukladany pouze ve vybranych a oznacenych prostorech v souladu s
legislativou v oblasti ochrany vod a odpadového hospodafstvi, jejich zneSkodnéni bude
realizovano pouze na zaklad€ smluvniho vztahu s akreditovanou firmou;

v dal$ich stupnich projektové dokumentace (nejdéle ke kolaudaci stavby) upfesnit rozsah
a sortiment oekavanych odpadi v ramci provozu s dirazem na odpady nebezpecné;
omezovat vznik odpada a pfednostné je vyuZivat k recyklaci a pfipadnému zpétnému
vyuZiti;

smluvné zajistit vyuZiti eventuelné odstranéni odpada pouze se subjekty, opravnénymi k
této Cinnosti;

v pfipadé vizualniho zjiSténi znecisténi zemin nebo stavebnich suti byvalych objekta

ov¢fit pfed nakladanim s témito odpady rozborem jejich pfipadnou kontaminaci.

Fauna, flora, vegetace

veskera odiivodnéna kaceni dfevin feSit zasadné v obdobi vegetacniho klidu;

provést kompenzaci ubytku zelené v prostoru zaméru vsouladu s rozhodnutim
Magistratu mésta Teplice, ¢&.j.: MGMT - ODZP/148394/2006/Me/R133-PK ze dne
1.12.2006;

zajistit trvalou péci o vysazené dfeviny.

Pozarni prevence

r

pfed kolaudaci stavby bude pfedloZen ke schvaleni poZarni fad, ktery bude zahrnovat i
problematiku likvidace nasledki havarii v pfipadé pozaru

D.5 Charakteristika nedostatkii ve znalostech a neurcitosti, které se vyskytly
pfi specifikaci vlivla
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Oznameni bylo pfipravovano zatim na zakladé rozpracované verze DUR. Prognostické
metody pouzité v oblasti emisi a imis{ jsou postaveny na zaklad¢ soucasného stupné poznani a nejsou
a ani nemohou byt absolutné pfesnou prognézou, ale pouze maximalni moznou syntézou na zakladé
stavajicich znalostl. Podle toho je k nim tfeba také pfistupovat. Zavéry hlukové studie jsou
formulovany na zakladé¢ dostupnych udaju o dopravé na nejblizsim komunika¢nim systému a na
zakladé projektovych predpokladi tykajicich se parkovacich mist v obchodnim centru. Vyhodnoceni
akustické situace z hlediska stacionarnich zdroja hluku je zalozeno na parametrech stacionarnich

zdroja hluku, které na urovni procesu EIA byly pfedlozeny projektantem zaméru.

Byl proveden pouze orienta¢ni zoologicky prizkum, charakter uzemi vylucuje pfitomnost

vyznamnéjsich pfirodnich hodnot z hlediska stanovist’ nebo druhové rozmanitosti zivocisnych druht.

E. POROVNANI VARIANT RESENI ZAMERU

Oznamovatel predlozil jednovariantni feseni, vyplyvajici z charakteru Gzemi a moznosti jeho
vyuziti. Synergismus s dopravni zatézi na hlavnich komunikacich mésta je feSen v ramci hlukové a
rozptylové studie. Na zaklade¢ téchto skutec¢nosti se oznamovatel rozhodl fesit vystavbu obchodniho

centra v jediné tzemni a technologické variante.

F. DOPLNUJICi UDAJE
F.1Mapova a jina dokumentace tykajici se zamérti v oznameni

V pfiloze ¢&. 1 jsou uvedeny nasledujici grafické podklady pro ujasnéni polohy a tzemniho

rozsahu zaméru:

a) situace $irsich vztaha 1: 10 000
b) mapa ochrannych pasem pifirodnich lé¢ivych zdroja 1 : 50 000
c) koordinacni situace 1: 1 500

d) fotodokumentace lokality zaméru
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E.2Dalsi podstatné informace oznamovatele

Na zaklad¢é konzultace zpracovatele oznameni s oznamovatelem je mozno konstatovat, ze
zadna z podstatnych informaci o zaméru, ktera by mohla mit dopad na odhad velikosti a vyznamnosti

vlivii na zivotni prostfedi, obyvatelstvo nebo strukturu a funkéni vyuzitf izemi, nebyla zamlcena.

Oznamovatel ve vztahu k obchodnimu centru zduraznuje, ze feSeni zaméru v navrhované
podobé povede k obnov¢ jiz znacné pfestarlé a nevyhovujici zastavbé na zajmové lokalité. Vystavbou
obchodniho centra v transformac¢nim uzemi dojde ke zvyseni komplexnosti a diverzity sluzeb a
vzhledem k umisténi pfi dopravni tepné také jejich dostupnosti pro obyvatele Teplic. Pfi celkovém

zvazeni dopadu na méstsky organismus jako takovy je jednoznacné, Ze tento dopad je pozitivni.

G. VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI NETECHNICKEHO
CHARAKTERU

Predkladanym zamérem je obchodni centrum, které zahrnuje tyto funkéni okruhy:

- supermarket;

- prodejny s nepotravinatskym zbozim;

- prodejna Mc Donald;

- nadzemni parkovaci plochy;

- venkovni komunikacni plochy dopravni obsluhy v¢. vjezdt na Masarykovu ulici;
- ptipojky inzenyrskych siti.

Obchodni objekty jsou feseny jako jednopodlazni, s parkovacimi plochami v prostoru mezi

jednotlivymi objekty. Celkové zastavéna plocha pfedstavuje 6 645 m>.

Detailn{ kapacity zaméru jsou nasledujict:

* zastavénd plocha - supermarket 1910,0 m®
 zastavéna plocha — prodejny s nepotravinatskym zbozim 2135,0 m?
* zastavéna plocha — Mc Donald 450,0 m?
* zastavéna plocha — zpevnéné venkovni plochy 2150,0 m?

* pocet parkovacich mist 160
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Divody pro navrhovanou vystavbu jsou pfedevsim nasledujici:

* obchodni centrum dle uzemniho planu mésta Teplice lezi v pfiznivé poloze na okraji
vnitini ¢asti centra mésta podél Masarykovy ulice. Stavajici pozemek byl do soucasné
doby nevyuzivan, na pozemku se nachazela jiz nefunkéni historicka stavba meéstského
pivovaru, zcéasti byl pfedmétny pozemek pokryt neudrzovanou zeleni. Vétsi cast
pozemku lze zafadit do tzv. ,,brownfields”, tedy puvodné vyuzivaného tzemi pro
prumyslovou, zemeédélskou, stavebni nebo jinou ¢innost, jehoz ekonomicky potencial
dnes neni plné vyuzit. Toto uzemi je neobsazené, opusténé a dusledkem dffvejsiho
pouzivani z¢asti devastované. Vystavbou nového obchodniho centra dojde k ¢astecnému

obnoven jiz zastaralé stavebn{ struktury této casti mésta;

*  lokalita ma velice vyhodnou dostupnost vzhledem k frekventované dopravni tepné —
Masarykove ulici. Jedna se o misto s velkou kumulaci obyvatelstva. Vystavbou novych
obchodnich prostor dojde ke zvySeni komplexnosti a diverzity sluzeb na tzemi méstské

casti Teplice;

* vystavbou parkovacich ploch dojde k vyznamnému zvyseni parkovac{ kapacity oblasti o

cca 160 mist s vyuzitelnosti parkovisté pfedevsim pro navstévniky obchodniho centra.

Na zdkladé predloZzeného Ozndmeni Ize konstatovat nasledujici shrnuti vlivii na vefejné.

zdravi a Zivotni prostredi:

Z hlediska emisniho zatiZeni lze predikovat zavér, ze by etapa vystavby neméla znamenat
neunosné ovlivnéni imisn{ situace v zajmovém uzemi. Na zikladé vypoctu rozptylu znecist’ujicich
latek lze konstatovat, ze vlastni provoz obchodniho centra ani generovana automobilova doprava
nezpusobi nadmeérné imisni zatizeni lokality a nezpusobi zde ani v souctu se stavajicim imisnim
pozadim pfekracovani imisnich limitd posuzovanych znecist'ujicich latek. Z vysledki modelovani
piispévku k imisnim koncentracim NO,, benzenu a tuhych latek vyplyva, Ze realizace akce ,,Obchodni
centrum Pivovar Teplice” je z hlediska vlivii na ovzdusi a z hlediska vlivu na obyvatelstvo v danych

mistnich podminkach pfijatelna a vyhovujici platné legislativé v oblasti ochrany ovzdusi.
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Z otientacnich hodnot hlukové zatéZe lze odvodit, ze etapa vystavby predstavujici zemni a
stavebni prace nemusi na zakladé¢ dosavadnich znalosti znamenat pfekracovani hygienickych limita
pro etapu vystavby. S vyjimkou kratkodobého drceni materidlu z demoli¢nich praci nedojde
k ptekroceni této hladiny hluku v nejblizsi zastavbé. Pro snizeni hluku z drticky stavebniho materialu
je potfeba u tohoto zafizen{ instalovat doc¢asnou mobilni protihlukovou sténu. Provoz pfipravovaného
obchodniho centra ovlivni hlukovou situaci v blizkém okoli nevyznamné. Hluk z technickych zafizeni
prodejnich objekta bude s dostatecnou rezervou pod hodnotou 50 dB, v piipadé¢ nocniho omezeného
provozu pod hodnotou 40 dB. Dominantnim zdrojem hluku v lokalit¢ je a bude automobilova
doprava. U obytnych domu v Masarykové ulici nebo jeji bezprostfedni blizkosti je jiz v soucasné dob¢
pfekracovana limitni hladina hluku 60 dB v denni dobé. Hladiny hluku z dopravy se v lokalité

vzhledem k vysoké soucasné intenzit¢ dopravy a vysokému hlukovému pozadi nezvysi.

Provoz arealu z hlediska narokid na pitnou vodu nebude pfedstavovat vyznamnéjsi zatéz na
zdroje, ve vztahu k napojeni na vefejny vodovod. Zamér je bez vlivu a pozadavka na nové zdroje

vody ve smyslu mozného ovlivnéni hydrogeologickych parametri okoli.

Ponévadz nedochazi k produkei zadnych technologickych vod a socialni zazemi je napojeno
na splaskovou kanalizaci mésta Teplice, nejsou predpokladany zmény z hlediska ovlivnéni kvality
vod oproti dnesnimu stavu. Odpadni vody z nezastfeSenych parkovacich ploch budou odvedeny do

dest’ové kanalizace pres odlucovac¢ ropnych latek.

Z hlediska vlivu na hydrologické poméry dojde realizaci zaméru ke zvyseni odtoku
z pfedmétného uzemi. Zvyseni odtoku ze zajmového uzemi oproti dnesni situaci lze pokladat malo

vyznamné, které neovlivni zasadné parametry stavajici vefejné jednotné kanalizace mésta.

Zamér neznamena v zasad¢ zadny zasadni dopad do hydrogeologickych poméri v uzemi,
vzhledem k situovani stavby nad stavajici hladinou podzemni vody. Nejsou ovliviiovany zadné
podzemni zdroje vody v okolf ani vyznamné hydrogeologické struktury prostych vod nebo piirodnich
lécivych zdroja. Stavba hloubkovym dosahem nezasahne do kolektoru teplického ryolitu, na ktery

jsou vazany termalni vody pfirodniho lé¢ivého zdroje lazeniského mista Teplice.

Z hlediska vlivii na pidu znamena zamér zabor pozemku s vyuzitim: ostatni plochy, ostatni
komunikace, zastavéna plocha a nadvofi, zahrada. Jedna se o zabory nezemédélské ptdy v zastavéném

uzemi mésta, zabor lesnich pozemki nenastava.
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Archivnimi prazkumnymi pracemi bylo ovéfeno vrstevnaté geologické prostfedi. Tézeny
budou riznorodé navazky, jilovité a hlinité sedimenty slinovce. S ohledem na pfredpokladany rozsah

vytézeni materialu lze vliv na horninové prostfedi hodnotit jako nevyznamny, lokalné omezeny.

Vliv na fléru a faunu: vlivem uvazované¢ho zaméru dojde k vykaceni nékterych dfevin dle
inventarizace zelené. Jedna se celkem o min 104 ks stromu a 25 ks kefa. V ramci budovani zaméru
bude provedena kompenzace v celkovém poctu 15 ks stromi a 30 ks kefa. Na zkoumané plose,
podle botanického popisu a podle vyskytu fauny nebyly zjistény ty druhy zastupct flory a fauny,
kriticky ohroZené nebo silné ohrozené ve smyslu Piiloh II. a IIT. Vyhlasky MZP CR ¢. 395/1992 Sb.,
kterou se provadi nékterd ustanoveni zikona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Neni tedy
nutny zachranny transfer rostlin nebo zivocicht. Podle vyhodnoceni vyse citovaného, biologického
prazkumu nedojde na zajmové plose ke zniceni biotopt druhu kriticky ohrozenych nebo silné

ohrozenych.

Vlivy na ekosystémy: z hodnoceni casti pfedlozeného Oznameni, tykajici se tzemniho
systému ekologické stability krajiny vyplyva, ze zamér vlastni vystavby se nedotyka zadného
stavajictho ani navrhovaného skladebného prvku USES ani zadného kosterniho prvku ekologické

stability krajiny zajmového tzemi.

Z hlediska vlivu zaméru na krajinu je rozhodujici zménou skutecnost, ze dojde ke
kompozi¢nimu doplnéni méstské zastavby o jednopatrové obchodni centrum. Dojde k patrné
pozitivni pohledové zméné tzemi tim, ze neudrzované plochy s pfevazné naletovymi dfevinami a
puvodni stavba historického pivovaru a zbofenisté budou nahrazeny novym obchodnim centrem

s okolnimi sadovymi Gpravami a trvalou péci o zelen.
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