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ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostfedi a 0 zméné né&kterych
souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen zakon)
pro zamér ,Obchodni centrum Louny - Il. etapa“

Identifikaéni Udaje:
Nézev: Obchadnl centrum Louny - 1l. etapa

Charakter zaméru:

Zamérem je realizace Obchodniho centra v Lounech — II. etapa. Stavba ma obchodnl — nevyrobni charakter.
Soucasti jsou vedkeré objekty zajidtujici napojeni na potfebné energie, kanalizaci, vodovod, vefejne
komunikace, parkovaci stani a zelen. V ramci stavby budou realizovany tfi obchodni objekty, a to dva pro
obchodni centrum STOP. SHOP, ktery je centrem specializovanych prodejen s reprezentativnim vybérem
spotiebniho a pramyslového zbo2(. Obchodni centrum OBl {dal8i objekt) ma sortiment specializovany pro byt
a zahradu.

Planovana stavba je situovana v zapadni &asti mésta a navazuje na monofunkeni plochu oblanské
vybavenosti M 15 — vymezené ulici Postolopriskou, Zemedskou a Listanskou spojkou, na které bude
realizovan zamér Obchodni centrum Louny — |. etapa. Na severni stran& navazuje staveni$té na parkovisté
obchodniho centra TESCO, které bude realizovano ve stavbé oznatené ,Obchodni centrum Louny — |.
etapa’. Lokalita je v soutasné dobe bez zastavby a je vyuzivéana pro zemédélské Ucely.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Zastaveéna plocha objektl celkem — 11 932 m?

Plocha parkoviété pro 361 osobnich automobildl véetné komunikaci a zpevnénych ploch — 16 190 m?
Plochy zelené 13 663 m*

Plocha venkovnich chodnikd a cyklostezky 489 m?

Celkov4 plocha stavenisté 42 274 m?

Umisténi stavby:
Kraj: Ustecky
Obec: Louny

k.u.: Louny

Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonceni:
Termin zahdjeni: 2008

Termin dokon&eni: 2010

Oznamovatel- DE IURE, s.r.o., Mlynskd 326/13, 602 00 Brmo

Ic: 26955491



Zavér:

Zamer ,,Obchodni centrum Louny — Il. etapa® je zafazen do kategorie I, bodu 10.6 ,Skladové nebo
obchodni komplexy veéetn& nakupnich stfedisek, o celkove vyméfe nad 3000 m? zastavéné plochy; parkovisté
nebo garde s kapacitou nad 100 parkovacich stanf v souttu pro celou stavbu® pfilohy &. 1 zakona. Proto bylo
die §7 citovaného zékona provedeno zjistovaci fizeni, jehoZ cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan
podle citovaného zakona. Na zakladé zjistovaciho fizeni provedeného podle § 7 citovaneho zakona dosel
piisludny Ufad k zavéru, ze zamér

»Obchodni centrum Louny - |l. etapa“
nema vyznamny vliv na Zivotni prostfed!, a proto nebude posuzovan podle citovaného zakona.

V navazujicich Fizenich podle zvlastnich pfedpist poZadujeme spinit nasledujici podminky, které jsou
vysledkem procesu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, budou zahrnuty jako podminky rozhodnuti
nebo opatfeni nutnych k provedeni zdméru v pfislusnych spravnich nebo jinych fizenich, pokud
nebudou do té doby spinény.

A. pro fazi pripravy stavby

1. bude zpracovan program organizace vystavby, zejména s ohledem na dopravni provoz na pfilehlych
komunikacich a na objekty s trvalym bydlenim,

2. vnasledujicich stupnich projektové dokumentace budou specifikovany prostory pro shromazdovani
jednotlivych druhll odpad(, zejména pak odpadl kategorie N; tyto budou ukladany pouze ve vybranych a
oznaéenych prostorach v souladu s legislativou v oblasti ochrany vod a odpadovém hospodaistvi,

3. pro stavbu bude vypracovan plan havarijnich opatfeni pro pfipad havarijniho uniku zavadnych latek,
s jehoZz obsahem budou seznameni vdichni pracovnici stavby, v pfipadé havérie bude nezbytné
postupovat podle pokynl zpracovanych v havarijnim planu,

4. odvadéni srazkovych vod bude fedeno s cllem zadrZeni a vyuzivani téchto vod v max. moZné mife co
nejblize jejich spadu (napt. vsakovani),

5. investor pozada pfislugny organ ochrany ovzdudl (KUUK - OZP2) o stanovisko k umisténi, povoleni a
k uvedeni stavby do provozu dle § 17 zak. & 86/2002 Sb., a v PD bude akceptovat podminky organu
ochrany ovzdusi,

6. v projektové dokumentaci bude feSen zplsob ochrany podzemnich ved pfed moZncu kontaminaci
srazkovych vod z parkovidt @ manipulagnich ploch latkami ropného plvodu pfed jejich vsakovanim do
pldniho horizontu, popf. do podzemnich vod, a dale opatfeni proti pfipadnému mechanickému znecisténi
vsakovacich studni,

7. jako podklad pro vydani uzemniho rozhodnuti bude dolozen zpracovany hydrogeologicky prizkum,

8. v projektové dokumentaci bude navrzeno, Ze po pravé strané zajmového Uzemi investora musi zistat
nedotéeny 17 m Siroky pruh vymezeny pro realizaci lokalniho biokoridoru; do tohoto pruhu nesmi byt
ukladany podéiné zadne sité,

9. investor upfednostni pfi zajistovani vytapéni objektu napojeni na centralni zdroj tepla; v pfipade, Ze
investor prokaze nutnost vybudovani vlastni plynové kotelny podle § 3 odst. 8 zakona ¢ 86/2002 Sb., ¢
ochrané ovzdusi, musi byt tato navrzena s nizkoemisnimi kotli na Grovni nejlepsich dostupnych technik
(BAT),

10. v posuzovaném uzeml bude ve vhodném rofnim obdobi (duben — &erven) proveden ptirodovédny
prizkum, jehoz pisemné zpracovani bude podkiadem pro vydani Gzemniho rozhodnutl,

11. zpracovat projekt vysadby zelen& se zohledné&nim prostorové vegetace s estetickym a hygienickym
charakterem a zohledn&nim typu vegetace nejblize situovanych lckalit; bude respektovat poZadavky na
kompenzaci piipadnych vykacenych dfevin; projekt uprav bude schvalen mistné pfislusnym organem
ochrany plircdy a krajiny,

B. pro fazi realizace stavby

1. stavebni prace budou provadény ve shodé se souvisejicimi narodnimi normami, pfedpisy a vyhlaskami,

2. hluénost bude omezena pouzivanim mechanizace v dobrém technickém stavu a €asovym rozvrhem
jeiiho nasazeni, ¢asové omezit pouZiti hiuénych mechanismil; doporuéujeme neprovadét hiuéné stavebni
prace ve dnech pracovniho klidu; v dobé noéniho klidu (22°° — 6°°) nebudou stavebni prace provadény,

3. dodavatel stavby vytvoli v ramci zafizenl stavenisté podminky pro tfidéni a shromazdovani jednotlivych
druhil odpadl, v&. odpadl oball, v souladu s platnymi pfedpisy v oblasti odpadového hospodarstvi; o
vznikajicich odpadech provadét v priib&hu stavby fadnou evidenci odpadq,
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4. v pfipadé nebezpeli znedist&ni vozovek blatem ze stavenisté bude provadéno manudlni &isténi a myti
dopravnich prostfedkl a mechanismd, které budou opoustét areal stavby,

5. na stavenisti nebude provadé&na udrzba mechanism( (vymény mazacich naplni atd.} s vyjimkou denni
udrzby,

6. vSechna pouzita stavebni mechanizace musi byt v dobrém technickém stavu, pribéZné kontrolovana,
aby bylo zamezeno pfipadnym tkapim ropnych latek & nadmérnym emisim vyfukovych plyni;

7. stavenisté bude vybaveno dostatenym mnoZstvim serpéniho materialu pro zachyceni pfipadnych Unikd
zavadnych latek,

8. bude zamezeno zbyteénym pfejezdiim stavebnich mechanizmi, disledné se bude dbat na vypinani
motorl mechanizmd v dobé prestavek,

9. negativni vlivy pfi zemnich pracich i vlastni vystavbé budou minimalizovany vhodnou organizaci prace a
pracovnich postuptl za Géelem maximalniho zkraceni doby vystavby,

10. pragnost pfi vystavbé bude snizena kropenim a cisténim komunikaci, které budou v nejblizsim okoll
stavbou znedistény,

11. zasoby sypkych materiall a ostatnich pragnych materiald na volnych plochach budou v obdobi vystavby
minimalizovany z divodu omezeni pradnosti,

12. k flzeni o umist&ni stavby budou investorem pfedloZeny doklady o odstranéni nebo vyuZiti odpadi
vzniklych realizaci stavby,

C. pro fazi provozu stavby

1. pro provoz plynovych kotlh a teplovzdusnych jednotek budou dodrzeny specifické emisni limity pro NO, a
CO uvedené v bod& 1. Emisni limity pro velké a stfednf spalovaci zdroje podie druhu spalovaného paliva
a druhu topenidtd pFilohy &. 4 k nafizeni viady & 146/2007 Sb. v platném znénl,

2. bude vedena Fadna evidence vznikajicich odpadil v souladu s vyhl. MZP CR & 383/2001 Sb. ve znéni
pfedpisl pozdéjsich a nakladat s nimi dle pfisludnych pfedpis(,

3. obchodni centrum bude vybaveno sbérnymi prostfedky pro tfidéni odpadil, a to nejen z provozu
skladového zazemi obchodniho centra, ale i po tfidéni odpadd za&kazniky {min. papir, plast, sklo);
v pfipadé, Ze souldsti provozu budou restaurace s kuchyni, budou vytvofeny podminky pro sbér
bioodpadi,

4. provozovatel zgjisti sbér pfipadnych Uletd odpadi v celém venkovnim prostoru obchodniho centra,
5. provozovatel zajisti udrZzbu a péstebni pedi realizovanych sadovych tiprav.
Oddvodnéni:

Na zakladé zjistovaciho fizeni provedeného podle § 7 a podle kritérii pfilohy &. 2 citovaného zakona. Po
fadném vypotadani doslych pfipeminek dodel pfisludny organ k zavéru, Ze zamér nebude mit vyznamny vliv
na Zivotnl prostiedi.

V ziakonem stanovené lhité ke zvefejnénému oznameni byla obdrZzena nasledujici vyjadieni, ktera
byla vypofadana, pfipadné byla zahrnuta do podminek zavéru:

Ustecky kraj — Rada Usteckého kraje (19.3.2008) - PoZaduje provést posouzeni podle zakona &. 100/2001
Sb., o posuzovani viivl na Zivotni prostiedi.

{(4.6.2008) — revokuje usneseni & 16/107R/2008 ze dne 19.03.2008.

Za ptedpokladu respektovani pfipominek dotéenych organi vefejné spravy v Zavéru zjistovaciho fizeni a
navazujicich fizenich vedenych podle zviastnich pravnich predpish, nepoZaduje provést posouzeni podle
zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostiedi.

Krajsky ufad Usteckého kraje — Odbor Zivotniho prostiedi a zemédéistvi

1. Z hlediska kategorizace zdroje znedisStovani ovzdusi spadajl tyto zdroje: kotelna { 2 plynové kotle
2x240 KW) a kotelna (2 plynové kotle 2x460kW) svym celkovym jmenovitym tepeinym vykonem 480
kW a 920 kW do kategorie stfedni spalovaci zdroj dle § 4 odst. 5 pism. ¢} zakona ¢&. 86/2002 Sb. o
ochrané ovzdusdi v platném zné&ni.

2. Provozem plynovych kotl( budou dodrzeny specifické emisni limity pro NG, a CO uvedené v bodé 1.
Emisnf limity pro velké a stfedni spalovaci zdroje podle druhu spalovaného paliva a druhu topenisté
pfilohy &. 4 k nafizeni viddy &. 146/2007 Sb.

3. Vramci planovaného zaméru a pro potfeby vyddani Gzemniho rozhodnuti je nutné pozadat pfislusny
organ ochrany ovzdusi tj. Krajsky ufad Usteckého kraje, o vydani zavazného stanoviska k umisténi
stavby v souladu s § 17 zakona & 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi v platném znéni. Nasledné ve
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stavebnim Fizeni KUUK pozadat o povolen! stavby zdroje v souladu s § 17 zakona & 86/2002 Sb. o
ochrané& ovzdus! v platném znéni
Vyporfadéani pfipominek: akceptovano v podminkéch A. 5, C. 1.

Mésto Louny - bez vyjadieni.

Méstsky ufad Louny — odbor Zivotniho prostfedi (13.3.2008)

1. Ochrana ZPF — Pokud stavbou bude dotéen zemédélsky pldni fond, proto je nutné poZadat organ
ochrany ZPF o souhlas s trvalym odnétim pldy pro nezemédélské utely dle § 9 zakona & 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich piedpisi. Dale bez pfipominek,

QOdpadové hospodaistvi, ochrana ovzdusi — bez pfipominek.

Lesni hospodafstvi — neni dotéenym corganem.

Vodni hospodaistvi — Soutasti zaméru nenl samostatna &ast projektové dokumentace, tykajici se
vsakovacich jam a vypottu mnoZstvi destovych vod. Dale nenf znam vysledek hydrogeologického
posouzeni k vlivu zasakovani, a nenl pfedloZeno stanovisko spravce povodi. Vodopravni ufad
poZaduje vypracovat zplsob fegeni ochrany podzemnich vod pfed moznou kontaminaci destovych
vod z parkovidt a manipulaénich ploch latkami ropného plvodu pred jejich vsakovanim do plidniho
horizontu, popf. do podzemnich vod, a dale opatfen! proti pfipadnému mechanickému znegisténi
vsakovacich studni.

5. Ochrana pfirody — Po pravé strané zajmového Ozemi investora mus! zlstat nedotéeny 17 m Siroky

pruh vymezeny pro realizaci lokalniho biokoridoru. Do tohoto pruhu nesmi byt ukladany podéiné
Zadné sité. Dale bez pfipominek.
Vypofadani pfipominek:
1. Die vyjadienf Méstského Ufadu Louny — stavebni tfad (ze dne 28.2.2008) je stavba situovana na plochach,
které jsou v soudasné dobé feseny zménou ¢&. 3 UPN SU Louny — ,SKALKA".
4. akceptovano v podmince A. 6,
5. akceptovano v podmince A. 8.

CRSEN

CiZP 01 (13.3.2008)
Vzhledem k charakteru posuzovaného Ozemi a charakteru zaméru nepoZaduje, aby zameér byl posuzovan
podle zakona & 100/2001 Sb. za pfedpokladu, 2e:

+ V podmince zavéru zjistovaciho Fizeni bude stanovena povinnost provést v posuzovaném uzemi ve
vhodném roénim obdobi (duben — éerven) pfircdovédny prizkum, jehoZ pisemné zpracovani bude
podkladem pro vydani dzemniho rozhodnuti.

« V dalsim stupni projektové dokumentace, v pfipadé, Ze nebude zrealizovano napojeni na CZT, bude
uvedeno zd{ivodnéni upfednostnéni lokalnich spalovacich zdroji.

Vypofadani pripominek: akceptovéno v podminkach A. 9, A. 10,

KHS, uzemni pracovisté Louny (12.3.2008) - S oznamenim o vlivu zameéru na Zivotn( prostiedi se souhlasi.
Tento zamé&r neni nutno posuzovat podle citovaného zakona.

Zavér zjistovaciho tizenl neni rozhodnutim podle zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, a nenahrazuje
vyiadieni dotéenych organd statni spravy, ani pfisludna povoleni podle zvlastnich pfedpis(.

Uvedené podminky spravni Gfad, ktery vydava rozhodnut! podle zviastnfch pravnich pfedpisa,
zahrne do svého rozhodnuti, popfipadé uvede diivody, pro které tak neucinil (§ 10 odst. 4 a 5 zékona
¢. 100/2001 Sb., v platném znéni).

KRAJSKY URAD
tJSTE(:Ks;{—J(_yAJE
fvotpilio p t_ffedi

10

tana Krydlova
vedenim odboru ZPZ

Qbdri: oznamovatel, dotéené spravni ufady, dotéené dzemnl samospravne celky.
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