Krajsky iifad Usteckého kraje

Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Datum: 3.10.2011

Jednaci ¢islo: 2484/7PZ/2011/747-zav.
JID: 187995/2011/KUUK
Vyfizuje/linka: Ing. Jan Koutecky / 970
E-mail: koutecky.j@kr-ustecky.cz

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi
podle § 7 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivili na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi) ve
zneni pozdéjSich predpist (dale jen zakon).

Identifika¢ni udaje:

Nazev: ,,Prodejna Kaufland, Mostecka ulice, Chomutov*

Charakter zaméru:

Zamérem je vystavba velkoprodejny potravin a prdmyslového zbozi s parkovistém pro
osobni automobily.

Soucasti pfipravy Uuzemi ke stavbé je i stavba opérnych st&n pro vyrovnani vyskového
rozdilu mezi Urovni pfilehlého terénu a Grovni objektu o vysce 9.0 — 10,0 m. Vlastni
konstrukce stavby se sklada ze Zelezobetonového skeletu o rozmérech 22,5 x 16,5 m a
vysce 8,95 m. Obvodovy plast je navrzen z betonovych sendviCovych panell ukotvenych ke
sloupum. Soucasti stavby je také realizace pfipojky VN a NN s trafostanici, prelozky rozvod
NN, preloZky rozvodl a pfipojky telefonu, pfelozky rozvodl vefejného osvétleni, pfipojky
plynovodu, kanalizace, vodovodu a rozvodl venkovniho osvétleni.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Zastavéna plocha 4 668 m? plocha parkovisté 2 970 m?, vytvorena kolma parkovaci stani v
celkovem poctu 229 mist, vetné 8 stani pro invalidy a 8 stani pro rodiCe s détmi,
komunikace 7 025 m? chodniky 1 375 m? nezpevnéné plochy 5 700 m? zpevnéné plochy
celkem 1,6 ha. Zaméstnano bude celkem 70 osob. Denni spotfeba vody 8 401 |. Vytapéni je
feSeno instalaci kotle o vykonu 520 kW s maximalni roéni spotfebou tepla 1 038 MWh.
Alternativné je uvazovano napojeni na horkovod.

Umisténi zaméru:
kraj:  Ustecky

obec: Chomutov
k.t Chomutov |

p.p.C. 872/1, 872/2, 872/3, 873, 874/1, 874/2, 866/1, 866/2, 866/3, 867, 868/1, 868/2, 869,
870, 871, 875, 893/1, 5540, 5541/1, 5542, 5546/1, 754/1, 371/2, 367/1, 369/1, 894

Zahajeni zaméru:
predpokladany termin zahajeni vystavby - bude upfesnén v dal§im stupni PD
predpokladany termin ukonceni vystavby - do 8 mésicl od zahajeni vystavby
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Oznamovatel: Maldus Development s.r.o., Flignerovo namesti 3,120 00 Praha 2

IC: 24704491

Zavér:

Zamér Prodejna Kaufland, Mostecka ulice, Chomutov* naplfiuje dikci do bodu 10.6 kategorie
Il prilohy ¢.1 zakona ,Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich stfedisek, o
celkové vymére nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovisté nebo garaze s kapacitou nad 100
parkovacich stani v souctu pro celou stavbu. Dle § 7 zakona bylo provedeno zjiStovaci fizeni,

jehoz cilem bylo také zjisténi, zda zamér bude mit vyznamny vliv na zivotni prostiedi a zda
bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zakladé zjistovaciho fizeni provedeného podle zdsad uvedenych v pfiloze €.2 k zadkonu
dospél prislusny urad k zavéru, ze zamér
,Prodejna Kaufland, Mostecka ulice, Chomutov"

nema vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle citovaného
zakona.

navazujicich Fizenich podle zvliastnich predpisu pozadujeme splnit nasledujici poZzadavky,
tykajici se ochrany Zivotniho prostfedi, které jsou vysledkem zjistovaciho fizeni a které
zahrne prislusny spravni Ufad do svého rozhodnuti; v opaéném pfipadé uvede duvody, pro
které tak neucinil nebo udinil jen ¢aste€né (§ 10, odst. 4 a 5 zakona).

Pozadavky zavéru zjistovaciho fizeni:

1. Bude preferovana varianta vytapéni objektl prostfednictvim centralniho zasobovani
teplem.

2. V ramci dal$i projektové pfipravy bude proveden dendrologicky posudek, ve kterém bude
stanoven rozsah dfevin v kolizi se stavbou.

3. Pro stavebni prace bude vypracovan plan jednotlivych akci a nasazovani hluénych
mechanizm, ktery bude predlozen Krajské hygienické stanici k posouzeni.

ODUVODNENI

S ohledem na povahu a rozsah zaméru, jeho umisténi, charakteristiku pfedpokladanych vliva
zaméru na vefejné zdravi a Zivotni prostfedi a s pfihlédnutim ke vSem pfipominkam a
zaslanym vyjadienim dospél pfisludny Gfad k zavéru, ze zamér nema vyznamny vliv na
zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle citovaného zakona.

Ke zverejnénému oznameni zaméru se bé&hem zjiStovaciho fizeni vyjadfily nasledujici
dotéené uzemni samospravné celky, dot€ené spravni Urady a zastupci verejnosti:

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Z hlediska ochrany ovzdusi — upozornil, Ze dle § 3 odst. 8 zakona ¢€.86/2002 Sb., o ochrané
ovzdusdi, v platném znéni jsou pravnické a fyzické osoby povinny, je-li to pro né technicky
mozné a ekonomicky pfijatelné, u novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb vyuzit
centralnich zdroju tepla, popfipadé alternativnich zdroju, pokud je jejich provozovani v
souladu se zdkonem a pfedpisy vydanymi k jeho provedeni. SoucCasné je povinnost ovérit
technickou a ekonomickou proveditelnost kombinované vyroby tepla a energie.

Z hlediska ochrany vod — jako v obdobnych pfipadech neni v oznameni vénovana pozornost
racionalnimu nakladani s desStovymi vodami, které je jako obvykle navrhovano odvadét ze
zpevnénych ploch o vymére cca 1,6 ha bez retence do jednotné kanalizace. JelikoZz se
odtokové poméry po demolici pivovaru zasadné& neméni, doporucil za UCelem stabilizace
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odtokovych pomér( v lokalité vystavby a omezeni natoku balastnich vod do jednotné
kanalizace v dalSim stupni projektové dokumentace dusledn& vyhodnotit moZnosti likvidace
destovych vod infiltraci do horninového prostfedi a jejich akumulaci za t&elem vyuzivani ve
spotrebistich uzitkové vody.

Rada Usteckého kraje

Rada se ve svém usneseni vyjadfila, Ze nepoZaduie provést posouzeni zaméru podle zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdgjSich predpisu za
pfedpokladu zahrnuti a napInéni opravnénych podminek dotCenych organl statni spravy.

Vyporadani pfipominek: bez komentare.
Statutarni mésto Chomutov, odbor rozvoje, investic a majetku mésta
Zaslal k predlozenému zaméru nasledujici pfipominky:

1) S odkazem na pfilohu €.3 sdélil, Ze feSené Uizemi se nenachazi v okrajové Easti mésta,
jak je uvedeno v oznameni, ale v Gzemi zvy$enych naroki na vystavbu. Vzhled objektu
charakteru mista neodpovida.

2) V oznameni neni feSen narust hluku z dopravy pfi rozjizdéni do kopce, napf. v pfipadé
nutnosti zastaveni pii odboceni na parkovi§té pfed pfechodem pro chodce. Chybi pravy
odbocovaci pruh, ¢imZ se dopravni situace v Uzemi jeété zhorsi. Z dopravniho hlediska
by zde meél byt i pfechod pro chodce, nebot' chodci zde budou jesté pfechazet. Tim budou
vznikat situace s rozjizdénim a brzd&nim aut v kopci o velkém sklonu. V hlukové studii by
toto mélo byt zohlednéno.

3) Vzhledem k problematické dopravni situaci v tzemi a prdjezdu vozidel MHD poZadujeme
vypracovani dopravné inZenyrského posouzeni napojeni prodejny Kaufland a kfizovatky
ulic Vinohradské, Mostecka, Celakovského.

4) Z oznameni neni jasné, jaké trasy pro vystavbu a zasobovani prodejny budou vedeny a
jak ovlivni obyvatelstvo na téchto trasach. Mésto poZaduje vyuzit hlavné ulici
Vinohradskou ve sméru od ulice Prazskd, aby se doprava nakladnimi automobily v centru
mésta nezvySovala.

5) Beéhem vystavby dojde k velkym zemnim pracim pFi zvétSovani zafezu do svahu. 7
oznameni neni zfejme, kudy se bude odvazet vykopek a jak tyto trasy zatiZi obyvatelstvo.

6) V casti C nenifeSeno, Ze se jedna o aktivni svazné Uzemi. V &asti D jako hrozbu je nutné
uvaZovat sesuti svahu a tim i sesuv garazi, které se nachazsji nad plochou uvazované
vystavby. Je nutné navrhnout opatfeni k prevenci této hrozby & havarie.

7) V Uzemi neni feSena Zadna nova zelefl a ani nahradni vysadba za pokacené stromy v
¢asti ur€ené pro ostatni zelef. Zakres zamé&ru do leteckého snimku je zkreslujici, nebot
neobsahuje komunikace a parkovi$t€, které se planuji na misté stavajiciho zarostlého
svahu.

8) Statutarni mésto Chomutov upfednostriuje napojeni na centralni zAsobovani teplem,
pripadné vyuZiti napf. solarnich panell pro ohfev teplé uZitkové vody.

9) Neni posuzovana hlukova zatéZ stavajiciho hotelu, & gymnazia.

Vyporadani pripominek: pfedmétem procesu posuzovéni viivii stavby na Zivotni prostredi
neni vzhled objektu ve vztahu k charakteru lokality ani dopravni feseni ve vztahu k
prujezdnosti lokality. Dopravni napojeni bylo feSeno samostatnou studii (doc. Ing. Petr Slaby,
CSc., 4/2011). Celkem byly navrZeny 4 varianty, z nichZ byla nejvyhodnéjsi (varianta ¢.2a)
schvalena dopravnim inspektoratem Policie CR. Trasovani dopravy zasobovani objektu bude
realizovano v denni dobé po nové vybudované komunikaci z ulice Vinohradska. Trasovan/
odvozu vykopovych zemin véetné opatieni pro prevenci sesuti svahu bude upresnéno v
dalsim stupni projektové pripravy. V ramci dalsi projektové pripravy bude investor preferovat
variantu napojeni objektu na CZT. Soucasti projektové dokumentace bude dendrologicky
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posudek, ve kterém bude stanoven rozsah drevin v kolizi se stavbou. V hlukové studii byla
zatéz prilehlych objektt dostatecné zohlednéna. Budova gymnazia byla v hlukové studii
Jjednim ze zvolenych vypoctovych bodu.

Krajska hygienicka stanice, UP Chomutov

Zaslala vyjadreni, ve kterém nedoporucila oznameni ke kladnému projednani. V oznameni
postradala ¢asovy Udaj o zasobovani a pozadovala upfesnéni poctu zasobovacich vozidel
(vé. LNA). V hlukoveé studii chybi posouzeni manipulace se zbozim a napf. prazdnymi
obalovymi materialy béhem jejich pfejimky. Dale uvedla, Ze po dobu stavby bude nutné
pfijmout vhodna organizaéni opatfeni k minimalizaci a eliminaci negativniho vlivu zvySené
intenzity dopravy na obytnou zastavbu podél celé dopravni trasy. Pro stavebni prace je tfeba
vypracovat plan jednotlivych akci a nasazovani hluénych mechanizmd, aby nedochazelo k
pfekryvani hluénych pracovnich operaci a pfedlozit KHS k posouzeni. Zarover pozadovala,
aby stavebni prace nebyly provadény v dobé mezi 21:00 — 7:00 hodinou.

Na zakladé uvedenych nedostatkli pozadovala prepracovani hlukové studie a pfipadné
posouzeni vlivu zaméru na vefejné zdravi. Pokud bude ozndmeni dopracovano o vySe
uvedené a opétovné pfedloZeno k posouzeni KHS nebude dalSi posouzeni vyZzadovano.

Vyporadani pripominek: oznameni bylo doplnéno o informace dle poZadavk( Krajské
hygienické stanice samostatnym dokumentem. PoZadovany plan harmonogramu jednotlivych
akci a nasazovani hluénych mechanizmi béhem vystavby bude predloZen Krajské
hygienické stanici po dokonceni zpracovani projektu pro stavebni povoleni.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, Ol Usti nad Labem

Z hlediska ochrany ovzdus$i - pro vytapéni obchodniho centra je uvazovano s plynovym
kotlem o vykonu 520 kW s tim, Ze TUV bude feSena v elekirickych zasobnikovych
ohfivadich. Dle dokumentace bude problematika definitivné vyfeSena v dal$im stupni
projektové dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze umisténi stavby se nachazi v lokalité imisné
zatizené, doporucujeme, aby vytapéni objektl bylo realizovano prostfednictvim CZT. V
pfipadé pouZziti plynovych zafizeni budou muset tyto zdroje splfiovat emisni limity stanovené
v Nafizeni viady ¢.146/2007 Sb., o emisnich limitech a dalSich podminkach provozovani
spalovacich stacionarnich zdroju znecistovani ovzdusi.

Vyjadfeni z hlediska ochrany vod - CIZP upozornila na problematiku dedtovych vod
vznikajicich na plo3e pfedmétného zaméru je nutné fesit v souladu s pozadavky vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny — upozornila na to, Ze v oznameni zaméru je
uvedeno provedeni pouze orientaniho pfirodovédného prazkumu a byly pouZity podklady
ziskané z biologického pruzkumu celé $irSi lokality v souvislosti s jinymi akcemi. Také z
predlozeného oznameni neni zfejmé z jakych prizkumu zpracovatel data ziskal a zda vlastni
orienta¢ni prizkum provadéla odborné zplsobila osoba. Inspekce dale uvedla, Zze ma
vyhrady k dendrologickému prizkumu lokality. Za nedostatek v tomto pfipadé povaZuje
absentujici stanoveni rozsahu uvaZovaného kaceni a rovnéz i nezohlednéni vlivu vystavby
parkovacich mist na lipy rostouci na okraiji lokality. Tyto lipy nebyly zafazeny do vy&tu dfevin,
které na lokalité byly zjistény, pfitom napf. z panoramatickych pohledi uvedenych v
technické dokumentaci neni vylou¢eno jejich ovlivnéni.

Z vyée uvedenych divoda CIZP poZaduje, aby v dal§im stupni projektové dokumentace pro
Gzemni fizeni byly doplnény podklady k provedenym prdzkumim a dendrologicky posudek,
ve kterém bude stanoven rozsah dfevin v kolizi se stavbou.

Po prostudovani pfedlozeného oznameni zaméru CIZP Ol Usti nad Labem konstatovala, Ze
nema k tomuto oznameni z hlediska odpado_vého hospodarstvi, ochrany vod a ochrany
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ovzdu$i zadné pfipominky a za predpokladu spinéni pfipominek z hlediska ochrany pfirody a
krajiny nebude poZadovat posouzeni tohoto zaméru podle zakona &. 100/2001 Sb.

Vyporadani  pfipominek: v souvislosti s problematikou odvodu destovych vod bylo
vypracovano posouzeni moznosti odvodnéni arealu (RNDr. Lumir Hordicka, 10/2011). Z
vysledku prizkumu vyplyva, Ze jakékoliv vsakovaci zafizeni v plose stavby nebude schopné
bezpecné zajistit infiltraci poZadovaného mnozstvi vody do horninového prostredi. Ke
zmirneni naporu srazkovych vod na kanalizacni sit’ Ize vybudovat podzemni retenéni nadrs.
Podminka provedeni dendrologického priizkumu v dal§im stupni projektové dokumentace
byla zarazena do poZadavki zavéru zjistovaciho fizeni.

POUGENI

Zaver zjistovaciho fizeni neni rozhodnutim podle zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad, a
nenahrazuje vyjadreni dotéenych organd statni spravy, ani pfislu§na povoleni podle
zvlastnich predpisa.

Uvedené pozadavky spravni Ufad, ktery vydava rozhodnuti podle zvlastnich pravnich
predpisuy, zahrne do svého rozhodnuti, popfipadé uvede davody, pro které tak neudinil (§ 10

odst. 4 a 5 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu).

KRAJSKY URAD
USTECKLHO KRAJE

odbor Hvotntho prost¥edi

a zemédslsivi .
|
.
-,.—" / / 7
y &/%L\/

Ing. Veronika Vitkova
vedouci odboru Zivotniho prostredi
a zemédeélstvi

Rozdélovnik:
oznamovatel, dot€ené spravni ufady, dotéené Gzemni samospravné celky
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