Krajsky arad Usteckého kraje

Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Datum: 20.7.2011

JID: 134653/2011/KUUK
Jednaci ¢islo: 1606/ZPZ/2011/727 zav.
Vyfizuje/linka: Ing.Jan Koutecky / 970
E-mail: koutecky.j@kr-ustecky.cz

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi
podle § 7 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi) ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon).

Identifikacni Udaje:

Nazev: ,,Obchodni centrum Usti nad Labem — Stiekov*

Charakter zameéru:

Zameérem je vystavba obchodniho centra pro maloobchod. Komplex tvofi tfi dvoupodlazni
objekty s prodejnimi plochami v pfizemi a v druhém podlaZi administrativnimi mistnostmi.
Soucasti vystavby je parkovisté a napojeni na vefejné komunikace (pfijezd na parkovisté) a
komunikace pro pési. Z&mérem je dale pielozka vodovodniho fadu a destova retenéni nadrs
o objemu 35 m® v&etn& napojeni na stavajici fad.

Kapacita (rozsah) zameéru:

Zastavéna plocha objektl je SO 101 - 1 700 m?, SO 102 - 2 470 m?, SO 103 - 2 160 m?,
parkovaci plochy a komunikace jsou na plose 6 320 m? chodniky 1 680 m? zatravnéné
plochy a zelefi 2 320 m?. Celkem je zastavéno 14 330 m? plochy pozemki. Celkova kapacita
parkovist bude 214 parkovacich stani.

Umisténi zameéru:
kraj:  Ustecky
obec: Usti nad Labem

k.0.: Stfekov
p.p.C. 2779/1, 2747, 2884/1, 2553/3, 2723, 2744, 2764, 2765

Zahajeni zaméru:

predpokladany termin zahajeni: 11/2011
predpokladany termin ukon&eni: 12/2012

Oznamovatel: Saller Eta Estate CZ s.r.o0., Obchodni z6na 266, 431 01 Otvice.
[of 28692641
Zaver:

Zamér ,Obchodni centrum Usti nad Labem — Stfekov" napliiuje dikci do bodu 10.6 kategorie
Il prilohy €.1 zakona (Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich stredisek, o
celkové vymére nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovisté nebo garéZe s kapacitou nad 100
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parkovacich stani v souctu pro celou stavbu). Dle § 7 zakona bylo provedeno zjistovaci
fizeni, jehoZ cilem bylo také zjisténi, zda zamér bude mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi a
zda bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zakladé zjistovaciho fizeni provedeného podle zédsad uvedenych v pfiloze ¢.2 k zakonu
dospél prislusny urad k zavéru, Zze zameér
,,Obchodni centrum Usti nad Labem - Strekov*

nema vyznamny vliv na Zivotni prostredi a nebude posuzovan podle citovaného
zakona.

V navazujicich fizenich podle zvlastnich pfedpist poZzadujeme splnit nasledujici poZzadavky,
tykajici se ochrany zZivotniho prostfedi, které jsou vysledkem zjistovaciho Fizeni a které
zahrne pfislusny spravni Ufad do svého rozhodnuti; v opacném pripadé uvede dlvody, pro
které tak neucinil nebo ucinil jen ¢astecné (§10, odst. 4 a 5 zakona).

PoZadavky zavéru zjistovaciho fizeni:

1. V dal$ich stupnich projektové pfipravy provérit moznosti decentralizovaného odvadéni a
vyuzivani deStovych vod (zasakovani na viastnich pozemcich, zavlahové akumulace
uzitkové ¢i pozarni vody) a zaroven hydrotechnickymi vypocty oveéfit potfebné dimenze
destové kanalizace vcetné objektl na ni umisténych a kapacitu verejné kanalizace
dostupné pro odvadéni destovych vod, bude-li prokdzano, Ze likvidaci destovych vod
nelze zajistit jinym zpUsobem.

2. Po realizaci zaméru provést kontrolni mé&feni hluku v chrdnéném venkovnim prostoru
nejbliz§ich obytnych staveb a v pfipadé potfeby navrhnout protihlukova opatfeni.

3. Vypracovat plan jednotlivych stavebnich akci a nasazovani hluénych mechanizmu, aby
nedochazelo k prekryvani hluénych pracovnich operaci. Tento harmonogram praci bude
pfedlozen organu ochrany vefejného zdravi.

4. Pred zadosti o povoleni kéaceni vzrostlych dfevin bude dendrologicky prazkum
dopracovan o ocenéni dfevin dle metodiky Agentury ochrany pfirody a krajiny.

5. V ramci sadovych Uprav zabezpec€it ozelenéni parkovist vhodnymi dfevinami a vytvoreni
sadovych Uprav slouzicich jako protihlukovéa clona mezi parkovistém a obytnymi domy v
ulicich Manesova a Var$avska.

6. Dopravni feSeni zasobovani obchodniho centra z ulice Kramoly realizovat tak, aby
nemohlo dochazet k obtéZovani mistnich obyvatel a navstévniki soudu provozem
automobill zajistujicich zasobovani.

ODUVODNENI

S ohledem na povahu a rozsah zaméru, jeho umisténi, charakteristiku pfedpokladanych vlivd
zaméru na vefejné zdravi a zivotni prostfedi a s pfihlédnutim ke v3em pfipominkam a
zaslanym vyjadfenim dospél pfislusny ufad k zavéru, Ze zamér nema vyznamny vliv na
Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle citovaného zakona.

Ke zvefejnénému oznameni zaméru se béhem zjiStovaciho fizeni vyjadfily nasledujici
dotéené uzemni samospravné celky, dotéené spravni Urady a zastupci verejnosti:

oo

Krajsky ufad Usteckého kraje

Z hlediska ochrany vod — upozoril, Ze odvadéni destovych vod neni FeSeno optimalnim
zpusobem, nebot maji byt vpudtény do jednotné kanalizace. V dalSich stupnich projektové
pfipravy budou proto provéfeny moznosti decentralizovaneho odvadéni a vyuzivani
destovych vod (zasakovani na vlastnich pozemcich, zavlahové akumulace uzZitkové i
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pozarni vody) a zaroven hydrotechnickymi vypoéty ovéfit potfebné dimenze destové
kanalizace vEetné objektd na ni umisténych a pfipadné kapacitu vefejné kanalizace
dostupné pro odvadeéni destovych vod, bude-li prokazano, Ze likvidaci de$tovych vod nelze
zajistit jinym zpUsobem.

Rada Usteckého kraje

Ve svém usneseni pozadovala provést posouzeni zaméru podle zakona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Dale nepovaZzuje
ozndmeni za dokumentaci a pozaduije jeji doplnéni.

Viyporadani pfipominek: vyjadieni Rady Usteckého kraje je formulovéno pouze v obecné
poloze, bez konkretizace jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi.

Krajska hygienicka stanice

Ve svém vyjadreni uvedla, Ze vzhledem k umisténi zaméru bude tf'eba pro stavebni prace pfi
vystavbé zameéru vypracovat plan jednotlivych akci a nasazovani hluénych mechanizmda, aby
nedochézelo k prekryvani hluénych pracovnich operaci. Tento harmonogram praci bude
predlozen organu ochrany vefejného zdravi. Stavebni prace nebudou provadény v dob& mezi
21.00 hod. — 7.00 hod. Dale konstatovala, Ze lze dokumentaci doporuéit ke kladnému
projednani, dalSi posuzovani vlivu zaméru na Zivotni prostfedi dle zakona &. 100/2001 Sb.
proto nebylo pozadovano. Po realizaci zaméru bude nutné provést kontrolni méfeni hluku v
chranéném venkovnim prostoru nejblizSich obytnych staveb a v pfipadé potfeby navrhnout
protihlukova opatieni.

Vyporadani pfipominek: poZadavky byly v zavéru zjistovaciho fizeni zohlednény.
Ceska inspekce zZivotniho prostiedi

Z hlediska ochrany ovzdusi — upozornila, Ze v pfipadé umisténi provozu pekarny je nutno v
dokumentaci pro Uzemni fizeni uveést jmenovité tepelné vykony instalovanych peci pro urgeni
kategorie zdroje znecistovani ovzdusi.

Z hlediska ochrany vod - doporucila, aby v dal§im stupni projektové dokumentace pro
uzemni fizeni byla posouzena moZnost vsakovani prebyteénych srazkovych vod. Déle
konstatovala, Ze nema k tomuto oznameni z hlediska odpadového hospodafstvi, ochrany vod
a ovzdusi dalsi pfipominky a nepozaduje posouzeni tohoto zdméru podle zakona &. 100/2001
Sb.

Vyporadani pripominek: v pozZadavcich zavéru byla stanovena podminka na provéfeni
moZnosti decentralizovaného odvadéni a vyuZivani srézkovych vod.

Magistrat mésta Usti nad Labem, odbor Zivotniho prostredi
Jako dotéeny spravni Urad sdélil:
Z hlediska ochrany pfirody:

Uvodem sdélil, Ze k vyjadFeni je prisludna Sprava CHKO Ceské stiedohofi, Michalska 14,
412 01 Litoméfice. Z dlvodu kaceni dfevin pozadoval dopracovéani dendrologického
prizkumu o stanoveni hodnoty dfevin dle metodiky AOPK CR. Upozornil na skuteénost, Ze
sadové Upravy by bylo vhodné fesit jako riznorodé a to druhové, vyskové i plodné z
ekologickych (mozZnosti hnizdéni synatropnich ptak(), hygienickych (ochrana proti prachu,
zvySenému slunecnimu Upalu, hluk, mikroklima prostfedi uvnitf méstské zastavby),
estetickych a fytopatologickych divodl (sniZeni rizika napadeni $kudci a chorobami). Dale
upozornil, ze v blizkosti vystavby je zaznamenan vyskyt krasce lipového a je zaznamenan
silny vyskyt tracheomykotického onemocnéni jef4bl. Z tohoto duvodu bylo doporugeno
nepouzivat v sadovych vysadbach druhy nachyiné k vySe uvedenym patogendm.

Krajsky Ufad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem strana 3 /5
Tel.: +420 475 657 111, Fax: +420 475 200 245, Url: www.kr-ustecky.cz, E-mail: urad@kr-ustecky.cz
IC: 70892156, DIC: CZ70892156, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., & 0. 882733379/0800



Z hlediska mimoradnych situaci:

Konstatoval, Ze ¢ast parcel na kterych ma byt realizovana stavba (véetné vystavby
inZenyrskych siti) zasahuje do stanoveného zaplavového Uzemi feky Labe a musi byt na
realizaci stavby zpracovan povodiovy plan. Zpracovany povodiiovy plan bude pfedloZen na
odbor zivotniho prostredi, oddé&leni mimoradnych situaci k potvrzeni souladu s Povodhovym
planem mésta Usti nad Labem. Dale z hlediska ochrany obyvatelstva upozornil, Ze
zamyslena stavba lezi v zoné havarijniho planovani Spolchemie. VSichni pracovnici, ktefi se
budou podilet na realizaci stavby musi byt s timto faktem seznameni a proskoleni ze zasad
chovani pro pfipad mozného Uniku nebezpecnych latek z arealu Spolchemie.

Vypofadani pfipominek: pred Zadosti o povoleni kaceni vzrostlych dievin bude dendrologicky
pruzkum dopracovan o ocenéni drevin dle metodiky AOPK. Dalsi pfipominky jsou zakonného
charakteru a budou feSeny v navazujicim fizeni.

Statutarni mésto Usti nad Labem

Rada mésta po projednani konstatovala, ze bere na védomi pfedloZzené oznameni zaméru
.Obchodni centrum Usti nad Labem — Stiekov*. Dale uvedla, Ze oznamovatel doloZil
vypoc¢tem a prohlaSenim investora, Ze budou dodrZeny zavazné podminky Uzemniho planu
statutarniho mésta Usti nad Labem (platné pro tzemi K 1 Dolni Stfekov). Dale byl doloZen
zpUsob zasobovani obchodniho centra, které bude zajistovano z prostoru parkovist a nikoli z
ulice Kramoly.

Rada dale po projednani nepozadovala posuzovani pfedmétného zaméru ve smyslu
citovaného zakona za predpokladu, ze do zavéru zjiStovaciho fizeni budou zahrnuta veskera
Opatreni k prevenci, vylouceni, snizeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi uvedend v
Oznameni zaméru ¢asti V., dle pfilohy €.1 divodové zpravy tohoto materialu a poZzadavky
uvedené v zavéru usneseni.

Rada zavérem pozadovala v projektové dokumentaci a navazujici realizaci zaméru vyresit:

a) fizené odvadéni neznecisténych destovych vod pfes retentni vodni zdrz podle poZadavk
provozovatele kanalizacniho systému mésta a COV Nestémice tak, aby nebyly témito
balastnimi vodami zbyte&né zatézovany Eerpaci stanice kanalizacniho systému

b) fasadni plasté orientované do ulice Kramoly na vysoké architektonické Grovni tak, aby byly
dustojnym protéjskem v této ulici umisténych soudnich budov

c) stfet zaméru se zévaznou &asti Gzemniho planu mésta Usti nad Labem, kde je p.p.¢.2764
v k.U. Strekov soucasti nezastavitelného vefejného prostranstvi

d) v ramci projektu sadovych Uprav zabezpeg€it ozelenéni parkovist vhodnymi dievinami a
zelenou protihlukovou clonu mezi parkovistém u ulic Manesova a VarSavska a obytnymi
objekty v téchto ulicich

e) zpracovat vizualizaci zaméru FeSeni navrhovanych blok( obchodnich center a prezentovat
ji na jednani Rady mésta a Rady méstského obvodu Stfekov

Viyporadani pripominek: navriena kompenzacni opatfeni dle casti IV. zpracovaného
oznameni budou standardné zapracovany do dokumentace pro nasledné Gzemni a stavebni
fizeni. V zavéru zjistovaciho Fizeni byl déle zohlednén poZadavek na provéreni
decentralizovaného odvodu srazkovych vod. Zpusob architektonickeho provedeni staveb a
vztah zaméru k tzemné planovaci dokumentaci nejsou pfedmétem posuzovani viivu na
Zivotni prostfedi. Tyto poZadavky budou feSeny v navazujicich fizenich.

Méstsky obvod Usti nad Labem — Stiekov
Ve svém vyjadfeni pozadoval do projektové dokumentace v dalSich fazich dopracovat:

- dopravni feSeni zasobovani obchodniho centra z ulice Kramoly tak, aby nemohlo
dochazet k obtéZovani mistnich obyvatel a navétévniki soudu provozem automobild
zajistujicich zasobovani.

Krajsky Ufad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem strana 4 /5
Tel.: +420 475 657 111, Fax: +420 475 200 245, Url: www.kr-ustecky.cz, E-mail: urad@kr-ustecky.cz
1C: 708921586, DIC: CZ70892156, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. 0. 882733379/0800



- obvodove plasté obchodniho centra realizovat tak, aby svym vzhledem korespondovaly
se stavajici vystavbou v dané lokalité. Zejména smé&rem do ulic Narodniho odboje,
Kramoly, a Manesova by méla byt zhotovena fasdda s povrchem z hlazené nebo
ryhované omitky, nemély by byt pouzity plechové panely.

- v ramci sadovych Uprav zabezpecit ozelenéni parkovidt vhodnymi dievinami a vytvofeni
sadovych Uprav slouzicich jako protihlukova clona mezi parkovi§tém a obytnymi domy v
ulicich Manesova a Var$avska.

Viyporadani pripominek: architektonické reseni staveb neni pfedmétem posuzovani viivii na
Zivotni prostredi. Ostatni pfipominky byly zohlednény v poZadavcich zavéru zjistovaciho
fizeni.

POUCENI

Zaver zjistovaciho Fizeni neni rozhodnutim podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, a
nenahrazuje vyjadieni dotenych organd statni spravy, ani pfislu$na povoleni podle
zvlastnich pfedpisu.

Uvedené pozadavky spravni Ufad, ktery vydava rozhodnuti podle zviadtnich pravnich
predpist, zahrne do svého rozhodnuti, popFipadé uvede dlvody, pro které tak neuginil (§ 10

odst. 4 a 5 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpist).

Ing. Monika Zeman
povérena vedenim odboru
Zivotniho prostiedi a zemédéls
KRAJSKY URAD
USTECKIEIIO KRAJE
odbor Zivotniho prostfedi
f EeHrEd Elatvi 8.

Rozdélovnik:
oznamovatel, dot€ené spravni Ufady, dotéené Uzemni samospravné celky
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