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Uvod

Pfedmétem zaméru je vystavba nového regeneraéniho a rekrea¢niho arealu se zastavénou
plochou 24 637,8 m?, tj. 2,46 ha. Pfi zohlednéni celého dotéeného Uzemi (véetné zelené) je plocha arealu
cca 3 ha.

Tento zamér bude podléhat zjiStovacimu Ffizeni dle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., nebot obsahuje
zameér zafazeny do bodu 118 (Tematické arealy na ploSe od stanoveného limitu; krematoria. Limit: 2 ha.),
kategorie Il, pfilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb. Do tohoto bodu jsou v souladu s metodickym vykladem
Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 1. 10. 2018, ¢&. j. MZP/2018/710/3250 (Metodicky vyklad vybranych
bodll pfilohy €. 1 k zdkonu o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a souvisejicich ustanoveni), se
tematickym aredlem rozumi mistné soustfedéna vystavba, napf. aredly slouzici k vzdélavacim a
informacnim G&elim, jako jsou arealy Skol, vysokych $kol a vysokoSkolskych koleji, védy, vyzkumu a
vyvoje, arealy trvalych kulturnich a zdbavnych zafizeni a Uzemi uréena k vystavbé atrakce v oblasti volného
Casu zalozené na urcitém tématu nebo s timto tématem spojené, v€etné zabavnych parkl, aquaparka,
zoologickych zahrad, mutiplexovych kin, divadel, dale zafizeni nemocnic, sanatorii, lé¢ebnych ¢i
rehabilitacnich komplexu, mist k nabozenském uctivani, kasaren, hibitovl atd. V ramci tohoto zameéru je
ucelem vytvorit areal pro regeneraéni a rekreacni ucely, tzn. vytvofit tematicky areal.

Z tohoto dlivodu zamér vyzaduje, v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 100/2001
Sb., provedeni zjistovaciho fizeni dle § 7 zadkona €. 100/2001 Sb., jehoz cilem bude zjisténi, zda zamér
muze mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi.

Pfedkladané Oznameni zaméru stavby — je zpracovana podle pfilohy €.3 (nalezitosti oznameni)
k citovanému zakonu &€.100/2001 Sb.

Zakladni podklady pro zpracovani Oznameni pro zjiStovaci fizeni k posouzeni vliva stavby na ZP
byly pfevzaty od projektanta 1. CERNOPOLNI s.r.o. Brno.

Seznam zkratek :

BPEJ - bonitovana ptdné ekologicka jednotka
BSKs - biochemicka spotreba kysliku
CHMU - Cesky hydrometeorologicky Ustav
Cizp - Ceska inspekce Zivotniho prostredi
cov - Sistirna odpadnich vod

CSN - Seska statni norma

DUR - dokumentace pro uzemni rozhodnuti
E.LA. - hodnoceni vliva na ZP

EO - ekvivalentni obyvatel

EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek
CHKO - chranéna krajinna oblast

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
CHSK - chemicka spotfeba kysliku

k.0. - katastralni uzemi

LSES - lokalni systém ekologické stability
NL - nerozpusténé latky

NN - nizké napéti

NPP - narodni pfirodni pamatka

NPR - narodni pfirodni rezervace

VN - vysoké napéti

OHS - okresni hygienicka stanice

OkU - okresni Ufad

KU - krajsky GFad

oP - ochranné pasmo

PHO - pasmo hygienické ochrany

PP - pfirodni pamatka

RZP - referat Zivotniho prostfedi

STG - stupeni typu geobiocénu

up - Gzemni plan

UPD - Uzemné-planovaci dokumentace
USES - Uzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek

ZPF - zemédélsky padni fond

ZS - zafizeni stavenisté

ZP - Zivotni prosttedi
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A. Identifikacni udaje oznamovatele

1. Oznamovatel : Pansky dvur Telé, S.r.o.
2.1CO: 499 76 125
3. Sidlo : Purkynova 648/125

612 00 Brno

4. Opravnény zastupce oznamovatele: Ing. Michal Stefl, jednatel
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B. Udaje o zaméru
I. Zakladni udaje

1. Nazev zaméru

Regeneraéni a rekreaéni areal ,,TELC WELLN ESS RESORT“ (dale jen TW.R.)

2. Druh a rozsah zaméru

Zamér feSi novou vystavbu Regeneraéniho a rekreaéniho areélu. Jedna se o etapoveé feSené
novostavby verejné a technické infrastruktury, apartmanového domu, hotelu a arealu SPA ,
vnitiniho plaveckého bazénu s pfidruzenym letnim koupalistém a wellness centrem.

Tento zamér bude podléhat zjiStovacimu Fizeni dle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., nebot obsahuje
zameér zafazeny do bodu 118 (Tematické arealy na ploSe od stanoveného limitu; krematoria. Limit: 2 ha.),
kategorie Il, pfilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb. Do tohoto bodu jsou v souladu s metodickym vykladem
Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 1. 10. 2018, ¢&. j. MZP/2018/710/3250 (Metodicky vyklad vybranych
bodll pfilohy €. 1 k zdkonu o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a souvisejicich ustanoveni), se
tematickym aredlem rozumi mistné soustfedéna vystavba, napf. aredly slouzici k vzdélavacim a
informacnim G¢elim, jako jsou arealy Skol, vysokych $kol a vysokoSkolskych koleji, védy, vyzkumu a
vyvoje, arealy trvalych kulturnich a zdbavnych zafizeni a Uzemi uréend k vystavbé atrakce v oblasti volného
Casu zaloZzené na urcitém tématu nebo s timto tématem spojené, véetné zabavnych parkl, aquaparkd,
zoologickych zahrad, mutiplexovych kin, divadel, dale zafizeni nemocnic, sanatorii, lIé¢ebnych ¢i
rehabilitacnich komplex(, mist k nabozenském uctivani, kasaren, hrbitovl atd.

V ramci tohoto zdméru je ucelem vytvofit areal pro regeneracni a rekreacni ucely, tzn. vytvofit
tematicky aredl. Z tohoto divodu zamér vyzaduje, v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 pism. c) zakona
€. 100/2001 Sb., provedeni zjistovaciho fizeni dle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., jehoz cilem bude zjisténi,
zda zamér mlze mit vyznamny vliv na zivotni prostredi.

3. Umisténi zaméru

Kraj : Vysocina
Okres: Jihlava
Obec : Telé

Katastralni uzemi : Telé

Res$ené Uzemi se nachazi na jihozapadé Moravy, v kraji Vysogina, v katastralnim Gzemi mésta
Tel&. 765546].

Parcely, spadajici do rozsahu celého stavebniho zaméru se nachazi v intravilanu tzemniho celku.
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Seznam dotéenych pozemkii

parc.. vyméra druh pozemku zpusob vyuziti zpusob ochrany BPEJ
85/1 7923 ostatni plocha ;Foocr:]aa rekreaent ggr:?knurl]te:pgénfgtfy
85/3 1636 zahrada ggr:?knurl]te:pgénfgtfy ZPF 76701
85/4 18979 ostatni plocha manipulaéni plocha (r?gr:.aknurllte:pgénfgt]li)y
94/1 5461 ostatni plocha jina plocha ggr:?knurl]te:pgénfgtfy
185/5 279  zastplocha a nadvori ggm?knurl]te:pgénfgt]li’y st.
1357 301  zastplocha a nadvoi ggm?knurl]te:pgénfgt]li’y st.
7885 661 ostatni plocha jina plocha
7886 661 ostatni plocha jina plocha
¢

Zajmoveé uzemi
Pansky dvir

Méstska pamatkova

zona Unesco

Obr.Katastr mésta Tel¢
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4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry
Charakter stavby: novostavba

Charakter zaméru:

Plosna rozloha arealu (pfipo¢teme-li k nému i velmi fidce zastavénou severozapadni ¢ast az k
sadkam) je o néco malo vétsSi nez samotné vnitfni mésto. Rehabilitace a revitalizace tohoto mista je proto
velmi zavaznym ukolem a to nejen urbanistickym a architektonickym, ale pfedevsim politickym. Toto misto
bylo prakticky vzdy, a to az do sou€asnosti, vyuzivano k zemédélské vyrobé. Co se tyce stavebnich prvkd,
je v arealu jen nékolik hodnotnych objektu, které je nutné a vhodné zachovat. Je zde predevsim sypka
(pansky Spychar) a holubnik ze 17. Stoleti a ¢ast obvodové zdi na vychodni strané aredlu ze stoleti
osmnactého. Ostatni budovy jsou vesmés ze stoleti dvacatého a jejich stavebni a kulturni hodnota je zcela
zanedbatelna.

Vybudovani nového méstského subcentra na uzemi celé plochy pfestavby s moznosti vytvoreni
meéstské tfidy :

= kompaktni blokovy typ zastavby, budovy ve volném parku, schéma kompozice budov — variabilita a
flexibilita, podél hlavnich dopravnich koridord navrhnout pruhy ochranné zelené, doplinit prostory
verejnych a soukromych zeleni, parky, zahrady...

= vytvareni vefejnych prostranstvi (min. 60 % plochy pfestavby)

= posilovat funkci bydleni a vefejného ob&anského vybaveni, popf. Administrativy

= s ohledem na okolni hladinu stfeSnich rovin navrhnout optimalni vySku zastavby, a to zvlast v severnim
a zvlast v jizni ¢asti feSeného uzemi

= zachovat priihledy do krajiny a na historickou ¢ast mésta

Moznost kumulace s jinymi zaméry

S ¢im muze T.W.R. kumulovat ?

1. Stavajici areal Panského dvora

jiz existujici ubytovaci a turistické aktivity,
restaurace,

glamping,

bikepark a dalSi volnoCasové aktivity.

O O O O

T.W.R. nebude fungovat izolované, ale bude pfedstavovat dalSi vyznamné vyuziti stejného uzemi.
Podklady mésta vyslovné popisuji vazbu nového T.W.R. na sou€asny areal Panského dvora.

2. Dopravni zatéz
o doprava hostl a zaméstnancu,
zasobovani hotelu a restaurace,
doprava navstévnikd SPA,
parkovani,
pfipadné zvySeni intenzity dopravy v okoli Panského dvora.

O O O O

Tady je kumulace dllezita pfedevSim s ostatnimi planovanymi stavbami, které budou vyuzivat
stejné komunikace.

3. DalSi rozvoj Panského dvora

Toto je podle mé klicova otazka. T.W.R. je podle dokumentt souéasti etapového rozvoje lokality,
nikoliv pouze izolovanou jednorazovou stavbou.
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Dal8i projekty v blizkosti posuzovaného zamérou:
Revitalizace zeleznice Kostelec-Tel¢-Slavonice
Toto je velmi vyznamny kumulativni zamér.

Sprava zeleznic pfipravuje revitalizaci celé trati Kostelec—Tel¢—Slavonice. Zamér zahrnuje i katastr TelCe
a dalSich obci. Pfredpokladané pripravné prace jsou od fijna 2026 a stavebni prace maji podle podkladd
probihat do ¢ervna 2029.

Kumulace muize vzniknout zejména v:
hluku,

dopraveé,

vibracich,

stavebni doprave,

zasobovani,

zméné charakteru uzemi,
krajinafskych dopadech.

Navic EIA Zeleznice sama pozaduje fesit hluk a stacionarni zdroje hluku souvisejici s rekonstrukci.

Revitalizace byvalého zimniho stadionu

Probihajici revitalizace vytvofi:

vefejny park,

parkovisté pro 96 automobild,
stezky,

vodni prvek,

hriste,

prirodni amfiteatr,
rekonstruovanou konirnu,
kavarnu,

spoleCensky sal a dalSi zazemi.

Projekt je v realizaci a dokon€eni hlavnich praci je planovano na rok 2026.
Zimni stadion = novy volnoCasovy a kulturni cil.

Pansky dvar = turisticky a kulturni cil.
Kumulace:

navstévnost — automobilova doprava — parkovani — pohyb osob — hluk — tlak na vefejny prostor.

Penny Market — Uhelné sklady

V bfeznu 2026 byla zpracovana uzemni studie pro novostavbu prodejny Penny Market v lokalité
Uhelné sklady na Jihlavské, véetné dopravni a technické infrastruktury. Navic uz v roce 2025 bylo
zahajeno fizeni o odstranéni objektu Uhelnych skladu.
Penny znamena:

e novy zdroj automobilové dopravy,

zasobovani kamiony/nakladnimi vozidly,
parkovaci pohyby,
novy zdroj hluku,
zmeénu vyuziti uzemi.

Mlze tedy vytvaret vy$si dopravni zatizeni na spoleénych komunikacich s TW.R,.i kdyz kazdy
projekt je sdm o sobé pod limity.
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5. Zduvodnéni potieby zaméru a jeho umisténi

Pavodné brownfield v evidenci kraje je areal Pansky dvar, jehoz maijitelem je mésto a projektem
jeho revitalizace se dlouhodobé zabyva.

Pansky dvur (areal byvalého $kol. statku), Tel€ - V roce 2004 presel do majetku mésta Tel¢ areal
byvalého Skolniho statku, ktery symbolicky spojuje slozku méstskou "Pansky dvar" a slozku krajinnou
"Panské nivy". Tésna vazba na centrum mésta dava tomuto Uzemi nesmirny potencial. Zamek ma vyraznou
renesancni (ve své podstaté spiSe manyristickou) strukturu s Eetnymi uzavienymi i Casteéné& otevienymi
nadvofimi a zahradami, které vznikly nakladnou prestavbou a dal$im postupnym dostavovanim celého
aredlu. PloSna rozloha areélu (pfipodteme-li k nému i velmi fidce zastavénou severozapadni &ast az k
sadkam) je s uzemim 13 ha o néco malo vétsi nez samotné Vnitfni mésto. Severozapadné pak na Pansky
dvir navazuje Luh u TelCe.

V nejjiznéjSi Casti arealu se nachazi puvodni zazemi Panského dvora, které bylo v poslednich 15
letech revitalizovano a funkéné zménéné dle navrhl Ateliéru Brno — Architekti HriSa a spol., ateliéru
1.CERNOPOLNI a sadové Upravy ateliérem Architrdva se zachovanim stavajici urbanistické struktury
byvalého velkostatku. Areal byl v téchto mistech rozvinut o pivovar, détskou hernu a lanové centrum.
Smérem severné byla na ose vedouci k puvodni barokni sypce vystavén penzion. Tuto osu, vyzna¢enou
téZ v uzemnim planu navrh respektuje a pracuje s ni jakozto s klidnou komunikaci propojujici areédl ze
severu na jih, jez ma primarné slouzit pro pési a cykloturisty v rdmci pfelozky cyklotrasy ,,Greenway".

Zamérem pro vyuziti arealu Pansky dvdr je jeho pfestavba na volno¢asové centrum pro obyvatele
i nadvstévniky mésta, jehoz sou€asti ma byt i expozice o Zivoté v podzamdi, lanovy park, lezecka sténa,
informacni centrum pro turisty nebo prostor pro pofadani kulturnich a spole¢enskych akci.

Posuzovany zamér soustfeduje stavby a zafizeni vysunuté do tézisté zajmu obyvatelstva
pfislusného uzemi, zejména ob&anského vybaveni. Jsou situovana v pési dostupnosti vSech obyvatel z
centra mésta. Ohniska vytvari podminky pro prenos ¢asti funkci kazdodenniho zZivota z méstského centra
respektive historického jadra a vytvafi podminky pro odleh¢eni dopravniho zatizeni mésta Tel¢ a zaroven
nové moznosti pro rozvoj turistického ruchu.

Soulad s izemnim planem

Dle UP mésta Tel& (zpracovaného na podzim 2020) je Pansky dvar veden pod &islem 006 jakoZto
stabilizované uzemi (plochy smiSené obytné) a 006/1 — plochy pfestavby Zamérem investora je vystavba
regeneracniho a rekreac¢niho arealu s celoro€nim vyuZzitim.

Uplné zné&ni UP Tel& po zménach 1, 2, 3, 5 a 6 bylo vydano v 04/2026 Ing.arch. Martinem Wedellem,
Beroun.

Pansky dviir - plocha L.006-1 jako Uzemi rozvoje pro cestovni ruch a obéanskou vybavenost s navaznosti
na krajinny park Panskych niv bylo vymezené za ucelem zajisténi stabilizovaného prostfedi a pro potvrzeni
jeho stavajiciho vyuziti.
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L.007
LIHOVAR L.005

STEPNICE

L.049
U KASTANKY. -

L.042
ZAMECKY PARK A
ULICKY RYBNIK

L.001
MESTO

A

Obr.&. 3: Vyfez z hlavniho vykresu z UP Telé - plochy pFestavby L.006 Pansky dv(r

Vzhledem k vySe zminénym bodum je deklarovany etapovy stavebni
zamér v souladu s uzemnim planem mésta Tel¢.
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6. Struény popis technického a technologického zaméru a jeho dokonéeni

Jedna se o novou vystavbu Regeneraéniho a rekrea¢niho arealu. Jde se o etapové feSené
novostavby vefejné a technické infrastruktury, apartmanového domu, hotelu a arealu SPA, vnitiniho
plaveckého bazénu s pfidruzenym letnim koupalistém a wellness centrem.

— gast 1_ APARTMANOVY DUM

Jedna se dvoupatrovou budovu tvaru L a |, obé kFidla nejsou navzajem spojena (byla to jedna
podminek souhlasu NPU Tel€ s akci). KFidla vytvareji neuzavieny blok budov.

Tato &ast bude vystavéna na momentalné nezastavéném Uzemi na pozemcich ¢&. 85/4, 7885, 7886 a 85/3.

Zastavéna plocha:

- menSi kfidlo na JZ strané _zast.plocha kfidla + pavladi + teras na terénu+ pfistupovych chodniku
¢ini celkem: 670,2m?

- vétsi ,L" kfidlo ( linie SV )_zast.plocha kfidla + teras + pFistup.chodnikd, ramp a vyrovnavacich
vstupnich schodl do pfizemnich apartmanu ¢ini celkem : 1.639m?

- plocha chodnik, vyrovnavacich schodl a opérnych zidek ve vnitro bloku budovy _zast,plocha :
497m?

Suma vSech zastavénych ploch budovou: 670,2+1639+497 = 2.806,2m?
Obestavény prostor:

Suma vSech obestavénych prostor budovy = 12.662,4m?

Celkem je navrzeno 18 apartmant typu 2kk a 10 apartmanu typu 3kk.

Lazek celkem: 20 (kfidlo | ) + 56 (kfidlo L). Celkem ltizek: 76
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— &ast 2. HOTEL ****

Jedna se o tfi a dvou patrovou budovu hotelu. Budova je tvoifena kfidly A a B - obé jsou tfipodlazni
( v nadzemnich ¢astech) a kfidlem C — to je dvoupodlazni (v nadzemni ¢asti ). Mezi kfidly A a C je vlozené
pfizemni restauracni kfidlo. To je pfisazené k dvorni linii ki.B. Cela budova hotel pak vytvari hrubou
hmotovou kompozici pismeno E.

Hotel bude vystavéna na momentalné nezastavéném uzemi na pozemcich ¢. 94/1, 94/2, 1357 a 185/5.
Zastavéna plocha:

- hotel v€etné podzemniho parkovani: 5466,5 m?

- parkovisté : 5097 m?

- plocha opérnych : 15,7 m?

Suma vsSech zastavénych ploch budovou: 5466,5+5097= 10.563,5m?

Obestavény prostor:
Suma vSech obestavénych prostor budovy = 49408,8m3

Navrzené kapacity hotelu ( kapacity ubytovani )
Kridlo ,,A“ ( kfidlo ve sméru SZ - k sypce)

KFidlo ,,A” je navrzeno pro celkem 64 osob ; 32 pokojli pro hosty

Kridlo ,,B“ ( kfidlo ve sméru JZ - ke SPA)
KFidlo ,B* je navrzeno pro celkem 88 osob ; 40 pokojli pro hosty

Kridlo ,,C*
KFidlo ,C* je navrzeno pro celkem 40 osob ; 20 pokojl pro hosty

Celkem jsou navrzeny pokoje pro ubytovani 192 osob

= celkem je 92 pokoji z nich je 5 imobilnich (splnéna podminkavyhl.¢.398/2009 Sb. co do poctu a
zarizeni ubytovacich prostor )

Navrzené kapacity parkovisté na terénu ( za sypkou) + podzemniho parkovani pod hotelem
Parkovani na terénu: 161 mist (slouzi pro parkovani navstévnik( SPA) .

Hotel ma pro své potfeby celkem navrzeno 144 stani. Z toho je 14 mist na terénu pfed hotelem (podél
kfidla A)
+

parkovani v podzemnich prostorach 1.PP pod hotelem. Celkem je zde 130 mist (z toho je béznych stani
90 mist + 40 mist na parkovacich zakladacich - pod kfidlem C)

Kapacity v kridle — restaurace: 192 mist u stoll v jidelné restaurace pro hotelové hosty + multifunkéni
salonek pro 36 osob.
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— &ast 3_SPA

Jedna se o bazénovou halu+ vnéjsi letni bazén a ¢ast wellness. Celé SPA by mélo byt vybudované
na momentalné nezastavéném uzemi —na pozemcich ¢. 85/1 a 85/4. A na pozemku 85/3 bude vybudovana
prijezdova komunikace pro zasobovani SPA.

Na ¢asti tohoto pozemku je jiz vyprojektovano a vydano stavebni povoleni na parkovisté, které ma fesit
Céast parkovacich kapacit potfebnych pro navstévniky SPA a malou €asti bude slouzit pro potfeby dalSich
¢asti T.W.R.(Apart.dim).

Zastavéna plocha:
— JZKkfidlo:  347,5m?
— JVkfidlo: 2.316,3m?
— SV kfidlo: 4.183,5m?

— venkovni bazény vcetné venkovnich zpevnénych ploch, vyrovnavacich schodu a
opérnych zidek a zasobovaciho dvora pro SPA: 4.420,8m?

Suma vSech zastavénych ploch 11.268,1m?

Suma vSech obestavénych prostor budovy = 67.327m?
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Navrzené kapacity objektu SPA

MAXIMALNi OKAMZITA KAPACITA BAZENU a WELLNESS prostort je : 754 osob; dale
k tomu je navrzena 10% pozadovana rezerva dle CSN 734108.

CELKOVA MAXIMALNI KAPACITA celého SPA ( bazény + wellness ) je = 830 osob.
( Z tohoto celkového mnozZstvi je imobilnich navstévnikd 5% — tedy 42 imob )

Navr,iené ,kavp,acitv objektu SPA — po jednotlivych ¢astech:
BAZENOVA CAST

Vnitini bazény — plavecky a relaxaéni bazén, vodni bar a détsky bazén

Venkovni bazény
Celoroéni whirlpooly (vyplavovy bazén)
Sezénni plavecky a relaxaéni bazén

Maximalni kapacita bazénu :142 osob —okamzita kapacita = dle normy : 2 x142 = 2840sob

Maximalni kapacita (v jednotce asu) sezénniho bazénu(nekryté ¢asti) je : 94 osob —okamzita kapacita =
max. 5x94 = 4700sob

Maximalni kapacity SPA ( bazénova ¢ast — pro letni = maximalni provoz) je : 284 + 470 osob
= 754 osob

WELLNESS CAST
Realna provozni kapacita wellness bude vyuzivana a regulovana na 150 osob- na cyklus.
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Pansky dvur, Tel¢

Jednotlivé sauny:

- 2x parni kabina

- sauna BIO

- sauna aroma

- parni kabina

- 2x finska sauna

- parni kabina

- ceremonialni sauna
- 2x finska sauna

Ochlazovaci bazén
plocha vody: 23,5m?

Ochlazovaci bazén
plocha vody: 36,4m?

Dale jsou zde navrzeny 3 balneo vany + 3 masazni buriky.

Pro vSechny ¢asti posuzovaného zaméru jiz bylo vydano souhlasné uzemni

rozhodnuti.

7. Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonceni
Pfedpokladané terminy realizace jsou:
- dokonceni projednavani s DOSS
- pocatek stavebniho fizeni
- odhad ukonCeni stavebniho Fizeni
- projekéni prace na jednotlivych ¢astech 08/2027 — 09/2028
10-12/2028
od 01/2029 cca. 1,5 roku

- vybér dodavateld

- realizace staveb

8. Vycet dotéenych uzemné samospravnych celku
Zajmova lokalita posuzovaného zaméru spada do kraje Vysocina.

Posuzovany zamér se nachazi na katastru mésta Tel¢ (ZUJ :
rozSifenou plsobnosti Rousinov.

Kraj Vysoéina, Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava

Obec: Telc¢

PFislugny stavebni ufad a odbor vystavby a ZP je v Tel&i.

) ve spravnim obvodu obce s
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9. Vycéet navazujicich rozhodnuti

podle § 9a odst. 3 a spravnich organa, které budou tato rozhodnuti vydavat

Tab.€.1: Pfehled navazujicich rozhodnuti

Nazev aktu Ustanoveni, pravni Spravni urad
predpis
JES Obecny stavebni tfad a ZP
(jednotné environmentalni stanovisko) zéakon ¢.148/2023 Sb. MeU TelC
Souhlas trvalému odnéti pady ze § 9, zak. €. 334/1992 Sb. Organ ochrany
zemeédélského pudniho fondu zemeédélského puadniho fondu
KU Vysogina, odbor ZP
Povoleni stavby § 97 zékona €. 283/2021 Sb. Obecny stavebni urad
MéU Tel¢
Kolaudaé&ni rozhodnuti § 235 zakona Obecny stavebni urad
¢. 283/2021 Sbh. MéU Tel¢
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I. Udaje o vstupech
1. Puda

Celkova vyméra pozemku na katastru mésta Tel€ Cini 2 487 ha. T¥i Ctvrtiny plochy katastru tvofi
zemédeélska puda, z toho 85 % plda ornd. Ve mésté se nachazi zhruba 24 ha zeleng, coz je relativné
vysoky podil na zastavéné ploSe (77 ha).

Rozloha katastru obce : 2.487 ha
orna puda: 1.597 ha
zemeédeélské pozemky celkem: 1.868 ha
lesy celkem: 228 ha

Zemédélska puda

Zemédélsky plidni fond — trvalé odnéti
Na feSenych plochach, kde jsou navrhované stavby, se nachazi dva pozemky, které spadaji do ZPF.

Odnéti ze ZPF
Skryvka
ornice
parc... vyméra  druh pozemku zpusob vyuziti zabor BPEJ v m3
ochranné pasmo
85/3 1636  zahrada nem.kult.pamatky 455 76701 91
ochranné pasmo
97 870  trv.trav.porost nem.kult.pamatky 187 76701 27
Celkem 642 118

Naroky na zabory pozemkl ZPF jsou néasleduijici:

ROZ$4H ODNET] ZPF SIUACE KATASTRALNI - ZPF, HOTEL ~ méfive: 1:500

; ]mm@ﬂw SHTUACE KATASTRALN] - 25, 8PA 8 APARTHANONY DOM  mBtko: 1:500

Obr. Vyfez z vykresu zabor(i ZPF z UP
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Bonitace ptudy BPEJ

Pro ucely bonitace zemédélskych pld jsou stanoveny mapovaci a ocefiovaci jednotky BPEJ
(bonitované pudné-ekologické jednotky). Jsou vyjadieny pétimistnym ciselnym koédem. 1. Cislice znaci
pfislusnost ke klimatickému regionu, 2. a 3. €islice urCuje pfislusnost k urcité hlavni pldni jednotce (HPJ),
4. ¢islice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam a 5. €islice vyjadfuje kombinaci
hloubky a skeletovitosti padniho profilu.

BPEJ 7.67.01 ma V. tfidu ochrany zemédélského plidniho fondu (ZPF).

zemedélstvi vétSinou postradatelné.
U BPEJ 7.67.01 je navic charakteristické trvalé zamokfeni a nizka produkéni vyznamnost

Tato puda patfi mezi zemédélsky malo vyznamné pUdy, ale jeji hlavni problém je voda. Jde o pudy
s vysokou hladinou podzemni vody a velmi malou schopnosti vsakovani. VUMOP ji proto fadi do
hydrologické skupiny D — pudy s velmi nizkou infiltracni schopnosti.

Klimaticky region 7 — mirné teply, vihky (MT4)

HPJ 67 — gleje, pfevazné na roviné

Sklonitost: 0-3°, tedy rovina az Uplna rovina

Hloubka: hluboka az stfedné hluboka, od cca 30 cm
Skeletovitost: do 25 %

Puda: prevazné glej, misty padné blizky glejovy pseudoglej
Charakter: trvale zamokfena plGda s nepfiznivym vodnim rezimem
Infiltrace: velmi nizka, do 0,05 mm/min

Tfida ochrany ZPF: V. tfida

Bodova vynosnost: 16 bod

Zakladni cena: 1,34 K&/m2.

Bylo zpracovano Vyhodnoceni disledkl navrhovaného umisténi staveb na ZPF pro oba pozemky.

Na obé odnimané casti byl jiz vydan souhlas s odnétim ze ZPF:
Pro &ast Hotel — souhlas ¢€..9069/2024 OZP/KR/201.1 ze dne 12.12.2024
Pro ¢ast APD a SPA - souhlas €.j.5958/2020 OZP/KR/201.1 ze dne 3.9.2020

Zabor PUPFL
Trvaly zabor pldy v PUPFL je nulovy.

Erozni ohrozeni pudy
Neni.

2. Odbér a spotreba vody

Vystavba vSech ¢asti nové navrzeného arealu vyvolava nékteré prelozky inzenyrskych siti.

Zasobovani vodou — pfipojka vody do APD bude provedena na SZ strané budovy. Pfipojka bude napojena
na nové vybudovanou pfelozku vefejného vodovodu (IPE 150).

Pfipojka vody do Hotelu bude provedena na JZ strané budovy. Pfipojka DN 70 (celkova délka
10,0m) bude napojena na nové vybudovany areélovy vodovod (na jeho pfelozku 180x16,4 PE100RC,
SDR11).

Pfipojka vody pro SPA bude provedena na severovychodni strané SPA. Prfipojka bude napojena
na jiz vybudovany arealovy vodovod — v ramci ¢asti 1.Apartmanovy dim (tedy na prelozku vefejného
vodovodu IPE 150).

3. Surovinové a energetické zdroje

Pro zasobovani vSech 3 ¢asti T.W.R. bude nutno napojit nové pfipojky. VeSkeré nové pfipojky
budou provedeny jako arealové pfipojky.
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Pripojky NN — bude provedena z nové zbudované trafostanice TS1 (400kVA). TS1 je nasledné pfipojené
na VN vedeni ze smycky pfed stavajici TS arealu ,Pansky dvar Tel¢".

Pripojky plynu — jedna z pfipojek arealu bude vedena od JZ strany (z ulice Na Sadkach — ze strany od
méstského parkovisté automobilll a autobusUl). PFipojka arealu (DN50) je z vefejného plynovodu STL PE/63
kon¢i v HUP s méfenim. Odtud je vedeny aredalovy rozvod plynu pro apartmanovy dum (¢ast €.1).

Zasobovani teplem — Jako zdroj tepla APD pro vytapéni a pfipravu teplé vody a zdroj chladu je navrzeno
reverzni tepelné ¢erpadlo vzduch/voda o tepelném vykonu 207,1 kW.

Jako zdroj tepla v Hotelu pro vytapéni a pfipravu teplé vody a zdroj chladu jsou navrZzena dvé reverzni
tepelna cerpadla (2x50%) vzduch/voda, kazdé o tepelném vykonu 284,7 kW.

Jako zdroj tepla pro vytapéni a pfipravu teplé vody a zdroj chladu jsou navrZzena dvé reverzni tepelna
Cerpadla (2x50%) vzduch/voda, kazdé o tepelném vykonu 284,7 kW pfi vzduch -5°C a voda 53°C. COP
2,041; SCOP 4,030 a chladicim vykonu 434,5kW, pfi 10/16°C, vzduch 35°C. EER 3,076; SEER 4,63.
Hladina akustického vykonu Lw=86dB(A); hladina akustického tlaku 53dB(A) v 10m. Tepelné Cerpadlo
bude osazeno 4ks Scroll kompresory, vaha zafizeni je 4097kg, tepelna Cerpadla budou osazena na
stavebné pfipravené ocelové konstrukci na stfeSe budovy. Jako bivalence k tepelnym ¢erpadlim bude
osazena plynova kondenzaéni kotelna v 1.PP hlavni &asti se dvéma kondenzalnimi plynovymi
stacionarnimi kotli o celkovém tepelném pfikonu 2 x 388,6 kW.

SPA - Vzhledem ke kapacitnim potfebam ¢asti SPA, ktera obsahuje bazénovou &ast vnitini a vnéjsi a dale
Cast s wellness provozy, je pro zajisténi potfebnych vykona docileno (pro vytapéni a chlazeni) vyuzitim
kombinaci kogeneracnich jednotek + tepelnych Cerpadel zemé/voda a k témto jako bivalenci je navrzena
jesté plynovou kotelna s kondenzaénim kotlem. Bude osazen plynovy stacionarni kondenzaéni kotel
o tepelném piikonu 388,6 kW.

Navrzené zdroje tepla pro UT a CHL nebudou pro okolni prostfedi zatéZ ani ze strany hluku, ani tepla, €i
odpadnich vod. Pro technologicky okruh se vzduchovym chladi€¢em je navrZzena ekologickd smés 35%
propylenglycol-voda. Vliv na Zivotni prostfedi je pouze prostfednictvim emisi (spalin) z plynovych motor(
navrzenych KGJ. Navrzené KGJ splfiuji emisni limity Vyhlasky ¢.117 MZP CR ze dne 12.5.1997, bod 1.1.6.
platné pro kogeneraéni jednotky s plynovymi spalovacimi motory.

4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu
Scitani dopravy
Vysledky Celostatniho séitani dopravy na dalniéni a silniéni siti CR2020 (CSD 2020) poskytuji

informace o primérnych intenzitdch automobilové dopravy na dalniéni a silniéni siti CR v roce 2020 a
metodicky navazuji na vysledky z pfedchozich CSD (pfedevs§im CSD2016 a starsi).
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Obr. Intenzity dopravy v okoli Panského dvora, (v zavorkach celkovy pocet vozidel za 24hod)

=
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Pro posouzeni dopadu realizace wellness resortu T.W.R. byla zpracovana firmou PUDIS dopravné-
inzenyrska studie.

Pfedevsim se jednalo ulice Slavatovska, Jihlavska, Na Kotnové, Na Sadkach a patefnikomunikaci
prochéazejici aredlem Panského dvora.

Dale byl posouzen dopad dopravy na kfiZovatky:

« stykova kfizovatka Stépnicka - Jihlavska

o stykova kfiZovatka Slavatovska - Na Sadkach

¢ okruzni kfizovatka Jihlavska - Na Kotnové

¢ odbodeni z ul. Slavatovska do hlavni brany Panského dvora

¢ odbodeni z ul. Na Kotnové na stavajici sjezd do Panského dvora

Napojeni izemi na stavajici dopravni infrastrukturu

V ramci studie byly provéfeny 4 varianty napojeni resortu T.W.R. na komunikaéni sit.

Ve zvolené varianté 3 je zamér napojen na komunikaéni sit ve dvou kfizovatkach. Vjezd i vyjezd je zajistén
z ulice a Sadkach pres parkovisté resortu a stavajici napojeni do ulice Na Kotnové. Vjezd a vyjezd
navstévnikl stavajiciho arealu Pansky dvir bude zachovan jako ve stavajicim stavu.

. Rozpad dopravy na komunikaéni siti -
.o varianta 3
6,0* o "
‘,,Qc"o . =P odjezd z areélu
5 "N = pfijezd do arealu

podklad: OpenStreetMap Standard

0 50 100 m A
| —
20% L : PUDIS a.s.
2 g8 pupIS
= 11/2023

Obr. Pfedpokladany rozpad dopravy ze zaméru T.W.R. ve varianté 3
Zaveér z dopravné-inzenyrské studie
Na zakladé dostupnych informaci o stavajici dopravni situaci a riziku dopravnich 3picek v letni
turistické sezéné v ulici Slavatovska navrhujeme nasledujici dopravni opatfeni:
e vyuziti stavajiciho vjezdu do arealu PDT pouze navatévniky stavajicich zafizeni
e zamezeni prUjezdu automobilové dopravy mezi stavajicim arealem PDT a novym arealem T.W.R.
o ve v8ech variantach

e zamezeni prljezdu automobilové dopravy mezi parkovistém pfi ul. Na Sadkach a parkovisti za
sypkou a u hotelu bude zakazana pevnou pfekazkou napf. vysuvnym sloupkem, ktera v pfipadé
potfeby umozni prljezd vozidliim IZS — ve v8ech variantach
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e napojeni aredlu T.W.R. realizovat pomoci dvou obousmérnych komunikaci z ulic Na
Sadkach a Na Kotnové — varianta 3

e z kapacitnich vypoctu kfizovatky Na Kotnové x vjezd/ vyjezd z aralu T.W.R. vyplyva, Ze pro levé
odboceni z ulice Na Kotnové neni nutna realizace odbocovaciho pruhu ve varianté 3, délka fronty
je pro dopravni proud ve sméru od okruzni kfizovatky 2 m, tzn. Ze toto feSeni neovlivni dopravu na
okruzni kfizovatce Na Kotnové x Jihlavska

e > kapacitni vypocty kfizovatek Slavatovska x Na Sadkach a Jihlavska x Na Kotnové prokazaly
dostate€nou rezervu v kapacité kfizovatky

e > instalace zklidfujicich dopravnich prvkd véetné dopravniho znaceni B 20a (30 km/h) v ulici Na
Kotnové ve sméru k okruzni kfizovatce

e instalace navadéciho dopravniho znaceni na jednotlivé parkovaci kapacity arealu, snizi se pocet
zbytnych cest na hlavni komunikaci siti (napf. ulice Slavatovska)

vedlejSich komunikaci

e doporucujeme zvazit vytvoreni pruhu pro levé odboceni z ulice Slavatovska do ulice Na Sadkach
pro eliminaci zbytnych cest v letni turistické sezoné by byla vhodna realizace naviga¢niho systému
na parkovaci kapacity mésta

Doporucené rfeseni napojeni odpovida varianté 3.

Lay, "
- a -\fw)

Inzenzity dopravy na kemunikaéni siti
- varianta 3

mm stavajici komunikace
mmm  komunikace napojujici zamér
233 60 % chsazenost SPA
455 90 % obsazenost SPA

podklad: OpenStreetMap Standard

o 50 100 m A
[ —

% PUDIS PUDIS a.5.

1172023

ik

Obr. Intenzita dopravy na komunikacich kolem T.W.R. — varianta 3

i

Pro pési pfFistup pak bude slouzit chodnik spojujici patefni komunikaci — Vétev A (budovana v ¢asti
2 — Hotel) s parkovistém pfi ul. Na Sadkach. Tento chodnik se pfed prostorem vstupu do objektu SPA
rozSifuje a slouzi jako vstupni plocha pro objekt SPA i apartmanovy diim.
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Doprava v klidu
Dle vypoctu: ,Doprava v klidu“ APD potfebuje 40 parkovacich mist; Hotel potfebuje 137; SPA
potfebuje 221= celkem je potfeba 398 parkovacich stani.

Na parkovistich budou vyhrazena mista pro parkovani osob se zdravotnim postizenim. Z chodniki
bude do budovy SPA bezbariérovy pfistup umoznén pfes rampu.

Navrhovana stavba pak nijak neméni stavajici podminky v daném Gzemi, nevytvafi zadné nové
prekazky nebo bariéry. Komunikacni plochy, které budou vyuzivany pro pfistup k objektu SPA jsou
budovany v ramci 1 a 2 ¢asti dostavy arealu panského dvora. Tyto budou pak vybaveny ve smyslu opatfeni
vyhlagky MMR CR &. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpe&ujicich uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

OBr. Vyuiitri ploch zamérem pro parkovani

Odstranéni staveb
Vystavbé bude pfedchazet odstranéni staveb. Jedna se o jiz nevyuzivanou budovu ubytovacich koleji a
objektu skladovacich prostor a garazi.

Vystavba vSech ¢asti nové navrzeného arealu vyvolava nékteré souvisejici investice - prelozky
inzenyrskych siti.

1. Stavba apart. domu a i dalSich &asti akce , Tel¢ Wellness Resortu® vyvola prelozku vefejného vodovodu
(1.¢ast). Trasa prelozky vede od mista svého napojeni v par.€.97 — na sever od barokni sypky a odtud
prochazi podél trasy aredlové komunikace podél jizZ zminéné sypky, dale kolem JZ kfidla hotelu a staci
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se mezi budovu SPA a Apartmanového domu ve sméru JZ. Pokracuje pak pod TS 1 smérem na JV a
pfes parkovidté se dostava k mistu svého napojeni na nové& navrhovany posilujici fad vefejného
vodovodu. Napojeni je na JZ strané ulice Na Sadkach — pod budovou MU. Trasa je patrna nejlépe na
koordinaéni situaci C3. Celk.délka popisované pielozky je v délce 371,5m .

2. Posileni vefejného vodovodu v ulici Na Sadkach (IPE150) v celk.dl.129m. Trasa vede z kfizovatky ul.Na
Sadkach a ul.Slavatovské az k mistu napojeni na vySe uvadénou prelozku vefejného vodovodu.

3. Prelozka &asti trasy vedeni optickych kabelt Prvni telefonni a.s.; a AV CR ;dl.pfelozky cca130,5m

ll. Udaje o vystupech

Snahou investora i projektantli je navrhnout a provozovat stavbu tak, aby jeji negativni vlivy na
zivotni prostfedi byly minimalizovany. Negativni ucinky stavby a jejiho zafizeni na Zivotni prostfedi,
zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov, nepfekro€i limity, uvedené v pfislusnych pfedpisech.

1. Emise do ovzdusi

P¥i vystavbé
V pribéhu vystavby se mohou vyskytnout prachové emise zterénnich praci nebo pouzivani
stavebnich materiald na bazi jemnych zemin.

P¥i provozu
Z hlediska vlivll na ovzdus$i nebude posuzovany zamér do Uzemi vnaset vyznamné;jsi emise, které
by mohly ovlivnit emisni situaci v zajmovém uzemi.

Vytapéni bude probihat predevSim prostfednictvim tepelnych ¢&erpadel. Pro hotel budou
instalovany 2 plynové kotle o pfikonu 2x 389 kW.

Pro ¢ast SPA, ktera obsahuje bazénovou &ast vnitini a vnéjsi a dale ¢ast s wellness provozy, je
pro zajisténi potfebnych vykonu docileno (pro vytapéni a chlazeni) vyuzitim kombinaci kogeneracnich
jednotek + tepelnych ¢erpadel zemé/voda a k témto jako bivalenci je navrzena jesté plynovou kotelna s
kondenzacnim kotlem s pfikonem 389 kW.

2. Odpadni vody

Splaskové vody
Systém kanalizace v Fe$eném objektu je dle CSN 75 6760 oddilny.

V ulici Na Sadkach je umisténa vefejna jednotna kanalizace DN500. Na vefejnou kanalizaci bude
napojena pripojka pro arealovou kanalizaci DN400 KA. Objekt apartmanu bude napojeny na arealovou
kanalizaci arealovou kanaliza¢ni pfripojkou DN200 a DN150.

Odvodnéni nadzemnich podlazi objektu bude gravitaéni. Odvodnéni odpadnich vod od
zafizovacich pfedmétl a vpusti umisténych v 1.PP budou do kanalizace pfeCerpavany.

Pro likvidace splaskovych vod je navrzen odtok pomoci gravitaéni splaSkové kanalizace.

PFipojky spladkové kanalizace pro APD jsou dvé. Obé jsou umisténé na SZ linii bloku budovy.
Budou provedeny v DN 200 (pobliz hlavniho vstupu do budovy) a pak ve sméru na SZ v DN 150 (pfipojeni
mensiho kfidla). Pfipojky budou napojeny na budovanou arealovou splaskovou kanalizaci.

Arealové pfipojky splaskové kanalizace pro Hotel jsou dvé. Jedna je umisténa na JZ strané bloku
budovy B DN 200 a druha jizné od bloku budovy C DN 150. PFfipojky budou napojeny na budovanou
arealovou splaskovou kanalizaci.
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Pripojky splaskové kanalizace SPA budou provedeny na jizni (DN 250) a severovychodni (DN 200)
strané budovy. Pfipojky budou napojeny na areédlovou kanalizaci v (tato linie bude vybudovana v ramci
¢asti 1. a 2. stavby ,Tel¢ Wellness Resort").

Srazkové vody - dest'ova kanalizace

Destova kanalizace bude napojena do arealové kanalizace, ktera je zausténa kanalizaCni
pfipojkou do zatrubnéného bezejmenného potoka DN1000 BET, ulozeného v hloubce cca 1,5m pod
terénem v ulici Na Sadkach, odtékajiciho z nadrze Nadymacek.

Pfipojka destové kanalizace APD bude provedena na severozapadni strané budovy. Bude
napojena na budovanou arealovou destovou kanalizaci. Jimana deStova voda se bude akumulovat do
dvou retenénich nadrzi. Jedna je mimo objekt — pobliz SZ kfidla — z vnitro blokové strany. Je podzemni a
vytvofena systémovymi stavebnicovymi prvky o objemu 38m?3 retence a 13m3® akumulace. Ta bude
umoziiovat kromé& akumulace vody i jeji Fizeny odtok, v&etné& pozvolného vsakovani zpé&t do zemé&. Druha
retenéni nadrz je soucasti JZ kridla v jeho 1.PP. Ma objem 22m3 retence a 6,7m? akumulace. Obé retenc¢ni
nadrze budou vyznamné vyuzivany pro zavlahu dvorni zelené a pak budou napojené na biotop ve
vnitrobloku. AZ pfi velmi nadmérnych srazkach bude pfebyteCnd destova voda odvadéna pfipojkou
destove kanalizace s regulovanym odtokem.

Pfipojky destoveé kanalizace Hotel budou provedeny na severozapadni strané budovy bloku ,A“ a
jihovychodni strané bloku ,B“. Budou napojeny na budovanou arealovou destovou kanalizaci. Jimana
destova voda se bude akumulovat do dvou retenénich nadrzi. Obé jsou podzemni a jsou umistény pod
objektem 1PP. Prvni (10.02.5.1.1) je pobliz budovy ,C* s objemem 84 m? retence a 26 m*® akumulace.
Druhd (10.02.5.2.1) je umisténa bliZze objetu ,A“ s objemem 84 m? retence a 26 m* akumulace. Obé reten&ni
nadrze budou vyuzivany primarné pro zavlahu dvorni rekreani zelené. Az pfi nadmérnych srazkach bude
prebyteCna destova voda odvadéna pfipojkou deStové kanallizace s regulovanym odtokem do arealové
destové kanalizace.

Pfipojky destové kanalizace SPA budou provedeny na jizni a severovychodni strané budovy.
PFipojka na SV strané jde pod kfidlem s wellness provozy. Bude napojena na novou arealovou destovou
kanalizaci. Odvadéna de$.voda touto trasou bude jimana do podzemni retencéni nadrze. Je mimo objekt a
bude vytvorena ze systémovych stavebnicovych prvki - o celkovém objemu 350m3.. Je umisténa severné
nad letnim relaxaénim exteriérovym bazénem. Druha ret. nadrz je pod linii JV fasady SPA. Je vytvorena
podzemni (1.PP ¢asti SPA) monolitickou nadrzi o objemu 300 m3.

Obé retenéni nadrze budou vyuzivany primarné pro zavlahu ploch rekrealni zelené = letnich ploch
solarii s zeleni v Casti SPA. AZ pfi nadmérnych srazkach bude pfebyte¢na destova voda odvadéna do
arealové destové kanalizace s regulovanym odtokem.

3. Odpady
a) obdobi vystavby

Ve zvySené mife budou odpady produkovany v procesu vystavby.

Plavodce ma povinnost pfi své ¢innosti nebo v rozsahu své plisobnosti pfedchazet vzniku odpadd,
omezovat jejich mnozstvi a nebezpeéné vlastnosti. Odpady, jejichZ vzniku nelze zabranit, musi byt vyuzity
nebo odstranény zpUusobem, ktery neohrozuje lidské zdravi, Zivotni prostfedi nebo zvifata a je v souladu
se zakonem a k nému se vztahujicimi pravnimi pfedpisy. Na kazdého, kdo odpad od puvodce pfevezme,
prechazeji povinnosti pavodce.

Zakon uklada plivodci povinnost zajistit prednostné vyuziti odpadt pred jejich odstranénim,
pficemz vyuziti odpadud jako druhotnych surovin ma prednost pred jejich tepelnym vyuzitim. Ulozenim na
skladku mohou byt odstrafiovany pouze ty odpady, u nichz jiny zplsob odstranéni neni dostupny nebo by
prinaSel vyssi riziko pro Zivotni prostfedi nebo lidské zdravi, a pokud uloZeni odpadu na skladku neodporuje
tomuto zakonu nebo provadécim pravnim predpisum.

Pavodce je odpovédny za nakladani s odpady do doby jejich vyuZiti nebo zneskodnéni a je
povinen zafadit odpad podle druhl a kategorii stanovenych v Katalogu odpadu (vydan vyhlaskou MZP &.
28/2016 Sb.).

Odpady musi byt zabezpeceny pred nezadoucim unikem, zcizenim nebo znehodnocenim.
Pdvodce je povinen si ovéfit, Ze ten, komu odpady pfedava, ma opravnéni k nakladani s odpady.
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Nebezpecné slozky musi byt nalezité zneSkodnény odbornym zplsobem, fedéni nebo michani odpad(i za
uCelem sniZeni koncentrace nebezpecénych latek pro nasledné zneSkodnéni je zakazano.

Prechodné skladovani odpadl na zafizenich staveni$té ¢i vlastnim stavenisti bude omezeno na
nezbytné nutnou dobu. PFi demoli€nich €innostech pfi praci s azbestem budou dodrZzovana opatieni k
ochrané zdravi podle § 21 nafizeni viady 361/2007 Sb.

Ke kolauda¢nimu Ffizeni bude predlozena specifikace druhl a mnozstvi odpadl z vystavby
a doklady o zpusobu jejich vyuziti, resp. odstranéni, a dale smlouvy zabezpecujici vyuZiti, resp. odstranéni,
odpadu pfi provozu.

Upozorniujeme na skute€nost, Ze povinnosti zadavatele stavby je zabezpecit veSkeré nakladani s
odpady podle platnych zakona.

Tab.€.6: Bilance druhli odpadi vznikajici pFi stavbé

Katalog. N3 Kate-
- azev .
Cislo gorie

1501 01 | Papirové a lepenkové obaly (0]

1501 02 |Plastové obaly (0]

1501 04 | Kovové obaly (0]

1501 06 | Smésné obaly (0]

1501 07 | Sklenéné obaly (0]

1501 10 | Obaly obsahujici zbytky nebezpeénych latek nebo obaly témito latkami N

znecisténé

1502 02 | Absorpéni Cinidla, filtracni materialy, Cistici tkaniny a ochranné odévy znecisténé N

nebezpenymi latkami
17 01 01 |Beton O

17 01 07 | Smési nebo oddélené frakce betonu, cihel, tasek a keramickych vyrobki (0]
neuvedené pod ¢Cislem 17 01 06

17 02 01 |Drevo (0]

17 02 03 | Plasty 0]

17 04 05 | Zelezo a ocel o)

17 04 09 | Kovovy odpad znecistény nebezpeé&nymi latkami N

17 05 03 | Zemina a kameni obsahujici nebezpecné latky N

17 05 04 | Zemina a kameni neuvedené pod Cislem 170503 (0]

17 09 03 | Jiné stavebni a demoli¢ni odpady (v€etné smésnych stavebnich a demoli¢nich N
odpad(l) obsahujici nebezpeéné latky

17 09 04 | Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod Cisly 17 09 01, 17 09 02 a (0]
17 09 03

20 02 01 | Biologicky rozloZitelny odpad O

20 03 01 | Smésny komunalni odpad @)

Detailni mnozstvi odpadl z vystavby nelze v této fazi projektovani presné specifikovat.

b) obdobi trvalého provozu

Odpady vznikajici pfi provozu budou ukladany a likvidovany v souladu se zakonem o odpadech
zékona &. 541/2020 Sb., vyhlagkou MZP ¢&. 273/2021, o podrobnostech nakladani s odpady a vyhlaskou
MZP &. 8/2021, o Katalogu odpadt. Nakladani se vzniklymi odpady budou véci dodavatele stavby a praci,
odpady musi byt roztfidény podle jednotlivych druhd a kategorii, vyuzitelné odpady pfedany k recyklaci a
naslednému vyuziti nebo odevzdany opravnéné osobé ke zneSkodnéni. MnozZstvi a druhova skladba
odpadl bude odpovidat pfedpokladanému vyuziti objektu.

e Odpadové hospodafstvi z gastrro provozu je zajisténo nadobami umisténymi v samostatnych
mistnostech na to ur¢enych (sklad biodpadu, sklad obal()

e Odpad bude tfidény dle jeho druhu. V ramci likvidace budou odvazeny na odborné likvidace na
prisludné skladky nebo tfidirny, i spalovny.
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e Tvorba —resp. produkce nebezpecného odpadu pfi bézném fungovani budovy se nepfedpoklada.
Pokud by presto vznikl nebezpeény odpad jako oleje apod., tak budou ukladany oddélené a
nasledné& odborné likvidovany. Z hlediska odpadového hospodarstvi a hydrogeologie do projektové
dokumentace pro stavebni fizeni bude zpracovan pfehled

Predpokladany prehled odpadu z provozu haly je v nasledujici tabulce:

Tab.¢.7: Pfedpokladany prehled odpadii z provozu

Katalog. N3 Kate-
- azev -
Cislo gorie

20 02 01 | Biologicky rozlozitelny odpad @)

20 03 01 | Smésny komunalni odpad @)

Bilance zemin

Pfed zahajenim zemnich praci je nutné provést skryvku horni humusové vrstvy o tloustce
minimalné 150 mm. Z ploch odnimanych ze ZPF to bude celkem 118 m3 ornice.

Zbyvaijici bilance zemin neni dosud pfesné znama, bude upfesnéno v dalSim stupni projektovani.

Bourani

Vystavbé bude predchazet odstranéni staveb. Jedna se vesmés o vybourani betonovych
montovanych silaznich jam v severni ¢asti arealu, které jsou pozustatkem doby, kdy zde za socialismu
pUsobil statni Skolni statek.

Kaceni
Pro zjisténi stavu porostl na pozemku bylo vypracované odbornou firmou architrava inventarizace
dfevin. V ramci stavby se pfedpoklada kaceni drevin (cca. 142 strom() a kfovin (3 kefe, 8 skupin kef{).

Jednd se pievazné o starSi vysadby (hlavné topoly), které pfes svou mohutnost a velky objem
nepfedstavuji hodnotu pouzitelnou pro budoucnost arealu a je vhodné jejich hmotu nahradit

kolem jednotlivych ¢asti T.W.R..

4. Hluk

Hlukové znecisténi mésta neni vyznamné. VySSi hodnoty hlukové zatéZe jsou vazany zejména na
dopravni komunikace (silniéni a Zzelezni¢ni), ale hodnoty zplsobovaného hluku neohrozuji zdravi obyvatel
mésta.

4.1. Hluk pfi vystavbé

Stavba se nachazi v blizkosti obytné zastavby. Proto bude nutno hluéné prace véetné nakladni a
automobilové dopravy realizovat v pracovni dny od 7.00 - 19.00 hod. a v sobotu od 8.00 - 16.00 hod.
- stavebni €innost provozovat tak, aby nedochazelo k obtézovani okoli nadmérnym hlukem a prachem.

4.2. Hluk z provozu TWR

Hlukovou zatéZ souvisejici s provozem budou predstavovat vyhradné €innosti souvisejici s Cinnosti
probihajici uvnitf Panského dvora, vozidla zajiStujici zasobovani a vozidla navstévniki a zaméstnancu.
Zdrojem hluku budou i tepelna ¢erpadla.

5. Vibrace

Vibrace se mohou pfedpokladat pouze pfi vystavbé a to pfi zemnich pracech.

PFi provozu zadné vznikat nebudou.

6. Zareni radioaktivni, elektromagnetické

Posuzované upravy nejsou Zadnym zdrojem radioaktivniho nebo elektromagnetického zareni.
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C.Udaje o stavu zivotniho prostfedi v dotéeném tzemi

1. Vy€et nejzavaznéjsSich enviromentalnich charakteristik dot€eného uzemi

1.1. Geomorfologie, geologie a hydrogeologie

Geomorfologie

Z geomorfologického hlediska se zajmové Uzemi nachazi v oblasti Ceskomoravské vrchoviny.
Ceskomoravska, Fidce zryhovana mladymi Gdolnimi ryhami v krajinny typ stfedni reliéfové energie.
Geomorfologicky charakter diléich vrchovin v Ceskomoravské vrchoving je dan do zna&né miry odli$nou
odolnosti hornin vici odnosu.

Geologie

Pomérné zarovnany peneplén, ktery tvofi povrch dnesniho terénu je vysledkem predterciérni
denudace. Z regionalné geologického hlediska lezi zajmova lokalita v ¢asti moravské vétve moldanubika,
omezené na zapadé centralnim masivem, na V boskovickou brazdou a severné tfebi¢skym masivem, z
Cehoz vyplyva, Ze skalni podklad zdjmového uzemi je budovan moldanubickymi krystalickymi horninami,
které jsou astecné prekryty mladymi pokryvnymi utvary kvartérniho stafi a na parovinné plosiné misty také
neogennimi sedimenty. Moldanubické horniny jsou prezentovany jednak metamorfovanymi horninami,
jednak intruzivnimi horninami tfebi¢ského masivu. Z hlediska metamorfitd prevazuji v zajmovém uzemi
pfedevsim biotitické migmatizované ruly gféhiské, dale amfibolity, serpentinity a krystalické vapence.

Magmatity jsou prezentovany melanokratnimi granity az syenodiority. Plast mladych kvartérnich
pokryvu je z genetického hlediska tvofen nasledujicimi typy pokryvu:
- eluvii krystalickych hornin
- fluvialnimi sedimenty
- deluviofluvalnimi sedimenty
- deluvialnimi sedimenty
- eolickymi sedimenty

Na vzniku eluvialniho plasté mélo hlavni podil intenzivni mechanické zvétravani za periglacialniho
klimatu za jednotlivych fazi pleistocenniho zalednéni.

Na parovinnych ploSinach a mirné&ji uklonénych svazich proces periglacialnino zvétravani
zasahoval do vétSich hloubek, pfi Eemz konfigurace terénu znesnadfiovala odnos zvétralin, takze dodnes
se v mirnéji exponovaném terénu zpravidla zachoval mocnéjsi zvétralinovy plast. Pro celou oblast je
charakteristicka preména prevazné v nejvyse metamorfované subfacii amfibolitové facie.

Obr. ¢. 2 - Geologicka situace 1 : 20 000
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Obr. 13 piscito-hlinity az hlinito-pis¢ity sediment
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IG prizkum

Vlastni lokalita se nachazi i historické asti mésta Telle, kdy Uzemi je poznamenano antropogenni
¢innosti — polohami navazek, stavajici zastavbou. Jak bylo uvedeno vyse, regionalné nalezi zajmové uzemi
k oblasti budované vysoce metamorfovanymi horninami moldanubika v daném pfipadé prezentované
rulami a migmatity v rizném stupni poruseni.

V zajmovém uzemi se pod svrchnim horizontem poloh navazek o proménlivé mocnosti, vyskytuji
hlinito-pisCité zeminy v profilu s proménlivym podilem hlinité a piscité slozky o mocnosti cca 3-4 metry
pfechazejici v hloubkové urovni cca 5-7 m p.t. v navétralé polohy podloznich hornin charakteru piscitych a
StérkopiscCitych zemin. Hladina podzemni vody v dané ¢asti uzemi se bude pohybovat v rozmezi cca 3-5
m p.t., kdy je nutno predpokladat Ze se jedna o hladinu s kolisajici urovni.

Intenzita zvétravani podloznich hornin je v zajmoveém prostoru plosné i prostorové vyrazné proménliva.

Predpokladané fyz. mech. veli€iny zemin na lokalité pouzité do statickych vypoctu :
Hlinito-piscité zeminy
Objemova tiha yn ( kN.m3) = 20
PiscCito-hlinité reziduum— eluvium jedna se o zeminu charakteru zahlinéného pisku se Stérky,
slidnatého pfechazejici v silné zvétralé podlozni horniny — od hloubkové urovné cca 6 m p.t.

Hydrogeologie

Dle hydrogeologické rajonizace se zajmova lokalita nachazi v rajonu 6540 Krystalinikum v povodi
Dyje, UPV &. 65401- zapadni &ast. Z hlediska hydrogeologického je spole¢nym znakem hornin krystalinika
puklinova pérozita s proménlivym podilem prulinové porozity v zéné pFipovrchového rozpojeni a rozpukani
hornin. VySe puklinové porozity zavisi zejména na charakteru zvétralin, rozevieni a vyplni puklin, méné pak
na petrografické charakteristice jednotlivych horninovych typd. Jediny vyznamny kolektor je v uzemi
rozsifeni hydrogeologického masivu vazan na zénu zvétralin a pfipovrchového rozpojeni puklin, probiha
viceméné konformné s povrchem terénu a jeho mocnost nepfesahuje prvni desitky metr(i. Na tento kolektor
je vazana skupina mélkych zvodni, jejichZ dotace se uskuteciiuje pfimou infiltraci atmosférickych srazek v
celé ploSe vyskytu kolektoru v zavislosti na propustnosti kvartérniho pokryvu a zvétralinového plasté.
Kolektor ma pfevazné volnou hladinu podzemni vody, k jejimuz napéti dochazi pouze misty v pfipadé
prekryti kolektoru kvartérnimi eolickymi nebo hlinitymi deluvialnimi sedimenty. Proudéni podzemni vod je
lokalni, odvodnéni probiha nejCastéji skrytym pfironem do ulozenin udolnich niv nebo pfimo do vodnich
tokd.

1.2. Biogeografické ¢lenéni

Podle Biogeografického &lenéni CR (Culek M. a kol.) se lokalita nachazi v Javotickém bioregionu
—1.64.

Geografie

Tel¢ je mésto na jihozapadé Moravy v okrese Jihlava v Kraji Vysocina. Lezi 25 kilometrd
jihozapadné od Jihlavy.
Historické jadro TelCe je méstskou pamatkovou rezervaci a je zapsdno na Seznam svétového
kulturniho dédictvi UNESCO.

e Pocet obyvatel: 5.134 (2025)
e Nadmofiska vyska: 514 mn. m.
e Rozloha: 24,87 km?
1.3. Voda
Hydrologie

Hydrologicky nalezi k umoti Cerného more. Celé Gzemi leZi v povodi feky Moravské Dyje. Cast

feSeného Uzemi (vychod) je odvodiiovana pfimo do této feky, severni, vychodni a jizni ¢ast do jejiho pfitoku
— Tel€ského potoka, ktery prochazi samotnym méstem a spada mezi kaprové vody.
Z hlediska regionalizace povrchovych vod Ceské republiky patfi uzemi Tel¢e do stfedné vodné oblasti se
specifickym odtokem do 6 -10 litrd za sekundu z km2. Reten¢ni schopnost Uzemi je mala, odtok je v
pribéhu roku slabé rozkolisany, koeficient odtoku dosti vysoky (0,31 - ,45). Rovnéz specificky odtok
podzemnich vod je zde vysoky - do 2,01 — 5,0 litr( z za sekundu z km2.

Vodni plochy jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem na uzemi mésta TelC.

Nejvétsi rybniky — v intravilanu mésta jsou to tfi velké rybniky (Stépnicky, Ulicky a Staroméstsky
rybnik) a v jeho okoli pak dalsi &tyfi rybniky (Ro$téjnsky, Rohozensky, Podhajsky a Spitalsky rybnik).
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Na uzemi mésta Tel¢ se nenachazi zadna ochranna pasma vodnich zdroja.

Severné od posuzované lokality lezi Rostéjnsky rybnik na Tel€ském potoku.

Vychodné od lokality se rozkladaji malé rybni¢ky - sadky: Holubarsky, Kozeluzsky, KryStovsky a
Nadymacek.
Uzemi je odvodiovano Teléskym potokem. Posuzované Gzemi naleZi do povodi Feky Moravské Dyje.

Cislo dil&iho hydrologického potadi je 4-14—01-008 a rozloha povodi 27,2 kmZ.

Podzemni voda

Nesouvisla zvoden se vyskytuje od hloubkové urovné cca 3-6 m p.t. Je nutno upozornit na
skuteCnost, Zze v zavislosti na klimatickych pomérech se vzhledem k relativné proménlivému slozeni
vrchniho horizontu a morfologii terénu miizou v daném horninovém prostfedi vyskytovat sezonni kolektory
podpovrchovych vod, kdy prabéh hladiny a smér infiltrace téchto vod je uzce zavisly na morfologii terénu a
na klimatickych €initelich.

Z hlediska propustnosti horninového prostfedi, se v pfipadé svrchniho horizontu Stérko-piscitych
hlin a zahlinénych stérk( vzhledem ke tvaru tlomka, jejich ulehlosti a proménlivému obsahu hlinité slozky
jedna o prulinovy, misty az prulinovo-puklinovy kolektor s prostorové proménlivou propustnosti pohybujici
se v rozmezi cca kf = n. 10-5 m.s™".

Z hlediska propustnosti zemin Ize konstatovat, Ze z hlediska zrnitostniho sloZeni se na lokalité
vyskytuji materialy slabé propustné kdy koeficient vsaku kv svrchniho horizontu nesaturované zény
horninového prostredi ve smyslu CSN 75 90 10 byl odhadnut na hodnotu kv =5 . 10-6 - 1. 10-5m.s"".

V posuzovaném uzemi zaméru se nevyskytuje chranéna oblast povrchové akumulace vod
(CHOPAV).

Zaplavova uzemi vodnich toku

Z hlediska ochrany proti povodnim mésto nespada do rizikovych oblasti. Zaplavova uzemi stoleté
vody se nachdzi pouze v bezprostfedni blizkosti feky Moravska Dyje tvofici jihovychodni hranici katastru
mésta.
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Obr?V&’h"ez z vodohospodarské mapy zajmového Uzemi 23-43 Telc
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1.4. Ovzdusi

Informace o kvalité ovzdusSi ve mésté jsou ziskavany ze dvou zdroju. Prvni je stanice v Kostelni
Myslové, patfici do systému monitoringu Ceského hydrometeorologického Ustavu, na které se méFi

stav ozénu. Druhym zdrojem informaci je pak mobilni stanice, provozovand v rdmci projektu
sinformacéni systém kvality ovzdusi Vysocina“, ktera byva umistovana v lokalité Zahrada Mo&tarny na rohu
ulic Na hrazi a Furchova. Tato stanice méfi koncentrace PM10, PM2.5, NO/NO2/NOx a SOz v ovzdusi.

Kvalita ovzdusi se ve mésté zhorSuje zejména v zimnich mésicich, kdy se ke znedisténi
zpusobovém provozem automobilové dopravy a znecisténi z vyrobnich stacionarnich zdroju pfidava
znecisténi produkované domacnostmi pfi topeni v kombinaci s ¢astéjSim vyskytem inverzniho typu pocasi.

Katastr Telée leZi v jihozapadni &asti okresu Jihlava. Uzemi je pomé&rné malo zasazeno imisni
¢innosti. Priimérna koncentrace (pétilety primér 2019-2023 v k.U. Tel¢ se u ro¢nich primérnych
koncentraci NO2 pohybuje v rozmezi 4,7 — 11,3 ug/m3, u ro¢nich praimérnych koncentraci PM10 v rozmezi
13,5 — 15,5 pg/m3, u ro¢nich primérnych koncentraci PM2,5 v rozmezi 9,7 — 11,2 ug/m3, u roénich
primérnych koncentraci benzenu o hodnoté 0,6 — 0,8 pg/m3, u ro¢nich primérnych koncentraci
benzo(a)pyrenu v rozmezi 0,3 — 0,4 ng/m3. Je tedy zfejmé, Ze imisni limity vySe uvedenych znegistujicich
latek jsou plnény.

Kvalita ovzdus$i v okoli zaméru je dale ovliviiovana prfedevsim lokalnimi topenisti v zastavéném
Uzemi a minimalné dopravou. V blizkém okoli nejsou vyznamné bodové zdroje znecisténi ovzdusi.

Na kvalitu ovzdusi maji vliv pfevladajici sméry vétru. S nejvyssi Cetnosti je v lokalité zastoupeno
proudéni vétra Z, dale pak vétry SZ a JV.

Stav znegisténi ovzdusi Ize charakterizovat v ramci CR stupném 1 - nezavadné ovzdusi.

1.5. Klimatické podminky

Uzemi mésta Telg Ize z klimatického hlediska zaradit dle Quitta do mirné teplé oblasti, regionu
MT4-5. Mésto Tel€ leZzi v nadmofiské vySce cca 515 m.n.m.

Pocet letnich dnu 20 - 30dnu
Pocet dnu v roce s teplotou 10 °C a vice 140 — 160 dnu
Pocget mrazovych dnl 110 -130dnd
Pocet ledovych dnu 40 — 50 dnu
Pramérna teplota v lednu -2az-3°C
Primérna teplota v ¢ervenci 16 az 17 °C
Pramérna teplota v dubnu 6az7°C
Pramérna teplota v Fijnu 6az7°C
Primérny po¢et dnu za rok se srazkami nad 1 mm 110 — 120 dn(
Srazkovy uhrn za vegetacni obdobi 350 — 450 mm
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 250 — 300 mm
Pocet dni v roce se snéhovou pokryvkou 60 — 80 dnu
Pocet dnti zamracenych 150 — 160 dnl
Pocet dnu jasnych 40 - 50 dnt

Nejbliz&i meteorologickou stanici posuzované lokalité je stanice CHMU v Kfizanové ve vzdalenosti
cca.10 km.

Dle udaji meteorologické stanice KFfizanov se dlouhodobé primérné uhrny mésicnich srazek a
primérné ro¢ni teploty pohybuji okolo nize uvedenych hodnot:

Tab.£.8: Primérny mési¢ni Uhrn srazek (mm) za obdobi 1901 - 1950
pozorovaci stanice | | ] i v |V VI VI | vilE | IX | X Xl Xl | rok

Kfizanov 42 |38 |30 |45 |61 |71 |84 |69 |46 |47 |42 |42 | 617
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1.6. NATURA 2000

Soustava lokalit Natura 2000 vychazi ze Smérnice Rady €. 92/43/EEC z 21.5.1992 o ochrané
pfirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichll a plané rostoucich rostlin (Natura 2000). Smyslem opatfeni je
vyhlaseni a nasledna ochrana vybranych pfirodnich stanovist, rostlin a zivocichd, jez jsou v ramci uzemi
statd EU povazovany za ohrozené lidskymi aktivitami. Soustava Natura 2000 zahrnuje dva zakladni typy
chranénych uzemi — evropsky vyznamné lokality (EVL), jejichZz pfedmé&ty ochrany mohou tvofit stanovisté,
zivocichové (vyjma ptakl) nebo rostliny, a ptaci oblasti (PO), jejichz pfedmét ochrany jsou vyhradné ptaci.

V blizkém okoli se nenachazeji biosférické rezervace UNESCO, ani evropsky vyznamné lokality
NATURA 2000.

1.7. Zvlasté chranéna uzemi

Luh u TelCe je pfFirodni rezervace pobliz mésta Tel¢ v okrese Jihlava v nadmorské vySce 523—
554 metru. Davodem ochrany je zachovani jedinecné ukazky luzniho lesa v jedlobukovém stupni v drsnéjsi
poloze Ceskomoravské vysociny dulezité i z hlediska ornitologického.

Pfirodni parky

Dle zakona €. 114/1992 Sb. je definovan pfirodni park k ochrané krajinného razu s vyznamnymi
soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, ktery neni zvlasté chranén podle €asti tfeti tohoto
zakona, muzZe organ ochrany pfirody zfidit obecné zavaznym predpisem pfirodni park a stanovit omezeni
takového vyuZziti uzemi, které by znamenalo zniceni, poSkozeni nebo ruseni stavu tohoto uzemi.

V zajmoveém uzemi posuzovaného zaméru se nenachazi zadny pfirodni park.

1.8. Vyznamny krajinny prvek

Vyznamny krajinny prvek(VKP) je je dle § 3zakona €. 114/92 Sb. ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotna &ast krajiny, jeZ utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability.

Na spravnim uzemi mésta se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu:
e VSechny vodni toky,
e Rybniky,
 Udolni nivy.

Posuzovanym zamérem nebudou nijak dotCeny.

1.9. Pamatné stromy
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Obr. Chranene uzéml Luh u Telge (1) a pamatne stromy Ll.pové alej v Lipkach (2) a Langova lipa (3)
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Pamatné stromy se nachazeji mimo posuzovany zamér.

1.10. Uzemni systém ekologické stability
Posuzovany zamér se nedotyka zadnych prvk({ tUzemniho systému ekologické stability krajiny.

Za nejblize umistény prvek uzemniho systému ekologické stability krajiny Ize povazovat navrzeny
lokalni biokoridor LBK.TE06-TEQ7, coz je funkéni hygrofilni vétev. Jsou tu zastoupena spole€enstvi vodni
a dfevinna (lesni i nelesni), spole€enstva mok¥adni a lu¢ni.

Jizné od lokality se nachazi Zamecky park tvorici lokalni biocentrum LBC.TEOS a Ulicky rybnik, do
kterého usti lokalni biokoridor LBK.TEO5-TEO6 vedouci ze Stépnického rybniku pokradujici jako stejny
lokalni biokoridor.

Dalsi lokalni biocentrum je vychodné od lokality LBC.TEQS, coz je dalSi LBC na Telcskem potoce.
Zde se do ngj zaustuje Stépnice, coz je pokracujici tok ze vzdalenéjsi soustavy rybnikl severovychodné
od posuzované lokality. Rybnik Skalak, Pahorek, Lucni, Pantoflickiv, Mokrovec a Spitalsky.

Oznamovany zamér neni s touto oblasti v pfimém styku.

1.11. Fauna a fléra, ekosystémy

Podle regionalni fytogeografického &lenéni Ceské republiky (Botanicky Ustav &esko-slovenské

akademie véd 1987) patfi pfirodni rezervace k fytogeografickému obvodu ¢eskomoravské mezofytikum,
fytogeografického okresu 67 — Ceskomoravska vrchovina.
Na uzemi pfirodni rezervace Luh u TelCe se nachdzi stary listnaty porost s Eetnymi doupnymi stromy
poskytuje Fadu hnizdnich moZnosti pro mnozstvi druhi ptakd. Zije zde pé&vuska modra (Prunella
modularis), ¢ervenka obecna (Erithacus rubecula), mlynafik dlouhoocasy (Aegithalos caudutus), datel
¢erny (Dryocopos martius), strakapoud velky (Dendrocopos major), strakapoud maly (Dendrocopos minor),
lejsek bélokrky (Ficedula albicollis) a fada dalSich. Vzacné se zde objevi i slavik obecny (Luscinia
megarhynchos) a zluva hajni (Oriolus oriolus)

Zavéry z Inventarizace zelené na lokalité zaméru vystavby:

Druhové slozeni

Vice nez tfetinu (35 %) stromu v objektu tvofi topoly, at' jiz balzamovy, nebo kanadsky, &i t. Cerny
“ltalica’. Tyto dfeviny se vysazovaly hlavné jako vétrolamy. Jejich vyhodou je rychly rist v mohutné stromy
a tudiz rychly nastup funkénosti. Nevyhodou naopak realtivni kratkovékost. Stromy zde jiz dosahly svého
maxima a sméfuji pomalu k rozpadu. Jejich pouziti v arealové zeleni jako uli¢ni stromofadi je provozné
nebezpecné (kfehké difevo) a nevhodné, rovnz tak diky tvorbé velkého mnozstvi kvétnich jehnéd a chmyru.

DalSich 30 % tvofi jehlicnany. Jsou vysazeny opét predevSim v jednodruhovych stromoradich.
Rada douglasek a borovic ¢ernych lemuje okraj feSeného tzemi a oddéluje jej od vedlejsi zastavby.
Borovice ¢erné byly vSechny dfive sefezany na jednu vysSku, maji tedy obvykle vice vrchold, &i jiné vady
vétveni. Jsou také Easto proschlé vlivem zapoje. Douglasky jsou v dobrém zdravotnim stavu, maji jesté
nékolik desitek let pfed sebou. Napfi¢ FeSenym Uzemim vede stromofadi modfind. Jsou také relativné
dobrém zdravotnim stavu, nicméné kompozi¢né a funkéné se do navrhovaného rekreaéniho arealu nehodi.
Zbylou tfetinu tvofi smés listnatych dfevin rozdilného charakteru. Podél hlavni cesty roste nékolik
hodnotnych dfevin — lipy a javor klen. V &asti, ktera slouZi nyni jako obora pro dariky je mnoho starSich
ovocnych drfevin, nepfili§ hodnotnych. Severni hranice arealu tvofi zarostly neprostupny lem kongici
kamenou zdi. Zde je nékolik péknych vzrostlych dfevin (duby, lipy, jasany), pravdépodobné puvodné
naletové, ale jiz velmi vzrostlé a hodnotné. Jejich potencialné negativni vliv na statiku zdi nutno posoudit.

Sadovnicka hodnota

Lehce pfevazuje sadovnicka hodnota €. 4 (42%), jedna se o stromy, u kterych je nutné pocitat s
tim, Ze se v kompozici dlouhodobé neuplatni. Nasleduje primérna sadovnicka hodnota ¢.3 (40%), tedy
rostliny relativné zdravé, primérné vitalni a s dlouhodobym potencialem. Naopak cennych rostlin v
hodnotach 2 a 1 je 14%, coZ je znamka toho, Ze objekt zelené bude v dohledné dobé potfebovat n&jaky
vétsi zasah a revitalizaci. S ohledem na taxonomické sloZeni Ize potvrdit, Ze v hodnotach 1 a 2 jsou i
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taxonomicky vhodni a cenni jedinci (Tilia cordata, Fraxinus excelsior, Acer platanoides, Larix decidua),
Hodnoty 4 pak tvofi pfedevsim topoly a nékteré jehlicnany a staré ovocné stromy.

Vékové stadium

Drtiva vétSina rostlin (81%) je ve vékovém stadiu 4. Je to znamka toho, Ze areal byl vysazen v
relativné jednom obdobi a neprobihaly dalSi viny vysadeb. Takfka zcela chybi vékova stadi 1 a 2, coz jsou
nové vysadby. V pfipadé tohoto objektu se vzdy jedna o dfeviny naletové.

Zaveér:

Reseny areal zahrnuje nékolik znaéné& nesourodych typ(i zelen&. Podetné vyznamné jsou
predevSim liniové vysadby podél cest, ¢i hranic pozemku. Zde jsou bud Fady jehli€nan(i, nebo topolu
slouzicich jako vétrolamy. Dale se zde vyskytuje mnoho pfestarlych ovocnych drevin, Casto vypéstovanych
z naletl opét nevalné kvality. Okraj pozemku ma jiz zcela pfirodni charakter, kde jsou domaci dreviny
utopené v kefovém patfe naletovych dfevin. Nékteré obzvlast neprostupné skupiny dfevin byly popisovany
jako kategorie ,porost®. Kefe v objektu se vyskytuji minimalng, s vyjimkou liniové vysadby Sefiku podél
hlavni cesty. Ostatni kefe jsou obvykle nalety bezu €erného. Bylinné patro Ci trvalkové vysadby zcela chybi.
V arealu je vSak nékolik velmi cennych jedincu, ktefi by méli byt v kazdém pfipadé zachovany. Jsou to lipy
(€. 1,7,70), dale duby (¢. 101, 103, 106), javor klen (€. 111), jasan ztepily (€. 123) z jehli€nanu Ize za
hodnotnou povazovat prvni z douglasek, ktera neroste v zapoji (€. 72) a fadu modfinu (€. 50 — 57). Topolova
stromofadi, pfes svou mohutnost a velky objem nepfedstavuji hodnotu pouzitelnou pro budoucnost arealu

1.12. Ochrana nerostnych surovin a prirodnich zdroji

V blizkosti posuzovaného zaméru se nenachazeji nalezisté nerostnych surovin.

1.13. Uzemi historického, kulturniho a archeologického vyznamu

Historické jadro TelCe, Vnitini Mésto, patfi k nejcennéjSim méstskym pamatkovym rezervacim na
Moravé a v roce 1992 bylo zapsano na Seznam svétového kulturniho dédictvi UNESCO. Na pamatkové
hodnoté mésta se podili i predmésti Staré Mésto, jehoz historicka ¢ast (okoli kostela Matky Bozi) je
meéstskou pamatkovou zdénou, a v neposledni Ffadé i skute€nost, Ze i nova vystavba ve 20. stoleti na
okrajich mésta respektovala hodnotné méstské panorama, které neni naruseno prevySenou panelovou
zastavbou.

Dominantou a také nejvyznamnéjsi architektonickou pamatkou mésta je renesanéni telésky zamek
s dobfe dochovanymi interiéry.

Mezi dalsi pamatky Vnitfniho Mésta patfi farni kostel svatého Jakuba StarSiho, barokni jezuitsky
kostel Jména Jezi§, kostel svatého Ducha s pozdné romanskou vézi nebo barokni morovy sloup.
Pamatkové chranény jsou rovnéz jedine¢né dochované méstanské domy, zejména na namésti Zachariase
z Hradce, napfiklad Telésky dim, dam U Seniglt a dal$i. Zachovala se znaéna &ast méstského opevnéni
ze 14. stoleti.

Ve Starém Mésté je kromé kostela Matky Bozi pamatkové chranén napfiklad i objekt byvalé jezuitské
koleje, zvany dnes Lanner(v dim. V Podoli je nejvyznamnéjSi pamatkou barokni kostel sv. Anny. Ke kapli
svatého Karla Boromejského vede z TelCe Kfizova cesta.

K pamatkam na zdejSi Zidovské osidleni patfi i zdejSi synagoga a zZidovsky hibitov.

Resena lokalita se nachazi v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky — pamatkové zény, rezervace,
nemovita narodni kulturni pamatka.
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Ve vlastnim arealu jen nékolik hodnotnych objektt, které je nutné a vhodné zachovat. Je zde
predevsim sypka (pansky Spychar) a holubnik ze 17. stoleti a ¢ast obvodové zdi na vychodni strané arealu
ze stoleti osmnactého.

Ostatni budovy jsou vesmés ze stoleti dvacatého a jejich stavebni a kulturni hodnota je zcela
zanedbatelna.
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1.14. Staré ekologické zatéze

V systému evidence kontaminovanych mist (SEKM) jsou na Uzemi mésta Tel€ zaneseny Ctyfi
lokality
— Benzina s.r.o. CSPHM Telg, Byvala provozovna CSAD Brno, Cihelna a Cihelna-laguna..

PFimo na posuzované lokalité se dle databaze SEKM nenachazi staré ekologické zatéze, na

okolnich pozemcich né&jaké prace v souvislosti se starymi zatéZemi probihaly.
Zdroj: www.sekm.cz

2. Struéna charakteristika stavu slozek zivotniho prostredi v dot€éeném
uzemi

Posuzovany zamér se nachazi v dlouhodobé osidleném a vyuzZivaném uzemi. Volna krajina je
intenzivné zemeédeélsky vyuzivana. Zamér si vyzada trvaly i do¢asny zabor zemédélské a lesni pldy. Zabor
ZPF je velkého rozsahu, jedna se pfevazné o ornou padu dobré kvality. S tim souvisi i zasah do krajinného
razu — nové useKky trati, tunely, zafezy a naspy.

U vétsiny sloZek Zivotniho prostfedi se v souCasné dobé nevyskytuje pfekroCeni unosné zatéze.

Uzemi nadmiru zatéZovana ani staré ekologické zatéZe se v navrzené trase nevyskytuji. Zadné
extrémni poméry v Uzemi rovnéz nebyly zjistény.

2.1 Pada

Padni poméry jsou ovlivnény predevS§im geomorfologii oblasti a geologickym podlozim.
Zemédélska puda je v oblasti zastoupena ¢ernozemémi a nivnimi padami.

2.2 Krajinny raz

Zakon €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny stanovi v § 12: "Krajinny raz, kterym je zejména
pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urCitého mista €i oblasti, je chranén pfed ¢innosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych tuzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahu v krajiné".

Ochrana krajinného razu

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista &i
oblasti, je chranén pred &innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvk, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko
a vztahy v krajiné.

Krajinny raz je chranén celoplosné, pficemz vyznam jeho ochrany stoupa soubézné s estetickou
hodnotou jednotlivych partii krajiny.

Do pfirodnich parkl (PfP) ani krajinnych pamatkovych zén (KPZ) stavba nezasahuije.

2.3 Biodiverzita

Pojem biodiverzita (dle Umluvy o biologické rozmanitosti) znamena rozmanitost Zivych organismd
na Zemi, coz zahrnuje rozmanitost druht i diverzitu ekosystému. Mizeme mluvit o biodiverzité celosvétove,
evropske, Ceské, ale i o biodiverzité na urovni konkrétnich lokalit.

Lidskou ¢innosti zpUsobujeme degradaci ekosystéml a zivotniho prostfedi, ohrozeni populaci
mnoha druhl a Ubytek nenahraditelnych pfirodnich zdrojll, coz vS§e znamena znacéné snizovani biodiverzity
v celosvétovém méritku. Odhaduje se, Ze Ubytek biodiverzity je v sou¢asné dobé 100 az 1000krat rychlejsi,
nez kdyby byl zplisoben pouze pfirodnimi procesy. Navic se tlak na ekosystémy spiSe zvySuje - zvySuje
se poptavka po zemédélské pldé, potravinach atd.

strana 37



Relaxaéni centrum T.W.R. Pansky dvur, Tel¢

Co biodiverzitu ohrozuje?
e Hlavni pfi€nou je (pfimo ¢€i nepfimo) lidska &innost
e Degradace a ztrata biotopu patfi mezi hlavni ohrozujici faktory

e Zavlékani cizich druh je vaZnou pfiginou ohroZeni t&ch mistnich- v CR jde pfedevsim o problém
s netykavkou Zlaznatou, kfidlatkami, akatem, americkymi raky atd.

e Vy&erpavani ptirodnich zdroji a ekosystém( - t&Zba surovin, rybolov, lov atd. V CR je to pfedevsim
Spatné lesni hospodafreni.

e Znedisténi prostfedi a nemoci. V CR je to pfedevsim znegisténi ovzdusi.
e Zmeény klimatu - méni migra¢ni chovani druhtl, dochazi k odumirani koralovych Utesu atd.

o Biodiverzita je zakladem udrzitelného rozvoje. Ekosystémové sluzby poskytuji zaklad vSem
ekonomickym aktivitdm. Ochrana biodiverzity tedy musi byt zakomponovana do vSech oblasti
politického rozhodovani.

Brownfield na posuzované lokalité neposkytuje moznosti pro bohatou biodiverzitu, proto
posuzovany zamér na takovychto pozemcich nemtiZze mit na biodiverzitu Zzadny negativni vliv.

2.4 Zména klimatu

PFi¢inou zmeény klimatu je s nejvétsi pravdépodobnosti zesilovani pfirozeného sklenikového efektu
atmosféry v dlsledku lidské ¢innosti a nadmérného zvySovani antropogennich emisi sklenikovych plyng.

Zménou klimatu je ohrozeno fungovani vSech krajinnych slozek véetné lidské spolecnosti. Pochopit
a predpovédét jeji vyvoj a dopady, je vzhledem ke komplikovanym zpétnym vazbam v celém klimatickém
systému znaéné naroCné. Pro tento ucel jsou vyvijeny slozité predpovédni klimatické modely, které se
zaméfuji na prognézu moznych klimatickych zmén. Abychom predesli pravdépodobnym negativnim
dopadum zmény klimatu, je potfeba se zaméfit na efektivni snizovani emisi sklenikovych plynt (redukce,
respektive mitigace) a zaroven se témto dopadum postupné pfizplsobovat (adaptace).

Posuzovani vlivi zmény klimatu je spiSe posuzovani vétSich koncepci na zivotni prostredi.

Posuzovany zameér je svou rozlohou maly a na zménu klimatu nebude mit zadny vyznam.
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D. Udaje o vlivech zaméru na obyvatelstvo a na zivotni prostiedi
1. Charakteristika moznych vlivli a odhad jejich velikosti a vyznamnosti

1.1. Vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi

1.1.1. Zdravotni vlivy a rizika
Navrhovany zamér vystavby T.W.R. nebude zdrojem Zadnych Skodlivin, nevznikaji zadné negativni
zdravotni rizika.

1.1.2. Socialni a ekonomické dulsledky
Ekonomické dlsledky budou vyrazné kladné, protoze budou vytvofena nova pracovni mista.

1.1.3. Pohoda bydleni obyvatel

Bydleni ve mésté ziejmé& mulze byt naruseno béhem vystavby zviasté u obyvatel bydlicich
v zastavbé pfilehlé ke stavbam na jednotlivych lokalitach, zvlasté hlukem a prasnosti. Eliminace téchto
negativnich vlivih mlze spocivat pfedevSim v planovaném vhodném nasazeni tézké techniky a
dodrzovanim stanovené Casové kazné. Protoze pujde o kratkodobé ucinky, nelze ofekavat u této hlukové
zatéze jakékoliv trvalé Skodlivé nasledky na zdravi obyvatel.

Zamér vystavby arealu T.W.R. nepredstavuje zhorSeni celkového stavu (zdravotni,

psychicky apod.) obyvatel zijicich v obci.

1.2. Vlivy na ovzdusi a klima

1.2.1. Vlivy na kvalitu ovzdusi
Samotny provoz APD, hotelu nebo wellness centra pravdépodobné& nebude vyznamnym
stacionarnim zdrojem emisi, pokud nebude pouZit vyznamny spalovaci zdroj.

Plynové kotle k vytapéni:
APD

Hotel 1x 389 kW

SPA  2x 389 kW

VyznamnéjSi vliv na ovzdusi bude:

doprava navstévniki + zaméstnanct + zasobovani.
Z hlediska vlivu na kvalitu ovzdusi Ize navrhovanou stavbu hodnotit jako malo vyznamnou.

1.2.2. Vlivy na klima
T.W.R. bude vytvaret nékolik mechanismu ovliviiovani klimatu na lokalité:

zastavéni pady — snizeni evapotranspirace — zvyseni teploty povrchii — zména mikroklimatu.

Zelen a vodni prvky mohou ¢Cast tohoto efektu zmirnit. Ze SirSiho hlediska je ale tento vliv
zanedbatelny.

1.2.3. Vlivy v priibéhu vystavby
Ovzdusi bude ovliviiovano pfedevsim v dobé vystavby arealu — prasSnost pfi zemnich pracech, pfi
dopravé materialu na stavby a dovoz stavebnich materialu.

1.3. Vlivy na hlukovou situaci

Stavebni hluk bude ovlivhovat okoli pfi stavbach jednotlivych ¢asti.
zemni prace,

doprava materialu,

stavebni stroje,

[ ]
[ ]
[ ]
e demolice.
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Provozni hluk v arealu:

automobily,

parkovisté,

zasobovani,

vzduchotechnika,

tepelna Cerpadla,

¢erpadla bazénd,

technologicka zafizeni,

venkovni bazén,

navstévnici venkovnich relaxacnich ploch.

Dokonéeni navrhovaného zaméru nebude mit ziejmé po uvedeni do provozu zadny
vyznamny uvliv na celkovou hlukovou situaci v obci.

1.4. Vliv na povrchové a podzemni vody
Vlivy na povrchové vody

Z&kladni recipient sréZkovych vod v posuzovaném uzemi je TelCsky potok. Odtoky ze zpevnénych
ploch budou intenzivnéjSi. Proto se navrhuji akumulaéni nadrze sretenci a postupnym odpousténim
srazkovych vod.

Stavba nebude mit tedy vyznamnéjsi vliv na povrchové vody.
Vlivy na kvalitu povrchovych vod

Stavba se nedotkne zadného PHO vodniho zdroje.

1.5. Vliv na ptdu

Vybudovanim posuzovaného zamérl dojde ktrvalému zaboru padniho fondu, o zabory
zemédélské pudy. Jedna se o malé plochy pro komunikace v arealu o celkové plose 642 m2.

Pady v PUPFL se zamér nedotkne.

Trvalé zabory ZPF je mozno povazovat za pomérné velmi malo zavazné.

Pfed realizaci staveb bude provedena skryvka ornice a podorni¢ni vrstvy, ktera bude uskladnéna
v blizkosti staveb. Tato zemina bude zpétné pouzita k rekultivaci ploch ovlivnénych vystavbou a na zpétné
ohumusovani. PFi provadéni stavebnich praci mize dochazet k hutnéni padniho povrchu, je tfeba
minimalizovat pojezdy po volném terénu.

Kontaminace pldy vlivem plynnych emisi z dopravy Ize povazovat obecné za zanedbatelné a bude
zcela dosahovat pod limitni obsahy Skodlivych latek. Vliv na kontaminaci pldy bude mit zimni udrzba
komunikace, ktera obsahuje chloridové soli, coz se projevi posunem pH pldy do alkalické oblasti.
VyznamnéjSimu znecisténi pldy v okoli komunikace v pribéhu provozu mlze nastat nahodnou havarii
a unikem provoznich a pohonnych kapalin do okolniho prostfedi.

Plsobeni na pudni prostiedi nelze povazovat za negativni faktor.

1.6. Vlivy na pfirodni zdroje
V zajmovém Uzemi se nenachazi zadna loziska nerostu ani se zde nevykonava duini ¢innost.

Z tohoto divodu neni zadny vyznamny vliv na horninotvorné prostredi a prirodni zdroje.

1.7. Vliv na biologickou rozmanitost (ekosystémy, fauna, fléra)

Vliv vystavby zaméru na USES Ize v celkovém dasledku povazovat za nevyznamny.

Vliv na maloplosna a velkoplosna zvlasté chranéna uzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny je nulovy, jelikoz posuzovany zamér se téchto Uzemi, ani jejich
ochrannymi zénami nedotyka.
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Dopady planované vystavby na ochranu prirody

Realizaci zaméru nedojde k negativnimu ovlivnéni zajmt ochrany pfirody a krajiny v daném
uzemi ve smyslu zdkona &€.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

1.8. Vlivy na krajinu

Nebyl identifikovan Zadny vliv, ktery by nebylo mozné eliminovat souborem kompenzalnich
opatreni.

1.9. Vliv na hmotny majetek a kulturni pamatky

Tel€ je mimoFadné citlivé uzemi. Dokumentace podléha stanoviskim organu pamatkové péce. U
jinych staveb v arealu jiZ mésto eviduje zavazna stanoviska organu statni pamatkové péce.
U T.W.R je proto mozné oddélil:

a) primy vliv stavby na historické prostiedi
a
b) nepfimy vliv pfes zménu charakteru celého arealu Panského dvora.

Tento vliv je tfreba vzdy konzultovat s organy pamatkové ochrany. Pro ziskani uzemnich
rozhodnuti bylo dosazeno koncensu.

Piehled moznych vlivua

Slozka ZP Mozny vliv T.W.R. Vyznam
Pida a ZPF zabor pady, zpevnéné plochy, zména pudniho profilu nizky
Voda zvyvéené’spotfeba vody, odpadni vody, zména odtoku stredni
srazkovych vod
Podzemni voda ;zzl;z\ﬁ:iiéﬁr\?oéga infiltrace, pfipadné ovlivnéni rezimu stiedni
Povrchové vody zvySeni odtoku ze stfech a komunikaci, riziko znecisténi stredni
Ovzdusi doprava navstévnikud, zasobovani, pfipadné energeticky zdroj  stredni
Klima zastavéni ploch, tepelny ostrov, spotfeba energie nizky
Hiuk stavebni précg, autompbiloyé doprava., technologie, stredni
vzduchotechnika, bazénové technologie
Priroda a krajina  odstranéni vegetace, fragmentace, ruseni zivocichu stredni
Krajinny raz nové objemy staveb a zména charakteru okraje TelCe stredni
Kulturni dédictvi vliv na charakter historického mésta a jeho panoramatické nizky
pohledy
Doprava zvySeni osobni automobilové dopravy a parkovacich naroku vysoky
Odpady zvySeni produkce komunalniho, gastro a provozniho odpadu stredni
Svételné znecisténi osvétleni arealu a venkovnich ploch stredni
Obyvatelstvo hluk, doprava, zména rekreacniho prostfedi; sou¢asné pracovni smiSeny

mista a sluzby

2. Rozsah vlivll vzhledem k zasazenému Gzemi a populaci

Uzemi negativné zasazené vlivy navrhované stavby je relativné malé a tyka se pouze blizkého
okoli v bezprostfedni blizkosti vystavby.
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3. Udaje o moznych vyznamnych nepfiznivych vlivech presahujicich statni
hranice.

V blizkosti zajmového Uzemi se nevyskytuje Zadna stani hranice ani Zadny hraniéni pfechod.
Rozsah zaméru neplsobi a nema zadny vliv na pfeshranicni vztahy.

4. Charakteristika opatreni k prevenci, vylou€eni, snizeni, popf. kompenzaci
nepfriznivych vliva

Pro snizeni G€inkG emisi hluku na obyvatelstvo béhem vystavby bude nutno dodrzovat urgity
Casovy poradek pro praci téZkych mechanizm(, ktery bude respektovat predevsim pohodu bydleni

obyvatelstva. Bude spocCivat v omezeni pouziti mechanizmd v uréité denni dobé& a vylou€eni prace
mechanizmy v dobé& no¢ni.

Zminéna opatfeni budou zapracovana do dalSiho stupné projektové dokumentace.

Opatieni v dobé dalSi pfipravy stavby :

- Zpracovani planu organizace vystavby s opatfenimi k minimalizaci potencionalniho rizika
nepfiznivych vlivli na slozky ZP

- Respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a zafizeni

- v dalSim obdobi pfipravy vystavby dale jednat o moznostech vyuziti vykopku s cilem zkraceni
pfepravni trasy,

- zajistit schvaleni pfepravnich tras pro odvoz odpadi (vykopku) pFislusnymi spravnimi ufady,

- provéfit moznost maximalizace kapacity pfepravnich prostfedk( odvazejicich odpady pro snizeni
intenzity zatizeni komunikaci,

Béhem provadéni stavby budou provedena nasledujici opatieni :

- Pozaduje se, aby zhotovitel stavby pouzival strojni stavebni mechanismy a dopravni prostfedky v
odpovidajicim technickém stavu tak, aby nedochazelo k unikim a ukaptm ropnych latek a dalSich
zavadnych latek podle vodniho zakona (pfedevSim odstavené mechanismy podkladat vanami &i
sorpénimi rohoZemi; mit k dispozici sorpCni prostiedky, napfiklad ,Sorpéni bezpelnostni
soupravu", dale fezivo pro provedeni provizorniho hrazeni vodniho toku, sudy na ukladani
znecisténych hmot, lopaty) a v pfipadé zachazeni se zavadnymi latkami ve vétSim mnozstvi bude
mit zhotovitel zpracovany havarijni plan dle vyhlasky o nalezitostech nakladani se zavadnymi
latkami a nalezitostech havarijniho planu.

- Zhotovitel stavby je povinen provadét preventivni opatifeni nebo napravna opatfeni v souladu se
zakonem 167/2008 Sb. o pfedchazeni ekologické ujmeé a o jeji napraveé v platném znéni (zejména
opatfenimi uvedenymi v pfedchazejicim bodé).

- Zhotovitel stavby zajisti, aby komunikace nebyly zneCistovany (bud &ist&nim stavebni techniky
pfed vjezdem na komunikaci, nebo odstranénim zeminy nanesené na komunikaci stavebni
technikou).

- Zhotovitel stavby pfizpUisobi stavebni ¢innost tak, aby po dobu vystavby nebyla ohrozena jakost
povrchovych nebo podzemnich vod, zejména zavadnymi latkami podle ustanoveni § 39 vodniho
zakona, a aby nedochazelo v dasledku stavebni ¢innosti ke znecisténi vodniho toku a ke
splavovani materialu do toku.

PFi vystavbé miiZze dojit ke znecisténi pudy, povrchové a podzemni vody Unikem pohonnych hmot
nebo oleji z nakladnich automobiltl nebo stavebnich mechanismd. Dale pfi pojezdu téchto mechanizaci
nastane hutnéni pudy.

Preventivni opatifeni pro minimalizaci negativnich vlivl jsou nasledujici:

- v pfipadé havarie (Uniku ropnych latek nebo latek Skodlivych vodam) bude postupovano podle
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schvaleného havarijniho planu. Neprodlené budou informovany zainteresované strany
a provedena sanace.

pouziti mechanizaénich strojl pouze v dobrém technickém stavu.

zemina, pfedevSim ornice, kterd bude sejmuta a uloZena na doCasnou deponii, bude nasledné
vyuzita na vzniklé svahy a pro zatravnéni.

Opatieni k nahradé vykacenych drevin a feSeni nové vegetace

APD

Hotel

Pro realizaci vegetaCnich parkovych uprav bude zpracovana v naslednych stupnich dokumentace
fadna dokumentace zahrnujici podrobny plan kaceni, vysadeb a detaild zalozeni vegetacnich
prvkd a prvkda drobné zahradni architektury. Soucasti bude rovnéz plan hospodareni s destovou
vodou.

Apartmanovy dim tvofi kompozi¢né nadvori uzaviené ze tfi stran objekty domu, z jizniho narozi je
aredl otevieny, av8ak bude oplocen.

Arealova zelen dvora bude fungovat ve vyhrazeném rezimu pro vlastniky nebo najemniky objektu.

PFizemni byty jsou vybaveny soukromou terasou s malym navazujicim kusem privatni zahrady,
ktera je od zbytku arealu oddélena zivym plotem. Stfedni ¢ast aredlu je pak pfistupna pro
vSechny obyvatele apartmanového domu, bude mit funkci rekreaéni parkové klidové zény.

Z vnéjsi strany bude ve vefejném prostoru realizovana v ramci celého areélu vysadba
hlavniho stromoradi, které bude otvaret celkovou vizudlni podobu hlavni patefni ,ulice.”
Koncepcné by se mélo jednat o jednodruhové stromoradi vzristnych uli¢nich stromd s parametry
priiméru koruny v dospélosti 8-12m a vySky 12-15m. (napf. kultivary od Tilia tomentosa, Platanus
x acerifolia, Acer platanoides, A. pseudoplatanus, Acer x freemanii)

V uliénim prostoru na JV strané bude realizovano jednodruhové uliéni stromoradi. Voleny
budou listnaté taxony stfedniho vzrlstu (Sife koruny v dospélosti 6-8m, vySka 8-12m). Voleny
budou listnaté druhy dfevin adaptované na klimatickou zménu a pro dané stanovisté (nap¥. Acer
campestre v kultivarech, Amelanchier arborea, Platanus x acerifolia ‘Alphens Globe’, Gleditsia
triacanthos, Acer x freemanii, Prunus mahaleb atp.)

Vnitini dvar privatni zahrady bude dale zahrnovat dals$i typy vegetaénich prvkl. Bude se
jednat o plo$né kefové vysadby, skupiny stromi a solitérni stromy, plo$né vysadby trvalek
a okrasnych trav a zivé ploty. Pouzity budou tradi¢ni druhy parkovych dfevin a zastoupeny budou
jak opadavé dreviny, tak i skupiny jehli¢natych stromu (borovice) tak, aby aredl pisobil efektné v
celém rocnim obdobi a zaroven nabidl stabilni a diverzni prostfedi pro rizné druhy organismu.
Nebudou uzivany pestrolisté a exotické druhy dfevin, cilem je vytvofit harmonickou, pfirozené
pusobici kompozici pfirodniho charakteru.

Nebudou uzity Zadné invazni neofyty

Areal bude navrzen tak, aby hospodafil Setrné s destovou vodou. Centralni plochu proto
vypliuje dest'ovy biotop, ktery bude otevienym rezervoarem destové vody. Bude navrzen
tak, aby byl pfizpisoben na kolisani hladiny, kvalitu vody bude udrzovat nizkoenergeticka cirkulace
s filtraci. Pfepad bude realizovan do vsaku. Technologie zakladani a realizace destového biotopu
bude souc¢asti dokumentace naslednych stupnd.

Vysadby budou navrzeny s ohledem na klimatickou zménu, budou voleny taxony tolerujici delSi
periody sucha. To stejné plati pro zakladani travnikovych ploch, kde budou uzita travni osiva
tolerujici v ramci moznosti vice sucha nez bézné parkové travniky. Tomu bude pfizpUsobena i
vegetacni nosna vrstva a podkladni vrstvy. Pro zlepSeni puadnich viastnosti Ize vyuzit pfi realizaci
a dlouho puUsobici ptdni kondicionéry, které maji vétsi schopnost vododrznosti.

Pro realizaci vegetacCnich parkovych uprav bude zpracovana v naslednych stupnich dokumentace
fadna dokumentace zahrnujici podrobny plan kaceni, vysadeb a detaild zaloZeni vegetacnich
prvku a prvka drobné zahradni architektury. Soucasti bude rovnéz plan hospodareni s destovou
vodou.
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e Areal hotelu a venkovniho parkovisté doplfiuje cely areal welness a spa, apartmanového domu a
celého aredlu Panského dvora v Tel&i. Parkové upravy predstavuji vnitroblok hotelu — zelen
vyhrazenou predevsim pro hosty hotelu, dale pak doprovodnou zelen pro parkovisté, ktera
je feSena jednak vysadbou stromu.

e Uliéni stromoradi v patefni linii mezi Spa a welness a hotelem je popsano v ramci TZ SPA.

e Zeleh v ramci uzaviené vyhrazené Casti hotelu je navrzena reprezentativné, zaroven stfidmé s
ohledem na naroky udrzby.

e Atrium zahrnuje také privatni zahradky, které jsou vyhrazené pro pokoje hostl v pfizemi.
Zahradky budou vybavené mensi terasou (dlazba/dfevéna paluba). Z praktickych divodu zde
nebude travnik, ktery by vyZadoval pravidelnou se€. Travnik bude nahrazen vysadbou, terasou
anebo pochozi stérkovou plochou. Doporuéeno je smérem do parkové plochy oddélit zahradky
stfihanym zivym plotem (habr/ bobkovisen/ ptaci zob), a jednotlivé zahradky vzajemné oddélit
zasténou s popinavymi rostlinami.

e Vysadby budou navrzeny s ohledem na klimatickou zménu, budou voleny taxony tolerujici
delSi periody sucha. To stejné plati pro zakladani travnikovych ploch, kde budou uzita travni osiva
tolerujici v ramci mozZnosti vice sucha nez bézné parkové travniky. Tomu bude pfizpusobena i
vegetaéni nosna vrstva a podkladni vrstvy. Pro zlepSeni pudnich viastnosti Ize vyuzit pfi realizaci
a dlouho puUsobici ptdni kondicionéry, které maji vétsi schopnost vododrznosti.

e Pobytovy travnik i vysadbu je doporugeno v atriu hotelu vybavit automatickou zavlahou, zdrojem
vody budou kapacitni nadrze na destovou vodu jimanou ze stfech budov.

e Stiecha na ¢asti budov hotelu je navrzena jako extenzivni vegetaéni stfecha s profilem ptdy
8-20cm. Bude uzito pfi zakladani zejména rochodnikovych Fizkl v bohaté smési druht doplnéné
o odolné druhy pro stfeSni zahrady, jako jsou domaci druhy hvozdikl, pazitka pobfezni,
jestfabniky, matefidousky, kostfavy atp. Je pocitano s tim, Ze stfecha bude extenzivni a bude
vyzadovat jen minimalni naroky na udrzbu, bude bez zavilahy.

SPA

e Pro realizaci vegetacnich parkovych uprav bude zpracovana v naslednych stupnich dokumentace
fadna dokumentace zahrnujici podrobny plan kaceni, vysadeb a detailu zalozeni vegetacnich
prvkl a prvk( drobné zahradni architektury. Soucasti bude rovnéz plan hospodareni s destovou
vodou.

e Aredl SPA a wellness je pomérné rozsahlym komplexem staveb. Zahrnuje vyhrazenou zelen
v ramci nadvofi s venkovnim bazénem, mensi uzavienou &ast pro welness a dale také vefejnou
zelen v ramci uliéni sité a v okoli staveb.

e Zelen v ramci uzaviené vyhrazené ¢asti je navrzena jednoduse s ohledem na praktické
moznosti udrzby a potfeby provozu bazénu. Zahrnuje jednoduché arealové jednodruhové
stromoradi listnatych stromG s mensi nebo stifedni korunou v travnikovém pasu, které
poskytnou stin rekreantiim. Bude se jednat o stromy s vétSimi atraktivnimi listy, které nemusi byt,
vzhledem k tomu, Ze jsou v uzavieném nadvofi, nutné domaciho plvodu. (napf. Magnolia kobus,
Acer cappadocicum, Liquidambar styraciflua atp.) Dale je vysadba podél budovy doplnéna
mensimi detaily z okrasnych trav (Miscanthus sinensis, Pennisetum alopecuroides atp.
doplnéné jarnimi cibulovinami). Bazén je oddélen z hygienicko bezpe¢nostnich divodd nizkym
stfihanym Zivym plotem (napf. Ligustrum vulgare ,Lodense’, Ligustrum ovalifolium).

e Ambit bazénové ¢asti tvofi velkorysa kryta pergola. Sloupy mohou byt na nékterych mistech
zmékEéeny popinavou zeleni. Bude se jednat o nenaro¢né druhy jako je napf. Akebia quinata,
Wisteria sisnesis apod.

e Pobytova louka v zapadni ¢asti bude mit jednoduchou parkovou tpravu, kterou budou tvorit
zejména vzruastné stromy tradi¢ni v nasich parkovych upravach tedy prevazné domaci druhy,
ale i akcenty z introdukovanych, ale pfirozené plsobicich dfevin, v mensi mife mohou byt uZity i
jehli¢nany pro udrzeni celkové celoro¢ni struktury (napf. kultivary Acer platanoides, Fagus
sylvatica, Liriodendron tulipifera, Pinus sylvestris, Pinus nigra, Quercus sp., Acer rubrum, Acer
saccharinum), vzhledem k pfitomnosti vétSiho mnozstvi lidi v€. déti, nebudou v arealu primarné
uzity medonosné dfeviny vabici velké mnozstvi véel.
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e Vsoucasnostije na vychodni strané arealu vysadba borovic. Ty budou ponechany jako ziva
vegetacni clona, ktera bude oddélovat areal od soukromych zahrad v navaznosti. Pokud by
se zdala clona jako nedostate¢na, po dohodé se sousedy mize byt nahrazena stfihanou hustou
sténou napt. z habru (Carpinus betulus).

e MenSi uzaviena €ast u saunové Casti bude zpracovana detailnéji az v néasledujicich fazich
dokumentace. Zde se pfedpoklada detailngjsi tematicka vysadba pro dosazeni typické intimni
atmosféry.

e Zvnéjsi strany bude ve vefejném prostoru realizovana v ramci celého arealu vysadba hlavniho
stromoradi, které bude dotvaret celkovou vizualni podobu hlavni patefni ,ulice.“ Koncepéné by se
mélo jednat jednodruhové stromorfadi vzrastnych uli¢nich strom( s parametry priiméru koruny v
dospélosti 8-12m a vysky 12-15m. (napf. kultivary od Tilia sp., Platanus x acerifolia, Acer
platanoides, A. pseudoplatanus, Acer x freemanii apod). Cenni jedinci ze stavajiciho stromoradi
budou zachovani.

e V uliénim prostoru na J strané pred hlavnim vstupem do budovy SPA bude realizovano
jednodruhové uliéni stromoradi 10 ks stromil. Voleny budou listnaté taxony stfedniho vzristu
(8ife koruny v dospélosti 6-8m, vyska 8-12m). Voleny budou listnaté druhy dfevin adaptované na
klimatickou zménu a pro dané stanovis§té (napf. Acer campestre v kultivarech, Amelanchier
arborea, Platanus x acerifolia ‘Alphens Globe’, Gleditsia triacanthos, Acer x freemanii, Prunus
mahaleb atp.)

e Budova SPA a wellness je navrZzena tak, Ze integralni souéasti vnéjsiho plasté smérem do
veiejného prostoru jsou i konstrukce pro popinavé rostliny. Bude se jednat o kovové mfize i
rosty, které ponesou popinavé a ovijivé rostliny, které cely vzhled budovy zmék¢i. Na oslunénych
stranach na robustnich konstrukcich mohou byt uzity atraktivni rostliny jako je Wisteria sinensis,
Clematis monata apod., na vychodni strané pfistinéné mirné uli¢cnim stromofadim budou uzity liany
jako je Akebia quinata, Lonicera henryii, Hydrangea petiolaris, Celastrus orbiculatus, Vitis
coignetiae, Hedera helix atp.

e Nebudou uzity Zadné invazni neofyty

e Vysadby budou navrzeny s ohledem na klimatickou zménu, budou voleny taxony tolerujici
delSi periody sucha. To stejné plati pro zakladani travnikovych ploch, kde budou uzita travni osiva
tolerujici v ramci moznosti vice sucha nez bézné parkové travniky. Tomu bude pfizplisobena i
vegetaéni nosna vrstva a podkladni vrstvy. Pro zlepSeni pudnich vlastnosti Ize vyuzit pfi realizaci
a dlouho puUsobici ptdni kondicionéry, které maiji vétsi schopnost vododrznosti.

e Pobytovy travnik v arealu bazénového nadvori je doporu¢eno vybavit automatickou zavlahou,
zdrojem vody budou kapacitni nddrZze na deStovou vodu jimanou ze stfech budov.

o Stfecha na ¢&asti arealu welness je navrzena jako extenzivni vegetaéni stirecha s profilem
pudy 8-20cm. Bude uzito pfi zakladani zejména rochodnikovych fizk( v bohaté smési druhd
doplInéné o odolné druhy pro stfeSni zahrady, jako jsou domaci druhy hvozdiku, pazitka pobFezni,
jestrabniky, matefidousky, kostfavy atp. Je pocitano s tim, Ze stfecha bude extenzivni a bude
vyzadovat jen minimalni naroky na udrzbu, bude bez zavlahy.
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Obr. Pfedbézny navrh ozelenén
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5. Charakteristika pouzitych metod prognézovani a vychozich predpokladu
a dukazu pro zjiSténi a hodnoceni vyznamnych vlivii zaméru na zivotni

prostredi

Pfedpokladané vlivy na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo byly v pfedkladaném oznameni a v jejich
odbornych podkladovych studiich byly hodnoceny a prognézovany obvyklymi a obecné& pouzivanymi

metodami a postupy:

e terénni prohlidkou lokality a dot¢eného okoli

e porovnavanim ziskanych udaji se stanovenymi normami a limity, odbornym odhadem apod.

e byla zpracovana dopravné-inzenyrska studie vlivu napojeni arealu na okolni komunikaéni sit

e Odbornou firmou byla provedena inventarizace zelené a predbézny navrh ozelenéni a nové

vysadby v celém arealu u v8ech navrhovanych staveb.

Potfebné informace a vstupni idaje pro posuzovani byly ziskany z obvyklych a pouzivanych zdroju,
napf. prizkumy a rozbory Uzemi, oficialni udaje raznych instituci, informace a udaje z odborné literatury,
tematickych map, webovych stranek a dalSich odbornych podkladu, informace ziskané pfi konzultacich s

pracovniky organu statni spravy.

Hluk

Hlukova studie nebyla provedena.

Méreni hluku

Mé&feni nebylo provadéno.

Méreni vibraci

Mé&feni nebylo provadéno.

Ovzdusi

Rozptylova studie nebyla provadéna.

IG prizkum
Nebyl provadeén.

Pedologicky prizkum

Pedologicky prizkum nebyl provadén.

Hodnoceni vlivli na vefejné zdravi

Nebylo zpracovano.
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rv s

6. Charakteristika v§ech obtizi (technickych nedostatk(i nebo nedostatku
ve znalostech), které se vyskytly pfi zpracovani oznameni, a hlavnich
nejistot z nich plynoucich

Jako zakladni podklad o stavbé pro oznameni zaméru slouzily projektové dokumentace pro zemni
fizeni.

Mira neurcitosti je tedy dana vypovidaci schopnosti podkladu, které jsou v dané fazi pfipravy
zdméru k dispozici. Ur€eni miry vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi vychazi ze znalosti
odpovidajicich pFislusné fazi pfipravy zaméru.

V pfipadé interpretace informaci z mapovych podkladl, které byly pfevazné stfednich méfitek,
dochazi vzdy k urcitému zobecnéni a jisté mife nepfesnosti ve vztahu k dané lokalité.

Zpracovatel oznameni tedy vychazel z ur€itého okruhu a mnozstvi informaci o zameéru v sou¢asné
dobé dostupnych, které nebyly vzdy v potfebné podrobnosti nebo urcitosti. Absence nékterych konkrétnich
¢i potfebnych Udaji byla feSena jejich pravdépodobnym predpokladem nebo odbornym odhadem na
zakladé zkuSenosti, analogii s obdobnymi stavbami apod. V pfisludnych kapitolach dokumentace je na tyto
pfipadné neurcitosti a nedostatky vstupnich udaji upozornéno. Nékteré z téchto Udaju budou muset byt v
dalSim stupni PD jesté upfesnény a formulované vychozi pfedpoklady ovéfeny.

Zavérem lze shrnout, Ze vSechny vySe uvedené skuteCnosti naznacuji pfistup, kterym se
zpracovatel oznameni i pfes nékteré omezené zdroje udaju snazil co nejvice zvysit readlnost, objektivitu a
vypovidaci schopnost dokumentace. Miru neurcitosti v odhadu potencialnich vlivi zaméru a jejich
celkového ucinku lze pak klasifikovat jako pomérné nizkou a Ize tedy s akceptovatelnou vypovidaci
schopnosti a pfesnosti prognozovat vlivy stavby na okolni zZivotni prostfedi i obyvatelstvo a vefejné zdravi.

Ke zpracovani tohoto posouzeni nebylo provadéno sledovani kvality podzemni vody.Archeologicky
prizkum nebyl provadeén.

Uvedené nedostatky nejsou vzhledem k rozsahu a typu stavby nijak vyznamné a nejsou pro
predkladané vyhodnoceni vlivll nijak zasadni.

E. Porovnani variant reSeni zameéru

1. Nulova varianta

Zachovani sou€asného stavu by ponechalo zajmovy pozemek jako brownfield s Fadou negativnich
zalezitosti jako navazky stavebnich suti, staré zemé&délské stavby (napf.silazni jamy), naletové kefe a
dfeviny a pod.

2. Navrhované varianty

Varianty zaméru vystavby nebyly navrhovany. Je tedy posuzovana pouze jedna varianta.
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F. Doplnujici udaje

Podklady pro zpracovani oznameni :

©CONOO A WN =

Uzemni plan mésta Tel8e v kompletni verzi z roku 2025

Projektova dokumentace jednotlivych ¢asti zaméru T.W.R.
Dopravné-inZzenyrska studie

Inventarizace zeleng, architrava Brno

Strategicky plan rozvoje mésta Tel€ na obdobi 2014-2020

Plan péce o pfiirodni rezervaci Luh u Tel€e na obdobi 2014-2028
Vyhodnoceni disledkd navrhovaného umisténi staveb na ZPF

Souhlasy k trvalému odnéti zemédélské pady ze zemédélského pldniho fondu
Prohlidky lokality

Podklady pro zpracovani oznameni

Biogeografické &lenéni CR, Culek M. a kol., Enigma, Praha, 1996.
Klimatické oblasti CR, Quitt E., n. p., Praha, 1971.

Scitani dopravy, 2020.

Mapové podklady

Strategicky plan rozvoje mésta Tel¢ 2014-2020

podklady z internetu

Wigipedie

Cesky statisticky ufad — www .czo.cz

portal Ustavu Gzemniho rozvoje Ceské republiky — www .uur.cz
Cesky hydrometeorologicky ustav - www .chmi.cz

https://geoportal.gov.cz/web
https://aopkcr.maps.arcgis.com/
https://vuv.maps.arcgis.com/
https://geoportal.npu.cz/
http://geology.cz
https://geoportal.gov.cz/
http://www.dibavod.cz/
http://www.chmi.cz
http://heis.vuv.cz/
http://eagri.cz/
http://info.sekm.cz/

Seznam pouzité legislativy

Zakon €. 41/2015 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody

Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu.

Zakon ¢&. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon €.334/1992 Sb. o ochrané ZPF

Vyhlaska MZP &. 13/1994, kterou se provadéji nékteré podrobnosti ochrany ZPF

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Vyhlaska MZ &. 171/2016, kterou méni vyhlaska €. 415/2012 Sb., pfipustné urovni znedistovani a
jejim zjisStovani, ochrané ovzdusi

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech.

Vyhlaska MZP &. 273/2021, o podrobnostech nakladani s odpady

Vyhlaska MZP &. 8/2021, o Katalogu odpadti

Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,
Z&kon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi
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G. VSeobecné shrnuti

Pfedmétem tohoto Oznameni je zamér vystavby Rekrea&niho a regeneraéniho centra ,TelCsky
welness resort” v Tel€i. Jedna se o 3 jednotlivé ¢asti: 1.¢ast - apartmanovy dim, 2.¢ast — hotel, 3.¢ast —
SPA (bazény, welnesszony, sauny a dalsi).

Zamérem plivodné brownfieldu pro vyuziti arealu Pansky dvir je jeho pfestavba na volnocasové
centrum pro obyvatele i navstévniky mésta. Toto misto bylo prakticky vzdy, a to az do soucasnosti,
vyuzivano k zemédélské vyrobé.

Posuzovany zamér soustfeduje stavby a zafizeni vysunuté do tézisté zajmu obyvatelstva
pfislusného Uzemi, zejména ob&anského vybaveni. Jsou situovana v pési dostupnosti vSech obyvatel z
centra mésta. Ohniska vytvafi podminky pro pfenos €asti funkci kazdodenniho Zivota z méstského centra
respektive historického jadra a vytvari podminky pro odlehéeni dopravniho zatizeni mésta Tel€ a zaroveri
nové moznosti pro rozvoj turistického ruchu.

Soulad s izemnim planem - Dle UP mésta Tel¢& (zpracovaného na podzim 2020) je lokalita Pansky dvar
veden pod Cislem 006 jakozto stabilizované uzemi (plochy smiSené obytné) a 006/1 — plochy prestavby
Zamérem investora je vystavba regeneracniho a rekreaéniho arealu s celoro¢nim vyuzitim.

NejvétSim pfimym ekonomickym pfinosem muze byt vytvoreni pracovnich mist:
e V hotelu: na recepci, pfi uklidu, v gastronomii
e wellness a SPA: pfi udrZzbg, v administrativé, v managmentu, pfi sluzbach pro navatévniky.

Pro Tel€ je vystavba T.W.R. ekonomicky vyznamné. Navstévnik, ktery dnes pfijede na nékolik
hodin nebo jeden den, mlze diky hotelu a wellness zUstat nékolik noci.

Pansky dvar uz dnes mésto prezentuje jako centrum kultury, sportu, turistiky a volno¢asovych aktivit.

Druh zastavénych pozemku: pfevazné ostatni puda, jen vyjimeéné orna puda. Souhlas s odnétim
2 pozemku ze ZPF byl jiz vydan. Skryvka ornice z téchto pozemku bude vyuZzita pro zpétné ohumusovani
pomérné zanedbanych pozemk v arealu.

Doprava — to potencialné nejvétsi negativni dopad na obyvatele. Pro obyvatele to znamena:

vice automobilil — vice jizd — vice hluku — vice emisi — vétsi tlak na parkovani — vétsi dopravni
zatizeni.

Pozemek navrhovaného zaméru bude dle dopravné-inzenyrské studie napojen stavajicim vjezdem
z hlavni silnice a pomoci nového sjezdu pomoci dvou obousmérnych komunikaci z ulic Na Sadkach a Na
Kotnové — varianta 3.

Pro parkovani automobilt bude v arealu zfizeni celkem cca. 390 parkovacich mist na nékolika
parkovistich kolem navrhovanych staveb.

Vystavba vSech &asti nové navrzeného aredlu vyvolava nékteré prelozky inzenyrskych siti.
VeSkeré pripojky pro APD, HOTEL i SPA jsou provedeny jako arealové pfipojky.

Splaskové odpadni vody budou odvedeny do splaskové kanalizace.

Likvidace destovych vod bude probihat bude probihat pomoci zachyceni destové vody ze stiech
objektu do reten¢nich nadrzi umisténé u jednotlivych objektd.

Stavba ani jeji zafizeni nema zasadni negativni U¢inky na okolni pozemky a stavby, zejména neni
zdrojem Skodlivych exhalaci, hluku, tepla, otfesu, vibraci, prachu, zapachu. B&éhem provadéni stavby
nevzniknou zavazné negativni U€inky na okoli. Dojde ke kratkodobému zvySeni hluku. Na stavenisti se
nepfedpoklada vyskyt nebezpeného odpadu s pfipadnym nebezpecnym odpadem bude na stavenisti
nakladano podle zakona, nebude skladovan na predmétném pozemku a bude okamzité odvezen
k ekologické likvidaci na pfislusné misto.

Pfi béZném uzivani nebude areal nijak negativné ovliviiovat okolni pozemky a stavby.
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V posuzovaném uzemi navrhovaného zaméru se nenachazi zadné uzemi pfirody a krajiny zvlasté
chranéné.

V dotéeném Uzemi se nalézaji vyznamné krajinné prvky (VKP) ,ze zakona®: vodni toky a lesy.
Navrhovanou stavbou nejsou ale nijak dotCeny.

K negativnimu ovlivnéni kvality podzemnich a povrchovych vod mdzZe dojit v obdobi vystavby
v dUsledku havarie, technické zavady stavebnich mechanizmu &i selhani lidského faktoru.

Pfi béZzném provozu haly se nepfedpoklada negativni ovlivnéni kvality a rezimu vodniho prostredi.

Dopady planovaneé vystavby na biodiversitu, na floru a faunu i na zménu klimatu Ize hodnotit
jako mistni a malo vyznamné. Uzemni systém ekologické stability neni dotCen.

V Uuzemi se nenachazi zadné chranéné loziskové uzemi nebo dobyvaci prostory.

V lokalité neni pfedpoklad nalezeni archeologického nalezu.

V obdobi vystavby mize dojit k ovlivnéni kvality ovzdusi. Zdrojem znecisténi bude dopravni
technika pfi zemnich pracich a pfi navozu stavebniho materialu, odkryté plochy, sypky material. Celkové
Ize vlivy na ovzdu$i oznalit za doasné a malo vyznamné a negativni vliv Ize snizit technicko —
organiza¢nimi opatfenimi.

Z hlediska vlivu na kvalitu ovzdusi Ize navrhovanou stavbu hodnotit jako velmi malo
vyznamnou, z hlediska vlivu na obytné prostredi jako zcela zasadné kladnou.

Soulad s UP Telée
Dle UP se uzemi nachazi v lokalité 006 — Pansky dvur.

Navrh se i s ohledem na pozadavky investora a zastupcli mésta dodrZuje a respektuje hodnoty v zemi:
« chranéni uzavienosti a autenti¢nosti historické parcelace panského dvora v €elni pozici s holubnikem
» umirnénosti vystavby (vzhledem k pozadavkim investora na rozvoj) vzhledem k lokalité v ramci
ochranného pasma MPR a zachovanim vzrostlé zelené& na hranicich arealu
a navazuje na koncepci rozvoje Uzemi:
* vybudovanim nového méstského subcentra
* blokovym a kompaktnim typem zastavby
* posilovanim funkce bydleni
* vytvofenim rozsahlych ploch parkové zelené

Vys$ka jednotlivych budov bude odpovidat vygkovym trovnim uvedenym v UP Telg.

Stavebni zamér byl schvalen zastupitelstvem mésta Tel€ na jednani v ¢ervnu 2022. Zamér
je v souladu s navrhovanym funkénim vyuzitim uzemi dle stavajiciho UP.

Stavba nebude mit po svém dokonéeni zadny vyznamny negativni vliv na okolni prostiedi.
T.W.R. pfedstavuje kvalitativné jinou droven vyuZziti:
volnoéasovy areal — rozsahly turisticky a wellness resort.

Vystavba zaméru bude mit pozitivni efekt: Tel€ ziska také dalSi vyznamnou turistickou destinaci.

Vybudovani arealu Rekreaéniho a regenerac¢niho centra T.W.R. v Telci
v arealu Panského dvora navrhuji doporuéit ke schvaleni.
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Zpracovatel oznameni:
Jméno, pfijmeni, bydlisté a telefon zpracovatele :
Ing.Dalibor Vostal, Kounicova 31, 602 00 Brno, 603 886 030

osoba opravnéna ke zpracovani dokumentaci o hodnoceni viiv(i staveb, &innosti a technologii na Zivotni prostredi,

¢&islo osvédceni odborné zplsobilosti : 2167/326/0PV/93

Datum : 31.08.2026

Podpis zpracovatele :
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H. P¥ilohy

1) Stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni zakona

€. 218/2004 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Datovou schrankou

KRAJSKY URAD KREAJE WYSO0CINA
Cdbor Zivoiniho prostfed] a zem&de|st!
e Skaloe 590747, 586 01 Jdlava, Ceska epublika
tal: 564 602 502 e=mail: postai@kr=vysocma,cz

Inga, Dalibar Vastal
Kounicova 280/31

Wewefi
G602 00 Brno
ad dopls znadyize dne Clalo jzdnac Wylzujeidelefon Lraburm
10, 8, 2026 KUJ 7341002028 Ing, Denisa Svangrova 2,5, 2026
QZPZ 101 212026 564 GO2 516

+Telé Wellness resort” — stanovisko Matura 2000

Krajsky Ofad Kraje Vysofina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dile té2 KrU Kraje
Vysodina, OZPZ") jako pfislusny organ vykonavajici v pfenesené plsobnosti statni spravu
ochrany piiredy a krajiny podle ustanovenl § 77a odst, 4 pism. o) zakona & 114/1992 Sb,,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjéich pfedpisl (dale téZ zaken o ochrané prirody”), po
posouZeni Zameru

oTelé Wellness resort”
vydava v souladu s ustanovenim § 45i adst. 1 zdkona o ochrang pfirody toto stanovisko:

Zamer nemuZe mit samostatné nebo ve spejeni s jingmi zameéry vyznamny vliv na pfedmet
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti v pisobnosti Krl
Kraje Vysotina, OZPZ.

Odivodnéni:

krajsky ufad Kraje Vysoéina, odber Zivotniho prostfedi a zemédé|stvi obdrZe| dne 11, 8, 2026
Zadost o stanoviske z hlediska vlivu zédméru na evropsky vyznamné lokality a ptafl oblast
{soustavu Natura 2000) od [ng, Dalibora Vostala, Kounicova 2B0/31, Veveri, 602 00 Brmo
(ICO: 47397448), ktery zastupuje investora zaméru Pansky dvir Telé, s.r.o., Purkyfiova B48(125,
Medlanky, 12 00 Brno (IG0: 43976125),

Predmeétem zaméru je vystavba regeneraéniho a rekreaéniho aredlu s celoreénim vyuzitim, Jedna
se 0 etapové fesené novostavby vefejné a technicke infrastruktury, apartmanového domu, hotelu
a arealu SPA, vnitfniho plaveckého bazénu s plidruZzenym letnim koupalistém a wellness centrem,.

Krajaky fad Kraje Vysotina
Hi¥vova 1BA2IST, 586 01 Jihlava, 100 70880748
|0 datevé schranky: ksableu, e=mail: postaf@k=vysocina.cz
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Cast 1 Apartménovy dim —jedna se dvoupatrovou budovu tvaru L a |, kiidla nebudou navzéjem
spaojenad, Kfidla budou vytvafet neuzavieny blok budov.

Tato cast bude vystavéna na momentalné nezastavénem Uzemi na pozemcich p, € 85/, T385,
TRBE a B5/3 v k.U, Telé,

Suma viech zastavénych ploch budoveou: 2,806,2 m®,

Suma viech ohestavénych prostor budovy: 12,662 4 m*,

Césf 2 Hotel — jedné se o tfi a dvou patrovou budovu hotelu, Budova bude tvofena kiidly A a B
jobé kfidla budou tfipodlazni) a kiidlem C (dvoupodlazni kfidlo), Mezi kfidly A a C bude vioZeno
pfizemni restauraéni kfidlo,

Haotel bude wystavén na momentalné nezastavéném Uzemi na pozemcich p, € 9411, 94/2, 1357
a 185/5 v k.0, Tel,

Suma viech zastavénych ploch budovou; 10,563,5 m@,

Suma viech obestavénych prostor budovy: 49,4088 m?,

NewvrZens kapacily parkovidlé na lerénu (za sypkou) a podzemniho parkovani pod holelem.
FParkovani na terénu bude uréenc pro 181 parkovacich mist,

Hote| ma pro své potfeby navrZeno celkem 144 stani (z toho je 14 mist na terénu pfed hotelem)
a parkovani v podzemnich presterach pod hotelem (celkem 130 parkovacich mist),

Cédst 3 5PA — jedna se o bazénovou halu s vnéjgim letnim bazénem a &ast wellness, Celé SPA
bude wybudované na momentalné nezastavéném Uzemi na pozemcich p, & BS5M1 a 35/4
v k0 Telé, Na pozemku @, & B3 vk Telé bude vybudovana pfijezdova komunikace pro
zasobovani SPA,

Suma viech zastavénych ploch budovouw: 11,2681 m?,

Suma wiech obestavenych prostor budovy: 67,327 m?,

Podkladem pro poscuzeni viivu zaméru na evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti byla
Zadast a strutny popis stavby s umisténim zaméru | shutednosti obecné znamé, Podkladem pro
posouzeni viivu zaméru jsou také skuteénosti znamé z Ofedni éinnosti, Zde se jedna zejména o
vymezeni evropsky vyznamnych lokalit (dale také EVL") a ptatich oblasti (v Kraji Vysotina se
Zadné ptaci oblasti nenachazi), predmeéty jejich achrany (wiz napf,
hitps.natura2000.c2/Lokalita/Lokality), aktualni stav pfedmétu ochrany, scuhmy doporucenych
opatfenl pre EVL, cdbormé informace o pfirednich stanovistich, poznatky o ekologii, biologii

rozéifeni, chroZeni a pédi o druhy (napf, https-/iportal2 3, nature,czimonitoring),

Mejblize zaméru se nachazi nasledujici EVL v puscbnosti Krll Kraje Vysogina, OZPZ:
-  CZ0613335 U Borovné, nachazejicl se cca 3,9 km jihozapadnim smérem od zaméru, klerd
byla vyhlasena pro ochranu populace kufky ochnivé {Bombina bombina),

Celkovy charakter zaméru (konkrétni vyse uvedena éinnost) ve spojeni se vzdalencsti EVL od
daneého zameru a pfedmét ochrany EVL zaruduji, Ze nemize dojit K jejimu avliviéni, a proto |ze
vylouéit negativni vliv zaméru na evropsky vyznamné [ckality a ptaéi oblasti (soustavu Natura

Cis, jednaci- KUJ| 73410/2026 OZPZ 1012/2026
Strana: 2

strana 54



Relaxaéni centrum T.W.R. Pansky dvur, Tel¢

2000) v plsobnosti Krl) Kraje Vysogina, OZFZ, za pfedpokladu dodrieni parametrd a éinnosti
uvedenych v Zadosfi,

Pouceni o odvolani:

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska a vyjadieni z hlediska druhové ochrany vydavana podle
zdkona o ochrané pfirody, pfipadné daldich pfedpisd, Stanoviske neni vydavano ve spravnim
fizeni (§ 90 odst, 1 zékona o ochrand pfiredy) a nelze proti nému podat odvolan,

Pfedbéina informace podle § 90 odst, 23 zakona o ochrané pfirody

Dle § 5 odst, 3 zakona o ochrané pfirody jsou fyzické a pravnické osoby povinny pfi provadéni
staveb (jejich uZivani) a terénnich Oprav postupovat tak, aby nedochazelo ke zbyteénému dhynu
rostlin a zrafovani nebo Ghynu Zivedichu nebo nideni jejich biotopl, véetné narudeni migraénich
tras Zivogichl, kteremu |ze zabranit technicky | ekonomicky dostupnymi prostredky,

Vzhledem k umisténi zaméru a jeho znaéné rozloze bude potfeba hodnoceni pedle § 67 zakona
o ochrané pfirody, Hodnoceni by meélo byt zamé&feno na viiv zaméry na dievinnou zelef a na ni
VAZANE organismy.

Ing, Denisa Svengrova
tfednik odboru Zivetniho prostfedi a zemeadélstvi

[=g. Diesi, i Cis, jednaci: KUJI 73410/2026 OZPZ 1012/2026
Kraj Strana: 3
2.9.7076 (7:43:38
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2. Fotodokumentace stavajiciho stavu
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terén pred sypkou 7 historicka sypka (neni sougasti zaméru)
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Silazni zlaby

Rybnicky po levé strané aredlu
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3. Prehledna situace stavby
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