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KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ke Skalce 5907/47, 586 01 Jihlava, Ceska republika
tel.: 564 602 502, e-mail: posta@kr-vysocina.cz
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Cislojednaci: KUJI 103666/2024
Sp. zn.: OZPZ 1909/2024
Wrizuje/telefon: Michal Fry$/564602504

Rozhodnuti

DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 odst. 6 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o EIA®)

Identifikacni udaje
Nazev zameéru a jeho zarazeni podle prilohy €. 1:

Komer¢€ni a obytné uzemi Kamenice nad Lipou

Bod 110, kategorie I Vlystavba obchodnich komplexd a nakupnich stfedisek s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu - 6 tis. m?

Kapacita (rozsah) zaméru:
Stavba I. Prodejna

| — SO.01 Maloobchodni prodejna
- Zastavéna plocha 2 380 m?
- Obestavény prostor 17 850 m?®

| — SO.02 Doplnhkové stavebni objekty

- PristfeSek na voziky 86 m?

- Kontejnerové stani (zpevnéna plocha pro kontejnery) 82 m?
- Reklamni pylon 86 m?

| — SO.03 Terénni upravy
- Sadové a Cisté terénni Upravy 975 m?

| — SO.04 Opérné zdi
- Opérné zdicca100 m

| —10.01 Aredlova komunikace
- Zastavéna plocha aredlovou komunikaci 2 055 m?
- Zastavéna plocha parkovisté prodejna 1 550 m? (105 parkovacich stani).
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- Zastavéna plocha aredlovym chodnikem 920 m?
Stavba Il. Najemni obchodni jednotky

II — SO.01 Najemni obchodni jednotky
- Zastavéna plocha 1 728 m?
- Obestavény prostor 10 714 m?3

Il — SO.02 Doplfikové stavebni objekty
- Kontejnerové stani (zpevnéna plocha pro kontejnery) 60 m?

I —SO.03 Terénni upravy
- Sadové a Cisté terénni Upravy 1 185 m?

II — SO.04 Opérné zdi
- Opérné zdicca20 m

Il —10.01 Aredlova komunikace

- Zastavéna plocha arealovou komunikaci 1 350 m?

- Zastavéna plocha parkovi$té najemni jednotky 670 m? (47 parkovacich stani)
- Zastavéna plocha aredlovym chodnikem 430 m?

Stavba lll. Bytovy dim ¢&. 1

I - SO.01 Bytovy dim &. 1

- Zastavéna plocha 315 m?

- Obestavény prostor 4 410 m?

- Pocet funk&nich jednotek 16 bytovych jednotek
velikosti 1+kk az 3+kk

- Pfedpokladany pocCet osob v objektu 48

I — SO.02 Terénni upravy
- Sadové a Cisté terénni Upravy 852 m?

Stavba IV. Bytovy dim €. 2

IV —S0O.01 Bytovy dim €. 2

- Zastavéna plocha 315 m?

- Obestavény prostor 4 410 m?

- PocCet funkénich jednotek 16 bytovych jednotek
velikosti 1+kk az 3+kk

- Pfedpokladany pocCet osob v objektu 48

IV — S0O.02 Terénni upravy
- Sadové a Cisté terénni Upravy 280 m?

Stavba V. Bytovy dum €. 3

V —S0.01 Bytovy diim ¢. 3

- Zastavéna plocha 315 m?

- Obestavény prostor 4 410 m?

- Pocet funkénich jednotek 16 bytovych jednotek
velikosti 1+kk az 3+kk
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- Pfedpokladany pocet osob v objektu 48

V — S0.02 Terénni upravy
- Sadové a Cisté terénni Upravy 325 m?

Stavba VI. Zakladni technicka vybavenost

VI — S0O.101 Mistni komunikace

- MK v ose A délka 428,1 m; 2 568,6 m?
- MK v ose B délka 64 m; 384 m?

- MK v ose C délka 38 m; 133 m?

VI — S0.102 Parkovaci plochy

- Celkovy pocet parkovacich stani 250, z toho 15 pro ZTP (3 503 m? v ramci celého zaméru —
staveb | az V)

- z toho: 51 stani pro 3 bytové domy (stavba VI, 663 m?)

47 stani pro NOJ (stavba Il, 670 m?)

105 stani pro prodejnu (stavba I, 1 550 m?)

47 stani podél MK (stavba VI, 620 m?2, pro verejnost)

- Zastavéna plocha parkovacich stani 1 283 m?

- Pojezdové plochy verejnych parkovist mezi bytovymi domy 230 m?

- 2x kontejnerové stani 25 m? kazdé

VI — S0O.103 Chodnik pro pési
- Zastavéna plocha 936 m?

VI — S0.402 Verejné osvétleni
- PoCet stozarovych svitidel 29

VI — S0.801 Sadové upravy
- Zatravnéna plocha 2 100 m?

Umisténi zaméru: Kraj: VysocCina
Obec: Kamenice nad Lipou
K. U: Kamenice nad Lipou

Oznamovatel — ucastnik Fizeni podle § 27 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad (dale
téz ,spravnirad“):

ATACAMA Invest s.r.o., ICO 095 18 592, Zabéhlicka 180/59, 106 00 Praha na zakladé plné
moci zastoupeny Ing. lvou Vratnou, Skalka 32, 261 01 Pfibram

Predpokladany termin zahajenirealizace zaméru a jeho dokonéeni

Zahajeni bfezen 2025
Dokon&eni  prosinec 2030

Zpracovatel oznameni:

Ing. va Vratna, Skalka 32, 261 01 Pfibram (drzitel platné autorizace dle § 19 zakona o EIA).
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Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Zamérem je stavba maloobchodni prodejny, objektu najemnich obchodnich jednotek a ffi
objekty bytovych doma. Hlavni pfistup do zajmového Uzemi bude zajistén pomoci nové mistni
komunikace, ktera bude propojovat stavajici komunikaci u objektu PENNY marketu s
komunikaci v ulici Jirova, a to v jeji ¢asti u stavajici teplarny. Navrzena mistni komunikace je
poté doplnéna pfistupovymi komunikacemi k jednotlivym arealim nalezejicim k pfisluSnym
stavebnim objektdm. Do uli€niho prostou jsou dale umistény komunikace pési, kolma parkovaci
stani a plochy zelené se vzrostlou zeleni. Z hlediska synergického a kumulativniho posouzeni
pfichazi do uvahy kumulace z hlediska hluku a dopravy. Interakce hlukovych emisi z provozu
zaméru a z vyvolané dopravy se stavajicimi zdroji hluku v lokalité je uvazovana v hlukové studii
(pfiloha oznameni).

Strucény popis technického a technologického reSeni zaméru:

Stavba I. - Prodejna

Maloobchodni prodejna je navrzena jako pfizemni samostatné stojici objekt o celkovych
rozmérech cca 33,2 m x 75,0 m. VySka objektu (uroven atik) je max. 7,50 m. Nosnou konstrukci
tvofi Zelezobetonovy prefabrikovany dvoulodni skelet tvofeny jednou hlavni lodi (zastfeSeni
prodejniho prostoru) doplnénou mensi pfisazenou lodi pro prostor zazemi. V prostoru ploché
stfechy jsou umistény technické zafizeni budovy (VZT jednotky, jednotky chlazeni, popfipadé
tepelné Cerpadla — max. vySka 1,5 m).

Vlastni objekt maloobchodni prodejny je tvofen prevazné viastni prodejni plochou. Jedna se o
nedéleny halovy prostor, do kterého jsou umistény jednotlivé prodejni regaly s uliCkami. Prostor
je pfistupny z exteriéru z plochy parkovisté pro zakazniky, kde je zaroven umisténo stani pro
nakupni koSiky. Soucéasti prostoru prodejni plochy je také prostor pokladen a prostor pro
dopékani a prodej peCiva. Jedna se pouze o dopékani zmrazenych polotovar(. V objektu
nebude probihat vyroba a peceni Cerstvého peciva. Viastni prodejni plocha je doplnéna
pfilehlymi prostory skladu a zazemi. Ve skladech bude uskladfiovano zbozi, které je zde
pfipraveno pro navoz do prodejni plochy a pro dopInéni prodejni regall a vitrin. Ve skladech
bude mrazici box pro uskladnéni mrazenych potravin a chladici boxy pro uskladnéni chlazenych
potravin. Soucasti skladl bude téz sklad na vratné lahve v€etné systému pro vykup lahvi. Uvnitf
skladu bude umisténo zafizeni na lisovani odpadd. Sklady budou s prodejni plochou propojeny
jednémi vraty s rychlobéZnym pohonem. Prostor skladd nebude pfistupny pro zakazniky
prodejny, ale pouze pro zameéstnance. Na severni strané objektu prodejny je navrzena
zasobovaci rampa. Zazemi prodejny bude obsahovat Satny pro zaméstnance oddélené pro
muze a zeny, denni mistnost a socialni zafizeni taktéz oddélené pro muze a Zeny. Déale budou
v zazemi umistény prostory pro vedeni prodejny (kancelaf vedouciho) a nezbytné technické
prostory (server, ustfedna EPS, trezor apod.). Zazemi prodejny bude pfistupné jak z prodejny,
tak pfimo z exteriéru. Tento vstup bude slouzit pro vstup zaméstnancl do objektu a zaroven
jako unikovy vychod z objektu (z prostoru zazemi). Prodejna bude v potfebnych mistech (sklad i
prodejni plocha) doplnéna unikovymi vychody pro zajisténi bezpec¢ného uniku osob v pfipadé
pozaru. S prodejnou souvisi doplfiikové objekty (pfistfeSek pro nakupni voziky umistény na
parkovisti, stani a pfistfeSky na odpady, reklamni pylon). V objektu maloobchodni prodejny se
pfedpoklada zaméstnani celkem 18 osob ve vicesménném provozu. Provoz prodejny bude v
¢ase od 7:00 do 20:00, a to v pracovnim tydnu, o vikendech a statnich svatcich.

Stavba Il. - Najemni jednotky

Objekt ngjemnich obchodnich jednotek (NOJ) je navrZen jako pfizemni samostatné stojici objekt
o celkovych rozmérech cca 29,3 m x 59,5 m. VySka objektu (uroven atik) je max. 6,5 m. Nosnou
konstrukci tvofi Zelezobetonovy prefabrikovany pficny vicelodni skelet. Stfecha objektu je plocha
s atikou po celém obvodé. V prostoru stfechy jsou umistény technické zafizeni budovy (VZT
jednotky, jednotky chlazeni, popfipadé tepelna Cerpadla — max. vySka 1,5 m). NejvétSi Cast
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objektu tvofi vlastni prodejni prostory, které jsou doplnény o prostory skladi a zazemi pro
zaméstnance. Predpoklada se s umisténim max. 4 najemnich jednotek. Jednotlivé jednotky
mohou byt stavebné a dispozicné upravovany dle pozadavkd konkrétniho najemnika.
Zasobovani objektu bude provadéno z hlavni plochy uréené pro pristup zakaznikl do
jednotlivych jednotek, tzn. ze zapadni fasady. Doplikovymi objekty jsou stani a pfistfeSky na
odpady (zpevnéna plocha uréena pro umisténi kontejnerli pro smésné i tfidéné odpady
vznikajici pfi provozu objektu). V najemnich jednotkach bude celkem 12 zaméstnanct v nékolika
sménach, tj. 3 zaméstnanciv kazdé z ngjemnich jednotek.

Stavba lll., V., V. - Bytovy dim 1, 2, 3

Objekty bytovych domd ¢&. 1-3 jsou navrhovany v totozném provedeni. Jedna se o
nepodsklepené domy se 3 nadzemnimi podlazimi a s obytnym podkrovim. Navrhované objekty
maiji celkové rozméry 12,9 x 24,4m a celkova vySka objektu ve hiebeni je 14,55 m. V objektu
budou umistény jednotlivé bytové jednotky, a to 5 bytovych jednotek ve 2.NP a 3.NP, 3 bytové
jednotky v podkrovi a 3 bytové jednotky v 1.NP. V pfizemi objektu bude zaroveri umisténo
veSkeré technické zazemi objektu, a to technicka mistnost, sklepni kéje, ko¢arkarna a uklidova
mistnost. Zdrojem tepla pro vytapéni objektu i pro ohfev teplé uzitkové vody budou vymeéniky
umisténé v technické mistnosti. Teplo do téchto vyméniki bude dodavano z teplovodnich
rozvodu z pfilehlé centralni kotelny (centralni zasobovani teplem).

Terénni upravy

V rdmci hrubych terénnich uprav bude provedena pfiprava uzemi v podobé skryvky humézni
vrstvy na stavajicich plochach v mocnosti max. 0,3 m (dle inzenyrsko-geologického prizkumu).
Sadové upravy na vefejnych i arealovych plochach budou spo€ivat v zatravnéni nezpevnénych
ploch a v podobé vytvoreni nové vysadby zelené.

Opérné zdi

Vzhledem k vySkovym rozdilim v nékterych Castech arealu byly pro vyrovnani téchto rozdild
navrzeny zelezobetonové opérné zdi. Jedna se o prostor u kontejnerového stani a prostor mezi
parkovistém a sjezdem.

Z hlediska § 4 odst. 1 pism. c) zakona o EIA se jedna o zamér uvedeny v pfiloze €. 1, bodé 110,
kategorii Il zakona o EIA (Vystavba obchodnich komplexti a nakupnich stfedisek s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu — limit 6 tis. m?).

V souladu s § 7 zakona o EIA bylo provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjiSténi,
zda zamér mlUze mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a zda bude posuzovan podle zakona o
EIA. Prislusnym ufadem k zajiSténi zjiStovaciho fizeni byl dle § 22 pism. a) zakona o EIA
Krajsky Ufad Kraje Vysocina (dale téz ,pfislusny ufad“), ktery na zakladé informaci uvedenych
v oznameni zaméru, vyjadfenich k oznameni a kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu o EIA
rozhoduje dle § 7 odst. 6 zakona o EIA, Ze zamér

,» Komeréni a obytné uzemi Kamenice nad Lipou “
nema vyznamny vliv na zivotni prostredi a nebude posuzovan podle zakona o EIA

Oduvodnéni

1. Odlvodnéni vydani rozhodnuti a tuvahy, kterymi se prisluSny urad fidil pri hodnoceni
kritérii uvedenych v priloze €. 2 k zakonu o EIA
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Vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi nebudou vyznamné s ohledem na
charakter zaméru a jeho lokalizaci v uzemi. Vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a
vefejné zdravi nebyly v oznameni zaméru vyhodnoceny jako negativni, které by nadmérné, ;.
nad ramec platnych limitl, ovliviiovaly okoli zaméru. Na zakladé oznameni a vyjadreni
k oznameni lze konstatovat, Ze intenzita zasahl do slozek Zzivotniho prostfedi nebude
vyznamna. Zpracovatelem oznameni jsou charakterizovana opatfeni k vylou€eni, sniZzeni
vyznamnych nepfiznivych vlivi na zivotni prostfedi z hlediska ochrany pfed hlukem, ochrany
vod, ovzdu$i pady, fauny a fléry. V této souvislosti bude tfeba do projektové dokumentace pro
povoleni zaméru zapracovat pozZadavky uplatnéné organem ochrany pfirody na ochranna
preventivni opatfeni dle biologického prizkumu s uvedenim konkrétni lokace (ruSivé stavebni
aktivity provadét mimo hnizdni obdobi, tj., mimo od 15.3 do - 31.7. zajistit biologicky stavebni
dozor, umistit koroptvi pas, tj. pas zelené s neseCenym travnatym porostem a fidkym porostem
kefl na kterém se koroptev polni bude moci krmit s vyvedenymi mladaty). PfisluSny Ufad v ¢asti
lll. tohoto zavéru zjiStovaciho fizeni provedl charakteristiku prfedpokladanych vlivi zaméru na
obyvatelstvo a zivotni prostfedi a nasledné v bodé 5 i vyporadal pfipominky v obdrzenych
vyjadfenich. Pfislusny ufad se tak zabyval vlivy na zajmy chranéné zakonem o EIA a dospél
k ndzoru, ze projev a rozsah pulsobeni téchto vlivi na okoli zaméru nebude nadmérny, ;.
nebude nad ramec platnych limitd. Intenzitu zasahu do slozek Zivotniho prostfedi neshledal jako
vyznamnou. PfFisluSny ufad tudiz dospél knazoru, Ze vlivy zaméru jsou v oznameni
jednoznacné urCeny a neni tedy tfeba je v dalSim procesu posuzovani vlivi na zivotni prostfedi
upfesrovat.

I. Charakteristikazaméru

Zameérem je novostavba prodejny s potravinami, objektu najemnich jednotek, 3 bytovych domu,
a s tim souvisejicich nezbytnych ploch, resp. siti dopravni a technické infrastruktury. Pro pfimou
dopravni obsluhu planovanych objektll jsou navrzeny 3 nové mistni obsluzné komunikace.
Komunikace v ose ,A“ bude vedena po obvodu stavajiciho zastavéného uzemi mésta od severu
na jihovychod a vytvori hlavni dopravni koridor feSeného uzemi. Na severu bude komunikace v
ose ,A‘ napojena na stavajici, v souCasnosti slepou, pfijezdovou mistni komunikaci (MK) k
prodejné PENNY Sirokou 6,0 m. Tato pfijezdova MK, ktera bude nové prodlouzena, je dopravné
pfipojena z hlavni silnice v ul. Taborska. Na jihozapadé bude nova MK v ose ,A” napojena v
nové stykové kfizovatce na stavajici MK v ul. Jirova. Sitka této stavajici MK je 6,0 m. Pro prijezd
ke sjezdum jednotlivych prodejnich areald (maloobchodni prodejna a najemni obchodni
jednotky) jsou navrzeny dvé MK s oznacenim osa ,B“ a ,C“. Obé& MK jsou orientovany z vychodu
na zapad s napojenim na vychodé na novou MK v ose ,A". Obé MK jsou slepé, ukoncené sjezdy
do jednotlivych arealu. Sitka navrzené MK v ose ,B“ je 6,0 m a v ose ,C* 3,5 m. V ramci
najemnich jednotek a prodejny je uvazovano s frekvenci dopravy 5 automobild na 1 parkovaci
misto. PFi celkovém poctu 152 stani je to 1520 pojezdl za den, a to pouze v denni dobé.
Zasobovani prodejny potravin bude realizovano max. 5 stfednimi nakladnimi vozidly za den, a to
pouze v dobé& denni (vétSinou mezi 6:00 — 8:00 hod.). Zdsobovani ostatnich prodejen (najemni
jednotky) bude realizovano max. 5 stfednimi nakladnimi vozidly za den, a to pouze v dobé
denni. Automobily budou pfijizdét k zasobovacim dvorim. Na kolmych stanich podél MK je
uvazovano s frekvenci dopravy 2 automobily na 1 parkovaci misto. Pfi celkovém poctu 47 stani
je to 188 pojezdu za den, z toho 15 % v no€ni dobé (28 pojezdl v noci a 160 pojezdl ve dne). V
ramci bytovych domU je uvazovano s frekvenci dopravy 1 automobil na 1 parkovaci misto. Pfi
celkovém poctu 51 stani je to 102 pojezdl za den, z toho 15 % v no¢ni dobé (15 pojezdud v noci
a 87 pojezdu ve dne). Hlavnimi zdroji emisi latek zneCist'ujicich ovzdusi, které souvisi s FeSenym
zamérem, véetné zpevnénych ploch a pfipojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu,
bude vyvolana osobni i nakladni automobilova doprava. Vytapéni objektd v arealu bude feSeno
tepelnymi Cerpadly a centralnim vytapénim. V ramci feSeného Uzemi je navrzena oddina
kanalizaCni soustava (deStova kanalizace, splaskova kanalizace), ktera bude ke konci svedena
do jednoho potrubi a v blizkosti nového komunikaéniho napojeni v ul. Jirova bude zausténa do
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stavajici kanalizaCni stoky. DeStové vody z arealu prodejny, najemnich jednotek i bytovych
domu budou svadény do jednoho nebo vice vsakovacich podzemnich objektl, kde budou
likvidovany vsakem do horninového podloZi v ramci arealu. P¥i realizaci stavby prodejny bude
proveden vsakovaci objekt o vsakovaci ploSe min. 395,0 m2 a retenénim objemu min. 123,0 m3,
pfi realizaci stavby najemnich jednotek bude proveden vsakovaci objekt o vsakovaci plose min.
270,0 m? a retenénim objemu cca 84,0 m®. Bezpec¢nostni pfepad ze vsak( bude napojen do
vefejné kanalizaCni soustavy mésta. DeStové vody z parkovacich ploch budou odvadény do
vsakovacich objektll pfes odlu¢ovaC ropnych latek. Pfed spojenim kanalizaci bude na stoce
destové kanalizace, v ploSe kolmého parkovaciho stani, proveden podzemni retenéni objekt o
objemu min. 15,8 m3, ktery zreguluje mnozstvi deStovych vod vypousténych z feSené lokality do
kanalizaCni sité. Béhem vystavbé a provozu vzniklé odpady budou zafazovany podle druhl a
kategorii v souladu s vyhlaskou &. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadl a posuzovani vlastnosti
odpadu. Pfi vystavbé budou vznikat odpady napf. zemina a kameni, smésné stavebni a
demoli¢ni odpady, beton, cihly, Zelezo, ocel apod. Z provozu maloobchodni prodejny se
predpoklada vznik cca 150 tun odpadu ro¢né, z provozu najemnich obchodnich jednotek se
predpoklada vznik max. 30 tun odpadl rocné pfevazné charakteru O (odpadni plasty - PE folie,
dfevo, obalovy papir a lepenka). Bude zajisténo tfidéni a ukladani odpadu v souladu s platnymi
pfedpisy. Odpady charakteru N (pfevazné v podobé pouzitych zafivek) budou ukladany
oddélené v uzavienych nadobach na oddéleném misté. Zbytky potravin z prodejny budou
skladovany v plastovych pytlich, které budou spolu s vratnymi a nevratnymi odpady ziskanymi
oddélenym sbérem svazeny vlastni sluzbou investora do centralniho skladu, odkud je likvidace
zajiSténa k tomu opravnénou firmou. Z provozu bytovych domu bude vznikat bézny smésny
komunalni i tfidény odpad. V prostoru u navrhovanych bytovych domd budou umisténa
kontejnerova stani umoznujici tfidéni jednotlivych odpadl i jejich odvoz smluvni organizaci
mésta Kamenice nad Lipou. Zamér neni zdrojem vyznamnych rizik pro Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi. Mimofadna udalost by mohla nastat v pfipadé havarie (unik zavadnych latek pfi
vystavbé, pozar). Opatfeni k prevenci prfed kontaminaci vod, puady latkami pouzivanymi
k pohonu  strojnich mechanizml, nakladnich vozidel spocivaji v zabezpeceni a kontrole.
(uplatfiovana budou opatfeni jako zachytné vany pod odstavenymi mechanizmy, v pfipadé uniku
zavadnych latek bude odtéZena kontaminovana zemina a zabranéno rozsifovani znecisténi do
vodniho prostfedi napf. pouzitim sorbentu). Pfi provozu nebudou v navrhovaném aredlu ani v
jeho okoli umistény Zzadné nebezpecné chemické latky nebo pfFipravky uvedené v pfilohach
zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii.

Il. Umisténi zaméru

Zameér je situovan do ploch zemédélsky obdélavanych pozemkl mezi silniéni obchvat mésta
(silnici I. tfidy €. 34) na zapadé&, na severni a vychodni okraj stavby navazuje hranice stavajiciho
zastavéného Uzemi mésta se stavajici zastavbou bytovych a rodinnych domu. Na severu feSené
Uzemi sousedi s prodejnou potravin (PENNY). Na jihu ke stavbé pfiléha volna krajina resp.
polnosti zemé&délsky obdélavané. Zapadnim smérem je pak v blizkosti stavby veden silni¢ni
obchvat mésta Kamenice nad Lipou. Stavebné dotéené parcely 2836/4, 2836/28, 2836/31,
2832/24, 2826/8, 1090/1, 2836/67, 2832/207, 2832/217, 2832/210, 2832/206, 2832/201,
2832/235, 2836/1, 2832/211, 2832/214, 2832/216, 2832/215, 2832/218, 2832/219, 2832/202,
2841/2, 2826/5, 2836/10, 2836/5.

Dle Gdaju Ceského statistického tUfadu ma Mésto Kamenice nad Lipou katastralni vymeéru 3154
ha, poCet obyvatel 3 720. Po provedeném prepoétu na plochu 1 km? byla zjisténa hustota
zalidnéni 118 obyvatellkm2. Dle udajii Ceského statistického Ufadu je tato hustota nad
prdmérnou hustotou zalidnéni v CR, ktera je 133 obyvatellkm2. Nejedna se tedy o Uzemi husté
zalidnéné.

Cis. jednaci: KUJI 103666/2024 OZPZ 1909/2024
Cislostranky: 7



Vlyznamny vliv zaméru na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti byl ve smyslu § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, vylou¢en stanoviskem Krajského ufadu Kraje Vysocina vydanym dne 30. 11.
2023 ¢.j. KUJI 103731/2024.

Vzhledem k charakteru zaméru a jeho lokalizaci Ize vylouCit potencialné vyznamné vlivy
pfesahujici statni hranice.

lll. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zzivotni prostiedi
véetné uvah pro hodnocenizasad dle pfilohy €. 2 k zakonu o EIA

Vlivy na obyvatelstvo véetné socialné ekonomickych vlivl

V ramci oznameni zaméru ,Komerc¢ni a obytné uzemi Kamenice nad Lipou“ byla zpracovana
hlukova studie (Ing. Martin Vejr, zafi 2024). Na zakladé provedenych vypoctu Ize konstatovat, ze
hluk emitovany provozem zaméru neprekroCi hygienické limity ve smyslu Nafizeni vliady €.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Vlastni provoz
navrhované stavby bude mit zanedbatelny pfispévek k imisnim koncentracim NO2 a PMio a
neznamena negativni ovlivnéni uzemi nad unosnou mez. Béhem provozu budou emise do
ovzdu$i produkovany zejména automobilovou dopravou spojenou s vyuzitim arealu. V
objektech nebudou umistény zdroje zneciStovani ovzdus$i slouzici k vytapéni. Celkové zameér
nezpUsobi narlst stavajici imisni zatéze uzemi. ZvySené emise Skodlivin vzniknou pfi realizaci
zaméru, a to predevSim v dusledku vy3SSi prasSnosti a dopravy a pohybu stavebnich
mechanismU. Jedna se o zvySeni pfechodné, omezené dobou vystavby, ktera bude maximalné
zkracena vhodnou organizaci celé stavby. Vlivy nebudou vyznamné.

Vlivy na ovzdus$i a klima

Navrhované objekty budou vytapény dvéma zplsoby. Maloobchodni prodejna a objekt
najemnich obchodnich jednotek budou vytdpény pomoci tepelnych cerpadel. V pfipadé
maloobchodni prodejny bude vyznamna Cast tepla na vytapéni ziskana z odpadniho tepla z
chladicich jednotek pro technologické chlazeni vSech chladicich a mrazicich box( a vitrin.
Bytové domy budou zasobovany teplem z centraini kotelny mésta pomoci teplovodniho potrubi.
Samostatna vétev teplovodniho potrubi bude vyuZita téZ pro ohfev TUV. Zdrojem emisi pfi
provozu posuzovaného zaméru bude pouze souvisejici osobni a nakladni automobilova doprava
Vlastni pfispévky zdroju znecistovani ovzdusi z dopravy souvisejici s posuzovanym zamérem
jsou malé a nezpusobi prekracovani imisnich limitd pro maximalni hodinové a primeérné rocni
koncentrace NO2, primérné ro¢ni koncentrace a nejvy$Si denni koncentrace Castic PMio a
Castic PMes, benzen a benzo[a]pyren. Imisni pfispévek zneciStujicich latek bude kompenzovan
vysadbou vhodnych dfevin v plochach zelené v feSeném arealu. Vlivy na ovzduSi a klima
nebudou vyznamné.

Vlivy na hlukovou situaci a event. dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky

Zverejnénou prilohou oznameni byla hlukova studie, kterou v zafi 2024 zpracoval Ing. Martin
Vejr, feSici pusobeni emisi ze stacionarnich a liniovych zdroju hluku generovanych zamérem na
chranénou zastavbu mésta Kamenice nad Lipou.

Stacionarni zdroje hluku budou predstavovat zdroje zajiStujici vytapéni, chlazeni, vétrani
objektl a dopravy vyvolana zasobovanim prodejny, najemnich obchodnich jednotek a pohybem
vozidel na parkovistich (celkem navrzeno 250 stani). Liniové zdroje hluku bude predstavovat se
automobilova doprava generovana zamérem mimo plochy pro zasobovani, mimo plochy
parkovist.
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Zpracovatelem hlukové studie byly vybrané referencni body (RB), které predstavuji obytnou
zastavbu nejvice negativné ovlivnénou hlukem z vystavby a provozu zaméru. Jedna se o (RB 1
— jizni fasada rodinného fadového domu ¢&.p. 610, ul. Jirova, RB 2 — jizni fasada rodinného
fadového domu ¢&.p. 615, ul. Jirova, RB 3 — jizni fasada rodinného fadového domu ¢€.p. 620, ul.
Jirova, RB 4 — zapadni fasada bytového domu ¢&.p. 816, ul. Jirova, RB 5 — zapadni fasada
objektu k bydleni €.p. 724, ul. Jirova, RB 6 — zapadni faséda objektu k bydleni ¢.p. 722, ul.
Jirova, RB 7 — jihozapadni fasada objektu k bydleni €.p. 720, ul. Jirova, RB 8 — zapadni fasada
bytového domu €. 1 realizovaného v ramci zaméru, RB 9 — severni fasada bytového domu ¢€. 1
realizovaného v ramci zaméru, RB 10 — severni fasada bytového domu ¢&. 2 realizovaného v
ramci zaméru)

Dle vypocta hlukové studie nebude v dobé provadéni stavby zameéru v chranéném venkovnim
prostoru okolnich hlukové chranénych staveb prekroCen stanoveny hygienicky limit 65 dB pro
dobu od 7.00 do 21.00 hod. Pfi vystavbé byly nejvy$Si hodnoty vypocéteny u objektu k bydleni
€.p. 722, ul. Jirova (zapadni fasada), ato 61,7 dB.

Z vypoctd uvedenych v hlukové studii je patrné, Ze u chranéné zastavby hluk z provozovanych
stacionarnich zdrojii posuzovaného zaméru neprekroCi hygienicky limit v ekvivalentni hladiné
akustického tlaku A pro denni dobu hodnocenou pro nejhluénéjSich 8 hodin jdoucich po sobé
(LAeq,8h = 50 dB) a pro no¢ni dobu hodnocenou pro nejhluénéjsi hodinu (LAeq,1h = 40 dB) ve
smyslu Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a
vibraci. Nejvy$Si hodnoty hluku pro denni dobu z provozovanych stacionarnich zdroji byly
vypocteny u zapadni fasady budouciho bytového domu €. 1, a to 45,6 dB (nejvySSi hodnoty
hluku pro denni dobu z provozovanych stacionarnich zdroji u stavajici chranéné zastavby byly
vypocteny u zapadni fasady bytového domu &.p. 816, ul. Jirova, a to 40,7 dB). NejvySSi hodnoty
hluku pro no¢ni dobu z provozovanych stacionarnich zdroju byly vypoéteny u zapadni fasady
objektu k bydleni €.p. 722, ul. Jirova, ato 37,1 dB.

Z hlediska hluku z liniovych zdroju (automobilové dopravy) je zajmova lokalita dominantné
ovlivnéna hlukem z provozu na silnici €. /34, kterd zde existovala pfed rokem 2000 a tudiz ji
nalezi hygienicky limit 68 dB v denni dobé (6:00 — 22:00) a 58 dB v noc¢ni dobé (22:00 — 6:00).
Provoz na mistnich komunikacich v okoli zaméru (ul. Jirova, Taborska, Na Besidce) je z
hlediska hluku méné vyznamny. Dle provedenych vypoCtu Ize konstatovat, Ze hluk
Z automobilové dopravy nepiekro€i u chranéné zastavby limitni hodnoty 68 dB pro denni dobu a
58 dB pro no¢ni dobu. NejvysSi hodnoty hluku pro denni dobu z automobilové dopravy byly
vypocteny u zapadni fasady budouciho bytového domu €. 1, a to 52,8 dB (nejvysSi hodnoty
hluku pro denni dobu z automobilové dopravy u stavajici chranéné zastavby byly vypocéteny u
jizni fasady rodinného fadového domu &.p. 620, ul. Jirova, a to 51,7 dB). NejvysSi hodnoty hluku
pro no¢ni dobu z automobilové dopravy byly vypocteny u zapadni fasady budouciho bytového
domu €. 1, a to 46,5 dB (nejvyS$Si hodnoty hluku pro no€ni dobu z automobilové dopravy u
stavajici chranéné zastavby byly vypolteny u zapadni fasady objektu k bydleni &.p. 724, ul.
Jirova, ato 44,4 dB).

Realizaci projektovaného zaméru tak nedojde ve zvolenych referenénich bodech ani v celkové
mapované oblasti v denni ani no¢ni dobé k takovému navySeni hladin hluku, aby byly
prekroCeny hygienické limity. Vlivy na hlukovou situaci nebudou vyznamné.

V ramci realizace uvedeného zaméru nebudou provozovany zadné trvalé zdroje ionizujiciho
zareni. Objekty budou navrZzeny tak aby splfovaly pozadavky vyplyvajici z umisténi v oblasti se
stfednim radonovym indexem, tj. navrh dostateCné protiradonové izolace s utésnénim vSech
prostupl touto izolaci, pfip. s navrhem odvétravaného podlozi.
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Vlivy na povrchové a podzemni vody

V ramci jednotlivych areall prodejny, najemnich bytovych jednotek a bytovych domu je
navrzeno 100% vsakovani deStovych vod do podlozi. Vefejné parkovaci plochy budou
provedeny ze vsakovacich zatraviiovacich dlazeb. DeStové vody z parkovacich ploch budou
odvadény do vsakovacich objektl pfes odlu¢ovaé ropnych latek. Vystavbou se odtokové poméry
v Uzemi zméni minimalné. Z celkovych odvodriovanych ploch vyméry 17 705 m? bude do
kanalizace odtékat 25,32 I/s z regulovaného odtoku retenéni nadrze, coz se rovna bilanci
stavajiciho mnozstvi deStovych vod odtékajiciho z feSeného uzemi pfed zastavbou.
Technologické odpadni vody nevznikaji. Zajmové Uzemi se nenachazi na uUzemi chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod ani v zaplavovém uzemi. Nejblize feSenému zaméru prochazi
vodni tok Kamenice cca 820 m vychodnim smérem od zajmového uzemi. V zajmovém uzemi
se nenachazi ochranna pasma zdroji podzemni nebo povrchové vody vyuzivanych jako zdroj
pitné vody. Nejbliz§i ochranna pasma vodnich zdroju se nachazi cca 2,6 km zapadnim, resp. 2,7
km severovychodnim smérem. Vlivy na vody nebudou vyznamné.

Vlivy na padu

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pozemky dotéené zamérem v souc¢asné dobé evidovany
jako ostatni plocha, orna plda, trvaly travni porost a zastavéna plocha a nadvori. Krajsky urad
Kraje VysocCina, odbor zivotniho prostfedi a zemeédélstvi vSak vydal dne 13. 3. 2024 k zaméru
souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu. Zamér neni
umistén v ochranném pasmu lesa. Vlivy na pudu nebudou vyznamné.

Vlivy na horninové prostredi a prirodni zdroje

Dobyvaci prostor, chranéné loziskové uzemi, loZziska nerostll se zde nenachazi. K vyznamnému
ovlivnéni horninového prostfedi nedojde.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy, biologickou rozmanitost

Zvefejnénou pfilohou oznameni je biologicky prizkum vroce 2024 zpracovany Ing. Ivou
Vratnou, zachycuijici letni a podzimni aspekt. Z hlediska biotopl se jedna o silné pozménéné
antropogenni stanovisté, nikoli biologicky rozmanité uzemi. Zamérem bude dotCena vzrostla
zelen ((33 dfevin, z toho 6 stroml s obvodem kmene nad 80 cm). Dne 7. 2. 2024 bylo Méstskym
ufadem Kamenice nad Lipou vydano podminéné souhlasné zavazné stanovisko ke kaceni, které
bude mozné realizovat az po nabyti pravni moci stavebniho povoleni. Sou¢asné byla stanovena
povinnost provedeni nahradni vysadby listnatych nebo jehli€natych dfevin ke kompenzaci
ekologické ujmy (toto zavazné stanovisko bylo zvefejnéno jako pfiloha oznameni). V ramci
zakladniho botanického prizkumu nebyl zjistén zadny zvlasté chranény druh rostlin. V blizkosti
zaméru (pfes komunikaci v blizkosti rybniku Kalich) je evidovana dle nalezové databaze AOPK
Koroptev polni (Perdix perdix). Koroptev biotop v misté zaméru vyuziva jako potravni. Vzhledem
k této skute€nosti byla navrzena mozna kompenzacni opatfeni (napf. umisténi biopasu). Zamér
nezasahuje do zvlasté chranéného uzemi, uzemi soustavy NATURA 2000, pfirodniho parku,
vyznamného krajinného prvku. Nedochazi ke kolizi s zadnym skladebnym prvkem uzemniho
systému ekologické stability. Zamérem nedojde ke snizeni druhové rozmanitosti Uzemi ani
naruseni migracnich cest. Vlivy nebudou vyznamné.

Vlivy na krajinu

Zajmoveé uzemi je soucasti urbanizované krajiny zapadniho okraje mésta Kamenice nad Lipou.
Nejvy$Simi projektovanymi objekty budou bytové domy (ve hiebeni 14,55 m), vySka objektu
maloobchodni prodejny (uUroven atik) bude max. 7,50 m. Zamér je realizovan v prostoru, ktery
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tvofi volnou enklavu mezi silnici I/34 a vicepodlazni bytovou zastavbou pfi ulici Jirova. Kromé
bytovych domu a severné orientovaného PENNY marketu se jihozapadnim smérem vizualné
uplathuji fadové garaze. Pohledovou dominantou Uzemi je komin teplarny. Vlivy na krajinu
nebudou vyznamné.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Vlystavbou a provozem projektovaného arealu nebudou nepfiznivé ovlivnény zadné pamatkové
chranéné budovy ani architektonické pamatky. Ve mésté Kamenice nad Lipou je vyhlaSena
pamatkova zéna, ta vSak do zajmového Uzemi nezasahuje. Zajmové Uzemi se nachaziv uzemi
s archeologickymi nalezy lll. kategorie (UAN Ill), tzn. v Gzemi, kde v souéasnosti dle dostupnych
informaci neni mozné vyskyt archeologickych nalez( vyloucit. V pfipadé zjiSténi archeologickych
nalez( v pribéhu zemnich praci bude proveden zachranny archeologicky prizkum Tyto vlivy
nebudou vyznamné.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti

Krajsky ufad Kraje VysocCina, odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi obdrzel dne 4. 10. 2024
oznameni zaméru ,Komercni a obytné uzemi Kamenice nad Lipou“ od oznamovatele ATACAMA
Invest s.r.o., ICO 095 18 592, podané zmocn&nym zastupcem (Ing. lva Vratna, Skalka 32, 261
01 Pfibram). Dopis o zahajeni zjiStovaciho Fizeni byl spolu s oznamenim rozeslan dne 14. 10.
2024, ¢j. KUJI 91345/2024. Oznameni bylo zvefejnéno na internetu v informacnim systému EIA
(http://portal.cenia.cz/eiaseal/detail/EIA VYS1304) a informace o ném byla zvefejnéna dle § 16
zakona o EIA dne 14. 10. 2024 na ufednich deskach: Kraje Vysoc€ina, Mésta Kamenice nad
Lipou. Lhita pro vyjadieni k oznameni byla do 13. 11. 2024.

3. Podklady pro rozhodnuti

Oznameni zpracované v zafi 2024 Ing. lvou Vratnou (drzitel platné autorizace dle § 19 zakona
o EIA) dle prilohy €. 3 zakona o EIA.

Hlukova studie (09/2024, Ing. Martin Vejr).
Biologicky priizkum (09/2024, Ing. Iva Vratna).
Vlyjadfeni k oznameni uvedena v bodu 4.

4. Seznam subjektu, jejichz vyjadireni k oznameni prislusny urad obdrzel v pribéhu
zjistovaciho rizeni

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal vyjadfeni dne 11.
11. 2024, €.j. KUJI 98558/2024 z hlediska ochrany pfirody

Méstsky ufad Pelhfimov, odbor zivotniho prostredi vydal vyjadieni dne 4. 11. 2024, C..
MPe/OZP/1532/2024-2

Krajska hygienicka stanice kraje VysoCina se sidlem v Jihlavé vydala vyjadfeni dne 13. 11.
2024, ¢.j. KHSV/22034/2024/PE/HOK/Kri

Vefejnost, dotCena vefejnost se k oznameni zaméru nevyjadrila.

5. Vyporadani vyjadieni obdrzenych v pribéhu zjiStovaciho rizeni

Cis. jednaci: KUJI 103666/2024 OZPZ 1909/2024
Cislo stranky: 11


http://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_VYS1304

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal vyjadfeni, v némz
z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny nepozaduje dalSi posouzeni dle
zakona o EIA. Vramci fizeni pro vydani jednotného environmentainiho stanoviska pozaduje
zapracovat ochranna preventivni opatfeni dle biologického prizkumu s uvedenim konkrétni
lokace (rusivé stavebni aktivity provadét mimo hnizdni obdobi, tj., mimo od 15.3 do - 31.7,
zajistit biologicky stavebni dozor, umistit koroptvi pas, tj. pas zelené s neseCenym travnatym
porostem a Fidkym porostem kefu na kterém se koroptev polni bude moci krmit s vyvedenymi
mladaty).

Viyporadani:

Dal$i posuzovani zéaméru dle zakona o EIA neni poZadovano. PoZadavky organu ochrany
pfirody budou muset byt zapracovany do projektové dokumentace pro povoleni zaméru.

Krajska hygienicka stanice kraje VysoCina se sidlem v Jihlavé uvedla, Ze nepoZaduje zéamér
projednat dle zakona o EIA. Pfed uvedenim stavby do trvalého provozu (zkuSebni provoz)
pozaduje provést méfeni hluku z provozu celého arealu v chranénych venkovnich prostorech
staveb v denni a noCni dobé. Méfeni hluku bude obsahovat i tfetinooktanovou analyzu pro
vyhodnoceni pfitomnosti tonové sloZzky. Méfici mista a strategie méfeni budou odsouhlaseny
krajskou hygienickou stanici. Pokud vysledky méfeni prokazi, Ze v chranénych venkovnich
prostorech staveb dochazi k prekracovani hygienickych limitd hluku, bude nutno ze strany
investora stavby navrhnout a provést dodate¢na ucinna protihlukova opatreni.

Viyporadani:

Vyjadfeni neobsahuje poZadavek na dal§i posuzovani dle zakona o EIA. PoZadavek na méreni
hluku organ ochrany verejného zdravi vztahuje ke zkuSebnimu provozu, ktery bude pfedmétem
fizeni vedeného dle stavebniho zékona.

Meéstsky ufad Pelhfimov, odbor zivotniho prostfedi vydal souhrnné vyjadfeni za uUsek
vodopravni, odpadové hospodarstvi, ochrana ovzdu$i, ochrana pfirody, statni sprava lest a
ZPF, které je bez pfipominek. Dalsi posuzovani dle zakona o EIA nepozZaduije.

Viyporadani:

Vzhledem k obsahu vyjadieni bez komentare.

Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnd ode dne jeho doru€eni oznamovatel, dot€ena
vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona o EIA a dot€ené uzemni samospravné celky
odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostfedi prostfednictvim Krajského ufadu Kraje Vysocina,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. SpInéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona o
EIA doloZi dot€ena vefejnost v odvolani.

V Jihlavé dne: 25. 11. 2024

Mgr. Michal Frys
ufednik odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Cis. jednaci: KUJI 103666/2024 OZPZ 1909/2024
Cislo stranky: 12



Kraj Vysocina, Mésto Kamenice nad Lipou se zadaji o vyvéseni tohoto rozhodnuti na
misté k tomu uréeném po dobu stanovenou zakonem o EIA (min. 15 dnu) a poté o zaslani
potvrzeni o vyvéseni Krajskému ufadu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostredi a
zemédeélstvi. Po stejnou dobu bude rozhodnuti vyvéSeno i na ufedni desce Krajského ufadu
Kraje Vysocina a zvefejnéno téz zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup. Patnactym dnem po
vyvéseni se pisemnost povazuje za doru¢enou.

Datum vyvéseni: Datum sejmuti:
Podpis opravnéné osoby potvrzujici vyvéSeni Podpis opravnéné osoby potvrzujici sejmuti
Razitko: Razitko:

Rozdélovnik

Zastupce ucastnika fizeni (oznamovatele)

Datovou schrankou

1. Ing. Iva Vratna, Skalka 32, 261 01 PRIBRAM

Dotéené uzemni samospravné celky:

2. Kraj Vysocina zastoupeny odborem zivotniho prostfedi a zemédélstvi — zde
Datovou schrankou

3. Mésto Kamenice nad Lipou, 394 81 KAMENICE NAD LIPOU

Dotcené organy:

4. Krajsky ufad Kraje VysoCina — zde

Datovou schrankou

5. Krajska hygienicka stanice kraje Vyso€ina se sidlem v Jihlavé, Tolstého 15, 586 01 JIHLAVA

6. Méstsky urad Pelhfimov, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo nam. 1, 393 01

PELHRIMOV
Mgr. Michal'Frys Cis. jednaci: KUJI 103666/2024 OZPZ 1909/2024
Kraj Vysocina Cislo stranky: 13
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