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KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA
Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava, Ceska republika

Cislo jednaci: KUJI 6824/2025
Sp. zn.: OZPZ 2415/2024 Ca
Wrizuje/telefon: Markéta Cadova/564602530

Rozhodnuti
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU
ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi a o
zméné nekterych souvisejicich zakond, v u€inném znéni (dale jen ,zakon®)

Identifikacni uUdaje

Nazev zameéru a jeho zarazeni podle prilohy €. 1:
Rezidence Hlinisté — BD U Statku a BD K Potoku

Bod 109, kategorie |l Parkovisté nebo garaze s kapacitou od 500 parkovacich stani
v souctu pro celou stavbu.

Kapacita (rozsah) zaméru: Novostavba bytovych domu s parkovacimi stanimi v celkovém
poctu 613 parkovacich mist.

Umisténi zaméru: kraj: Kraj Vysocina

vvvvv

Oznamovatel — ucastnik Fizeni podle § 27 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad (dale
téz ,,spravnirad“):

VMJ Real s.r.o., Nad Mynskym Rybnikem 345, 251 01 Dobrejovice, IC 072 74 831.

3 Krajsky ufad Kraje Vysocina
Zizkova 1882/57,586 01 Jihlava, ICO: 70890749
ID datové schranky: ksab3eu, e-mail: posta@kr-vysocina.cz



Zpracovatel oznameni:

Ing. Veronika Spousta Smidova, Obla 474/47, 634 00 Brno.

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zameéry:

kterych je za&mér navrZeny, jsou v dneSni dobé nevyuzZivané, s jednim objektem uréenym
k demolici. Bytovy soubor byl navrZzen tak, aby v co nejvétSi mife kopiroval stavajici svazity
terén, stavajici zastavbu a ochranna pasma vysokotlakého plynovodu a vysokého napéti. Je
navrzeno celkem 11 bytovych dom( a jeden rekonstruovany stavajici objekt. Nezbytnou
soucasti zaméru je vybudovani pfislusnych inzenyrskych siti, zpevnénych ploch a parkovacich
stani. Parkovaci stani pro potfebu bytovych domu je navrzeno jako venkovni a kryté
v hromadnych garazich v podzemnich podlazich bytovych domi navazujicich na arealové
komunikace zaméru. Jednotlivé objekty bytovych domu budou propojeny pozemnimi
komunikacemi. V aredlu jsou také navrZzeny rozsahlé parkové upravy a komunikace pro pési
s naméstiCkem. Zbyla Cast arealovych ploch bude vyuzita pro prfedzahradky bytd v pfizemi a
dale feSena v ramci sadovych Uprav.

Vedle posuzovaného zameéru bude mit na feSeni uzemi vliv i dalSi pfipravované investice
vystavby pfedevSim rodinnych domu v rozvojovych plochach. Tyto plochy jsou v Uzemnim planu
pfipraveny obsluzné komunikace a inzenyrské sité. Byl hodnocen kumulativni vliv
pfedpokladané zameérem vyvolané dopravy, hodnocenymi oblastmi byl vliv na kvalitu ovzdu$i a
na akustickou situaci v lokalité.

Struény popis technického a technologického reSeni zaméru:

BD U Statku:

Celkova zastavéna plocha objektll — 8 095 m?2, zpevnéné plochy — 7 233 m?, zastavéna plocha
celkem — 15 328 m?, parkovaci stani — 365 mist (289 krytych, 76 venkovnich).

Na dot€éeném pozemku parc. €. 3613/2 se nachazi jednopodlazni objekt, ktery bude v ramci
pFipravy lokality zbouran. Jedna se o dnes jiz nevyuzivany vyrobni a skladovaci objekt.

Ctyfi bytové domy (S1.01-04) navazuiji na ul. U Statku, jsou navrzeny asteéné jako terasové
spojené v podzemnich podlazich tak, aby bylo v co nejvétSi mife vyuZito svazitého terénu. Zbylé
tfi BD (S1.06-08) jsou navrzeny jako monobloky.

Objekty S1.01-S1.08 budou slouzit jako bytové domy. Pouze v objektu S1.06 je v 1. nadzemnim
podlazi navrzena matefska Skolka a v objektech S1.03 a S1.04 ve 3. podzemnim podlazi a
objektu S1.07 v 1. nadzemnim podlazi jsou navrzeny celkem 4 komercni prostory.
Architektonicky jsou vétsi objekty (S1.07-08) navrzeny jako monoblok rozdéleny do 3 — 4 Casti
tvofenych odskocenim a pruniky riznych povrchovych Uprav fasad. MenSi objekty (S1.06) jsou
feSeny jako jeden monoblok bez odskoCeni. Objekty S1.01-04 jsou FeSeny kombinaci
terasového uspofadani podzemnich podlazi a nadzemni ¢asti navrzené jako 4 mensi objekty.
Zahrady byt navrzenych v urovni terénu budou oploceny pomoci gabionu.

Dispozi¢ni feSeni bytl je v objektech podobné, délené dle velikosti bytu 1+kk az 4+Kkk.
Podzemni podlazi jsou prevazné navrzena jako hromadné garaze, popf. komory a technické
mistnosti.
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Je navrZzena nova splaskova a destova kanalizace, bude vybudovan novy vodovodni fad, ze
kterého budou vyhotoveny jednotlivé pfipojky pro navrzené objekty. Dale jsou navrzeny pfipojky
NN, pfipojky SEK, pfipojky vefejného osvétleni, aredlové kabelové rozvody pro nabijeci stanice,
pFipojky plynovodu. Dojde k pfelozeni stavajiciho nadzemniho vedeni VN do zemé.

Resené uzemi bude napojeno na stavajici pfilehlou komunikaci pomoci étyf sjezdd, ze kterych
budou tfi sjezdy nové a jeden sjezd stavajici. Celkova délka nové realizovanych komunikaci
bude 560 m, celkova délka rekonstruovanych stavajicich komunikaci bude 255 m. Chodniky
jsou navrzeny z betonové dlazby, v délce 949 m.

U objektu S1.06, ve kterém bude matefska $kola, je navrzeno détské hristé o plose 266,8 m?2.

V ramci vystavby a Uprav terénu bude nutné vybudovat opérné zdi u komunikaci a chodnik(. Zdi
budou Zelezobetonové, opatfené ocelovym zabradlim.

BD K Potoku:

Celkova zastavéna plocha objektll — 5 444 m?, zpevnéné plochy — 5 964 m?, zastavéna plocha
celkem — 11 408 m?, parkovaci stani — 248 mist (200 krytych, 48 venkovnich).

Podlaznost navrhovanych objektl je s ohledem na umisténi 1 — 2 podzemni podlazi a 4
nadzemni podlazi s nastavbou a plochou stfechou. Objekty S2.01-02 a S2.03-04 jsou vzdy
propojeny v podzemnich podlazich.

Objekty S2.01-S2.04 budou slouzit jako bytové domy, nejsou zde navrzeny komer&ni prostory.
Architektonicky jsou objekty navrzeny jako monoblok rozdéleny do 3 — 4 c&asti tvofenych
odskocenim a priniky rdznych povrchovych uUprav fasad. Zahrady byt navrzenych v drovni
terénu budou oploceny pomoci gabionl. Dispozi¢ni feSeni byt je v objektech podobné, délené
dle velikosti bytu 1+kk az 4+kk. Podzemni podlazi jsou prevazné navrzena jako hromadné
garaze, popf. komory a technické mistnosti.

Je navrzena nova splaskova a desStova kanalizace, bude vybudovan novy vodovodni fad, ze
kterého budou vyhotoveny jednotlivé pfipojky pro navrzené objekty. Dale jsou navrzeny pfipojky
NN, pfipojky SEK, pripojky vefejného osvétleni, arealové kabelové rozvody pro nabijeci stanice,
pfipojky plynovodu.

Resené Uzemi bude napojeno na stavajici prilehlou komunikaci pomoci &ty sjezdd, ze kterych
budou tfi sjezdy nové a jeden sjezd stavajici. Celkova délka nové realizovanych komunikaci
bude 650 m. Chodniky jsou navrzeny z betonové dlazby, v délce 910 m.

V ramci vystavby a Uprav terénu bude nutné vybudovat opérné zdi u komunikaci a chodnikd. Zdi
budou Zelezobetonove, opatfené ocelovym zabradlim.

Z hlediska pfedmétu posuzovani se jedna o zamér uvedeny v pfiloze €. 1 kategorii Il, v bodé
109 zakona (Parkovisté nebo garaze s kapacitou od 500 parkovacich stani v souctu pro celou
stavbu).

V souladu s § 7 zakona bylo provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjiSténi, zda zamér
muze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi, a zda bude posuzovan podle zakona. PFisluSnym
ufadem k zajisténi zjiStovaciho fizeni byl dle § 22 pism. a) zakona Krajsky ufad Kraje Vysocina
(dale téz ,pfislusny ufad“), ktery na zakladé informaci uvedenych v oznameni zameéru,
pisemnych vyjadfenich k oznameni a zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu rozhoduje dle § 7
odst. 6 zakona, Ze zamér

»Rezidence Hlinisté — BD U Statku a BD K Potoku*“
nemtiZze mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi, a tedy nepodléha posouzeni.
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Oduvodnéni

1. Odivodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se prislusny urad ridil pri
hodnoceni zasad uvedenych v priloze ¢. 2 k tomuto zakonu:

Hodnoceni zaméru bylo provedeno s ohledem na jeho umisténi, charakter, kapacitu a rozsah
¢innosti souvisejicich s jeho realizaci a provozem, a to ve vztahu k o¢ekavanym vlivim na
jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Na zakladé informaci uvedenych v
oznameni zaméru a vyjadienich k nému uplatnénych dospél pfislusny ufad k zavéru, zZe
intenzita a rozsah zasaht do slozek zivotniho prostfedi nebude vyznamna.

l. Charakteristika zaméru

Cast dotéenych pozemkd naleZi do zemédélského plidniho fondu (ZPF). Vynéti ze ZPF je
uvazovano v rozsahu celkem 21616 m2. Jedna se o pudy s V. stupném ochrany. Zamérem
nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL).

V obdobi vystavby bude pitna voda spotfebovavana pfi zabezpeCovani osobni hygieny
pracovnikl stavby, pro pitné ucCely se predpoklada dovoz balené vody. Technologicka voda
bude bez vyznamnych narokd. Za provozu je uvazovano se spotfebou pitné vody celkem
53 630,1 m3/rok. Voda technologicka bude zcela bez naroku.

MnoZstvi odvadénych splaskovych odpadnich vod je uvazovano v urovni spotfeby pitné vody.
Splaskové odpadni vody budou odvadény nové vybudovanou splaskovou kanalizaci, ktera bude
zausténa do stavajici kanalizace pro vefejnou potiebu

Ve fazi pfipravy lokality a realizace zaméru budou produkovany stavebni a demoli¢ni odpady
(beton, cihly, dfevo, sklo, smésné kovy a dalsi). Cast odpadll z demolic bude v misté vzniku
zpracovavana opravnénou osobou, kdy vystupem ze zafizeni budou recyklaty, tj. vyrobky. Tyto
materialy budou zpétné vyuzity v ramci terénnich a stavebnich praci. Za provozu zaméru budou
produkovany komunalni odpady.

Pro zamér byl zpracovan biologicky prizkum (Ing. Kolacek, Ph.D., Ing. Prasek, Ph.D., 10/2024),
ktery byl zaméFen na popis a zhodnoceni kvality biotopt dot€enych v iuzemi zaméru, zejména
pak na zjiSténi potencialniho vyskytu zviasté chranénych druhl rostlina a zivo€ichl. V ramci
botanického prizkumu bylo popsano 137 druhd cévnatych rostlin, pfi€emz nebyl zjiStén vyskyt
zadného ze zvlasté chranénych druhd rostlin dle vyhlasky €. 395/1992 Sb. Ze zastupcu
Cerveného seznamu zde byl zji$tén pouze jeden zastupce — hvozditek prorostly (Petrorhagia
prolifera). V ramci zoologického prizkumu bylo zjisténo celkem 40 druhu obratlovci, z toho 3
druhy obojzivelnik,, 3 druhy plazt, 24 druh( ptakd, 10 druhd saveu a 17 druht bezobratlych.
V zajmovém uzemi byl prokazan vyskyt 13 zvlasté chranénych druht obratlovct a bezobratlych.
Z porovnani posuzovaného zaméru s ¢innostmi uvedenymi v pf. €. 1 k zakonu ¢&. 76/2002 Sb., o
integrované prevenci vyplyva, Ze nespadaji pod Zadnou kategorii uvedenou v této pfiloze, tj.
provozovatel nema povinnost mit integrované povoleni podle uvedeného zakona.

Il. Umisténi zaméru
Casti Hlinisté. Dopravni napojeni zaméru bude realizovano nové vybudovanymi komunikacemi
navazujicimi na ul. Zahradni a U Statku, a dale na silnici I/602. Pozemky, na kterych je zamér
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navrzen, jsou v dnedni dobé nevyuzivané s jednim objektem ur€enym k demolici. Terén je
nezpevnény, castecné pokryty zeleni, na Casti plochy je vzrostla zelefi nebo zapojeny porost
kefd. Na plochu zaméru navazuje obytna zastavba, z jizni strany pak skladové a vyrobni objekty
jinych provozovatelu.

Zvlasté chranéna uzemi dle zakona €. 114/1992 Sb. se v misté zaméru nevyskytuji. Do lokality
zaméru nezasahuje zadny prvek nadregionalniho, regionalniho nebo lokalniho uzemniho
systému ekologické stability ani jim nejsou ovlivnény.

Vyznamny vliv zaméru na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptaci oblasti (NATURA 2000) byl ve smyslu § 45i odst. 1 zékona €. 114/1992 Sb.
vylou€en stanovisky Krajského ufadu Kraje Vyso€ina, odborem ZzZivotniho prostredi a
zemeédélstvi ze dne 10. 7. 2024 pod €. j. KUJI 65518/2024 OZPZ 557/2024 a KUJI 65517/2024
0ZPZ 557/2024.

lll. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a zivotni prostredi
véetné uvah pro hodnoceni zasad dle prilohy €. 2 k zakonu

Vlivy na ovzdu$i a klima

Pfi realizaci zaméru budou emitovany zejména tuhé znecistujici latky (TZL) ze stavebni a
demoli¢ni €innosti a oxid uhli€ity ze spalovani fosilnich paliv. Pro zamér jsou navrZzena opatfeni
k omezeni emisi TZL (napf. Cidténi komunikaci, zkrapéni, minimalizace venkovnich otevienych
deponii stavebni suti, omezeni rychlosti dopravy na stavenisti atd.).

Pfi provozu zaméru budou emitovany pfedevSim oxidy dusiku a oxid uhelnaty ze spalovani
zemniho plynu v domovnich kotelnach. Dale pak NO2z, CO, PMio, PMes, BZN a BaP z dopravy.
Pro vyhodnoceni vlivu zaméru na kvalitu ovzdus$i byla zpracovana prispévkova rozptylova studie
(Ing. Cetl, 10/2024), ktera byla predloZzena jako sou€ast oznameni zameéru. V ramci rozptylové
studie byl proveden vypocet imisnich pfispévka pro jednotlivé body vypoctové sité ve vySce 1,5
m nad terénem. Z vysledkl vyplyva, Ze soucet hodnoty stavajiciimisni zatéze za pétilety primér
(2018 — 2022) a predpokladaného pfFispévku zaméru nedosahuje u Zzadné hodnocené
znecidtujici latky hodnoty imisniho limitu. Realizaci zaméru tak nedojde k vyraznému ovlivnéni
stavajici kvality ovzdusi ani ke vzniku novych preslimitnich stavd.

V souvislosti s realizaci zaméru nenastanou vyznamné vlivy na klimaticky systéem Zemé. P¥i
provozovani zaméru budou emitovany sklenikové plyny, resp. oxid uhliity ze spalovani fosilnich
paliv. Emisni pfispévky sklenikovych plyn z provozu zaméru budou nevyznamné.

Vlivy na povrchovou a podzemni vodu

Realizace ani provoz zaméru nevyvola vyznamné naroky na dodavku pitné vody, zasobovani
bude feSeno dodavkami z vodovodu pro verejnou potfebu. Naroky na dodavku technologické
vody nenastanou. Vlivy na hydrogeologické charakteristiky v dusledku Cerpani nebo dotace
podzemnich vod jsou vylou€eny. Kvalita podzemnich vod nebude zamérem ovlivnéna.

Vliv na kvalitu povrchovych a podzemnich vod je nepravdépodobny, realizace zaméru nebude
mit vyznamné negativni vliv na odvodnéni zgjmového uzemi. Nedojde k ovlivnéni stavu vodnich
utvard.

Vlivy na hlukovou situaci
Pro vyhodnoceni vlivu zaméru na akustickou situaci v lokalité byla zpracovana akusticka studie
(INVEK s.r.o., 11/2024), ktera je soucasti pfedlozeného oznameni. Vypoc&tovym zplsobem byla
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ovéfovana predpokladana prispévkova hlukova zatéz v nejblizSim, resp. nejvice dotCeném
chranéném venkovnim prostoru staveb nebo chranéném venkovnim prostoru ve sledovaném
Uzemi pro denni i no¢ni dobu. Modelovan byl vliv zdroji hluku po realizaci posuzovaného
zaméru. Vliv zaméru a také kumulativni vliv rozvojové plochy byly vyhodnoceny spolecné, tj.
v kumulaci.

Zdroj hluku pfi stavebni ¢innosti je pfedpokladan z realizace zemnich a vykopovych praci, hrubé
stavby, pilotdZze, dokonCovacich praci, terénnich Uprav a realizace komunikaci. Pfedpoklad
provadéni stavebnich praci je v dobé od 7 do 21 hodin. Hladina hluku ze stavebni €innosti byla
vypocitdna pro celou pracovni dobu a ve venkovnim prostoru vztazena k referen¢nimu bodu
chranéné fasady sousednich objektl. Vypocet byl proveden pro nejvy$Si hlukové zatizeni
stavenisté béhem vystavby. V akustické studii je vybran pouze nejméné pfiznivy stav. Pfi
splnéni v akustické studii uvedenych predpokladi Ize ve vSech fazich vystavby predpokladat
v chranénych venkovnich prostorech staveb spinéni hygienickych limitd pro hluk ze stavebni
¢innosti.

Ve stavajicim stavu se v lokalité jako vyznamny dopravni zdroj hluku uplatfuje provoz na
komunikaci Arch. Neumana, resp. U Statku, ktera je patefni komunikaci lokality. Jako pozadovy
zdroj Ize povazovat provoz na komunikaci D1. Na zakladé vysledkd vypoctu hluku z dopravy na
vefejnych komunikacich pro vyhledovy stav (rok 2024) pro dobu denni a no¢ni, v€etné realizace
zaméru a rozvojové plochy dle UP, Ize konstatovat, Ze stanoveny hygienicky limit pro hluk
z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach, které byly umistény a povoleny rozhodnutim
nebo opatfenim podle jiného pravniho predpisu pfed 1. lednem 2001, pro denni a no¢ni dobu
(Laeq, T = 60/50 dB) je ve vyhledovém stavu v nejbliz8im resp. nejvice dotCeném stavajicim i nové
budovaném chranéném venkovnim prostoru staveb plnén. Stanoveny hygienicky limit pro hluk
z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach, které byly umistény a povoleny rozhodnutim
nebo opatfenim podle jiného pravniho predpisu po 31. prosinci 2000, pro denni a no¢ni dobu
(Laeqr = 60/50 dB) je ve vyhledovém stavu pfi Uvaze realizace posuzovaného zameéru a
rozvojové plochy v nejblizSim resp. nejvice dotCeném stavajicim i nové budovaném chranéném
venkovnim prostoru staveb plnén.

Ve stavajicim stavu se v lokalité nevyskytuje vyznamny stacionarni zdroj hluku. Prispévek
posuzovaného zaméru ke stavajici hlukové situaci nezplsobi vznik novych nadlimitnich stav(
Vv posuzovaném uzemi.

Vlivy na pudu

Pro posuzovany zamér bude podana zadost o vydani souhlasu k odnéti zemeédélské pldy ze
zemédeélského pudniho fondu. Jedna se o trvalé odnéti ze ZPF.

Ornice a vytéZzena zemina budou vyuZity k terénnim upravam v misté stavby. Toto se netyka
zeminy, u niz by pfipadné byla zjiSténa kontaminace ropnymi latkami.

Realizace ani provoz zaméru neklade naroky na zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.
S ohledem na stuperi ochrany pudy a zpUsob nakladani s ornici a zeminou nebude mit
posuzovany zamér vyznamny vliv na pidu.

Vlivy na faunu, fléru, krajinu

V ramci botanického priizkumu bylo popsano 137 druhl cévnatych rostlin, pfi€emz nebyl zjiStén
vyskyt Zadného ze zvlasté chranénych druhu rostlin dle vyhlasky €. 395/1992 Sb. Ze zastupcu
Cerveného seznamu zde byl zji§tén pouze jeden zastupce — hvozditek prorostly (Petrorhagia
prolifera). V ramci zoologického prizkumu bylo zjisténo celkem 40 druhu obratlovci, z toho 3
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druhy obojzivelnikl,, 3 druhy plazt, 24 druhd ptaka, 10 druhd savcl a 17 druh( bezobratlych.
V zajmovém Uzemi byl prokazan vyskyt 13 zvlasté chranénych druhl obratlovct a bezobratlych.
Na zakladé provedeného biologického prizkumu Ize konstatovat, Ze pfi zohlednéni doporuceni
a podminek uvedenych voznameni a ve vlastnim biologickém hodnoceni bude zamér
akceptovatelny. Mezi opatfenimi je napf. uvedeno: minimalizace rozsahu deponii zemin, co
nejdfive provést vysadbu dfevin a oseti ploch travobylinnou smési, umisténi nahradnich ptacich
hnizd pro synantropné Zijici druhy ptakd, ustanoveni biologického dozoru, atp.

Na zakladé provedeného hodnoceni vlivi zaméru na krajinny raz (Ing. Kolacek, Ph.D., 9/2024)
Ize konstatovat, Ze realizace zaméru jako celku z hlediska jeho vizualniho dopadu nebude
predstavovat vyznamny zasah do stavajiciho krajinného razu hodnoceného uzemi. Relativhé
vyraznéjSi vizualni pusobeni se bude uplatfiovat pouze v zéné blizkych pohledd a menSich
odstupl v bliz§im okoli. V kontextu celkového vnimani meésta se obytny soubor vizualné
vyraznéji projevovat nebude.

Vlivy na hmotny majetek

V souCasné dobé se vieSeném uzemi nachazi nevyuzivany objekt byvalych staji, ktery bude
vramci realizace zaméru demolovan, a dale objekt, ktery bude rekonstruovan. Zadné dalsi
nemovitosti se v dot€¢eném Uzemi nenachazi.

Vlivy na architektonické, historické a archeologické pamatky
V zajmovém uzemi ani v jeho tésné blizkosti se takové objekty nenachazi.

Vlivy presahuijici statni hranice
Vzhledem k umisténi a charakteru zaméru takové vlivy nenastanou.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 3. 12. 2024
oznameni zaméru ,Rezidence Hiinisté — BD U Statku a BD K Potoku“ podané Ing. Veronikou
Spousta Smidovou, ktera na zakladé piné moci zastupuje oznamovatele zaméru.

Dopis o0 zah3jeni zjistovaciho Fizeni byl pfislusnym Ufadem rozeslan dne 9. 12. 2024 pod €. j.
KUJI 108237/2024 OZPZ 2415/2024 Ca. Oznameni bylo zveFejnéno na internetu v informaénim
systému EIA (http://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_VYS1318) a informace o ném byla
2024.

V prabéhu Ihity pro vyjadreni pfislusny ufad obdrzel 3 pisemna vyjadieni dotéenych organu. Po
uplynuti IhGty pro vyjadreni pfislusny Gfad obdrzel 1 vyjadfeni dot€eného organu. Vefejnost a
dotcena verejnost se k oznameni zaméru nevyjadrila.

3. Podklady pro rozhodnuti

Oznameni zpracované v listopadu 2024 dle pfilohy €. 3 k zakonu Ing. Veronikou Spousta
Smidovou a kol., v&. pfiloh:

- rozptylova studie (Ing. Cetl, 10/2024),

- akusticka studie (INVEK s.r.o., 11/2024),
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- hodnoceni vlivu na krajinny raz (Ing. Kolacek, Ph.D., 9/2024),
- biologicky prizkum (Ing. Kola¢ek, Ph.D., Ing. Prasek, Ph.D., 10/2024),
- dendrologicky prizkum (Atregia s.r.o., 8/2024).

Vlyjadfeni uvedena v bodu 4.

4. Seznam subjektu, jejichz vyjadfeni prFislusny ufad obdrzel v pribéhu
ZjiStovaciho rizeni

e Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi — vyjadfeni
z hlediska zakona o ochrané zemédeélského puadniho fondu ze dne 9. 1. 2025, €. j. KUJI
2325/2025 OZPZ 464/2024,

e Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor ZzZivotniho prostfedi a zemédélstvi — vyjadfeni
z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ze dne 10. 1. 2025, €. j. KUJI 2730/2025
0OZPZ 378/2024,

o Meéstsky urad Velké Mezifici, odbor zivotniho prostfedi — vyjadieni ze dne 9. 1. 2025, €. j.
ZP/[78694/2024-pa/301/2024,

e Krajska hygienicka stanice kraje Vyso€ina se sidlem v Jihlavé — vyjadieni ze dne 14. 1.
2025, €. j. KHSV/31304/2024/ZR/HOK/Roh (vyjadfeni zaslano po uplynuti Ihaty pro
vyjadreni).

5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v prubéhu zjistovaciho Fizeni

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi z hlediska zakona o
ochrané zemédélského pudniho fondu ve svém vyjadfeni uvadi, Ze zadost o udéleni souhlasu
s trvalym odnétim zemédélské pldy ze ZPF v&etné nezbytnych priloh dle § 9 odst. 6 zakona o
ochrané ZPF a vyhlasky €. 271/2019 Sb., zejména vCetné navrhu bilance skryvky kulturnich
vrstev pudy a jejich hospodarného vyuziti, orientacniho vypoc¢tu odvodu, odlvodnéni nezbytnosti
bude soucéasti Zadosti o jednotné environmentalni stanovisko. Vzhledem k celkové dotCené
ploSe zemédélskych pozemkl (cca 2,1616 ha) bude k udéleni souhlasu s trvalym odnétim ze
ZPF prislusny KrU Kraje Vyso&ina, OZPZ.

Viyporadani:

Vzato na védomi.

Krajsky ufad Kraje Vysocdina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi z pohledu zakona o
ochrané pfirody a krajiny uvadi, Ze z hlediska vlivu na krajinny réz je zamér vyhodnocen jako
akceptovatelny a unosny. Ke zmirnéni negativnich vlivd vystavby zaméru krajsky ufad
doporucuje zvolit tlumené barvy fasady, minimalizovat osvétleni arealll ve sméru do extravilanu
mésta. Tato opatfeni je vS8ak mozné podrobné oSetfit v ramci navazuijicich fizeni, napf. v ramci
procesu vydani jednotného environmentalniho stanoviska, navrh podoby osvétleni obou areall
proto musibyt soucasti projektové dokumentace v dalSich fazich povolovaciho procesu.
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V ramci pfipravy uzemi pro navrhovanou vystavbu je navrhovano kaceni fady dfevin rostoucich
mimo les, jejichz ochrana je zajiSténa ust. § 7 zakona o ochrané pfirody. Zaroven je v oznameni
uvedeno, Ze jsou navrzeny rozsahlé parkové upravy. Ty v8ak nejsou v oznameni blize
specifikovany. V ramci dalSi projektové pfipravy je nezbytné pripravit konkrétni navrh parkovych
Uprav, zejména pak rozmisténi vysadeb v ramci dotéenych ploch, druhové slozeni vysadeb,
poCet vysazovanych strom( Ci kefl atp. Tento navrh zaroven musi vychazet z platnych
arboristickych standardd Agentury ochrany piirody a krajiny CR fady A, zejména SPPK
A02 001:2021 (vysadba strom), SPPK A02 003:2022 (vysadba a fez kefu), popf. i SPPK A02
00/:2023 (zakladani a péCe o porosty drevin), atp. Pro ucely parkovych Uprav je tfeba primarné
vyuzivat plvodni druhy dfevin. Navrh parkovych uUprav musi dale respektovat doporuceni
uvedena v biologickém prizkumu, kap. 3.2.5. a 3.3.3., zejména zalozZeni tzv. biotopovych
travnikil, které budou osety Regionalni travni smési pro Zdarské vrchy a Vysoginu a nebudou
intenzivné (v kratkych intervalech) koseny, vytvofeni broukovist a utoCist / zimovist pro drobné
obratlovce (obojzivelniky, plazy, jezky, aj.). To je nezbytné predevSim s ohledem na zjiStény
vyskyt zvlasté chranénych druhd zivocichd dle vyhlasky €. 395/1992 Sb., v aktualnim znéni.

Do projektové dokumentace je tfeba v dalSi fazi rovnéz zapracovat poZzadavky na minimalizaci
svételného smogu, umisténi nahradnich hnizd pro synantropni druhy ptak(, a dale také
sklenéné vyplné stavebnich otvort navrhnout tak, aby bylo minimalizovano riziko stfetu ptakd se
sklenénymi vyplnémi (viz http://www.birdlife.cz/wp-content/uploads/2017/09/Kolize-ptaku-se-
skly-tiskova-data-obalka-blok.pdf).

Krajsky ufad nepozaduje dalSi posouzeni zaméru dle zakona. PredloZzené oznameni je
zpracovano dostate€né. Po zapracovani vySe uvedenych pozadavkl do projektové
dokumentace je mozné dalSi podminky pro realizaci zaméru blize oSetfit v ramci navazujicich
fizeni, napf. v ramci procesu vydani jednotného environmentalniho stanoviska.

Vyporadani:

Vzato na védomi.

vvvvv

hospodarstvi nema k oznameni pfipominky a nepozaduje posuzovani zaméru dle zakona.

Usek ochrany pozemki uréenych k pinéni funkci lesa nepozaduje zamér posuzovat dle zakona.
Uvadi, Zze zamyslenym umisténim stavby nedojde k dotEeni zajmU chranénych dle ust. § 14
odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, a proto nebude vydano jednotné environmentalni
stanovisko za oblast statni spravy lesu.

Usek ochrany zemédélského plidniho fondu nepozaduje zamér posuzovat dle zakona. Uvadi, ze
zamér podléha pred vydani rozhodnuti dle zvlastnich predpist souhlasu k odnéti zemédélské
pudy ze ZPF dle § 9 odst. 8 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Investor je povinen podat
zadost o zavazné stanovisko podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku. Dokumentace musi obsahovat nalezitosti vyhodnoceni dle § 9
odst. 6 zakona o ochrané ZPF a dle § 11 az 13 vyhl. €. 271/2019 Sb. Pfislusnym ufadem
k odnéti do 1 ha je obecni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti (Méstsky ufad Velké Mezifici,
odbor zZivotniho prostiedi). V pfipad€, Zze si uvedeny zamér vyzada odnéti ze zemédélského
pudniho fondu v rozsahu nad 1 ha, je pfisluSnym organem ochrany ZPF dle ust. § 17a Krajsky
Ufad Kraje Vysogina, OZPZ.

Usek odpadového hospodarstvi nepozaduje zamér posuzovat dle zakona. Uvadi, Ze dle zakona
o odpadech musi byt umoznéno fyzickym osobam ftfidit tyto druhy odpadu: papir, plasty, sklo,
bioodpad, kovy, jedlé oleje a tuky a textil. Méstsky Ufad doporu€uje rozSifit néktera stanovisté
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jesté minimalné o nadoby na kovy a jedlé oleje. V lokalité by bylo vhodné pocitat jeSté alespori
s jednou nadobou na sbér pouzitého textilu, stanovisté by tedy méla mit takovou kapacitu, aby
vSechny tyto nadoby pojmula. Navod na spolupraci mezi méstem a investory ohledné

investory v otazce developerské vystavby.

Usek ochrany prirody a krajiny nepozaduje posuzovani zaméru dle zakona. Uvadi, Ze Investor je
povinen podat Zadost o zavazné stanovisko podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o
jednotném environmentalnim stanovisku, protoze dojde ke kaceni dfevin. Ke kaceni dfevin je
nezbytné povoleni organu ochrany pfirody. Povoleni se nevyzaduje pro dfeviny o obvodu kmene
do 80 cm méfeného ve vySce 130 cm nad zemi, pro zapojené porosty dfevin, pokud celkova
plocha kacenych zapojenych porostt drevin nepfesahuje 40 m2. Je nutné predlozZit soupis dfevin
dle vyhl. 395/1992 Sb. s uvedenim adekvatni nahradni vysadby.

Vyporadani:

Vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice (dale jen ,KHS®) ve vyjadreni, které zaslala po uplynuti Ihity pro
vyjadieni, uvadi, ze z moznych negativnich vlivi na obyvatelstvo, souvisejicich s realizaci
zaméru, je asi nejpodstatnéjSi teoreticka moznost ohrozeni verfejného zdravi pfi prekroceni
imisnich limitd nékterych plyn &i aerosoll v souvislosti s vytapénim bytovych domd nebo v
souvislosti s navySenim osobni automobilové dopravy. Dale pak moznost ohrozeni vefejného
zdravi pfi pfipadné expozici nadmérnym hlukem z provozu stacionarnich zdroji (mozné
venkovni jednotky tepelnych ¢erpadel) a z provozu souvisejici osobni automobilové dopravy.

Ve svém vyjadieni KHS dale shrnuje informace obsazené v akustické a rozptylové studii. Uvadi,
Ze ze zavérl zpracované hlukové studie vyplyva, Ze po realizaci zaméru budou dodrzeny
hygienické limity hluku stanovené dle naf. vl. €. 272/2011 Sb. v platném znéni ve stanovenych
vypoctovych bodech v denni i no€ni dobé. Ze zavéru rozptylové studie vyplyva, ze predkladany
zameér nezplUsobi nadmérné znecisténi ovzdusi sledovanymi polutanty. Neni nutné pfipadné
ulozeni kompenzacnich opatfeni. Vzhledem ke stavajicim imisnim limitdm stanovenym v zakoné
0 ochrané ovzdusi v platném znéni nedojde u sledovanych parametrll v zadném pfipadé k
prekro€eni téchto limitd ve sledovanych referenénich bodech a zamér tak nema vyznamny vliv
na kvalitu ovzdusi v dané lokalité ve vztahu k moznému ohroZeni vefejného zdravi. Provozem
vyhledového stavu prfedmétného zaméru (v€etné souvisejici automobilové dopravy) nebude
dochazet u zadné znecistujici latky k prekroCeni jejiho imisniho limitu, resp. nejvyssi pripustné
koncentrace, resp. referen¢ni koncentrace.

KHS upozoriuje, Ze v zavaznych stanoviscich v naslednych Fizenich dle stavebniho zakona
bude uplatiiovat podminku provedeni kontrolniho méfeni hluku z provozu stacionarnich i
liniovych zdroja v ramci zkusebniho provozu stavby v no¢ni dobé. KHS nepozaduje projednani
zaméru dle zakona.

Viyporadani:

Vyjadfeni KHS bylo KrU OZPZ zaslano po uplynuti Ih(ity pro vyjéadFeni, proto k nému pfislusny
ufad dle § 6 odst. 6 zakona nepfihlizi. Pfislusny Gfad ma vSak za vhodné v zavéru zjiStovaciho
fizeni alespori seznamit s jeho obsahem.
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Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnl ode dne jeho doru€eni oznamovatel, dot€ena
verfejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona a dot€ené Uzemni samospravné celky odvolani
k Ministerstvu Zivotniho prostfedi prostfednictvim Krajského ufadu Kraje VysocCina, odboru
zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona dolozi
dotena vefejnost v odvolani.

Ing. Markéta Cadova
ufednik odboru zivotniho prostiedi a zemeédélstvi

V Jihlavé dne: 21. 1. 2025

avrwvr

tomu uréeném po dobu stanovenou zakonem (min. 15 dnt), a poté o zaslani potvrzeni o
vyvéseni Krajskému uradu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Po
stejnou dobu bude rozhodnuti vyvéSeno i na ufedni desce Krajského Ufadu Kraje Vysocina a
zverejnéno téz zplsobem umoznujicim dalkovy pristup. Patnactym dnem po vyvéSeni se
pisemnost povazuje za doru¢enou.

Datum vyvéseni: Datum sejmuti:
Podpis opravnéné osoby potvrzujici vyvéSeni Podpis opravnéné osoby potvrzujici sejmuti
Razitko: Razitko:
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Rozdélovnik

Oznamovatel:
Datovou schrankou

1. Ing. Veronika Spousta Smidova, Obla 474/47, 634 00 Brno

Dotéené uzemni samospravné celky:
2. Kraj Vysocina zastoupeny odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi krajského ufadu - zde

Datovou schrankou

Dotéené organy:
4. Krajsky urad Kraje VysocCina - zde

Datovou schrankou

6. Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé, Tolstého 15, 586 01 Jihlava
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