Cislojednaci: KUJI 8006/2025
Sp. zn.: OZPZ 2532/2024 M

KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Ke Skalce 5907/47, 586 01 Jihlava, Ceska republika
tel.: 564 602 502, e-mail: posta@kr-vysocina.cz

X P v

Wrizuje/telefon: FrantiSek Miadek/564 602513

Rozhodnuti
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 odst. 6 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
a 0 zmeéneé nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivd na zZivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o EIA®)

Identifikacni Udaje

Nazev zaméru:

Zarazeni zaméru dle
prilohy €. 1 k zakonu
o EIA:

Kapacita (rozsah)
zaméru:

Obchodni centrum Jihlava, Il. etapa (2. podani)

Kategorie I, bod 109 (Parkovisté nebo garaze s kapacitou od
stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu. Limit:
500 mist.)

Zamér spociva v dostavbé obchodniho centra Jihlava, Il. etapa, pro které
bylo v roce 2009 provedeno zjiStovacifizeni (kéd zaméru v Informacnim
systému EIA VYS422) se zavérem, Zze zamér nebude posuzovan dle
zakona o EIA. Oproti plvodnimu zaméru dochazi k navySeni
zastavénych ploch (zastavéna plocha, komunikace, zpevnéné plochy) ze
114 536 m?na 118 236 m?, tj. 0 3 700 m?2. Zarover dochazi k navySeni
poctu parkovacich stani z 1 276 mist na 2 006 mist, tj. o 730 stani oproti
puvodnimu zaméru (VYS422). Navrzeny zamér ,Obchodni centrum
Jihlava, Il. etapa® zahrnuje stavbu celkem tfi objekt( a parkovacich ploch.
Stavba objektll bude navazovat na jiz stavajici nakupni centrum Aventin
Shopping Jihlava. Areal bude rozSifen ve své zapadni a jihozapadni ¢asti
o retail, prodejnu potravin, prodejnu nabytku, administrativu a hotel.

Objekt retailu bude pfimo navazovat na zapadni kfidlo budovy
stavajiciho arealu. Provedeni obchodl bude ve shodném koncep&nim
feSeni jako plvodni retaily v arealu. Vystavbou vznikne 6 novych
samostatnych obchodnich jednotek. Na retail bude navazovat budova
prodejny potravin. Nad témito dvéma jednotkami nové vznikne prostor
pro volnoCasové aktivity. Tento prostor bude pfistupny pres stfedni
halovou &ast mezi novymi objekty prodejny potravin a retailu. Na
prodejnu potravin bude navazovat tfipodlazni budova prodejny nabytku.

; Krajsky ufad Kraje Vysocina
Zizkova 1882/57,586 01 Jihlava, ICO: 70890749
ID datové schranky: ksab3eu, e-mail: posta@kr-vysocina.cz



Umisténi zaméru:

Prodejna bude zaujimat dvé nejnizsi patra, tfeti nadzemni patro bude
vyuzivano jako sklad prodejny. Do prodejny nabytku bude vybudovan
samostatny vjezd z prostoru centralniho parkovisté. Soucéasti zaméru
jsou nové parkovaci plochy s celkovou kapacitou 818 parkovacich mist
(oproti sou¢asnému stavu). Nové parkovaci plochy pro zaméstnance se
budou nachéazet v zapadni Casti arealu za prostory novych retailovych
prostor(. Parkovani bude jak na terénu, tak i v nadzemnim patfe budovy
a budou vybudovany i parkovaci staniv 1. podzemnim patfe. Areal bude
doplnén o chodniky pro pési a obsluzné arealové komunikace. Celkova
rozloha nové zastavénych a zpevnénych ploch ¢ini 30 859 m?2. Celkova
plocha zelené v ramcicelého arealu bude ¢init 40 768 m?2. Celkova plocha
arealu nakupniho centra Aventin véetné zelené bude ¢€init 159 004 m?2.

Parametry zaméru:
Stavba EIA 2009 Stavajici stav Projekt 2024 | Nowy stavl. +
|. etapa Il. etapa Il. etapa
Zastavéna 46 129 m? 27 590 m? 15893 m? 50 736 m?
plocha objekty (Lidl, retaily (Kaufland +
(obvodove wychod a retail) 812 m?
stény, bez zapad, (rampy) 5 876
pristfeskl nad pavilon, KFC) m2 (nabytek
vstupy) + 565 m? XXX Lutz)
(McDonald ve celkem
vystavbé) 22 581 m?2
celkem 28 155
m2
Komunikace a 68 407 m? 57 606 m? 8278 m? 67 500 m?
Zpevnéné (l.etapa) +
plochy 1616 m?
(McDonald) =
59 222 m?
Plocha zelené 36 964 m? 40 768 m?
Celkova 151500 m? 159 004 m?
plocha arealu
Pocet 1276 mist 1157 mistna 743 mistpro Celkem po
parkovacich terénu zakazniky realizaci
stani (zkolaudovano (102na 2 006 stani
dor.2022)+ terénu pro
26 mistKFC + XXX Lutz +
(14 - 9) mist 444v 1.PP +
McD =1 188 197 na stfesSe)
mistcelkem + 111 stani
pro
zaméstnance
— zabor 36
soucasnych
stani= 818
novych stani
VySka objektu 222m 80m 290 m 290 m
(sconto) (kancelafe na
volno¢asovém
centru)

kraj: Kraj VysoCina

obec: Jihlava

K. U.: Horni Kosov (643084), Hosov (643092), Pistov u Jihlavy (721000)
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Oznamovatel - ;

udcastnik Fizeni dle § 27 Nakupni centrum Jihlava s.r.o., ICO 276 77 087, Pontassievska 918/1,

odst. 1 zakona €. 669 02 Znojmo, zastoupené na zakladé pisemné plné mocipani Lenkou

500/2004 Sb., ve znéni  7atetkovou, EvZzena Rosického 2691/43, 586 01 Jihlava

pozdéjSich predpisi:

Zpracovatel ozndmeni: Dr. Ing. Jiti Marek, Vodni zdroje Ekomonitor spol. s r.o., ICO 150 53 695,
Pistovy 820, 537 01 Chrudim (drzitel autorizace dle § 19 zakona o EIA)

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Posuzovany zamér feSirozsifeni stavajiciho obchodniho centra Aventin. Dopravni napojeni bude
zachovano a bude vyuzito sjezdu z centralniho parkovisté pfes kruhovy objezd na komunikaci €.
/602 v ulici Pelhfimovska v jizni ¢asti arealu. Celkova rozloha nové zastavénych a zpevnénych
ploch ¢ini 30 859 m?. Celkova plocha zelené v ramci celého arealu bude &init 40 768 m?2. Celkova
plocha aredlu nakupniho centra Aventin véetné zelené bude ¢init 159 004 m2. Celkovy pocet
parkovacich stani bude 2 006 mist.

V sou€asnosti neni na pfilehlych pozemcich Zadny zamér pfipravovan. Zpracovateli oznameni
nejsou znamy zadné dalSi zaméry, at' uz ve fazi pfipravy nebo realizace, které by v dot€eném
uzemi mohly pUsobit spolu s oznamovanym zamérem.

Strucny popis technického a technologického rfeseni zaméru:

Vlastni objekt bude feSen jako skeletova konstrukce oplasténa skladanymi sendviCovymi panely
z ocelového plechu s viozenou mineralni izolaci. VnéjSi povrch panelt bude v barvé antracitova
Seda. Soklova ¢ast bude tvorena zateplenymi Zelezobetonovymi zakladovymi prahy. Objekt bude
o Sesti nadzemnich a jednom podzemnim podlazi. Jednotliva podlazi jsou obdélnikového nebo
nepravidelného tvaru. VySka atiky v nejvyS$Sim misté bude +29,000 m. Pruceli fasad bude
prosklené do vysSky atiky. Patefni chodnik lemujici Celni prosklené fasady bude zastfeSen
ocelovym pristfeSkem vynaSenym ocelovymi sloupy. Svétla vySka pfistfeSku bude +8,000 m.
Kazda prodejni jednotka ma samostatny vstup z parkovisté pro verejnost. Zasobovani probiha ze
zadni &asti budovy (ze zapadu). Celni &ast objekt bude provedena jako celoprosklena fasada.
Nad vstupy do objektll budou umistény napisy s nazvy jednotlivych prodejnich jednotek. Vstupy
jsou zastfeSeny. Dispozice jednotlivych obchodnich jednotek jsou navrzené s ohledem na
ucelnost. Zasobovani objektl je navrzeno pomoci zasobovaci komunikace vedouci kolem celého
obchodniho centra. Napojena je z pfijezdové — patefni komunikace vedouci do OC kde je pouze
jednosmérny vijezd a zabezpecluje zasobovani vychodni ¢asti OC s umoznénym vyjetim vozidel
na koncovou Cast patefni komunikace a zpétny navrat na silnici I/602. Zasobovani zapadni Casti
bude po patefni komunikaci a zasobovaci komunikaci vedouci za budovami OC s moznosti
oto€eni v koncové ¢asti. Tato komunikace je obousmérna. Piehled vybranych stavebnich objektu:

- SO 02 Viastni objekt ,A* — Samoobsluzna prodejna potravin: prodejni plocha bude 2 966 m?,
zastavéna plocha bude 5 508 m2. Prodejna je navrzena a vybavena jako samoobsluzna
prodejna potravin, navic s pultovym a samoobsluznym prodejem v oddéleni lahldek,
prodejem ovoce, zeleniny a dopliikovym prodejem nonfoodového sortimentu a drogistického
zbozi. Kapacita prodejny je dana velikosti prodejni plochy, uspofadanim, velikosti a kapacitou
regalovych ploch a k tomu pfislusnym poc¢tem pokladnich mist. Vlastni objekt bude feSen jako
skeletova konstrukce oplasténa sendviCovymi panely z ocelového plechu s vioZzenou
mineralni izolaci. VnéjsSi povrch panelt bude s mikroprofilaci, v barvé svétle Sedé. Soklova
Cast bude tvofena zateplenymi Zelezobetonovymi zakladovymi prahy se svétle Sedym
natérem. Objekt bude jednopodlazni, obdélnikového pldorysu, s plochou stfechou.
Zasobovani probiha v zadni €asti objektu pres stavajici rampy ¢i zasobovaci mlstky a je
pribézné po cely den.
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- SO 03 Viastni objekt ,B“ — Prodejna nabytku: prodejni plocha bude 6 618 m?2, zastavéna
plocha bude 12 933 m2. Budova se bude skladat z jednoho podzemniho patra (1.PP
parkovisté) a tfi pater nadzemnich (1.NP a 2.NP prodejna, 3.NP sklad). Technologické feSeni
bude vyuzivat vyhod montovanych konstrukci s maximalnim omezenim mokrych procesu.
Nosna konstrukce bude v podzemni ¢asti tvofena jako Zelezobetonova, v nadzemni ¢astijako
kombinace monolitické konstrukce s montovanymi prefabrikatovymi prvky. Stropni desky
budou tvofeny rovnymi spojitymi deskami podpiranymi sloupy a obvodovymi sténami. Stfecha
bude z trapézového plechu a tepelnou izolaci. Zastavéna plocha bude ¢&init 12 933 m?2
Barevné bude objekt feSen s fasadou ve svétle Sedém odstinu a Caste¢né prosklenou sténou
pfi vstupu do budovy. Po obvodu objekt jsou umistény pozarni tnikové vychody. U objektu
jsou téz feSeny pozarné unikové cesty. Vstup pro zakazniky bude z vychodu z centralniho
parkovidté a bude kryt pfistteSkem. Vjezd do podzemniho parkovi§té bude mozny taktéz z
vychodu pres vjezdovou rampu. Zasobovani bude probihat z jizni strany v denni dobé
pfevazné mimo oteviraci dobu, aby nedochazelo ke kolizi s navstévniky prodejen.

- SO 04 Viastni objekt ,C“ — Retailovy objekt, volnoCasovy prostor, administrativa a hotel:
prodejni plocha bude 4 211 m?, zastavéna plocha bude 5 010 m?. Retailova ¢ast je feSena
jako halova stavba obdélnikového pldorysu s plochou stfechou. Dispozi¢né je budova
Clenéna na 6 samostatnych prodejnich jednotek, které jsou na sobé funk&né nezavislé.
SlozZeni kazdé jednotky tvofi prodejna, sklad a zazemipro zaméstnance. Tvar objektu vychazi
z dispozi¢niho FeSeni interiéru, ktery se sklada ze dvou zakladnich prostor, a to zaprvé
prodejni plochy a prostor pro zakazniky a zadruhé zazemi's prostory pro zaméstnance. Dale
se zde pocita s technickym zazemim. Zasobovani jednotek bude probihat ze zapadu. Vstupy
pro zakazniky se budou nachazet na vychodni strané objektu. Zasobovani bude probihat ze
zapadu po arealové komunikaci. Samotné zasobovani bude provadéno v denni dobé
pfevazné mimo oteviraci dobu, aby nedochéazelo ke kolizi s navstévniky prodejen. Vzhledem
k nepotravinafskému charakteru zbozi bude provadéno pouze 1 — 3 vozidly tydné. Nosny
systém stavby je navrzen jako podélné pficny s Zelezobetonovou nosnou konstrukci,
zaloZené na parkach a obvodovym plastém zateplenym mineralni vinou. Technologické
feSeni bude vyuzivat vyhod montovanych konstrukci s maximalnim omezenim mokrych
procesu. Zaklady tvori Zelezobetonové piloty, obvodovy plast je v soklové Casti tvoren
Zelezobetonovymi zakladovymi prahy, na néZ navazuji mineralni sendvicové panely v
horizontalnim ¢lenéni. Stfechy budou ploché, spadované k atikovym zlabdm. Vnitfni pFicky
budou v objektu sadrokartonové, zazemi bude vymezeno pfickami zdénymi. Kompozi¢né je
prostor feSen s ohledem na tvar pozemku, na vySkové Clenéni terénu a na stavajici
technickou a dopravni infrastrukturu. Celni fasada bude prosklena. Barevné bude objekt
feSen ve svétlych barvach (tzn. bila, sv. Seda). U objektu jsou téz feSeny pozarné unikové
cesty. V prodejnach bude pouzito kobercovych krytin €i keramické dlazby. Povrch podlah v
celém objektu musi byt protiskluzny. Zasobovani bude probihat po obsluzné komunikaci
podél zadni fasady retailu pribézné po cely den. Zasobovani bude probihat v pribéhu dne
pomoci lehkych nakladnich automobilt €i kamionU v denni dobé od 06:00 hod. — do 22:00
hod.

Centralni parkovi$té je navrzeno s kapacitou 1 188 mist. V ramci Il. etapy dojde ke stavebnim
Upravam v jihozapadni ¢asti sou¢asného parkovisté. V arealu vznikne 818 novych parkovacich
mista, a to jak na terénu pfed novu vystavbou, tak ve formé stfeSniho parkovisté nad stavebnimi
objekty SO 02 a SO 04 (197 parkovacich stani) nebo jako podzemni parkovi§té na urovni 1.PP
pod objektem SO 02 a SO 04 (444 parkovacich stani). V prostoru parkovisté jsou navrzeny
chodniky. Povrchy chodniki a podlah vnitfnich prodejnich ploch budou rovné, pevné, s
protiskluzovou upravou. Chodniky jsou navrzeny v proménné Sifce od 2 m do 15 m pfed vstupem
do vlastnich objekt(i. Sitka parkovaciho stanije 2,7 m a délka stani 5,2 m. Stani pro osoby télesné
postizené a osoby doprovazejici dité v koCarku jsou Siroka 6,2 m. Minimalni Sitka komunikaci
mezi kolmymi parkovacimi stanimi je 6 m. Komunikace pro zasobovani budou o minimalni Sifce
8 m.
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Soucasti aredlu je i stavba nového reklamniho pylonu, ktery bude umistén v ostravku v ploSe
parkovisté. Jedna se o zarové pozinkovanou ocelovou konstrukci o vySce 30 metru se tfemi
shodnymi reklamnimi tabulemi o velikosti 5,0 x 5,0 m a péti shodnymi reklamnimi tabulemi o
velikosti 4,0 x 2,2 m do tfi sméru natoenymi ,do“ a ,z“ centra Jihlavy a k obchodnimu centru.
Zaklad pylonu tvofi Zelezobetonova patka ¢tvercového tvaru. K reklamnimu pylonu bude pfiveden
kabel elektro. Reklamy jsou dle poZzadavku investora déleny na jednotlivé ¢asti. DalSi reklamni
pylon je umistén po pravé strané hlavni prijezdové komunikace od vnitfniho kruhového objezdu a
jedna se o pylon potravinare, ktery nepfesahne vysku 8,0 m. Jeho Sifrka bude max. 3,4 m. Pylon
bude kotven na Zelezobetonovou patku o rozméru 2,5 x 2,5 m a hloubce 1,0 m. Ostatni reklamni
zarizeni pro jednotlivé prodejni prostory jsou umistény pred Celni fasadou jednotlivych objekt( a
jsou viditelné v pohledech na pfislusny stavebni objekt.

e

Posuzovany zamér nespada do rezimu zakona &. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a
omezovani znecisténi, o integrovaném registru znecistovani a o zméné nékterych zakonu (zakon
o integrované prevenci), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zamér ,Obchodni centrum Jihlava, Il. etapa“ (2. podani) naplfiuje dikci bodu 109 (Parkovisté
nebo garaZe s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v sou¢tu pro celou stavbu. Limit:
500 mist.), kategorie Il, pfiohy €. 1 k zédkonu o EIA, jako zména zaméru ve smyslu § 4 odst. 1
pism. c) zakona o EIA.

V souladu s § 7 zakona o EIA bylo provedeno zjiStovacifizeni, jehoz cilem bylo zji§téni, zda zamér
muUze mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a zda bude posuzovan dle zakona o EIA. PfisluSnym
ufadem k zajisténi zjiStovaciho Fizeni dle § 22 pismene a) zakona o EIA byl Krajsky ufad Kraje
Vyso€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

Na zakladé informaci, uvedenych v oznameni zaméru, pisemnych vyjadienich k oznameni
a zjiStovaciho fFizeni, provedeného dle zasad, uvedenych v pfiloze €.2kzakonu o EIA,
rozhoduje pfislusny urad, Ze zameér

,»Obchodni centrum Jihlava, Il. etapa“ (2. podani)

nema vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan dle zakona o EIA.

Oduvodnéni

1. Odivodnéni vydani rozhodnuti a tvahy, kterymi se pfislusny urad fidil pfi hodnoceni
zasad uvedenych v priloze ¢. 2 k zakonu o EIA:

Hodnoceni zaméru bylo provedeno s ohledem na jeho umisténi, charakter, kapacitu a rozsah
¢innosti souvisejicich s jeho realizaci a provozem, a to ve vztahu k o€ekavanym vlivim na
jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a verejné zdravi. Vlivy zaméru, s ohledem na jeho charakter
a lokalizaci v izemi, nebudou vyznamné. Z hlediska rozsahu vlivi zamérem nebude pfekroceno
lokalni méfitko vlivd. Zamér obsahuje odpovidajici opatfeni k prevenci, vylou€eni a snizeni
negativnich vlivi na Zivotni prostfedi (kapitola D.4 prfedlozeného oznameni zameéru; pfioha ¢. 4
predlozeného oznameni — napf. pro fazi vystavby stanovit odborné zpusobilou osobu jako
ekologicky dozor; dohlédnout na proces budovani nahradnich mokfadu jako kompenzaéni
opatfeni; atd.), za kterych |ze povazovat zamér z hlediska vlivii na zivotni prostfedi a verejné
zdravi za akceptovatelny. Na zakladé vySe uvedeného, oznameni zaméru a vyjadfeni k nému
uplatnénym, dospél pfislusny ufad k zavéru, Ze intenzita zasahl do slozek Zivotniho prostredi
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nebude vyznamna. Vlivy na zajmy chranéné zakonem o EIA, i jejich rozsah, jsou jednoznacné
urCeny a neni tedy tfeba je v dalSim procesu o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi upfesriovat.

I. Charakteristika zaméru

Cilem posuzovaného zaméru je dostavba obchodniho centra. Re$eny zamér predstavuje
novostavbu tfi objektl, zahrnujici samoobsluznou prodejnu potravin a dalSiho zbozi, prodejny
nepotravinarského zbozi, prodejnu nabytku, hotel, administrativni prostory a prostory pro
volnoCasové vyuziti, dale obsluzné komunikace, zasobovaci plochy, parkovisté a napojeni na
technickou infrastrukturu. Soucasti vystavby je i navySeni poCtu parkovacich stani o 818 oproti
stavajicimu stavu, a to jak na terénu, tak v 1. podzemnim patfe nové zastavby, tak i v nadzemnich
prostorach.

Lokalita zaméruje o rozloze 159 004 m? (celkem I. i Il. etapa). Zamér bude realizovan na plochach
v Uzemnim planu Jihlava (dale také ,UP“) vedenych jako Plochy ob&anského vybaveni —
komeréni vybavenost. Predkladany zamér je v souladu s platnym UP. Re$ené Uzemi se nachazi
na pozemcich zemédélského pudniho fondu. Pro realizaci zameéru bude nutné u téchto pozemka
pozadat o odnéti ze zemédélského pudniho fondu. V Uzemi se nenachazi pozemky uréené
k plnéni funkci lesa. V ramci vystavby bude odbér vody pro stavenisté zajiStén ze stavajicich
rozvodl oznamovatele. V ramci provozu zaméru bude vodovodni pfipojka pro vSechny objekty
feSena napojenim na stavajici arealovy vodovodni fad zokruhovany na pozemku oznamovatele.
Méfeni bude provadéno podruznymi vodoméry pro jednotlivé najemce. Stavajici denni celkova
spotieba vody je 56,1 m?3, po provedeni zaméru bude 73,17 m?3. Vjezd do arealu bude feSen ze
stavajiciho vjezdu z ulice Pelhfimovska (silnice I/602) a budou vyuzivany stavajici arealové
komunikace. Bude vybudovan vjezd do objektu prodejny nabytku do prostor podzemniho
parkoviSté. Doprava stavebniho materialu bude zajiStovana pfevazné nakladnimi automobily.
Pfipadny C&ekaci prostor bude zfizen v prostoru stavenisté. Mozné znecisténi vefejnych
komunikaci bude vhodnymi opatfenimi minimalizovano. Zasobovani bude probihat po obsluzné
komunikaci podél zadni fasady retailu priibézné po cely den. Zasobovani bude probihat v pribéhu
dne pomoci lehkych nakladnich automobild €i kamiond v denni dobé od 6:00 do 22:00 hod.
Predpoklada se navyseni intenzity osobni dopravy (v€etné dodavkovych vozu) o 1028 jizd denné
a navySeni intenzity nakladni dopravy o 20 jizd denné. V pribéhu vystavby a provozu zaméru
budou vznikat béZné odpady, odpovidajici danému druhu zaméru. S odpady bude nakladano
vsouladu s platnou legislativou v oblasti odpadového hospodarstvi. Provoz zaméru
nepredstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii nebo nestandardnich stavl s nepfiznivymi
environmentalnimi disledky. Je srovnatelny s obdobnymi bézné provozovanymi zaméry. Zamér
byl zpracovan a predlozen k posouzeni v jedné varianté, ktera je uvedena v pfedloZeném
oznameni zaméru.

Il. Umisténi zaméru

Pozemky uréené pro vystavbu zdméru jsou umistény v komerénim arealu, na zapadnim okraji
statutarniho mésta Jihlava v ulici Pelhfimovska (silnice 1/602). Aredl je z jizni strany ohrani€en
patefni silnici 11602, ze zbylych stran je aredl obklopen ornou pudou. NejblizSimi objekty uréenymi
k bydleni jsou rodinné domy situované 430 m od hranice zaméru OC Jihlava, Il. etapa severnim
smérem v ulici Jasminova za bezejmennym potokem a rodinné domy nachazejici se jizné od
Pelhfimovskeé ulice ve vzdalenosti 320 m od hranice zaméru OC Jihlava, Il. etapa.

Dotcena lokalita se nenachazi ve zvlasté chranéném uzemi dle zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané prfirody
a krajiny®). Zamér svym rozsahem nezasahuje do Zadného lokalniho, regionalniho nebo
nadregionalniho skladebného prvku USES. V zajmovém prostoru se nenachazi zadny pamatny
strom, ktery by mohl byt zamérem jakkoli ohrozen. V dotéené lokalité nelezi Zadny pfirodni park
dle zakona o ochrané pfirody a krajiny. Zamérem nedojde k ovlivnéni soustavy Natura 2000.
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Dne 27. 6. 2024 pod €. j. KUJI 62325/2024 OZPZ 4/2024 vydal Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi stanovisko, v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o
ochrané pfirody a krajiny, ve kterém je uvedeno, ze zamér nemuze mit vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v plsobnosti Krajského
ufadu Kraje Vysoc€ina.

Zajmové uzemi se nenachazi v CHOPAV ¢i jinych uzemi vymezenych pro ochranu vod. Zamér
se nenachazi v zaplavovém uzemi. V dot€eném uzemi se nenachazi zadné ochranné pasmo
vodniho zdroje ve smysluzékona &.254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéj$ich predpisti. Uzemi
se nenachazi v chranéném loziskovém uzemi, poddolovaném uzemi, v oblasti zasazeném sesuvy
a ani v oblasti s rizikem sesuvd. Uzemi neni ohrozeno seismickou aktivitou. Na pozemku se
nenachazi zadna stavba, ktera by byla kulturni pamatkou. V Systému evidence kontaminovanych
mist (SEKM3), neni pro pfedmétné pozemky veden vyskyt Zadného kontaminovaného nebo
potencialné kontaminovaného mista. Zamér nebude zdrojem zadnych vlivd presahujicich statni
hranice.

lll. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi
Vlivy na obyvatelstvo

V souvislosti s vystavbou uvazovaného zaméru Ize za potencialni zdroj zdravotnich rizik pro
obyvatele v okoli povazovat hluk a zneciStujici latky emitované do ovzduSi. Vzhledem
k vyhodnoceni velikosti a vyznamnosti vlivi zaméru na imisni a akustickou situaci Ize uvést, ze
posuzovany zameér nevnasi do uzemi takové impakty, které by z hlediska zdravotnich rizik
vyznamné ménily stavajici situaci v zagjmovém uzemi. Na FeSené lokalité nedochazi k
prekraCovani imisnich limitd pro primérné ro¢ni koncentrace sledovanych znecistujicich latek
(PMio, PMe,s, NOx, benzen, benzo(a)pyren).

V etapé vystavby zaméru nedojde k pfekracovani imisnich Ilimitd zneciStovani ovzdusi.
S vystavbou zaméru bude spojeno kratkodobé zvySeni zejména emisituhych znecistujicich latek,
které bude kompenzovano béznymi opatfenimi (vhodna manipulace se stavebnim materialem,
kropeni silnic a cest). Pfi vystavbé zaméru nedojde k prekroCeni hlukovych limitd. Zemni a
stavebni prace budou provadény pouze v denni dobé.

Prispévek zaméru k sou€asné hlukové situaci a emisiznecistujicich latek a jeho vliv na verfejné
zdravi béhem vystavby zaméru bude pfi dodrZeni opatfeni pro vystavbu nevyznamny.

Pfipadné jiné negativni Uc€inky uvazovaného zaméru z hlediska hodnoceni viivi na Zivotni
prostfedi kromé& oznamenim hodnocenych vlivi nejsou oCekavany. Celkové bude z hlediska vlivi
na obyvatelstvo zamér (jak pro etapu vystavby, tak i provozu) maly a nevyznamny. Celkové vlivy
na obyvatelstvo jsou malé. Z provedeného hodnoceni vlivi zaméru na ovzdusi, vodu a hlukovou
situaci vyplyva, Ze provoz nebude spojen se zdravotnimi riziky pro obyvatele v okoli. Zamér je
spojen se vznikem novych pracovnich mist.

Vlivy na ovzdus$i a klima

Vystavba zaméru mlze doCasné nepfiznivé ovliviiovat kvalitu ovzdusSi predevSim zvySenim
prasnosti a emisemi zneCistujicich latek ze spalovacich motorl stavebnich mechanism(
pohybujicich se v arealu. Projevy zvySené prasnosti jsou béZnym doprovodnym prvkem kazdé
stavebni Cinnosti. Prasnost ze stavebni €innosti je nepravidelna, kratkodoba a z hlediska imisnich
koncentraci relativné nahodila. Jeji pUsobeni bude pfechodné a neprekroCi obdobi vystavby.
S ohledem na uvedené nebudou vlivy na ovzdusi v pribéhu realizace zaméru vyznamné.

V pribéhu provozu zaméru budou emise do ovzdusi spojeny s osobni a nakladni dopravou v
arealu. DalSim zdrojem bude plynova kotelna umisténa ve 3. NP budovy prodejny nabytku.
Ostatni €asti OC jsou vytapény tepelnymi Cerpadly. K celkové imisni situaci v dotcené lokalité
vyznamnou mérou pfispiva doprava na silnici /602 (ulice Pelhfimovska), ktera tvofi vyznamnou
dopravni tepnu. Pro sniZeni prasnosti jsou navrzeny sadové Upravy veSkerych nezpevnénych
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ploch. Pro ucely vypoctu emisi z obsluzné dopravy byla uvazovana intenzita dopravy v narlstu
denni intenzity v rozsahu 10 nakladnich automobilt (20 jizd) a v ramci vymezeni ploSného zdroje
bylo uvazovano navysSeni intenzity dopravy na parkovistich o 1 028 pohybl osobnich aut denné.
Pro u€ely posouzeni vlivu dopravy byly uvazovany tyto Skodliviny: oxidy dusiku, oxid uhelnaty,
tuhé znecistujicilatky (PMz,s, PMio), benzen a benzo(a)pyren. Z provedeného hodnoceni vyplyva,
Ze intenzita automobilové dopravy ani spalovani zemniho plynu spojené s provozem zaméru
nebudou zasadnim emisnim pfispévkem emisi NOx, CO, PMio, PMe,s, benzenu a benzo(a)pyrenu.
Vlivy zaméru na ovzdusi budou s ohledem na provedené hodnoceni nevyznamne.

Vlivy na hlukovou situaci

Vzhledem ke vzdalenosti chranéného prostoru a charakteru stavebnich praci nenastane
vyznamné negativni ovlivnéni nejbliz8iho chranéného prostoru hlukem z vystavby.

Pro zhodnoceni vlivu provozu zaméru na hlukovou situaci byla zpracovana Akusticka studie
(Vodni zdroje Ekomonitor spol. sr.o., ¢erven 2024, pfiloha ¢. 3 predlozeného oznameni).
Z hlediska hluku z dopravy na vefejnych komunikacich lze uvést, Ze ve vSech referencnich
bodech jsou hodnoty hluku z dopravy pod limitnimi hladinami 58 dB v no¢ni dobé a 68 dB v denni
dobé. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navySeni hladin hluku z liniovych zdroju vlivem realizace
zaméru nebude znamenat ovlivnéni nejblizSiho chranéného prostoru staveb nadlimitnim hlukem.
Z hlediska stacionarnich zdroju hluku Ize uvést, ze vlivem provozu stacionarnich zdroju
hodnoceného zaméru nedojde k nadlimitnimu ovlivnéni nejblizSich chranénych venkovnich
prostor staveb v denni i no¢ni dobé. Negativni vlivy zaméru na hlukovou situaci budou s ohledem
na provedené hodnoceni nevyznamné.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

V souvislosti s realizaci zaméru dojde ke zvySeni odbéru pitné vody v lokalité a ke zvySeni
produkce splaskovych odpadnich vod. Pfipojka vody bude napojena na stavajici vodovodni fad
DN 500. Pro kazdy objekt budou vedeny samostatné pfipojky. Pfipojka splaskové kanalizace pro
vSechny objekty bude FeSena napojenim na stavajici arealovy fad splaskové kanalizace na
pozemku investora. SplaSkové vody z gastro provozu budou opatieny odluc¢ovacdi tuku. Objekty
budou napojeny na stavajici méstskou splaskovou kanalizaci a vedena do COV.

Odvodnéni deStovych vod bude navrzeno plo$né do uliCnich a pfipadné liniovych vpusti. Destova
kanalizace bude slouzit k odvadéni veskerych destovych vod z komunikaci, stfech, chodnika,
parkovisté a pfidruzené zelené. Pro desStové vody ze stfech objektl budou realizovany nové
retenéni nadrze (vsakovani na pozemku neni mozné), které budou dale s ¢asovym odstupem
prepoustény do stavajici RN realizované v ramci . etapy. Vypousténi deStovych vod do rybnika
bude odpovidat pfedchozimu konceptu. Do zafizeni spravce sité nebude zasahovano. Na
arealové kanalizaci budou osazeny lapaky tukd a OLK.

Mira ovlivnéni povrchovych a podzemnich vod v lokalité je pfimo zavisla na vodohospodarském
feSeni zaméru, které musi respektovat pfislusné zasady a normy, platné pro technické feSeni
odvodnéni silni€nich komunikaci. PFi dodrzovani vSech norem a predpisu pfi vystavbé i béhem
provozu, nebude dochazet k negativnimu ovlivnéni povrchovych a podzemnich vod.

Vlivy na padu

Zamér svou celkovou rozlohou (etapa I. a ll.) zaujima plochu o rozloze 159 004 m2. Lokalita se
nachazi na pozemcich v parc. €. 672 a673/2 v k. U. Hosov (643092) a parc. €. 452/1, 452/4, 452/9,
452/20, 452/24, 452/25, 452/26, 452/27 a 452/28 v k .u. Pistov u Jihlavy (721000). Terén stavby
je v katastru nemovitosti charakterizovan jako ostatni plocha a orna plda. V Uzemi se nenachazi
pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Realizace zaméru pfedpoklada trvaly zabor zemédélského
pudniho fondu. Dotéena plida spada ve smysluzakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist do lll. a V. tfidy ochrany zemédélské pudy. Pro
realizaci zaméru bude nutné u pozemk( parc. €. 672, 673/2 v k. U. Hosov a parc. €. 452/1, 452/4
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a452/9 v k. 0. Pistov u Jihlavy pozadat o odnéti ze zemédélského pldniho fondu. Pro stavbu se
uvazuje se zfizenim mezideponie zeminy na pozemku p. €. 1229/5 v k. u. Horni Kosov, pro niz
bude tfeba zazadat o doCasné odnéti ze zemédélského plidniho fondu (BPEJ 72954, V. tfida
ochrany). Sou¢asné hodnoceni vlivu zamysleného zasahu podle § 67 zakona o ochrané pfirody
a krajiny v priloze €. 4 tohoto oznameni navrhuje za u€elem transferu chranénych druht zivo€ich(
z arealu zaméru vybudovani mokfadu na pozemku p. €. 1229/4 v k. u. Horni Kosov, ktery je veden
jako orna puada s BPEJ 74710 a 76411 (lll. tfida ochrany). V rozsahu uvazovaného mokfadu bude
tedy nutné zazadat o trvalé odnéti ptidy. Zamér bude realizovan na plochach v UP vedenych jako
Plochy ob&anského vybaveni — komerénivybavenost (OK). Pfedkladany zamérje v souladu s UP.
Vyznamné terénni Upravy se v souvislosti s posuzovanym zamérem nepiedpokladaji. Ke zméné
mistni topografie nedojde. K ovlivnéni stability pudy ani jeji erozi dochazet nebude. Na zakladé
vySe uvedeného lze uvést, Ze vlivy zaméru na pldu budou nevyznamné.

Vlivy na horninové prostiedi a prirodni zdroje

Uzemi se nenachazi v oblasti ohroZené seismickou aktivitou. Lokalita neni umisténa v
poddolovaném chranéném loziskovém uzemi, ani na uzemi ohrozeném sesuvy. V SirSim okoli se
nachazeji pozlstatky dilnich dél po tézbé polymerickych rud, pfedevsim stfibra, se zbytky Stol a
podzemnich chodeb. Nejbliz§i takové misto se nachazi vychodnim smérem od zaméru.
Posuzovany zamér nebude mit vyznamny vliv na horninové prostfedi a nerostné zdroje.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

Zameér je realizovan pfi zapadnim okraji statutarniho mésta Jihlava. I. etapa vystavby OC byla
vybudovana na zemédélskych pozemcich. Pfi vystavbé bylo nutné urovnat pozemky do roviny. Z
toho dlvodu odtézby zemin doSlo ke snizeni terénu misty az o 10 m. V roce 2021 tak jiz byl cely
prostor pfipraven pro realizaci Il. etapy. V prostoru tak vnikla plocha s obnaZenou pldou
ponechana ladem. V souc€asné dobé jsou plochy porostlé naletovou vegetaci, ktera se sklada
pfedevsim z ruderalnich druhu rostlin. PFi prazkumu byly zaznamenany rostliny vedené na
Cerveném seznamu cévnatych rostlin CR. Konkrétné jde o ostfici §achorovitou (Carex bohemica).
V Gzemi byly zachyceny invazivni druhy dle Cerného a $edého seznamu rostlin v CR, kterym je
pchac oset (Cirsium arvense), turan ro¢ni (Erigeron annuus) a turanka kanadska (Conyza
canadensis).

V ploSe zaméru se nachazeji velmi mladé naletové dfeviny. Zasah do stavajici zelené bude
pozadovan ve stavajici parkovaci ploSe, resp. stromech umisténych v ostrlivcich parkovaci
plochy. Dotceni se tyka 3 ks stavajicich stromu osazenych pfi realizaci I. etapy arealu nakupniho
centra. Tyto stromy budou prfemistény do zelenych ploch v ramci arealu tak, aby pfi pfesadbé
nebyly poSkozeny, dotéeni tak bude minimalni. PFi vystavbé budou dodrZzena opatieni na ochranu
dfevin vychazejici z normy CSN 83 9061 Technologie vegetaénich Uprav v krajiné — Ochrana
strom(, porostl a vegetaCnich ploch pfi stavebnich pracich a arboristickym standardem SPPK
A01 002:2017 Ochrana dfevin pfi stavebni €innosti.

V prabéhu orientaéniho terénniho prizkumu v kvétnu 2023 a v Cervnu 2024 byl zjistén vyskyt
chranénych druht ZivoCichl ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny, vyhlasky €. 395/1992
Sb. — Emelaka skalniho (Bombus lapidarius) a Emelaka zemniho (Bombus terrestris). Hnizda v
posuzovaném Uzemi nebyla nalezena, ale reprodukci v lokalité nelze vylou€it. Soucasné byl v
prostoru zameéru zjitén vyskyt drobnych vodnich ploch (stojata voda pod svahem, kaluze apod.),
v nichz prizkum potvrdil vyskyt obojzivelniki bez bliz§iho ureni a nevyloucil mozny vyskyt plazu.
Jak vyplyva ze stanoviska KrU Kraje Vysogina, OZPZ (pfiloha ¢&.2 predlozeného oznameni), jehoz
soucasti je i pfedbézna informace podle §90 odst. 24 zékona o ochrané pfirody a krajiny, byl pfi
mistnim Setfeni, které proved| KrU Kraje Vysogina, OZPZ dne 27. 6. 2024 prokazan vyskyt zvlasté
chranénych zZivoCichll skokana zeleného (Pelophylax esculentus) a uzovky obojkové (Natnx
natrix). Zamér bude mit na tyto druhy pfimy vliv. V pfipadé téchto druhl je nezbytné predchozi
povoleni vyjimky ze zakladnich ochrannych podminek.

Cis. jednaci: KUJI 8006/2025 OZPZ 2532/2024 MI
Cislo stranky: 9



Pro ucely hodnoceni vlivu zamysleného zasahu dle § 67 zakona o ochrané pfirody a krajiny byl
proveden ve dnech 26. 8. a 15. 10. 2024 dalSi pfirodovédny prizkum (Mgr. Bartak, prosinec 2024,
pfiloha €. 4 predlozeného oznameni), béhem kterého byl zjiStén z bezobratlych opét vyskyt druhu
¢melak zemni (Bombus terrestris) v malo vyznamném potravnim biotopu. DotCeni populace druhu
bylo hodnoceno jako minimalni.

Z obratlovcl byl v lokalité zjiStén vyskyt bohaté populace skokana zeleného komplex (Pelophylax
esculentus s. I.) v poétech stovek kusu od juvenill po dospélce. Stavebni zamér v ploSe bude
predstavovat likvidaci biotopu tohoto druhu a potencialni likvidaci lokalni populace vzhledem k
celoro¢ni vazbé druhu na vodni prostiedi (véetné zimovani). Pfi spinéni ochrannych podminek, t;.
odchyt a transfer jedinct druh do nové vybudovanych mokfadl v blizkosti plochy zaméru bude
dotéeni populace druhu minimaini.

Soucasné bylo hodnoceno i doteni dalSich druhl obratlovci: uzovka obojkova (Natrix natrix),
koroptev polni (Perdix perdix) a motak pochop (Circus aeruginosus). DotEeni druhu uZovka
obojkova (Natrix natrix) zjiSténého nalezem z terénniho Setieni v Cervnu 2024 je predpokladano
jako minimalni s ohledem na ojedinélost nalezu a sou¢asné moznosti Uniku jedincu druhu pfed
potencialnim poSkozenim stavebni ¢innosti. Pokud bude druh nalezen, bude rovnéz transferovan
na vhodné biotopy. Dot€eni zvlasté chranénych druhl ptaku je predpokladano minimalni. Druhem
koroptev polni (Perdix perdix) je Uzemi vyuzivané pravdépodobné jako obCasné refugium, motak
pochop (Circus aeruginosus) je evidovan pfi ojedinélém nalezu z roku 2024 pfi lovu.

V ramci pfedloZzeného oznameni byla uvedena opatfeni pro minimalizaci vlivd na floru, faunu a
ekosystémy (kapitola D.4 pfedlozeného oznameni zameéru; pfiloha €. 4 predlozeného oznameni).
Jde napf. o nasledujici opatreni:

- Pfi kaceni dfevin a vystavbé, vCetné zajiSténi ochrany stromu v blizkosti stavby, které
nebudou pokaceny a které je nutné chranit proti poSkozeni nadzemni i podzemni ¢asti dfeviny
stavebni technikou, bude postupovano v souladu s CSN 83 9061 — Technologie vegeta&nich
Uprav v krajiné — Ochrana stromd, porostd a vegetaCnich ploch pfi stavebnich pracich a
arboristickym standardem SPPK A01 002:2017 Ochrana dfevin pfi stavebni €innosti.

- Bezprostifedné pfed zahajenim zemnich praci prostfednictvim ekologického dozoru provést
obhlidku uzemi a zajistit, v pfipadé jejich aktualniho vyskytu, transfery nalezenych zviasté
chranénych druhli na vhodna mista v okoli.

- Dohlédnou na proces budovani nahradnich mokradu jako kompenzacniho opatfeni v ploSe
dohodnuté s investorem v terminu zima 2025 (leden — bfezen). Mokfadni tuné je treba
vybudovat v souladu se standardem AOPK CR SPPK B02 001: 2014, 1. Technickd zména
Viytvareni a obnova tlni. Konkrétné na parcele 1229/4 v blizkosti rybnika Za pradelnou
vybudovat 2 tiné s nasledujicimi parametry: Tiné by mély byt budovany jako neprutocné a
s prevahou mél¢in s hloubkou vody maximalné 80 cm, hloubka proménliva, minimalné 60 %
plochy dna s hloubkou 30 - 50 cm. Plocha tlini minimalné 100 m2, tvar nepravidelny. Bfehova
linie s plochou cca 20 % a sklonem ne strméjSim nez 1 : 3. TUné neopevnovat, vysadba
bfehové vegetace vzhledem k oCekavané sukcesi pfirodé blizkymi dfevinami neni nutna.
Material vytéZzeny pfi tvorbé tani bude vyuzit pro daldi kompenzacni opatfeni (plazniky a
biopasy pro koroptve).

- Do konce unora instalovat mobilni zabrany pro obojZivelniky v blizkosti mokfadu dle
standardu AOPK CR SPPK E 02 001:2020 Zfizovani a provoz mobilnich zabran pro
obojzivelniky podél komunikaci. V obdobi bfezen — duben provést odchyt a transfer vSech
jedinct skokana zeleného komplex do nahradnich vybudovanych mokiadd a dalSich lokalit
pro transfery. Odchyt bude probihat pomoci vr§i. Transfer bude probihat cca 1 mésic dle
aktualni situace s kontrolou minimalné kazdé 2 dny, poté bude provadéna nasledna pribézna
kontrola pfipadného vyskytu obojzivelnikll i plazu, v€etné transferu.
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- Vybudovat dal§i kompenzacéni opatfeni pro ZCHD zivo€ichu, konkrétné plazniky (z vytézené
zeminy a kamenU) a biopasu pro koroptve (charakteru nizkych naspa Sifky minimalné 12 m
z vytézené zeminy pfi hloubeni tani).

- Zaijistit opatfeni na sklenénych plochach na ochranu ptakd v souladu se Standardem AOPK
CRa CSO SPPK EO02 007: 2022 Opatreni v ramci prevence kolizi ptaku s transparentnimi a
reflexnimi materialy

Vlivy zaméru na faunu, fléru a ekosystémy budou (s ohledem na navrzena opatieni) nevyznamné.
Vlivy na krajinu a krajinny raz

Krajina v dot€eném uzemi byla historicky vyuZivana jako zemédélska oblast. Plocha zaméru ma
charakter stavenisté a cCasteCné i parkovisté pohledové pomérné vyrazné uzavieného
pohledového celku ohrani¢eného pfedevsim stavbamiobchodniho centra, aste€né také svahem
zarezu plochy centra. Vzhledem k témto skuteCnostem nedojde k vyznamnému vlivu na krajinny
réz, souéasné je tento vliv lokalni. Re$eny zamér se nenachazi v pfirodnim parku.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Zajmova lokalita se nachazi mimo pamatkové rezervace, pfipadné zoény (napf. méstské nebo
vesnické pamatkové zony). V misté pfedmétného zaméru se nenachazi zadné kulturni Ci
technické pamatky, drobna kultovni architektura, ani historické parky a zahrady, objekty kulturniho
dédictvi mistniho vyznamu ani mista historickych udalosti.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti:

Krajsky Ufad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale také ,KrU Kraje
Vyso&ina, OZPZ"), obdrzel jako pfislusny Gfad dle § 22 pismene a) zakona o EIA dne 18. 12. 2024
oznameni zaméru ,Obchodni centrum Jihlava, Il. etapa®“ (2. podani), které podala pani Lenka
Zate¢kova, EvZzena Rosického 2691/43, 586 01 Jihlava (zastupce oznamovatele), zpracované dle
pFilohy €. 3 k zakonu o EIA. Dopis o zahajeni zjiStovaciho fizeni byl pfislusnym urfadem rozeslan
dne 19. 12. 2024 pod €. j. KUJI 112960/2024 OZPZ 2532/2024 M. Informace o oznameni zaméru
byla zvefejnéna dle § 16 zakona o EIA na ufednich deskach: Kraje Vyso€ina 20. 12. 2024 a
statutarnihno mésta Jihlava 20. 12. 2024.

Oznameni zaméru bylo zvefejnéno na internetu v Informacnim  systému EIA
(http://portal.cenia.cz/eiaseal/detail/EIA_VYS1320).

KrU Kraje Vysoéina,,OZPZ, v prubéhu zjistovaciho fizeni obdrzel celkem Ctyfi vyjadieni
dotéenych organl. KrU Kraje Vysoc&ina, OZPZ k zaméru neobdrzel zadné vyjadreni dotéeného
uzemniho samospravného celku, dot€ené vefejnosti, ani vefejnosti.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti:

KrU Kraje Vysogina, OZPZ, jako pfislusny Ufad dle § 22 pism. a) zakona o EIA, obdrzel dne 18. 12.
2024 oznameni zaméru ,Obchodni centrum Jihlava, Il. etapa“ (2. podani), zpracované dle pfilohy
€. 3 k zékonu o EIA (oznameni zdméru zpracoval Dr. Ing. Jifi Marek, Vodni zdroje Ekomonitor
spol. s r.0., ICO 150 53 695, Pistovy 820, 537 01 Chrudim — autorizovana osoba dle § 19 zakona
o EIA). KrU Kraje Vysogina, OZPZ, dale v ramci zjistovaciho fizeni obdrzel k zaméru vyjadrenti,
uvedena nize v bodé 4 oduvodnéni tohoto rozhodnuti.

4. Seznam subjektu, jejichZ vyjadreni prislusny urad obdrzZel v prubéhu zjistovaciho Fizeni:

- Krajskd hygienickd stanice Kraje Vysofina se sidlem vJihlavg, ¢&. |
KHSV/32080/2024/JI/HOK/Sme ze dne 15. 1. 2025;

- Krajsky ufad Kraje Vlysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (ochrana pfirody), €. j.
KUJI 5188/2025 OZPZ 9/2025 ze dne 17. 1. 2025;
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- Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho prostredi, &. j. MMJ/OZP/332204/2024-DvO SZ-
MMJ/OZP/3928/2025-2 jihlvp25v0040v ze dne 20. 1. 2025;

- Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (ochrana ovzdusi), €. |.
KUJI 6124/2025 OZPZ 108/2025 ze dne 20. 1. 2025.

5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v prubéhu zjiStovaciho Fizeni:
Krajskd hygienickd stanice Kraje Vysodina se sidlem v Jihlavé, €. |j.
KHSV/32080/2024/JI/IHOK/Sme ze dne 15. 1. 2025

Ve svém vyjadieni jako organ ochrany vefejného zdravi Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina
se sidlem v Jihlavé uvadi, Ze nepozaduje zamér projednat dle zakona o EIA.

Viyporadani: Vzato na védomi.

Krajsky urad Kraje Vyso€ina, odbor zivotniho prostiedi azemédélstvi (ochrana prirody), ¢.
j- KUJI 5188/2025 OZPZ 9/2025 ze dne 17. 1. 2025

KrU Kraje Vyso&ina, OZPZ ve svém vyjadieni z hlediska ochrany pfirody a krajiny uvadi, Ze
nepozaduje dalSi posouzeni zaméru dle zakona o EIA. PfedloZzené oznameni je zpracovano
dostate¢né. Dale uvadi popis zaméru. Zavérem uvadi, Ze bude nutné zazadat o vyjimku ze zakazu
zvlasté chranénych druhl dle § 56 zakona o ochrané pfirody a krajiny v ramci zadosti o Jednotné
environmentalni stanovisko (JES). Dale uvadi opatfeni, které je nutné v dalSim fizeni respektovat
a zapracovat:

- Bezprostfedné pfed zahajenim zemnich praci prostfednictvim ekologického dozoru provést
obhlidku uzemi a zajistit, v pfipadé jejich aktualniho vyskytu, transfery nalezenych zviasté
chranénych druhli na vhodna mista v okoli.

- Dohlédnout na proces budovani nahradnich mokiadui jako kompenzacniho opatfeni v plose
dohodnuté s investorem v terminu zima 2025 (leden — bfezen). Mokfadni tuné je tfeba
vybudovat v souladu se standardem AOPK CR SPPK B02 001: 2014, 1. Technicka zména
Vytvareni a obnova tlni. Konkrétné na parcele 1229/4 v blizkosti rybnika Za pradelnou
vybudovat 2 tiné s nasledujicimi parametry: Tiné by mély byt budovany jako neprutocné a
pfevahou mél€in s hloubkou vody maximalné 80 cm, hloubka proménliva, minimalné 60 %
plochy dna s hloubkou 30 —50 cm. Plocha tlini minimalné 100 m?, tvar nepravidelny. Bfehova
linie s plochou cca 20 % a sklonem ne strmé&jSim nez 1 : 3. TUné neopevnovat, vysadba
bfehové vegetace vzhledem k ofekavané sukcesi pfirodé blizkymi dfevinami neni nutna.
Material vytéZzeny pfi tvorbé tani bude vyuzit pro dalsi kompenzacni opatfeni (plazniky a
biopasy pro koroptve).

- Do konce unora instalovat mobilni zabrany pro obojZivelniky v blizkosti mokfadu dle
standardu AOPK CR SPPK E 02 001:2020 Zfizovani a provoz mobilnich zabran pro
obojzivelniky podél komunikaci. V obdobi bfezen — duben provést odchyt a transfer vSech
jedincu skokana zeleného komplex do nahradnich vybudovanych mokfada a dalSich lokalit
pro transfery. Odchyt bude probihat pomoci vrsi. Transfer bude probihat cca 1 mésic dle
aktualni situace s kontrolou minimalné kazdé 2 dny, poté bude provadéna nasledna prabézna
kontrola pfipadného vyskytu obojzivelnikd i plazu, v€etné transferu.

- Vybudovat dalSi kompenzacni opatfeni pro ZCHD zivocichu, konkrétné plazniky (z vytézené
zeminy a kamenU) a biopasu pro koroptve (charakteru nizkych naspua Sitky minimalné 12 m
z vytézené zeminy pfi hloubeni tani).

- Zaijistit opatfeni na sklenénych plochach na ochranu ptakd v souladu se Standardem AOPK
CRa €SO SPPK E02 007: 2022 Opatfeni v ramci prevence kolizi ptakil s transparentnimi a
reflexnimi materialy.
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Viyporadani: Vyjadreni neobsahuje poZadavek na dalSi posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadreni
informuje oznamovatele o opatrenich, které je nutné respektovat a zapracovat v ramci dalsi
projektové pfipravy zaméru — jednotné environmentalni stanovisko.

Magistrat mésta Jihlavy, odbor zivotniho prostiedi, ¢. j. MMJ/OZP/332204/2024-DvO SZ-
MMJ/OZP/3928/2025-2 jihlvp25v0040v ze dne 20. 1. 2025

Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho prostfedi, jako organ ochrany pfirody, ve svém vyjadieni
shledava predlozené oznameni z hledisek USES, zvlasté chranénych Uzemi, lokalit Natura 2000,
pfirodnich parkd, pamatnych strom(, vyznamnych krajinnych prvkd, flory a fauny za dostacuiji.
Vliv na krajinny raz je hodnocen jako slaby. Nicméné celkové zvySeni navrhovanych staveb (max.
vySka 29 m u objektu ,C“) uz povede k vétSimu vizualnimu uplatnéni v krajiné a je proto nezbytné
provést dostateCné odclonéni od sousednich ploch zeleni — tvorbou pasu zelené, aleji, jak je
uvedeno i v platném Uzemnim planu, a také v uzemni studii US6. Také je nezbytné dodrzet
koeficient zelené 30%. Konkrétni projekt sadovych uprav je tfeba predlozit ke schvaleni v ramci
navazujicich fizeni. Zavérem uvadi, Ze nepozaduje pfedlozeny zamér dale posuzovat dle zakona
o EIA

Viyporadani: Vyjadreni neobsahuje poZadavek na dalSi posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadreni
informuje oznamovatele o opatfenich, které je nutné respektovat v ramci dal§iprojektové pfipravy
zaméru. Oznamovatel je touto formou o tom informovan.

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (ochrana ovzdusi),
¢. j. KUJI6124/2025 OZPZ 108/2025 ze dne 20. 1. 2025

KrU Kraje Vysogina, OZPZ ve svém stanovisku k posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostedi v
ramci zahgjeni zjiStovaciho fizeni dle zakona o EIA ve vztahu k ochrané ovzdusi uvadi nejdfive
zakladni charakteristiku zaméru. Dale uvadi zhodnoceni zaméru z hlediska ochrany ovzdusi.
Sdéluje, ze dle zakona o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o
ochrané ovzdu$i‘) bude plynova kotelna vyjmenovanym stacionarnim zdrojem zneciStovani
ovzdus$i, pro ktery se vyzaduje vydani zavazného stanoviska k umisténi a stavbé zdroje (§ 11
odst. 2 pism. b) zakona o ochrané ovzdu$i v ramci jednotného environmentalniho stanoviska
(JES) a nasledné povoleni provozu (§ 11 odst. 2 pism. ¢ zdkona o ochrané ovzdu$i). Dale
upozorfiuje na zavazné stanovisko k povoleni zaméru pozemni komunikace kategorie dalnice
nebo silnice 1. tfidy v zastavéném uzemiobce a parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich stani
k Fizeni podle jiného pravniho pfedpisu (§ 11 odst. 2 pism. d zakona o ochrané ovzdusi). Zavérem
uvadi, ze KrU Kraje Vysogina, OZPZ s realizaci predloZzeného zaméru souhlasi a nepozaduje
predloZzeny zamér posuzovat dle zakona o EIA.

Vyporéadani: Vzato na védomi.

Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnd ode dne jeho doru€eni oznamovatel a dotéena
verfejnost, uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona o EIA a dotCené uzemni samostatné celky,
odvolani k Ministerstvu zivotniho prostfedi, prostfednictvim Krajského ufadu Kraje Vysocina,
odboru zivotniho prostfedi a zemeédélstvi. Spinéni podminek dle § 3 pism. i) bodu 2 zakona o EIA
dolozi dot€ena vefejnost v odvolani.

Toto rozhodnuti nenahrazuje vyjadfeni dot€enych spravnich Gfadu ani pfislusna povoleni podle
zvlastnich pravnich predpis(.
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V Jihlavé dne: 27. 1. 2025

Ing. FrantiSek Miadek
ufednik odboru zZivotniho prostfedi a zemédélstvi

Kraj Vysodina a statutarni mésto Jihlava se zadaji o vyvésenitohoto rozhodnuti na misté k
tomu uréeném po dobu stanovenou zakonem (minimalné 15 dnd) a o zaslani potvrzeni
o vyvéseni Krajskému uradu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Po
stejnou dobu bude rozhodnuti vyvéSeno i na ufedni desce Krajského ufadu Kraje Vysocina.
Zvefejnéno je téZ na internetu v Informaénim systému EIA (kéd zaméru VYS1320,
https://portal.cenia.cz/eiaseal/view/eia100_cr). Patnactym dnem po vyvéSeni se pisemnost
povazuje za doru¢enou.

Datum vyvéseni: Datum sejmuti:
Podpis opravnéné osoby potvrzujici vyvéSeni Podpis opravnéné osoby potvrzujici sejmuti
Razitko: Razitko:
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ROZDELOVNIK
Uéastnik Fizeni (zdstupce oznamovatele):
Datovou schrankou
1. Lenka Zate¢kova, EvZzena Rosického 2691/43, 586 01 Jihlava
Dotcené uzemni samospravné celky:
2. Kraj Vysogina, ICO 708 90 749, zastoupeny odborem Zivotniho prosttedi a zemé&délistvi - zde
Datovou schrankou
3. Statutarni mésto Jihlava, ICO 002 86 010, Masarykovo namésti 97/1, 586 01 Jihlava
Dotcené organy:
4. Krajsky Ufad Kraje Vysogina, IC 708 90 749 - zde
Datovou schrankou

5. Krajska hygienicka stanice kraje Viysogina se sidlem v Jihlavé, ICO 710 09 311, Tolstého
1914/15, 586 01 Jihlava

6. Magistrat méstaJihlavy, odbor Zivotniho prostfedi, ICO 002 86 010, Masarykovo namésti 97/1,
586 01 Jihlava

Na védomi:
Datovou schrankou

7. Statutarni mésto Jihlava, méstské informacni centrum, ICO 002 86 010, Masarykovo namésti
97/1, 586 01 Jihlava (zvefejnéni)

Ing. Franti§ek Mladek Cis. jednaci: KUJI 8006/2025 OZPZ 2532/2024 MI
Kraj Vysocina Cislo stranky: 15
27.1.2025 07:14:54
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