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KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ke Skalce 5907/47, 586 01 Jihlava, Ceska republika
tel.: 564 602 502, e-mail: posta@kr-vysocina.cz
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Wrizuje/telefon: FrantiSek Miadek/564 602513

Rozhodnuti
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 odst. 6 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o EIA®)

Identifikacni udaje

Nazev zaméru:

Zarazeni zaméru dle
prilohy ¢é. 1 k zakonu
o EIA:

Kapacita (rozsah)
zaméru:

Umisténi zaméru:

Dostavba obchodniho centra Moravské Budgjovice — lll. etapa

Kategorie I, bod 110 (Vystavba obchodnich komplext a nakupnich
stredisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu. Limit: 6
tis. m2.)

Pfedmétem zaméru je dostavba a rozSifeni stavajiciho obchodniho
centra v€. technické infrastruktury. Celkova plocha feSeného uzemi je
20 619,63 m?, z toho tvofi 2 423,43 m? zelen. Vjezd do aredlu bude
zachovan zulice Okruzni. Nové bude vybudovana jednosmérna
zasobovaci komunikace, ktera bude vést po jizni, vychodni a severni
hranici zajmového arealu. Vystavbou dojde ke zruSeni 38 parkovacich
mist a nové bude vybudovano 249 parkovacich mist na centralnim
parkovisti, tzn. dojde k navySeni parkovaci kapacity o 211 mist pro
osobni automobily na celkovych 518 parkovacich stani. Zastavéna
plocha objekty bude 6 997,14 m?2, z toho 3 937,14 m? OC Kaufland
a3060,00 m? retailovy objekt. Zastavéna plocha ostatni bude
11 199,06 m?, ztoho 5673,50 m? komunikace (asfalt), 1 397,63 m?2
chodniky (betonova dlazba), 3 748,13 m? parkovaci stani (betonova
dlazba) a 379,80 m? betonové plochy.

kraj: Kraj VysoCina
obec: Moravské Budé&jovice

; Krajsky ufad Kraje Vysocina
Zizkova 1882/57,586 01 Jihlava, ICO: 70890749
ID datové schranky: ksab3eu, e-mail: posta@kr-vysocina.cz



Oznamovatel —
Ucastnik fizeni dle § 27
odst. 1 zakona €.
500/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisii:

Zpracovatel oznameni:

K. U.: Moravské Budégjovice (698903)

Spole&nost Nakupni centrum Mor. Bud. s.r.o., ICO 283 08 913, DobSicka
3929/4, 669 02 Znojmo, zastoupena na zakladé pisemné plné moci
spole€¢nosti ZNOJMOPROJEKT Ing. arch. Radomir KAMAN, s.r.o., ICO
652 76 787, Kucharovicka 3611/11, 669 02 Znojmo, kterou zastupuje
spole¢nost Vodni zdroje Ekomonitor spol. sr.o., ICO 150 53 695,
Pistovy 820, 537 01 Chrudim

Dr. Ing. Jifi Marek (drzitel autorizace dle § 19 zakona o EIA, Vodni zdroje
Ekomonitor spol. s r.o., ICO 150 53 695, Pistovy 820, 537 01 Chrudim)

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Zamér spociva v roz8ifeni stavajicihho obchodniho centra AVENTIN Shopping Moravské
Budéjovice. RozSifeni sestava z objektu samoobsluzného obchodniho domu a objektu retailu se
Ctyfmi samostatnymi prodejnimi jednotkami. Kazdou prodejni jednotku tvofi prodejna, sklad a
zazemipro zaméstnance. Vstupy pro zakazniky budou umistény z centralniho parkovisté.

Dle Informacniho systému EIA byly v pfedlozeném oznameni z hlediska kumulace identifikovany
dva zaméry — Shopping — Moravské Budgjovice — 1. etapa (2020), Shopping — Moravské
Budéjovice — 2. etapa (2021). U obou zaméru jsou pfedmétem vystavba a nasledné rozsireni
obchodniho centra v€etné prodejnich jednotek a parkovacich ploch. V obou pfipadech sejedna o
obchodni centrum, které je v ramci nyni posuzovaného zaméru dale roz$ifovano a stavebné i
funkéné doplfiovano. Navrhovany zamér tak pfedstavuje pokraCovani postupného rozvoje
obchodniho arealu v dané lokalité. Hodnoceni vlivi pfedchozich etap bylo v ramci pfedlozeného
oznameni zohlednéno.

Strucny popis technického a technologického rFeseni zaméru:

Zameér feSi vystavbu novych obchodnich objektl, rozSifeni zpevnénych ploch, tpravy dopravni
infrastruktury, realizaci technickych siti a sadovych uprav v navaznosti na stavajici obchodni
centrum. Objekty jsou navrzeny jako pfizemni nepodsklepené s ocelovou nebo Zelezobetonovou
nosnou konstrukci, doplnénou prefabrikovanymi prvky. Dispozi¢ni feSeni umozniuje variabilni
usporadani jednotlivych obchodnich jednotek, které budou oddéleny lehkymi pfickami. Obvodovy
plast objektu je feSen kombinaci sendvi€ovych panelll, prosklenych fasad a oplasténi, pficemz
architektonické ztvarnéni fasad bude navazovat na stavajici objekty obchodniho centra. StfeSni
konstrukce budou feSeny jako ploché nebo mirné sklonité, s krytinou z trapézoveho plechu nebo
stfeSnich panell. Soucasti stavebniho feSeni jsou pristfeSky vstupl a zasobovacich prostor, které
budou feSeny jako ocelové konstrukce s lehkym zastfeSenim. Vnitini prostory budou vybaveny
standardnimi technologiemi pro provoz maloobchodu, zejména systémy vytapéni, chlazeni,
vzduchotechniky, elektroinstalace, osvétleni, zabezpeCovacich a protipoZzarnich zafizeni.
Vzduchotechnicka zafizeni budou navrZzena s ohledem na minimalizaci hlukové zatéze.
Ventilatory a technologicka zafizeni budou pruzné ulozeny, vybaveny tlumiéi hluku a oddéleny
pruznymi viozkami od stavebnich konstrukci. Dopravni feSeni zahrnuje vybudovani a upravy
arealovych komunikaci, zasobovaci komunikace a parkovacich ploch. Parkovaci plochy budou
feSeny jako venkovni parkovisté s kolmymi stanimi pro osobni automobily, v€etné vyhrazenych
mist pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace. Zpevnéné plochy komunikaci budou
provedeny v asfaltovém povrchu, parkovaci stani a chodniky prevazné z betonové dlazby.
Vnitroarealove komunikace budou dimenzovany pro provoz osobnich i nakladnich vozidel, véetné
zasobovani. Soucasti zameéru je realizace a Uprava technické infrastruktury, zejména pripojek a
rozvodu elektrické energie, vody, kanalizace a datovych siti. DeStové vody budou odvadény
systémem destové kanalizace s prvky hospodafeni se sraZzkovymi vodami (sprinklerova nadrz),
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pfipadné se vsakovanim nebo retenci. Osvétleni arealu bude feSeno pomoci modernich LED
svitidel se smérovym vyzarovanim, ¢imz bude minimalizovan vznik svételného smogu.

SO 01— Samoobsluzny obchodni diim je obdélnikového tvaru o pudorysnych rozmérechcca91,9
x41,45 m. Vstup do objektu je projektovan v severovychodni €astistavby z centralniho parkovisté.
SO 02 — Retail prodejny je navrzen jako jednopodlazni, nepodsklepeny s vySkou atiky 7,0 m, se
sedlovou stfechou se sklonem 2 % z trapézového pozinkovaného plechu. Objekt retail prodejen
bude mit pldorysné rozméry 90 x 34 m. Objekt bude obsahovat 4 samostatné prodejni jednotky
o rozmérech 22,5 x 34 m.

Posuzovany zamér nespada do rezimu zakona €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a
omezovani znecisténi, o integrovaném registru zneciStovani a o zméné nékterych zakonl (zakon
o integrované prevenci), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zamér ,Dostavba obchodniho centra Moravské Budéjovice — lll. etapa“ naplriuje dikci bodu
110 (Vystavba obchodnich komplext( a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou od
stanoveného limitu. Limit: 6 tis. m?2.), kategorie Il, pFilohy ¢. 1 k zakonu o EIA, jako zména zaméru
ve smyslu § 4 odst. 1 pism. c) zakona o EIA.

V souladu s § 7 zakona o EIA bylo provedeno zjiStovacifizeni, jehoz cilem bylo zji§téni, zda zamér
muUze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovan dle zakona o EIA. PfisluSnym
ufadem k zajisténi zjiStovaciho fizeni dle § 22 pismene a) zakona o EIA byl Krajsky ufad Kraje
Vlysoc€ina, odbor Zivotniho prostrfedi a zemédélstvi.

Na zakladé informaci, uvedenych v oznameni zaméru, pisemnych vyjadfenich k oznameni
a zjiStovaciho fizeni, provedeného dle zasad, uvedenych v pfiloze ¢€.2kzakonu o EIA,
rozhoduje pfislusny ufad, Ze zamér

»Dostavba obchodniho centra Moravské Budéjovice - lll. etapa“

nema vyznamny vliv na zivotni prostfedi a nebude posuzovan dle zakona o EIA.

Oduvodnéni

1. Oduvodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se prislusny urad ridil pfi hodnoceni
zasad uvedenych v priloze €. 2 k zakonu o EIA:

Hodnoceni zaméru bylo provedeno s ohledem na jeho umisténi, charakter, kapacitu a rozsah
¢innosti souvisejicich s jeho realizaci a provozem, a to ve vztahu k o€ekavanym vlivim na
jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Vlivy zaméru, s ohledem na jeho charakter
a lokalizaci v Uzemi, nebudou vyznamné. Z hlediska rozsahu vliv zamérem nebude pfekroceno
lokalni méFitko vlivi. Na zakladé vySe uvedeného, oznameni zaméru a vyjadfeni k nému
uplatnénym, dospél prislusny Ufad k zaveéru, ze intenzita zasahu do slozek zivotniho prostredi
nebude vyznamna. Vlivy na zajmy chranéné zakonem o EIA, i jejich rozsah, jsou jednoznacné
ur€eny a neni tedy tfeba je v dalSim procesu o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi upfesrfiovat.

I Charakteristika zaméru

Cilem posuzovaného zaméru je rozS8ifeni stavajiciho obchodniho centra o samoobsluznou
prodejnu potravin, objekt retail, 211 novych parkovacich stani ve venkovnim prostoru s obsluznou
komunikaci napojenou na stavajici pfijezdovou komunikaci. Zamér rovnéz zahrnuje vystavbu
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chodniki pro pési, bezbariérové pristupy do jednotlivych provozoven a realizaci ploch zelené a
sadovych uprav v arealu.

Zameér je umistén na pozemcich zemédélského pidniho fondu (dale také ,ZPF*“) s BPEJ 5.29.01
(lIl. tfida ochrany ZPF) a BPEJ 5.37.16 (V. tfida ochrany ZPF). Stavba vyvola celkovy trvaly zabor
ZPF 18 197 mZ2. Pfed zapocetim stavebnich praci bude provedena skryvka svrchnich kulturnich
vrstev pldy (ornice), ktera bude na misté deponovana a po dokonceni stavby pouzita na
ohumusovani svrchnich vrstev nasypu a obsypl komunikaci a v ramci sadovnickych Uprav.
Resené Uzemi se nenachazi na pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL). Zasobovani
pithou vodou béhem vystavby obchodniho centra bude zabezpeleno z odbérnych mist pro
budouci objekty. WC bude chemické. V priibéhu provozu bude zasobovani pitnou vodou zajisténo
z vefejné vodovodni sité. Aredlové rozvody budou navazovat na rozvody realizované v I. a |l.
etapé vystavby a budou slouzit pro zasobovani pitnou a pozarni vodou. Celkova ro¢ni spotfeba
vody je stanovena na 3 285 m3. Primérna denni spotifeba vody je 9 m?3. Z hlediska stanovistni
charakteristiky se jedna o antropogenné ovlivnény biotop s vyskytem rostlin ruderalniho
charakteru. Realizaci zaméru budou zasaZeny antropogenné ovlivnéné ekosystémy (biotop X1 —
Urbanizovana uzemi a X2 — Intenzivné obhospodarovana pole), u kterych se predpoklada nizky
stupen biodiverzity. Dopravni napojeni lokality bude zachovano stavajicim zpusobem na ulici
Okruzni a dale pfes okruzni kfizovatku na komunikaci 11152 (ulice Jemnicka a Husova). Provoz
na centralnim parkovisti bude obousmérny. Nové bude vybudovana jednosmérna zasobovaci
komunikace, ktera bude vedena po jizni, vychodni a severni hranici zajmového arealu.
Predkladany zamér bude generovat dopravu o celkovém objemu 2 302 jizd osobnich vozidel a 12
jizd nakladnich vozidel za 24 hodin. V prabéhu realizace a provozu zaméru budou vznikat bézné
odpady, odpovidajici danému druhu zaméru. S odpady bude nakladano v souladu s platnou
legislativou v oblasti odpadového hospodarstvi. Provoz zaméru nepfedstavuje vyznamny rizikovy
faktor vzniku havarii nebo nestandardnich stavll s nepfiznivymi environmentalnimi dasledky. Je
srovnatelny s obdobnymi bé&zné& provozovanymi zaméry. Zamér byl zpracovan a predlozen k
posouzeni v jedné varianté, ktera je uvedena v predlozeném oznameni zameéru.

Il. Umisténi zaméru

Dotéena lokalita se nenachazi ve zvlasté chranéném uUzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané prfirody
a krajiny*). Uzemi nezasahuje do Zzadného nadregionalniho, regionalniho ani lokalniho prvku
USES. Zamér nijak neovliviiuje vyznamné krajinné prvky. Zamér se nenachézi na Uzemi
pfirodniho parku. Zamérem nedojde k ovlivnéni soustavy Natura 2000. Dne 4. 2. 2026 pod €. .
KUJI 9724/2026 OZPZ 148/2026 Ry vydal Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostredi
a zemédélstvi stanovisko, v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a
krajiny, ve kterém je uvedeno, ze zamér nemuze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v pusobnosti Krajského Gfadu Kraje
ViysoCina. DotCené Uzemi nezasahuje do zaplavového uzemi Q5, Q20, Q100 a Q300 ani do
aktivni zény zaplavového uzemi. Uzemi nezasahuje ani do CHOPAV. Uzemi se nenachazi v
chranéném loziskovém Uzemi, v oblasti zasazeném sesuvy ani v oblasti s rizikem sesuvl
(svahové deformace). Uzemi neni ohroZeno seismickou aktivitou. Na pozemku se nenachazi
zadna stavba, ktera by byla kulturni pamatkou. V prostoru zaméru se nenachazi zadné staré
ekologické zatéze. Zamér nebude zdrojem zadnych vlivll pfesahujicich statni hranice.

lll. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi
Vlivy na obyvatelstvo

S vystavbou zaméru bude spojeno kratkodobé zvySeni zejména emisi tuhych znecistujicich latek,
které bude kompenzovano béznymi opatifenimi. S ohledem na vzdalenost od chranéného prostoru
pfi vystavbé zameéru nedojde k prekroCeni hlukovych limitd. Zemni a stavebni prace budou
provadény pouze v denni dobé. Prispévek zaméru k souCasné hlukové situaci a emisi
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zneCistujicich latek a jeho vliv na vefejné zdravi béhem vystavby zaméru bude pfi dodrZzeni
opatreni pro vystavbu nevyznamny.

Pro obdobi provozu zaméru byly hodnoceny emise znecistujicich latek do ovzdusi v souvislosti s
navySenim dopravy. Vytapéni objektl bude probihat prostfednictvim elektrickych konvektort a
multisplit systémy. V akustické studii (pfiloha ¢. 2 pfedlozeného oznameni, Vodni zdroje
Ekomonitor spol. s r.o., ICO 150 53 695, Pi§tovy 820, 537 01 Chrudim, Gnor 2026) byl posouzen
vliv provozu nového obchodniho centra na akustickou zatéz v chranéném venkovnim prostoru
staveb pro bydleni. Hodnocen byl vliv provozu stacionarnich zdroji hluku a vliv vyvolané
automobilové dopravy (liniové zdroje) po ukonCeni tfeti etapy a srovnava jej s provozem
stavajiciho obchodniho centrav rozsahul. a ll. etapy. Souhrnné ekvivalentni hladiny akustického
tlaku ze stacionarnich zdroju hluku pfi provozu obchodniho centra nesplfiuji limitni hodnoty pro
stacionarni zdroje hluku v denni dobé. Jako ucinné protihlukové opatfeni byla vyhodnocena
instalace jedné protihlukové clony, ktera bude umisténa na retailovém objektu. V no¢ni dobé jsou
limitni hodnoty spIinény. Souhrnné ekvivalentni hladiny akustického tlaku ze stacionarnich zdroja
hluku pfi realizaci navrzeného protihlukoveho opatfeni pak splfhuje povolené limitni hodnoty hluku
jak v dobé denni i no€ni. Stacionarni zdroje nebudou zdrojem hluku s tonovym charakterem.
NavySeni hladin hluku z liniovych zdroji vlivem realizace zaméru nebude znamenat ovlivnéni
nejblizSiho chranéného prostoru staveb nadlimitnim hlukem. Provoz stacionarnich zdroju hluku
hodnoceného zaméru nebude ovliviiovat nejblizSi chranéné venkovni prostory staveb pro bydleni
v dobé denni. Vliv emisi znecistujicich latek na vefejné zdravi béhem provozu zameéru bude
nevyznamny.

Uvazovany zameér nema negativni vliv na socialni a ekonomické aspekty. Se zamérem bude
spojen vznik novych pracovnich mist a zvySeni nabidky poskytovanych sluzeb v oblasti prodeje
zbozi. Celkové realizace zaméru povede ke vzniku pfiblizné 130 novych pracovnich mist.
Provozni doba se pfedpoklada 7:00 az 20:00 hod. v€etné soboty a nedéle.

Vlivy na ovzdus$i a klima

Provoz stavebnich a dopravnich mechanismud v prabéhu vystavby muize kratkodobé znamenat
mirny narast emisi produkovanych motory téchto vozidel. DalSim moznym zdrojem znecisténi
ovzduSi muze byt zvySena prasnost v dobé realizace zemnich praci. ZvySeni prasnostiv dotéené
lokalité provozem stavby bude eliminovano zpevnénim staveniStnich komunikaci, uzivanim
oklepové plochy, uzivanim plochy pro docisténi, dislednym docisténim dopravnich prostredkl
pfed jejich vyjezdem na vefejnou komunikaci. Po dobu provadéni stavebnich praci budou
vyhradné pouzZivana vozidla a stavebni mechanismy, které splfiuji pfislusné emisni limity na
zakladé platné legislativy. Z ¢asového hlediska se jedna o vlivy nevyznamné.

Za provozu zaméru budou emise do ovzduSi spojeny dominantné s osobni dopravou
zameéstnancu nebo zakaznikl a nakladni dopravou. K celkové imisni situaci pfispiva doprava na
silnici 1152, kde dosahuji denni intenzity 4000 — 5000 pohybl vozidel a na silnici /38 s dennimi
intenzitami 5000 — 6000 pohybl vozidel. Z hlediska narlstu dopravy na vefejnych komunikacich
se pocita, Ze ke komerénimu arealu budou pfijizdét uritou mérou zakaznici, ktefi jiz komunikace
v misté vyuzivaji. V pfipadé emisi z dopravy Ize z porovnani emisnich pfispévkd vypoctenych
v pfedlozeném oznameni a imisnich koncentraci oCekavat, ze nedojde k vyznamnému zhorseni
imisni situace oproti stavajicimu stavu. PoCitany pfispévek dopravy na vefejnych komunikacich
predstavuje 10 — 30% narust dopravni intenzity na stavajicich komunikacich, tento odhad je vSak
vysoce na strané bezpec¢nosti vypoctu. Realné je pravdépodobné, Ze vyznamnou miru zakaznik(
budou tvorit ti, ktefi jiz v daném misté komunikace uzivaji, proto procentualni narist Ize oCekavat
vyrazné nizsi. Vlivy zaméru na ovzdusi budou nevyznamné.

Vlivy na hlukovou situaci

Pro zhodnoceni vlivu zaméru na hlukovou situaci byla zpracovana akusticka studie (priloha €. 2
pfedloZzeného oznameni, Vodni zdroje Ekomonitor spol. s r.o., ICO 150 53 695, Pistovy 820, 537
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01 Chrudim, unor 2026). Ve vypoCtu byla uvaZzovana varianta bez zaméru a varianta s realizaci
zaméru. Hlukova situace byla modelovana vypoctovym programem HLUK+ verze 14.51 profi.
Posouzeni bylo provedeno pro dobu denni i no€ni pro vefejnou dopravu i pro stacionarni zdroje
hluku v odpovidajicich vySkach nad urovni terénu, které byly zamérné voleny podle vySky oken
chranénych staveb. Vypocet hladin hluku z provozu zaméru byl proveden vzhledem ke chranénym
venkovnim prostorlim nejblizSich budov. Ze zavér( akustické studie vyplyva, Ze souhrnné
ekvivalentni hladiny akustického tlaku ze stacionarnich zdroji hluku pfi provozu obchodniho
centra po dostavbé lll. etapy nespliuji limitni hodnoty pro stacionarni zdroje hluku v denni dobé.
V noéni dobé jsou limitni hodnoty spinény. Jako ucinné protihlukové opatreni byla vyhodnocena
instalace jedné protihlukové clony, ktera bude umisténa na retailovém objektu a zabrani Sifeni
hluku ze zdrojl €. 23 a 24 severné smérem k nejbliz§imu chranénému prostoru. Pozice a rozmér
clony jsou specifikovany v pfedlozeném oznameni. Minimalni neprizvucnost clony je 20 dB.
Souhrnné ekvivalentni hladiny akustického tlaku ze stacionarnich zdroji hluku pfi realizaci
navrzeného protihlukového opatfeni pak splfiuje povolené limitni hodnoty hluku jak v dobé& denni
i no¢ni. Z hlediska liniovych zdroji Ize uvést, Ze zména hluku z liniovych zdroja vlivem realizace
zaméru nebude znamenat ovlivnéni nejbliz§iho chranéného prostoru staveb nadlimitnim hlukem.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

V etapé vystavby zaméru budou pouzité stavebni mechanismy zajistény tak, aby nedoslo ke
zneCidténi uzemi v€etné podzemnich a povrchovych vod ropnymi latkami. Zasobovani pitnou
vodou béhem vystavby obchodniho centra bude zabezpeceno z odbérnych mist pro budouci
objekty. Destové vody budou v dobé vystavby volné zasakovany na pozemku stavebnika.

V etapé provozu bude zasobovani pithou vodou zajisténo z vefejné vodovodni sité. Napojeni bude
pfes pfipojku na vodomérnou Sachtu na Uzemi oznamovatele. Tato voda bude vedena i k
pozarnim hydrantim. Odpadni vody ze socialnich zafizeni budou odvedeny do splaskové
kanalizace. Splaskové vody budou odvadény vefejnou jednotnou kanalizaci na méstskou Cistirnu
odpadnich vod. DeStové vody ze stfech budou svedeny pfes nové navrzenou arealovou destovou
kanalizaci do deStové kanalizace a do vsakovacich objektd umisténych na pozemku stavebnika.
S ohledem na charakter zaméru nebudou vlivy na povrchové a podzemni vody vyznamné.

Vlivy na padu

Zameér je z velké ¢astiumistén na pozemcich ZPF. Zamér je lokalizovan na pidé s BPEJ 5.29.01
(lIl. tfida ochrany ZPF) a BPEJ 5.37.16 (V. tfida ochrany ZPF). Stavba vyvola celkovy trvaly zabor
ZPF 18 197 m2. V ramci vystavby objektl retailu budou provedeny zasahy do terénu v nezbytné
mife. Zemina potfebna pro zpétny zasyp bude ulozena na mezideponii umisténé na vhodné plose
zajisténé dodavatelem stavby mimo prostor stavenisté a v dobé potfeby bude dovezena zpét na
staveniSté. Zamér bude realizovan na plochach vedenych dle uzemné planovaci dokumentaci
mésta Moravské Budé&jovice (zména €. 4, u€innost od 27.09.2023) na ploSe VL - ,Vyroba a
skladovani — lehky primysl‘. Dle uzemniho planu je navrhovany zameér v souladu s vyuzitim
plochy, jedna se o vyjmenované vyuziti. Redené Uzemi se nenachazi na pozemcich uréenych k
plnéni funkci lesa. Vlivy zadméru na pidu jsou s ohledem na vySe uvedené nevyznamne.

Vlivy na horninové prostredi a prirodni zdroje

Uzemi se nenachazi v oblasti ohroZené seismickou aktivitou, na poddolovaném Uzemi,
chranéném loziskovém Uzemi, ani Uzemi ohrozeném sesuvy. Nenachazeji se zde zadna dulni
dila ani vyznamné geologické lokality. NejblizSi lozisko nerostnych surovin se nachazi cca 2 km
severné od zaméru v severni ¢asti mésta Moravské Budéjovice. Realizace zaméru nebude mit
negativni vliv na horninové prostfedi a nerostné zdroje.

Vlivy na faunu, floru a ekosystémy

Dostavba obchodniho centra bude situovana na pozemcich tvofenych vegetaénim pokryvem
antropogennich biotopd. Jde o biotop X1 — Urbanizovana uUzemi a X2 - Intenzivné
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obhospodafovana pole, u kterych se predpoklada nizky stupen biodiverzity. Celkové vlivy na
ekosystémy vCetné jejich biodiverzity byly posouzeny na zakladé orientacniho prizkumu
provedeného v dobé vegetacniho klidu a dat z Nalezové databaze Agentury ochrany pfirody a
krajiny CR (AOPK CR). Realizaci zaméru bude stavebnimi pracemi narusen z velké &asti uméle
vytvofeny biotop, tedy urbanizované Uzemi a orna plda. Jde o uUzemi s vyznamnym
antropogennim vlivem. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se jedna o lokality malo vyznamné.
VSechny druhy, které byly béhem navstévy zaznamenany, patfi do béznych druht a zadny z
téchto druhd rostlin nebyl zafazen mezi ohrozené druhy podle vyhlaSky &. 395/1992 Sb. Druhy
vedené v &erném a &erveném seznamu cévnatych rostlin Ceské republiky zde téZ nebyly fyzicky
nalezeny. Soucasti realizace zaméru jsou sadové Upravy, které budou spocivat v realizaci
travnikovych ploch a vysadby dfevin v prostoru parkovisté. Samotné sadové upravy budou
upfesnény v dalSim stupni projektové dokumentace. Realizaci zaméru budou naruSeny pouze
biotopy vytvofené a silné ovliviiované ¢lovékem.

Realizace zaméru povede k trvalému zaboru &asti ploch s bylinnou vegetaci ruderalniho
charakteru a k odstranéni vegetatniho krytu v misté navrhovanych stavebnich objektd,
zpevnénych ploch a komunikaci. Vzhledem k charakteru dot€ené vegetace a jeji nizké druhoveé a
ekologické hodnoté je tento zasah hodnocen jako lokalni a malo vyznamny. Dotéené druhy jsou
bézné rozSifené v SirSim okoli a nejsou vazany na specificka nebo ohrozena stanovisté. V prabéhu
vystavby dojde k doCasnému naruSeni vegetace v okoli stavenisté v dusledku pohybu stavebni
mechanizace, skryvky ornice a terénnich uprav. Tyto vlivy budou ¢asové omezené a po ukonceni
stavebnich praci bude provedena rekultivace dotenych ploch v€etné zpétného vyuziti sejmuté
ornice a zaloZeni vegetaCnich uprav. Vzhledem k souCasnému stavu lokality nebude mit
planovany zasah vyznamny negativni vliv ani na botanicky potencial, ani na biodiverzitu v SirSim
uzemi.

V prubéhu realizace zaméru lze o¢ekavat doCasné ruSeni fauny v dusledku stavebni €innosti,
zvySené hluénosti, pohybu mechanizace a zmény charakteru prostfedi. Tyto vlivy budou lokalniho
a kratkodobého charakteru a budou omezeny na dobu vystavby. Vzhledem k charakteru
dot&enych biotopl a dostupnosti vhodnych alternativnich stanovist’ v okolni krajiné nebude mit
zamér vyznamny negativni vliv na populace zivocicht ani jejich dlouhodobou stabilitu. V provozni
fazi zaméru se nepredpokladaji vyznamné negativni vlivy na faunu. Provoz obchodniho centra,
dopravni obsluhy a parkovacich ploch bude probihat v Uzemi, které je jiz v sou€asnosti ovlivnéno
obdobnymi antropogennimi aktivitami. Nedojde k zasahu do migraénich tras zivoCichl ani ke
vzniku vyznamnych migracnich bariér. Osvétleni arealu, hluk a zvySeny pohyb osob a vozidel
odpovidaji béznému méstskému prostfedi a nepfedstavuji zasadni nové zatizeni fauny. Vlivy na
faunu Ize tedy celkové hodnotit jako nevyznamné.

Realizaci zaméru nedojde ke kaceni dfevin, zasahu do kofenovych systému ani k poSkozeni Ci
ohrozeni dfevinnych prvkud v okoli stavby. Zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na dfevinné
prvky rostouci mimo les ani na jejich ekologické funkce v uzemi.

Vlivy na krajinu

Predkladany zamér je situovan v jihozapadni Casti mésta Moravské Budéjovice, v uzemi
dlouhodobé a vyrazné ovlivnéném urbanizaci, dopravni infrastrukturou a komer&ni zastavbou.
Jednd se o lokalitu na pomeziintravilanu a extravilanu, ktera je souc¢astirozvojového uzemimésta
a kde je krajinny raz vymezeny pfedevsSim antropogennimi zasahy. Z hlediska ochrany krajinného
razu se jedna o zastavbu pfimo navazujici na jiz realizované objekty obchodniho centra v ramci
l. all. etapy vystavby. Navrhovana dostavba plynule dopliuje stavajici areal a nevytvari novy,
samostatné plsobici prvek v krajiné. Objekty jsou FeSeny jako nizkopodlazni, bez vySkovych
dominant, s vySkovymi a objemovymi parametry odpovidajicimi okolni zastavbé a regulativim
platného uzemniho planu. Realizace zaméru bude mit pouze slaby, lokalni a akceptovatelny vliv
na krajinny raz, a to bez vyznamného negativniho dopadu na hodnoty chranéné zakonem o
ochrané pfirody a krajiny. Vlivy zaméru na krajinny raz budou nevyznamné.
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Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Zajmova lokalita se nachazi mimo pamatkové rezervace, pfipadné pamatkové zony. V misté
pfedmétného zaméru se nenachazi zadné kulturni &i technické pamatky, drobna kultovni
architektura, ani historické parky a zahrady, objekty kulturniho dédictvi mistniho vyznamu, €i mista
historickych udalosti. Vlivy na hmotny majetek a kulturni dédictvi v€etné architektonickych aspektt
jsou v ramci predlozeného zaméru vylouCeny.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti:

Krajsky Ufad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélistvi (dale také ,KrU Kraje
Viysogina, OZPZ*), obdrzel jako pfislusny Ufad dle § 22 pismene a) zakona o EIA dne 6. 3. 2026
oznameni zaméru ,Dostavba obchodniho centra Moravské Budgjovice — lll. etapa®, které podala
spole&nost Vodni zdroje Ekomonitor spol. s r.o., ICO 150 53 695, Pi§tovy 820, 537 01 Chrudim
(zastupce oznamovatele), zpracované dle prilohy &. 3 kzakonu o EIA. Dopis o zahajeni
zjiStovaciho Fizeni byl pfisluSnym Urfadem rozeslan dne 13. 3. 2026 pod €. j. KUJI 23270/2026
0OZPZ 506/2026 M. Informace o oznameni zaméru byla zvefejnéna dle § 16 zakona o EIA na
ufednich deskach: Kraje VysocCina 16. 3. 2026 a mésta Moravské Budé&jovice 16. 3. 2026.

Oznameni zaméru bylo zvefejnéno na internetu v Informacnim systému EIA
(http://portal.cenia.cz/eiaseal/detail/EIA_VYS1379).

KrU Kraje Vysoc':ina,'OZPZ, v prabéhu zjistovaciho Fizeni obdrzel celkem Ctyfi vyjadreni
dot&enych organd. KrU Kraje Vysocina, OZPZ k zaméru neobdrzel zadné vyjadieni dotéeného
uzemniho samospravného celku, dot€ené vefejnosti, ani vefejnosti.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti:

- Oznameni zaméru ,Dostavba obchodniho centra Moravske Budéjovice — IIl. etapa®,
zpracované Dr. Ing. Jifim Markem (Vodni zdroje Ekomonitor spol. s r.o., ICO 150 53 695,
PiStovy 820, 537 01 Chrudim) — autorizovana osoba dle § 19 zakona o EIA, unor 2026;

- PIné moci: k zastupovani spoleénosti Nakupni centrum Mor. Bud. s.r.o., ICO 283 08 913,
Dobsicka 3929/4, 669 02 Znojmo spoleCnosti ZNOJMOPROJEKT Ing. arch. Radomir
KAMAN, s.r.o., ICO 652 76 787, Kuchafovicka 3611/11, 669 02 Znojmo, kterou zastupuje
spole&nost Vodni zdroje Ekomonitor spol. sr.0., ICO 150 53 695, Pistovy 820, 537 01
Chrudim;

- Vyjadreni, uvedena nize v bodé 4 odivodnéni tohoto rozhodnuti.

4. Seznam subjektu, jejichz vyjadreni prislusny urad obdrzel v pribéhu zjiStovaciho Fizeni:

- Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (ochrana ZPF), €. .
KUJI 24643/2026 OZPZ 168/2026 ze dne 17. 3. 2026;

- Krajskd hygienickd stanice Kraje Vysofina se sidlem vJihlavg, ¢&. |
KHSV/05381/2026/TR/HOK/Fla ze dne 9. 4. 2026 3

- Meéstsky urad Moravské Budéjovice, odbor zivotniho prostredi, €. j. MUMB/OZP/10765/2026-
Kr ze dne 10. 4. 2026;

- Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (ochrana pfirody), €. j.
KUJI 33119/2026 OZPZ 319/2026 ze dne 15. 4. 2026.

5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v prubéhu zjistovaciho Fizeni:
Krajsky urad Kraje Vysoc¢ina, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (ochrana ZPF), ¢. j.
KUJI 24643/2026 OZPZ 168/2026 ze dne 17. 3. 2026
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KrU Kraje Vysogina, OZPZ ve svém vyjadFeni z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu
uvadi, ze nepozaduje dalSi posouzeni zameéru dle zakona o EIA. Dale sdéluje popis zameéru.
Informuje, ze pokud je mozné zarucit, ze ¢ast nové odnimanych ploch (napf. budouci planovana
zelen) nebude dotCena stavebni ¢€innosti (pojezdy mechanizace, skladkovani stavebniho
materialu apod.), Ize na tuto ¢ast pozadat o povoleni vyjimky z provadéni skryvky ornice dle § 8
zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon o ochrané ZPF*). Sdéluje, Zze dle § 9 odstavec 6 pismene e) zakona o ochrané
ZPF je soucCasti zadosti o odnéti pidy i navrh zpusobu hospodarného vyuziti skryvky kulturnich
vrstev pudy. Navrhem hospodarného vyuziti kulturnich vrstev pldy je v souladu s § 14 odst. 3
vyhlasky €. 271/2019 Sb. mysleno jeji vyuziti predevSim pro zemédélské ucely na jinych
pozemcich. Navrh musi proto obsahovat kubaturu ornice uréenou k rozprostieni na konkrétné
vymezenych zemédélskych pozemcich. K tomu je nutné upfesnit plochu téchto pozemkd uréenou
k rozprostfeni, vyslednou vrstvu rozprostirané ornice se zohlednénim bonity pozemku a zakres
tohoto rozprostfeni v situaci dle katastralni mapy. Rovnéz je tfeba dolozit souhlas zemédélského
uzivatele/majitele téchto pozemkul s rozprostienim ornice. Navrh tohoto zpusobu vyuziti je tfeba
doplnit i do textové Casti bilance skryvky kulturnich vrstev pudy. Pokud skryvka nebude ihned
vyuzita a bude deponovana bud’ v ramcistavby na trvale odjimanych pozemcich, nebo na do¢asné
odnimanych pozemcich k tomuto ucelu ur€enych, je tfeba tyto deponie upfesnit a zaznamenat do
mapy KN. Zaroven deponie musibyt zabezpecena proti zapleveleni, erozi, odnosem, znec€isténim
a odcizenim. Zadost o udéleni souhlasu s trvalym odnétim zemédélské plidy ze ZPF véetné
nezbytnych pfiloh dle § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., zejména
v€etné navrhu bilance skryvky kulturnich vrstev pady a jejich hospodarného vyuziti, orientaéniho
vypoCtu odvodl, odivodnéni nezbytnosti bude soucasti zadosti o jednotné environmentalni
stanovisko.

Viyporadani: Vyjadfeni neobsahuje poZadavek na dalSi posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadfeni
informuje oznamovatele o zakonnych povinnostech, které je nutné respektovat bez ohledu na
proces posuzovani viivi na Zivotni prostredi, a které budou feSeny v ramci dal§i projektové
pfipravy zaméru — jednotné environmentalni stanovisko. Oznamovatel je touto formou o tom
informovan.

Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocdina se sidlem v Jihlavé, ¢. |j.
KHSV/05381/2026/TR/HOK/Fla ze dne 9. 4. 2026

Ve svém vyjadreni jako organ ochrany vefejného zdravi Krajska hygienicka stanice kraje Vysoc€ina
se sidlem v Jihlavé (dale také ,KHS KV*) uvadi, Ze nepoZaduje zamér projednat dle zakona o EIA.
Déle KHS KV upozorfiuje, Ze bude v dalSich stupnich stavebniho fizeni pozadovat pfedlozeni
méfeni hluku, které ovéri zavéry predlozené akustické studie.

Viyporadani: Vyjadreni neobsahuje poZadavek na dal$i posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadreni
informuje oznamovatele o podmince, kterou s nim bude KHS KV fesit v nasledné vedenych
fizenich. Oznamovatel je touto formou o tom informovan.

Méstsky urad Moravské Budéjovice, odbor zivotniho prostiedi, &.j. MUMB/OZP/10765/2026 -
Kr ze dne 10. 4. 2026

Vyjadfeni Méstského urfadu Moravské Budéjovice, odboru zZivotniho prostfedi bylo uplatnéno
Z hledisek: vodniho hospodarstvi, odpadového hospodarstvi, ochrany ovzdusi, ochrany pfirody a
krajiny, ochrany ZPF a ochrany PUPFL. Vyjma Casti ochrana pfirody a krajiny je vyjadfeni bez
pfipominek. Ochrana pfirody a krajiny uvadi, Ze sadoveé upravy zaméru budou predloZeny organu
ochrany pfirody a krajiny ke schvaleni v dal§im stupni projektové dokumentace.

Viyporadani: Vyjadfeni neobsahuje poZadavek na dal$i posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadrfeni
informuje oznamovatele o poZadavku, ktery s nim bude rfeSen v ramci dal§i faze projektové
pfipravy zaméru — jednotné environmentalni stanovisko. Oznamovatel je touto formou o tom
informovan.
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Krajsky urad Kraje Vyso€ina, odbor zivotniho prostiedi azemédélstvi (ochrana prirody), €.
j- KUJI 33119/2026 OZPZ 319/2026 ze dne 15. 4. 2026

KrU Kraje Vyso&ina, OZPZ ve svém vyjadieni z hlediska ochrany pfirody uvadi, Ze nepoZaduje
dalSi posouzeni dle zakona o EIA. Pfedlozené oznameni je zpracovano dostate¢né. Zavérem
sdéluje, Ze v misté dotCeném zamérem av jeho blizkosti mu neni znam vyskyt Zadného zédkonem
zviasté chranéného druhu, ktery by mohl byt zameérem dotéen. Dale ani v Nalezové databazi
AOPK CR neni v dot&eném Uzemi evidovan vyskyt zadného zakonem zvlasté chranéného druhu.
Jejich pfitomnost v8ak s jistotou nelze zcela vyloucit. V pfipadé zjisténi jejich vyskytu je tfeba
kontaktovat KrU Kraje Vysogina, OZPZ ke konzultaci dal$iho postupu.

Vyporadani: Vyjadreni neobsahuje poZadavek na dal$i posuzovani dle zékona o EIA. Zaroveri
oznamovatele informuje o postupu v pripadé vyskytu zvlasté chranénych druhd.

Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnu ode dne jeho doru€eni oznamovatel a dotéena
verejnost, uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona o EIA a dot€ené uzemni samospravné celky,
odvolani k Ministerstvu zivotniho prostfedi, prostfednictvim Krajského ufadu Kraje Vysocina,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. Spinéni podminek dle § 3 pism. i) bodu 2 zakona o EIA
dolozZi dot€end vefejnost v odvolani.

Toto rozhodnuti nenahrazuje vyjadreni dotéenych spravnich Gfadu ani prislusna povoleni podle
zvlastnich pravnich predpisu.

V Jihlavé dne: 24. 4. 2026

Ing. FrantiSek Mladek
ufednik odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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Kraj Vyso€ina a mésto Moravské Budéjovice se zadaji o vyvéseni tohoto rozhodnuti na
misté k tomu uréeném po dobu stanovenou zakonem (minimalné 15 dnd) a o zaslani
potvrzeni o vyvéseni Krajskému uradu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostredi a
zemeédeélstvi. Postejnou dobu bude rozhodnuti vyvéSeno i na ufedni desce Krajského uradu Kraje
VlysocCina. Zvefejnéno je téz na internetu v Informacnim systému EIA (kéd zadméru VYS1379,
https://portal.cenia.cz/eiaseal/view/eia100_cr). Patnactym dnem po vyvéSeni se pisemnost
povazuje za dorucenou.

Datum vyvéseni: Datum sejmuti:
Podpis opravnéné osoby potvrzujici vyvéSeni Podpis opravnéné osoby potvrzujici sejmuti
Razitko: Razitko:
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ROZDELOVNIK
Uéastnik Fizeni (zdstupce oznamovatele):

Datovou schrankou
1. Vodni zdroje Ekomonitor, s.r.o., ICO 150 53 695, PiStovy 820, 537 01 Chrudim
Dotcené uzemni samospravné celky:
2. Kraj Vysogina, ICO 708 90 749, zastoupeny odborem Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi — zde
Datovou schrankou
3. Mssto Moravské Budsgjovice, ICO 002 89 931, nam. Miru 31, 676 02 Moravské Budgjovice
Dotcené organy:
4. Krajsky Ufad Kraje Vysogina, IC 708 90 749 - zde
Datovou schrankou

5. Krajska hygienicka stanice kraje Viysogina se sidlem v Jihlavé, ICO 710 09 311, Tolstého
1914/15, 586 01 Jihlava

6. Meéstsky urad Moravské Budgjovice, odbor Zivotniho prostfedi, ICO 002 89 931, nam. Miru 31,
676 02 Moravské Budéjovice

Ing. Franti§ek Mladek Cis. jednaci: KUJI 35927/2026 OZPZ 506/2026 MI
Kraj Vysocina Cislo stranky: 12
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