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KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Ke Skalce 5907/47, 586 01 Jihlava, Ceska republika
tel.: 564 602 502, e-mail: posta@kr-vysocina.cz

X 1

Vyfizuje/telefon: FrantiSek Mladek/564 602 513

Rozhodnuti
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 odst. 6 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vliva na zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o EIA®)

Identifikaéni udaje

Nazev zaméru:

Zarazeni zaméru dle
prilohy €. 1 k zakonu
o EIA:

Kapacita (rozsah)
zaméru:

Rezidence Vidensky rybnik — Tfebi¢

Kategorie I, bod 109 (Parkovisté nebo garaZze s kapacitou od
stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu. Limit:
500 mist.)

Pfedmétem zameéru je realizace vystavby bytovych domu (stavebni blok
se sektory A, B, a C), vefejnych prostranstvi a omezené pfistupného
prostoru, obsahujiciho pod sektory A-C plodné kompakini stavbu
podzemnich garazi. Navrhovany obytny soubor bude tvoifen celkem 11
bytovymi domy s hromadnymi garazemi. Obytny soubor zahrnuje bloky
A1 az A4, které tvofi jeden souvisly objekt 0 6 nadzemnich podlazich
(dale také ,NP*), dale objekty B1 a C1 o0 6 NP, objekty B2, B3a C205
NP a objekty B4 a C3 0 4 NP. Celkovy pocet bytovych jednotek Cini 568
bytd s celkovou hrubou podlazni plochou byt 31 097 m2. Celkova plocha
feSeného Uzemije 37 540 m2. NavrZena jsou dvé podzemni podlazi (dale
také ,PP“) hromadnych garazi umisténa v podnozi bytovych domu
s kapacitou 1. PP — 348 parkovacich stani a 2. PP — 331 parkovacich
stani. Celkem je v podzemnich garazich navrzeno 669 parkovacich
stani. Na pfilehlych pozemcich mésta Tiebi¢ dojde dale k pfeuspofadani
stavajiciho povrchového parkovisté podél zapadni hranice zaméru
s kapacitou 43 stani na 29 stani a k realizaci dalSich 60 parkovacich stani
podél ulice Na Hvézdé. Celkem tak v feSeném uzemi vznikne 715 novych
parkovacich stani. Zakladni bilance navrhovaného zaméru:

Krajsky urad Kraje Vyso€ina
Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava, ICO: 70890749
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Umisténi zaméru:

Plocha hranice reSeného uzemi

| 37 540 m?

Zastavéna plocha nadzemni a podzemni Casti

vSech objektl

A1-A4 3579 m?

B1 836 m2

B2 574 m2

B3 447 m?

C1 836 m2

C2 574 m2

C3 574 m2

Zastavéna E)Iocha r_1adz°emn| Casti 7 738 m?2

vSech objektu

Zastavéna plocha podzemni Easti 13 998 m?

Hrubé podlazni plochy (HPP) — byty

A1 — byty 2170 m?
A2 — byty 3448 m?
A3 — byty 4512 m?
A4 — byty 4743 m?
B1 — byty 3 836 m?
B2 — byty 2138 m?
B3 — byty 1631 m?
B4 — byty 900 m?
C1 — byty 3 849 m?
C2 — byty 2149 m?
C3 — byty 1719 m?
HPP byt celkem 31097 m?

Hrubé podlazni plochy

(HPP) — ostatni plochy

Chodby + schodisté 5 362 m?

Sklepy 3 577 m?
Technologie 720 m?
Kavarna (véetné zazemi) 301 m?
Kancelar (véetné zazemi) 120 m?

HPP ostatnich ploch celkem 10 080 m?

Hrubé podlazni plochy (HPP) — parking

plochy + parking)

Parking 1. PP 10 840 m?
Rampy 1. PP 763 m?
Parking 2. PP 10 388 m?
Rampy 2. PP 499 m?
HPP celkem (byty + ostatni 63 667 m?

kraj: Kraj Vysocina
obec: Trebic¢
K. U.: Trebi€ (769738)
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Oznamovatel - .
Ucastnik fizeni dle § 27 JTH Real Estate 3 s.r.o., ICO 174 92 971, Krupska 33/20, 415 01

odst. 1zdkona¢. ~  Teplice, zastoupend na zakladé pisemné plné moci spole¢nosti EKOLA

500/2004 Sb., ve znéni  group, spol. s r.0., ICO 639 81 378, Mistrovska 4, 108 00 Praha 10

pozdéjsich predpist:

Zpracovatel oznameni: Ing. Zuzana Vosicka (drZitelka autorizace dle § 19 zakona o EIA, EKOLA
group, spol. sr.o., ICO 639 81 378, Mistrovska 4, 108 00 Praha 10)

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Zamér spociva ve vystavbé bytového komplexu sestavajiciho z nékolika bytovych domd.
Navrhovany zamér (bytovy komplex) je ¢lenén do tfi severojizné soubézné orientovanych sektort
A, B a C. V souvislosti s pfedmétnou vystavbou dojde k realizaci stavby s pfevaZzujici funkci
bydleni v bytovych domech, pfi¢emz v parteru severni ¢asti sektoru A1 je uvazovano s prostorem
s funkci nebytovou. Tento prostor je uréen pro funkéni vyuziti sluzeb — kavarna a kancelar.
Soucasti zaméru je rovnéz realizace dopravni a technické infrastruktury, dale je soucasti zaméru
i navrh podzemnich a povrchovych parkovacich stani, v€etné feSeni infrastruktury pro pési a
vefejnou dopravu. Zamér rovnéz pocita s realizaci modrozelené infrastruktury (terénni a sadové
Upravy, systém nakladani s desStovymi vodami — akumulace a vsakovani). Nedilnou souc&asti
zdméru jsou i nezbytné prelozky inzenyrskych siti, a dale realizace pfipojek a nezbytné Upravy
technické a dopravni infrastruktury v izemi a jeho nejblizSim okoli.

V ramci oznameni zaméru byly hodnoceny kumulativni vlivy s ostatnimi zaméry v dot€eném
uzemi — obchvat 1/23, lokalita B13 — Okrajova, BD Pod Lipou (207 bytl), lokalita B15 — BD Terdvky
(58 bytl). Na zakladé provedeného hodnoceni nebudou tyto vlivy vyznamné.

Strucny popis technického a technologického Feseni zaméru:

Zamér feSi vystavbu bytového komplexu sestavajiciho z nékolika bytovych domu, navazujicich
svym uspofadanim, vySkou a vizudlni podobou na charakter a urbanistickou strukturu stavajici
zastavby v jizni Casti mésta Trebi¢ v lokalité severné od ,Viderniského rybnika“. V feSeném uzemi
je severné od ulice Na Hvézdé navrzen stavebni blok bytovych domu, které jsou usporadany do
3 soubéznych sektord A, B a C. Tyto sektory jsou ¢lenény na jednotlivé sekce (A1-A4, B1-B4 a
C1-C3). Soucasti komplexu stavebniho bloku bytovych domu jsou dvoupodlazni velkokapacitni
podzemni parkovaci garaze. Areal navrzenych obytnych domu je prostorové a objemové ¢lenén
na dispozi¢né samostatné funguijici celky. Sektory A1, A2, A3 a A4 tvoii hmotové uceleny objem
o Sesti nadzemnich podlazich, ktery vytvafi uliéni frontu vaci ulici Vitavinska. Sektory B1, B2, B3,
B4, C1, C2 a C3 tvofi otevienou propustnou zastavbu, ktera opticky zamérné zachovava prihledy
skrze uzemi. Sektory B1 a C1 jsou Sestipodlazni. DalSi navrZzené ,osazené“ bytové solitéry v
zeleni, smérem od mésta vySkoveé postupné klesaji, a tedy sektory B2, B3, a C2 jsou pétipodlazni,
B4 a C3 pak ¢tyfpodlazni. Vyska jednotlivych objemU se takto zamérné rdzni, ve snaze navazat
na severni strané na vySkovou hladinu okolnich sousednich bytovych domu. VySka dalSich
navrzenych objektll se smérem k ulici Na Hvézdé, ktera lemuje jizni ¢ast stavebniho pozemku
snizuje.

U zaméru Ize oCekavat plosSné, pfipadné hlubinné zakladani staveb. U bytovych doml s dvéma
podzemnimi podlazimi bude pfi uvazovaném zalozeni v Urovni cca 7 az 7,5 m pod stavajicim
terénem zakladova spara uloZzena v prostfedi kompaktnich skalnich hornin (masivu mirné
zvétralych skalnich hornin). U nepodsklepenych bytovych domu (pfedpoklad A4, B4) v jizni Easti
zajmové plochy budou tyto zalozeny v prostiedi zvétralinového plasté, ktery je tvofen vyhradné
ulehlymi pisky s pfimési jemnozrnné zeminy. Alternativou pro zaloZeni nepodsklepenych
bytovych domu je pak hlubinné zaloZeni na pilotach ¢i mikropilotach, vetknutych do prostfedi
kompaktnich skalnich hornin. Z hlediska konstrukCniho systému stavby Ize uvést, Ze u objektu se
predpoklada jeho zalozeni pomoci bilé vany — Zelezobetonova zakladova deska z vodostavebniho
betonu podepfena v mistech nejvétsiho zatizeni (pod jadry podlaznich blokd). Na urovni 2. PP

Cis. jednaci: KUJI 67942/2026 OZPZ 1190/2026 M
Cislo stranky: 3



bude vytvofena spolecna zakladova Zelezobetonova deska pro cely bytovy komplex. Suterénni
obvodové stény budou zelezobetonové monolitické (systém bilé vany). Svisly nosny systém bude
na urovni 2. PP a 1. PP (v prostoru parkovacich stani) tvofen sloupovym Zzelezobetonovym
systémem. Na urovni stropu 1. PP bude vytvofena spoleéna monoliticka Zelezobetonova deska.
Z této monolitické desky poté budou vyrustat jednotlivé bloky bytovych dom(. Betonova deska
bude podporovana systémem sloupu a stén v prostoru 1. PP a 2. PP. Monolitické Zelezobetonové
stény budou i na urovni 1. NP a 2. NP u jednotlivych blokl. Ve vySSich patrech bytovych domu
pak bude kombinace Zelezobetonového monolitického a zdéného sténoveého systému. Vodorovné
nosné stropni a stfesni konstrukce jsou navrzeny jako zelezobetonové monolitické desky.
Soucasti stfeSni Zelezobetonové monolitické desky budou dale atiky po obvodé objektd.
Konstrukce schodistovych ramen, balkonovych desek, markyz, mezipodest a vytahové Sachty
budou navrzeny jako prefabrikované. Konstrukéni systém staveb, resp. jednotlivych stavebni
objektl bude jesté upfesnén v pokrocilejsi fazi projektovych pfiprav, pfipadné v dalSim stupni
projektovych pfiprav zaméru.

Stavba bude napojena na centralni zasobovani teplem s pfedavacimi stanicemi pod jednotlivymi
bytovymi bloky, kde jsou umistény vlastni vyméniky a rozdélovace. Z rozdélovacu je proveden
patefni rozvod pod stropem 1. PP k bytovym Sachtam. V kazdém byté bude umisténa bytova
stanice, na niz bude napojen rozvod ustfedniho topeni k vlastnim radiatorim a jejiz soucasti je i
vymeénik na pfipravu teplé uZitkové vody pro dany byt. V bytech je zajisténo pfirozené vétrani
okny, doplnéné nucenym podtlakovym vétranim hygienického zazemi a kuchyni.

Posuzovany zamér nespada do rezimu zakona &. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a
omezovani znedisténi, o integrovaném registru znecistovani a o zméné nékterych zakonu (zakon
o integrované prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zamér ,Rezidence Vidensky rybnik — Trebic¢“ naplfuje dikci bodu 109 (Parkovisté nebo garaze
S kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu. Limit: 500 mist.),
kategorie Il, pfilohy €. 1 k zdkonu o EIA, jako zamér ve smyslu § 4 odst. 1 pism. c) zakona o EIA.

V souladu s § 7 zakona o EIA bylo provedeno zjisStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér
muze mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a zda bude posuzovan dle zakona o EIA. PfisluSnym
ufadem k zajisténi zjiStovaciho fizeni dle § 22 pismene a) zakona o EIA byl Krajsky ufad Kraje
Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

Na zakladé informaci, uvedenych v oznameni zaméru, pisemnych vyjadfenich k oznameni
a zjistovaciho fizeni, provedeného dle zasad, uvedenych v pfiloze €.2k zakonu o EIA,
rozhoduje pfislusny ufad, Zze zamér

»Rezidence Vidernsky rybnik — Trebic“

nema vyznamny vliv na Zivotni prostiedi a nebude posuzovan dle zakona o EIA.

Oduvodnéni
1. Odivodnéni vydani rozhodnuti a tvahy, kterymi se prislusny urad Fidil pfi hodnoceni
zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu o EIA:

Hodnoceni zaméru bylo provedeno s ohledem na jeho umisténi, charakter, kapacitu a rozsah
¢innosti souvisejicich s jeho realizaci a provozem, a to ve vztahu k ofekavanym vlivim na
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jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Vlivy zaméru, s ohledem na jeho charakter
a lokalizaci v uzemi, nebudou vyznamné. Z hlediska rozsahu vlivi zamérem nebude prekro¢eno
lokalni méfitko vlivd. Zamér obsahuje odpovidajici opatfeni k prevenci, vylou€eni a snizeni
negativnich vlivl na Zivotni prostfedi (v8echna zabudovana technicka zafizeni pusobici hluk a
vibrace budou v budovach/objektech umisténa a instalovana tak, aby byl omezen pfenos hluku a
vibraci do stavebni konstrukce a jejich Sifeni do vnitfniho prostoru stavby; pfi nakladce a vykladce
budou minimalizovany spadové vysky; atd.), za kterych Ize povazovat zamér z hlediska vlivii na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi za akceptovatelny. Na zakladé vySe uvedeného, oznameni
zaméru a vyjadieni k nému uplatnénym, dospél pfislusny afad k zavéru, ze intenzita zasahl do
slozek zivotniho prostfedi nebude vyznamna. Vlivy na zajmy chranéné zakonem o EIA, i jejich
rozsah, jsou jednoznacné urCeny a neni tedy tfeba je v dalSim procesu o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi upfesrfiovat.

I. Charakteristika zaméru

Cilem posuzovaného zaméru je vystavba celkem 11 bytovych domu, pfitom v parteru jednoho
z objektu je navrzena mala kavarna a kancelar spravce objektu. Zamérem také v feSeném uzemi
vznikne 715 novych parkovacich stani.

Zameér je umistén na pozemcich zemédélského pldniho fondu (dale také ,ZPF®), spadajici pod
lll. (BPEJ 5.32.01) potazmo V. tfidu (BPEJ 5.37.15) ochrany ZPF. V souvislosti s pfedmétnym
zamérem se predpoklada celkovy trvaly zabor pozemk patficich pod zemédélsky pudni fond o
vyméfe cca 3,2 ha. Z toho vétsina pozemk patfi pod Ill. tfidu ochrany (cca 3,1 ha). Re$ené Gzemi
se nenachazi na pozemcich ur€enych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Objekt bude napojen na
stavajici méstsky vodovodni fad pomoci novych vodovodnich pfipojek. Zasobovani bude
zajisténo pro bytové jednotky, komercni parter a pozarni hydranty. Celkova smérna ro¢ni spotfeba
vody pro zamér je odhadovana na 36 752 m®/rok. Zamér je pro automobilovou dopravu
komunikac¢né zpfistupnén z obou sméru stavajici ulice Vltavinska. Pfedpoklada se, ze cca 60 %
jizd bude vedena Vltavinskou ulici ve sméru na jih k ulici Na Hvézdé a ke Znojemské, s dalSim
rozpadem do komercnich arealu pfi Znojemské ulici nebo dale ve vazbach na pracovni pfilezitosti
v jihovychodnim segmentu mésta a navazujicim spadovém Uzemi ve sméru na Dukovany.
Zbyvajicich cca 40 % jizd pak bude vedeno Vitavinskou ulici v opatném smeéru na sever s
rozpadem do Druzstevni ulice a také ve sméru do centra mésta. Celkova hodnota vyvolané
zdrojové a cilové dopravy po uvedeni zaméru do provozu je ve vySi 783 jizd vozidel do 3,5t v
jednom sméru za 24 hodin prdmérného pracovniho dne, pocty vozidel nad 3,5 t jsou pak
uvazovany v obvyklé vysi cca 1 %, to je dalSich 7 jizd vozidel nad 3,5 t, to je tedy celkem 790 jizd
vSech vozidel v jednom sméru za 24 hodin primérného pracovniho dne (pro pfijezd i odjezd
vozidel se predpoklada stejny pocet jizd). Predpokladané naroky pfedmétného zaméru na
biologickou rozmanitost jsou malé a tykaji se pfevazné zaboru ruderalnich ploch bez vyssi
ochranafské hodnoty. Celkové ovlivnéni mista zasahu z pohledu biodiverzity je v kontextu
samotného mista — urbanizovana krajina TiebiCe a pfitomnych biotopd malé, nevyznamné.
V prabéhu realizace a provozu zaméru budou vznikat bézné odpady, odpovidajici danému druhu
zaméru. S odpady bude nakladano v souladu s platnou legislativou v oblasti odpadového
hospodafrstvi. Provoz zaméru nepfedstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii nebo
nestandardnich stavd s nepfiznivymi environmentalnimi disledky. Je srovnatelny s obdobnymi
bézné provozovanymi zaméry. Zamér byl zpracovan a predlozen k posouzeni v jedné varianté,
ktera je uvedena v predlozeném oznameni zaméru.

ll. Umisténi zaméru

Dotéena lokalita se nenachazi ve zvlasté chranéném uUzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zadkon o ochrané pfirody
a krajiny*). Uzemi nezasahuje do zadného nadregionalniho, regionalniho ani lokalniho prvku
USES. Zamér se nenachazi na Uzemi pfirodniho parku dle zdkona o ochrané pFirody a krajiny.
V zajmovém Uzemi posuzovaného zaméru se nenachazeji Zadné vyznamné krajinné prvky dané
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§ 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny ani registrované vyznamné krajinné prvky dle § 6 zakona
o ochrané pfirody a krajiny. V zajmovém Uzemi navrhovaného zaméru se nenachazi zadny
pamatny strom. Zamérem nedojde k ovlivnéni soustavy Natura 2000. Dne 20. 3. 2026 pod &. |.
KUJI 25799/2026 OZPZ 2139/2025 vydal Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi stanovisko, v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a
krajiny, ve kterém je uvedeno, ze zamér nemuze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v plsobnosti Krajského ufadu Kraje
Vysocina. V feSeném uzemi ani v jeho blizkosti se nenachazeji zadné pfirodni zdroje. Pfevazna
vétSina feSeného uzemi pfedmétného zaméru se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy
kategorie UAN | — Viderisky rybnik (ID SAS: 22784), proto bude postupovano v souladu se
zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Pfimo v
zajmovém Uzemi posuzovaného zaméru se nenachazeji zadné nemovité ani movité kulturni
pamatky, Ci jejich ochranna pasma. V zajmovém Gzemi pfedmétného zaméru ani v jeho nejblizSim
okoli se nenachazeji Zadné vodni toky ani vodni plochy. Zajmové uzemi navrhovaného zaméru
nelezi v zaplavovém uzemi a ani se nenachazi v blizkosti zaplavovych uzemi. Dotené uzemi
nezasahuje do CHOPAYV. V prostoru zaméru se nenachazi zadné staré ekologické zatéze. Zamér
nebude zdrojem zadnych vlivli pfesahujicich statni hranice.

lll. Charakteristika predpokladanych vlivi zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi

Vlivy na obyvatelstvo

Pro posouzeni vlivl zaméru na verejné zdravi byly zpracovany odborné studie: Vyhodnoceni vlivu
hluku na vefejné zdravi (pfiloha &. 4 pfedlozeného oznameni, EKOLA group, spol. s r.o., kvéten
2026) a Vyhodnoceni vlivl znecisténi ovzduSi na vefejné zdravi (pfiloha €. 5 predlozeného
oznameni, Mgr. Robert Polak, ¢erven 2026). Hodnoceni vlivl na vefejné zdravi vychazi ze
zpracovanych odbornych studii — Akustického posouzeni (pfiloha €. 2 pfedloZzeného oznameni,
EKOLA group, spol. s r.o., duben 2026) a Rozptyloveé studie (pfiloha €. 3 pfedlozeného oznameni,
EKOLA group, spol. s r.o., ¢erven 2026). Z provedeného vyhodnoceni zdravotnich rizik vyplyva
zavér, Zze zamér nebude pfedstavovat vyznamné, resp. znatelné zvySeni zdravotnich rizik pro
obyvatele v okoli zaméru.

Vlivy na hlukovou situaci event. dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky

Pro zhodnoceni vlivu zaméru na hlukovou situaci v dot¢eném uzemi, tj. hluku ve fazi vystavby a
provozu zaméru, bylo zpracovano Akustického posouzeni (pfiloha €. 2 pfedloZzeného oznameni,
EKOLA group, spol. s r.o., duben 2026). Z provedeného hodnoceni vyplyva, ze z posouzeni
mimostavenistni dopravy vyplyva, Ze hygienicky limit hluku ze stavebni €innosti neni pfekrocen.
Z posouzeni hluku z obsluzné stavenistni dopravy v€etné ostatni dopravy na mimostavenistnich
komunikacich je patrné, ze nedojde k pfekroceni pfislusného hygienického limitu pro denni dobu
pro chranéné stavby. Z posouzeni hluku z dopravy pro vyhledové roky je patrné, Ze v roce 2028
bez zdméru a se zamérem a ve vyhledovém roce 2031 bez zaméru a se zamérem nedochazi ve
vypoctovych bodech k prekro€eni hygienického limitu hluku pro denni a noCni dobu a hygienické
limity jsou spinény. V pfipadé srovnani stavu se zamérem a bez zaméru vyhledového roku 2028
dojde k nartstu hodnot Laeq nejvySe 0 0,3 dB v dennia o 0,2 dB v no¢ni dobé. V pfipadé srovnani
stavu se zamérem a bez zaméru vyhledového roku 2031 dojde k narlstu hodnot Laeq T NejvySe o
0,3 dB vdenniao 0,3 dB v noéni dobé. Z vypoctu hluku z provozu stacionarnich zdrojl je patrné,
Ze ve v8ech vypoctovych bodech v nejblizSich chranénych venkovnich prostorech staveb po
zprovoznéni zaméru nedojde k pfekro€eni hygienického limitu hluku pro denni a no€ni dobu. Déle
byla v ramci akustického posouzeni formulovana protihlukova opatfeni, ktera jsou uvedena v
kapitole B. I. 6. pfedlozeného oznameni zaméru (v ¢asech od 6:00 do 7:00 h a od 21:00 do 22:00
h nebudou probihat hluéné stavebni prace a prace souvisejici s provozem stavebnich stroju; v
nocni dobé a v ¢asech od 6:00 do 7:00 h a od 21:00 do 22:00 h nebude v provozu obsluzna
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doprava vystavby; atd.) a budou nedilnou soucasti projektové dokumentace stavby.
Z provedeného hodnoceni vyplyva, ze vlivy zaméru na hlukovou situaci nebudou vyznamné.

V ramci predlozeného zaméru bylo provedeno svételné-technické posouzeni vlivu planovaného
zadméru z hlediska posouzeni zastinéni, které bylo hodnoceno v ramci studie Posouzeni zastinéni
(pFiloha €. 10 pFedlozeného oznameni, EKOLA group, spol. s r.o., unor 2026). Z provedeného
hodnoceni vyplyva, ze po realizaci zaméru budou zachovany dostate¢né svételné-technické
podminky u stavajici okolni zastavby.

VSechna venkovni svitidla (vefejné osvétleni arealu, osvétleni vstupu a vjezdd do budov) budou
navrzena jako plné clonéna s nulovym vyzafovanim do horniho poloprostoru. Svételné zdroje
budou mit rovnéz korigovanou teplotu chromatiénosti (tepla bila, max. 2700-3000 K) pro
minimalizaci vlivu na entomofaunu. Osvétleni bude Ffizeno ¢asovymi spinaci nebo €idly s atlumem
v no¢nich hodinach. Pfi podrobném navrhu svételnych zdroji v dal$im fazi projektovych pfiprav
bude postupovano v souladu s platnymi legislativnim pfedpisy a normami, a dale i s obecnymi
doporucenimi k zamezeni vyskytu svételného znecisténi dle Metodického pokynu Ministerstva
zivotniho prostredi (€. j. MZP/2023/710/2146 ze dne 29. zafi 2023) a Jednoduchou osvétlovaci
pfiru¢kou vydanou v dubnu 2021 Ministerstvem Zivotniho prostredi, ktera slouzi jako doporuceni
pro navrh Setrného moderniho osvétleni. S ohledem na charakter zaméru bude jeho vliv na
svételné znecisténi akceptovatelny. Z hlediska problematiky svételného znecisténi nebude
vystavba ani provoz zaméru pfedstavovat vyznamny negativni vliv pro zivotni prostfedi v daném
uzemi.

Vlivy na ovzdusSi a klima

Pro zhodnoceni vlivu zaméru na ovzdus$i byla zpracovana Rozptylové studie (pfiloha ¢. 3
predlozeného oznameni, EKOLA group, spol. s r.o., Cerven 2026). Rozptylova studie byla
zpracovana pro znecistujici latky: suspendované €astice PM+o; suspendované ¢astice PM;5; CO,
NO2; benzen; benzo(a)pyren. Ze zavérl provedeného hodnoceni vyplyva, Zze vyhodnoceni vlivu
stavebni Cinnosti na kvalitu ovzdu$i je provedeno pro modelové hodnoty narlstu priimérnych
dennich koncentraci suspendovanych &astic frakce PM1o a maximalnich hodinovych koncentraci
oxidu dusiCitého. Jde o nejvhodnéjsi imisni charakteristiky pro popis vlivu stavby na kvalitu
ovzdus$i s ohledem na platné imisni limity. Imisnimu limitu se v zajmovém uzemi nejvice blizi
primérné ro¢ni koncentrace benzo(a)pyrenu, k némuz se dle § 12 odst. 1 zédkona €. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®) pfihlizi.
Nejvy$Si hodnoty imisniho limitu jsou ve Ctvercich (564453), kde koncentrace této znecistujici
latky dosahuje 70 % urovné imisniho limitu. Ostatni hodnocené znecistujici latky maji ve vztahu
k imisnim limitdm dostate€nou rezervu a nejvice se imisnimu limitu pfiblizuji maximalni denni
koncentrace PM1o a primérné ro¢ni koncentrace PM, s — obé tyto znecistujici latky dosahuji 62
%, resp. 64 % jejich imisniho limitu. Ostatni hodnocené znecistujici latky maji ve vztahu k imisnim
limitdm dostateCnou rezervu. Dle vysledkl rozptylové studie nebude dochazet vlivem
posuzovaného zaméru k prekracovani imisnich limitd vyhlaSenych pro ochranu zdravi lidi pro
posuzované znecistujici latky. Z pohledu hodnoceni vlivu stavebnich praci na imisni situaci v
lokalité nebude dochazet k pfekracovani imisnich limitd. Pro dal$i snizeni vlivu stavebnich praci
na imisni situaci byla formulovana konkrétni opatfeni, ktera jsou uvedena v pfedlozeném
oznameni zaméru (pfi nakladce a vykladce budou minimalizovany spadové vysky; odkryté suché
plochy budou zvlh&ovany (skrapény), a to v dobé déletrvajiciho sucha nebo pfi vétrném pocasi;
atd.). S ohledem na provedené hodnoceni vlivy zaméru na ovzdu$i budou nevyznamné.

Za ucelem zhodnoceni vlivli na klima byla zpracovana studie Vlivy zaméru na klimaticky systém
a odolnost projektu vic&i klimatickym zménam (pfiloha €. 6 pfedlozeného oznameni, EKOLA
group, spol. s r.o., kvéten 2026). Cilem studie je vyhodnoceni vlivi zaméru na klimaticky systém
Zemé a rovnéz zhodnoceni rizik spojenych s klimatickymi zménami, z hlediska jejich vlivu na
uvedeny zamér. Z provedeného hodnoceni vyplyva, ze pfedlozeny zamér nema vyznamny vliv na
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klima. Posuzovany zamér neni v pfimém rozporu s zadnymi cili a opatfenimi definovanymi
v relevantnich strategiich a koncepcich v oblasti ochrany klimatu.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Pfedmétny zamér je situovan pfi dolnim okraji souvisle zastavéného uzemi mésta Trebi€, na
Uzemi mistni ¢asti Horka-Domky. Pfedmétny zamér bude realizovan na uzemi, které je v
souCasné dobé nezastavénym pozemkem. Jedna se o antropogenné pozménéné uUzemi, které
zasahuje do arealu odvodnovaného melioracnim zafizenim, nelze tedy hovofit o vlivu zaméru na
pfirozeny vodni rezim, ale o vlivu zaméru na stavajici vodni rezim. Pfimo v zajmovém uzemi
pfedmétného zaméru ani v jeho nejblizSim okoli se nenachazeji zadné vodni toky ani vodni
plochy, které mohou byt zamérem pfimo dotCeny.

Zpusob nakladani s odpadnimi vodami ve fazi vystavby bude probihat v souladu s platnou
legislativou. Odvadéni destovych, odpadnich a technologickych vod ze stavenisté bude feSeno
tak, aby nedochazelo ke znecisténi ploch pfiléhajicich ke stavenisti a zaroven aby odtékajici vody
nezpusobily podmaceni okolnich ploch. Stavenisté bude zabezpeceno tak, aby nebyla splavovana
zemina Ci jiné necistoty do kanalizace. Negativni ovlivnéni pozemkl zamokifenim nenastane. Za
ucelem zachovani kvality povrchovych a podzemnich vod v pribéhu vystavby zaméru budou
realizovana opatfeni, ktera jsou uvedena v pifedloZzeném oznameni (stavebni mechanismy budou
vybaveny dostate€nym mnozstvim sanacnich prostfedk( pro pfipadnou likvidaci unikd ropnych
latek; v prostoru stavby nebudou skladovany pohonné hmoty a maziva, nutna manipulace s nimi
bude omezena na minimum, na stavenisti nebude Cerpaci stanice pohonnych hmot; atd.).

Pfedmétny zamér bude napojen na stavajici méstsky vodovodni fad pomoci novych vodovodnich
pfipojek. Celkova smérna roéni spotieba vody pro zamér je odhadovana na 36 752 m3/rok. Zamér
bude pfipojen na vefejny kanaliza¢ni fad. Kvalita odpadnich vod pfi vypousténi do jednotné
kanalizace bude splfiovat kanalizaéni fad ptislusnych kanalizaci v povodi COV Ttebi&. Zamérem
nebude doteno Zadné ochranné pasmo vodniho zdroje, ochranné pasmo vodni nadrze, ani
chranéna oblast pfirozené akumulace vod, resp. nebude doten ani zadny pfirodni 1€Civy zdroj Ci
zdroj mineralnich vod, v&etné ochrannych pasem. Zajmové uzemi navrhovaného zaméru nelezi
v zaplavovém Uzemi a ani se nenachazi v blizkosti zaplavovych uzemi. S ohledem na charakter
zaméru nebudou vlivy na povrchové a podzemni vody vyznamné.

Vlivy na pldu, horninové prostredi a pfirodni zdroje

V souvislosti s predmétnym zamérem se predpoklada celkovy trvaly zabor pozemku nalezejicich
do ZPF o vyméfe cca 3,2 ha. Z toho vétSina pozemku patfi pod lll. tfidu ochrany (cca 3,1 ha),
zbylé pady spadaji pod V. tfidu ochrany ZPF. Z hlediska kvality dot€éenych zemédélskych pid se
jedna o pudy se stfednim stupném ochrany a primérnou produkéni schopnosti. Tyto pldy je
mozno vyuzit pro nezemédélské ucely. Zamér je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta
Trebi€. Z&mér si nevyzada vynéti z PUPFL.

Zamérem nebudou dotéena vyhradni loziska ani loZiska nevyhrazenych nerostl, ¢i dobyvaci
prostory, nebo chranéna loziskova uzemi. V kontaktu s navrhovanou stavbou nejsou Zadna
poddolovana ani sesuvna uzemi. Realizaci predmétného zaméru dojde k zasahu do horninového
prostfedi — pfedevsim zakladanim novych staveb — bytovych domu (nejvyznamnéji se vliv projevi
u zakladani podzemniho parkingu o dvou podzemnich podlazi, kdy zakladova spara bude
priblizné 7 az 7,5 m pod sou€asnym terénem), €i realizaci zpevnénych ploch a komunikaci. Vliv
lze oznacit za lokalni a z hlediska ovlivnéni Zivotniho prostfedi za nevyznamny. Negativni
ovlivnéni horninového prostredi ve fazi provozu zaméru se pfi dodrzeni v§ech predpisl tykajicich
se ochrany zivotniho prostfedi nenastane. Vlivy zaméru na pudu, horninové prostfedi a pfirodni
zdroje jsou s ohledem na vySe uvedené nevyznamneé.
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Vlivy na faunu, floru a ekosystémy

Za ucelem zhodnoceni vlivli zaméru na zajmy ochrany pfirody bylo zpracovano Hodnoceni vlivu
zasahu na zajmy ochrany pfirody a krajiny podle § 67 zak. ¢. 114/1992 Sb. (pfiloha ¢. 8
predlozeného oznameni, Ing. Katefina Lagner Zimova, Cerven 2026).

Z hlediska flory Ize uvést, ze na plochu zaméru nejsou pfimo vazany vzacné ani zvlasté chranéné
druhy rostlin. Zadné zvlasté chranéné druhy rostlin nebyly v zajmové lokalité zjistény. Diverzita
rostlin na ploSe zaméru je primérna, dominuje travobylinna vegetace s roztrousenymi kefovymi
porosty, na vychodni hranici plochy zaméru se nachazi pas kfovin relativné pestré skladby. Mezi
rostlinami prevladaji druhy bézné, fada druhu preferuje rizna ¢lovékem ovlivnéna prostredi. Na
ploSe zaméru se nachazi téz invazni druhy rostlin osidlujici Clovékem pozménéna stanovisté. Aby
nedoslo k nadmérnému Uhynu rostlin, nebo ni€eni jejich biotopl, budou respektovana opatfeni
uvedena v predlozeném oznameni (travni smési, které budou vyuzity pfimo v prostoru zaméru
budou doplnény regionalnimi medonosnymi rostlinami, doporuc¢ené druhy rostlin: jetel luéni,
komonice bila, daroénik bolhoj, vicenec ligrus, vikev seta, tolice vojtéska, Ci€orka pestra, hoicice
bila, pohanka obecna, svazenka vratiColista, slune€nice ro¢ni, kmin kofenny, mrkev krmna, sléz
lesni, divizna velkokvéta, chrpy, bodlaky, pchace €i hvozdiky; dfeviny, které nebudou kaceny,
budou v prib&hu praci ochranény dle CSN 83 9061: Technologie vegetaénich tprav v krajing —
Ochrana strom, porostli a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich; atd.).

Vlivem zaméru dojde ke kaceni drfevin. Celkem ma byt pokaceno celkem 18 stromud (myrobalan
treShovy — 5 ks, slivor rod. — 2 ks, jablon rod. — 2 ks, lipa srd¢ita — 6 ks, javor babyka — 2 ks, jefab
prostfedni — 1 ks) a 10 porostnich skupin, z toho u dvou porostnich skupin dojde ke kaceni pouze
u jejich diléich ¢asti. Celkovy soudet plochy kacenych porostl &ini cca 1 147 m?. Navrzenymi
sadovymi Upravami dojde ke kompenzaci dfevin, které budou pokaceny. V navrzenych vysadbach
je uzito kulturnich odriid dfevin s ohledem na stanovisté a pozadavky vyuziti jednotlivych ploch.
Na stfechach jednotlivych bytovych blokd bude v souladu s aktualnim regulaénim planem
umisténa extenzivni zelen (zelena stfecha).

Z hlediska vlivu na faunu Ize uvést, Ze v dotéené plose byl identifikovan vliv na populace zvlasté
chranéného druhu — otakarek fenyklovy (Papilio machaon). V ramci realizace zaméru budou
vytvofeny vhodné podminky pro tento druh. Dopad tedy nebude vyznamny. Dle NDOP jsou v
severni ¢asti Uzemi evidovany nalezy roryse obecného (Apus apus), jizné je pak uvadén vyskyt
koroptve polni (Perdix perdix). Ani jeden z uvedenych ZCHD nebyl na plose zaméru bé&hem
prizkumu sledovan. Rorys obecny zaletuje nad uzemim za potravou, koroptev byla potvrzena na
zemédélskych pozemcich jizné cca 200 m od zaméru. Na ploSe zaméru se nevyskytuje
pravdépodobné z divodu fragmentace Uzemi dopravou a velmi intenzivhimu pohybu osob a
domacich psl po ploSe zaméru. Realizace zaméru predstavuje zménu dotéeného biotopu, avsak
pfi dodrzeni stanovenych opatfeni mohou pfitomné druhy plochu opét osidlit. Zamér
nepredstavuje vyznamnou novou ekologickou bariéru v krajiné. Jiz nyni se nachazi v okoli velké
mnozstvi zastavénych ploch, které stavajici prostupnost uzemi komplikuji. Pro minimalizaci
negativnich vlivi na faunu byla navrzena opatfeni, ktera jsou soucasti pfedloZzeného oznameni
(kaceni dfevin musi byt realizovdana mimo hnizdéni ptakd, tedy dfeviny mohou byt pokaceny
v obdobi od 15. zafi do 15. bfezna, anebo po pfedchozi kontrole biologického dozoru; atd.).

Dle dat z vrstvy Mapovani biotopti od AOPK CR se v dotéeném Gzemi ani v jeho blizkém okoli
nenachazi pfirodni biotopy nebo hodnotné nepfirodni biotopy. Nejbliz§i mapované biotopy od
hranice zajmového Uzemi jsou evidovany v nivé feky Jihlavy ve vzdalenosti cca 970 m severnim
smérem, pfitom se jedna o mozaiku pfirodnich biotopt L4 — sutové lesy, S1.2 — Stérbinova
vegetace silikatovych skal a drolin a biotopu silné ovlivnénych nebo vytvofenych Elovékem v
podobé lesnich kultur s neplvodnimi jehli€natymi, nebo listnatymi dfevinami (X9A a X9B). Dle
Katalogu biotopti CR Ize dotéené Uzemi zafadit pod biotop siln& ovlivnény nebo vytvoreni
Clovekem (X), konkrétné pak jako X2 - intenzivné obhospodafované pole, které je
charakterizovano kulturami obilnin, okopanin, fepky a dalSich bylinnych zemédélskych plodin,
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obvykle v rozsahlych lanech nebo i na menSich polich pravidelné o3etfovanych herbicidy.
Okrajové Casti zajmového Uzemi Ize zafadit pod biotop X1 — urbanizovana uzemi, pfitom porostni
skupiny dfevin v ramci orné pUdy Ize rovnéz zaradit pod biotop X12B — Nalety pionyrskych dfevin,
ostatni porosty.

Vlivy zaméru na floéru, faunu a ekosystémy pfi respektovani navrzenych opatieni, uvedenych
v ramci pfedlozeného oznameni, nebudou vyznamné.

Vlivy na krajinu a krajinny raz

Za ucelem zhodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz bylo zpracovano Posouzeni vlivu navrhované
stavby na krajinny raz dle ustanoveni § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpist (pfiloha €. 9 prfedlozeného oznameni, EKOLA group, spol. s r.o.,
Cerven 2026). Z provedeného hodnoceni vyplyva, Ze planovany zamér je navrZzen s ohledem na
kritéria ochrany krajinného razu dle § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Vliv navrhovaného
zasahu je hodnocen jako unosny zasah do krajinného razu. Vlivy zaméru na krajinny raz tedy
budou nevyznamné.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Realizace zaméru nevyvola vyznamnou potfebu zasahu do hmotného majetku. Pfedmétné uzemi
je v sou€asném stavu nezastavéné a realizace zaméru nevyzaduje demolice. Pocitano je pouze
s nezbytnymi pfelozkami inZenyrskych siti v uzemi a dale s pfipojkami a nezbytnymi Upravami
technické a dopravni infrastruktury v izemi a jeho nejbliz§im okoli. Zamér pocita s napojenim
Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu, diléimi upravami komunikaci, pfeloZzkami siti a
vytvofenim bezpecnych péSich, bezbariérovych a cyklistickych tras. Pfimo v zgjmovém uzemi
posuzovaného zaméru se nenachazeji Zzadné nemovité ani movité kulturni pamatky, ¢i jejich
ochranna pasma. Pfimo v zajmovém Uzemi zaméru se na okraji pole nachazi smiréi kfiz z roku
1775. Jedna se o kdmen s reliéfem kFiZze a sekerou o rozméru cca 105 x 60 x 20 cm. Nejedna se
pamatkové chranény objekt, respektive kfiz neni evidovan jakozto nemovita kulturni pamatka. S
ohledem na lokalni historicky vyznam této pamatky byla navrzena opatfeni pro jeho ochranu, ktera
jsou uvazovana jako souéast vlastniho zaméru. Dle statniho archeologického seznamu CR se
pfevazna vétsSina feSeného uzemi pfedmétného zdméru nachazi v uzemi s archeologickymi
nalezy kategorie UAN | — Viderisky rybnik (ID SAS: 22784), tedy Uzemi s jednoznaéné
prokazanym vyskytem archeologickych nalezd z obdobi neolitu a doby fimské. V pfipadé, Ze by
doslo k archeologickému nalezu, bude postupovano v souladu s platnou legislativou. Posuzovany
zamér nebude mit vyznamny vliv na hmotny majetek a kulturni pamatky.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti:

Krajsky Ufad Kraje Vyso&ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi (dale také ,KrU Kraje
Vyso&ina, OZPZ*), obdrzel jako pfislusny ufad dle § 22 pismene a) zakona o EIA dne 29. 6. 2026
oznameni zaméru ,Rezidence Vidensky rybnik — Trebic®, které podala spoleénost EKOLA group,
spol. s r.o., ICO 639 81 378, Mistrovska 4, 108 00 Praha 10 (z&stupce oznamovatele), zpracované
dle pfilohy €. 3 k zdkonu o EIA. Dopis o zahdjeni zjistovaciho Fizeni byl pfislusnym Gfadem
rozeslan dne 2. 7. 2026 pod €. j. KUJI 57536/2026 OZPZ 1190/2026 MI. Informace o oznameni
zaméru byla zvefejnéna dle § 16 zakona o EIA na ufednich deskach: Kraje Vysocina 3. 7. 2026 a

mésta Trebi¢ 3. 7. 2026.

Oznameni zadméru bylo zvefejnéno na internetu v Informaénim systému EIA
(http://portal.cenia.cz/eiaseal/detail/EIA_VYS1394).

KrU Kraje Vysotina, OZPZ, v pribéhu zjistovaciho fizeni obdrzel celkem $est vyjadfeni
dot&enych organu. KrU Kraje Vysocina, OZPZ k zaméru neobdrzel zadné vyjadreni dotéeného
uzemniho samospravného celku, dotéené verejnosti, ani vefejnosti.
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3. Podklady pro vydani rozhodnuti:

- Oznameni zaméru ,Rezidence Vidensky rybnik — Trebic”, zpracované Ing. Zuzanou Vosickou
(EKOLA group, spol. s r.o., ICO 639 81 378, Mistrovska 4, 108 00 Praha 10) — autorizovana
osoba dle § 19 zakona o EIA, Cerven 2026;

- PIné moci: k zastupovani spoleénosti JTH Real Estate 3 s.r.o., ICO 174 92 971, Krupska
33/20, 415 01 Teplice spole¢nosti EKOLA group, spol. s r.o., ICO 639 81 378, Mistrovska 4,
108 00 Praha 10;

- Vyjadreni, uvedena nize v bodé 4 odivodnéni tohoto rozhodnuti.

4. Seznam subjektu, jejichz vyjadreni prislusny urad obdrzel v priubéhu zjistovaciho Fizeni:

- Maéstsky Ufad Trebi&, odbor Zivotniho prostiedi, &. j. OZP 64233/26 — SPIS 8938/2026/Pod
ze dne 14. 7. 2026;

- Krajsky ufad Kraje Vysoclina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (odpadové
hospodafstvi), €. j. KUJI 61729/2026 OZPZ 982/2023 ze dne 17. 7. 2026;

- Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (ochrana ovzdusi), &. j.
KUJI 64188/2026 OZPZ 254/2026/R0 ze dne 28. 7. 2026;

- Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (ochrana ZPF), &. |.
KUJI 65410/2026 OZPZ 464/2024 ze dne 31. 7. 2026;

- Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (ochrana pfirody), €. .
KUJI 65478/2026 OZPZ 319/2026 ze dne 31. 7. 2026;

- Krajskd hygienicka stanice Kraje Vysolina se sidlem vJihlavé, ¢&. .
KHSV/14567/2026/TR/HOK/Fla ze dne 31. 7. 2026.

5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v prubéhu zjisStovaciho Fizeni:

Méstsky ufad Tfebi€, odbor Zivotniho prostiedi, €. j. OZP 64233/26 — SPIS 8938/2026/Pod ze
dne 14. 7. 2026

Ve svém vyjadfeni Méstsky ufad Tiebic, odbor Zivotniho prostiedi uvadi, Zze nema pfipominek
k zahajenému zjistovacimu fizeni ve véci ,Rezidence Viderisky rybnik — Tfebi¢“. Dale z hlediska
vodniho hospodarstvi upozorfiuje, Zze vzhledem k opakujicim se stale déle trvajicim obdobim
sucha a trvalym sniZzovanim hladiny podzemni vody a schvalenym Plandm povodi musi byt
vSechny srazkové vody likvidovany v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
»vodni zakon®), tedy jejich akumulaci, vyuzitim, vsakovanim apod., zadné srazkové vody nesmi
byt vypousténé do verejné jednotné, splaskové nebo destové kanalizace. Pokud nebude mozné
vSechny nevyuzité srazkové vody zasakovat, potom je tfeba vybudovat napf. otevienou
povrchovou retenéni nadrz, kde se budou vSechny prebytené a nevyuzité srazkové vody
akumulovat. Vodopravni ufad nesouhlasi s posledni vétou na str. 36 technické zpravy — odstavec
,Charakter stavenisté“ na str. 35-36. Povrchové a podzemni vody ve stavebni jamé nelze misit, a
to pfedevsim v pfipadé&, pokud by mélo jit o znecisténé oplachové vody a podzemni vody. Sdéluje,
Ze k zadosti o jednotné environmentalni stanovisko je tfeba predloZit s projektovou dokumentaci
i stanovisko Povodi Moravy, s.p. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny upozoriiuje, ze pro nasledné
vyhodnoceni vlivi zaméru dle zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, na nesrovnalosti v mapovych podkladech ¢asti Pfiloha 7 Dendro a
na kolize nékterych stavebnich objektl se stavajicimi dfevinami: Pfiloha 7 Dendro: Pfiloha 1 -
Mapa inventarizovanych stromu a porostnich skupin — chybny udaj v legendé ohledné oznaceni
stromu vyzadujicich povoleni ke kaceni, Pfiloha 4 - situace kaceni — $patné oznaceni — v pfiloze
je navrh feseni sadovych uprav. Kolize stavebnich objektll se stavajicimi dfevinami: Cast
navrzeného stavebniho zaméru zasahuje i mimo pozemky investora. Jde zejména o trasu
teplovodni pfipojky, pfelozku trasy cyklostezky a navrzené zasakovaci objekty. Trasa teplovodu i
navrzena pfelozka cyklostezky jsou vedeny nepfipustné blizko ke stavajicim dfevinam a
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nerespektuji normu CSN 83 9061 — technologie vegetaénich Gprav v krajiné — ochrana strom,
porostl a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich. Navrzenym umisténim vsakd mimo vlastni
stavenisté, v arealu byvalé zasobni zahrady na severni strané zaméru, dochazi ke kolizi s
porostem stavajicich drevin. Zavérem uvadi, Ze zamér neni nutné dale posuzovat dle zakona o
EIA, je dostadujici oSetfeni vlivu zaméru na zivotni prostfedi v naslednych spravnich fizenich.

Viyporadani: Vyjadreni neobsahuje poZadavek na dalsi posuzovani dle zakona o EIA. Obdrzené
vyjadfeni upozorriuje na formalni nedostatky a zaroveri informuje oznamovatele o poZadavcich,
které s nim budou rfeSeny v ramci dalsi faze projektové pripravy zaméru — jednotné
environmentalni stanovisko. Oznamovatel je touto formou o tom informovan. V ramci
predlozeného zaméru je s dodrzenich uvedené CSN poéitano.

Krajsky urad Kraje Vysocdina, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (odpadové
hospodarstvi), €. j. KUJI 61729/2026 OZPZ 982/2023 ze dne 17. 7. 2026

KrU Kraje Vysogina, OZPZ ve svém vyjadieni z hlediska odpadového hospodaistvi uvadi nejdfive
zakladni charakteristiku zaméru. Dale z hlediska zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o odpadech®) uvadi, ze k zadosti o JES bude pfedlozena
projektova dokumentace zaméru dle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve které z pohledu
zakona o odpadech doporucuje uvést predpokladané mnozstvi a popis odpadu, v€etné kategorie
a katalogového cisla odpadu spolu s planovanym zpusobem nakladani. Zpusob nakladani s
odpady volit tak, aby byl v souladu s hierarchii odpadového hospodarstvi dle § 3 zakona o
odpadech. Pfi nakladani s odpady bude dodrZovana hierarchie odpadového hospodarstvi dle § 3
zakona o odpadech. Prioritou je pfedchazeni vzniku odpadu, pokud nelze vzniku odpadu predejit,
pak nasleduje jeho prfiprava k opétovnému pouziti, recyklace, jiné vyuZiti, véetné energetického
vyuziti (pokud Ize odpad s ohledem na jeho charakter takto vyuzit), a neni-li mozné ani to, jeho
odstranéni (napf. skladkovanim). Vzniklé odpady budou soustfedovany oddélené podle
jednotlivych druht a kategorii. Nakladani s vybouranymi stavebnimi materialy pfi odstrafovani
stavby, provadéni stavby nebo udrzbé stavby bude realizovano v souladu s § 42 vyhlasky ¢&.
273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni. Z pfedloZzeného zaméru
plyne, Ze dojde k nakladani s vét§im mnozstvim vykopovych zemin a jinych pfirodnich material(
vytéZenych béhem stavebni €innosti. Upozornuje na doplnéni projektové dokumentace o rezim,
ve kterém bude s vytéZenou vykopovou zeminou a kamenim a jinym pfirodnim materidlem dale
nakladano, s uvedenim popisu plnéni zakonnych pozadavku plynoucich ze zvoleného rezimu. Ze
zakona o odpadech vyplyvaji celkem 4 mozné rezimy, ve kterych se mize vytézena vykopova
zemina a kameni nachazet. Jednou z moznosti je vyuZiti nekontaminované vykopové zeminy a
kameni pro ucely stavby na misté, na kterém byla vytéZena v rezimu mimo pusobnost zakona o
odpadech. Dalsi moznosti je jeji vyuziti v rezimu pfedchazeni vzniku odpadu, ve kterém
nedochazi k naplnéni definice pojmu odpad ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zakona o odpadech.
Odpadem neni rovnéz vytéZena zemina a kameni, ktera naplni definici vedlejSiho produktu podle
§ 8 odst. 1, pism. a) az d) zakona o odpadech. V pfipadg, Zze nebude vyuzZita Zadnym z téchto
zpusobu uvedenych vyse, stane se odpadem a v tomto rezimu s ni bude i dale nakladano.
Puvodce odpadu je povinen se vzniklymi odpady nakladat v souladu se zakonem o odpadech.
Odpady Ize pfedat pouze osobam, které jsou opravnéné k jejich pfevzeti v souladu s § 13 odst. 1
pism. e) zakona o odpadech. Zavérem uvadi, Ze nema pfipominek a nepozaduje dalSi posuzovani
dle zakona o EIA.

Viyporadani: Vyjadreni neobsahuje poZadavek na dal§i posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadreni
informuje oznamovatele o zakonnych povinnostech, které je nutné respektovat bez ohledu na
proces posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, a které budou rfeSeny v ramci dalsi projektové
pfipravy zaméru — jednotné environmentalni stanovisko. Oznamovatel je touto formou o tom
informovan.
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Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi (ochrana ovzdusi),
€. j. KUJI 64188/2026 OZPZ 254/2026/R0 ze dne 28. 7. 2026

KrU Kraje Vyso&ina, OZPZ ve svém stanovisku k posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostiedi v
ramci zahajeni zjistovaciho Fizeni dle zakona o EIA ve vztahu k ochrané ovzdu$i uvadi nejdfive
zakladni charakteristiku zaméru. Uvadi, zZe pro vlastni zamér bude vyzadovano vydani zavazného
stanoviska k povoleni zaméru podle § 11 odst. 2, pism. b) a d) zdkona o ochrané ovzdusi jako
soucast jednotného enviromentalniho stanoviska (JES), a to z hlediska zakona o ochrané ovzdusi.
Dale uvadi zhodnoceni zaméru z hlediska ochrany ovzdu$i. Sdéluje, Ze z hlediska zakona o
ochrané ovzdusi predlozi provozovatel na KrU Kraje Vysogina, OZPZ podle § 11 odst. 2, pism. b)
a d) zakona o ochrané ovzdusi, Zadost o zavazné stanovisko k povoleni zaméru (mozné také v
ramci zadosti o JES — jednotné environmentalni stanovisko). K této zadosti je mimo jiné povinen
dolozit dle § 11 odst. 8 zakona o ochrané ovzdus$i rozptylovou studii zpracovanou autorizovanou
osobou (firmou), prislusnou projektovou dokumentaci v€etné souhrnné technické zpravy a
podrobné vypracovaného bodu B. 7. - popis vlivu stavby na Zivotni prostfedi a jeho ochrana atd.
V pfipadé vydani souhlasného zavazného stanoviska k povoleni vySe uvedeného zaméru budou
v tomto stanovisku stanoveny provozovateli pfipadné dalSi podminky z hlediska ochrany ovzdusi.
Zavérem uvadi, ze KrU Kraje Vysogina, OZPZ s realizaci predlozeného zaméru souhlasi a
nepozaduje pfedloZzeny zamér posuzovat dle zakona o EIA.

Vyporadani: Vyjadfeni neobsahuje poZadavek na dalSi posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadreni
informuje oznamovatele o zakonnych povinnostech, které je nutné dodrzZet bez ohledu na proces
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi. Oznamovatel je touto formou o tom informovan.

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (ochrana ZPF), €. j.
KUJI 65410/2026 OZPZ 464/2024 ze dne 31. 7. 2026

KrU Kraje Vysogina, OZPZ ve svém vyjadfeni z hlediska zakona &.334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*)
nejdfive sdéluje popis zaméru. Informuje, Zze pokud je mozné zarucit, ze ¢ast této plochy (napft.
budouci pldnovana zelen) nebude dotcena stavebni innosti (pojezdy mechanizace, skladkovani
stavebniho materidlu apod.), Ize na tuto ¢ast pozadat o povoleni vyjimky z provadéni skryvky
ornice dle § 8 zakona o ochrané ZPF. Skryvka kulturnich vrstev pady bude uloZena na vlastni
deponii situované v okrajové Casti pozemku (smérem k parku). Deponie bude udrzovana v
nezapleveleném stavu a po dokonceni hrubé stavby bude vyuZzita pro finalni terénni Upravy a
ozelenéni aredlu. Sdéluje, Ze dle § 9 odstavec 6 pismene e) zdkona o ochrané ZPF je soucasti
zadosti o odnéti pady i navrh zpusobu hospodarného vyuziti skryvky kulturnich vrstev pudy.
Navrhem hospodarného vyuziti kulturnich vrstev pldy je v souladu s § 14 odst. 3 vyhlasky ¢.
271/2019 Sb. mysleno jeji vyuziti pfi rekultivaci odfiatych pozemk( a dale predevSim pro
zemédélskeé ucely na jinych pozemcich. Navrh musi proto obsahovat kubaturu ornice uréenou k
rozprostfeni na konkrétné vymezenych zemédeélskych pozemcich. K tomu je nutné upfesnit
plochu téchto pozemku uréenou k rozprostfeni, vyslednou vrstvu rozprostirané ornice (max. 15
cm) se zohlednénim bonity pozemku a zakres tohoto rozprostfeni v situaci dle katastralni mapy.
Rovnéz je tfeba dolozit souhlas zemédélského uzivatele/majitele téchto pozemku s rozprostifenim
ornice. Vzhledem k celkové dotené ploSe (cca 2,4 ha) bude k udéleni souhlasu s trvalym odnétim
ze ZPF prislugny KrU Kraje Vyso&ina, OZPZ. Zadost o udéleni souhlasu s trvalym odnétim
zemédeélské pudy ze ZPF v&etné nezbytnych pfiloh dle zakona o ochrané ZPF a vyhlasky &.
271/2019 Sb., bude soucasti zadosti o jednotné environmentalni stanovisko.

Viyporadani: Vyjadreni neobsahuje poZzadavek na dal§i posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadreni
informuje oznamovatele o zakonnych povinnostech, které je nutné respektovat bez ohledu na
proces posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, a které budou rfeSeny v ramci dalsi projektové
pfipravy zaméru — jednotné environmentalni stanovisko. Oznamovatel je touto formou o tom
informovan.
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Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (ochrana pfirody), €.
j- KUJI 65478/2026 OZPZ 319/2026 ze dne 31. 7. 2026

KrU Kraje Vysogina, OZPZ ve svém vyjadfeni z hlediska ochrany ptirody uvadi, Ze nepozaduje
dalSi posouzeni dle zakona o EIA. Pfedlozené oznameni je zpracovano dostatecné. Dale uvadi
popis a hodnoceni zaméru. Sdéluje, ze soucasti predlozeného oznameni jsou Doporuéeni k
eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativniho vlivu zasahu, ktera zahrnuji stanoveni obdobi
pro kaceni dfevin, opatfeni na ochranu dfevin v blizkosti zaméru pfed jejich poSkozenim, slozeni
travni smési vyuzité k zatravnéni ploch, zplsob a interval jejich se€eni i doporuceni ohledné
vyuziti hnojeni a pesticidu ¢i herbicidd v ramci realizace vegetacnich Uprav. Pfi dodrzeni téchto
opatfeni nebude mit dle pfedlozeného hodnoceni zamér negativni vliv na zajmy ochrany pfirody
a krajiny. NavrZzena zmirfivjici a kompenzacni opatfeni je nutné zahrnout do projektové
dokumentace pro nasledujici spravni fizeni. Zamér je situovan mimo plochy vyznamnych
krajinnych prvk(, zvlasté chranénych uzemi a jejich ochrannych pasem, lokalit soustavy Natura
2000 ¢&i prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Vyporadani: Vyjadfeni neobsahuje poZadavek na dalSi posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadreni

informuje oznamovatele o pozZadavcich, které je nutné dodrzet v ramci dalSi projektové pripravy
zaméru — jednotné environmentalni stanovisko. Oznamovatel je touto formou o tom informovan.

Krajska hygienicka stanice Kraje Vysoéina se sidlem v Jihlavé, ¢&. |.
KHSV/14567/2026/TR/HOKI/Fla ze dne 31. 7. 2026

Ve svém vyjadfeni jako organ ochrany vefejného zdravi Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina
se sidlem v Jihlavé (dale také ,KHS KV*) uvadi, Zze nepozaduje zamér projednat dle zakona o EIA.
Dale KHS KV upozorfiuje, Ze bude v dalSich stupnich stavebniho fizeni poZadovat pfedloZeni
mérfeni hluku, které ovéfi zavéry predlozené akustické studie.

Vyporadani: Vyjadfeni neobsahuje poZadavek na dalsi posuzovani dle zakona o EIA. Vyjadreni
informuje oznamovatele o podmince, kterou s nim bude KHS KV reSit v nasledné vedenych
fizenich. Oznamovatel je touto formou o tom informovan.

Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnl ode dne jeho doru€eni oznamovatel a dot€ena
vefejnost, uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona o EIA a dotéené uzemni samospravné celky,
odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, prostfednictvim Krajského ufadu Kraje Vysocina,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. SpInéni podminek dle § 3 pism. i) bodu 2 zakona o EIA
dolozi dotcena vefejnost v odvolani.

Toto rozhodnuti nenahrazuje vyjadfeni dotéenych spravnich urfadu ani pfislusna povoleni podle
zvlastnich pravnich pfedpisa.

V Jihlavé dne: 13. 8. 2026

Ing. FrantiSek Mladek
Ufednik odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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Kraj Vyso€ina a mésto Trebi€ se zadaji o vyvéseni tohoto rozhodnuti na misté k tomu
uréeném po dobu stanovenou zakonem (minimalné 15 dnd) a o zaslani potvrzeni
o vyvéseni Krajskému uradu Kraje Vysodina, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi. Po
stejnou dobu bude rozhodnuti vyvéSeno i na ufedni desce Krajského uradu Kraje Vysocina.
Zvefejnéno je téz na internetu v Informaénim systému EIA (kéd zaméru VYS1394,
https://portal.cenia.cz/eiaseal/view/eia100_cr). Patnactym dnem po vyvéSeni se pisemnost
povaZzuje za doruc¢enou.

Datum vyvéseni: Datum sejmuti:
Podpis opravnéné osoby potvrzujici vyvéseni Podpis opravnéné osoby potvrzujici sejmuti
Razitko: Razitko:
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ROZDELOVNIK

Uéastnik Fizeni (zdstupce oznamovatele):

Datovou schrankou

1. EKOLA group, spol. s r.o., ICO 639 81 378, Mistrovska 4/558, 108 00 Praha 10
Dotcené uzemni samospravné celky:
2. Kraj Vysocina, ICO 708 90 749, zastoupeny odborem Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi — zde
Datovou schrankou
3. Mésto Trebi¢, ICO 002 90 629, Karlovo nam. 104/55, 674 01 Trebid

Dotéené organy:
4. Krajsky UFad Kraje Vysogina, IC 708 90 749 - zde

Datovou schrankou

5. Krajska hygienicka stanice kraje Vysodina se sidlem v Jihlavé, ICO 710 09 311, Tolstého
1914/15, 586 01 Jihlava

6. Méstsky ufad Trebi€, odbor Zivotniho prostiedi, ICO 002 90 629, Karlovo nam. 104/55, 674 01

Trebic
Ing. Franti¥ek Mlddek Cis. jednaci: KUJI 67942/2026 OZPZ 1190/2026 MI
Kraj Vysocina Cislo stranky: 16
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