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ZAVER:

Zamér ,Obchodni centrum Spitalské predmésti Jihlava — JIH* naplfiuje dikci bodu 10.6 Skladové
nebo obchodni komplexy v&etné nakupnich stfedisek, o celkové vyméfe nad 3 000 m 2
zastavéné plochy; parkovisté nebo garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro
celou stavbu® pro zaméry kategorie Il. v pfiloze ¢.1 zakona.

Na zakladé zjistovaciho fizeni provedeného podle zasad uvedenych v pfiloze €. 2 dosel
pfislusny ufad k zavéru, Zze zamér

,Obchodni centrum Spitalské predmésti Jihlava — JIH¢

nema vyznamny vliv na zivotni prostredi a nebude posuzovan podle zakona

Podminky zavéru zjiStovaciho fizeni:

1.

Budou respektovana veskera opatfeni navrzena v kapitole D. IV. Opatfeni k prevenci,

vylou€eni, snizeni popf. kompenzaci nepfiznivych vlivli na zivotni prostfedi, zejména:
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Veskera osobni dopravy odjizdéjici z obchodniho centra bude smérovana na obchvat 1/38,
¢ehoz se dosahne stavebné technickymi opatfenimi na kfizovatkach Vrchlického x
obchodni centrum. Tim se omezi objem vyvolané dopravy na ulici Vrchlického smérem do
centra. Rovnéz veskeré pfijezdy a odjezdy téZkych nakladnich vozidel zdsobovani budou
mozné pouze z obchvatu 1/38

vybudovani protihlukové clony v ulici Vrchlického v lokalité U dubu pfed bloky B a C
vyména oken obytnych mistnosti na hlu¢nych fasadach bytovych domua Vrchlického €. p.
Hamernikova

vybudovani protihlukovych clon v severni €asti Obchodniho centra podél zasobovaci
komunikace a zasobovaciho dvora a také podél severni hranice arealu ve sméru k
rozvojovym plocham pro bydleni

technicko-organizaéni opatfeni v jizni i severni €asti Obchodniho centra, spo ivajici
v uzavieni zasobovacich dvord v no¢ni dobé. Tim bude vylouc¢en pohyb tézkych
nakladnich vozidel pfedevSim v blizkosti bytovych domu Za Pracharnou v nocnich
hodinach

zasobovaci rampy obchodnich dom( budou FeSeny jako kryté uzaviené, coz eliminuje hluk
z manipulace pfi zasobovani

Na objektech OC budou instalovana takova vzduchotechnicka a odsavaci zafizeni, jejichz
emisni hodnoty hluku nepfesdhnou hodnoty uvazované ve studii. V dalsim stupni
projektové dokumentace bude zpracovana akusticka studie, ktera posoudi provoz
stacionarnich zdrojl hluku uvnitf dilen Autoservisu a stanovi potfebné zvukové izolaéni
vlastnosti obvodového plasté a vyplni otvora dilen

V ramci zkuSebniho provozu zajistit kontrolni méfeni hluku. V pfipadé pfekro€eni limitnich
hodnot hluku zajistit po projednani s organem ochrany vefejného zdravi navrh a realizaci
protihlukovych opatfeni

Veskeré stavebni prace spojené s navozem stavebniho a technologického materialu
budou uskuteénény pouze v denni dobé
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o Pfedevsim obytna €ast lokality Za Pracharnou a aredl Letecké zachranné sluzby bude od
OC sever oddélena vzrostlou zeleni.

2. Kapitola D. IV. Opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni popf. kompenzaci nepfiznivych vliva
na zivotni prostfedi bude doplnéna o tento pozadavek

e Pro lakovani (opravy laku v autoservisu) se budou pouzivat vodou Feditelné, pfipadné
vysokosus$inoveé laky.

o MaéFeni hluku v ramci zkuSebniho provozu bude provedeno v pfipadé etapizace stavby po
kazdém dokoncCeni etapy vystavby.

3. Ze zaméru bude vypusténa propojovaci komunikace mezi OC jih a sidlistém Za Pracharnou.
4.V projektové dokumentaci pro Uzemni fizeni:

e bude zpracovana akusticka studie ze stavebni Cinnosti pfi vystavbé zaméru, zohlednujici i
navazujici dopravu a plan a organizace vystavby (POV)

e bude zpracovano souhrnné dopravni feSeni pro zajisténi varianty, kdy veskera osobni
doprava vyjizdéjici z obchodnich dom( bude smérovana na obchvat 1/38; tzn. Zze z centra
mésta bude mozny pouze pfijezd do OC. Na zakladé tohoto feSeni bude provedena
aktualizace navazujici dokumentace — m.j. akusticka studie a zdravotni rizika. Aktualizace
bude provedena s pfipadné nové navrZzenymi zaméry v této lokalité.

e bude zahrnuta protihlukova clona v ulici Vrchlického v lokalité U dubu pfed bloky B a C dle
parametr(l navrzenych v akustické studii

e budou dolozeny veSkeré materidly pouzivané pro lakovani v&etné bliZ8i konkretizace latek
obsazenych v materialech. V pfipadé pouziti jinych materill nez je uvedeno v predlozené
dokumentaci bude provedena aktualizace rozptylové studie.

5. V projektové dokumentaci pro stavebni fizeni bude:

e zpracovana piesna specifikace vymény oken obytnych mistnosti na hluénych fasadach
bytovych domU Vrchlického €. p. 2514 a 2496

e zpracovana presna specifikace protihlukové clony v ulici Vrchlického v lokalité U dubu pfed
bloky B a C dle parametrli navrzenych v akustické studii

e zpracovano feSeni krytych uzavienych zasobovacich ramp obchodnich domu

e dolozen vysledek méfeni hluku z dopravy v chranéném venkovnim i chranéném vnitfnim
prostoru staveb u bytovych domd na ulici S.K. Neumanna v lokalité Slunecni vrch. Na
zakladé tohoto méfeni bude provedena aktualizace akustické studie v dané lokalité.

e navrh uzavfeni zasobovacich dvori Obchodniho centra

e zpracovan navrh ozelenéni mezi OC sever a obytnou zastavbou lokality Za Pracharnou a
arealem Letecké zachranné sluzby

e zpracovana akusticka studie, ktera posoudi provoz stacionarnich zdroja hluku uvnitf dilen
Autoservisu a stanovi potfebné zvukové izolaCni vlastnosti obvodového plasté a vyplni
otvoru dilen

6. Na zakladé predlozené akustické studie nelze komunikace podél lokalit U Dubu na ulici
Vrchlického, v Hornim Kosové (pfedevsim bytové domy Sluneéni vrch, bytové a rodinné domy
S. K. Neumanna, rodinné domy u Hellerova rybnika) a lokalita u okruzni kfizovatky Vrchlického x

do dané lokality bez feSeni dopravni situace nebo navrhu protihlukovych opatfeni.

7. V dal8im stupni projektové pfipravy je tfeba respektovat uzemni studie ze dne 26.8.2010
zaevidované na Magistratu mésta Jihlavy.
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8. Pokud budou kaceny dfeviny mimo les, smi byt kdceny pouze s pravomocnym povolenim,
které sou€asné stanovi rozsah nahradni vysadby.

9. Projekt ozelenéni bude predlozen Magistratu mésta Jihlavy, OZP k odsouhlaseni spolu s
DUR.

10. Osazovaci plan bude predlozen Magistratu mésta Jihlavy, OZP k odsouhlaseni spolu s DSP.

11. S veSkerymi odpady je nutno nakladat v souladu s aktualné platnym zné&nim zdkona o
odpadech

12. V pfipadé prekroCeni limitl (puvodce vyprodukuje vice nez 100 kg nebezpecnych odpadd,
nebo vice nez 100 tun ostatnich odpadl za kalendarni rok), bude podano hlaseni o produkci
odpadl za kalendarni rok.

13. Bude provedeno biologické posouzeni ve vegetaénim obdobi k ovéfeni, Ze se v lokalité
trvale nevyskytuje zadny ptaciho druhu zapsany do seznamu zvlasté chranénych druhu
zivocicha.

14. Splaskové vody budou po pred€isténi svedeny do kanalizaéniho sbérate mésta v souladu
s podminkami VAS, a.s., divize Jihlava.

15. Destové vody ze stfech a ze zpevnénych ploch potencialné kontaminovanych ropnymi
latkami budou vedeny pfes odluCovac lehkych kapalina a nasledné napojeny na kanalizaci.

16. V dobé vystavby zaméru je nutné eliminovat potencialni riziko vzniku havarie s naslednou
moznosti kontaminace povrchovych €i podzemnich vod.

17. Destové vody pozadujeme z duvodu zachovani stavajicich odtokovych pomérd (§ 27
zakona o vodach) v maximalni mife zadrzovat a zasakovat na pozemcich investora a dodrzet
tak stavajici teoreticky odtok z Uzemi, tj. z uzemi bez zastavby. Doporu€ujeme zpracovani
hydrogeologického posouzeni moznosti vsakovani v lokalité. Navrh likvidace deStovych vod ve
smyslu § 5 odst. 3 zakona o vodach musi byt podrobné rozpracovan v projektové dokumentaci
pro uzemni fizeni.

18. Destové vody s moZzZnosti kontaminace ropnymi ukapy budou svedeny do destové
kanalizace pfes odluCovacCe ropnych latek, pfipadné jinak alternativné precistény. Maximalni
koncentraci NEL (resp.C10-C40) ve vodach odvadénych do povrchového toku poZadujeme max.
3 mg/l, u vod zasakovanych do podzemi max. 1 mgl/l.

19. Napojeni splaskovych vod do kanalizacniho sbéraCe musi byt odsouhlaseno spravcem
kanalizace VAS a.s. Navrh odkanalizovani musi byt v souladu se zavéry a opatfenimi na
kanaliza¢ni siti navrzenymi v Generelu odvodnéni mésta Jihlavy.

ODUVODNENI:

Krajsky ufad kraje Vysoc€ina odbor Zivotniho prostfedi (dale jen krajsky ufad) obdrZel dne
1.12.2010 oznameni podle § 6 zakona &. 100/2001 na zamér ,Obchodni centrum Spitalské
predmésti Jihlava — JIH®. Dne 6. 12. 2010 bylo sdéleno, Ze zamér podléha zjistovacimu fizeni,
proto bylo dle § 7 zakona Krajskym ufadem kraje Vysocina jako pfislusnym ufadem provedeno
zjisStovaci fizeni, jehoZ cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle zakona. Krajsky

ufad vzal v uvahu vyjadfeni, ktera obdrzel a vydal vySe uvedeny zavér.
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SOUHRNNE VYPORADANI PRIPOMINEK:

K oznameni na navrzeny zamér, ktery v rozsahu dle pfilohy €. 3 k zakonu €. 100/2001 Sb.
zpracovala spole¢nost EPOS — AZ, s.r.o., Lipanska 835/3, 130 00 Praha 3, obdrzel krajsky urad
vyjadreni téchto subjektu :

Magistrat mésta Jihlavy, Odbor zivotniho prostiedi, Tolstého 15, Jihlava ze dne
15.12.2010

Se zdmérem souhlasime za téchto podminek:

1. Pokud budou kaceny dieviny mimo les, smi byt kdceny pouze s pravomocnym povolenim,
které souCasné stanovi rozsah nahradni vysadby.

2. Projekt ozelenéni pozadujeme predloZit k odsouhlaseni spolu s DUR. Izolagni obvodovou
zelen pozadujeme v rozsahu 15% plochy feSenych staveb. Projekt ozelenéni zakresleny do
mapy KN doporu€ujeme pfedem konzultovat.

3. Osazovaci plan pozadujeme pfedloZit k odsouhlaseni spolu s DSP.

Vyporadani:
Podminky pfevzaty do Podminek zavéru zjistovaciho fizeni

Magistrat mésta Jihlavy, Odbor uzemniho planovani, Masarykovo nam. 1, Jihlava ze dne
16.12.2010

Po prostudovani dokumentace vypracované firmou EPOS-AZ, s. r. 0., Vam sdélujeme, Ze
predlozené zaméry spoleénosti UNIMEX GROUP, a.s., Obchodni centru Spitalské pfedmésti
Jihlava — JIH a SEVER jsou zpracovany v souladu se schvalenou zménou uzemniho planu
mésta Jihlavy C. 6.90. Zménu schvalilo zastupitelstvo mésta Jihlavy dne 14.4.2010 pod &islem
usneseni 195/10-ZM a nabyla ucinnosti 6.5.2010. Pouze upozorfiujeme, Z2e na strané 6
zpracované dokumentace je pouzit Spatny vyfez z uzemniho planu mésta. Spravné je
zakresleno vymezeni funkcnich ploch v uzemi (modra ¢ara), ale pro vlastni vyuZziti uzemi je v
zakresu pouzit stav pfed schvalenim zmény (Cervené a fialové oramované plochy se Srafem).
Urbanistickou koncepci, vyméry zastavitelnych ploch i princip dopravni obsluznosti neni mozné
posoudit, protoZe z pfedloZzeného zaméru nejsou patrné. V dalSim stupni projektové pfipravy je
yS8ak tfeba pro obé Casti respektovat zaevidované uzemni studie ze dne 26.8.2010. Uzemni
studie jsou zvefejnény na internetovych strankach mésta Jihlavy www.jihlava.cz v sekci: Mapy
(GIS) a Uzemni planovani | Uzemni plan mésta | Uzemni studie obci. Do dokumentace je také
mozné nahlédnout na stavebnim uUfadu a na ufadu Uzemniho planovani Magistratu mésta
Jihlavy.

Vyporadani:
Podminka pfevzata do Podminek zavéru zjiStovaciho fizeni

Ceska inspekce zivotniho prostiedi, Ol Havliékiv Brod, Bélohradska 3304, 580 01
Havlickliv Brod ze dne 22.12.2010

Stanovisko oddéleni odpadového hospodarstvi (dale jen OOH):
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OOH ma k predlozenému zaméru nasledujici pfipominky: pfi vystavbé& uvazovanych objektl
nutno vzit v uvahu také odpad kat.c. 170503 zemina a kameni znecisténa nebezpeCnymi latkami
(vznik mozny pfi havarii mechanizace a dopravnich prostfedkl pfimo v misté stavby), dale
odpad kat.€. 160121 znecidténé soucastky (praskla hydraulicka hadice, brzdova hadi¢ka apod.).
V souvislosti se vznikem odpadu kat.¢. 170504 (kategorie O) zemina a kameni neobsahuijici
nebezpecné latky inspekce upozorfiuje na platnost nového zakona ¢. 154/2010 Sb. ze dne
21.4.2010, kterym se upravuje pUsobnost zékona €. 185/2001 Sb., o odpadech mimo jiné ve
vztahu k zeminam a uvadi se dale novy pojem vedlejsi produkt. Nakladat s odpady po 1.7.2010
je tedy nutné v souladu s aktualné platnym znénim zakona o odpadech.

Ve vyctu odpadl z provozu objektu SO 04 (autosalon a autoservis) neni uveden odpad kat.c.
150110 obaly obsahujici zbytky nebezpecnych latek (napf. obaly od barev, mazacich prostfedki
apod.), které pfi provozu autoservisu prokazatelné vznikaji. Dale inspekce upozorfiuje na
nutnost nezafazovat odpady vSech baterii a vSech elektrozafizeni pod skupinu odpadd 20 , ale
nutno tyto odpady zafazovat do skupiny 16 ( vysvétleni —viz odkaz na vyhl.¢. 381/2001 Sb.,
katalog odpadu, § 2 odst.1, v pfipadé vzniku odpadl z provozu autoservisu nelze aplikovat
ustanoveni § 1 odst. 2 citované vyhl.).

Stanovisko oddéleni ochrany pfirody:

Pfedlozeny zamér predpoklada realizaci staveb hobbymarketu se dvéma pfidruZzenym
najemnimi obchodnimi jednotkami, autosalonu s autoservisem a doprovodnych ploch na
plochach zemédélské pldy v Jihlavé ohrani¢enych komunikacemi, arealem letecké zachranné
sluzby a méstskou zastavbou. Pozemky dotéené stavbou jsou zemédélskou pldou s
neudrzovanymi trvalymi travnimi porosty v rizném stadiu sukcese. PredloZzené oznameni
podrobné hodnoti vliv zaméru na dfeviny rostouci mimo les, vénuje pozornost prvkiim tzemni a
obecné ochrany pfirody. Dle zjisténi zpracovatele v dot€eném uzemi nejsou evidovany zvlasté
chranéné druhy zivoCichl a rostlin a ve sledovaném uUzemi se vyskytuje zvifena typicka pro
stfedoevropskeé listnaté lesy s druhy antropogenné podminénych stanovist' (jezek zapadni, zajic
polni, bazant obecny, kachna divoka apod.). Lokalita byla dlouhodobé vyuzivana zplsobem
nevhodnym pro vétsi vyskyt vyznamnych ZivoCichl. Na zkoumané ploSe nebyl dle oznamovatele
zaznamenan trvaly vyskyt zadného ptaciho druhu zapsaného do seznamu zvlasté chranénych
druht zivo€ichll. Upozorfiujeme na skutecnost, Ze se ochrana podle § 5a zakona €. 114/1992
vztahuje na vSechny ptaci druhy volné Zijici na uzemi ¢lenskych statd Evropskych spolecenstvi.
Z predlozeného oznameni neni zfejmé, jaké udaje, popf. jaka pozorovani a v jakych terminech
byla podkladem pro toto tvrzeni. Za pfedpokladu provedeni jednoduchého biologického
posouzeni ve vegetaénim obdobi k ovéfeni uvedenych tvrzeni nepoZadujeme dal8i posuzovani
podle zakona.

Stanovisko oddéleni ochrany vod:

Pfredlozeny zamér fesi stavbu velkoprodejny Hobby marketu se dvéma najemnimi obchodnimi
jednotkami a autosalonu s autoservisem. Soucasti vystavby budou mimo jiné pfijezdové a
parkovaci plochy.

Splaskové vody budou svedeny do stavajiciho kanalizaniho sbéraCe mésta v souladu s
podminkami VAS, a.s.

Objekt autosalonu s autoservisem bude produkovat technologické odpadni vody z provozu
my¢ky automobil(i. Sougasti technologie myéky bude COV, odkud budou predéisténé odpadni
vody svedeny do kanalizace.
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Destoveé vody z manipulaénich ploch budou odvadény pfes gravitaéni odluéovac ropnych latek a
odtud do kanalizace.

V dobé vystavby zaméru je nutné eliminovat potencialni riziko vzniku havarie s naslednou
moznosti kontaminace povrchovych €i podzemnich vod.

Stanovisko oddéleni ochrany ovzdusi:

Realizace zaméru predstavuje vznik novych stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi a to
jednak spalovacich v kategorii stfedniho a malych zdroji a dale ostatnich technologickych, v
kategorii malého zdroje znecistovani ovzdusi.

Vytapéni Hobby marketu, obou najemnich obchodnich jednotek, autosalonu a autoservisu bude
zajisténo plynovymi agregaty. Jedna se o malo vyznamné stacionarni zdroje znecistovani
ovzdusi, u kterych lze, v pfipadé stfedniho zdroje, oCekavat pInéni zakonnych emisnich limita.
Nahradnim zdrojem bude dieselagregat o instalovaném tepelném vykonu 183 kW, zafazeny do
kategorie malych zdroji zneciStovani ovzduSi. Nova lakovna autoservisu s projektovanou
spotfebou 175 kg VOC/rok je téZ kategorizovana jako maly zdroj, emisni limit neni stanoven.
Zamér je hodnocen jak z hlediska stacionarnich zdrojd, tak z hlediska liniovych zdroji - dopravy.
Parkovisté je posuzovano jako plosny zdroj.

Provozem zaméru dojde k mirnému zvySeni stavajici zatéZze emisemi Skodlivin do ovzdusi,
vyvolané i zvySenou osobni dopravou. Dle zavérl rozptylové studie I1ze hodnotit vliv zaméru jako
maly, ktery nezpUsobi zhorSeni kvality ovzduSi v posuzované lokalit¢ nad urovern danou
platnymi pfedpisy.

PfedloZzeny material postihuje vSechny vlivy na kvalitu ovzdusi. Z hlediska kompetenci OOO
neni k zdméru dalSich pfipominek, pokracovani v procesu EIA neni pozadovano.

Na zakladé vy3e uvedenych stanovisek inspekce nepozaduje pokraCovani procesu EIA, dilci
pfipominky budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich.

Vyporadani:
Podminky pfevzaty do Podminek zavéru zjiStovaciho fizeni

Povodi Moravy, s.p., Dievarska 11, Brno ze dne 30.12.2010

Z hlediska planovani v oblasti vod a z hlediska dalSich zajm( chranénych zakonem ¢&. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl, souhlasime s uvedenym zamérem za téchto
podminek: (viz Podminky zavéru zjistovaciho fizeni 16-18)

Vyporadani:
Podminky pfevzaty do Podminek zavéru zjiStovaciho fizeni

Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé, Tolstého 1914/15, 586 01
Jihlava ze dne 27.12.2010

Krajska hygienicka stanice kraje VysocCina se sidlem v Jihlavé jako organ ochrany vefejného
zdravi, ktery je dot€enym spravnim ufadem ve smyslu ustanoveni § 77 zak. ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi v platném znéni a § 6, odst. 4, zak. & 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl v platném znéni, vydava ve
véci posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi — ,Obchodni centrum Spitalské predmésti Jihlava —
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JIH* zahajeni zjistovaciho fizeni zaméru, v fizeni podle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. i) cit.
zakona toto vyjadfeni:

Krajska hygienicka stanice kraje Vysoc€ina se sidlem v Jihlavé nepoZaduje zamér posoudit dle
zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisd,
za souCasného splnéni nize uvedenych podminek: (viz Podminky zavéru zjistovaciho fizeni 1-6)

Vyporadani:
Podminky pfevzaty do Podminek zavéru zjiStovaciho Fizeni

dne 21.12.2010 obdrzel krajsky urad zadost pana Radka Popelky, Kastanova 40, 586 01
Jihlava o dalSi posouzeni zaméru dle zakona:

Vazeni,

na zakladé letmého prostudovani posuzovanych dokumentaci si dovoluji pozadat o daldi
posouzeni zaméru dle zakona.

V pribéhu tohoto posouzeni je pak nutné mezi vstupni udaje zahrnout i parametry planovaného
zaméru ,Polyfunkéni ddm TRIANGL Jihlava, Vrchlického ulice®, ktery byl krajskym Gfadem jiz
posuzovan a schvalen.

Jako nejdullezitéjsi spolecny parametr téchto zamérl povazuji zatizeni okoli dopravou a s tim
spojenym hlukem a prasSnosti. Dokumentace dale dostate¢né nefeSi nutnosti zmény reZimu
dopravniho znaceni ulice Vrchlického (odstranéni zékazu vjezdu nakladnich vozidel) a tudiz
nasledny druhotny narust této dopravy a to ne jenom v deklarované provozni dobé objektu, ale i
v no¢nich hodinach a to v celém useku ulice Vrchlického.

Vzhledem k tomu, Ze neni realizovano obousmérné napojeni ulice Vrchlického a komunikace
138 Ize pfedpokladat enormni narlst dopravy, hluku a prasnosti i v ulicich S.K.Neumanna, Na
Dolech, Jiraskova, Hamernikova a dalSich. Z tohoto dlvodu pozaduji zanést pozadavek na
dobudovani obousmérného napojeni komunikace 138 do podminek vystavby obchodnich center.

Vyporadani:

Obsahem predloZené dokumentace je posouzeni vlivii navrhované zastavby v zajmovém uzemi
— tedy i vlivu polyfunkéniho domu TRIANGL. Pohyb nakladnich vozidel je dle navrhu umoznén
pouze v Useku od silnice 1/38 po vjezd zasobovacich vozidel pod arealem RZS kraje Vysoc€ina a
zpét, jinde zGstava zakazan.

dne 26.12.2010 obdrzel krajsky ufad zadost pana Jaroslava Krotkého, Vrchlického 50,
Jihlava o dalSi posouzeni zaméru dle zakona:

Jako hlavni problém vidim narust dopravy, které vybudovani obchodniho centra do dané lokality
pfinese. Ve studii, kterou poskytla spoleénost Unimex Group, nebyl dostateCné nezohlednén
predevSim narlst této dopravy v dalSich letech, a tim i negativni dopad pro Zivotni prostredi
dané lokality. V dané lokalité se pfipravuje stavba kancelaiské budovy Triangl a na konci ulice
Vrchlického (pole smérem k Doliné na urovni Zaje€iho skoku) ma byt vyuzito pro bytovou a
rodinnou zastavbu. Dale ma byt roz8ifen areal Nemocnice Jihlava. V8echny tyto stavby pfinesou
vySSi dopravni zatizeni pro ulici Vrchlického. Vzhledem k ,t&€snym* hlukovym limitdm (norma 60
dB, méfeni 59,9 dB) budou tyto limity jist¢ v budoucnu pfekro€eny, pfinese to vyssi miru
exhalaci v dané lokalité (oblast u Jihlavského tunelu byla ve studii o mnozZstvi exhalaci v Jihlavé
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na druhém misté za zavodem Kronospan). Ve studii je navrhovana varianta odklonéni vyjezdu z
daného obchodniho centra na silnici 138 (obchvat). Tuto variantu v pfipadé realizace povaZzuji za
jedinou moznou, s tim, Ze za nedostateCné povaZzuji vyfeSeni odklonéni na 138 pouze formou
dopravniho znaceni. Toto dopravni znaceni nebude pravdépodobné dlsledné respektovano a
fidi¢i z lokality Vrchlického nebudou chtit objizdét do svych domovl pres 138 a tudiz bude
dochéazet k Castému poruSovani tohoto znaceni a také ke zvySovani dopravniho zatiZzeni ulice
Vrchlického. K tomu by nedochazelo, kdyby do daného mista nebylo umisténo toto obchodni
centrum.

DalSim problémem je narlst hlu¢nosti v lokalité u Dubu, které sebou ponese vétsi dopravni
zatizeni vlivem této stavby. V materialu jsem se docCetl o moznosti stavby protihlukovych stén.
Tam je otazka, nakolik tyto stény FeSi hluk i ve vy$Sich patrech bytovych domd U Dubu. Tzn.
mélo by byt v pfipadé stavby realizovano takové feseni, které zamezi prekroceni limitd nejenom
pfi zemi a v niZ8ich patrech. Ve studii jsem se nikde nedoéet o méfeni hluku ve vysSich patrech
téchto bytovych domu.

Osobné stavbu povaZzuji pro danou lokalitu za stavbu nevhodnou a naruSujici poklidny Zzivot
obyvatel této lokality, a to pfedevSim z divodu vysoké koncentrace automobilové dopravy.

Vyporadani:

Na zajmové uzemi bylo pfed zménou uzemniho planu vydano uzemni rozhodnuti na kompletni
zastavbu nékolikapodlazni bytovou vystavbou, uzemi bylo vZzdy uréené ke kompletni zastavbé a
urbanizaci. PInéni hlukovych limitd je obsazeno v podminkach zavéru zjistovaciho Fizeni.

dne 3.1.2011 (po zakonné lhuté pro vyjadreni) obdrzel krajsky urad vyjadreni peti¢niho
vyboru Za Pracharnou 22 (bez blizSich kontaktnich udaju):

Po prostudovani predloZzeného oznameni, zvefejnéného na informacnim systému EIA na
strankach MZP (www.mzp.cz) pod kédem VY5498 jako zastupce vefejnosti, ktera je pfimo
dotCena pfedlozenym zamérem, vyjadiujeme kategoricky nesouhlas s umisténim tohoto zaméru
pfimo v bezprostfedni blizkosti obytného souboru Za Pracharnou.

V tomto smyslu pozadujeme, aby zamér byl podroben kompletnimu procesu posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi, tedy vypracovani dokumentace a oponentniho posudku, tedy aby zjistovaci
fizeni skoncilo zavérem ve smyslu, Ze zamér bude dale posuzovan.

Tento nesouhlas s umisténim obchodniho centra v tésném sousedstvi naseho bydlisté Za
Pracharnou 22 jsme vyjadfovali jiz v rdmci projednavani zmény &. 6.90 souboru 6. zmé&n UP
mésta Jihlavy. Pfesto po dvojim nesouhlasném postoji zastupitelstva mésta Jihlavy nakonec
byla proti vali ob&and, bydlicich v sousedstvi plochy, na které je posuzovany zamér umistén,
tato zména na potfeti v zastupitelstvu kladné projednana, aniz byly vzaty v potaz namitky
vefejnosti.

SvUj aktualni nesouhlas s oznamenim a jeho jednoznaénym vyznénim ve prospéch investora
opirdme pfedevsim o nasledujici:

1. Nelze souhlasit s argumentem ve zdGvodnéni, Ze hlavnim cilem realizace nové prodejny je
zvySeni urovné a stavajicich prodejnich kapacit mésta Jihlavy a z toho vyplyvajici podstatné
zvySeni objemu a pruznosti nabizenych sluZzeb. Jde o aktivitu, ktera nezlepSuje sluzby v ramci
dotéeného Uzemi a pouze pfinasi do uzemi novou dopravni zatéz, jde pouze o komeréni zajem
investora na uUkor zajmu v blizkém okoli bydlici vefejnosti. Komerénost na uUkor okoli je
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zdUraznéna i tim, ze je kromé komeréniho vyuziti pro obchodni centrum navrzen v blizkosti
obytné zastavby Za Pracharnou i objekt autoservisu, kde jsou pfedpokladany i klempifské a
lakovaci prace. Pro dokumentaci EIA poZadujeme posoudit novou variantu bez autoservisu.

2. Nejsou detailné vyhodnoceny aspekty ovlivnéni faktoru pohody obyvatel béhem faze
vystavby. Text na str. 62 Oznameni a hodnoceni na str. 111 je zcela nedostatecny a jen
obecnou deklaraci. Neni tedy dostate¢né vyhodnocena potencialni zatéz okoli ve fazi vystavby,
kdy Ize pfedpokladat vyrazné zhordeni faktoru pohody vlivem hluku a pradnosti b€hem vystavby
a to vCetné predpokladanych stavebnich pracech i mimo denni dobu a mimo pracovni dny.
Obyvatelé sidlisté Za Pracharnou maji své negativni zkuSenosti z vystavby pfivadé€e a tunelu. S
ohledem na dispozice bytu s klidovymi mistnostmi k severu je i faze vystavby takto velké stavby
zcela nepfijatelna, navic hrozi prijezdy stavebni techniky i nakladnich aut i kolem obytného
souboru Za Pracharnou. Vystavba pfipadnych protihlukovych opatfeni a zapusténych ramp
povede k prodlouZeni obdobi nepfiznivého dopadu. Pozadujeme proto v dokumentaci doplnit
komplexni posouzeni vlivi na vefejné zdravi o podrobné a objektivni hodnoceni vlivi na faktor
pohody béhem faze vystavby, v€etné zpracovani odpovidajicich studii akustické a rozptylove
pro fazi vystavby, kdy referen¢ni body budou zahrnovat obytné prostory Za Pracharnou.

3. Dale neni podrobné jak akusticky, tak imisné vyhodnocena okolnost zvySeni dopravy v ulici
Za Pracharnou v souvislosti s deklarovanou propojovaci komunikaci na ulici Vrchlického (str. 32
aj.), obrazek na str. 7 ani nedokladuje konkrétni napojeni této komunikace na ulici Za
Pracharnou. Pozadujeme doplnit do podkladi pro dokumentaci EIA a detailné vyhodnotit z
hlediska akustické, imisni zatéZe a z hlediska vlivli na vefejné zdravi.

4. Re$ené Uzemi nedisponuje vhodnymi urbanistickymi pfedpoklady a parametry pro
navrhované umisténi zaméru. | pfes deklaraci v oznameni nesplfiuje optimalni dopravni
navaznosti bez doteni i naruSeni dalSich méstotvornych funkci v okoli stavajicich obytnych
souboru v lokalité. V této souvislosti pfipominame, Ze ulice Vrchlického, ktera slouzi k napojeni
obytného souboru Na Doliné a nové zastavby v ulici Jarni smérem k nemocnici a do centra
mésta, je uzaviena pro nakladni dopravu nad 3,5t, stavajici mimouroviiové napojeni Vrchlického
od silnice 1/38 je navic prioritné vyuzivano pro obsluhu nemocnice a centra zachranné sluzby a
neni rovnéz pfistupné pro nakladni dopravu. Neni tedy zfejmé, jakymi opatfenimi ma byt
dosazeno zpfistupnéni ulice Vrchlického pro nakladni dopravu z MUk s pfivadééem 1/38
Zasobovani obchodniho centra by bylo za souasnych podminek silné problematické.
Pfipominame, Ze s ohledem na blizkost tunelu na silnici 1/38 (jehoZz vystavba byla rovnéz
podporena rozsahlou ob&anskou iniciativou v ramci procesu hodnoceni vlivi na zivotni prostfedi
ve druhé poloviné 90.let pravé k ochrané sidlist¢ Za Pracharnou pfed vlivy hluku a imisi z
provozu na pfivadéci) neni realné ziskat kladny postoj silni¢nich spravnich organt a spravcu
statni silni¢ni sité ke kapacitné pro obsluznou dopravu hypermarket vyhovujicimu dopravnimu
napojeni na statni silni¢ni sit. Pozadujeme detailni dokladovani zpusobu feSeni dopravni
obsluznosti véetné vSech vyvolanych investic na dopravni siti, zejména vSech zasahu v blizkosti
obytného souboru Za Pracharnou.

5. Vyuziti azemi, navrhované predkladanou zménou, povede i ke snizeni cen nemovitosti a bytu
v okoli obchodniho centra, zejména hodnoty bytd v novostavbé Za Pracharnou 10 - 22,
bezprostifedné navazujicich na navrhovanou komercni plochu. Nekupovali jsme byty v této
lokalité proto, abychom v pfipadé feSeni jakychkoli nepfiznivych Zivotnich situaci ztraceli
hodnotu svého bydleni. | tato okolnost podle naSeho nazoru bude rovnéz negativné pusobit na
faktor pohody, pozadujeme vyhodnotit.
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6. V ramci oznameni nebyl proveden zadny podrobny celorocni biologicky prizkum zajmového
uzemi vystavby. Obecna deklarace o ruderalnich ladech neni dostate¢nym podkladem pro
hodnoceni vlivi na faunu a floru. V Uzemi je opakované dokladovan vyskyt koroptve polni (velka
ruderalni enklava vhodna i ke hnizdéni), jde o druh zvlasté chranény v kategorii ohrozenych.
Rovnéz ruderalni lada jsou mistem vyskytu nékolika druh(l €melaka. Absence jakychkoli udaju o
charakteru fauny a flory hlediska druhové skladby uzemi, které pfedstavuje doposud velkou
nezastavénou enklavu v ramci mésta, je zavaznym metodickym nedostatkem predlozeného
oznameni. PozZadujeme do dokumentace zajistit komplexni celoro¢ni biologicky prizkum
zajmového uzemi s nezbytnym pfesahem do okoli a FeSit podrobné hodnoceni vlivi na faunu a
floru.

7. V oznameni chybi podrobné&jsi vyhodnoceni krajinného razu i pfes urbanizovany charakter
Uuzemi a dopadl na krajinny raz. Dojde k nezadoucimu posileni urbanizace Uuzemi, které muze
byt jen CasteCné kompenzovano novou vysadbou dfevin. PoZadujeme podrobnéjsi a metodicky
odlvodnéné posouzeni do dokumentace.

PredevSim z vySe uvedenych divodu je nutno pokladat zpracované Oznameni za nedostatecné
zpracovane, zejména vzhledem k okolnosti ovlivhéni obytného souboru Za Pracharnou,
bezprostifedné sousediciho s posuzovanym zamérem. Proto je nezbytné s ohledem na pravo
vefejnosti pozadovat objektivni proces posouzeni vlivi a trvat na tom, ze zamér je nutno dale
posuzovat

Vyporadani:

Ad1) — navrzeny objekt autosalonu s autoservisem je soucasti schvalené uzemni studie, hluk z
provozu je soucasti posouzeni. Pouzivané materialy lakovné musi splfiovat vdechny pfedepsané
normy a limity bez vlivu na okoli a ZP.

Ad2) — vystavba je pfedpokladana i s ohledem na lokalizaci zaméru pouze v denni dobé a v
pracovnich dnech — viz obecné poZadavky KHS, pro pfijezd stavebni techniky je v souladu s
pozadavky mésta mozné vyuzit pouze stavajici sjezdy z ulice Vrchlického, projekt nezahrnuje
zapusténé rampy.

Ad3) — propojeni zasobovaci komunikace se stavajici ulici Za pracharnou je poZadavkem
odboru dopravy Magistratu mésta Jihlavy vznesenym v ramci projednavani projektové
dokumentace zaméru, v souladu s vyjadfenim KHS bylo vypusténi této komunikace zahrnuto do
podminek zavéru zjiStovaciho fizeni.

Ad4) — zasobovani zajmovych objektt se predpoklada vyhradné ze silnice 1/38 pres stavajici
vétve MUK s ulici Vrchlického, kdy bude upravou dopravniho zna&eni umoznéno zasobovani
nakladni dopravou v Useku ulice Vrchlického od MUK se silnici 1/38 po zasobovaci komunikaci
HOBBY marketu pod aredlem ZZS kraje Vysoc€ina, v sou¢asné dobé oznamovatel ma kladna
rozhodnuti o0 napojeni zaméru na stavajici dopravni infrastrukturu tzemi od pfislusnych organ
statni spravy.

Ad5) a Ad6) pro zajmové uzemi bylo pfed zménou Uzemniho planu vydano uzemni rozhodnuti
na kompletni zastavbu uzemi nékolikapodlazni bytovou vystavbou, Uzemi se nachazi a vzdy
bylo uvazovano jako uzemi urCené ke kompletni zastavbé a urbanizaci, celoro¢ni biologicky
prizkum nebyl ze strany dotéenych organt pozadovan, nebot je mu uzemi dostatecné znamé a
v posledni dobé zde probihal stavebni ruch a podrobna sledovani (vystavba silnice 1/38,
vystavba ulice Vrchlického, pfeloZky inzenyrskych siti, bytova vystavba Za Pracharnou apod.)
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Ad7) posuzovani krajinného razu v kompletné urbanizovaném uzemi je véci pfi slusného ufadu
uzemniho planovani ve spolupraci s pfislusnym odborem Zivotniho prostfedi, rozsah zastavby
byl podrobné stanoven, odsouhlasen a regulovan schvalenou a projednanou uzemni studii, jez
je soucasti uzemniho planu Statutarniho mésta Jihlavy, pfedlozena dokumentace je v souladu s
touto projektovou dokumentaci

Pfi zjiStovacim Fizeni prihlédl pfislusny ufad ke kritériim stanovenym v priloze €. 2
zakona, zejména:

Povaze zaméru ve vazbé na lokalizaci:

Jedna o zadmér, ktery bude realizovan na stavebnich pozemcich, které jsou ve vlastnictvi
stavebnika spole¢nosti Unimex Group, a.s., dle uzemniho planu jsou vhodné pro vystavbu plnici
funkci obsluzné sféry - obCanskou vybavenost. V sou€asnosti je pozemek nevyuzity. Navrzena
stavba obchodniho centra na Spitalském pifedmésti v Jihlavé je situovana na plochach mezi
silnici 1/38 (obchvat mésta touto komunikaci), stavajici ulici Vrchlického, stavajicim arealem
letecké zachranné sluzby a stavajici bytovou zastavbou v lokalité Za Pracharnou. Navrhovana
stavba je v souladu s uzemnim planem Statutarniho mésta Jihlavy ve znéni pozdéjSich zmén a
doplriku

Zavaznosti vliva:

Jedna se o zamér dosahujici pfislusnych limitnich hodnot. Obdrzena vyjadfeni dotenych
spravnich Ufadl jsou feSena podminkami zavéru zjiStovaciho fizeni.

Vyjadfeni vefejnosti byla obdrzena a vyporadana.

Z hlediska vlivi na vefejné zdravi obdrzel krajsky Ufad souhlasné stanovisko od krajské
hygienické stanice.

Zavér zjistovaciho fizeni neni rozhodnutim ve smyslu zakona €. 500/2004 Sb., o spravnim
fizeni a nelze se proti nému odvolat, rovnéz nenahrazuje vyjadreni dotéenych spravnich ufadd
ani prislusna povoleni podle zvlastnich pfedpisu.

Krajsky ufad zavér zjisStovaciho Fizeni rovnéz zpfistupniuje na internetu na adrese
http://www.cenia.cz/eia

Statutarni mésto Jihlava jako dotéeny uzemni samospravny celek ve smyslu § 16 odst. 3 zakona
zadame o neprodlené zvefejnéni informace o zavéru zjiStovaciho Fizeni na ufedni desce a
nejméné jesté jednim v dotéeném uUzemi obvyklym zplsobem (napf. rozhlasem, zpravodajem,
apod.). Doba zvefejnéni je nejméné 15 dnu. Zaroven Statutdrni mésto Jihlava zadame o
neprodlené pisemné vyrozumeéni o dni vyvéseni této informace na ufedni desce.

Ing. Milan KFizek
Ufednik odboru Zivotniho prostfedi
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Priloha - oznameni zaméru
Rozdélovnik:

Oznamovatel (dodejkou +priloha)
1) PROfi Jihlava, spol. s r.0., Pod Pfikopem 6, 586 01 Jihlava (zastupujici na zakladé plné
moci oznamovatele: UNIMEX GROUP, a.s.)

Dotcené uzemni samospravné celky (DS)
2) Statutarni mésto Jihlava, 586 28 Jihlava
3) Kraj Vysodina, zastoupeny odb. zZivotniho prostfedi Krajského ufadu kraje Vyso€ina — zde

Dotéené spravni ufady (DS)

4) Krajsky ufad kraje Vysoc€ina — zde

5) Magistrat mésta Jihlavy, Masarykovo nam. 1, 586 28 Jihlava

6) Ceska inspekce Zivotniho prostfedi,oblastni inspektorat, B&lohradska 3304, 580 01 H.Brod
7) Krajska hygienicka stanice kraje Vysoc€ina, Tolstého 1914/15, 588 01 Jihlava

Na védomi dle § 6 odst. 6 zakona (dodejkou +pfiloha)
8) Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Vrdovicka 65, 100 10 Praha 10

Na védomi (dodejkou, bez pfiloh)

9) Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo nam. 1, 586 28 Jihlava,
10) Magistrat mésta Jihlavy, stavebni ufad, Masarykovo nam. 1, 586 28 Jihlava,

11) Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 11, 602 00 Brno

Cislo jednaci: KUJI 1288/2011 & .
islo stranky

1
3



		krizek.m@kr-vysocina.cz
	2011-01-06T10:00:52+0200
	Ing. Milan Køížek
	<žádný>




