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»Senior rezidence — TELC* — sdéleni k podlimitnimu zaméru dle § 6 odst. 3 zakona é&.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,,zakon o EIA")

Krajsky Ufad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,KrU, OZPZ*),
jako pfisludny ufad dle § 22 pismene a) zakona o EIA, obdrzel dne 28. 6. 2016, od spoleénosti
ARCHOO s.r.0., IC 292 02 612, se sidlem Mlynska 382, 588 56 Tel¢ — Telé-Podoli, zastupuijici
na zakladé pisemné plné moci spoleénost RS development s.r.o., IC 267 75 468, se sidlem
Jeremiasova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5, ktera zastupuje spolec¢nost Senior holding
s.r.o., IC 246 77 035, se sidlem Rytitska 399/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1(investor),
oznameni podlimitniho zdméru. Zpracovatelem oznameni je Ing. Radek Stengl (AED project,
a.s., IC 615 08 594, se sidlem Pod radnici 1235/2a, 150 00 Praha 5). Spole¢né& se zadosti
obdrzel KrU, OZPZ dokumentaci pro uzemni rozhodnuti, zpracovanou v ¢ervnu 2016, Cislo
zakazky 16_013_TELC. Dne 1. 7. 2016 obdrzel KrU, OZPZ elektronicky sdéleni pFislu§ného
stavebniho Ufadu k zaméru z hlediska Uzemné planovaci dokumentace.

Z predlozenych podkladl bylo zjisténo, ze pfedmétem zaméru je vybudovani souboru objekta
Senior rezidence, ktery bude tvofen z objektl Senior House (zahrnuje stavajici objekt €. p. 272,
novy objekt Senior dim a Alzheimer pavilon) a Senior Rezidence. Objekt Senior House bude mit
tfi nadzemni podlazi a je navrzen pro péci o seniory. DUm je navrzen ve tvaru dvou obdélniku se
vzajemné posunutym pudorysem, délek stran pfiblizné 27,4 x 20,7 m a pfiblizné 25,75 x 20,8 m.
V podzemnim podlazi stavajiciho objektu bude kuchyné a jeji zazemi, technické zazemi,
pradelna s Zehlirnou, sklady a odpady. Stavajici budova zemé&délské hospodyriské Skoly je
tfipodlazni, celoplosné podsklepeny zdény objekt s podkrovim, zastfeSeny sedlovou stfechou.
Rekonstrukce objektu bude spocivat v jeho adaptaci na nové funkéni vyuziti, kdy budou
provedeny i nékteré zasahy do nosnych konstrukci budovy. Bude se jednat zejména o vytvoreni
nové vytahové Sachty, zruSeni pomocného schodisté mezi 1. PP a 1. NP, vytvofeni nového
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otvoru v obvodovém suterénnim zdivu pro zasobovani a upravu nékterych fasadnich prostupu.
Novostavba objektu Senior House, navazujici na plvodni budovu zemédélské hospodyriské
Skoly je navrzena jako ftfipodlazni nepodsklepeny objekt s plochou stfechou a vyrazné
ustupujicimi 2. a 3. nadzemnim podlazim. Ve 2. NP i 3. NP je novostavba propojena se
stavajicim objektem pomoci spojovaciho kréku. PFfizemni objekt Alzheimer pavilonu, pfimykajici
se k stavajici budové €. p. 272, bude mit ptidorysné rozméry pfiblizné 66,4 x 33,3 m.

Objekt Senior Rezidence ma tfi nadzemni podlazi s bytovymi jednotkami pro seniory. Objekt ma
obdélnikovy ptdorys délky 20,6 x 26,8 m. V 1. NP jsou navrzeny bytové jednotky, spolecensky
prostor, technicka mistnost a sklepy. V 2. NP a 3. NP jsou navrzeny bytové jednotky a sklady.
Bytové jednotky jsou navrzeny o velikostech 1+kk a 2+kk. VSechny pokoje maji otvirava okna.

Zastavéna plocha objekty: Senior House — 2 797 m?, Senior rezidence — 505 m?. UZitna plocha:
Senior House — 4 313 m?, Senior rezidence — 1 085 m% Poget funkénich jednotek: Senior House
— 122 lGzek, denni stacionaf — 10 klientd, détska skupina — 12 mist, Senior rezidence — 22
bytovych jednotek. V lokalité zaméru bude vybudovano parkovisté s 36 parkovacimi stanimi. V
Senior House budou instalovany dva plynové kondenzacni kotle o celkovém jmenovitém
tepelném vykonu 240 kW/ks. V Senior Rezidence budou instalovany tfi nasténné plynové
kondenzaéni kotle o celkovém jmenovitém tepelném vykonu 95 kW.

VySe uvedeny podlimitni zamér je umistén v katastralnim uzemi Tel¢ (765546), na
severozapadnim okraji Mésta Tel€. Parcelni Cisla zamérem dotéenych pozemku a staveb jsou
tato: st. 988 (zastavéna plocha a nadvofi), 7305/2, 7305/3, 7305/4 a 7305/6 (vSe ostatni plocha).
Dle oznameni podlimitniho zaméru bude v ramci projednavani dokumentace DUR zaZzadano o
rozdéleni pozemkl dle geometrickych planu (dle GP 2215-7525a/2015 ze dne 9. 12. 2015
vznikne oddélenim z pozemku parc. €. 7305/2 novy pozemek parc. €. 7305/27 (ostatni plocha) o
vymére 936 m? a dle GP 2215-7525b/2015 ze dne 9. 12. 2015 vznikne oddé&lenim z pozemku
parc. &. 7305/6 novy pozemek parc. & 7305/26 (ostatni plocha) o vyméfe 6 690 m?). Umisténi
podlimitniho zaméru, po rozdéleni pozemkd, tedy bude na pozemcich parc. ¢€.: st. 988, 7305/27,
7305/3, 7305/4 a 7305/26. Podlimitni zamér tedy nevyzaduje trvaly, ani doCasny zabor
pozemku, nalezejicich do zemédeélského pudniho fondu a pozemkul uréenych pro plnéni funkci
lesa. Lokalita zaméru neni souéasti ZCHU dle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jsich ptedpist (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny*), USES, ani
VKP. Vlivem zaméru dojde ke kaceni dfevin.

Dle § 4 odst. 1 pism. d) zakona o EIA, jde o podlimitni zamér, uvedeny v pfiloze &. 1, v kategorii
II, pod bodem 10.6 (Nové primyslové zény a zaméry rozvoje primyslovych oblasti s rozlohou
nad 20 ha. Zaméry rozvoje mést s rozlohou nad 5 ha. Vystavba skladovych komplexu
s celkovou vymérou nad 10 000 m? zastavéné plochy. Vystavba obchodnich komplext a
nakupnich stfedisek s celkovou vymérou nad 6 000 m? zastavéné plochy. Parkovisté nebo
garaZe s kapacitou nad 500 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu) k zakonu o EIA.

Méstsky ufad Tel€, odbor stavebni ufad vydal dne 1. 7. 2016, pod Cislem jednacim TelC
4696/2016 SU sdéleni k zaméru ,Senior rezidence TELC, ve kterém uvadi, ze navrzeny zamér
je v souladu se zavaznou i smérnou €asti platného uzemniho planu TelCe.
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KrU, OZPZ vydal k zaméru dne 29. 6. 2016, pod ¢&islem jednacim KUJI 52024/2016 OZPZ
52/2016 Ku, stanovisko v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a
krajiny, ve kterém uvadi, Ze zamér nemize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost zadné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura
2000).

KrU, OZPZ jako pfislusny ufad dle § 22 pism. a) zakona o EIA, po posouzeni oznameni
podlimitniho zaméru a pfilozenych podklad(, s pfihlédnutim k zasadam uvedenym v pfiloze ¢&. 2
k zakonu o EIA, sdéluje dle § 6 odst. 3 zakona o EIA, ze podlimitni zamér ,Senior rezidence -
TELC", pfi zachovani vy$e uvedenych parametr( a éinnosti, nepodléha zjistovacimu Fizeni dle
§ 7 zakona o EIA.

Oduvodnéni:

KrU, OZPZ pii stanoveni, zda bude zamér podléhat zjistovacimu Fizeni, pfihlédl ke stanovisku
organu ochrany pfirody (Natura 2000), ve kterém byl vyznamny vliv pfedlozeného zaméru na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti
vylouéen ve smyslu ustanoveni § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Také lze
predpokladat, ze pfi zachovani vySe uvedenych parametri, Cinnosti a dodrzovani platné
legislativy, nebude mit podlimitni zamér vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a Ize ho povaZovat z
hlediska vlivi na zivotni prostfedi a vefejné zdravi za akceptovatelny. Z hlediska limiti, danych
pfilohou €. 1 k zakonu o EIA nedojde k dosazeni limitnich hodnot. Dokumentace pro uzemni
rozhodnuti se na zakladé vyzadani vraci zadateli.

Toto sdéleni neni rozhodnutim ve smyslu zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist a nelze se proti nému odvolat, rovnéz nenahrazuje vyjadieni dotéenych
spravnich ufad(d ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisu. Sdéleni se zverejniuje i na
internetu (http://portal.cenia.cz/eiaseal/view/eia100_podlimitni), kéd zaméru VYS581P.

(otisk ufedniho razitka)

Ing. FrantiSek Mladek
Ufednik odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Pfiloha: Dokumentace pro uzemni rozhodnuti, zpracovana v Cervnu 2016, Cislo zakazky
16_013 TELC
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