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Obchodni centrum Spitalské predmésti Jihlava - Sever - sdéleni k podlimitnimu zaméru

Krajsky Gfad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,KrU, OZPZ),
jako pfislusny ufad dle § 22 pismene a) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, v platném znéni (dale jen ,zakon o EIA®),
obdrzel dne 30. 8. 2017 oznameni podlimitniho zaméru, zpracované s nalezitostmi dle pfilohy €.
3a k zékonu o EIA. Oznameni bylo zpracovano a podano spoleénosti Bucek s.r.o., IC 282
66 111, se sidlem Taborska 191/125, Zidenice, 615 00 Brno.

Oznamovatel:
TBB s.r.o., IC 608 26 916, se sidlem Narozni 1390/4, 158 00 Praha
Umisténi zaméru:

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Jihlava

Obec: Jihlava

Katastralni tzemi: Horni Kosov

Pozemky: p. & 1136/1, 1136/2, 1137/8, 1137/10, 1137/28, 1137/164, 1137/165, 1137/190,
1056/1, 1056/3 a 1057/1

Zarazeni zaméru:

Jde o zamér, uvedeny v pfiloze €. 1 k zdkonu o EIA, v kategorii Il, vbodu & 10.6 (Nové
prumyslové zény a zaméry rozvoje priimyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha. Zaméry rozvoje
mést s rozlohou nad 5 ha. Vlystavba skladovych komplext s celkovou vymérou nad 10 000 m?
zastavéné plochy. Vystavba obchodnich komplextii a nakupnich stredisek s celkovou
vymérou nad 6 000 m? zastavéné plochy. Parkovisté nebo garéze s kapacitou nad 500
parkovacich stani v souctu pro celou stavbu), nedosahujici limitnich hodnot.
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Charakter zaméru:

Zamérem je vystavba nového obchodniho centra s objektem o zastavéné plose 5 716 m?, ktery
bude vyuzivan jako prodejna spotiebniho zbozi dlouhodobé spotieby - sortiment ,nabytek®
(alternativné obdobny sortiment). Objekt prodejny bude mit dvé nadzemni podlazi, na
jihovychodni Casti arealu je navrzen zasobovaci dvir a parkovisté pro zakazniky s kapacitou
119 + 10 parkovacich stani. Konstrukcné se bude jednat o Zelezo-betonovy skelet, zaloZzeny na
hlubinnych pilotach. Z technickych zafizeni bude instalovano zafizeni vzduchotechniky, vytapéni
a kotelny, chlazeni, silnoproudé rozvody EPS, EZS, CCTV, ozvucéeni. Vodovod bude napojen na
vodovodni fad ve Vrchlického ulici. Ve vSech prostorach prodejny budou instalovana stabilni
hasici zafizeni (SHZ). Zasobnik vody pro SHZ bude instalovan v severovychodnim rohu
zajmového uzemi. Splaskové vody budou svedeny do stavajici splaskové kanalizace. Destové
vody Cisté budou pres reten¢ni nadrz zachyceny a regulované odvadény do destové kanalizace.
DesStové vod zneciSténé (z ploch parkovist€ a ze zasobovaciho dvora), u kterych hrozi
nebezpeli kontaminace ropnymi latkami, budou pfes Stérbinové odvodiovaci zZlaby a odlu¢ovad
lehkych ropnych latek odvadény do retenni nadrze a nasledné do destové kanalizace, pficemz
gast ze zasobovaciho dvora bude odvedena do vsakovaci galerie o objemu 16 m® (se dvéma
zasakovacimi studnémi) a zasakem do terénu. Pfipojeni na zdroje elektfiny (VN, NN) bude
feSeno vybudovanim vlastni kioskové trafostanice 220/0,4 kV o vykonu 1 x 1 000 kVA. Zamér
bude pfipojen na stavajici STL plynovod, ktery se nachazi v navaznosti na ulici Vrchlického.
Vytapéni bude feSeno dvéma kotli - plynovym kondenzacnim teplovodnim kotlem s modulovou
regulaci vykonu o jmenovitém tepelném vykonu 0,46 MW a plynovym kondenza&nim kotlem
s modulovou regulaci o vykonu 0,72 MW. Chlazeni bude fedeno ve tfech okruzich - prodejna -
expozice (klimatizaéni moduly s chlazenou vodou); kancelare, fancoily (chlazena nemrznouci
kapalina) a VZT jednotky (chlazena nemrznouci kapalina). Zaloznim zdrojem energie bude
kapotovany dieselagregat o jmenovitém tepelném vykonu 0,4202 MW, zplodiny budou odvadény
samostatnym vyduchem do vnéjSiho ovzdus$i. Dopravni napojeni je feSeno dvéma vjezdy ze
silnice z ulice Vrchlického. Soucasti arealu budou vnitroarealové komunikace, propojujici objekty
a parkovisté. Chodniky budou propojeny se stavajicimi chodniky v ulici Vrchlického.
Nepredpoklada se cyklisticka doprava.

Druh navazujicich rozhodnuti:

Pfedpoklada se, ze k zaméru bude vydano pfisluSnym stavebnim Ufadem stavebni povoleni a
kolaudac¢ni rozhodnuti.

Kapacita zaméru:

a) spalovaci zdroje dle kategorie Il, bodu 3.1 : soucet kapacit je 1,6 MW, zdkonem stanoveny
limit je od 50 kW, limit, dany zakonem o EIA je naplnén z 3,2 %,

b) vystavba obchodnich center a nakupnich stfedisek dle kategorie Il, bodu 10. 6 je na ploSe 5
716 m? pricemz limit k provedeni zjistovaciho fizeni se vztahuje k zamérdm s celkovou
vymérou nad 6 000 m? zastavéné plochy. Dosahuje zhruba 95% limitu, daného zakonem o
EIA.

c) parkovisté s parkovacimi stanimi dle kategorie Il, bodu 10.6 - kapacita zaméru je 129
parkovacich mist, coz €ini 25,8 % limitu, daného zakonem o EIA.
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Vlivy zaméru na zivotni prostiedi:

- v feSeném Uzemi se nenachazi chranéna loziskova Uzemi,

- doslo k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, zamér nevyzaduje odnéti pozemkl z PUPFL,

- v blizkosti zaméru umoznuje Uzemni plan v budoucnosti vystavbu rodinnych doma, proto jsou
soucasti zaméru protihlukova opatfeni,

- imisni zatizeni lokality a nejblizSiho okoli: z rozptylové studie vyplyva, Ze vlivem realizace
zaméru dojde k mirnému navyseni stavajiciho imisniho zatizeni $kodlivinami NO,, CO, PMq,
PM, 5, benzen a benzo(a)pyren, nedojde vSak k prekro€eni imisnich limitd,

- hluk - dominantni je hluk z dopravy, podle vyhodnoceni vysledkd hladin ekvivalentnich hladin
akustickeého tlaku pro nejblizSi chranény venkovni prostor staveb Ize po zprovoznéni zaméru
predpokladat dodrzeni hlukovych limitd pro denni i noéni dobu (dle Nafizeni viady €. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi vlivy hluku a vibraci), a to za pfedpokladu dodrzeni
téchto podminek:

a) veskera nakladni doprava bude odvedena na komunikaci 1/38,

- zamér nelezi v CHOPAV,

- zamér se nedotkne ochrannych pasem vodnich zdrojd, ani zaplavového uzemi,

- zamér neni umistén ve zvlasté chranéném Uzemi, ani na Uzemi narodniho parku,

- zamér se nachazi v intravilanu obce, SirSi zajmova oblast v okoli feSené plochy je husté
osidlena,

- nejsou znameé zadné informace o tom, Ze by v feSeném uzemi byly staré ekologické zatéze,

- do pfedmétné lokality nezasahuje Zadny prvek USES,

- na pozemku se nenachazi vyznamna zelen (v pfedchozi etapé byly provedeny hrubé terénni
upravy).

Celkové vlivy zaméru na Zivotni prostfedi jsou v oznameni vyhodnoceny jako bez vyznamnych
vlivdi (obyvatelstvo a vefejné zdravi, hluk, povrchova a podzemni voda, plGda, horninové
prostfedi, krajina), bez vliva (fauna, flora, ekosystémy), pfipadné s vlivy akceptovatelnymi
(dopravni a jina infrastruktura - narUst intenzit dopravy).

Bylo pfedlozeno vyjadreni prislusného stavebniho urfadu (Magistrat mésta Jihlavy, stavebni
arad, &. j. MMJ/SU/68115/2017-MaJ, ze dne 31. 5. 2017), kde se uvadi, ze zamér vyzaduje
zménu uzemniho rozhodnuti a je v souladu s tzemnim planem statutarniho mésta Jihlavy
zroku 2001 /véetné jeho projednanych zmén €. 1 az 8) i s navrhem nového uzemniho
planu.

Dale bylo k zaméru vydano stanovisko dle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni, vydané KrU, OZPZ pod &. j. KUJI 57266/2017 OZPZ
1809/2017 dne 7. 8. 2017, kde se uvadi, Ze zamér nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

KrU, OZPZ, jako pFislusny Gfad dle § 22 pismene a) zakona o EIA, na zakladé predlozeného
vyhodnoceni dle pfilohy €. 3a k zakonu o EIA a s pfihlédnutim k zasadam, uvedenym v pfiloze
&. 2 zakona o EIA, sdéluje dle § 6 odst. 3 zadkona o EIA, Ze zamér Obchodni centrum Spitalské
pfedmeésti Jihlava - Sever dle vySe uvedeného textu midze vyznamné negativné ovlivnit Zivotni
prostiedi a podléha zjiStovacimu Fizeni dle zakona o EIA.
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Oduvodnéni:

Jde o podlimitni zamér dle § 4 odst. 1 pism. d) zakona o EIA, uvedeny v pfiloze €. 1, v kategorii
II, v bodu €. 10.6 (Nové prumyslové zény a zaméry rozvoje prumyslovych oblasti s rozlohou nad
20 ha. Zaméry rozvoje mést s rozlohou nad 5 ha. Vystavba skladovych komplexu s celkovou
vymérou nad 10 000 m? zastavéné plochy. Vystavba obchodnich komplexii a ndkupnich
stiedisek s celkovou vymérou nad 6 000 m? zastavéné plochy. Parkovisté nebo garéze
s kapacitou nad 500 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu), nedosahujici limitnich
hodnot. Dosahuje zhruba 95 % limitu, daného zakonem o EIA. Z hlediska limitl, danych
pfilohou €. 1 k zakonu o EIA dojde k vyznamnému pfiblizeni k limitnim hodnotam. Ackoliv je
celkovy vliv zaméru na Zzivotni prostfedi vyhodnocen jako bez vyznamnych vlivi, bez vlivQ,
pripadné s vlivy akceptovatelnymi, je nutno ve zjiStovacim fFizeni projednat s organem
ochrany vefejného zdravi relevantni protihlukova opatfeni. Zmifiované konkrétni protihlukové
opatfeni v souvislosti s vystavbou rodinnych domu nebylo nalezeno. V hlukové studii uvadéna
opatfeni (veSkera nakladni doprava bude odvedena na komunikaci 1/38 a 75 % veskeré
prijizdéjici a odjizdéjici dopravy bude pfijizdét a odjizdét po obchvatu) se jevi pfislusnému Ufadu
jako fakticky nerealizovatelna. Pokud by méla takto stanovena pravidla skute¢né platit, nemohla
by do obchodniho centra Spitalské predmésti vjizdét zadna nakladni doprava a nebylo by
mozno do obchodU zajistit navazeni zbozi a odvazeni nadrozmérného zbozi zakoupeného
zakazniky v téchto obchodech. Dale by nemohlo 75% zé&kaznik( obchodu pfijet jinak, nez po
obchvatu. Tézko si Ize predstavit, na zakladé jakého konkrétniho selekéniho dopravniho
opatieni by bylo umoznéno zbyvajicim 25 % zakaznikl, aby pfijeli do obchodniho centra pres
méstské ulice (ne pfes obchvat). Uvedené podminky, umoznujici dodrzeni hlukovych limitd se
jevi pfislusnému ufadu jako ucelové, bez moznosti je skuteéné ovlivnit nebo dodrzet, obtizné
vymahatelné. Proto je nutno, aby se pfi zjiStovacim fizeni mohl k véci vyjadfit organ ochrany
vefejného zdravi a podminky k dodrzeni hlukovych limitd byly stanoveny tak, aby byly
proveditelné a ucinné. Bylo pfihlédnuto k vySe uvedenym stanoviskim stavebniho ufadu a
organu ochrany pfirody a krajiny.

Pouceni o odvolani:
Toto sdéleni neni rozhodnutim ve smyslu zakona €. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni a nelze se
proti nému pfimo odvolat, rovnéz nenahrazuje vyjadieni dotéenych spravnich ufadu ani

prisluSna povoleni podle zvlastnich predpist. Sdéleni se zvefejfiuje i na internetu, kdd zaméru
VYS659P.

Ing. Jaroslav Gottfried
Ufednik odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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