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Magistrat mésta m
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D) 148) 2619

Krajsky ufad Kraje Vysoéina (}f 1
odbor zivotniho prostredi L
Zizkova 57

58733 Jihlava

| &islo jednaci | vyfizuje / telefon | Jihlava
MMJ/OZP/169790/2018 ing.Dasek/565 593 311 2.1. 2019
SZ-37523/2018/MMJ robert.dasek@jihlava-city.cz

Zavazné stanovisko

Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny organ
vefejné spravy na Useku odpadového hospodarstvi, podle § 61 odst. 1 pism. c), zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, § 71 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
(dale jen ,z&kon o odpadech) a podle § 11 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni (dale jen ,spravni fad")

vydava kladné zavazné stanovisko bez pfipominek

k pfedlozené dokumentaci: posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi — zahajeni zjistovaciho Fizeni
k zdméru ,,I.C.P. Jihlava - jih a.s. — Multifunkéni areal lehké vyroby a sluzeb®.

Odulvodnéni:

Dne 13.12. 2018 obdrzel Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho prostiedi, pisemnou
zadost o vydani zévazného stanoviska posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi — zahajeni
zjistovaciho fizeni k zaméru ,,I.C.P. Jihlava - jih a.s. — Multifunkéni areal lehké vyroby
a sluzeb®,
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Magistrat mésta m

Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho prostfedi, jako organ vefejné spravy v oblasti
odpadového hospodaistvi nema kuvedené akci namitek. PfedloZena dokumentace byla
podrobné a dostateCné zpracovana.

Toto zavazné stanovisko nenahrazuje rozhodnuti a stanoviska organu statni spravy
vydavana podle dalSich zvlastnich pravnich predpisi.

Pouceni:

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat a opravné
prostredky Ize proti nému uplatnit pouze v rezimu § 149 spravniho fadu.

Ing. Katarina Ruschkova v.r.
vedouci odboru zivotniho prostredi
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CESKA INSPEKCE kol 73/ 9
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Oblastni inspektorat Havligkiv Brod - Krajsky irad Kraje Vysodina )
Bélohradska 3304, 580 01 Havli¢ktav Brod Odbor ¥ivotniho pl’OSﬁ"Edl' a zem&d&lstvi ).‘[ ,/
tel.: +420 569 496 111, 1C:; 41693205 v = RIS
e-mail: hb.podatelna@ecizp.cz : Zizkova 57 '

ISDS: htkdzar . 587 33 Jihlava

WWW.CIZp.cZ » = naive o .

C.j.. CIZP/46/2018/9453 Vyfizuje: Kristina Machové Datum: 8.1.2019

Spis: ZN/CIZP/46/4329/2018 Telefon; +420 569 496 122

Véc: Vyjadreni k zaméru

Vyjadfeni Ceské inspekce Zivotniho prostiedi, oblastniho inspektoratu Havligkév Brod
k zjistovacimu fizeni zdméru ,I.C.P. Jihlava — jih a.s. — Multifunk&ni areal lehké vyroby a

sluzeb*.

Stanovisko oddéleni odpadového hospodarstvi:

Cilem zdmérem je vystavba viceicelového arealu, ktery bude plnit funkci prostor pro lehkou
vyrobu, skladovani / sluzby. Jednotlivé haly (¢asti hal) budou po dokondeni pronajaty. Kazd4
hala bude obsahovat tfipodlazni administrativni budovu s kancelafskymi prostory, Fatnami,
socidlnim zdzemim a administrativa haly A i jidelnu pro pracovniky. V aredlu bude i
technologické zafizeni a objekty - strojovna SHZ s néadrzi, akumulani nadrze, odlucovade
lehkych kapalin, objekt vratnice atd. S navrzenymi halami souvisi i venkovni zpevnéné plochy
arealu s parkovacimi misty pro osobni vozidla, dodavky a kamiony. Dalsi plochy jsou navrzeny
jako aredlové dopravni komunikace, manipulaéni plochy, ale i chodniky pro chodce véetné
prechodii. Cely aredl bude oplocen. Zachytné parkovisté pro zaméstnance bude situovdno na
zacatku aredlu podél prijezdové komunikace.

Do odpadt, které mohou vznikat by bylo vhodné zahrnout i odpady kat.&. 170503 — zemina a
kameni obsahujici nebezpecné latky (napf. pti Uniku ropnych latek ze stavebni techniky) a
odpady z podskupiny 08 01 — odpady z vyroby, zpracovani, distribuce, pouZivani a odstrafiovani
barev a laki. NepoZzadujeme pokracovat v procesu EIA.

Vypracoval: Ing. Josef Pospichal

Stanovisko oddéleni ochrany vod:

K predlozenemu zdm&ru ,I.C.P. Jihlava — jih a.s. — MULTIFUNKCNI AREAL LEHKE
VYROBY A SLUZEB* nejsou z hlediska ochrany vod pfipominky. NepoZadujeme pokraovéani
v procesu EIA.

Vypracovala: Ing. Monika Masterova

Stanovisko oddéleni ochrany ovzdusi:

K pfedmé&tnému zaméru ,I. C. P: Jihlava — jih a. s. - MULTIFUNKCNI AREAL LEHKE
VYROBY A SLUZEB® nema oddéleni ochrany ovzdu$i zdsadni pfipominky. NepoZadujeme
pokradovani v procesu EIA.

Vypracovala: Ing. Jana Pazderova
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Stanovisko oddéleni ochrany prirody:

Predlozené oznimeni ,MULTIFUNKCNI AREAL LEHKE VYROBY A SLUZEB - LC.P.
Jihlava — jih a.s.” Fe§i zamér oznamovatele spole¢nosti [.C.P. Jihlava — jih a.s., se sidlem Dlouha
727/39, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 247 24 157.

Pfedmétem zaméru je novostavba dvou hal pro lehkou vyrobu a skladovani, vcetné
administrativnich budov, technickych objektd, zpevnénych ploch a inzenyrskych siti.

Zamér bude umistén na jiznim okraji mésta Jihlavy, zdpadné od ulice Znojemska mezi budoucim
malym meéstskym okruhem a stavajicim obchvatem mésta na pozemcich p.¢. dle KN 5596,
5609/1, 5609/3, 5643/65, 5643/68 a 5991/13 v k.u. Jihlava, které jsou ve vlastnictvi
oznamovatele. Navrhované misto stavby bude souéasti priimyslové zony Jihlava — jih. Uvedené
pozemky jsou trvale obhospodafovana zemédélska ptida.

Dle stanoviska Krajského tfadu Kraje Vysocina ¢.j. KUJI 90052/2018 ze dne 4. 12. 2018 zamér
nemuize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Predmétny zdmér se nenachazi v #4dném zv1asté chranéném Gzemi dle zakona CNR ¢&. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisii (ddle jen zdakon). V feSeném tGzemi
neni registrovan zadny vyznamny prvek dle § 6 zdkona. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze
zakona jsou v §ir§im uzemi rybniky (cca 670 m J od zdméru a cca 770 m JZ od zdméru), feka
Jihlavka (cca 370 m V od zaméru) a lesni porosty (cca 290 m Z od zdméru a cca 650 m J od
zameru).

Cést C. piedlozeného oznameni obsahuje velice strohé informace o sou€asném stavu slozek
zivotniho prostfedi v dotéeném uzemi.

Terénni prizkum na vyskyt fauny a flory v misté¢ zdméru a nejblizSim okoli nebyl proveden.
Vzhledem k umisténi zdméru na obhospodafované zemédélské plidé (ornd pida, trvaly travni
porost) nelze piepokladat vyskyt zv1asté chranénych druhti rostlin nebo Zivo&ichi.

Dle oznameni pfedloZeny zamér je mozné z hlediska dopadii na krajinny réz a jeho ochranu podle
§ 12 zakona povazovat za inosny.

Inspekce upozoriiuje na to, Ze krajinny raz v souladu s § 12 odst. 4 zkona se neposuzuje pouze
v zastavéném vzemi a v zastavitelnych plochdch, pro které je uizemnim planem nebo regulacnim
planem stanoveno plosné a prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu
dohodnuté s orgdnem ochrany prirody. Ve vsech ostatnich pripadech se postupuje podle
ustanoveni § 12 odst. 2 zdkona, podle kterého k umistovani a povolovdni staveb, jakoz i jinych
Cinnostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny rdz, je nezbytny souhlas orgdnu ochrany
pFirody.

Dle oznameni je soucasti zadméru i realizace tprav vegetaéniho krytu Gzemi, zahrnujici vznik
zatravnénych plocha a vysadba zelené.

Dle vyjadfeni Magistratu mésta Jihlavy, Gfadu uzemniho planovéani &.j. MMJ/UUP/155668/2018
ze dne 28. 11. 2018 predmétny zamér je z hlediska regulativii plochy v souladu s platnym
Uzemnim planem mésta Jihlavy. Je viak nutné dodrZzet podminky stanovené v Gzemnim planu
mesta Jihlavy. Inspekce nepozaduje dalsi posuzovani podle zakona ¢. 100/2001 Sb.
Vypracovala: Michaela Mastalifova DiS.
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Na zékladé vy3e uvedenych stanovisek inspekce nepofaduje pokradovani v procesu EIA, diléi
pripominky budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich.

Ing. Jan Pansky
feditel oblastniho inspektoratu
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Z el e n 4 alternativ a,zs

V Tiesti 14.1.2019

Véc: I.C.P. Jihlava- jih a.s. -"MULTIFUNKCNI AREAL LEHKE VYROBY A SLUZEB

Na zakladé zvefejnéni Oznameni podle §6 zakona 100/2001 Sb. zasilime nase
stanovisko k Multifunk¢nimu aredlu lehké vyroby a sluzeb z prosince 2018. Nase stanovisko
Je velmi podobné s jiZ uplatnénym k pivodnimu Ozndmeni na Vystavbu logistického aredlu

Znojemska-Jihlava ze srpna 2018.

Postup Zadatele, ktery po obdrZeni zavéri zjistovaciho fizeni, podle kterého je nutné
Jjeho zamér projednat v procesu EIA, nedopracuje dokumentaci a neptedloZi ji v pozadovaném
rozsahu, ale naopak ozndmeni stdhne a ptedlozi ji znovu, sv&d&i o moZné snaze se vyhnout
komplexnéjsimu posouzeni zaméru. Divody tohoto postupu jsou jen v roviné spekulaci a nam
nepfisludi toto hodnotit. Domnivédme se, ale Ze jde o obchazeni smyslu procesu posuzovani

zaméru na Zivotni prostfedi a neni tak zcela v souladu s timto zakonem.

Noveé predloZené ozndmeni bylo sice doplnéno o nékteré podklady a byl formalné
zménén nazev zaméru, ale podstatny fakt, tedy to, Ze je op&tovné posuzovan jen jeden diléi

zamér v celé budouci zoné, nebyl odstranén.

Jsme i nadéle toho ndzoru, Ze je nezbytné, aby byl zamér projednan jako celek a nebyla
aplikovéna tolik kritizovana ,salamovd metoda®. Hlukové a rozptylové studie je nutné
zpracovat na celkovou kapacitu zény. Zvlasté pak, kdyz dalsi etapy predpokladaji vyrazn& vy3si
zastavéné plochy, coZ vyplyva z prislusnych urbanistickych studii. Zasadné tedy nesouhlasime
s délenim na dil¢i celky a ndsledné zpracovavani diléich Oznameni. Opakujeme, Ze jde o
naprosté poruSeni smyslu zédkona o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi. Tedy o klasickou
»salamovou* metodu (per partes), kterd je bohuZel b&Zn& pouzivéna. Jedinym diivodem, pro¢
investor takto postupuje, je pravdépodobné stupefi ptipravenosti této prvni etapy. Toto ovsem
neni podstatné pro naplnéni smyslu zékona. V této otazce jiz probéhla fada rozhodnuti
spravnich soudd. Opétovné odkazujeme op&tovné napf. na rozsudek Nejvysiiho spravniho
soudu €.j. 1 As47/2012-38, a to konkrétn& na bod (15). ,, [15] Pravé ze shora uvedenych divodii

Jje u vySe zminénych postupit (vyddvdni stanoviska EIA, tizemni Fizeni) neiddouci tzv.

Spolek je zapsdn ve spolkovém rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Brné€ pod znad¢kou L 5501



Z el e n 4 alter nativ a,zs

.. salamova* metoda. Takto byva v praxi neformdiné oznacovdna taktika, kterd se pouziva pro
strategii, kdj} se kontroverzni nebo obtizné cile a Feseni, nejen ve stavebnictvi pFi trasovdani
silnic a dalnic, rozdéli na diléi kroky a prosazuji se postupné. Nejvyssi spravni soud uvedl napr.
v rozsudku ze dne 6. 8. 2009, & j. 9 As 88/2008 - 301, ze by mél byt urcity ndvrh podroben
posouzeni viivii na Zivotni prostiedi jako jeden zdmér. Realizace urcité stavby ma totiz dopad
na Zivotni prostredi jako celek, viiv dilcich staveb je z tohoto hlediska irelevantni. Pravé v
posuzovdni viivii na Zivotni prostiedi by proto tzv. ,saldmova" metoda neméla mit misto,

naopak by se spise méla uplatnit metoda opacnd, jez Ize oznacit terminem puzzle.” .

Jako hlavni nejistotu, kterou je potieba dopracovat je feSeni napojeni aredlu na
nadfazenou komunikaéni sit. Nejde viak o napojeni na ulici Znojemskou, to je pomémé dobfe
vyfedeno. Hlavni problém vidime v jiz nyni pfetizené a velmi konflikini kfiZovatce ulice
Znojemské se silnici E59 (38). Kfizovatka tvaru T jiz nyni nevyhovuje jak kapacitné, tak i
rozhledovymi poméry. Ostatné z obou sméri je na silnici ES9 nyni omezena rychlost na
50 km/hod. Levé odboéeni ze sméru od D1 3ifkovymi parametry neumoZiiuje bezpecné
odbodeni Sirdich vozidel (ndkladnich vozidel) a dochézi k riskantnim objizdénim vozidly
jedoucimi na Znojmo. Je nutné nejprve toto dopravni napojeni vyfesit a pak teprve pfipadné
piipustit daldi zintenzivnéni vyvolané dopravy. Jako nedostate¢né, a pfedevsim silné
podhodnocené povazujeme udaje o dopravnim zatizeni generovaném provozem arealu.
V podstaté jediné konkrétn&ji udaje lze vysledovat z rozptylové studie. Je velmi diskutabilni,
zda viibec dojde k realizaci, a pfedeviim v jakém Casovém Gseku zmifiovaného ,,malého
silniéniho okruhu®. Je nutné zpracovat kvalitni dopravni studii. Proto je nezbytné se témito

otdzkami dale zabyvat v procesu EIA.

Chybi nam také snaha o citlivy piistup k FeSeni izemi. Pistup, kdy se umist'uji vyrazné
objemy hal bez dalsich, alespoti né&jakych, ekologizujicich prvkii, byl typicky spiSe pred 20 lety,
nez nyni. Existuji napt. velmi kvalitni systémy pfedsunuté zelené na st€nach skladi ptispivajici
nejen k zaGlenéni do krajiny, ale i k ochlazovani Gizemi, a i vlastnich hal, které pak maji mensi
energetické naroky na klimatizaci. Je mozné zvazit vyuziti ploch stfech pro soldrni ostrovni
systémy, ¢i prové&fit moZznost vytapéni tepelnymi &erpadly. Chybi nim vodni prvky, které by
ochlazovaly tzemi, po zastavéni vice jak 30 ha pidy (vSechny etapy). Pida plni pfedevsim

retenéni schopnost a napoméhé k ochlazovani izemi a kazdy hektar snizuje stavy sucha.

Spolek je zapsan ve spolkovém rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Brné pod znac¢kou L 5501



Zelené'alternativa,z.s.

I v kontextu Siroké odborné diskuze v poslednich nékolika letech i piislusnych zavérd
Jednani vlady, je nutné vénovat zvysenou pozornost snizovani retenéni schopnosti krajiny.
Chybi ndm zde i hydrogeologicky priizkum, ve kterém by se dalo ovéfit tvrzeni o nevhodnych
zasakovacich parametrech (izemf (napf. str. 67), pro likvidaci srdzkovych vod vsakovanim. Byl
sice proveden kvalitni hydrogeologicky prizkum ale s primarnim cilem zji§téni monosti
vyuZiti podzemnich vod pro potiebu areslu. Chybi ndam udaje o prizkumu tykajici se
vsakovacich pokusii s urdeni koeficientu vsakovani. Ostatné i na strané¢ 68 Oznameni je
konstatace, Ze se teprve provadéji piipravné prace pro komplexni hydrogeologicky priizkum,
ktery mimo jiné ovéfi moZnosti vsakovani. Proto je nutné dopracovat tuto otdzku v ramci
procesu EIA. Podobny problém budou mit i dal{ zaméry planované v této lokalité dle platného

tzemniho planu.

Jsme presvédéeni, ze na zakladé nami vznesenych podnéti je nutné zamér déle

posuzovat dle zakona o EIA.

S pozdravem
frig.Radek Lan¢
predseda

Krajsky uFad kraje Vyso¢ina
Odbor Zivotniho prostiedi
Zizkova 57

587 33 Jihlava

Spolek je zapsan ve spolkovém rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Brné pod znad¢kou L 5501
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pD] 3412 [20 7

Krajsky Ufad Kraje Vyso€ina

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Zizkova 57

586 01 Jihlava

| Va8 dopis ze dne | fslo jednaci | vyfizuje / telefon | Jihlava
13.12. 2018 MMJ/OZP/169057/2018-DvO Dvotakova/565 593 340 14.1. 2019
jihlvp19v002fe

Vyjadfeni k oznameni o zahajeni zjiStovaciho Fizeni vlivii stavby na Zivotni prostiedi (EIA)
,1.C.P. Jihlava - jih a.s. - MULTIFUNKCNi AREAL LEHKE VYROBY A SLUZEB*

Néazev stavby: I.C.P. Jihlava — jih a.s. = MULTIFUNKCNI AREAL LEHKE VYROBY A SLUZEB

Oznamovatel: |.C.P. Jihlava - jih a.s., Dlouha 727/39, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, v zastoupeni Ing.
arch. Jifi Vohralik, Projektovy ateliér a inZenyrské sluzby, IC 473 68 977 se sidlem U Hibitova 40, 586
01 Jihlava

Zpracovatel oznameni: RNDr. Irena Dvoiakova, Slezska 549, 537 05 Chrudim

Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho prostiedi, pfislusny podle § 76 a 77 zakona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen zdkona), obdrZel dne 13.12.2018
ozndmeni o zahajeni zjistovaciho fizeni zaméru ,.C.P. Jihlava — jih a.s. = MULTIFUNKCNI AREAL
LEHKE VYROBY A SLUZEB* ve smyslu zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéj§ich pfedpisll (dale jen zakon o
EIA").

Zamérem je novostavba dvou hal pro lehkou vyrobu a skladovani, véetné administrativnich budov,
technickych objektl, zpevnénych ploch a inZenyrskych siti. Bude vybudovano celkem 153
parkovacich stani pro osobni vozidla, z toho 7 stani pro vozidla s omezenou schopnosti pohybu a
dalSich 37 stani pro kamiony i 12 mist pro dodavky. Zamér bude umistén na pozemcich na jiznim
okraji mésta Jihlavy, zapadné od ulice Znojemska - mezi budoucim malym méstskym okruhem a
stavajicim obchvatem mésta. Oznamovatel (investor stavby) je developerska spolegnost, ktera bude
vlastnikem aredlu s tim, Ze jednotlivé haly (¢asti hal) budou po dokon&eni pronajmuty. V sougasné
dobé je rozhodnuto, Ze v kazdé hale bude cca 60 % prostoru vyuzivano pro lehkou vyrobu a cca 40 %
pro skladovani. Nedilnou soucasti zameéru bude izolagni a arealova zeler spolu se zelenou fasadou a
tato opatfeni pfispé&ji k minimalizaci vlivu zaméru na krajinny raz.

K predloZzenému oznameni o zahajeni zjitovaciho fizeni vy$e uvedeného zaméru vydava organ
ochrany pfirod toto vyjadfeni:

o Zhlediska zasaZeni skladebnych prvki USES je oznameni dostadujici, zamér nezasahuje
skladebné prvky USES.

» Z hlediska vlivu na zvlasté chranéné uzemi, lokality NATURA 2000, pfirodni parky, vyznamné
krajinné prvky, pamétné stromy, fléru a faunu je oznameni dostaujici.

» Z hlediska vlivu na krajinny réz je oznameni dostaéujici. K ovlivnéni krajinného razu zamérem
zfejmé dojde, ale jsou navrzeny opatieni pro zmirnéni tohoto vlivu — vydka budov max. 15m,
zelena fasada, izolatni a areélova zeleri. Konkrétné bude projekt sadovych Uprav fesen v
navazujicim fizeni.

Magistrat mésta Jihlavy
Masarykovo nameésti 1 , 586 01 Jihlava, tel: 565 591 111
e-mail: epodatelna@jihlava-city.cz | www.jihlava.cz




Zaver:

Na zakladé vySe uvedeného Ize pfedloZzené oznameni povazovat za dostaujici z hlediska zajmu
hajenych organem ochrany pfirody. Vliv zaméru na zajmy dle zakona o ochrané pfirody lez o3etfit v
naslednych spravnich fizenich, tudiz dle nazoru organu ochrany pfirody neni nutné zamér dale
posuzovat dle zakona o EIA.

Ing. Katarina Ruschkova v.r.
vedouci odboru Zivotniho prostredi
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Krajsky ufad kraje Vysocina :
Odbor zivotniho prostiedi a
zemeédélstvi
Zizkova 57
587 33 Jihlava
| Vas dopis ze dne | Cislo jegnaci | vyfizuje / telefon } Jihlava
13.12.2018 MMJ/OZP/169792/2018-DJa  Ing.et Ing.Dohnalova/3320 11.01.2019
SZ-MMJ/OZP/770/2019/2 opravnéna tfedni osoba
jihlvp19v00230 jana.dohnalova@jihlava-city.cz

Vyjadreni k zahajeni zjiSt'ovaciho fizeni zaméru: ,,Multifunkéni areal lehké vyroby a sluzeb*

Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho prostfedi, jako prislusny vodopravni ufad obdrzel vyjadfeni
vramci zahajeni zjiStovaciho fizeni zaméru ,Multifunkéni areal lehké vyroby a sluzeb® vk.u.
Jihlava od oznamovatele: 1.C.P. Jihlava - jih a.s., IC0:24724157, Dlouha 727/39, 110 00 Praha 1 —
Staré Mésto.

Oznameni bylo zpracovano RNDr. Irenou Dvofakovou, Slezska 549, 537 05 Chrudim, autorizace —
osvédéeni odborné zplsobilosti k posuzovani viivi na Zivotni prostfedi vydano MZP CR dne
16.09.1998 pod &.j. 7401/905/0PVZP/98, &. autorizace 31986/ENV/16, v prosinci 2018.

Stavba bude umist&na na pozemcich na jiznim okraji mésta Jihlavy, zapadné od ulice Znojemska -
mezi budoucim malym méstskym okruhem a stavajicim obchvatem mésta.

Zamér fe$i novostavbu hal pro lehkou vyrobu a skladovani, véetn& administrativnich budov,
technickych objektl, zpevnénych ploch a inZenyrskych siti.

Jde o vystavbu viceudelového arealu, ktery bude plnit funkci prostor pro lehkou vyrobu, skladovani
(sluzby). Jednotlivé haly (€asti hal) budou po dokon&eni pronajmuty. \V sougasné dobé& jsou moznymi
najemci spole¢nosti z oboru vyroby vnitfnich dfevénych dvefi (kompletaci z polotovar() a vyroby
kartonovych oballl z vinitého papiru. Sougasti vyroby bude pfijem zbozi, skladovani a expedice.
KaZda hala bude obsahovat tfipodlazni administrativni budovu s kancelarskymi prostory, $atnami,
socialnim zazemim a administrativa haly ,A" i jidelnu pro pracovniky. Haly budou rozdélené z diivodu
poZarni bezpenosti na jednotlivé sekce, kde kazda bude mit své socidlni zazemi s kancelafi.

V aredlu bude i technologické zafizeni a objekty - strojovna SHZ s nadrzi, akumulaéni nadrze,
odlu¢ovate lehkych kapalin, objekt vratnice atd. S navrZzenymi halami souvisi i venkovni zpevnéné
plochy arealu s parkovacimi misty pro osobni vozidla, dodavky a kamiony. Dals§i plochy jsou navrzeny
jako arealové dopravni komunikace, manipulaéni plochy, ale i chodniky pro chodce véetné pfechod(.
Cely areal bude oplocen. Zachytné parkovisté pro zaméstnance bude situovano na zaéatku arealu
podél piijezdové komunikace. Bude vybudovano celkem 153 parkovacich stani pro osobni vozidla, z
toho 7 stani pro vozidla s omezenou schopnosti pohybu a dal$ich 37 stani pro kamiony i 12 mist pro
dodavky.

NOVE BUDOVANE PLOCHY :

HALA A 9 808,0 m?

skladovaci plocha 3 709,60 m?

plocha lehké vyroby 5 565,00 m?
zézemi pro zaméstnance 328,70 m?
kancelafské plochy 258,80 m?
pracoviété jidelny 54,90 m?

spole&né a technické plochy 258,80 m?

Magistrat mésta Jihlavy
Masarykovo namesti 1, 586 01 Jihlava, tel: 565 591 111

e-mail: epodatelna@jihlava-city.cz | www.jihlava.cz



Magistrat mésta @ H1EV

HALA B 14 234,0 m?

skladovaci plocha 5 392,40 m*

plocha lehké vyroby 8 088,60 m?
zazemi pro zaméstnance 201530 m?
kancelarské plochy 342,60 m

spoleéné a technické plochy 202,40 m?

ODLUCOVAC LEHKYCH KAPALIN 15,5 m?
AKUMULACNI NADRZ 53,4 m?
SPRINKLEROVNA 178,0 m?

RETENCNi NADRZ 240,0 m?

VRATNICE 275,0 m?
zastavéna plocha 275,00 m?
obestavény prostor 1 375,50 m*

PARKOVACI MISTA 9 678,0 m?
CHODNIKY 1 206,0 m? .
ZELENE PLOCHY 57 280,1 m* (61,60% ZE VSECH PLOCH)

UvaZované poéty zaméstnancti ;

Hala A - v administrativé bude pracovat cca 26 osob (THP), ve vyrobé a skladu (na délnické pozici)
cca 25 osob - v jedné sméné.

Hala B - v administrativé bude pracovat cca 28 osob (THP), ve vyrobé a skladu (na délnické pozici)
cca 40 osob - v jedné sméné.

Pfedpokladéa se provoz na 2 smény.

Pitnou vodou budou zasobena viechna hygienicka zarizeni (WC, umyvarny, kuchyfka). Voda bude
odebirana z arealove akumulacni nadrze, do které ji pfivede prodlouZeny vodovodni fad, ktery ale
nema dostateénou vydatnost. Proto bude na stavebnim pozemku parc.g. 5609/3 vyvrtana studna s
hloubkou max. 150 m. Voda ze studny bude precistovana v primyslové Upravné vody a bude
zasobovat areal zejména pozarni vodou a na zakladé skuteénych rozborl moZné i vodou pithou.
Pozarni voda bude neustéle v nadzemni nadrzi o kapacité 750 m® a bude sou&asti strojovny SHZ.
VyuZivana bude na haSeni uvnitf objektd prostfednictvim hlavic SHZ nebo ve venkovnim prostoru za
pomoci arealového pozarniho vodovodu s nadzemnimi hydranty. Po piipadném vy&erpani nadrze
bude zajisténo opétovné napusténi do 35 hodin.

Predpokladana potreba vody (dle vyhlasky MZem ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni) :

- roéni mnozstvi 6 752,50 m /rok

- denni mnozstvi 18,50 m*/den

Odpadni voda z hygienickych zafizeni bude odvadéna do splaskové kanalizace, ktera bude napojena
na nové navrzenou prodlouZenou kanalizaéni stoku a ta bude gravitatné odvadét odpadni vody z
arealu do stavajici méstské stokové sité.

Predpokladané mnozstvi odpadnich vod - vypoéet pro max. pocéet osob :

- roéni mnozstvi 6 752,50 malrok

- denni mnoZstvi 18,50 m’den
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Destové vody ze stfech budou napojeny na venkovni aredlovou kanalizaci a stejné tak budou mit
svou oddilnou arealovou kanalizaci destové vody ze zpevnénych ploch. Destové vody ze zpevnénych
ploch totiz budou jesté predCistény.v odluGovadi ropnych latek a teprve poté se spoji s destovymi
vodami ze stfech a spoletné vyusti do povrchové retenéni nadrze o kapacité 1 500 m® s fizenym
odtokem 50 I/s.

Destové vody z haly ,B*, véetné jejich prilehlych ploch, budou &astetné zasakovany na stavebnim
pozemku vedle parkovisté pro kamiony. JelikoZ ale tato lokalita neni piili§ hydrogeologicky vhodna k
vsakovani, bude piepad ze vsakovacich komor napojen do akumuladni nadrze, ze které se budou
destové vody Cerpat do gravitaéni aredlové destové kanalizace.

Destové vody z pfijezdové komunikace a zachytného parkovité budou pregistény v ORL a poté se
napoji na podzemni vsakovaci objekt, umistény na vychodnim okraji arealu, pfi Znojemské ulici. Do
silni¢niho pfikopu této ulice bude také napojen bezpe&nostni pfepad vsakovaciho objektu.

Ostatni destoveé vody odtékajici z retenéni nadrze budou odvadény nové navrzenym destovym
sbératem pod méstskym obchvatem, smérem k chatové oblasti, kde se napoji na bezejmenny vodni
tok ustici do feky Jihlavky.

Zamérem budou dotéeny pozemky p.&. 5596, 5609/1, 5609/3, 5643/65, 5643/68 a 5991/13 v k..
Jihlava.

Stavba se nenachazi v zaplavovém tzemi vodniho toku, ani v ochranném pasmu vodniho zdroje.

Zaveér :
Magistrat mésta Jihlavy, odbor Zivotniho prostfedi, vodopravni ufad nema vramci zahajeni
zjistovaciho fizeni k uvedenému zaméru pripominek.

Ing. Katarina Ruschkovav.r.
vedouci odboru Zivotniho prostredi
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Vyjadieni k oznamenému zjiSPovacimu Fizeni ziméru

L.C.P. Jihlava — jih a.s. - MULTIFUNKCNi AREAL LEHKE VYROBY A SLUZEB

PfihlaSujeme spolek Zachraiite Sasovské idoli! do zjiffovaciho fizeni na zikladé zvefejnéného zahajeni
zjidtovaciho fizeni zdméru ,MULTIFUNKCNI AREAL LEHKE VYROBY A SLUZEB“ oznamovatele I.C.P.
Jihlava ze dne 13. 12. 2018, &islo jednaci: KUJI 92315/2018 OZPZ-2066/2018 MI (zvefejnén dne 18. 12. 2018 pod
koédem VYS956 v informaénim systému CENIA.CZ). Nesouhlasime s uvedenym zémérem a Zadime o posouzeni
predloZeného zdméru dle zakona €. 100/2001 Sb o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v celém
rozsahu véetné jeho dal$ich uvaZovanych variant.

Oznamovatel a investor, I.C.P. Jihlava — jih a.s. poZidal KV o ukonéeni posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi u
pivodniho projektu (VYS 942) dne 24. 9. 2018. V prosinci 2018 byl KV pfedloZen oznamovatelem novy, upraveny
zamér (VYS 956). Zamér planuje na plochach JI SM 206 a JI SM 16 (Plochy smiSené obytné méstské) postavit 2
multifunkéni haly s tim, Ze developer ziistane vlastnikem projektu a haly bude pronajimat. V dobé pfedloZeni ziméru
deklaruje, Ze planuje vyuZiti pro lehkou vyrobu a skladovani, v&etné administrativnich budov, technickych objekta,
zpevnénych ploch a inZenyrskych siti:

Hala A — vyroba kartonovych obali z vinitého papiru technologii vysekavanim, prace na 2 smény
Hala B — montaz dfevénych dvefi.

Z4dame o provéfeni, zda technologie vysekavéani vinitého papiru, pravdépodobn& provadénych na univerzélnich
strojich nebo lisech, je z hlediska posuzovani vlivii na vefejné zdravi lehkou neruSici vyrobou. V zdméru neni
uvedeno, kolik strojii v hale bude, a jak jsou hlucne Zamér se odvolava na Uzemni studii 30, ktera uvadi, Ze na téchto
plochéch budou postaveny 3-4 budo¥s Jra™ fRrusici formu vyroby. Zadame o komplexni posouzeni vlivii na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi celého projektu, ne pouze 2 budov. Dale ziddme o posouzeni mozného negativniho viivu
pfedloZeného zdméru na vefejné zdravi a Zivotni prostfedi s ohledem na kumulaci a synergii aktivit stdvajicich a
planovanych v této lokalité a to predeviim z divodu umisténi velkometraZnich hal, které se vymykaji velikosti,
objemem hmoty a svym funkénim vyZitim stévajici zastavbé a v Gzemnim pldnu navrhovanému vyuZiti - Plochy
smiSené obytné - méstské s navazujicimi plochami pro bydleni.

Dle definice § 8 vyhl. 501/206 Sb. Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydlent,
pFipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obéanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych lze zahrnout pouze
pozemky staveb a zaFizeni, kieré svym provozovdnim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zaFizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho vizemi, 1. jejichZ vliv na Zivotni prostredi
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nepresahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity a kieré svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéZ v izemi.

Tyto plochy maji dle urbanistické koncepce tlumit dopravni zatéZ z vnitiniho dopravniho okruhu, nikoli tuto zatéz
vyrazné€ zvySovat. PFipadna neruSici vyroba a sluzby na plochich smiSené obytné z6ny méstské jsou v izemnim
planu podminény sluditelnosti s bydlenim. S postupnou proménou w@zemi v primyslovou vyrobni zénu
nesouhlasime. '

Vybudovani hal velmi vyznamné ovlivni soudasny krajinny raz nejen v misté samém, ale i v navazujicim dotéeném
krajinném prostoru a délkovych pohledech, ve kterém se nejvice pohledové uplatiiuje historicka silueta mésta Jihlavy.
Vystavbu objektii Ize jakkoli pfizpusobit terénu, vyskovou hladinu budov vhodng regulovat, rozélenéni budov lze
rozvrhnou tak, aby lépe zapadla do krajiny. NavrZena eliminaéni opatfeni nemohou minimalizovat vizualni projev hal,
ktery se bude uplatiiovat v diléich pohledech z mé&sta Jihlavy. Velikost hal neodpovida soudasnému méfitku
v navazujicim uzemi, které je desetkrat mensi. Projektovani ochranné zelen& vysadbou smienych kultur listnatych a
jehli€natych stromi nefedi aktudlni situaci zelené clony, nebot je vSeobecné zndmo, Ze stromy vyrostou do
poZadované velikosti (aby spliiovaly sviij ochranny charakter) v horizontu 50 let, coZ znamena, Ze nejméné 2 generace
obyvatel této oblasti bude &ekat na zelenou clonu kolem arealu.

Realizaci zaméru vystavbou maximalnich objekti co do velikosti plochy i do maximélni vysky 15metri se situace
vizemi zméni tak, Ze dojde ke znehodnoceni celého izemi, které je planovano jako plocha smiSeni obytna
méstskd a vedle takovychto hal nebude moZné umistit bytovou zdstavbu pravé s ohledem na velikost, intenzitu
vyuZivani objektu (dvousménny provoz, technologie vysekavani kartonovych obali s moZnym no&nim provozem),
dale intenzitu dopravy a s timto provozem zvy$enou hlukovou a imisni zaté%, kterd je nesluditelna s pohodou
bydleni.

Realizaci zdméru dojde k vyraznému zvy$eni dopravni zatéZe v izemi, které je jiz v soudasné dobé extrémné zatiZzeno
hlukem a emisemi z dopravy na silnici /38 — ulice Znojemska. Na tseku silnice I1/523 je dle dokumentace primérna
intenzita vozidel 7041/24 hodin. Narist dopravy se planuje na tseku Znojemska od kfizovatky 1/38 smérem do
nového Multifunkéniho arealu:

20 kamiont dennég (v piivodnim zaméru bylo 100 kamionti denn¢)
166 automobili denné (pivodné 900).

Nabizi se otazka, podle jakého kli¢e investor dospél k témto novym &islim a kdo zaruéi, Ze v budoucnu nebude
nékladni doprava v tomto tseku daleko vy$§i? Oznamovatel planuje vystavbu parkovacich mist pro 37 kamiond,
piestoZe v analyzach deklaruje prijezd 20 kamiond denné. Je vibec moZné, aby 25 zaméstnanch v lehké vyrobé
naplnilo produkei 20 kamionti, nemiiZe se jednat o planované kapacitni rozsifeni na logistické centrum?

V Hlukové studii je nedostateiné vy&islena dotdena populace. Jihlava-Sasov - 111 obyvatel, ale zamér vibec
neuvaZuje o rekrea&nich stavbach v adoli feky Jihlavky, Sasovské udoli, R4j, Domky, které budou ovlivnény hlukem a
emisemi z provozu aredlu. Stacionarni zdroje hluku ve vyice 6 m dle Hlukové studie zasahuji do Sasovského udoli a
rovnéz ovliviiuji obytné domy Nad Jihlavkou (dle mapy). V téchto lokalitach se zhorsi komfort bydleni a rekreace.

Rozptylova studie také vypovida, Zze koncentrace PM10 a oxidu dusi¢itého zasahuje do obytné z6ny Nad Jihlavkou.
V této studii nejsou navrzena kompenza&ni opatfeni, pfestoZe by byla vyrazné sniZena kvalita Zivotniho prostiedi
v okoli. Proto je tieba se ditkladné zaméfit na vyhodnoceni vlivu dopravy a provozu areélu na obytnou zastavbu a s“fir§1'
okoli a vyfegit napojeni arealu na dopravni systém a vyhodnotit tento vliv i na navrZenou bytovou zéstavbu v jizni

dasti Jihlavy.

Nesouhlasime s navrzenym fedenim odvodu dedtové vody v zaméru, kde v dokumentu na str. 67 Oznameni pro
zjisPovaci fizeni investor navrhuje: ...Ostatni destové vody odtékajici z retenéni nddrZe budou odvddény nové ’
navrienym destovym shéradem pod méstskym obchvatem, smérem k chatové oblasti, kde se napoji na bezejmenny
vodni tok (to je v misté jediného jihlavského vodopddu na konci linky €.5) ustici do Feky Jihldvky. Upozoriiujeme, Ze se
jedna o pstruhovy potok (ma své evidenéni ¢islo) a mohlo by dojit k ekologické havarii.
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\..,____.,i Spolek je zapsan ve spolkovém rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brn& v oddilu L, vioZce
&islo 20015,

Zamér neni hodnocen v kumulaci s dalélmluvaiovanyml zaméry v lokalit§. Tvrzeni oznamovatele, Ze ,,jmy zamér
v zdjmovém Gzemi neni dle dostupnych informaci v takovém stupni piipravenosti, ¥¢ by bylo mozné zvazovat

kumulaci vlivi“ je zavadéjici. Uzemni plan navrhuje dokoncit vnéjsi dopravni okruh a zéroveini dale planuje vnitini

dopravni okruh, ktery do zdjmové lokality vnese vyznamné dopravni zatiZeni a s nim souvisejici zatizeni - hlukem,

zplodinami a vibracemi.

Zadime o provéfeni vhodnéjich lokalit pro umisténi takovéhoto areilu, jelikoZ koncepce tizemniho plinu
vymezuje plochy vyroby a skladovani v severni ¢4sti mésta Jihlavy. A naopak predpoklada budouci rozvoj bydleni
a zastavbu kompaktni méstské struktury v &asti jizni. Pojmenovani jizni &asti mésta za ,,primyslovou zénu Jihlava —
JIH* je pouze subjektivni nazor oznamovatele, uzemni plan Jihlavy suvedenym pojmem nepracuje a naopak
v urbanistické koncepci ,,pfedpoklada postupny pfesun vyrobnich kapacit ze vieobecné obytného tizemi do severni -
prumyslové &asti mésta®.

Pozadujeme pokraovani procesu hodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, nebot’ zdmér na vystavbu
MULTIFUNKCNIHO AREALU LEHKE VYROBY A SLUZEB svym objemem a intenzitou neni v souladu
s planovanym vyuzitim dot&enych lokalit dle platného izemniho plan Jihlavy.

S pozdravem

Bc. Marie Novakova
Ptedsedkyné spolku Zachraiite Sasovské udoli!, z.s.
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KUJIPOLEZFGE
Cesky svaz ochranct prirody Jihlava (ZO &. 59/11)

Hamernikova 12, 586 01 Jihlava, ICO 70956502

KRAJ VYSOCINA ™ 23

DORUCENO OSOBNE
Krajsky afad Kraje Vysocina Satle Podet fisti)
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi df:::o 1 6 -01- 2019 /
Zizkova .57 &1 Podet phioh
587 33 Jihlava o 433 v;;/ br9| ©

Vyjadieni ke zji$fovaciho Fizeni zdméru - ,I.C.P. Jihlava - jih a.s. — MULTIFUNKCNi AREAL LEHKE
VYROBY A SLUZEB“

Na zékladé zjistovaciho Fizeni k oznameni ,I.C.P. Jihlava — jih a.s. — MULTIFUNKCNI AREAL LEHKE
VYROBY A SLUZEB*, ktery byl zveFejnén dne 18. 12. 2018 pod kédem VYS956 v informaénim systému
CENIA.CZ, poZadujeme hodnoceni predloieného zaméru v celém rozsahu posuzovani podle zakona
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi véetné jeho dalSich uvaZovanych variant.

Zamér bude umistén v Jihlavé, na ul. Znojemska - v zéné Jihlava JIH. Zdmérem je nova stavba dvou
hal pro lehkou vyrobu a skladovani, vcetné administrativnich budov, technickych objektd,
zpevnénych ploch a inZenyrskych siti. Oznamovatel (investor stavby) je developerska spolecnost,
ktera bude vlastnikem areadlu s tim, Ze jednotlivé haly (¢asti hal) budou po dokonéeni pronajmuty.

Zaddme o posouzeni moZného negativniho vlivu predlofeného zéméru na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi s ohledem na kumulaci a synergii aktivit stavajicich a planovanych vtéto lokalité a to
predevéim z dlvodu umisténi velkometraznich hal, které se vymykaji velikosti, objemem hmoty a
svym funkénim vyZitim stavajici zastavbé a v Uzemnim planu navrhovanému vyuZiti - Plochy smiSené
obytné - méstské s navazujicimi plochami pro bydleni.

Hlavni vyuZiti ,Ploch smiSenych obytnych - méstskych jsou plochy smiSené méstské zastavby pro
polyfunkéni stavby a soubory staveb, obcanskou vybavenost a sluiby mistniho i nadmistniho
vyznamu a nerusici vyrobu a sluzby, jejichz charakter je slucitelny s bydlenim. Tyto plochy maji dle
urbanistické koncepce tlumit dopravni zatéz z vnitfniho dopravniho okruhu, nikoli tuto zatéz
vyznamneé intenzifikovat. Pfipadna nerusici vyroba a sluzby na plochach smiSené obytné zdny
méstské jsou v Gzemnim planu podminény slucitelnosti s bydlenim. ProtoZe otazku definice ,nerusici
vyroby, nebo vyroby slucitelnou s bydlenim” pokldadame za pomérné sloZitou, Zzddame, aby v dal3im
posuzovani byly stanoveny limity a podminky pro toto pfipustné vyuZiti ploch. Tak, aby planované
zaméry byly v souladu s Uzemnim planem a nebyla narudena pohoda bydleni v navazujicim okoli.
Chceme, aby tyto podminky byly ndsledné zapracovavany do navazujicich fizeni. S postupnou
proménou Uzemi v primyslovou vyrobni zénu nelze souhlasit a véfime, Ze ji lze |épe vyuiit ve
prospéch obcan(l. Stavby jsou zde povolovany postupné, bez hodnoceni kumulativnich a
synergickych vlivQ, plochy navazuji a ovliviwuji stavajici i planované bydleni.

PFi umistovani posuzovanych objektll do uréeného prostoru investora byl kladen diraz na maximalni
vyuziti Uzemi nikoli na vzajemné vztahy navazujicich ploch stavajicich i navrhovanych. Kapacitni udaje
jsou vysledkem finanéniho a marketingového zvazovani investora. ,Alternativou k navrzenému
zameéru je nerealizovani investice - pro toto feSeni neni z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi
divod.” - Uvedené tvrzeni je velmi zavddéjici. Vybudovani hal velmi vyznamné ovlivni soulasny
krajinny raz nejen v misté samém, ale i v navazujicim dotéeném krajinném prostoru a dalkovych
pohledech, ve kterém se nejvice pohledové uplatfiuje historicka silueta mésta Jihlavy. Vystavbu



objektu Ize jakkoli prizptsobit terénu, vy$kovou hladinu budov vhodné regulovat, rozélenéni budov
lze rozvrhnout, tak aby neplsobila jako soucasnad primyslovd zdéna v severni ¢asti Jihlavy a lépe
zapadla do krajiny. Navrzend eliminacni opatfeni nemGzou minimalizovat vizudlni projev hal, ktery se
bude uplatrovat v diltich pohledech z mésta Jihlavy, v misté samém a také v délkovych pohledech.
Velikost hal neadpovida sou¢asnému méfitku v navazujicim Gzemi, které je desetkrat mensi.

PfedloZeny zamér predstavuje umistnéni maximalnich ohjektl co do velikosti plochy, také i do
maximalni vySky 15-ti metrd, bez ohledu na stdvajici zdstavbu a svaiitosti terénu na pohledovy
horizont v jiznim sméru od mésta Jihlavy.

Z tohoto pohledu je ziejmé, Ze vedle takovychto hal nebude moZné umistit bytovou zastavbu pravé
sohledem na velikost, intenzitu vyuZivani objektu (dvou sménny provoz smoinym nocnim
provozem), déle intenzitu dopravy a s timto provozem zvysenou hlukovou a imisni zatéz, ktera je
neslucitelna s pohodou bydleni.

V dokumentaci je tfeba se ddkladné zaméfit na vyhodnoceni vlivu dopravy a provozu arealu na
obytnou zastavbu a 3irsi okoli a vyfesit napojeni aredlu na dopravni systém a vyhodnotit tento vliv i
na navrzenou bytovou zastavbu v jizni éasti Jihlavy.

Zamér neni hodnocen v kumulaci s dal$imi uvazovanymi zaméry v lokalité. Tvrzeni oznamovatele, Ze
#liny zamér v zdjmovém uzemi neni dle dostupnych informaci v takovém stupni pfipravenosti, Ze by
bylo moZné zvaZovat kumulaci vlivi” je nepravdivé. Uzemni plan navrhuje dokonéit vnéjii dopravni
okruh a zaroven dale planuje vnitini dopravni okruh, ktery do zdjmové lokality vnese vyznamné
dopravni zatiZeni a s nim souvisejici zatizeni - hlukem, zplodinami, vibracemi, atd. Zamér svou
povahou, ve spojeni s planovanou vystavbou vnitfniho i vnéjSiho okruhu a navaznosti na planovanou
a stavajici bytovou zastavbu, stoji za posouzeni vlivQi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Zadame o provéieni vhodnéjsich lokalit pro umisténi takovéhoto aredlu, jelikoi koncepce
uzemniho planu vymezuje plochy vyroby a skladovani v severni ¢asti mésta Jihlavy. A naopak
predpokladd budouci rozvoj bydleni a zastavbu kompaktni meéstské struktury v ¢asti jizni, a to
v navaznosti na vnitfni dopravni okruh. Pojmenovani jizni ¢asti mésta za ,primyslovou zénu lJihlava —
JIH” je ze strany oznamovatele klamavé, jedna se pouze o jeho subjektivni nazor, Gzemni plén Jihlavy
s uvedenym pojmem nepracuje a naopak v urbanistické koncepci ,pfedpoklada postupny pfesun
vyrobnich kapacit ze vSeobecné obytného Gzemi do severni - primyslové ¢asti mésta”. Ani soucasny
stav tomuto oznaleni neodpovidd, pievdina soucasna komercni zastavba kolem Znojemské ulice je
tvorena sluzbami, prodejnimi plochami a v malém rozsahu nerusici vyrobou.

Chybi nam jakékoli zddvodnéni preference vystavby skladového komplexu pfed koncepéni Gvahou o
rozvoji bydleni prostfednictvim kompaktni méstské struktury v jizni ¢asti mésta a kterak provoz a
planované rozsifovani hal funkéné napliiuje regulativ nerusici vyroby/sluzby, jejichi charakter je
slucitelny s bydlenim. Je-li cilem Gzemniho planu chranit kvalitu obytné zastavby pfed negativnimi
vlivy dopravy predsazenim ploch smiseného méstského Gzemi, pro¢ jsou na né nasledné umistovany
noveé zdroje hluku?

PfedloZeny zamér koliduje svym objemem a intenzitou se soucasnym vyuZivdm lokality a jejiho
pldnovaného vyuziti viz Gzemni plan Jihlavy, a proto poZadujeme pokracovani procesu hodnoceni

vlivil na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

S pozdravem

V Jihlavé dne 16.1.2019 za Cesky svaz ochranc( pfirody Jihlava

Miloslav Barto$
pfedseda ZO CSOP J?’m?a
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VyviadFeni k ozndmeni zahdjeni zjitovaciho Fizeni zdméru ,1.C.P. Jihlava — jih a.s. — Multifunkéni aredl
lehké vyroby a sluZeb”

Poddavame namitku proti vySe uvedenému zaméru. S realizaci multifunkéniho aredlu nesouhlasime a
?adame o hodnoceni stavby v celém rozsahu posuzovéni podle zdkona o posuzovéni viivi na Zivotni
prostiedi. 7dddme o posouzeni moZného negativniho vlivu na vefejné zdravi a Zivotni prostfedi
s ohledem na kumulaci aktivit v této dopravné zatizené lokalité.

Zamér byl jiZ jednou posuzovan v ramci zjistovaciho fizeni pod nazvem ,Vystavba logistického aredlu
Znojemska — Jihlava”. Na zdkladé podanych pfipominek a zavéru zjistovaciho fizeni, Ze zamér bude
posuzovdn dle zdkona o EIA, investor od zdméru odstoupil, aby vzdpéti podal nové oznameni, a to s
nazvem ,I.C.P. Jihlava — jih a.s. — Multifunkéni aredl lehké vyroby a sluzeb”. Mezitim byla Ing. arch. Jifi
Vohralikem zvefejnéna Gzemni studii US 30, jejiz absence byla v Fizeni napadana. Tyto uéinéné kroky
nas vedou k nazoru, Ze zamér byl Géelové stazen, aby nemusel byt posuzovan v dal$im stupni.

Pfipadna nerusici vyroba a sluzby na plochach smiSené obytné zény méstské jsou v izemnim planu
podminény slucitelnosti s bydlenim. Protoie otdzku definice ,nerusici vyroby, nebo wvyroby
slucitelnou s bydlenim” pokladame za pomérné sloZitou, 7ddame, aby v dalS§im posuzovani byly
stanoveny limity a podminky pro toto pfipustné vyuZiti ploch. Tak, aby planované zaméry byly
v souladu s izemnim planem a nebyla naru$ena pohoda bydleni v navazujicim okoli. Chceme, aby
tyto podminky byly nasledné zapracovavany do navazujicich Fizeni. Tuto cestu vidime jako jedinou
moZnou pro kontrolu dodrZovani jakychkoliv regulativ. Stale se totiz jednd o plochu JI-SM-16 -, kterd
preferuje zastavbu bydleni a obéanskou vybavenost. S postupnou proménou tzemi v priimyslovou
vyrobni zénu souhlasit nelze. Véfime, Ze je moZné ji provést i lépe a ve prospéch obéantli. To, Ze tzv.
prvni linie v ulici Znojemska je zastavéna pouze hmotou primyslového a obchodniho charakteru
povaiujeme za urbanistickou chybu, kterou neni tfeba déle prohlubovat. Vyjadieni MMJ/UUP je
stavéno na zpracovani Gzemni studie, kterd byla zjevné zaevidovana bezprostiedné po ukonéeni
zjistovaciho fizeni se zavérem ,nelze vyloudit vliv“, navic byla zpracovand stejnou osobou, ktera
v obou pfipadech zastupuje oznamovatele. Uzemni studie nevyhodnocuje lokalitu objektivné a neni
posuzovana zadnymi dotfenymi orgdny. Pokud Gzemni pldn opousti myslenku zastavby bydleni i
ob&anské vybavenosti, pfedpoklddame fadné projedndni a stanoveni novych regulativ pro nové
zaméry.

Z4ddme o prezkoumani rozptylové i hlukové studie, ddle o vyhodnoceni viivu dopravy na obytnou
zastavbu a Siri okoli ve spojeni s planovanou vystavbou meéstského vnitiniho okruhu i vnéjiiho
obchvatu a navrhovaného napojeni arealu na dopravni systém. Prahové hladiny hiluku na ulici
Znojemska jsou v soucasné dobé v denni i noéni dobu jiZ pfekratované. Osazeni zakazovou znackou
nefedi prijezd nékladni dopravy ve sméru od mésta, tak jak je nyni intenzivné praktikovano. Sdéleni
oznamovatele, fe jiné zdméry v zdjmovém uzemi nejsou dle dostupnych informaci v takovém stupni
pfipravenosti, Ze by bylo moiné zvaZovat kumulaci vlivii, povaZujeme za zjednodu3ené aZ mylné. Sam
oznamovatel se mnohokrat odkazuje na budouci propojeni s méstskym okruhem. Stejné mylné je
sdéleni, Ze jiné zaméry tj. Pfistavba haly v aredlu firmy GPD a Betondrna — Znojemska ul. jsou
provozovany a imise véetné dopravy jsou tak zapracovény. Pfinejmensim provoz betonarny se toto
sdéleni netyka. PoZadujeme tedy tyto a dalsi moZné kumulativni viivy posoudit v dalSim stupni EIA.



Plvodni zamér ,vystavba logistického aredlu”, pocital se skladovdanim (100 pohybi nékladnich
vozidel=50 kamionl a 900 pohybu osobnich vozidel/den) a navrhoval vybudovéni 196 parkovacich
mist pro osobni vozidla, 22 stani pro kamiony a 10 mist pro dodavky. Soufasny zamér s prevahou
»~vyroby“ pocita s ¢etnosti osobni dopravy 166 osobnich aut a dodavek a pouze 20-ti kamiony za den.
Zaraiejici pak je, pro¢ soucasny navrh navy3uje parkovaci mista pro dodavky o 2 a pro kamiony
dokonce o 15 mist. PGvodni zamér ,Vystavba logistického aredlu Znojemska — Jihlava” v ozndmeni
pocital s budouci vystavbou 4 skladovacich hal, tzemni studie pfredstavuje lokalitu se 3-4 stavbami,
nyné&jii zamér predklada 2 haly, oproti studii s odliSnym umisténim. Dle oznamovatele se zjistovaci
fizeni tykd pouze vystavby hal a souvisejicich objektd, jejich konkrétni vyuZiti ma byt podrobeno
samostatnému prezkoumani. Zjistovaci fizeni chapeme jako posuzovani véech budoucich vlivd a
jejich spole¢né plisobeni na obyvatelstvo, vefejné zdravi a Zivotni prostfedi. Vy3e uvedené nas viak
vede k domnénce, Ze zamér je Ufelové predkladan ,saldmovou metodou” tak, aby tyto éasti byly
snaze obhajitelné.

Zakresy hal do jednotlivych fotografii Jihlavy dle naseho ndzoru nepracuji v maximaini moZnou

vySkou 15m a pohledy celkové zkresluji. Velkokapacitni rozméry a necitlivé umisténi do pfijezdové
Casti mésta tak v kone¢ném vysledku zasazuji urbanistické discipliné hlubokou rénu.
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»L.C.P. Jihlava — jih a.s. - MULTIFUNKCNI AREAL LEHKE VYROBY A SLUZEB* -
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi — zahajeni zji§t'ovaciho Fizeni zaméru — vyjadreni
organu ochrany vefejného zdravi

Krajska hygienicka stanice kraje Vyso¢ina se sidlem v Jihlavé jako orgén ochrany vefejného
zdravi, ktery je véené pfislusnym dotéenym spravnim Gfadem ve smyslu ustanoveni § 82 odst.
2 pism. i) zdkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi ve znéni pozdg&jsich piedpisti
(déle jen ,.zédkon o ochrané vefejného zdravi®), vydava ve vySe uvedené véci, v Fizeni podle
ustanoveni § 77 odst. 1 zdkona o ochrané vefejného zdravi a dle § 23 odst. 6 zak. &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi ve znéni pozd&jsich predpisi toto vyjadient:

Krajska hygienickd stanice kraje Vyso¢ina se sidlem v Jihlavé nepozaduje zamér
projednat dle zakona & 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi v platném
znéni.

V dalSich stupnich projektové dokumantace (pro tizemni, stavebni Fizeni) bude KHS
pozadovat:
- upresnéni vyrobni &innosti v navrienych halich vfetné udaji o navrienych
technologiich a strojnim vybaveni. Na zikladé téchto idaji bude provedena aktualiczace
hlukové studie — vliva hluku z provozu areilu. Aktualizovana hlukova studie bude
nedilnou soudasti vyfe uvedenych dokumentaci.
- jednoduché posouzeni vlivu hluku ze stavebni ¢innosti véetné dopravy vyvolané stavbou.
- navrh opatfeni pro zaji$téni smérovani nakladni dopravy z logistického centra na
komunikaci I/38 a zamezeni vjezdu nakladm dopravy do centra Jihlavy (na ul. Znojemska
severné od navrZeného arealu).

Odivodnéni:

Dne 13.12.2018 bylo KHS kraje Vysoéina se sidlem v Jihlavé doruéeno oznameni o zahdjeni
zyst’ovamho I“IZBDI zaméru ,,I.C.P. Jihlava - jih a.s. - MULTIFUNKCNI AREAL LEHKE
VYROBY A SLUZEB“. Dokumentace zdméru byla zpracovdna RNDr. Irenou Dvofédkovou v
11/2018.
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Zamérem je novostavba hal pro lehkou vyrobu a skladovani, véetné administrativnich budov,
technickych objektii, zpevnénych ploch a inzenyrskych siti. Zdmér bude umistén na pozemcich
na jiznim okraji mésta Jihlavy, zdpadné od ulice Znojemska - mezi budoucim malym méstskym
okruhem a stavajicim obchvatem mésta. Navrhované misto stavby bude soudasti zony Jihlava
—jih.

V aredlu je navrZeno vice stavebnich objektd. Hlavnimi objekty jsou dvé velkoplo3né haly pro
lehkou vyrobu a skladovéni. Kazda hala bude obsahovat tfipodlazni administrativni budovu s
kancelafskymi prostory, Satnami, socialnim zazemim a administrativa haly A i jidelnu pro
pracovniky. V kazdé hale bude cca 60 % prostoru vyuzivano pro vyrobu a cca 40 % pro
skladovani. Haly budou rozdélené z diivodu pozarni bezpe¢nosti na jednotlivé sekce, kde kazda
bude mit své socidlni zdzemi s kancelafi. Jednotlivé haly (¢asti hal) budou po dokonéeni
pronajmuty. V souc¢asné dobé jsou moznymi najemci spolecnosti z oboru vyroby vnitfnich
dievénych dveti (kompletaci z polotovarti) a vyroby kartonovych oball z vinitého papiru.
Soucasti vyroby bude pfijem zbozZi, skladovani a expedice. Dal§imi stavebné technickymi
objekty jsou strojovna SHZ véetné nadrze, objekt vratnice, retencni nadrz nebo podzemni
odlu¢ovace ropnych latek. Cely aredl bude propleten siti aredlovych dopravnich komunikaci,
véetné manipulacnich ploch pred halami a parkovist pro osobni vozy, dodavky i kamiony.
Zachytné parkovisté pro zaméstnance bude situovano na zacatku aredlu podél piijezdové
komunikace. Bude vybudovéano celkem 153 parkovacich stani pro osobni vozidla, z toho 7 stani
pro vozidla s omezenou schopnosti pohybu a dal§ich 37 stani pro kamiony i 12 mist pro
dodavky. Cely areal bude oplocen.

Uvazované po¢ty zaméstnanci :

Hala A - v administrativé bude pracovat cca 26 osob (THP), ve vyrobé a skladu (na délnické
pozici) cca 25 osob - v jedné sméné.

Hala B - v administrativé bude pracovat cca 28 osob (THP), ve vyrobé a skladu (na délnické
pozici) cca 40 osob - v jedné smene.

Ptfedpoklada se provoz na 2 smény.

Nedilnou soudasti pfedloZzené dokumentace je akusticka studie a rozptylova studie.
Predmétem hlukové studie je vyhodnoceni vlivu hluku z provozu zaméru a dopravy s nim

v

spojené na nejbliz$i chranéné prostory. Dle zavéru hlukové studie nedojde provozem zadméru a
dopravy s nim spojené k piekroceni lomitnich hodnot hluku v dob€ denni i no¢ni u nejbliZsi
chranénych prostort.

Vzhledem k tomu, Ze predloZeny zamér obsahuje feSeni problematiky ochrany vefejného
zdravi, nepozaduje organ ochrany verejného zdravi jeho projednani dle zak. ¢. 100/2001 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisil.

Ing. Karel Smejkal
vedouci oddéleni hygieny obecné a komunalni v Jihlaveé

Rozdélovnik: .
Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33
Jihlaya
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