KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA
Odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi
Zizkova 57, 587 33 Jihlava, Ceska republika

tel.: 564 602 111, e-mail: posta@kr-vysocina.cz
Dle rozdélovniku:

Vas dopis znacky/ze dne Cislo jednaci Vyfizuje/telefon V Jihlavé dne
KUJI 63084/2019 Michal Frys/564602504 9. 8.2019
OZPZ 1155/2019 Fr

ZAVER ZJISTOVACIHO RIiZENI

podle § 7 odst. 5 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, v u¢inném znéni (dale jen ,zakona o EIA®).

IDENTIFIKACNi UDAJE:

Nazev: Maloobchodni prodejna a najemni jednotka Pocatky

Kapacita (rozsah) zaméru: Celkové dotcené plochy 9 978 m?
Zajmové Uzemi 8 328 m?
Zastavéné plochy:
Prodejna 1 471 m?
Oznadeni provozovny 7 m?
Najemni obchodni jednotky 1 153 m?
Trafostanice véetné prislusenstvi 10,1 m?
Komunikace vefejna, véetné chodnik, prisluSenstvi 1431 m?
Zasobovaci dvar 169 m?
Parkovisté 1 159 m?
Arealova komunikace 1 612 m?
Zelen aredlova 877 m?, vefejna 449 m?
Celkova kapacita parkovisté 85 stani (z toho 7 imobilni stani)

Charakter zameéru:

Vystavba prodejny potravin a najemnich obchodnich jednotek ve mésté Pocatky na p.p.C.
4465/10, 3604/62, 3603/2, 3596/2, 3604/63, 3604/64 v k.U. PoCatky. Zamér se sestava ze dvou
objektu halového typu, parkovacich ploch, technické a dopravni infrastruktury véetné zelené.
Oba objekty jsou navrzeny jako hala s plochou stfechou a atikou. Max. vySka objektu
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maloobchodni prodejny je 6,5 m, max. vySka objektu najemnich jednotek je 5,5 m. Ve stfeSnim
prostoru maloobchodni prodejny bude vyClenéna plocha pro umisténi technického zafizeni
budovy (vzduchotechnika, pfip. tepelna Cerpadla — max. vySka 1,5 m) s tim, ze vyustky budou
vyvedeny nad stfedni rovinu. Cisty rozmér prodejni plochy v&etné vstupni &asti a zény pokladen
je cca 831 m2. Samostatné je feSeno feznictvi s celkovou prodejni plochou 63 m2. V prodejné
potravin se téz nachazi sklady a socialni zazemi. Sortiment prodavaného zbozi zahrnuje
potravinarské vyrobky, drogistické zbozi, dopliikové primyslové zbozi, domaci potreby.
Zasobovani se predpoklada 2 x denné velkymi nakladnimi automobily (mezi 7:00 az 7:30 a
vecCer do 19:00 hod), 3 x denné malymi nakladnimi auty (mezi 6:00 az 7:00 a dale v ¢asech dle
potfeb prodejny). Pro pfijem zboZi je uren samostatny vstup v jizni &asti objektu prodejny
(k objektu je pfipojena zasobovaci rampa s uzavienym a zastfeSenym prostorem pro vykladku
zbozi). Zasobovani pro feznictvi je umisténo v zapadni Casti objektu prodejny. 3 najemni
obchodni jednotky jsou umistény v jednopodlaznim objektu s hlavnim jiznim vstupnim pracelim
obracenym k parkovisti. Jejich zasobovani bude feSeno pfes vedlejSi vstupy téchto jednotek.
V souvislosti s vystavbou prodejny, kdy zasobovaci vozidla budou pfijizdét po komunikaci v ulici
Zirovnicka, dojde k rozsifeni stavajici komunikace, aby mohl byt vybudovan odbo&ovaci pruh.

Umisténi: kraj: Vysoc€ina
obec: Pocatky
kat. uzemi:  Pocatky

Zahajeni: predpoklad rok 2019
Dokonceni: predpoklad rok 2020
Oznamovatel: A +Rs.r.o., ICO 2676000, Podernicka 257, 250 73 Radonice

Z hlediska § 4 odst. 1 pism. c) zakona o EIA se jedna o zamér uvedeny v pfiloze €. 1, bodé 106,
kategorii Il zakona o EIA (vystavba obchodnich komplext a stfedisek s celkovou zastavénou
plochou od stanoveného limitu — limit 6 tis. m?).

Krajsky ufad Kraje Vysocina jako pfislusny ufad dle § 22 pism. a) zakona o EIA (dale téz
pfislusny ufad) na zakladé zjisStovaciho Fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér bude
posuzovan dle zakona o EIA, provedeného dle kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 zakona o EIA,
s pfihlédnutim k povaze, rozsahu, umisténi zaméru a obdrzenym vyjadfenim, dosel dle § 7
odst. 5 zakona o EIA k zavéru, Ze u zaméru

»Maloobchodni prodejna a najemni jednotka Pocatky*
nelze vylouéit vyznamny vliv na zivotni prostredi, a tudiz bude posuzovan podle zakona
o EIA

Oznamovatel zajisti zpracovani dokumentace vlivd zaméru na zivotni prostfedi podle ust. § 8
zakona v rozsahu dle pfilohy €. 4 (dale jen ,dokumentace EIA®), kterd musi byt zpracovana
autorizovanou osobou (§ 19 odst. 1 zakona o EIA).

Zpracovatel dokumentace EIA vezme pfi jejim zpracovani v uvahu v8echny pfipominky
(rozsah posuzovani upraven § 2 zakona o EIA) ziskané vramci zjiStovaciho fizeni a
v dokumentaci EIA je pfehledné vyporada.

Zpracovatel dokumentace se zaméfi zejména na nasledujici aspekty:
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1) Provéfit moznost zachovani dfevin, ur€enych ke kaceni, ve vétSim rozsahu nez je
uvedeno v dendrologickém prizkumu. Dreviny, které bude nezbytné nutné odstranit,
konkretizovat.

2) Z hlediska ovlivnéni krajinného razu (méfitko, harmonické vztahy) provést vizualizaci
zaméru zakresem do fotografii, pofizenych:

a) z ulice Zirovnicka (v Useku, kde je navrzeno kaceni), a to:

a1) bez vzrostlych stromu (po provéreni dle podminky €. 1 je nebude mozno zachovat)

a2) s ¢asti zachovanych vzrostlych stroma (viz. podminka €. 1)

b) z turisticky Servené znadené cesty, spojujici mésta Pogatky a Zirovnice (stanovisté
laviCka umisténa ve vrcholové partii v blizkosti linky vedeni VN), a to:

b1) bez vzrostlych strom( (po provéreni dle podminky €. 1 je nebude mozno zachovat)

b2) s Casti zachovanych vzrostlych stromu (viz. podminka €. 1)

C) pfi vizualizaci zohlednit hmotové parametry zaméru, barevné architektonické pojeti
v&etné reklam, poutace

d) vSechny snimky musi byt fotografovany bez funkce zoom (pfiblizeni &i oddaleni
snimanych pfedmétu oproti skutecnosti). Méfitko objektd na fotografiich véetné
vizualizované novostavby musi odpovidat skute€nému pozorovacimu Uhlu
zejména po tisku.

3) Vliv zaméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a obyvatelstvo posoudit
komplexné, tj. se zahrnutim vSech stavebnich objektd, z nichz se zamér sestava.

4) Zahrnout protihlukova opatfeni navrzena v hlukové studii, zpracované v kvétnu 2019
spol. EKOLINE - Ing. Iva Vratna, jako pfiloha oznameni.

5) Vyhodnotit a v pfipadé potfeby navrhnout pfijeti protiradonovych opatfeni ve vztahu k
§ 3 pism. j) vyhl. €. 268/2009 Sb., § 98 zakona €. 263/2016 Sb.

6) Vyhodnotit pokryti spotfeby pitné vody u objektd prodejny a najemnich obchodnich
jednotek ve vztahu k souCasné kapacité méstského vodovodu (rizika pfi zajiSténi
zasobovani obyvatel v obdobi sucha).

7) Dolozit aktualni vyjadfeni organu uzemniho planovani (Méstsky urad Pelhfimov, odbor
vystavby) z hlediska uzemné planovaci dokumentace.

Dokumentace EIA bude pfedlozena ve tfech pisemnych vyhotovenich a 1x v elektronické
podobé (obsah tisténé a elektronické verze musi byt shodny).

ODUVODNENI:

Krajsky Ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi obdrzel dne 20. 6. 2019
podani, kterym oznamovatel A+R, s.r.o. ICO 26746000 prostfednictvim zastupce Ing. Iva
Vratna, ICO 72624680 predlozil oznameni zaméru ,Maloobchodni prodejna a najemni
jednotka Pocatky“. Oznameni v rozsahu pfilohy €. 3 zakona o EIA zpracovala v unoru 2019
Ing. Iva Vratna (drzitel autorizace dle § 19 odst. 1 zdkona o EIA). Dopis o zahajeni
zjistovaciho Fizeni byl spolu s oznamenim rozeslan dne 25. 6. 2019 pod ¢&j. KUJI 49698/2019
OZPZ 1155/2019. Oznameni bylo zvefejnéno na internetu v informaénim systému EIA
https://portal.cenia.cz/eiaseal/view/eia100 cr (kod zaméru VYS973) a informace o ném byla
zvefejnéna dle § 16 zadkona na ufednich deskach: Kraje Vysoc€ina 1. 7. 2019, Mésta Pocatky
1. 7. 2019. K oznameni zaméru se vyjadfila vefejnost, dot€ena vefejnost.

K oznameni se vyjadfily tyto subjekty:

Mésto Pocatky z 29. 7. 2019

Méstsky ufad Pelhtimov, odbor Zivotniho prostiedi z 10. 7. 2019, &j.. OZP/1326/2019-2
Krajska hygienicka stanice Kraje Vyso€ina se sidlem v Jihlavé z23. 7. 2019, &j. KHSV
14073/2019/PE/HOK/Kri
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Ceska inspekce Zivotniho prostfedi, Oblastni inspektorat HavlikGv Brod z 22. 7. 2019, &;.
CIZP/46/2019/5625

Jednota, spotfebni druzstvo v Kamenici nad Lipou z 30. 7. 2019

FLOSMAN a.s. z 31. 7. 2019

Spolek Javofice z 30. 7. 2019

4 ob¢ané mésta Pocatky (vSechna vyjadieni s datem 31. 7. 2019)

Vyjadfeni jmenovanych subjektl byla uplatnéna v zakonné 1huté, tj. do 31. 7. 2019

Pfislusny ufad po seznameni se s pfedlozenym oznamenim, k nému uplatnénym vyjadfenim
a pomeéry zajmoveho uzemi dospél k zavéru, Ze zamér bude podléhat posouzeni dle zakona o
EIA. Pfipominky v obdrzenych vyjadfenich budou feSeny v dalSi fazi procesu posuzovani vliva
na zivotni prostiedi. K oznameni byla uplatnéna vyjadfeni vefejnosti a dotené vefejnosti
s pfipominkami k hodnoceni vlivl zaméru, pozadujici dalSi posuzovani dle zakona o EIA.
Prislusny ufad k témto vyjadfenim v souladu s § 7 odst. 3 zakona o EIA pfihlédl, a to nejen ve
vazbé na uzemni plan, ale téZ s ohledem na potfebu podrobnéjSiho posouzeni vlivu zaméru
na slozky zivotniho prostfedi (viz. nize - zejména intenzity zadsahu do zelené&, ovlivnéni
krajinného razu). V ramci posouzeni zaméru tak bude mozné jeho vliv na Zivotni prostfedi
podrobné vyhodnotit ze vSech podstatnych hledisek.

Podminka €. 1 se tyka minimalizace zasahu do zelené. Pfilohou oznameni byl dendrologicky
prizkum, zprac. Ing. Hana Vymazalova, zafi 2018, ale forma této pfilohy je rozdilna (v
tisténém oznameni je kapitola 6 oznaCena jako inventarizaéni tabulka sice prazdna, ale Ize
dovozovat, Ze se zavéry v kapitole 6.1 vztahuji k samostatné vlozenému neocislovanému
listu). V elektronické verzi je dendrologicky prizkum neuplny. Z formulace doporucuje se, aby
vSechny ponechané dieviny se sadovnickou hodnotou 2 a 3 byly oSetfeny, neni zfejmé, které
dfeviny a v jakém poctu se sadovnickou hodnotou 2 i 3 budou ponechany. Rozsah kacenych
dfevin neni zifejmy ani z oznameni. Text na str. 92 ozndmeni ,Zamér si vyzada kaceni dfevin.
Celkem 41 drevin, 38 stromU a 3 kefe“ odporuje textu na str. 15 oznameni.

Podminka €. 2 se tyka vlivu zaméru na krajinny raz. Vzhledem k exponovanosti lokality na
okraji sidla, je pozadovano provedeni vizualizace ve sméru od zapadu, z frekventované
komunikace do Zirovnice a z vy$e poloZené turisticky znagené cesty, z niz je panoramaticky
pohled na mésto PocCatky s dominantou véZe kostela sv. Jana Kititele (souast méstské
pamatkové zény). Vizualizace umozni srovnani stavu pfed a po realizaci zaméru, pficemz
zohledni existenci/absenci vzrostlé zelené po vystavbé.

Podminka €. 3 se vztahuje ke komplexnimu posouzeni v§ech stavebnich objektl, které zamér
zahrnuje, a které podmifiuji jeho provozovani.

Podminka €. 4 vychazi z pozadavku uplatnéného organem ochrany vefejného zdravi.

Podminka €. 5 se vztahuje k vyhodnoceni potfebnosti pfijeti protiradonovych opatfeni
v prostorech, které svou velikosti a stavebnim uspofadanim splfiuji pozadavky k tomu, aby se
v nich zdrZovaly osoby.

Podminka €. 6 se tyka vyhodnoceni odbéru vody ve vztahu ke kapacité méstského vodovodu.
Podminka €. 7 reaguje na vétSinovou pfipominku vefejnosti a dotCené vefejnosti ke kolizi

zaméru s uzemnim planem. Vyjadfeni organu uzemniho planovani musi byt aktualni, tj.
vydané po tomto zavéru zjistovaciho fizeni.
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Struéné shrnuti vyjadieni a pfipominek ke zvefejnénému oznameni

Mésto Pocatky uvedlo, Ze stavba ,Maloobchodni prodejna a ngjemni jednotka Pocatky“ je
umisténa v ploSe smiSena vyrobni s pfipustnym vyuZitim pro sluzby ob&anského a
komeréniho charakteru®. Uzemni plan Pogatky byl schvalen Zastupitelstvem mésta Podatky
18. 12. 2012 s datem nabyti uc€innosti 4. 1. 2013.

Viyporadani: Prilohou ozndmeni je vyjadieni prislusného orgénu uzemniho planovani
(Méstsky arad Pelhifimov, odbor vystavby) a pfislusny arad se jim zabyva na str. 7 — 8 tohoto
zaveéru zjistovaciho fizeni.

Méstsky ufad Pelhfimov, odbor zivotniho prostfedi uvedl, ze nepozaduje zamér dale
posuzovat dle zakona o EIA, vliv zaméru na zivotni prostfedi postaci oSetfit v naslednych
spravnich fizenich (Uzemni a stavebni).

Viyporadani: Vzhledem k obsahu vyjadfeni bez komentare.

Krajska hygienicka stanice Kraje VysocCina se sidlem v Jihlavé uvedla, Ze nepozaduje zamér
projednat dle zakona o EIA. Upozornila, Ze navrzena protihlukova opatfeni v hlukové studii
nejsou zahrnuta v oznameni v kapitole tykajici se opatfeni pro provoz zaméru. Pozaduje
zapracovani navrzenych protihlukovych opatfeni do zavéru zjistovaciho fizeni.

Viyporadani: PoZadavek organu ochrany verejného zdravi je zahrnut do podminky ¢. 4 tohoto
zavéru zjistovaciho fizeni.

Ceska inspekce zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Havlickilv Brod ve vyjadfeni za
oddéleni odpadoveho hospodaistvi, oddéleni ochrany pfirody, oddéleni ochrany vod,
oddéleni ochrany ovzdusi, oddéleni ochrany lesa uvedla, Ze nepoZaduje pokraCovani
v procesu EIA.

Oddéleni odpadového hospodarstvi ve vazbé na vyhl. & 93/2016 Sb., o katalogu odpadu
upozornilo na nedostateény vyCet odpadl vznikajicich pfi vystavbé (150110 N, 150202 N,
170503 N) a na moznost vyuzit pfebyte¢nou zeminu mimo misto stavby na povrchu terénu,
pokud bude splfiovat poZzadavky na obsah Skodlivin v odpadech stanovenych v pfiloze ¢. 10
vyhl. €. 294/2005 Sb.

Oddéleni ochrany pfirody uvedlo, Ze vzhledem k lokalizaci zaméru a architektonickému
ztvarnéni (objekty budou viditelné na zna¢nou vzdalenost) nelze vylou€it ovlivnéni krajinného
razu. Oddéleni ochrany vod uvedlo, Ze chybi popis stavebniho objektu SO 310 — Pfipojka
splaskové kanalizace — prodejna. Ve vyjadieni je dale uvedeno, Ze za predpokladu, ze
vesSkeré splaskové odpadni vody budou odvadény do vefejné kanalizace Ize se zamérem
souhlasit. Oddéleni ochrany ovzdus$i, oddéleni ochrany lesa nemaji k oznameni pfipominky.
Viyporadani: Upozornéni oddéleni odpadového hospodarstvi odkazuje na legislativu v oblasti
odpadoveého hospodarstvi, jez musi byt respektovana bez ohledu na proces posuzovani viivi na
Zivotni prostredi. Na pfipominku oddéleni ochrany prirody a oddéleni ochrany vod je reagovano
v podminkach ¢. 2,3 tohoto zavazného stanoviska.

Prisludny ufad dale obdrzel vyjadfeni vefejnosti a dotéené vefejnosti: Vyjadfily se 4 ob&ané
mésta Pocatky, Jednota, spotfebni druzstvo v Kamenici nad Lipou, FLOSMAN a.s., spolek
Javofice, ktefi navrhuji, doporucuji, poZaduji, aby byl zamér dale posouzen dle zakona o EIA.

Ve vsech jejich vyjadfenich je zminéna kolize, nesoulad zaméru s Uzemnim planem.
Vyporadanim tohoto aspektu se prisluSny urad zabyva na str. 7 - 8 tohoto zavéru zjiStovaciho
fizeni

Pfipominky se dale tykaiji:
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NaruSeni krajinného razu (poZadavek na minimalizaci kaceni, vizualni ovlivnéni
méstskych dominant, zejména véze kostela)

Viyporadani: Bude feSeno v dokumentaci EIA (viz. podminka ¢&. 1, 2 tohoto zavéru
zjistovaciho fizeni)

Nedostate€ného posouzeni radonové zatéze a absence navrzeného feSeni
Viyporadani: Bude rfeSeno v dokumentaci EIA (viz. podminka ¢&. 5 tohoto zavéru
zjistovaciho Fizeni)

Absence souhlasu vlastnika komunikace

Viyporadani: Vlastnické vztahy nejsou zahrnuty do rozsahu posuzovani (§ 2 zédkona o
EIA).

Nedostatecné identifikace kacenych drevin v€etné posouzeni jejich hodnoty
Viyporadani: Pripominka je dana skutecnosti, Ze dendrologicky prizkum, ktery je
pfilohou oznameni nema jednotnou podobu. Identifikaci dfevin véetné sadovnické
hodnoty zahrnuje pouze tisténa podoba oznameni. PoZadavek na konkretizaci
kacenych drevin, u nichz je to nezbytné nutné, je zahrnut do podminky ¢. 1 tohoto
zavéru zjistovaciho fizeni.

RezZimu povolovani kaceni dfevin rostoucich ve stromofadi (povoleni je tfeba i na
dfeviny s obvodem kmene mensim nez 80 cm).

Viyporadani: V oznameni na str. 90 v kapitole C.II.1 je ve vazbé na vyhl. ¢. 189/2013
Sb. uvedeno, Ze u stromoradi je nutné povoleni kaceni vzZdy, bez ohledu na to jak je
strom velky nebo silny.

Nedolozeni odbornych studii, o kterych se oznameni zmifiuje napf. rozptylova studie.
Vyporadani: Rozptylovéa studie neni ze zakona ¢. 201/20012 Sb. o ochrané ovzdusi u
daného zaméru nezbytna, nebot stavba nezahrnuje Zadny stacionarni zdroj
vyjmenovany dle prilohy ¢. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi. V oznameni by, dle nazoru
pfislusného ufadu, méla byt rozptylova studie doloZena, pokud je v oznameni zminéna
(viz. str. 117 seznam pfiloh). Identicka situace je napr. i u studie hodnoceni krajinného
razu.

Tvrzeni, ze zamér citlivé doplni ob&anskou vybavenost mésta (ve vyjadfenich
uvedeno, Ze, Ze zamér ohrozi fungovani provozoven v centru, snizi se jeho atraktivita,
Ze dojde ke snizeni dostupnosti obyvatel bez automobilové dopravy — negativni
socialni a ekonomické dusledky).

Viyporadani: Zakon o EIA v oznameni ani v dokumentaci EIA nevyZaduje odivodriovat
potfebnost zaméru, ale vyZaduje v casti B.l.5 zduvodnit umisténi zaméru, coz je
v pfedlozeném oznameni uvedeno. Dokumentace EIA musi diavody pro umisténi
zaméru téZz obsahovat. Potfebnost zaméru souvisi s 8$ir§im socio-ekonomickym
aspektem, ktery neni zahrnut do rozsahu posuzovani (§ 2 zakona o EIA.

Pozadavku na odborné posouzeni dlouhodobych socio-ekonomickych dopadd do
centra mésta a dostupnosti sluzeb pro obyvatele

Viyporadani: PoZadavek je nad ramec rozsahu posuzovani (§ 2 zakona o EIA).

Tvrzeni, ze zamér je nutno vnimat i z pohledu okolnich obci nejen z pohledu mésta
Pocatky.

Viyporadani: Zjistovaci fizeni probiha dle zakona o EIA, dle kterého jsou dotéenou obci
Pocatky (jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi ani vefejné zdravi na tzemi jinych obci
nebudou provedenim zaméru zavazné ovlivnény)

RozSifeni dopravni zatéze do okrajové Casti mésta, naruSeni klidu ve stavajici
zastavbé

Viyporadani: Hlukova zatéz z dopravy véetné protihlukovych opatfeni byla feSena
v hlukové studii s tim, Ze vypocitané hodnoty nepresahuji hygienicky limit 60 dB.
Pozadavku na zrevidovani poctu parkovacich stani vzhledem k celkové prodejni plose
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Viyporadéni: Navrzend kapacita parkovacich mist je v oznameni vypoctena dle CSN
736110. Pocet parkovacich mist vyClenénych pro osoby tézce pohybové postizené
vychazi z vyhl. ¢. 398/2009 Sb.

— Potfeby komplexniho posouzeni, tj. zahrnuti dokumentace pro prelozky nadzemniho,
podzemniho vedeni, pfipojky VN, kioskove trafostanice, pfeloZky vodovodniho fadu
Vyporadani: V dokumentaci EIA bude hodnocen komplexni vliv v8ech stavebnich
objektl, z nichz se zamér sestava (viz. podminka ¢. 3 tohoto zavéru zjistovaciho
fizeni).

— Pozadavku na zadrzeni srazkovych vod a na jejich vyuziti v arealu (zavlaZzovani,
socialni zafizeni, uklid apod).

Viyporadani: Povinnost zajistit vsakovani nebo akumulaci srazkovych vod stavebnikovi
stanovuje § 5 odst. 3 vodniho zakona. Likvidace srazkovych vod je upravena i § 20
vyhl. ¢  501/2006 Sb. resp. 431/2012 Sb. PrFilohou oznameni jsou
InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum — zavéreéna zprava (zprac. Envirex,
spol. s.r.o., fijen 2018) a InZenyrskogeologicky doprizkum — zavéreéna zprava (zprac.
Envirex, spol. s r.o., fijen 2018). Zasakovani srazkové vody do pokryvnych utvard na
lokalité Ize z hydrogeologického hlediska doporucit.

Nesouhlasu s tvrzenim ohledné obCasného vyskytu vlastovky obecné. V SirSich
souvislostech jsou zminény okolni lokality Borky, Nad Kazimirem, U Zastavky, Pod
Pupavikem, Nad Popruskym rybnikem, na jejichz vegetaci je vazan vyskyt chranéného
hmyzu a ptactva, které se nezfidka vyskytuji v intravilanu mésta. Kromé& maloplosnych
chranénych uzemi V Lisovech, Krcil, vyznamnych krajinnych prvk( Pod Vrchovnici,
Kocmankovi, Kalistska alej, KaCerovky, Valchovska alej jsou v Uzemi evidovany cetné
pamatné stromy a lokality s vyskytem chranénych druhud. Konstatovano bylo téz, ze
Uzemi ma pfimou vazbu na regiondlni a nadregionalni strukturu USES (v
severovychodni Casti feSeného uzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NK 120,
ktery je podél vychodni hranice feSeného uzemi doplnén o biocentrum 685.
Viyporadani: Zamér nezasahuje do pfirodnich lokalit jmenovanych v pfipomince. Tyto
se nenachézeji ani v bezprostfednim okoli umisténi zaméru. Vycet jmenovanych
cennych pfirodnich enklav zahrnuje tzemni plan (textova cast B.1 zdlvodnéni, jejich
lokalizaci koordinacni vykres B.2). Vlivy na biologickou rozmanitost (tedy vyskytem
chranénych druht na stavenisti zaméru a v jeho okoli, jez mizZe byt provozem zaméru
vyznamné ovlivnéno) se bude zpracovatel dokumentace EIA zabyvat v kapitole D.I.7.

— Pozadavku na vyhodnoceni pokryti spotfeby pitné vody u obou objektd, tj. cca 1700 | a
760 | denné ve vztahu k sou€asné kapacité méstského vodovodu (rizika pfi zajisténi
zasobovani obyvatel v obdobi sucha).

Viyporadani: Bude reSeno v dokumentaci EIA (viz. podminka ¢. 6 tohoto zaveéru
zjiStovaciho fizeni.

Ve vyjadfeni dvou ob&anu je navrzeno zafazeni aktivni varianty spocCivajici pouze ve stavbé
maloobchodni prodejny potravin bez vystavby obchodnich jednotek (v pfipadé&, Ze v nich
budou zfizeny obchody nebo sluzby, které se jiz v Pocatkach nebo jeho okoli vyskytuji nelze
argumentovat pozitivnimi socialnimi dasledky v podobé& novych pracovnich mist — mize dojit
k ukon&eni €innosti Zivnostnikd v centru mésta).

PFfipominky k Uzemnimu planu: (citace z uzemniho planu provedena kurzivou).

Platny uzemni plan vymezuje dot€enou rozvojovou plochu Z14 jako plochu pro drobnou
vyrobu, a to zejména z dlvodu udrzeni zaméstnanosti a dosazeni udrzitelného rozvoje uzemi.
»,Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro vyrobu je nezbytné pouze v Pocatkach, kde jsou
Jiz stavajici vyrobni arealy z vétsi ¢asti vyuZity a vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby je
jednou z podminek pro dosazZeni udrzitelného rozvoje tzemi. V zapadni ¢asti mésta Polatek
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jsou proto v navaznosti na stavajici silnice Il. a lll. tridy vymezeny plochy Z13 a Z14*
V obdrzeném vyjadieni uvedeno, ze z UP vyplyva, Ze by mésté méla byt uprednostnéna
prestavba a vyuziti stavajicich arealt. V pfedmétné zoné Z14 tedy UP vymezuje rozvojové
uzemi prioritn€ pro vyrobu, kterd by posilila zaméstnanost a udrzitelnost Zivota ve mésté.
Souc€asny navrh vystavby maloobchodnich jednotek je vtomto sméru v rozporu, nebot
zaméstnanost ve mésté snizi nebo pouze nahradi pracovni mista zanikla v dusledku odlivu
ruchu z centra mésta.

Platny uzemni plan uvadi ,Vyznamné urbanistické hodnoty jsou v feSeném uzemi spjaty
s ucelenou méstotvornou strukturou v centru Pocatek, které vychazi z historického vyvoje a
morfologie terénu, a ktera vytvafi jedinecnou identitu sidla. Tato struktura je vytvarena siti ulic,
které propojuji jednotliva namésti a rozSifené poloverejné prostory. Dale jsou vytvofeny
podminky pro soustfedéni obCanského vybaveni v jadru mésta a posileni tak vyznamu
Palackého namésti a navazujicich prostort jako kulturné spole¢enského centra mésta“.

Stavajici uzemni plan shodné s navrhem zmény uzemniho planu uvadi, Zze obdanska
vybavenost v€etné komeréni se ma rozvijet v jadru mésta, prioritné ve stavajici zastavbé.
LPosilovat rezidenéni charakter obce a vyloucit mozZnosti vzniku staveb i aktivit, které by
mohly narusit kvalitu Zivotniho prostfedi jako celku. Preferovat pfestavbu a zménu zpusobu
vyuziti stavajicich budov pred zasahy do nezastavénych uzemi®. Vystavba ob&anské
komeréni vybavenosti (maloobchodni prodejny a najemnich obchodnich jednotek) v zoné Z14
je stouto podminkou v kolizi. ,UP Poé&atky nevymezuje samostatné plochy pro rozvoj
obcéanského vybaveni komeréniho. Provozovny drobnych sluzeb je mozno i nadale integrovat
v rémci smisenych obytnych ploch“. Zména UP probihd z ddvodu odstranéni koridoru
cyklostezky mezi mésty Pogatky — Zirovnice, ktery pfimo navazuje nebo je asteéné i v kolizi
se zamérem vystavby maloobchodnich jednotek v zoné Z14.

Prisludny dfad k pfipominkam zmifiujicim nesoulad zaméru s Uzemnim planem uvadi, Ze
povinnou pfilohou oznameni je vyjadfeni pfislusného organu Uzemniho planovani (zde
Méstsky ufad Pelhfimov, odbor vystavby). Ve zvefejnéném oznameni bylo dolozeno zavazné
stanovisko tohoto organu uzemniho planovani ze dne 19. 11. 2018, &j. OV/1568/2018-2,
vV Nnémz je mj. uvedeno:

Zamér je podminéné pfipustny. Stavbu jako celek Ize z pohledu jeji funkéni naplné povazovat
za stavbu pro komeréni a ob&anskou vybavenost, kterou Uzemni plan v dané lokalité
pfipousti. PoZadavky na ochranu krajinného razu a prostorového uspofadani uzemi jsou
koncentrovany v pozadavku nutnosti napojeni stavby na stavajici dopravni infrastrukturu a
v maximalni pfipustné vySce objektli do 12 m od okolniho upraveného terénu. Obchodni areal
bude nové dopravné& napojen na ulici Zirovnicka a navrzené stavebni objekty svou vyskou
dosahuji do max. vysky 6,5 m, ¢imz jsou dané prostorové poZadavky na usporadani uzemi
naplnény. V zadvazném stanovisku organu uzemniho planovani je v zavéru uvedeno, Ze z
pohledu naplfiovani cild a ukoltd uzemniho planovani podle § 18 a 19 stavebniho zakona Ize
konstatovat, Zze zamér vystavby obchodniho arealu podpofi zejména hospodaisky rozvoj
mésta a zvySenim dostupnosti sluzeb mlze pfispét i ke zvySeni atraktivity bydleni nejen pro
obyvatele Pocatek, ale i obyvatel z okolnich spadovych obci.

Vzhledem k tomu, Ze zamér bude dale posuzovan dle zakona o EIA, je pfisluSnym ufadem,
s ohledem na vySe uvedené pfipominky poZadovano, aby v dokumentaci EIA bylo dolozeno
vyjadieni pfislusného organu uUzemniho planovani, které bude aktualni ve vztahu
k zavaznému stanovisku ze dne 19. 11. 2018.
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Zavér zjistovaciho fizeni neni rozhodnutim ve smyslu zakona €. 500/2004 Sb., o spravnim
fizeni a nelze se proti nému odvolat, rovnéz nenahrazuje vyjadreni dotéenych organu ani
pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisu.

Kraj Vysocina, Mésto Pocatky jako dotéené uzemni samospravné celky ve smyslu § 16 odst.
2 zakona o EIA zadame, aby neprodlené zvefejnily na své Ufedni desce zavér zjiStovaciho
fizeni. Doba zverejnéni je nejiméné 15 dnl. Zaroven Kraj Vysocina, Mésto Pocatky zadame o
neprodlené pisemné vyrozuméni o dni vyvéSeni zavéru zjiStovaciho fizeni na ufedni desce.

Mgr. Michal Fry$
Ufednik odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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Rozdélovnik:
Dodejkou:

Oznamovatel:

1/ A+R s.r.o., Pocéernicka 257, 250 73 RADONICE
(k zastupovani zmocnéna Ing. Iva Vratna, Skalka 32, 261 01 Pfibram)

Dotéené uzemni samospravné celky:

2/ Kraj Vysocina zastoupeny odborem zivotniho prostfedi a zemédélstvi krajského ufadu — zde
Datovou schrankou:

3/ Mésto Pogatky, 394 64 POCATKY

Dotcené organy:

4/ Krajsky ufad Kraje Vysocdina — zde

Datovou schrankou:

5/ Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé, Tolstého 15, 586 01 JIHLAVA

6/ Méstsl§y ufad Pelhfimov, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo nam. 1, 393 01
PELHRIMOV

7/ Ceska inspekqe: zivotniho prostiedi, oblastni inspektorat Havlick(v Brod, Bélohradska 3304,
580 01 HAVLICKUV BROD

Na védomi:

Datovou schrankou:

8/ Mésvtgky urad Pocatky, stavebni odbor a Zivotni prostfedi, Palackého nam. 1, 394 64
POCATKY

9/ Povogi Vitavy, s.p., zavod Horni Vltava, Litvinovicka silnice 5, 370 01 CESKE
BUDEJOVICE

iy Michal M. Cis. jednaci: KUJI 63084/2019 OZPZ 11556/2019
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