Ptiloha ¢. 2:
Vyjadieni MU Pohofelice k izemng-planovaci dokumentaci

Ve vyjddient je uvedeno, ze v souladu s UP neni objekt apartmdanového bydleni. Ditvodem je
zakladni popis objektu v dokumentaci, ktery ne zcela jednoznacné uvadi zpiisob bydleni. Znovu
tedy podotykame, zZe se bude jednat vyhradné o ubytovani rekreacni, které nebude trvalého
charakteru a bude slouZit navstévnikiim aredlu. V ramci dalsich stupnu pripravy zameéru
musi byt objekt a jeho vyuziti vyspecifikovano tak, aby bylo zrejmé, Ze se nebude jednat
o zadné trvalé bydleni, ani objekt toto umoznujici, ale bude se jednat o lazensko-rekreacni
ubytovaci objekt pro hosty. Rovnéz pak bude v dalsich stupnich provedeno zhodnoceni
technické infrastruktury, jeji parametry budou upresnény, avsak vzdy v souladu s uzemni studii

a uzemnim planem obce Pasohlavky.
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Méstsky wiirad Pohoielice, Videiiska 699, 691 23 POHORELICE

Odbor uzemniho planovani a stavebni ufad

Vase zn.:

ze dne 16.11.2018

Cij. MUPO-59062/2018/SU/BRP
Spis. zn.: SZ MUPO 12766/2018
Vyfizuje: Pavel Bravenec

Telefon: 519 301 345

Fax: 519 424 552

E-mail: pavel.bravenec@pohorelice.cz
ID DS: 5vjbzr8

V Pohorelicich dne 20.12.2018

Ing. Radek Pisa
Kone¢na 2770
530 02 Pardubice

Vyjadreni k zaméru Thermal Pasohlivky a.s. — Resort Palava pro ti¢ely posouzeni dle
zakona 100/2001 Sb.

Méstsky tfad Pohotelice, odbor tizemniho planovani a stavebni fad, ptislu§ny podle § 13
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zikon),
v platném znéni, obdrZel dne 16.11.2018 Zadost kterou podal Ing. Radek Pisa, IC: 60137983,
se sidlem Konecna 2770, 530 02 Pardubice, zastupujici na zaklad€ plné moci ze dne 4.1.2017
spole¢nost Thermal Pasohlavky a.s., IC: 27714608, se sidlem Pasohlavky 1, 691 22
Pasohlavky, o vyjadfeni k souladu zdméru: ,,Thermal Pasohlavky a.s. — Resort Palava“
s platnym Uzemnim planem Pasohlavky. V souladu sust. § 154 zakona &.500/2004 Sb.,
Spravni fad, v platném znéni, sdélujeme z hlediska uzemniho planovani nasledujici.

PredloZeny zamér akce: ,,Thermal Pasohlavky a.s. — Resort Palava®, byl mimo objekti
apartminového bydleni v ploSe OL shledin v souladu s platnym Uzemnim plinem
Pasohlavky.

Vyhodnoceni souladu technické infrastruktury s izemnim plinem neni provedeno.

!

Odavodnéni

Dne 16.11.2017 obdrzel na§ tifad Zadost kterou podal Ing. Radek Pisa, IC: 60137983, se
sidlem Koneéna 2770, 530 02 Pardubice, zastupujici na zakladé plné moci ze dne 4.1.2017
spole¢nost Thermal Pasohlavky a.s., IC: 27714608, se sidlem Pasohlavky 1, 691 22
Pasohlavky, o vyjadfeni k souladu zaméru: ,,Thermal Pasohlavky a.s. — Resort Palava“
s platngm Uzemnim planem Pasohlavky, pro uéel projednani zdméru dle zédkona 100/2001
Sb..

K zadosti byla pfipojena kopie plné moci k zastupovani, dva schematické situadni vykresy
zdméru a kopie vyjadieni &.j. MZP/2018/710/3419 Ministerstva Zivotniho prostfedi, Odboru
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posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a integrované prevence, Vriovicka 1442/5, 100 10
Praha.

Dne 20.12.2018 byla per email doplnéna dokumentace ,, Thermal Pasohldvky a.s. — Resort
Palava®“ ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a 0 zmé&né
nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovéani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdgjsich predpisi.

Dle piedlozené Zadosti a jejich pfiloh je obsahem zdméru budouci realizace uceleného
funk¢niho aredlu, ktery bude primarné vyuzivat geotermalni 1é€ivé vody pro lazefiské Gcely a
dale bude doplnén fadou zdravotnickych staveb a sluZeb s obdobnym vyuZitim. Jednou
z kategorii bude i socidlni seniorské bydleni. Mimo to bude tzemi doplnéno rekrea&nimi
stavbami, bydlenim pro hosty a zaméstnance a dal§imi objekty pro rizné sluzby a obchodni
¢innosti. Zamér se bude rozkladat na plose tzv. poloostrova na bfehu Novomlynské nadrZe.
Uzemi je rozdéleno na dvé plochy OL — plochy lazeiiské a SO — plochy obytné smiSené,
pfi¢emz celkova rozloha Gizemi je cca 26,6 ha.

V plose OL — plochy lazeiiské jsou navrZeny:
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 Celkovi zastavénd plocha 68 325 m*

| Plocha zelené 118 513 m’
* Celkovd plocha OL 186 838 m®
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V plose SO — plochy smiSené obytné jsou navrZeny:

C.j.: MUPO-59062/2018/SU/BRP 225



| Zastavénd ] Pocet podlati Vyiska

Typ stavby et ; iy objek vamgftf:ﬁncﬁ IZ‘;;,:;;:I
] nadzemni podzemni NSRRI ER

Ubytovani ! | B O
13 | zaméstnanci, 5150 |2 1 10,5 30 i 200 lazek |
centralni kuchyng | f ]
14 | Domov semoru l 3 800 ! 2 | 1 ; 10,5 75 I 180 lazek l
Bydleni pro semory E i \ R | , S !
15 v rodinnych domech Z 3000 i 2 f 6,0 B | 45 byti
; | I
Bydleni pro seniory | | f : o
16 v bytovych domech | 2400 | 2 ! - | 6,0 - I 70 byt
f__J 7 _Apartmanové domy ; 3000 : 2 mfw - [ 6,0 v - 3 45 byth |
18  Ubytovaci zafizeni | 2200 | 2 - 60 15 | 100 lozek |
19 | Lazedska zelefi - ' - - - - ' - !
L 20 - Nova infrastruktura © 15000 E - - to- - - }
- Cerpaci stanice ' 54 L I ) i i
| uzitkové vody F : " ! :
Celkovi zastavénd plocha 34 550 m?
Plocha zelené 45 046 m”
" Celkovd plocha SO 79 596 m*

Na zaklad& vySe uvedenych udajii byla posouzena pfedloZend Zadost. Na zaklade tohoto
provéieni bylo zji§téno nasledujici:

Posouzeni dle uzemné planovaci dokumentace:

Predmétny zamér se nachazi v k.. Pasohlavky a k.i. MuSov, kterd spadaji pod spravni izemi
obce Pasohlavky. Pro uzemi obce Pasohlavky byl zastupitelstvem obce Pasohlavky dne
10.6.2015 vydan Uzemni plan Pasohlavky, ktery nabyl u¢innosti dne 3.7.2015 (déle jen UP) a
dne 6.7.2017 nabyla G&innosti zména &. 1 UP.

Predmétny zdmér se nachdzi mimo zastavéné uzemi, v zastavitelné plofe Z19 OL — plochy
lazeniské a Z41 SO — plochy smiSené obytné.

Zavazné podminky vyuZiti ploch jsou uvedeny ve vyrokové ¢asti izemniho planu.

Pro plochu OL - plochy lazeriské:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni lazefiského charakteru (napf. staveb lazefiskych
ubytovacich objektt, sanatorii, objekt pro zdravotni sluzby, socidlni sluzby).

Piipustné vyuziti: pozemky obdanského vybaveni mistniho vyznamu slugitelné s hlavnim
vyuzitim, mistni a Gcelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni
zelen€, détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.
Ubytovaci zaiizeni hotelového typu.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni (i¢inky na Zivotni prostiedi
pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
dopravni terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.
Podminky prostorového uspofadani: v plochach OL se pfipousti zastavba o vyice do 4
nadzemnich podlazi

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4.

Pro plochu SO — plochy smi§ené obytné:
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Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni (rodinné domy, bytové domy), pozemky pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuZiti: mistni a Gcelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreatni zelené, détska hfisté, souvisejici technickd infrastruktura, parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti nepfesahujici potfebu dané plochy (doporuduje se volit vice malych
parkovist do 20 parkovacich mist), gardZe o kapacité nepfesahujici potiebu dané plochy,
vinné sklepy.

Nepiipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a &innosti, jejichz
negativni 0dinky na Zivotni prostiedi pfekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro ob¢anské vybaveni vy$§iho vyznamu a pozemky
neruSici vyroby — oboji za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni z4t€Z v obytném Uzemi, a za podminky vyfeSeni ndrokl na parkovani vozidel bez
zatéZovani vefejnych prostranstvi.

Vybavenost pro motoristy — za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZi kvalitu prostfedi souvisejiciho
tizemi, tj. pokud vliv na Zivotni prostfedi nepfesdhne na hranicich jejich pozemku hygienické
limity.

Podminky prostorového uspotadani:

Piipousti se zastavba o vySce do dvou nadzemmich podlazi

Zastavba nesmi naruSit architektonickou jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6 u stavajicich (stabilizovanych) ploch a
KZP=0,5 u ploch navrhovych (zastavitelnych) a KZP=0,75 u plochy Z77.

V obou plochach je podminkou pro rozhodovéni v izemi zpracovani tuzemni studie. Tato
uzemni studie byla zpracovana a vloZena do evidence tizemné planovacich &innosti dne

28.7.2016.

NavrZeny rozsah zastavéni v ploSe OL — plochy lazeniské, nepfekracuje stanoveny koeficient
0,4 a u plochy SO — plochy smisené obytné, nepiekracuje stanoveny koeficient 0,5.

Navrzend vySkova firoven zastavby v plose OL do 4 nadzemnich podlazi spliiuje zdvaznou
maximalni Groven zastavby.

V plose SO je navrZena Urovedl zastavby do dvou nadzemnich podlazi, coZ nepiekraduje
moznou vysku zastavby dle izemniho planu.

Predlozené feSeni odpovidd evidované uzemni studii v rozsahu koncepéniho feSeni Uizemi
pouze v nékterych ¢astech. Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o dokumentaci pro Gzemni Fizeni,
1ze pfedlozeny navrh povaZovat pouze za orienta¢ni feseni, které ramcové respektuje zakladni
koncepci tzemni studie. Dokumentace pro uzemni fizeni bude nasledné podléhat vydani
zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani dle ust.§96b stavebniho zakona, kde jiz
musi zdmér zcela respektovat feSeni evidované tizemni studie.

PfedloZzeny navrh nefe$i technickou infrastrukturu. Neni proto mozZné posoudit soulad
technické infrastruktury s tzemnim planem.

Vplofe OL je navrzena vystavba objektd apartmanového bydleni (v pfedloZené situaci
oznafeno &islem 7), je sohledem na poZadavky platného UP Pasohlavky pongkud
problematicka. Plocha OL totiZ neumozZiiuje vystavbu objektii pro trvalé bydleni jakéhokoliv
druhu. Pfipustné jsou pouze objekty lazeiiského ubytovani a ubytovani hotelového typu.
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Objekty apartmanového bydleni jsou v pfedloZzenych podkladech blize specifikovany
nasledovné: ,,Apartmadnové bydleni je charakteristické ubytovanim ve vice mistnostech, které
maji dalst vybavu, jako je kuchyrisky kout, koupelnu, terasu, balkon a maji rovnéz samostatny
vehod. SlouZi tak k ubytovani jednoho i vice obyvatel p¥i zajisténi soukromi. Bude se jednat
o zdény konstrukcni systém, zaloZeny na zékladovych pdsech s jednim nadzemnimi podlazimi,
pFipadné podzemnim podlazim s moznosti parkovani osobnich vozidel. Vytdpéni bude opét
zqjisténo  teplovodni soustavou s plynovym kotlem. Objekty budou vybaveny dile
klimatizacnimi jednotkami. Na plose OL se bude jednat o apartmdnové bydleni, bez trvalého
charakteru, tedy pro rekreacni ticely. Nebude slouZit k trvalému bydleni.*

Tento typ jednotky svym popisem neodpovida Zadnému z pfipustnych typé ubytovani dle
platného UP. S ohledem na toto zjisténi nelze k &asti apartmanového bydlent vydat souhlasné
sdéleni k souladu s UP Pasohlavky.

Vyjadteni k zaméru Thermal Pasohlavky a.s. — Resort Pélava je vydavano vyhradné pro icely
posouzeni dle zdkona 100/2001 Sb. a nelze je pro jiné gely pouzit.
,,otisk razitka®

Ing. Iva Hrstkova
vedouci odboru izemniho planovani a stavebniho Gfadu

Obdrzi:
Ing. Radek Pisa, Koneéna 2770, 530 02 Pardubice
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Dolozka konverze na Zidost do dokumentu v listinné podobé

Tento dokument v listinné podobg, ktery vznikl pod pofadovym &islem 506019_001300 pievedenim z dokumentu
obsaZen¢ho v datové zprave, skladajictho se z 5 listti, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoZ pfevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost idajti obsazenych v dokumentu a jejich
soulad s pravnimi piedpisy.

Obsah predlozené datové zpravy k provedeni autorizované konverze byl ve shod& se zaznamy Informad&niho
systému datovych schranek. Tato datova zprava s &islem 633947611 byla systémem pienesena dne 21.12.2018 v
09:59:15. Platnost datové zpravy byla ovéfena dne 10.01.2019 v 13:10:58. Datova zprava byla opatiena
elektronickou znackou, zarucenou elektronickou pedeti zalozenou na certifikatu pro elektronickou pedet’ vydaném
kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvatejicich diivéru, nebo uznavanou elektronickou pedeti. Udaje o
elektronické znadee nebo pedeti: &islo certifikatu 2D 99 EA, certifikat byl vydén PostSignum Qualified CA 2,
Ceska posta, s.p. [IC 471 14983] pro Informa¢ni systém datovych schrinek - produkéni
prostiediMinisterstvo vnitra Ceské republiky [IC 00007064]. Elektronicks znatka nebo pecet’ byla oznalena
Casovym razitkem. Datum a as 02.01.2019 09:35:15, Gislo kvalifikovaného Casového razitka nebo
kvalifikovaného elektronického asového razitka 2D CC 46, asové razitko bylo vydano PostSignum Qualified
CA 3, Ceski posta, s.p. [IC 47114983].

Odesilajici datova schranka:

Nazev: Mésto Pohotelice

Adresa: Videiiska 699, 69123 Pohorelice, CZ
ID datové schranky: 5vjbzr§

Typ uzivatele: Administrator

Vstupni dokument obsazeny v datové zpravé byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem a platnost
kvalifikovaného elektronického podpisu byla ovéfena dne 10.01.2019 v 13:11:07. Kvalifikovany elektronicky
podpis byl shleddn platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikitu pro
elektronicky podpis bylo provedeno viigi zvefejnénému seznamu zneplatnénych certifikatl vydanému k datu
10.01.2019 12:39:54. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: ¢islo kvalifikovaného certifikétu pro
elektronicky podpis 39 C9 0C, kvalifikovany certifikat pro elektronicky podpis byl vydan kvalifikovanym
poskytovatelem sluZeb vytvafejicich diivéru PostSignum Qualified CA 2, Ceski posta, s.p. [IC 47114983] pro
podepisujici osobu Ing. Iva Hrstkov4, Vedouci odboru UPSU, Mésto Pohorelice, 64, Mésto Pohorelice [IC

00283509]. Elektronicky podpis nebyl oznaden &asovym razitkem.

Vystavil: Ceska posta, s.p.
Pracovisté: Pardubice 2
Ceska posta, s.p. dne 10.01.2019

Jméno, piijmeni a podpis osoby, ktera autorizovanou konverzi dokumentu provedla:
MARTINA DOSTALOVA

Otisk wiFedniho razitka: / I’" @ﬁﬁﬁg@l
\ " 4 . .‘ | [ )

./
1%/% m \ 114787403-201434-190110131033

Pondmka:
Kontrolu této doloiky Ize provést v centrilni evidenci doloiek PFistupné piisobem umotiiujicim dilkovy p¥istup na adrese
htips://www.czechpoint.cz/overovacidolozky.



