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Diivody pro pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Sedlisté

Spravni Gzemi obce Sedlisté, které je tvofeno k. d. Sedlisté ve Slezsku, je feSeno Uzemnim
planem Sedlisté, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Sedlisté dne 4. 12. 2008. Ucinnosti nabyl
dne 19. 12. 2008.

Zastupitelstvo obec SedliSt€ rozhoduje o névrzich na zménu tzemniho planu jednou rocné
(zpravidla na poslednim zastupitelstvu v roce). Od doby vydani Uzemniho plinu Sedli$té bylo na
obec poddno 44 navrhl na zménu tzemniho pldnu. O téchto ndvrzich rozhodlo zastupitelstvo na
ndsledujicich zasedanich: 7. zasedani dne 14. 12. 2009, 2. zasedani dne 6. 12. 2010, 7. zasedani dne
14.12. 2011, 12. zaseddni dne 17.12.2012 a 16. zaseddni dne 2.12.2013. Na vSech vySe
uvedenych zaseddnich bylo pfijato usneseni ve smyslu souhlasu k zahrnuti navrh na pofizeni
zmény Uzemniho planu Sedli§té do procesu projedndvéani zmény tzemniho planu. Zastupitelstvo
obce schvélilo na svém 12. zaseddni dne 17.12.2012, Zprdvu o uplatiiovdani Uzemniho plénu
Sedli§té. Dne 2. 12. 2013 zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni Zmény & 1 Uzemniho plénu
Sedliste (dale jen ,,Zména €. 1 IjP“).

Diivodem pofizeni Zmény &. 1 UP je piedeviim aktualizace zastavéného tizemi obce, provéfeni
zmény navrzeného zplsobu vyuziti ndvrhovych ploch tizemnim pldnem dle poZzadavkl vlastnik
pozemki, provéefeni trasy lokdlniho biokoridoru, potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a
zpiesnéni podminek prostorového uspoiadani ploch bydleni v rodinnych domech a smiSenych
obytnych.

Ze schvilené Zpravy o uplatiiovani Uzemniho pléanu Sedlisté vyplyvd, Ze sociodemografickd
analyza ptredpokladala do roku 2020 ziskdni cca 90 novych bytl, z toho 80 na novych plochiach
(vSechny v zédstavbé s charakterem rodinnych domt). To znamend primérny piirastek cca 8 bytl za
rok. Ve skutecnosti bylo z celkového poctu 204 rodinnych domti umisténo k 1. 8. 2012 cca 17 %
planovanych rodinnych doma (33 RD). Z toho vyplyvd, Ze se v obci primérné umistilo cca 9,5
novych rodinnych domt za rok. Z uvedené statistiky vyplyva, Ze dochdzi k mirnému piekroceni
predpokladaného pfirtistku novych rodinnych domu. V roce 2008 Zilo v obci 1308 obyvatel. Podle
s¢itani lidu, doml a bytl vroce 2011 bylo evidovano 1422 obyvatel (ke dni 26. 3.2011). To
znamend, ze doSlo k vétSimu rastu poctu obyvatel nez predpoklddal dzemni plan (1400 obyvatel
vroce 2020). Od 1.8.2012 do 31.12. 2013 bylo v zastavitelnych plochich umisténo dalSich 5
rodinnych domti.

Uzemnim pldnem navrzené zastavitelné plochy jsou dostateéné a neni déivod vymezovat nové
rozsahlé zastavitelné plochy. Je vSak odlivodnitelné doplnit vymezené zastavitelné plochy o nové
mensi plochy uréené pro vystavbu rodinnych domt (pozemky proluk a navazujicich na zastavéné
uzemi) a znovu posoudit plochy tzemnich rezerv.

Do navrhu zadani byly v souladu s vySe uvedenymi usnesenimi zastupitelstva obce zapracovany
vSechny ndvrhy na pofizeni zmény dzemniho planu. Jiz v zadani vSak budou na zdklad¢ pozadavkl
dotéenych organt, pofizovatele a obce vybrany pozemky, které je mozné vzhledem k vySe uvedené
zpravé o uplatitovani dzemniho planu projednat v ndvrhu Zmény ¢&. 1 UP.

V souladu s § 53 odst. 5 pism. d) a § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, bude v odiivodnéni Zmény ¢.
1 UP, zpracovano vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.



Podklady pro zpracovani navrhu zadani

Podkladem pro zpracovani ndvrhu zadani byly:

Dopliujici prazkumy a rozbory zpracované v fijnu 2013 (problémovy vykres)

Uzemné analytické podklady SO ORP Frydek-Mistek, aktualizace ¢. 2 (r. 2012)

Politika tizemniho rozvoje CR 2008, schvilend usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Zasady tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK), vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2010 usnesenim ¢. 16/1426.

Uzemnfi plan Sedlisté

Zprava o uplatiiovani Uzemniho pldnu Sedli§té schvilend Zastupitelstvem obce Sedliité dne
17.12.2012

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
veiejné infrastruktury
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10.
11.

. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosSného a prostorového

uspoiradani zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Respektovat Politiku tzemniho rozvoje CR 2008, schvilenou usnesenim vlady &. 929 ze dne
20. 7. 2009, v¢etné republikovych priorit izemniho planovani.

Respektovat nadfazenou tuUzemné planovaci dokumentaci — Zaisady tuzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2010
usnesenim ¢. 16/1426, vcetné priorit Uzemniho pldnovéni kraje. Respektovat zatazeni obce do
rozvojové oblasti republikového vyznamu OB2 Ostrava, feSit pozadavky na vyuZiti Gzemi,
kritéria a podminky pro rozhodovani v tizemi a feSit ukoly pro tizemni pldnovani vyplyvajici ze
zafazeni obce do oblasti OB2.

Pii zpracovani Zmény &. 1 UP postupovat v souladu s koncepénimi a rozvojovymi dokumenty
Moravskoslezského kraje.

Aktualizovat hranici zastavéného uzemi dle §58 zak. ¢. 183/2006 Sb.

Zakreslit jiz zastavéné plochy v zastavitelnych plochdch vymezenych v izemnim planu.
Provéfit potfebu vymezeni stdvajicich zastavitelnych ploch.

Vyznacit vSechny nové zastavitelné plochy a plochy ptestavby a zpracovat tabulku s jejich
vyctem, vymérou a charakteristikou.

V prognéze vyvoje poctu obyvatel a potieby byt vychdzet z aktudlniho demografického
rozboru.

Vyhodnotit ucelné vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho zdkona.

Vypustit z izemniho planu zastavitelnou plochu vyroby a skladovéani Z61.

Opravit funkéni vyuziti pozemku p. €. 446, 525, 716/20, 720/2, 1607 z plochy smiSené obytné
na plochu vyroby a skladovéni. Provéfit mozZnost rozsiteni této plochy vyroby.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Zptesnit podminky prostorového uspotfddani ploch bydleni v rodinnych domech a ploch
smiSenych obytnych - intenzitu vyuZiti ploch, procento zastavénosti stavebnich pozemki —
v zastavéném uzemi i v zastavitelnych plochach.
V podminkdch prostorového uspotddédni ploch smiSenych obytnych provéfit vypusténi moZnosti
vyuZziti pro rodinnou rekreaci.
Pfi zménach v dzemi respektovat nemovité kulturni pamétky, historicky a architektonicky
hodnotné stavby a pamatky mistniho vyznamu.
Provéfit a piipadné zapracovat do Zmény &. 1 UP zdméry a pozadavky ob&antl, pravnickych a
fyzickych osob a obce, které byly zjistény v ramci prizkuml a rozborG a jsou vyznaceny
v problémovém vykresu Cisly 1 az 44 a také v pfiloze k zadani. VSechny zaméry zhodnotit
pfedev§Sim ve vztahu k aktudlni demografické analyze a ptfirodnim a krajinnym hodnotim
uzemi.
Provéfit moZnosti feSeni problémil stanovenych pro obec Sedlist¢ v uzemné analytickych
podkladech SO ORP Frydek-Mistek:
- ornd puda ohroZena erozi
- prvky USES v ndvrhu vs. zastavitelné plochy
- zastavitelné plochy vs. ZPF (1. a II. tfida ochrany)
- zastavitelné plochy vs. koridor elektrického vedeni
- ZD-3.2 misto Castych dopravnich nehod
- ZD-4.7 vedeni cyklostezky po silnici II. tfidy
- ZH-4.6 staré zatéZe uzemi a kontaminované plochy
- ZH-6.2 lokalita zdroje znecisténi ovzdusi prachem nebo zdpachem
- ZT-4.4 problém s distribuci el. energie (nedostatecna kapacita, chybéjici rozvody)
Respektovat nasledujici vyznamné limity vyuZiti Gzemi a feSit jejich stfety s izemnimi zdméry:
- ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy, 15 m od osy vozovky mimo zastavéné izemi obce
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VVN 220 kV, 15 (20) m
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VVN 110 kV, 12 (15) m
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VN 22 kV, 7 (10) m
- bezpecnostni pdsmo vysokotlakého plynovodu - do DN 100, 15 m
- ochranné pasmo podzemniho dalkového kabelu, telekomunikac¢niho kabelu - 1,5 m
- radioreléové trasy méné vyznamné bez vyhlaseného ochranného pasma
- ochranné pasmo hlavniho zadsobovaciho tadu pitné vody, nad DN 500 - 2,5 m na ob¢ strany od
lice potrubi
- vodni toky, rybniky, lesy — jako vyznamné krajinné prvky dle zdkona €.114/1992 Sb. ve znéni
pozd¢jSich predpistt a vyhl. ¢.395/1992 Sb., kterou se provadi nékterd ustanoveni zdk.
¢.114/1992 Sb.
- ochranné pasmo pozemk plnicich funkci lesa (50m od okraje lesnich pozemki)
- ochranné pdsmo vefejného pohfebisté (och. p. 100 m neni vyhlaSeno, vyplyvd ze zdkona o
pohiebnictvi)
- nemovita kulturni pamatka - kostel VSech svatych, ¢.r. 21823/8-704
- ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky
- chrénéné loZiskové tizemi ¢erného uhli Cs. &asti hornoslezské panve &. 14400000
- vyhradni loZisko zemniho plynu Bruzovice ¢. 308327200, ¢erného uhli Vaclavovicka elevace
¢. 307230100, Oprechtice €. 325840000
- dobyvaci prostor zemniho plynu Bruzovice, ¢. 40026
5



- zajmové uzemi Ministerstva obrany - ochranné pasmo leteckych radiovych zabezpecovacich
zatizeni

- vefejné prosp&$nd stavba vyplyvajici ze ZUR MS kraje - E5 - (EDE) — Vratimov — Nogovice,
vedeni 400 kV pro vykon EDE 600 MW

- lokalni biocentra a biokoridory tzemniho systému ekologické stability dle platného UP

- vydand a dosud nerealizovand dzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, tizemni souhlasy a
ohlaseni staveb

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

DOPRAVA
1. Resit dopravni obsluhu novych zastavitelnych ploch.
2. Aktualizovat koncepci dopravy dle jiz realizovanych staveb a novych rozvojovych zaméri.

OBCANSKE VYBAVENI
1. Provéfit zménu vyuZiti pozemkl 697/4, 697/6, 697/7 a st. 548 do plochy obcanského vybaveni
(parkovis$té a rozhledna).

VODNI HOSPODARSTVI]
1. Podle moZnosti navrhnout napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici nebo navrzené
vodovodni fady a stoky splaskové kanalizace.

2. Aktualizovat koncepci vodniho hospodéistvi dle jiZ realizovanych staveb a novych rozvojovych
zdméru.

ENERGETIKA A SPOJE

1. Podle moZnosti navrhnout napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici nebo navrzené
plynovody STL a provéfit dostatecnost kapacity vyuZitelnych trafostanic el. energie.

2. Aktualizovat koncepci energetiky a spoju dle jiZ realizovanych staveb a novych rozvojovych
zamera.

3. Respektovat vefejné prosp&snou stavbu vyplyvajici ze ZUR MS kraje - E5 - (EDE) — Vratimov
— Nosovice, vedeni 400 kV pro vykon EDE 600 MW.

NAKLADANI S ODPADY
1. Respektovat stavajici systém likvidace komundlniho odpadu mimo feSené tizemi.

VEREJNA PROSTRANSTVI
1. 'V souvislosti s rozvojovymi plochami navrhnout plochy potfebnych vetejnych prostranstvi.
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b)

Pozadavky na Kkoncepci uspoiadani Krajiny, zejména na provéieni plosného a
prostorového uspoiadani nezastavéného vizemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zaFizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Respektovat zatazeni obce dle ZUR MS kraje do krajinnych oblasti Podbeskydi a Ostravsko-
Karvinsko, typ krajiny lesni a zemé&délskd harmonicka.

Navrhnout zménu ¢asti trasy lokdlniho biokoridoru ¢. 226.

Zpracovat vyhodnoceni zdbort ptidniho fondu dle piislusnych ustanoveni zdk. ¢.334/1992 Sb.
ve znéni zdk. ¢.231/1999 Sb., vyhlasky ¢&.13/1994 Sb a metodického pokynu MZP
¢.j. OOLP/1067/96 o odnimani zeméd¢€lské piidy pro nezemédélské ucely dle jejtho zatazeni do
tiid ochrany. Pfihlédnout ke spole¢nému metodickému doporuéeni MMR a MZP z ervence
2011.

Pfi vyhodnoceni zaboru pozemkt ur¢enych k plnéni funkce lesa postupovat dle § 14 odst. 1 zdk.
¢.289/1995 Sb. Odnéti lesnich pozemkt bude akceptovatelné jen spolecné stadnym
odivodnénim a za predpokladu, Ze nelze najit jiné feseni.

Provéiit za¢lenéni Repist'ského lesa jako lesa pro rekreaéni vyuZiti.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

c)

Vymezit plochy a koridory tizemnich rezerv a stanovit jejich vyuziti, které bude nutno provéfit,
pokud to urbanistickd koncepce rozvoje obce ve Zméné &. 1 UP bude vyzadovat.

Provéfit moznost pfevedeni tizemnich rezerv vymezenych v uzemnim pldnu pro plochy bydleni
v rodinnych domech a plochy smiSené obytné do zastavitelnych ploch, pfipadné jejich vytazeni.

Pozadavky na provéieni vymezeni veriejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

d)

Vymezit ve Zméné &. 1 UP veifejné prosp&iné stavby, vefejné prospéind opatieni a asanace, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo pokud to budou vefejné zdjmy
vyzadovat.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a Kkoridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vymezit plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zméniach v tdzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovdnim dzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,
pokud to urbanisticka koncepce rozvoje obce ve Zméné &. 1 UP bude vyZadovat.

Provéfit stanoveni lhity pro pofizeni izemnich studii pro zastavitelné plochy Z1 a Z56 na ctyfi
roky od vydani Zmény &. 1 UP.



e) Pozadavek na zpracovani variant ieSeni

1. PoZadavky zatim nejsou zndmy, z provedenych prizkumii a rozborii nevyplyvd nutnost
zpracovat varianty feSeni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

W

1. Zménu & 1 UP zpracovat v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o tizemnim plinovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a s jeho provadécimi vyhlasSkami ¢. 500/2006
Sb., 501/2006 Sb.

2. Elaborit zmény ¢. 1 UP zpracovat s timto zdkladnim obsahem a &lendnim (dle platného UP
véetn€ méritek):

I. Uzemni plan
1. textova cast
2. graficka cast

I1. Odivodnéni izemniho planu
1. textova cast

2. graficka cast

Graficka ¢4st bude zpracovéana v datovém modelu Moravskoslezského kraje.

Grafickd ¢dst Zmény &. 1 bude zpracovédna nad potlaéenou kresbou Uzemniho planu Sedlists, tak
aby byly jednoznacné patrné zmény v tizemi feSené v rdmci Zmény €. 1.

Textovou i grafickou &4st Zmény &. 1 UP zhotovit i digitdlng.

Névrh zmény &. 1 UP pro projedndni zhotovit ve dvou provedenich. Zménu &. 1 UP po vydéni
zhotovit ve Ctyfech provedenich.

V souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zdkona bude vyhotoven pravni stav izemniho planu po vydani
Zmeény €. 1 ve 4 vyhotovenich.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

1. Zpracovani vyhodnoceni piedpoklddanych vlivli dzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi
bude stanoveno na zdklad¢ vysledku projednani ndvrhu zadani Zmény €. 1 UP.

Po projednani ndvrhu zadani budou na zdklad¢ pozadavkl dotéenych organti, pofizovatele a obce
vybrany pozemky, které budou zatazeny do navrhu dzemniho planu. Ostatni pozadavky budou
vytazeny. JiZ v této fazi se viak da konstatovat, Ze Zménou &. 1 UP budou feSeny stabilizované
plochy a navrzeny nové zastavitelné plochy pro vystavbu v takovém rozsahu, ktery nestanovi
ramec pro realizaci nékterych zaméri podléhajicich posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi podle
zékona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi. Vzhledem k této skutec¢nosti pfedpokladame, ze



nebude k ndvrhu UP zpracovano vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj ani posouzeni vlivii na
Zivotni prostiedi.

Zpracovani vyhodnoceni vlivii tdzemniho plinu na NATURU podle § 45i zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nebude zpracovédno, protoze predpokldddme, Ze
navrzené zmény vyuziti uzemi nebudou mit vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit. Navrzené zmény vyuziti tzemi se tizemné nedotykaji
zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti a vzhledem k jejich malému plo$Snému
rozsahu Ize vyloucit i pfipadny dalkovy vliv na tyto lokality.



PRILOHA K ZADANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU SEDLISTE

Pozadavky fyzickych osob — oznaceni v Problémovém vykresu

ozn. | Vlastnik, Zadatel p.¢. poZadované vyuZiti poznamka
1 MUDr. Lenka Karpetova 261/1 vystavba RD
2 Lubomir Kocich, Arnost 790, 787, vystavba RD
Kocich 501722
3 Bec. Klara Tasnerova, Dis. 89/3, 91/8 vystavba RD
4 Cyril a Sarka BraZinovi 438/6, st. 562 | zména RZ na SB, stavajici
chata na RD
5 Miroslav Vik 89/1, 89/2 vystavba RD
6 Jozef Suwala 35372 vystavba RD
7 Ladislav Hlista 636/1 vystavba RD
8 Eduard Blahut 118272 zména prostorovych
regulativil
9 Jarmila Popkova 26172 vystavba RD
10 Ing. Petr Bezecny, Ivo 363/1, 420/5 | vystavba RD
Spetla, BoZena Bezecn4,
Mgr. Pavla Miturov4, Jana
Tluckova
11 Jan Fajkos, Marie 101/2 vystavba RD
FajkoSova
12 Ing. Zbynék Stuchlik, 17776 vystavba RD
RNDr. Jana DoleZilkova
13 BoZena Fojtikova 380/1-¢4st, vystavba RD
413
14 Stanislav JanSa 85 vystavba RD
15 Pavel Kolar, Kamila 518/5 vystavba RD
Kolafova
16 Pavlina Markova 716/19 vystavba haly, podnikdni
17 Bohuslav Marek 629/1 vystavba RD
18 Oldtich Skola 619/11, vystavba RD
619/18,
619/19
19 Oldtich Skola 619/12 vystavba RD
20 Jaromir Koval¢ik 228/1 vystavba RD
21 | Richard Reha 698/1-&4st vystavba RD
22 Richard Reha 639 podnikani
23 Viktor Talafa 872/41, vystavba RD
872/42
24 Zuzana Lancova 170/2 vystavba RD
25 Kamila Skotnicova 50/1 (50/4, rozsifeni plochy SB
746)
26 Pavel Braun 225/8 zména prostorovych
regulativil
27 Olga Muronova 61172 vystavba RD, zahradky
28 Alena Gnojkova 343/1 vystavba chaty
29 Sylvie Spackova 749/12 rané
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30 Zdetika JanoScové 61/1 vystavba RD, zahrddkové
kolonie

31 Marie Sost4 244/1 vystavba RD

32 Ing. Libor Vojacek 12/1, 12/3 vystavba RD

33 Miroslav a Ludmila 495/8,495/9 | vystavba RD

Pavlikovi
34 Bohuslav Marek 716/19, vystavba RD, gardze,
716/26 dilny, skladu

35 Vitézslav Kolar 543/1 vystavba RD

36 Ing. Martin Obuch 200/1 vystavba RD

37 Sérka Skotnicova 238/3 vystavba RD

38 Jan Reha 18172 vystavba RD

39 Ing. Mgr. Martin Sevéik 177/4, 177717, | vystavba RD

17972

40 Jaromir Drozd 619/1 vystavba RD

41 Bohuslav Marek 629/1 stejné vyuZziti jako €. 17,
druha Zadost

42 Ing. Ivan Mazel, Jarmila 812/10 vystavba RD

Mazlova

43 Jaroslav Kmost'ak 477129 vystavba RD

44 Ing. Mgr. Martin Sevéik 495/1, 177/5 | vystavba RD, zahrada, ¢ast
pozemki pro 2 RD
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