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1. VYMEZENIiI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi je vymezeno v rozsahu spravniho Uzemi obce, které zahrnuje katastralni Uzemi
Neplachovice. Sklada se ze dvou mistnich ¢asti — Neplachovic a Zadkd. Vyméra katastralniho
uzemi je 573 ha, pocCet obyvatel 937.

Hranice zastavéného uzemi obce ve smyslu § 58 stavebniho zakona nebyla vymezena, bude vy-
mezena v uzemnim planu.



2. PODKLADY PRO ZPRACOVANI ZADANI

A. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR

Dle Politiky Gzemniho rozvoje 2008, schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929/2009 dne
20.7.2009 neni obec Neplachovice soucasti Zadné rozvojové oblasti ani rozvojove osy.

PoZadavky na fegeni UP vyplyvaijici z PUR 2008 :

Z Politiky 2008 nevyplyva zadny konkrétni pozadavek. Pfi navrhu uzemniho planu budou uplatfio-
vany republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, uvedené v Politice uzemniho
rozvoje CR 2008.

B. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Pro Moravskoslezsky kraj byly vydany Zasady uzemniho rozvoje. Ze ZUR MSK vyplyva respekto-
vat nasleduijici:

Rozvojova osa nadmistniho vyznamu OS-N1

ZUR MSK vymezily rozvojovou osu nadmistniho vyznamu OS-N1 pro zkvalitnéni a rozvoj doprav-
niho napojeni sousedicich rozvojovych oblasti a os v CR (Opava — Krnov, Ostrava) a v Polsku
(Opole, Katowice) a pro rozvoj ekonomickych aktivit v tomto tzemi.

Ukoly pro UP:

e Zpfesnit vymezeni ploch a koridord dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu a vymezeni skladebnych c&asti USES pfi zohlednéni Uzemnich vazeb
a souvislosti s pfilehlym tzemim Polska.

o Koordinovat opatfeni na ochranu Uzemi pfed povodnémi a vymezit pro tento ucel
nezbytné plochy.

Energeticka infrastruktura - plynoenergetika

V ramci ZUR MSK je vymezen koridor nadmistniho vyznamu pro liniovou stavbu P14 “Stavebni
upravy VTL plynovodu DN 300 HIu¢in — Opava — Brumovice na DN 500/PN40 o Sifce 400m (200m
od osy vedeni na kaZzdou stranu). Tato stavba je rovhéz vymezena jako vefejné prospésna stavba
nadmistniho vyznamu.

Cyklisticka doprava

ZUR MSK na uzemi obce Neplachovice vymezuje v oblasti cyklotras Slezskou magistralu (Jese-
nik) — Krnov — Opava - HIucin.

Protipovodnova ochrana

Jedna se o soubor opatfeni na hornim toku feky Opavy ve spojeni s vodni nadrzi N. Hefmanovy
pod oznacenim VZ1a.

Zasobovani vodou
Napojeni obce Neplachovice — ¢ast Zadky na Opavu pfes obec Holasovice
Krajinna oblast Nizky Jesenik, Opavsko a typ krajiny: polni krajina

ZUR MSK vymezuiji jednak zakladni oblasti krajinného razu (krajinné oblasti) a jednak typy krajin,
resp. jejich cilové charakteristiky a moznosti ohrozeni. ZUR MSK dale formuluji zasady pro rozho-



dovani o zménach v uzemi, jak pro oblasti krajinného razu, tak pro typy krajiny, které se v oblas-
tech vyskytuji.

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi - krajinna oblast Nizky Jesenik:

chranit harmonické méfitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontd
a krajinnych, resp. kulturné historickych dominant (Uhlifsky vrch u Bruntalu, Marianské
Pole u Krnova),

novou zastavbu umistovat pfednostné mimo pohledové exponovana uzemi,

v pfipadé novych liniovych staveb energetické infrastruktury riziko naruseni
minimalizovat v zavislosti na konkrétnich terénnich podminkach vhodnym vymezenim
koridoru trasy a lokalizaci stozarovych mist,

chranit historické architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel
v€etné jejich vnéjSiho obrazu,
chranit historické krajinné struktury (pluzina, kamenice, kamenné zidky),

ochrana mistnich kulturné& historickych dominant, zejména sakralnich a ostatnich
historickych staveb,

dle moznosti korigovat nevhodné zmény vnéjSiho obrazu sidel vzniklé zastavbou
z druhé poloviny 20. stoleti (napf. Bruntal, Staré Mésto, Horni BeneSov).

Zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi — krajinna oblast Opavsko

zvySena ochrana nelesni zelené a hodnotnych segmentu krajiny,
podpora realizace a vymezovani prvkt USES,

ochrana mistnich kulturné& historickych dominant, zejména sakralnich a ostatnich
historickych staveb.

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi — polni krajina:

dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského padniho fondu,

respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel v€etné vnéjsSiho
obrazu sidla,

nepotlaCovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech,

pro bydleni a obCanskou vybavenost pfednostné vyuzivat rezervy v ramci zastavéného
uzemi, nova zastavitelna Uzemi vymezovat predevSim v navaznosti na zastavéna
uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny,

pro nové ekonomické aktivity pfednostné vyuzivat ploch a areald brownfields,

podporovat realizaci puadoochrannych a revitalizanich opatfeni v krajiné (protierozni
ochrana, prvky USES, revitalizace vodnich tokd a nadrzi),

nesnizovat prostupnost krajiny.

C. JINE UZEMNE PLANOVACI PODKLADY VYDANE KRAJEM

1.

Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje

PozZadavky na feseni UP:

PoZadavky nevyplyvaiji.



2. Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na tuzemi Moravskoslezského
kraje

ReSenym Uzemim neprochazi zadna z vyznamnych tras. Cyklisticka stezka &.55, vedena podél
silnice 1/57, se nachazi na sousednim katastru obce Holasovice. Jedna se o realizovany zamér.

PoZadavky na feseni UP:

PoZadavky nevyplyvaiji.

3. Plan rozvoje vodovodiu a kanalizaci Moravskoslezského kraje

(PRVKMSK)

Zasobovani vodou
Neplachovice

Obec Neplachovice (292 - 273 m n. m.) ma vybudovan vefejny vodovod s napojenim na Opavské
zdroje. Obyvatelstvo bylo zasobenou vodou z vlastnich studni s ¢asto nevyhovujici kvalitou vody.
objekty ob&anské vybavenosti (MS, OU, hasitska zbrojnice,obchod a hibitov byly zasobeny
z obecnich studni vykazujicich zvy$ené mnozstvi dusiénanl. Pro ZS a zdravotni stfedisko byl
v roce 1995 vybudovan vrt v arealu stfelnice o vydatnosti 2 I/s. Na tento vodovod je napojen i ar-
chiv v zamku, areal stfelnice. Objekt pily je zdsoben vodou rekonstruované zamecke studny u Her-
licky, zemédélské druzstvo Hrani¢af Lodénice ma vybudovan vlastni vodovod ze studny u Herlicky
a nové&jsich vrtl u farmy (3 I/s), voda je pfivedena do vodojemu 30 m® v arealu farmy. Vlastni zdroj
vody maji i Cerpaci stanice pohonnych hmot v Neplachovicich a Zadcich. Zasobovani popsanym
zpUsobem bylo kritické a to zejména v letnich mésicich. Voda se dovazela.

Vybudovani vefejného vodovodu bylo v minulosti feSeno v nékolika variantach, realizovano je na-
pojeni projektovaného vodovodu na vodovod v Holasovicich na vodovodni sit Opavy pres Vavro-
vice a Drzkovice erpanim do v&Zového vodojemu Holasovice o objemu 300 m?, hlad. (orientadné)
324.95 - 318,20 m n. m. a z tohoto vodojemu gravitaci do rozvodné sité Neplachovic. Pro vybudo-
vani vodovodu byly zpracovany dva projekty pro 1. a 2. stavbu vodovodu.

1. stavba fesi vystavbu vodovodu na levém bfehu Herlicky, 2. stavba fe$i vystavbu vodovodu
na pravém bfehu Herlicky. Oba uvedené projekty v souhrnu zahrnuji vybudovani vodovodni roz-
vodné sité celkové délky 5 851 m, z toho DN 100 je 3361,8 m, DN 80 je 2331,9 m a DN 50 je
157,3 m.

Vodovod je zdrojové napojen na Opavské zdroje. V pfipadé pferuSeni dodavky pitné vody
z vefejného vodovodu bude nutno zasobovat obyvatelstvo pouze z cisteren. Pfi spotfebé 10-15
litrdl vody na obyvatele a den bude nutno dodat 7,7m? pitné vody na den.

Zadky

Cast Neplachovic - Zadky (310 - 295 m n. m.) nemaji vybudovan vefejny vodovod, voda je zajisto-
vana z domovnich studni.

Je zde navrzen vefejny vodovod, ktery bude napojen na pfipravovany vodovod Lodénice. Voda
pro tento vodarensky systém bude ziskavana napojenim na vodovod Opavy z véZového vodojemu
Vavrovice 200 m?® &erpanim &erpaci stanici Drzkovice, ktera vytlasnym fadem DN 100 dopravi vo-



du do vé&Zového vodojemu Holasovice o objemu 300 m?, hlad. (orientaéné&) 324.95 - 318,20 m n.
m. Voda z vézového vodojemu bude pfivedena pfivadécim fadem DN 150 do rozvodné sité Lodé-
nice.

Cerpaci stanice Stemplovec bude vodu Cerpat z rozvodné sité Lodénice do navrhovaného vodo-
jemu Hurka, max. hl. 355 m n. m. Cerpana voda bude z vodojemu pfivedena gravitaci do rozvodné
sité Zadky a dale i do Kamence a Stemplovce.

Navrhovana rozvodna sit Zadky véetné pfivodniho fadu ma celkovou délku cca 1 600 m. Tato ak-
ce je zafazena do RPI MS kraje.

Odkanalizovani

Neplachovice

V obci Neplachovice je vybudovan pomérné rozsahly systém jednotné kanalizace, ktera zajistuje
odkanalizovani cca 60 % obytné zastavby obce. Jedna se pfedevSim o kanalizaCni stoky z beto-
nového potrubi o profilu DN 200 - DN 1000 mm. Celkova délka stavajici stokové sité je dle paspor-
tu kanalizace 5 640 m. Provoz a udrzbu ¢€asti stavajici kanalizace zajiStuje SmVaK Ostrava a.s.,
celkem se jedna o cca 1 914 m kanalizaCnich stok. Zbyvajici ¢ast kanalizace je ve spravé obecni-
ho uradu.

Cisténi odpadnich vod v obce je zajisténo prevazné v prostych domovnich septicich & Zumpach.
Ty maji pfepady zaustény do stavajici kanalizace, respektive pfimo do povrchovych vodotedi pfi-
padné trativodu, kterymi odpadni vody odtékaji spolu s ostatnimi vodami do Heraltického potoku.
V obci je vybudovan vefejny vodovod.

Vzhledem k velikosti obce a charakteru obytné zastavby doporuujeme feSit likvidaci odpadnich
vod ve vyhledu do roku 2015 stavajicim zplsobem, tj. pfimo u zdroje, v septicich & Zumpach.
V pfipadé pozadavku na biologické Cisténi odpadnich vod z jednotlivych objektl Ize vyuzit stavajici
septiky & Zumpy pro osazeni malych domovnich COV.

Zadky

V mistni ¢asti Zadky je v souasné dobé vybudovana jednotna kanalizace. Jedna se o kmenovou
stoku, ktera prochazi celym zastavénym Uzemim z vychodu na zapad a je ukon€ena vyusténim do
mistni vodoteCe. Celkova délka stavajici stoky je dle pasportu kanalizace 791 m, profil kanalizace
se pohybuje v rozmezi od DN 200 do DN 500 mm. Provoz a udrzbu stavajici kanalizace provadi
obecni ufad Neplachovice.

Cisténi odpadnich vod je zajisténo prevazné v prostych domovnich septicich & zumpach. Ty maji
pfepady zaustény do stavajici kanalizace, respektive pfimo do povrchovych vodoteéi pfipadné
trativodu, kterymi odpadni vody odtékaji spolu s ostatnimi vodami do recipientu. V mistni ¢asti neni
vybudovan vefejny vodovod.

Vzhledem Kk velikosti zdroje znec€isténi navrhujeme ve vyhledu do roku 2015 ponechat likvidaci
odpadnich vod stavajicim zpusobem. V pfipadé pozadavku na biologické cisténi odpadnich vod
z jednotlivych objektl Ize vyuzit stavajici septiky ¢i Zumpy pro osazeni malych domovnich COV.

Jako dalsi alternativu doporucujeme vyuziti stavajicich septiki (Zump) pro mechanické predcisténi
odpadnich vod s naslednym docisténim na zemnich (padnich) filtrech.



PoZadavky na feseni UP:

Z PRVKMSK vyplyva pozadavek navrhu odkanalizovani obce a navrhu na zasobovani vodou
v mistni &asti Zadky. Vzhledem k tomu, Ze v sou€asnosti je vodovod Lodénice jiz vybudovan
a navrhovana rozvodna sit' Zadky je projektové zpracovana a v sou€asnosti probiha stavebni Fize-
ni, je tfeba v pfipadé navrhu vodovodu respektovat tuto projektovou dokumentaci. Nutno zohlednit
v odlvodnéni.

D. POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Dle aktualizovanych UAP ORP Opava pro fe$ené uzemi vyplyvaji pozadavky respektovat
tyto skuteénosti:

urbanisticka hodnota: zamecky park se sochami,

historicky vyznamna stavba: pomnik P. Kfizkovského,

vyznamna stavebni dominanta: kostel sv. Jana Kftitele,

uzemi s archeologickymi nalezy: UAN I,

ochrana pudy: plocha pldy . tfidy ochrany 445,7 ha — vétSina zemeédélské pudy,
investice do pudy za ucelem zlep$eni pudni Urodnosti: odvodnéni,
vodovod,

preCerpavaci stanice odpadnich vod,

VVN 110 kV,

regulacni stanice plynu,

komunikadéni vedeni a radioreléova trasa,

silnice 1/57,

silnice 1/11,

silnice [11/1127,

cyklostezka ¢.6164,

turisticka stezka zluta,

objekt pozarni ochrany — stanice dobrovolnych hasicu,

plochy vefejnych prostranstvi.

Z UAP dale vyplyva respektovat zaméry v izemi:

P14 (zamér vychazejici ze ZUR MSK) — Stavebni Gpravy VTL plynovodu DN 300 Hlugin
— Opava — Brumovice na DN 500/PN40.

Dle RURU vyplyva fesit:

Zavady v uzemi:

Spatna dopravni obsluznost v nepracovni dny,

nevyhovujici stav povrchovych a podzemnich vod z hlediska koncentraci dusi¢nand,
nevyhovujici celkovy stav povrchovych a podzemnich vod,

prekracovani imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi,



ob¢asny zapach ze zemédélské vyroby,

mirné znecisténi ovzdusi z vytapéni domacnosti,

chybi COV,

neni vodovod do m.¢. Zadky,

obec nema vlastni zdroj pitné vody — voda je pfivadéna vodovodem,
problém s kvalitou pitné vody.

Ohrozeni v Uzemi:

ohrozeni pfivalovymi srazkami,
orna pudy ohrozena erozi,
nizka mira ekologické stability krajiny.

Jiné problémy v uzemi:

velice maly podil potencialnich ploch pro rekreaci,
chybéjici ubytovaci kapacity,

doplnéni sluZzeb pro cykloturisty pfi Slezské magistrale,
nedostatecna kapacita matefské Skoly,

pfilis velka kapacita zakladni skoly,

nedostatek pozemku pro vystavbu (soukromé vlastnictvi),
nedostatek pracovnich pfileZitosti.

PoZadavky na feseni UP:

Resenim UP vytvotit podminky pro trvale udrzitelny rozvoj tzemi, tj. vyvazeny vztah hospodarské-
ho rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek:

vymezenim ploch pro bydleni bude podporovan zajem o bydleni v kvalitnim prostfedi,
budou vytvofeny uzemné technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu,
vymezenim novych ploch nebo pfestavbou stavajicich (napf. revitalizaci nefunkénich
vyrobnich areall) vytvaret moznost vzniku pracovnich mist,

rozSifit nabidky pro sportovni a rekreacCni vyZziti vytvofit podminky pro udrzeni obyvatel
v obci,

v usporadani feSeného Uzemi je nutno omezit riziko negativnich vlivii na prostredi
(exhalace, hluk), naopak podporovat zasady zdravého sidla - vytvofit Gzemné technické
podminky pro kvalitni zivotni prostfedi poskytujici maximalni pohodu bydleni
ve fungujicim organismu obce, podporovat rozvoj nemotorové dopravy (cyklostezek),
rozsifit vefejna prostranstvi s omezenou rychlosti motorové dopravy a plochami sidelni
(parkové) zelenég,

feSit problematiku vefejné infrastruktury,
vytvofit podminky pro zvySovani ekologické stability krajiny.



3. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROzZVOJE UZEMI,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO
STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA
PROVERENI PLOSNEHO A PROSTOROVE USPORADANiI ZASTAVENEHO
UZEMi_A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezi jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Projektant posoudi aktualni
potfebu navrhu novych ploch. Navrzené zastavitelné plochy v mistnich rozvojovych osach, ve vaz-
bé na stavajici obytnou vystavbu a na okraji obce, pfipadné v ramci prestavbovych uzemi, budou
pokryvat kromé potifeby regenerace a obnovy bytového fondu také plochy pro dalsi rozvoj bydleni.
Uzemni plan definuje rozvojové osy a urbanistickou koncepci. Budou navrzeny pfiméFené plochy
vyroby pro podnikatelské ucely. V zajmu obnovy sidelni struktury bude v pfistim obdobi preferova-
na udrzba a zkvalitnéni stavajicino bytového fondu pfed extenzivnim rozSifovanim a zastavbou
mimo zastavéné Uzemi, zejména na zemédélské puadé, bude upfednostiiovano vyuziti volnych
ploch uvnitf obci. Vhodné plochy budou navrzeny k budouci prestavbé. Re$ené uzemi lezi mimo
definované rozvojové oblasti, z tohoto hlediska nejsou na vymezeni zastavitelnych ploch zadné
pozadavky, avSak spada do rozvojové osy, ktera muze mit vliv na vyS$Si potfebu zastavitelnych
ploch. Plochy, které jsou vhodné pro zastavbu (nejen bytovou), ale jsou nad ramec realné potieby
se mohou vymezit jako uzemni rezervy.

V dokumentaci UP budou pro fe$ené uzemi stanoveny plosné a prostorové regulativy a technické
vazby na stavajici obytné uzemi s cilem, aby celé zastavéné uzemi tvofilo harmonicky a funkéni
celek. Je pozadovano, aby fe$eni UP respektovalo zasady ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych
hodnot obci a SirSiho uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Bude navrzeno feSeni pfi-
padnych stretll realizace pfedpokladanych zmén v Uzemi s témito zajmy.

Koncepce bude sméfovat také k tomu, aby na uzemi obce nebyly zaméry spadaijici z hlediska vlivl
na zivotni prostfedi pod zjistovaci fizeni nebo pfimo posouzeni. V pfipadé potfeby, ze bude tako-
vyto zamér v izemi nutné zohlednit, bude uUzemni plan dodate¢né posouzen z hlediska vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi.

V UP budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim preva-
Zujiciho ucelu vyuZiti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popf.
podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch. S pfihlédnutim k u&elu a podrobnosti popisu a zobra-
zeni budou v UP vymezovany pozemky o rozloze vétsi nez 2000 m2. Plochy s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji &lenit
v souladu s pozadavky § 3 a §4 vyhl. & 501/2006 Sb., v plathém znéni.

Zakladni vychodiska pro navrh uzemniho planu:

e budou respektovany zastavéné plochy,

e rozvojové zaméry budou promitnuty do navrhu zastavitelnych ploch, které budou
navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi,

e navrh novych lokalit bude vychazet zplatného UP s pfihlédnutim k sou¢asnym
potfebam obce,

e v UP bude vymezeno zastavéné tzemi dle § 58 stavebniho zakona,
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pozemky s vydanym uzemnim rozhodnutim, v€etné realizovanych staveb, které nejsou
evidovany v katastru nemovitosti, budou zakresleny do zastavitelnych ploch,

bude respektovana historicka urbanisticka struktura obce (pamatky),
v UP budou vytipovany plochy pro novostavby RD,
v UP bude podporovan rozvoj ob&anského vybaveni,

v UP bude fe$en prachod do krajinného zédzemi obce pro véechny vékové kategorie
(letni i zimni aktivity — cykloturistika...),

pro rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostate¢nou turistickou infrastrukturu,

v prostorovém uspofadani upfesnit diferenciaci uzemi s ohledem na ochranu hodnot
uzemi (hlavni dominanty, mista pohledu,...),

k zajisténi dobré obsluhy celého uzemi navrhnout doplnéni technické infrastruktury,

budou stanoveny podminky prostorového uspofadani, v€etné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, intenzita vyuziti
pozemku v plochach),

s vyjimkou kvalitnich obytnych ploch omezit monofunkénost ploch a zajistit tak
rozmanitost jejich vyuziti, vzdy s vazbou na urbanistické principy,

rozvoj vyroby navrhnout dle aktualnich moznosti a podminek.

Uzemni plan bude obsahovat takovou koncepci rozvoje, ktera vytvofi izemni pod-
minky pro:

pfiméfeny a proporcionalni rozvoj obce (zejména ve vztahu k vefejné infrastrukture
i pfirodnimu potencialu),

zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci, tomu bude podfizen rozvoj dalSich funkci
obce,

zajisténi odpovidajici dopravni, technické i obCanské vybavenosti a ploch pro sport
a rekreaci,

rozvoj podnikatelskych aktivit, zejména sluzby a nerusici vyrobu,

zajisténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a zelenég,

harmonickou krajinu slouzici jak k zemédélské vyrobé, tak i jako kvalitni rekreaéni
zazemi sidla,

zachovani vyznamu obce.

Uzemni plan bude respektovat nasledujici priority:

ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, branit upadani
venkovskeé krajiny,

pfedchazet segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel,

pfi  navrhu upfednostnit komplexni feSeni pfed jednostrannymi hledisky
a pozadavky,

hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi,

pfipadné rozvojové zamery vyrazné ovliviiujici charakter krajiny umistit do co nejméné
konfliktnich lokalit,

vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
vefejné pfFistupné zelené,

vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu (napf. cykloturistiky, agroturistiky aj.),

vytvaret podminky pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury pfi zachovani
prostupnosti krajiny a minimalizace jeji fragmentace,
vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed pfirodnimi riziky,
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nenavrhovat extenzivni rozvoj sidla vedouci ke vzniku novych suburbannich zon,
preferovat rekonstrukce nevyuzivanych ploch pfed vystavbou ve volné krajinég,

chranit a zkvalithovat obytnou funkci sidla a jeho rekreacniho zazemi,
rozvijet rekreaci a cestovni ruch.

Uzemni plan bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Témito hodno-
tami jsou zejména:

charakter a struktura zastavby v souladu s vysledky doplfujicich prizkumu a rozbor,
vyznamnd pozornost bude vénovana Casti v centru obce v okoli zamku, zameckého
parku a kostela, kdy je vhodné definovat charakter zastavby a k nému odpovidajici
podminky vyuZiti ploch v€etn& ochrany pohledovych horizontu jak smérem na kulturni
pamatky, tak smérem od kulturnich pamatek minimalizujici dopady nové zastavby,

vefejna prostranstvi v€etné verfejné zelené (napf. zamecky park),
kulturni pamatky (tyto stavby zahrnout mezi stavby architektonicky nebo urbanisticky
hodnotné, pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt-stavby vyznadit v grafické €asti budou-li v méfitku vykresu
zobrazitelné):

= 15298 /8 — 1445 zamek ¢p. 81,

= 28270/ 8 - 2543 vodni mlyn ¢p. 60,

= 16118 / 8 -1444 pomnik Pavla Kfizkovského.

Pozadavky na plo$né uspoiradani

feSené Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Budou vymezeny
plochy monofunké&ni popf. polyfunkéni svym vyuzitim odpovidajici plocham vymezenym
ve vyhlasce €. 501/2006Sb.,

bude vymezena hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch a popf. uzemnich
rezerv,

uzemni plan bude posilovat hlavné obytnou funkci obce. Provéfi a navrhne nové
zastavitelné plochy s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury i kapacitu
ob¢anského vybaveni,

velka pozornost bude vénovana vymezeni vhodné plochy pro &ast obce se stavbami
nemovitych kulturnich pamatek,

zastavitelné plochy, pfevazné pro bydleni, budou zohledrfiovat demograficky vyvoj, ktery
predpoklada narust obyvatel na cca 1050 az 1060 do roku 2025 s potfebou realizace 2
az 4 bytd ro€né, kdy u 10% bez naroku na nové plochy. Nové plochy budou vymezeny
s rezervou max. 60%, z které minimalné polovina vyméry bude vymezena jako rezerva.
Pfi navrhu respektovat jiz platna uzemni rozhodnuti a vydané souhlasy s uzivanim
novych staveb, které pfi aktualni vystavb& vobci maji vyznamny vliv na navrh
zastavitelnych ploch a hranici zastavéného uzemi. Navrhu zastavitelnych ploch bude
pfedchazet vyhodnoceni ucCelného vyuziti zastavéného uzemi, kdy velka pozornost
bude vénovana souvislym plocham zahrad, které pfimo navazuji na bydleni. V pfipadé
téchto uzavienych uzemi, kde je pfedpokladem slozZité vyuZiti pro rozvoj bydleni, budou
pozemky zahrnuty do plochy pfimo souvisejici s bydlenim a podmirujici jeho kvalitu,
avSak bez moznosti zastavéni stavbami pro bydleni, pouze doplfikovymi stavbami
k bydleni. Pfipadny navrh zastavitelnych ploch pro rozvoj obce tak nebude limitovan
nevyuzitelnymi ¢astmi zastavéného uzemi,

v navrhu budou provéfeny a zafazeny pfedev8im plochy dosud nezastavéné
a vymezené platnou Uzemné planovaci dokumentaci, kdy pfevzaté plochy budou
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1 odliSeny od pfipadnych
novych zastavitelnych ploch,
uzemni plan provéfi a pfipadé navrhne plochy sportu a rekreace,
uzemni plan provéfi potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro doplnéni ob&anského
vybaveni, zejména verejného,
uzemni plan provéfi vyuziti stavajicich ploch vyroby, nedoporucuji se zaméry, které
spadaiji do zjiStovaciho fizeni nebo posouzeni vlivi zaméru na zivotni prostredi,
uzemni plan vhodnym ploSnym uspofadanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich
aktivit na plochy bydleni a Zivotni prostfedi,

uzemni plan provéfi vytvofeni podminek pro umistovani drobné vybavenosti
a nerusicich sluzeb v plochach bydleni.

Zasady prostorového uspoiradani uzemi

Uzemni plan provéfi navrzeni zakladniho prostorového usporadani uzemi:

vySkové usporadani zastavby (vySkové hladiny zastavby, dominanty),

charakter, struktura a intenzita zastavby (Uzemni plan bude chranit stavajici charakter
a strukturu zastavby; stanovenim vhodnych podminek prostorového uspofadani bude
chranit stavajici hodnoty obce a minimalizovat negativni vliv nové zastavby
na krajinny raz a celkovy obraz obce) — charakter zastavby je potfeba jednoznacné
definovat,

vefejna prostranstvi jejichz soucasti je vefejna zelen, parky vcetné propojeni,

stabilizaci a v pfipadé potfeby navrhne nova vefejna prostranstvi a plochy vefejné
zelené nebo vytvofi podminky pro jejich umisténi (v souladu s vyhlaskou
¢.501/2006Sb., ve znéni pozdéjSich predpist),

prostorové usporadani, stejné jako cely navrh zemniho planu, bude respektovat limity
a zajmy Ministerstva obrany v podobé ochranného pasma leteckych radiovych
zabezpedovacich zafizeni a zajmového uzemi elektronického komunikacniho zafizeni.

Vymezovani zastavitelnych ploch

zaméry (zejména navrhové plochy) vymezené v dosud platné UPD obce Neplachovice
budou novym uzemnim planem provéreny,

plochy nové zastavby budou provéfeny v navaznosti na souCasné zastavéné uzemi
s cilem vyuzit efektivné dopravni a technickou infrastrukturu pfi respektovani vyse
uvedenych zasad se zdivodnénim potfeby téchto ploch,

individualni poZzadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do uzemniho planu
budou posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, za souasného
uplatiovani pozadavkl na ochranu hodnot feSeného Uzemi a pfi respektovani limitd
vyuziti zemi.

Dal$i pozadavky

urbanisticka koncepce bude vychazet z terénnich podminek (morfologie terénu),
prirodnich predpokladl( i ze sou€asného plosného a funkéniho uspofadani uzemi,
zejména zastavby,
urbanisticka koncepce provéfi navaznost na:

= systém sidelni zelené,

= systém dopravni obsluhy uzemi,

= systém technické infrastruktury.

! Vyhodnoceni predpokladanych diisledk(i na ZPF bude dle spoleéného metodického doporugeni MMR a MZP
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B. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA
NA PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI
JEJICH ZMEN

Dopravni infrastruktura
Spravnim uzemim obce Neplachovice prochazeji silnice 1/57, 1/11, [11/1127.

e stavajici sit mistnich a ucelovych komunikaci ziistane zachovana,

e provéfit moznost dopravni infrastruktury ve vazbé& na posouzeni rozvojovych ploch
obce,

e budou navrzeny mistni komunikace k novym rozvojovym plocham,

e v pfipadé navaznosti novych mistnich komunikaci (zejména do novych lokalit)
na stavajici komunikace, které vykazuji nevyhovujici Sirkové pomeéry, budou navrZzena
opatfeni k rozSifeni stavajicich komunikaci v souladu s platnymi pravnimi predpisy,

e budou zajistény dostateéné odstavné a parkovaci plochy, predevsim bude fFeSeno
parkovani u zameckého aredlu, dale parkovani uvnitf zastavby v Sifkové omezenych
lokalitach (omezeni provozu na jednosmérny + parkovani),

e pfi realizaci zamérl je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup
k pozemkdm a prachodnost krajiny, pfipadné navrhnout nové ,

¢ navrhnout feSeni odstranéni pfipadnych dopravnich zavad.

Technicka infrastruktura
Vodni hospodarstvi:

Koncepce vodniho hospodarstvi bude vychazet z dokumentace PRVK MSK (vyse), projek-

tant UP provéfi aktualnost pozadavkul a zohledni souasné potieby obce.

e navrhnout opatieni pro zlepSeni retence vody v krajing,

e navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou vodovodni sit,

o respektovat aktualni feSeni zasobeni m. & Zadky pitnou vodou (probiha stavebni
fizeni).

Odkanalizovani:

Koncepce odkanalizovani bude vychazet z dokumentace PRVK MSK (vy$e), projektant UP
provéri aktualnost pozadavkl a zohledni sou€asné potfeby obce.

¢ navrhnout oddilnou kanalizacni sit v€etné pfipojeni zastavitelnych ploch — respektovat
vypracovanou studii,

¢ navrhnout &istirnu odpadnich vod,

e navrhnout hospodafeni s destovymi vodami u zastavitelnych ploch za ucelem jejich
vsakovani popf. zdrzeni.

Enerqgetika, spoje:

o respektovat stavajici zafizeni el.energie v€etné ochrannych pasem,
e respektovat stavajici VTL a STL plynovod véetné ochranného a bezpecnostniho pasma,
e respektovat komunikacni vedeni,

e navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit, venkovni vedeni VN umistovat
tak, aby co nejméné omezilo rozvojové zaméry obce,

e v zastavéném Uzemi provéfit moznost pfevedeni nadzemniho vedeni 22 kV do kabeld,
e provéfit moznosti alternativnich zdroju tepla,

e stanovit regulativy pro pfipadna nova zafizeni mobilnich operatord a plochy, kde
je mozno predpokladat umisténi vySkovych staveb nebo zafizeni,
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navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na stavajici plynovod.

Obc¢anské vybaveni

stavajici arealy ploch ob&anské vybavenosti budou stabilizovany,
zakladni Skolstvi zUstane stabilizovano,
budou provéreny plochy pro specialni sluzby (napf. domovy pro seniory),

zarfizeni pro zdravotni sluzby budou provozovany v ramci ploch pro ob&anské vybaveni,
popf. ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych (soukromé ordinace apod.),

bude rozsSifena oblast pro rekreaci a sport,

stavajici zafizeni vefejné spravy budou stabilizovana, pfipadné budouci pozadavky
na rozSifeni realizovat v ramci ploch smiSenych obytnych nebo ploch ob&anského
vybaveni,

respektovat stavajici zafizeni pro ochranu obyvatelstva,

podporovat existenci a rozvoj drobnych zafizeni obchodu a sluzeb v obci, zvlasté
ve vazbé& na stfred obce, umoznit budovani dalSich zafizeni obchodu a sluzeb
nenaruSujicich pohodu bydleni - v ramci ploch ob&anského vybaveni, ploch smiSenych
obytnych a ploch bydlent,

ostatni sluzby je mozno realizovat v ramci ploch smiSenych vyrobnich, pfFip. ploch
vyroby a skladovani,

bude provéfena potfeba ubytovacich zafizeni, pfipadné pozadavky mozno realizovat
v ramci ploch smiSenych obytnych a ob¢anského vybaveni a rekreace,

podporovat existenci a rozvoj zafizeni stravovani, zvlasté ve vazbé na stied obce,
umoznit budovani dalSich zafizeni vramci ploch smiSenych obytnych, ploch
obc¢anského vybaveni.

Verejné prostranstvi

provéfit moznost vymezeni dalSich vefejnych prostranstvi v zastavéném uUzemi,
vymezeni vyznamnych vefejnych prostranstvi,

vefejna prostranstvi budou navrhovana rovnéz v novych lokalitach s ohledem na § 7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

C. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANi KRAJINY, ZEJMENA NA
PROVEREN] _ PLOSNEHO A PROSTOROVEHO __ USPORADANI

NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENIi MOZNYCH ZMEN, VCETNE

PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT

UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY

UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh koncepce krajiny bude respektovat a zajisti podminky pro nasledujici:

budou respektovany pfirodni hodnoty uzemi a vytvofeny podminky pro jejich ochranu
a rozvoj,

posileni ekologické stability Uzemi a ochrany pfirody,
budou vymezeny plochy pro izemni systém ekologické stability (USES),

posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostt (v plochach orné pudy
podél toku, a v plochach pro navrzeny USES ),
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e podpofi zlepSovani kvality vod a pfirozeného stavu vodnich toku a ploch,

e podpofi zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahradach a v zahumencich, tvofici
pfechod zastavby do krajiny,

e stanovi podminky pro vyuZiti krajiny,

e provéfeni koncepce uspofadani krajiny bude promitnuta do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

e budou respektovany podminky pro vymezené krajinné oblasti a typy krajiny,

e podpofii rekreaéni vyuziti krajiny (vyleti§té, lokalni stezky, obnova cest, prostupnost
krajiny apod.),

e budou vymezeny plochy nezastavéného uzemi, ve kterych bude vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona,

e zaméry v krajin& navrhnout v souladu s probihajicimi KPU.

Navrh prvkd USES je vzdy nutné ovijet od jejich potfeby a odivodnit jejich u&el, potfebu
a s tim souvisejici podminky pro zabezpeéeni jeho realizace, popt. u stavajicich prvk USES
k jejich ochran&. Uzemni plan bude &lenit USES na prvky stavajici a funkéni a na prvky navrhové
(tedy potfebné k dopInéni a vytvoieni funkéniho celku USES v Gzemi).
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4. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO
PROVERIT

Nepredpoklada se vymezeni ploch uzemnich rezerv, v pfipadé Ze se objevi nutnost vymezeni plo-
chy uzemni rezervy (pfevazné s ohledem na zabezpeleni dostateCnych zastavitelnych ploch
pro udrzitelny rozvoj), bude u této plochy prfesné vyspecifikovano jeji pfipadné budouci vyuZiti,
které bude nutno nasledné provéfit a zplsob provéreni.
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5. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPTRENi A
ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPNI PRAVO.

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit:

e budou vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury, jejichz potfeba vyplyne
z navrhu zastavitelnych ploch, pfipadné =zasadnich uprav stavajici dopravni
infrastruktury.

Verejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

e prvky USES, protierozni opatieni a jina pfirodné blizka opateni.

Asanace, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

e nebudou navrhovany.

Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemklm a
stavbam vyvlastnit:

e nebudou navrhovany.

Dale budou ve spolupraci s obci Neplachovice vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejné pro-
spésna opatfeni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo. Pfedkupni pravo nebude vymezeno
u zamérq, ke kterym lze prava k pozemkdm vyvlastnénim omezit napf. vécnym bfemenem.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni bude fadné odlvodnéno.

Na uzemi obce Neplachovice se nepfedpoklada vymezeni takovych staveb a zaméru, které
jsou podfizeny zjiStovacimu fizeni nebo posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi. Bu-
de-li na zakladé aktualniho stavu takovou stavbu nebo zamér vymezit, bude uzemni plan
dodate¢né posouzen z hlediska jeho vlivl na udrzitelny rozvo;j.
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6. POZADAVKY NA PROVERENiIi VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU,
VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UzZEMIi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM
UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

V oduvodnénych pfipadech budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti regulaénim planem, uzemni studii nebo dohodou o parcelaci podminkou pro rozhodovani.
UP bude v pfipadé provéfeni zmény Gzemni studii obsahovat podminky pro jeji pofizeni a pfimé-
fenou Ihdtu pro viozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti. V pfipadé navrhu pro-
véfeni zmény regulaénim planem, bude UP obsahovat navrh zadani regulaéniho planu.
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7. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

UP nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaéi oblasti soustavy NATURA
2000, nebot se ve spravnim Gzemi obce nenachazeji. Uzemni plan bude koncipovan tak, aby ne-
doslo k zasahu do pfirodnich poméra dané obce. Z vySe uvedenych divodl se nepredpoklada
variantni feSeni.
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8. POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO

PLANU A NA USPORADANiI JEHO ODUVODNENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a jeji Pfilohy ¢.7
a vyhl. 501/2006Sb. O obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni

UP bude obsahovat:
1. Textovou gast:

a) vymezeni zastavéného Uuzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c¢) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuzi-
ti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opat-
feni pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfi-
pustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity
jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatifeni, staveb a opatfeni k zajis-
tovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni

pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaj podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné
podminek pro jeho provéreni,

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci,

[) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracova-
nim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vioZzeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti,

m) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z
podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihdty pro jeho vy-
dani,
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n) stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace),

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

p) Udaje o poétu listt UP a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti.

Cast j) az o) bude v textové &asti obsazena v pfipadé, je-li to Udelné. V pfipadé potieby maze byt
graficka ¢ast doplnéna schématy.

2. Grafickou ¢ast:

1. Vykres zakladniho €lenéni ... M 1: 5000
2. HIQVNT VYKIES .o M 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci................... M 1:5000

Oduavodnéni UP bude obsahovat:

A) Textovou ¢ast:

a) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha,
c¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani,
d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi — soulad se stanovisky dotce-
nych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu,

f) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj,

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, v&etné sdéleni, jak bylo sta-
novisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dvodu, po-
kud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 2 SZ,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ,
3. s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ,

4. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

5. s pozadavky na Upravu podle § 51 odst. 1 stavebniho zakona,
j) komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni,

k) vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitel-
nych ploch,

[) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni,
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m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

B) Grafickou ¢ast:

1. Koordinalni VYKIES ... M 1:5000
2. Vykres SirSich vztahl ... M 1:25 000
3. Vykres prfedpokladaného zaboru ZPF ... M 1:5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v danem méfitku. Graficka ¢ast mize byt dopinéna
schématy. V textové ¢asti UP bude uveden udaj o poctu listl textové ¢asti UP a poctu vykresu UP.

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, pfi vymezo-
vani ploch budou radné zdivodnény.

Navrh UP bude odevzdan pro Géely spoleéného jednani ve dvou vyhotovenich. Pro G&ely archiva-
ce bude tisténa podoba zpracovana do velikosti formatu A2.

Upraveny navrh UP podle vysledk( spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym ufadem bude odevzdan pro ucely projednani ve dvou vyhotovenich.

Pokud bude UP nutné po spoleéném jednani, pfip. vefejném projednani upravit, bude odevzdan
podle konkrétni dohody ve dvou a nasledné ve Ctyfech vyhotovenich. Pokud ho nebude nutné
upravit, budou dodana dalsi dvé vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan rovnéz digitalné nad katastralni mapou méfitka 1: 2000, v podobé
vyuzitelné pro geografické informacni systémy, v soufadnicovém systému S-JTSK Kfovak East-
North. Bude odevzdan na nosi¢ich CD, pfipadné DVD. Pro ucely zvefejnéni na webovych stran-
kach bude textova i graficka ¢ast odevzdana ve formatu .pdf. V pfipadé ziskani finanéni podpory
na zpracovani UP bude digitalni podoba UP respektovat poZadavky vychazejici ze smlouvy n
a poskytnuti dotace.
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9. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

Neni predpokladano, ze Uzemni plan Neplachovice bude mit vyznamny vliv na evropsky vyznam-
nou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavky na zpracovani uzemniho planu obsazené vtomto zadani navazuji
celkové na koncepci Uzemniho planu obce Neplachovice platného v dobé& zpracovani. Pro fe$eni
Uzemniho planu nejsou stanoveny takové podminky, které vytvori predpoklad novych vlivii Uzem-
niho planu Neplachovice na Zivotni prostfedi oproti sou¢asné platné izemné planovaci dokumen-
taci a tim dlvodny ramec pro posouzeni vlivli Uzemniho planu z hlediska vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi v€etné moznych novych vlivli na zivotni prostfedi nebo evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci
oblast, navic zde oproti platné uzemné planovaci dokumentaci nejsou nékteré zaméry pozadovany
(napf. obchvat obce pfi severni hranici zastavéného uzemi).

Evropsky vyznamna lokalita

Na uzemi obce Neplachovice ani v jeho blizkosti se Zadna takova chranéna lokalita nenachazi.
PFislusny spravni organ ve svém stanovisku vliv uzemniho planu na tuto oblast vylougil.

Ptaci oblast

Na uzemi obce Neplachovice ani v jeho blizkosti se Zadna takova chranéna lokalita nenachazi.
Pfislusny spravni organ ve svém stanovisku vliv izemniho planu na tuto oblast vylougil.

Zivotni prostfedi

Nejsou stanoveny pozadavky na feSeni zaméru, které podléhaji zjiStovacimu fizeni nebo posou-
zeni vlivll. V pfipadé, ze v prlibéhu zpracovani navrhu vznikne potfeba takovyto zamér zohlednit,
bude navrh izemniho planu nutné dodate¢né posoudit z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.

Z hlediska vysSe uvedeného nejsou stanoveny podminky pro zpracovani vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu Neplachovice na udrzitelny rozvoj uzemi.

.................................. ve spolupraci
Ing. Lukas Vitavsky Dana Schreierova

za pofizovatele uréeny zastupitel
starostka obce Neplachovice
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