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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU KRAVARE

Vyhodnoceni uplatiiovani dzemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl dzemni pldn vydédn, a vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych negativnich
dopadt na udrZitelny rozvoj uzemi

Problémy k feSeni v izemnim planu, vyplyvajici z izemné analytickych podklada

Vyhodnoceni souladu dzemniho pldnu s politikou dzemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho
zdkona

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény dzemniho planu v rozsahu zad4ni zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény zemniho pldnu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odstavec 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivl
na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

PoZzadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény uzemniho pldnu, je-li zpracovéni
variant vyZadovéano

Névrh na pofizeni nového tzemniho plénu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovlivituje koncepci izemniho planu

PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

N4vrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

ZAVER

Pouzité zkratky

UPD - uzemné planovaci dokumentace

UAP - uzemné analytické podklady

A-PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1
A-ZURMSK - Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
KU MSK - Krajsky ufad Moravskoslezského kraje

RSD - Reditelstv silnic a ddlnic

USES - uzemni systém ekologické stability

RBC - regiondlni biocentrum

NRBK - nadregiondlni biokoridor

VKP - vyznamny krajinny prvek



1. UVOD

Uzemni pldn Kravafe zpracoval Atelier Archplan Ostrava s.r.o., byl vydan Zastupitelstvem mésta
Kravate dne 26. 11. 2012 pod bodem €. 16.120/2012d) usneseni a nabyl ucinnosti dne 18. 12. 2012.

Zamér na potizeni Zmény €. 1 izemniho pldnu Kravate byl schvélen na zdkladé zmény specifickych
podminek v izemi Zastupitelstvem mésta Kravare dne 05. 03. 2014 pod ¢&islem usneseni 25.184/2014
X) a po projednani byl Zastupitelstvem mésta Kravare vyddn dne 23. 09. 2015 usnesenim ¢. 7.58/2015
a). Utinnosti zména ¢&. 1 nabyla dne 14. 10. 2015.

Zpréava o uplatiovéani izemniho pldnu v uplynulém obdobi se v souladu s § 55 odstavcem 1 stavebniho
zakona predklada pravidelné nejméné jednou za 4 roky. Prvni zprava o uplatiiovani izemniho planu
byla schvélena Zastupitelstvem mésta Kravate dne 14. 12. 2016.

Na projedndni ndvrhu zpravy se pouzije pfiméiené § 47 odst. 1 azZ 4 a na jeji schvéleni se pouZije
obdobné § 47 odstavec 5. Obsahové ndlezitosti zpravy o uplatilovani tizemniho pldnu jsou stanoveny
§ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

2. ZPRAVA C.2
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU KRAVARE

A) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tizemni plan vydan, a vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych
negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj izemi

a) Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné tzemi obce bylo vymezeno postupem podle zdk. €. 183/2006 Sb., jeho soucasti je intravilan
k 01. 09. 1966; v rdmci zmény ¢. 1 bylo aktualizovdno na digitalizované katastralni mapé€, vykazujici
stav k lednu 2014. Pro upiesnéni hranice zastavéného uzemi byly pouZity aktudlni udaje z katastru
nemovitosti a letecké snimky.

Zménou tizemniho pldnu bude nutné aktualizovat hranice zastavéného tizemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile rozvoje jsou v dzemnim planu respektovdny a napliiovdny, jednd se zejména o tyto
zamery:

- Intenzitu rozvoje tzemi mésta vzdy zakladat na sociodemografickych a hospodéiskych podminkach
feSeného uzemi i Sir§tho regionu, z nich odvozeného odborného odhadu vyvoje poctu obyvatel
a z uzemn¢ technickych moZnosti pro vyvdzeny rozvoj zdkladnich funkci obce — sidelni a obsluZzné,
dopravni, hospodatské i rekreacni. Pfedpoklddat pozvolny mirny rtst poctu obyvatel.

- Uzemni rozvoj mésta sméfovat predeviim do dosud nezastavénych ploch mezi zastavénym tizemim
a katastralni hranici mésta na zdpadé, Zeleznici na severu a severovychodé, nivou feky Opavy a jejim
zaplavovym tizemim na jihu ajihovychodé a dzemni rezervou pro koridor silni¢ni dopravy na
vychodé.



- Za neptekrocitelnou bariéru tizemniho rozvoje povazovat zdplavové uzemi nivy feky Opavy, za
nepiekro€itelnou bariéru rozvoje predevS§im obytnych a obsluznych funkci povazovat koridor pro
silni¢ni dopravu nadmistniho vyznamu — pfelozku silnice I/56.

- Prelozku silnice 1. tfidy I/56 povaZovat za nejvyznamnéjSi zménu v uzemi, kterd pfispéje
k vyraznému omezeni vysoké dopravni zatéZe na stiavajicim pritahu silnice zastavénym uzemim
mésta.

- Sledovat a prosazovat navrhovana protipovodilova opatfeni v mistni ¢asti Dvofisko, které umozni
stabilizovat a vyhledové i rozvijet obytné funkce.

- Chrénit dochovanou urbanistickou strukturu vymezenych historicky hodnotnych €asti zastavéného
uzemi, vytvafenou charakteristickou parcelaci, zpisobem umistovani a orientaci staveb na parcelach
i tvaroslovim jednotlivych staveb. Respektovat, zachovdvat a déle rozvijet tuto strukturu v zastavéném
Uzemi i v zastavitelnych plochach.

Zménou tizemniho pldnu bude nutné zapracovat protipovodiiové opatieni v mistni édsti Dvovisko
(poZadavek Povodi Odry, s. p.) a aktualizovat vedeni pieloZky silnice 1/56 na zdkladé jeji upravy v A-
ZUR MSK.

¢) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené

Zastavitelné plochy

pro bydleni (B) jsou vymezeny plochy Z1 az Z21 a plocha Z24, pro smiSené bydleni (BS) plochy 722,
723, 725 a 759, pro obcanské vybaveni (OV) plochy Z26 a Z27, pro télovychovu a sport (S) plocha
728, jako sportovné rekreacni (R) jsou vymezeny plochy Z29 aZ Z31, pro hibitov (H) je vymezena
plocha Z32, pro dopravu (D) plochy Z33, Z47 a ZA8, pro lehky prumysl a sklady (VL) plochy Z34
a yZ35, jako vyrobni smiSené (VS) jsou vymezeny plochy Z36 az Z38, pro povrchovou tézbu (T) je
vymezena plocha Z39, pro tpravu téZené suroviny (TU) plocha Z40, pro technickou infrastrukturu
(TI-1) plocha Z41, pro biologicky odpad-kompostirnu (TO) plocha Z42, pro zelefi urbanizovanou
(ZU) plocha ZA3, pro vetejnou zeleit (ZP) plochy Z44 a Z46, pro vodohospodaiska opatieni (VV)
plochy 749 az 751, pro vefejné komunikacni prostory (K) plochy 7252 az Z58.

Plochy ptestavby
pro obcanské vybaveni (OV) je vymezena plocha P1, pro biologicky odpad - kompostirnu (TO)
plocha P2.

Celkem je vymezeno 168,8 ha zastavitelnych ploch, navazujicich na zastavéné tzemi, z toho pro
bydleni je urceno 48,14 ha. Nejvétsi zastavitelnd plocha je vymezena pro pieloZku silnice 1/56 a to
v rozsahu 50 m od osy pielozky (oznacend jako Z47).

V obdobi od roku 2015 byly vyuZity pro vystavbu rodinnych domi zastavitelné plochy Z1 (0,0780
ha), Z2 (0,4781 ha), Z12 (0,0810 ha), Z16 (0,5055 ha), Z17 (0,0983 ha) a Z18 (0,2216 ha). Plochy Z2
(1,80ha) - U Hranic a Z3 (2,68ha) — Bohmova, kde byla vybudovédna technickd a dopravni
infrastruktura a byly proddny zdjemciim o vystavbu, zatim nejsou zcela zastavény (jen 0,4781 ha), pro
vypocet zastavénych ploch je pfesto pouzita celd jejich vyméra. RovnéZz byly vyuZity proluky ve
stavajici zastavbe pro vystavbu 21 rodinnych domi.

MM

ve vlastnictvi mésta Kravare a nejsou vybaveny technickou a dopravni infrastrukturou. Vystavba je
tudiz realizovédna v prolukéch v zastavéném dzemi, kde jsou pozemky v soukromém vlastnictvi.

Od doby tucinnosti nového tizemniho planu tak ¢itd vyméra nové zastavénych ploch cca 5,94 ha.
Dosud je stale nevyuZito cca 42 ha zastavitelnych ploch bydleni. Pocet zastavitelnych ploch pro
bydleni byl v platném dzemnim planu vymezen s rezervou 42%. Odhad potieby bytl vcetné
dvacetiprocentni rezervy byl vypocitan od roku 2010 pro potfebu do roku 2025, jednalo se o 280 bytt,
pro které byly vymezeny plochy o vymére 48,14ha. Vymezené obdobi ¢itd 15 let; za téméf dvé tietiny
jeho délky byly pouZity pro vystavbu plochy o vyméte 5,94 (vcetné dosud ne zcela zastavénych lokalit



U Hranic a Bohmova), coZ odpovidd 12% ploch vymezenych pro individudlni vystavbu do roku 2025.
Teoreticky by mohlo byt vyuZito za témét dvé tietiny obdobi 66% ploch, tj. 31ha ploch. Navrhované
zastavitelné plochy pro bydleni tak stale prevySuji o¢ekavanou poti‘ebu pro bydleni v obci o cca
24 %, vymezeny pocet zastavitelnych ploch do roku 2025 by mél byt pro mésto dostacujici. Kravate
jsou obcf se stabilizovanym vyvojem poctu obyvatel a jeho pribéZznym nartistem ptirozenou mérou.
V obdobi 08/2016 — 02/2019 nebyla zadna ze zastavitelnych ploch s funkénim vyuZitim jinym, nez je
bydleni (vyroba, obcanské vybaveni) vyuZita pro jakoukoliv vystavbu.

Vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencidl rozvoje vizemi a miru vyuZiti zastavéného
tizemi vykazuje piedimenzovdni a neni nutné vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni.
Ndvrhy na zmény itzemniho pldnu, poZadujicich nové zastavitelné plochy bydleni, byly
rozhodnutim Zastupitelstva mésta Kravai'e zamitnuty. Ndavrh zmény plochy obcéanské vybavenosti
na plochu smiSeného bydleni s moZnosti stavby bytovych domii bude akceptovdn.

Podnét k provéieni:

Stavajici plochu pro vyrobu VL (Z34) pievést na plochu obcanského vybaveni (integrovany
zdchranny systém, sbérny dviir). Stavbu ,,integrovaného zdchranného systému‘ a stavbu ,,sbérného
dvora‘“ vymezit jako verejné prospésné stavby.

Provérit vyuZiti a identifikaci stavajici zastavéné plochy VL - Haniwka, kterd je zaiazena jako
plocha vyroby a skladovdni s hlavnim vyuZitim pro lehky priimysl a sklady.

Systém sidelni zelené

Nejrozsédhlejsi plochou vetejné zelené je zamecky aredl. Jako parky - vefejnd zelenl jsou navrZzeny dvé
zastavitelné plochy: Z46 (u byvalé cihelny) a Z44 (vefejnad zelen pro zastavitelnou plochu Z17).
Vefiejné prostranstvi - zelenl - bude vymezeno také v zastavitelnych plochéch vétSich nez 2 ha, v nichz
musi byt zmény vyuZiti provéfeny uzemni studii (Z5, Z19). Jako samostatnd plocha zelené
urbanizované je vyznacena zastavitelnd plocha Z43, kterd neni vhodnd pro bydleni mezi plochami
vyroby, dopravy a obytnym tzemim. Zelen je soucésti t¢éméf vSech dalSich ploch zastavéného uzemi,
jejf minimalni podil v plochich vyroby a skladovani a smiSenych vyrobnich je stanoven v podminkich
pro jejich vyuZiti ploch.

Plochy nebyly doposud realizovdny a ziistanou vymezeny beze zmén. Ndvrh na zménu tizemniho
pldanu plochy Z44 na bydleni byl rozhodnutim Zastupitelstva mésta Kravai'e zamitnut.

d) Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravy

Stavajici vymezend zastavitelnd plocha pro pieloZku silnice 1/56 bude zruSena. Diky aktualizaci
Zdsad tizemniho rozvoje MSK miiZe byt pievzato ieseni dle technické studie RSD (nyni sledovino
Jjako rezerva).

Zelezniéni a autobusovd hromadnd doprava je stabilizovana. Parkovaci plochy, které jsou
v soucasnosti nedostate¢né, budou navrZzeny v rdmci tzemnich studii ploch bydleni.

Koncepce vodniho hospoddfstvi, energetiky a spojli, nakldddni s odpady
Koncepci vodniho hospodafstvi, energetiky a spojii, a nakladani s odpady neni tfeba ménit.

Obcanské vybaveni
Plochy télovychovy, sportu a rekreace jsou uzemné stabilizovdny, nové stavby ob&anské vybavenosti
mohou byt umistovany také do proluk zastavéného tizemdi, do ploch bydleni.

Verejné komunikaéni prostory
Vefiejné komunikaéni prostory, které obsahuji mistni komunikaci, jako jediny pfistup k zastavitelnym
plocham pro bydleni musi spliiovat prostorové poZadavky na pozemky vefejnych prostranstvi, tzn.




S$itku 8m pro rodinné domy a obousmérny provoz. Komunikace budou navrZzeny v rdmci tizemnich
studii ploch bydleni.

e) Koncepce usporadani krajiny vcéetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pi‘ed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu

Rozhodnuti o komplexni pozemkové tipravé v k. ii Kravaie ve Slezsku a Stitina a vyhldseni platnosti
obnoveného katastrdlniho operdtu ze dne 17. 01. 2019 vyZaduje zapracovdni vysledkit komplexni
pozemkové dpravy (mj. protierozni a protipovodiiovd opatieni) do lizemniho pldnu.

Dalsim poZadavkem je zapracovdni nového projektu Povodi Odry s. p., stavby ¢ 5876, slouZici
k ochrané zastavéného tizemi Dvoriska, ktery bude zdroveri veiejné prospésnou stavbou.

Vymezeni vyznamnych krajinnych prvkii bude provéfeno zejména z hlediska jejich plochy
zaznamenané v koordinacnim vykrese (porost u Stépdnky).

Zaméry vyznamné z hlediska hodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostfedi (t€Zba nerostnych
surovin, rozsifeni nebo ptelozky stdvajicich silnic, trvalé nebo docasné odlesnéni plochy od 5 do 25
ha, vodohospodéiské upravy ovliviiujici vodni poméry, skladové a obchodni komplexy o celkové
vyméfe nad 3000m?, parkovisté nebo garaZe s kapacitou nad 100 automobild, sportovni aredly nad 1ha
apod.) nejsou realizoviny, nova zdstavba je napojovdna na stdvajici vefejnou kanalizaci s odvodem
splaskovych vod na stvajici COV; jednotlivé realizované zdméry v tizemi nevyZzadovaly tpravy
dopravni infrastruktury. Nejsou tedy zjiStény Zddné negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, pro prostorové
usporadani a ochranu krajinného razu

Podnéty k provéieni:
V dizemnim pldnu nejsou dostatecné reseny prostorové podminky vyuZiti, co se tyce maximdlni miry
zdstavby (koeficient miry vyuZiti pozemkii), kterd neni v jednotlivych plochdch stanovena.

U podminéné piipustného vyuZiti musi byt uvedeno, jaké materidlni podminky musi byt splnény
(nikoli procesni podminky, coZ je napi. kladné stanovisko dotéeného orgdanu, souhlas obce apod.).

Pojmy, vyskytujici se zejména v podminkdch vyuZiti ploch, které nejsou obsaZeny v Zddném prdvnim
predpisu (napiiklad hladina zdstavby), je potieba v tizemnim pldanu vysvétlit v ,,definici pojmii*.

g) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro ktera lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Jako veiejné prospésné stavby vymezit stavby obcanského vybaveni (integrovany zdchranny systém
a sbhérny dviir) ve stdavajici ploSe pro vyrobu VL (Z34), kterd bude zménou iizemniho plinu
pievedena na plochu obcanského vybavend.

Jako veiejné prospéSnd opatieni navrhnout stavby Planu spoleénych zaiizeni 7z Komplexni
pozemkové vpravy.

h) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo

PoZadavek zmény veiejného prostranstvi Z44 na plochu bydleni byl rozhodnutim Zastupitelstva
mésta Kravaie zamitnut, k pozemku bude poZadovdno uplatnéni piedkupniho prdva a bude navrien
Jako veiejné prospésnd stavba.



i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Neni pozadovano.

j) Vymezeni ploch a Kkoridori tzemnich rezerv, stanoveni mozného budouciho vyuZziti
a podminek pro jeho provéreni

Koridor silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu - preloZka silnice 1/56 - bude pieveden do

zastavitelné plochy dopravy (koridor byl vymezen v aktualizovanych Zdsaddch iizemniho rozvoje
MSK). Prievedeny 7 rezervy do zastavitelnych ploch budou i plochy mistnich komunikaci pro

napojeni plochy bydleni Z19 a Z24 a ploch vyroby Z38.

k) Vymezeni ploch a koridori,
podminéno zpracovanim tzemni studie

ve kterych je rozhodovani

o zménach v uzemi

K provéfeni jsou navrZeny zastavitelné plochy bydleni Z4, Z5, Z7 a Z19. Termin pro zpracovéani
studie, jeji schvéleni potfizovatelem a vloZeni dat do evidence izemné planovaci ¢innosti je stanoven

PAE

do &tyf let od nabyti Géinnosti vydané zmény &. 1 Uzemniho planu Kravate, tzn. do 14. 10. 2019.
Plocha Z4 jiz byla studii provétena, zamér ztroskotal na nesouhlasu jediného vlastnika.

U zbyvajicich ti ploch Z5, Z7 a Z19 je nutné termin o dalsi 4 roky prodlouZit, popi. navrhnout
zpracovdni regulacniho planu. Nekontrolovand vystavba je neekonomickd a nehospoddrnd.

B)

Problémy k feSeni v izemnim planu, vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi

V Uzemné analytickych podkladech ORP Kravate, jejichZ 4. tplna aktualizace byla provedena v roce
2016, byly na tizemi mésta Kravare identifikovany tyto problémy k feSent:

Charakteristika

ResSeno — nereSeno v platné stavajici UPD

Trasy cyklostezek koliduji s dobyvacim
prostorem pro téZbu — tpravnou téZené suroviny.

Reseno v UPD diléf prelozkou cyklostezky.

Zastavitelné plochy v koridoru silniéni dopravy
nadmistniho vyznamu D 55.

Aktualizované ZUR MSK umoZniuji zrusit
stdvajici zastavitelnou plochu pro pieloZku
silnice 1/56 a nahradit ji plochou dle A-ZUR,
v ploSe soucasné iizemni rezervy.

Vétsina zastavitelné plochy pro vyrobu lezi
v koridoru silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
D 55 a ¢&ast zasahuje do tzemni rezervy pro
prelozku silnice 1/56 dle RSD a s ni souvisejici
pirelozkou I11/46824.

Aktualizované ZUR MSK umoZiiuji zrusit
stdvajici zastavitelnou plochu pro pieloZku
silnice 1/56 a nahradit ji plochou dle A-ZUR,
v ploSe soucasné vizemni rezervy.

Zamér na otevieni t&Zzby Stérkopisku v nivé
Opavy v tésné blizkosti pifrodni rezervace
Koutské a Zabiezské Louky, v blizkosti RBC a
NRBK, uvniti aktivni zény zdplavového tizemi.

Re§eno v tizemnim plidnu Kravafe upfesnénim
téZebntho a  zdjmového  prostoru  t&€Zby,
stanovenim podminek pro vyuZiti téZebniho
prostoru.




Zastavitelné plochy pro bydleni v ochranném

pasmu Zeleznice.

Refeno v tlzemnim plinu  stanovenymi
podminkami pro vyuziti zastavitelnych ploch,
protihlukovym opatienim.

nadmistniho
vyznamnymi

Stiet koridoru silni¢ni dopravy
vyznamu D 55 s registrovanymi
krajinnymi prvky.

Aktualizované ZUR MSK umoZiiuji zrusit
stdvajici zastavitelnou plochu pro pieloZku
silnice 1/56 a nahradit ji plochou dle A-ZUR,
v ploSe soucasné vizemni rezervy.

Zdroveii bude nutné upiesnit vymezeni
registrovanych VKP (zatim obvykle zahrnuje
cely pozemek, na kterém se VKP nachdzi).

Ciast koridoru tizemni rezervy pro silniéni
dopravu nadmistntho vyznamu D 535 (prelozka
silnice 11/467) prochdzi aktivni zénu zdplavového
uzemi, ki{Z{ nadregionalni biokoridor, zarovei se
stfetava s navrhovanymi protipovodilovymi
opatfenimi.

Aktivni z6én€ zdplavového tzemi se vyhnout
nelze. Pokud protipovodiiovd opatfeni budou
realizovana diive neZ pieloZka silnice, projekt
prelozky se témto skute¢nostem piizplsobi.

Stisnény vefejny prostor prutahu silnice 1/56

méstem, ktery st€Zuje vymezeni dostatecné Sirky
silnice, oboustranné chodniky, zelef, cyklotrasy.

Reseno v UPD pfelozkou silnice 1/56 -
odvedenim tranzitni dopravy mimo zastavéné
uzemi. Do jeji realizace problém trva.

Stisnény vefejny prostor prutahu silnice 11/467
méstem véetné ndmésti — ktery neumoZiuje
dostate¢né prostorové parametry pro silnice IL. tf.

Refeno v UPD koridorem tzemni rezervy pro
pielozku silnice 11/467.

Golfové hiisté a rekreacni aredl Mezivodky lezi
uvnitf aktivni zény zéplavového tizemi.

ReSeno v UPD ochrannymi hrdzemi, zvySenim
terénu nasypem, jako podrobnéjsi feSeni zdméru
PO11 ze ZUR.

NevyuZzivany zemédélsky aredl Novy Dvir.

Reseno v UPD — navrzena kompostérna a sklidka
biologického odpadu jako pfestavbovd plocha.

Zbyvajici mozna plocha pro tizemni rozvoj mezi
prelozkou silnice 1/56 a Zeleznici je Spatné
dopravné piistupna.

V dzemnim pldnu jsou moZnosti pro piistup
vyznaceny. Definitivné bude feSeno po stabilizaci
prelozky 1/56 a mimouroviiové kiiZovatky.

Uzemni rozvoj v ornych pidach I. tf. ochrany
(Z3,74,75,76).

Jsou jedinymi vhodnymi plochami rozvoje.

Stisnény vefejny prostor ,namésti mésta
Kravafe. Potfeba parkovacich stidni, hlavniho
uli¢niho prostoru a vedlej$iho uli¢niho prostoru.

ReSeno, zpracovdna tizemni studie ,,Nam¢&sti.

PteloZzka silnice 1/56 dle platného UPD neni
uzemné stabilizovana.

Aktualizované ZUR MSK umoZniuji zrusit
stdvajici zastavitelnou plochu pro pieloZku
silnice 1/56 a nahradit ji plochou dle A-ZUR,
v ploSe soucasné vizemni rezervy.

Dopravné zavadnd kiizovatka silnice 1/56 -
111/46824 komplikuje dopravni napojeni vyrobni
z6ny Bolatice ve sméru na Opavu.

Aktualizované ZUR MSK umoZiiuji zrusit
stdvajici zastavitelnou plochu pro pieloZku
silnice 1/56 a nahradit ji plochou dle A-ZUR,
v ploSe soucasné iizemni rezervy. PreloZka 1/56 +
111/46824 bude navriena dle technické studie
RSD.




Napojeni zastavitelné plochy pro vyroby
u stavajici 1/56 je tieba feSit jako spole¢nou
kiiZzovatku i pro pifjezd k navrhované t&€Zbé.

Aktualizované ZUR MSK umoZiiuji zrusit
stdvajici zastavitelnou plochu pro pieloZku
silnice 1/56 a nahradit ji plochou dle A-ZUR,
v ploSe soucasné iizemni rezervy. Napojeni Ize
pak zpresnit v tizemnim planu.

Vysokd dopravni zatéZ na prutahu silnice 11/467
zastavénym (obytnym) tzemim s negativnimi
dopady — hluk, prasnost, vibrace.

Regitelné stanovenim podminek pro vyuZiti ploch
podél prutahu silnice 11/467, protihlukovym
opatienim. V Kravafich ¢&asteCné vyfeSi aZ
pieloZka silnice 11/467.

Velmi vysokd dopravni zatéZ na prutahu silnice
/56 zastavénym obytnym dzemim s
negativnimi dopady — hluk, prasnost, vibrace.

V dzemnim pldnu je feSeno prevedenim transitni
dopravy do pfelozky silnice 1/56, do doby
realizace ptelozky lze feSit pasivni protihlukovou
ochranou.

Stavajici obytné tzemi v blizkosti Zeleznice —
hluk, vibrace.

Regitelné protihlukovymi opatfenimi.

Staré zat&Ze a kontaminované plochy dle dat UAP
— pouze lokalizace bez blizSich udaja, tézko
zjistitelny obsah sklddky.

Bez bliz§tho odborného prizkumu nefesitelné.
VUPD moZno vyznacit jen jako informaci,
pfipadné podminit vyuZiti plochy zjiSténim druhu

kontaminace a provedenim sanace.

(0] Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

Zakladni vymezeni a definice rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti narodniho
vyznamu je provedeno v Aktualizaci & 1 Politiky dizemniho rozvoje CR (A-PUR CR). Resené
uzemi mésta Kravafe je soucdsti Metropolitni rozvojové oblasti Ostrava - OB2, pro kterou jsou v A-
PUR CR stanoveny tikoly pro tizemni planovéni, predeviim:

Kraje v zdsaddch iizemniho rozvoje dle potieby upresni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
v rozliseni podle tizemi jednotlivych obci, pFi respektovdni ditvodit vymezeni jednotlivych rozvojovych
oblasti a rozvojovych os, je mozné tyto osy a oblasti vymezit i pouze v ¢dsti katastrdlniho tizemi.

Meésto Kravafe neni soucdsti Zadné rozvojové osy, Zadnych specifickych oblasti, transevropskych
multimodalnich koridorti, Zddného typu koridoru Zelezni¢ni dopravy, Zadného typu koridoru silni¢ni
dopravy ani vefejného logistického centra, Zddného typu dopravy vodni, letecké nebo kombinované,
neni soucdsti Zadnych ploch elektroenergetiky, plyndrenstvi ani dalkovodla ropovodu
a produktovodd, elektronickych komunikaci, ploch vodniho a odpadového hospodéistvi.

VA-PUR CR jsou dale stanoveny kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi,
feSeného uzemi se tykd predevsSim:

- Nové vyuZiti nevyuzivanych prumyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch: Je navrZena
piestavba malo vyuZivané ¢asti zem&délského aredlu na kompostarnu a sklddku biologického odpadu.
- Ochrana a vyuZiti rekreacniho potencidlu krajiny: Rekreacni potencidl nivy feky Opavy je
v izemnim planu vyuZivén jak pro extenzivni formy rekreace v krajin€ - turistiku a cykloturistiku - tak
pro naro¢néjsi formy rekreacniho sportovani - golfové hiisté v blizkosti zdmeckého parku, rekreacni
aredly Mezivodky a OlSinky. Pro lokality Mezivodky — zdmecky park byla zpracovana tzemni studie.

Zména ¢. 1 tzemniho pldnu Kravafe aktualizovala zdplavové tzemi, tim se vyrazn€ zmenSila
zastavitelnd plocha pro sportovné rekrea¢ni aredl (Z29), vie v souladu se zdsadou z A-PUR CR
»vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a odiivodnénych piipadech®.



Zasady tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje po své aktualizaci €. 1 nabyly tc¢innosti dne
21.11.2018.

Tuto skutecnost bude nutno zménou vizemniho plinu zohlednit.

D) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4
stavebniho zakona

Pocet obyvatel Kravat k 1. 1. 2015 byl 6733, k 1. 1. 2019 je 6790, tzn., Ze za Ctyfi roky pfibylo 57
obyvatel. V izemnim planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni dle prognézy, Ze v roce
2025 budou mit Kravate 7050 obyvatel; plochy byly navic nadhodnoceny s rezervou 42%. Od roku
2019 by za Sest let tedy dle prognézy mélo ptibyt 260 obyvatel, tzn. nartist obyvatel by musel byt
oproti letim 2015 az 2019 tifindsobny aZ ctyfndsobny. I kdyZ v dob¢ uplatiiovani izemniho planu bylo
zastavéno necelych 6 ha ploch pro bydleni, vykazuje vymezeni zastavitelnych ploch stile
pfedimenzovdni a nové zastavitelné plochy pro bydleni neni nutné vymezovat (podrobné&ji
vyhodnoceno v kapitole A, bod c).

Navrhy na zmény udzemniho planu, poZadujici nové zastavitelné plochy bydleni, tak nejsou
akceptovany. Nekteré ndvrhy na zménu tzemniho planu, tykajici se individudlniho bydleni, které jiz
byly kladn€ projedndny Radou mésta, ale dosud nepro$ly projedndnim Zastupitelstva mésta Kravare,
jsou znovu pofizovatelem posouzeny v reflexi na aktualizované Zasady tzemniho rozvoje a jsou
navrzeny k revokaci (viz pfiloha €. 1 této zpravy).

V souladu s urbanistickou koncepci je potieba vyuZzit jizZ vymezené zastavitelné plochy a vyznamné
nezasahovat do nezastavéného tizemi a volné krajiny. Nové zastavitelné plochy lze vymezit aZ po
¢aste¢ném zastaveéni nebo redukci soucasnych zastavitelnych ploch. Mésto Kravare by se mélo zaméfit
na ziskani pozemku v jiZ vymezenych zastavitelnych plochdch bydleni (pozemky vhodné k vystavbé
ve vlastnictvi mésta byly jiz vyCerpany; pozemky v zastavitelnych plochich nejsou ve vlastnictvi
mésta a nejsou vybaveny potiebnou infrastrukturou).

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

E a) Vymezeni zastavéného zemi

Aktualizovat zastavéné uzemi.

E b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zapracovat do tizemniho planu jako vefejné prospéSnou stavbu protipovodiiové opatfeni v mistni ¢asti
Dvorisko ,,Protipovodiiova ochrana Kravat - Dvofiska, stavba ¢. 5876%.

Aktualizovat veden{ pielozky silnice 1/56 na zdkladé zmény veden jejiho koridoru v A-ZUR MSK.

E c¢) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Stéavajici plochu pro vyrobu VL (Z34) ptevést na plochu ob¢anského vybaveni (integrovany zachranny
systém, sbérny dvir). Stavbu ,integrovaného zichranného systému* a stavbu ,,sbérného dvora“
vymezit jako vefejné prospésné stavby.

Provéftit vyuZiti a identifikaci stavajici zastavéné plochy VL - Hantivka, ktera je zatazena jako plocha
vyroby a skladovéni s hlavnim vyuzitim pro lehky primysl a sklady.
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E d) Koncepce veiejné infrastruktury

Stavajici vymezena zastavitelnd plocha pro pieloZku silnice I/56 bude zruSena. Diky aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje MSK miiZe byt pfevzato feSeni dle technické studie RSD (nyni sledovdno jako
rezerva).

E e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny,
protierozni opati‘eni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti

Zapracovat do izemniho pldnu vysledky komplexni pozemkové upravy.

Zapracovat do tzemniho planu jako vefejné prospéSnou stavbu protipovodnové opatfeni v mistni ¢4sti
Dvorisko ,,Protipovodiiova ochrana Kravat - Dvofiska, stavba ¢. 5876%.

Provéfit vymezeni vyznamnych krajinnych prvkt zejména z hlediska jejich plosného vymezeni
zaznamenaného v koordina¢nim vykrese.

E f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, pro prostorové
usporadani a ochranu krajinného razu

Provéfit zastavéné tizemi a stanovit podminky pro pifipadné vyuziti nezastavénych zadnich traktd
pozemkull pro novou vystavbu. Podminit vyuziti vybudovanim inZenyrskych siti, zejména pitijezdové
komunikace, popt. navrhnout s ohledem na nedostate¢né kapacity komunikaci plochy zelené€.

V podminkdach pro vyuZiti ploch stanovit maximalni miru zastavby (napf. jako koeficient miry vyuZiti
pozemkil), zejména s ohledem na moznost umistovani bytovych domi v plochach bydleni.

Pro vybrané lokality zastavitelnych ploch navrhnout prvky regulaéniho planu, a to v kategorii uli¢ni
¢dra a objem zdstavby.

U podminéné piipustného vyuZziti provéfit, zda jejich ptipustnost je podminéna splnénim materidlnich,
nikoli procesnich podminek (coZ je napi. kladné stanovisko dotéeného organu, souhlas obce apod.).

Provéftit, zda pojmy, vyskytujici se zejména v podminkach vyuZiti ploch, které nejsou obsaZeny
v Zadném pravnim predpisu (napiiklad hladina zastavby), jsou vysvétleny v ,.definici pojmt“.

Provéftit vyrokovou ¢ast tizemniho planu: popisné a vysvétlujici pasdZe, definice a odkazy na pravni
predpisy prevést do ¢asti odivodnéni.

Pro zastavitelné plochy bydleni definovat koordinaci vystavby a jeji etapizaci podminénim vyfeSeni
dopravniho napojeni.

E g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro ktera lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezit jako vefejné prospésné stavby obcanské vybaveni (integrovany zichranny systém, sbérny
dvir), navrhované ve stavajici plose VL - Z34.

E h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit piredkupni pravo

Uplatnéni pfedkupniho prava navrhnout pro vefejné prostranstvi Z44.

E i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Neni pozadovano.
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E j) Vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv, stanoveni mozného budouciho vyuziti
a podminek pro jeho provéreni

Stavajici plocha rezervy pro koridor silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu - ptelozka silnice I/56 -
bude pfevedena do zastavitelné plochy dopravy (koridor byl vymezen v aktualizovanych Zisadach
uzemniho rozvoje MSK). Pfevedeny z rezervy do zastavitelnych ploch budou i plochy mistnich
komunikaci pro napojeni plochy bydleni Z19 a Z24 a ploch vyroby Z38.

E k) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

U ploch Z5, Z7, Z19 a Z26 bude termin zpracovéni studie o dalsi 4 roky prodlouzen, popt. bude pro

plochy poZadovéno navrhnout prvky regula¢niho planu a to v kategorii uli¢ni ¢ara a objem zastavby.

E 1) Udaje o poétu listii izemniho planu — pravniho stavu po zméné & 1 a poétu vykresii
k nému pripojené grafické ¢asti

Navrh dzemné pldnovaci dokumentace bude zpracovdn v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim plédnovéani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich ptedpisti, vyhlasSkou
¢.500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné pldanovaci cinnosti a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani dzemi.

Po obsahové strdnce bude zména tizemniho pldnu vychdézet ze stavajiciho clenéni platného izemniho
planu Kravaf, bude zpracovdna digitdln¢; grafické ¢asti budou vyhotoveny s vyuZzitim pivodnich
vykrest, zvyraznénym zpasobem se zakresli ménéné ¢asti (méfitko vykresu je 1 : 5 000).

Pro tcely spole¢ného jednani bude ndvrh zmény pfeddn ve dvou vyhotovenich a v digitalni formé na

z vz

datovém nosici (textova ¢ast ve formdtech *doc. a *pdf., graficka ¢4st ve formatu *pdf).

Pro ucely vefejného projednani bude ndvrh zmény pieddn v jednom vyhotoveni a v digitilni formé na

datovém nosici (textova ¢ast ve formdtech *doc. a *pdf., graficka ¢ast ve formatu *pdf).

Pokud dojde k tpravé po vefejném projedndni, bude ndvrh za ticelem vydani zmény zastupitelstvem
odevzdan v jednom vyhotoveni a jednou na datovém nosici.

Po vydani zmény tzemniho pldnu bude vyhotoveno uplné znéni dzemné pldnovaci dokumentace,
které bude pteddno ve dvou vyhotovenich a v elektronické verzi ve strojové Citelném formdtu *doc.
a *pdf. Pro dalii pouziti v UAP budou data pfeddna rovn&z ve formatu *.shp nebo *.dgn v datovém
modelu Moravskoslezského kraje.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odstavec 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény dzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi bude
feSen, pokud bude poZadovan ve stanovisku krajského tfadu k tomuto Navrhu zprivy. Ve sprdvnim
Uizemi obce ani v nejbliZ$im okoli se nenachdzi evropsky vyznamné lokality, které by byly zatfazené do
soustavy NATURA 2000, a proto lze predpoklddat, Ze zména dzemniho planu nebude mit na tyto
lokality ¢i ptaci oblasti vyznamny vliv. Zména tzemniho planu nenavrhuje ani rozsahlé nové zameéry
s moznosti kumulace vlivli na Zivotni prostiedi, ve smyslu zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, a proto l1ze predpoklddat, Ze vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebude poZzadovéano.
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G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Z charakteru poZadovanych poZzadavkd na zménu vyplyva, Ze nebude potfeba vyZadovat varianty
feSeni ndvrhu zmény €. 2 izemniho pldnu Kravare.

H) Navrh na porizeni nového uzemniho plianu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplyva potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje
koncepci tizemniho planu tak, aby muselo dojit k potizeni nového tzemniho plénu.

D Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiioviani tizemniho planu
zjistény

Ve vyhodnoceni uplatiiovdni tdzemniho planu Kravafe nebyly zjiStény pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na udrZitelny rozvoj izemi.

J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z4dné ndvrhy na aktualizaci Zasad tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje se neuplatiiuji.

3) ZAVER

Uzemni pldn Kravafe vyZaduje vsoudasné dob& poifizeni zmény tzemnifho plidnu. Zména bude
zapracovavat poZadavky vyplyvajici z Aktualizovanych Zasad tizemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje, z Komplexni pozemkové dpravy a dal§i poZadavky feSené timto ndvrhem zprivy v bodech
podkapitoly E.

Tento navrh zprévy o uplatiiovéni izemniho planu Kravare za uplynulé obdobi bude ve smyslu § 55
odst. 1 stavebniho zdkona projednédn pfiméfené dle § 47 stavebniho zdkona, bude vyvésen na tfedni
desce Méstského tradu Kravare a bude zvefejnén na webovych strankdch mésta Kravare. Do 15 dn
ode dne doruceni mize kazdy u potizovatele uplatnit pisemné ptfipominky.

Névrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho pldnu Kravate, doplnény a upraveny na zdkladé projedndni
bude piedloZen Zastupitelstvu mésta Kravate ke schvaleni.
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