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Diivody pro pofizeni nového Gizemniho planu (dale jen ,,UP“):
DUvodem pro pofizeni nového tzemniho planu je pfedevsim zména legislativnich predpis

- zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisl (dale
jen , stavebni zakon®)

- vyhladka €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

- vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
- zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad

Konkrétné § 188 odst. 1 stavebniho zakona stanovuje platnost stavajiciho UP do konce roku 2020.
Do této doby by méla obec pofidit a schvalit novy UP.

Zastupitelstvo obce Stablovice proto usnesenim &. 2/2014 ze dne 08.12.2014 rozhodlo o pofizeni
noveho Uzemniho planu. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani nového
UP byla uréena, usnesenim zastupitelstva obce €. 3/2015 ze dne 25.02.2015, pani Marie Elblova.

Stavaijici platny Uzemni plan obce Stablovice nabyl uginnosti 16.11.1998, zména ¢&. 1 dne 15.06.2001
a zména ¢. 2 dne 29.12.2006.

Uéelem zpracovani nového uGzemniho planu je potfeba prizptsobeni Uzemné& planovaci
dokumentace souasnym potfebam rozvoje obce, stanoveni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot, ploSného a prostorového uspofadani, uspofadani krajiny a technické
infrastruktury. Uzemni plan vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy
a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi (dale jen ,plochy prestavby®), pro vefejné prospésSné stavby, pro vefejné
prospés$na opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor(G. Pfi
jeho zpracovani budou zohlednény nové pozadavky a nazory na feSeni Uzemné technické
problematiky.

VeSkeré zmény v Uzemi musi byt zaroven feSeny komplexné k dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji uzemi.

Ukolem nového tizemniho planu bude:
» zjistit a posoudit stav Uzemi, zmapovat jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty

» stanovit koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi

» stanovit urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzZivani
a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény (poZadavky na umisténi, uspofadani a
feSeni staveb)

» stanovit podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury

» vytvofit v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledku, a to pfirodé blizkym zplsobem

» stanovit podminky pro rozvoj jednotlivych slozek v uzemi - bydleni, rekreace a sportu,
ob&anského vybaveni, sluzeb, podnikani, vyroby a skladovani, zemédeélskych staveb,
dopravni a technické infrastruktury, téZby nerostu

» stanovit plochy vefejnych prostranstvi

» stanovit plochy pfirodnich, lesnich, vodnich a vodohospodafskych, nezastavitelnych,
pfipadné jinak specifickych

» provéfit a vytvaret podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku z vefejnych rozpoctl

» vytvofit pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi

Po svém schvaleni tento Uzemni plan nahradi dosud platnou tzemné planovaci dokumentaci obce.
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A.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje UGzemi obce Stablovice, vyjadiené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

V navrhu koncepce rozvoje obce naplnit cile Uuzemniho planovani a respektovat principy
udrzitelného rozvoje obce.

Za spadové centrum nadfazené ob&anské vybavenosti povazovat mésto Opavu.
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi.

Vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné
pfistupné zelené.

Pro potfeby Fedeni UP provést kvalifikovany odhad demografického vyvoje a rozvojovych trendu,
které mohou ovlivnit vyuziti FeSeného Uzemi v obdobi pfistich 10 az 15 let.

Na zakladé kvalifikovaného odhadu demografického vyvoje, hospodarskych pomérd a vyvojovych
trend( stanovit potfebnou velikost ploch pro rozvoj jednotlivych funkci (bydleni, dlouhodoba a
kratkodoba rekreace, sportovni zafizeni, oblanska vybavenost, sluzby, pfipadné socialni
zabezpeceni, vyroba a skladovani, doprava).

Obec rozvijet jako stabilizované sidlo se stézejni funkci bydleni a rekreace. V Uzemnim rozvoji
bude podporovan zejména rozvoj bydleni, rekreace a souvisejici sluzby. Pro funkce vyrobni
budou zachovany stavajici plochy pro vyrobu a skladovani s moznosti rozvoje do ploch
navazujicich na stavajici arealy.

Pfi feSeni uzemniho planu navazat na aktudlni rozvojové zaméry schvalené uzemné planovaci
dokumentace, v¢€. jejich zmén.

PFi navrhu upfednostnit komplexni feSeni pfed jednostrannymi hledisky a pozadavky.

Vymezit plochy zemédélské vyroby, skladu, podnikatelskych aktivit, plochy technické
infrastruktury, dopravni koridory.

Vytvofit podminky pro rozvoj cestovniho ruchu (napf. cykloturistiku, agroturistiku, apod.) a pro
rozvoj kratkodobé a dlouhodobé rekreace.

Nenavrhovat extenzivni rozvoj sidla vedouci ke vzniku novych suburbannich zén, preferovat
rekonstrukce nevyuzivanych ploch pfed vystavbou ve volné krajinné.

Vymezit nezastavéné uzemi s ohledem na ochranu krajiny a pfirody, zachovani a doplnéni prvku
USES, plochy zemé&délské intenzivni i extenzivni vyroby.

Vytvaret podminky pro ochranu uzemi a obyvatelstva pfed pfipadnymi pfirodnimi riziky.

Vytvofit podminky pro zkvalitnéni technické a dopravni infrastruktury pfi zachovani prostupnosti
krajiny a minimalizace jeji fragmentace.

V ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim.
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Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi

1. Vuzemnim planu zohlednit a chranit pfirodni, kulturni, civiliza¢ni, urbanistické a architektonické

hodnoty v Uzemi. Zachovat charakter zastavby a historické kulturni krajiny.

Celé Gzemi obce Stablovice povaZovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy.

Respektovat nemovité kulturni pamatky:

k. u. LIPINA U OPAVY

3.1. 1113

3.2.  34537/8-2561
3.3.  28458/8-2553
3.4. 45645/8-2562
3.5. 13897/8-2554
3.6. 16109/8-2563
3.7. 36213/8-2555
3.8. 31177/8-2556
3.9. 31531/8-2557
3.10. 26863/8-1433
3.11. 36240/8-2558
3.12. 31279/8-2559

3.13. 14998/8-2560

k. . STABLOVICE

3.14. 101942

3.15. 21344/8-1492

3.16. 101210

vesnicka pamatkova rezervace LIPINA,

venkovska usedlost ¢p. 3 parcela €. 70,
venkovska usedlost ec€. 10 parcela €. 89, 90,
venkovska usedlost eC. 12 parcela €. 96,
venkovska usedlost ¢p. 13 parcela ¢. 100,
venkovska usedlost ¢p. 14 parcela €. 102,
venkovska usedlost ¢p. 15 parcela €. 106,
venkovska usedlost eC. 16 parcela €. 108,
venkovska usedlost eC. 18 parcela €. 7,
venkovska usedlost Cp. 24 parcela €. 34,
venkovska usedlost ¢p. 25 parcela €. 36,
venkovska usedlost ¢p. 30 parcela €. 51,
venkovska usedlost ¢p. 36 parcela €. 87,

kostel sv. Vavfince , parcela €. 116,
zamek, ¢p. 1, parcela €. 471, 472/1, 472/2, 473, 474, 476, 478, 479,

venkovsky dim, ¢p. 41, parcela ¢. 118, 119

Respektovat postaveni obce ve struktufe osidleni a podporovat jeji rozvoj jako obce s prevazujici
obytnou a rekreacni funkci.

Respektovat a podporovat vazby obce na Statutarni mésto Opava jako nejblizSi vyznamné
centrum osidleni se Sirokou 8kalou ob&anského vybaveni a pracovnich pfilezitosti.

Respektovat pfi feSeni navrhu vyuZiti Uzemi oblasti a mista krajinného razu, stavebni a pfirodni
dominanty a vyznamné vyhlidkové body.

Pro zastavbu pfednostné vyuZit ploch uvnitf zastavéného Uzemi obce, stavebni proluky a plochy
po odstranénych stavbach.
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Pokud bude pro nezemédélské vyuziti zabirana zemeédélska puda mimo zastavéné uzemi obce,
respektovat Uzemni organizaci zemédélské vyroby, nenarusit sit zemédélskych komunikaci,
zachovat funk&nost melioraci a odnimat jen nejnutné&;jsi plochy.

V nezastavéném uUzemi stanovit takové funkéni podminky vyuZiti, které umozni na té&chto
pozemcich vybudovani polni cestni sit¢ a spoleénych zafizeni (vodohospodaiskych,
protieroznich, apod.).

Zvazit navrh ochrannych pasem kolem stavajicich, pfipadné& navrzenych vyrobnich a technickych
zafizeni. Do téchto ochrannych pasem nenavrhovat novou vystavbu zafizeni vyzadujicich
hygienickou ochranu (Skolni a détska zafizeni, budovy slouzici k obytnym, potravinarskym,
télovychovnym, rekreaénim ucelim apod.).

Pfi navrhu rozvoje Uzemi respektovat zasady stanovené zakonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisti a o zméné nékterych
dalSich zakonU; fesit navaznost na planovani organu ochrany ovzdusi.

PFi navrhu rozvoje uzemi respektovat zasady stanovené zadkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb.

Pfipadné odnéti nebo omezeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa navrhnout v souladu s ust.
§ 14, odst. 1) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsSich pfedpisu (lesniho zakona) pouze za podminky, Ze navrhovany zabor nelze feSit
alternativou — umisténim navrhované plochy mimo pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Respektovat zasady dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist a jeho provadéci vyhlaskou MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF, Metodickym pokynem odboru ochrany lesa a plidy ze dne
12.06.1996 ¢&j. OOLP/1067/96 k odnimani zemédélské pudy pro nezemédélské ucely dle jejiho
zarazeni do tfid ochrany a zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a doplnéni nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu (lesnim zakonem).

Respektovat vyznamné krajinné prvky dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Pfi navrhu zastavitelnych ploch respektovat ochranné pasmo lesa, které je 50 m od okraje
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

Respektovat vzrostlou zelefi na nelesni puadé, zejména doprovodné porosty vodnich tokl( a
komunikaci.

Zapracovat do Uzemniho planu nadregionalni, regionalni i lokalni systémy ekologické stability,
feSit bariéry a stfety prvkd USES.

Respektovat paméatny strom kéd 100201 — DUB ZA SKALKOU, k. u. Stablovice

Respektovat pFirodni rezervaci PR HVOZDNICE, k. 4. Stablovice

Respektovat loZisko nevyhrazenych nerosti ID: 3217500 (Stablovice 2, surovina — stavebni
kamen; nerost — droba).

Respektovat lozisko nevyhrazenych nerostd ID: 3217600 (Lipina u Opavy, surovina — stavebni
kamen, nerost — droba).

Respektovat vazby feSeného Uzemi na sousedni obce, zejmena vazby na nadfazenou
komunikaéni sit, nadfazenou technickou infrastrukturu a USES.

Proveéfit mozné dopady navrhovaného feseni uzemniho planu na sousedni obce, a to pfedevsim
navaznosti dopravni a technické infrastruktury, vymezeni USES limitd vyuZziti dzemi.
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A.1l. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspoiradani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, schvalené usnesenim vlady &. 929 dne 20. 7. 2009, ve
znéni Aktualizace €. 1 projednané viadou a schvalené 15. dubna 2015 (dale jen ,APUR CR")pro obec
Stablovice vyplyva pro feSeni urbanistické koncepce nasleduijici:

1.1. akceptovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,

1.2. Uzemi obce Stablovice neni soudasti z4dné rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické
oblasti,

2. Ze Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,ZUR MSK*), vydanych
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2011 usnesenim C. 16/1426, pro obec
Stablovice vyplyva pro feSeni urbanistické koncepce nasledujici:

2.1. respektovat upfesnéné priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi,
2.2. spravni Gzemi obce Stablovice neni dle ZUR MSK soudasti zadné:
2.2.1.rozvojové oblasti republikového vyznamu
2.2.2.rozvojové osy republikového vyznamu
2.2.3.rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
2.2.4.rozvojové osy nadmistniho vyznamu
2.2.5.specifické oblasti
3. Z Uzemné analytickych podkladu spravniho Gzemi obce s rozSifenou pusobnosti
Statutarniho mésta Opavy (dale jen ,UAP*), zpracovanych v prosinci 2008 a aktualizovanych ke

dni 31. 12. 2010, a doplnénych prizkumy a rozbory a s projednanim v obci vyplyva pro obec
Stablovice nasleduijici:

3.1. Z rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi pro obec Stablovice vyplyva:

» SILNE STRANKY

- Nejsou evidovana zadna poddolovana a sesuvna uzemi

- existence technickeé vybavenosti obce — vodovod, splaskova kanalizace, plynovod, kofenova
cov

- v obci existuje matefska Skola a zakladni $kola, posta, zdravotnické stfedisko

- vysoka intenzita bytové vystavby

- mnozstvi pamatkové a kulturné zajimavych objektl zejména vesnicka pamatkova rezervace
Lipina.

- cyklisticka stezka (a pro jizdu na kol. bruslich); stezka pro pési

» SLABE STRANKY

- stanovené zaplavové uzemi Q100 Hvozdnice zasahuje i do feSeného Uzemi a zabira plochu
23,94 ha mimo zastavéné uzemi

- stanovena aktivni zéna zaplavového uzemi Hvozdnice zasahuje do feSeného Uzemi a zabira
plochu 6,4 ha mimo zastavéné uzemi

- nedostatek pracovnich pfilezitosti
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» HROZBY

- stara ekologicka zatéz — statek Lipina

- orna puda ohrozena erozi

- nevyhovujici celkovy stav povrchovych vod

- prekraovani imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi

> POZADAVKY A PROBLEMY K RESENI

- nedostatek pracovnich pfilezitosti

- prispivat k prevenci a snizovani znecistovani povrchovych a podzemnich vod v dusledku
zemédélské innosti

3.2. dale pro obec Stablovice z UAP vyplyva:

- nemovité kulturni pamatky/objekty v pamatkovém zajmu:
o Usedlost €p. 24 se svymi ¢astmi a pozemky, par.¢.34, 26863/8-1433
Usedlost €p. 25 se svymi ¢astmi a pozemkem, par.€.36, 36240/8-2558
Dim €p. 29 s hospodarskou ¢asti a pozemkem, par.6.53, 31279/8-2559
Usedlost €p. 15 se svymi ¢astmi a pozemky, par.€.106, 36213/8-2555"
Byv. usedlost &p. 14, dnes pouze dum s hospodarskou ¢asti a pozemkem,
par.c.102, 16109/8-2563
Usedlost ¢p. 13, par.¢.100, 13897/8-2554
Byv. usedlost - ¢p. 4 - se svymi ¢astmi a pozemky, par.¢.71, 34537/8-2561
Dum ¢.e. 12 s hospodarskou ¢asti, par.¢.96,45654/8-2562
Dum ¢&p. 41, par.¢.119, 101210
DUm u zamku, ¢p.64
Zamek Cp. 1 s aredlem, tj. se svymi ¢astmi a pozemky, par.€.472/ 1, 21344/8-
1492
Usedlost ¢p. 18 se svymi ¢astmi a pozemky, par.¢.7, 31531/8-2557
Dum &p. 16 s torzem stodoly a pozemkem, par.€.108, 31177/8-2556
usedlost se svymi ¢astmi a pozemky ¢.e.10 a €.e. 37, par.¢.89, 28458/8-2553
usedlost ¢p. 36 s ¢astmi a pozemkem (dfive €p. 9 a &p 37), par.£.87, 14998/8-
2560
Objekt v JV ¢€asti obce, par.¢.19
Pozarni zbrojnice, par.¢.2
Stodola u ¢p. 21
Venkovska usedlost, ¢p.11
Kaple sv. Antonina, par.c.1
Kamenny kfiz u kaple sv. Antonina
Venkovsky dim, ¢p.19
Venkovska usedlost, ¢p.3
Venkovska usedlost, ¢p.22
Domek u ¢p. 26
Stodola ¢&p.6, par.€.79/2
chata v SZ &asti obce, par.€.75
Domek u €p. 34, par.£.66/2
Chata v SZ Casti obce, par.€.74
Objekt u &p.13, par.¢.100
Objekt u ¢p.15, par.¢.106
Objekt u ¢p.4, par.C.71
Objekt u &p.24, par.c.34
Kostel sv. Vavfince, par.¢.116, 101942

- respektovat vyznamné stavby:

o Kaple Nejsvétéjsi Trojice, par.¢.1
o Kaostel sv.Vavfince

- respektovat urbanistické hodnoty:
o Plvodni struktura zastavby, Gzemi mezi rybnikem a zamkem

O O O O

O O O O O O

O O O O

O 0O 0O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0
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11.

12.

13.

14.

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU STABLOVICE

o Jadrova obec se zamkem (kostel, obecni Ufad, cihelna)

- respektovat dominanty:
o Kostel Sv. Vavrince
o Zamek Stablovice

- respektovat existenci Uzemi s archeologickymi nalezy — UAN |, Il a Il

- respektovat misto vyznamné udalosti, vyhlidky:
o Rozcesti Vendelin/Lipina
o TFi kfize (vznik se traduje na r. 1648)
o Pietni misto - objekt - CZE-8117-27074, neni vale€nym hrobem podle zékona ¢.
122/2004 Sb. Kaplicka, napis na fasadé: padlym vojinim. Vztahuje se k 1. sv.
vélce
o Pietni misto - objekt - CZE-8117-07799, kamenny pomnik se vztahuje k 1. sv.
vélce a je na ném 6 jmen padlych vojakl s daty umrti
o Benkovsky kopec
- respektovat pfirodni rezervace:
o PR Hvozdnice, kod 1141

- respektovat pamatny strom:
o dub za skalkou, kéd 100201

- respektovat existenci regionalni zelezni¢ni drahy v€etné ochranného pasma

3.3. pfi navrhu UP Stablovice je nutno prihlédnout k vysledkim SWOT analyzy zpracované
v ramci rozboru trvale udrzitelného rozvoje a vytvofit uzemni podminky pro vyuziti silnych
stranek a prilezitosti a uzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb.

Urbanistickou koncepci obce navrhnout tak, aby splfiovala cile uzemniho planovani a byly
dodrzeny zakladni principy udrzitelného rozvoje uzemi.

UP vymezi zastavéna Gzemi, zastavitelné plochy, plochy prestaveb a Gzemnich rezerv a stanovi
podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej
stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti).

UP stanovi podminky prostorového usporadani tzemi, véetné podminek ochrany krajinného razu
(zejména vysSkovou regulaci zastavby, charakter a strukturu zastavby, stanovi rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzitu vyuZiti ploch).

Pfi feSeni urbanistické koncepce zohlednit navaznosti provadénych zmén v Uzemi na sousedni
obce a respektovat dominanty obce, stavajici charakter sidel a pfevaZzujici vySkové hladiny
jednotlivych zastaveb.

V uzemnim rozvoji podporovat zejména rozvoj bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.

Rozvoj obytné funkce fedit soufasné s odpovidajici vefejnou infrastrukturou ve vazbé& na
zastavéné uzemi.

V ramci UP vymezit v odpovidajicim rozsahu plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Intenzifikovat vyuziti zastavéného Uzemi. Prednostné vyuzivat rezervy v ramci zastavéného
Uzemi a nové zastavitelné plochy vymezovat pfedevs§im v navaznosti na zastavéna tuzemi.

PFfi navrhu novych zastavitelnych ploch vénovat pozornost zejména koordinaci téchto ploch
s limity vyuziti Gzemi a s ochranou zemeédélské pady.

Pro nové ekonomické aktivity pfednostné vyuzivat malo vyuzité stavajici plochy vyroby a skladu.

Obec rozvijet jako stabilizované sidlo s rozvinutou obytnou, vyrobni a dopravni funkci.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU STABLOVICE

UP navrhnout zastavitelné plochy pro bydleni, jejichz rozsah bude vychazet z realného
demografického vyvoje poctu obyvatel a bude respektovat podminky pro ochranu zdravi a
Zivotniho prostfedi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

Nové plochy bydleni nenavrhovat v odlou¢enych lokalitdch bez navaznosti na zastavéné uzemi.

Stavajici plochy bydleni intenzifikovat a vyuzit moznosti dostavby stavajicich proluk.

Pro funkci vyroby a skladovani budou v UP zachovany stavajici plochy z moznosti jejiho dal$iho
rozSifeni.

UP navrhne podminky k ochrané zdravi a Zivotniho prostfedi zejména v kontaktnich &astech
ploch vyroby a skladovani s plochami bydleni.

PFi navrhu zastavitelnych a prestavbovych ploch budou UP respektovany hodnotné &asti pfirody
(stavajici lesni plochy, krajinna zeleri podél vodotedi).

UP poptipadé stanovi zakladni podminky v tizemi k ochrané p¥irodnich a kulturnich hodnot.

A.2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani

verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

1. Z APUR CR pro obec Stablovice vyplyva pro feeni koncepce vefejné infrastruktury nasledujici:
1.1. FeSenym Uzemim obce Stablovice neprochazi zadné plochy a koridory dopravy,
1.2. feSenym Uzemim obce Stablovice neprochazi zadné plochy a koridory technické
infrastruktury,
2. Ze ZUR MSK pro obec Stablovice pro fe$eni koncepce vefejné infrastruktury nic nevyplyva.
OBCANSKE VYBAVENI
3. Vnavaznosti na analyzu demografického vyvoje, analyzu udrZitelného rozvoje Uzemi a zndmé
rozvojové zameéry aktualizovat feSeni ploch ob&anského vybaveni a pfipadné navrhnout vefejné
prospésné stavby.
4. Provéfit a pfipadné do navrhu uzemniho planu doplnit nové pozadavky na ob&anské vybaveni
podporujici rozvoj cestovniho ruchu, rekreace, sportu a doprovodnych sluzeb:
4.1. ubytovani v soukromi
4.2. drobné penziony
4.3. ostatni ubytovaci zafizeni
4.4. objekty stravovani
4.5. zafizeni sluzeb pro cykloturisty
4.6. oteviené i kryté sportovisté
4.7. détska hristé
4.8. plochy pro rozvoj Skolskych zafizeni
4.9. plochy pro objekty sluzeb
4.10. plochy pro objekty vefejné spravy
5. Navrhnou podminky pro umistovani ob&anského vybaveni mezi obytnou zastavbou.
VEREJNA PROSTRANSTVI
6. V navrhu uzemniho planu provéfit stavajici plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch vefejné

zelené ve vazbé na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, v pfipadé potfeby navrhnout jejich
rozSifeni, pfipadné navrhnout zpUsoby vhodné Upravy téchto ploch.
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7. V pfipadé potfeby vymezit nové plochy verejného prostranstvi.

DOPRAVA

8. Dopravni infrastrukturu Fesit v souladu s Koncepci rozvoje dopravni infrastruktury MSK.

9. Provéfit zaméry navrzené v platné uzemné planovaci dokumentaci.

10. Posoudit stavajici dopravni situaci v obci, popfipadé navrhnout feSeni nevyhovujicich Useku
stavajic silni¢ni sité.

11. V ramci feSeni uzemniho planu navrhnout Sifkovou homogenizaci silnic druhé a treti tfidy.

12. Upravit napojeni podruznych komunikaci na silnice i vzajemné& a navrhnout uvolnéni
rozhledovych poli kfizovatek.

13. V souladu s uvazovanou zastavbou doplnit dopravni skelet obce.

14. Podél silnic v nezastavéném uUzemi vyznaclit ochranna dopravni pasma, na vyznamnéjSich
kfizovatkach navrhnout rozhledova pole.

15. Navrhnout parkovaci plochy pro automobily navstévnik( objektl a zafizeni ob&anské vybavenosti
a doplnit pocty garazi na pozadovanou kapacitu.

16. Trasy pro cyklisty pro bézny i rekreacni provoz navrhnout jako opticky nebo fyzicky oddélené
pruhy od ostatnich sloZzek dopravy. Pfizplsobit vedeni zna¢enych turistickych stezek a cyklotras
rekreaCnimu vyuziti Gzemi.

17. Plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury vymezovat s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivd na pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi.

18. Podporovat rozvoj turistickych pésich a cyklistickych tras.

TECHNICKE VYBAVENI

19.

20.

21.

22.

23.
24,

25.
26.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU:

V souladu se zpracovanym Programem rozvoje vodovodu a kanalizaci Moravskoslezského kraje
a dle urbanistickych zamér navrhnout rozsifeni vodovodni sité (vodovodu pro vefejnou potiebu)
pro planovanou zastavbu.

Provéfit moznost zdsobovani pithou vodou z vlastniho zdroje pitné vody (vrty v k. G. Lipina u
Opavy).

Pro objekty mimo dosah stavajici & navrhované vodovodni sité vyuZivat mistni zdroje pro
zasobeni pitnou vodou.

Respektovat ochranna pasma pfivadécll vody a ochranna pasma vodovodnich fadl stanovena
podle § 23 zdkona ¢&. 274/2001 Sb. v platném znéni.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD:

Respektovat Plan rozvoje vodovodu a kanalizace.

S ohledem na predpokladany vyvoj se navrhne koncepce likvidace odpadnich vod u novych
lokalit a jejich napojeni na kofenovou COV.

VODNI TOKY A PLOCHY:

Koryta vodnich tok( nezatrubfiovat.

Respektovat trasy vodnich tokd a oboustranné nezastavéna provozni pasma pro Udrzbu vodnich
tokl do vzdalenosti max. 8 m u vyznamnych vodnich tok( a max. 6 m u drobnych vodnich toku.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII:
27. Resit energetické zasobovani nové navrzenych lokalit vystavby v ramci UP.
28. PFi navrhu energetickych siti vychazet z jejich aktudlniho stavu.
29. Pfednostné navrhovat kabelova zemni vedeni energetickych siti.

30. Uzemné chranit trasy planovanych elektrickych vedeni distribuéni i nadfazené soustavy a plochy
pro nové trafostanice.

ZASOBOVANI PLYNEM:
31. UP bude respektovat stavajici plynarenské zafizeni véetné ochrannych pasem.

32. S ohledem na pfedpokladany vyvoj se navrhne koncepce zasobovani plynu u novych lokalit.

ZASOBOVANI| TEPLEM:

33. Podporovat vyuzivani obnovitelnych zdroju energie, zejména pokud jsou ktomu pfihodné
podminky, zvazit moznost vyuziti alternativnich zdrojli energie a efektivhiho hospodareni
v oblasti.

SPOJE:
34. Navrhnout opatfeni pro zajisténi 100% telefonizace bytu s rezervou pro vybavenost.

35. Respektovat ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni (dalkovych optickych
kabell) ve smyslu zakona o elektronickych komunikacich ¢. 127/2005 Sb., pfipadné navrhnout
jejich prelozky.

NAKLADAN| S ODPADY
36. Tuhy komunalni odpad bude nadale likvidovan odvaZzenim na skladku mimo feSené uzemi.

37. Na uzemi obce nevymezovat plochu skladky.

A.3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

1. Z APUR CR pro obec Stablovice pro Fe$eni koncepce usporadani krajiny nevyplyvaji zadneé
konkrétni pozadavky. Je ale zapotiebi respektovat stanovené republikové priority v APUR CR.

2. Ze ZUR MSK pro obec Stablovice vyplyva pro feseni koncepce krajiny nasledujici:
2.1. respektovat regiondlni biocentrum RBC215 a regionalni biokoridor RBK613 vymezené jako
VPO,

2.2. obec Stablovice je z v&tsi &asti soudasti krajinné oblasti Nizkého Jeseniku, pro kterou byly
stanoveny tyto zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi:

2.2.1. chranit harmonické méfitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych
horizontl a krajinnych, resp. kulturné historickych dominant (Uhlifsky vrch u Bruntalu,
Marianské Pole u Krnova)

2.2.1.1. novou zastavbu umistovat pfednostné mimo pohledové exponovana tzemi;

2.2.1.2. v pfipadé novych liniovych staveb energetické infrastruktury riziko naruSeni
minimalizovat v zavislosti na konkrétnich terénnich podminkach vhodnym
vymezenim koridoru trasy a lokalizaci stoZarovych mist.
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2.2.2. chranit historické architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel
vcetné jejich vnéjSiho obrazu.
2.2.3. chranit historické krajinné struktury (pluzina, kamenice, kamenné zidky).

2.2.4. ochrana mistnich kulturné historickych dominant, zejména sakralnich a ostatnich
historickych staveb.

2.2.5. dle moznosti korigovat nevhodné zmény vnéjSiho obrazu sidel vzniklé zastavbou
z druhé poloviny 20. stoleti (napf. Bruntal, Staré Mésto, Horni BeneSov).

spravni Gzemi obce Stablovice je souéasti zemé&délské harmonické krajiny a polni krajiny

Polni krajina:

Charakteristicka je pro ni dominance zemédélského pldniho fondu s pfevahou orné pldy se
zaméfenim na obilnafstvi, v poslednim obdobi i péstovani fepky olejné. Krajina vykazuje
snizenou obytnou hodnotu, niz8i vyskyt historickych krajinnych struktur nebo pamatkové
chranénych objektli, problematickou prostupnost Uzemi, snizenou pfirodni a kulturné
historickou hodnotou.

Mozna ohrozeni:

- zabory a devastace zemédélské pudy,

- odstranovani rozptylené zeleng,

- necitliva zastavba pfiméstskych uzemi (suburbanizace),

- umistovani staveb velkych objemi nebo vysek,

- zmeéna architektonického vyrazu a urbanistickych znaku sidel,

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi:

- dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu,

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel v€etné vnéjSiho obrazu
sidla,

- nepotlaCovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech,

- pro bydleni a obanskou vybavenost pfednostné vyuzivat rezerva v ramci zastavéného
Uzemi, nova zastavitelna uzemi vymezovat pfedevsim v navaznosti na zastavéna uzemi
pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny,

- pro nové ekonomické aktivity pfednostné vyuzivat ploch a arealt brownfields,

- podporovat realizaci pudoochrannych a revitalizaCnich opatfeni v krajiné (protierozni
ochrana, prvky USES, revitalizace vodnich tokd a nadrz),

- nesniZovat prostupnost krajiny.

Krajina zemédélska harmonicka:

Jedna se o krajinu se zvySenou pfirodni a estetickou hodnotou. Je atraktivni pro bydleni a
rekreaci.

MoZn4 ohroZeni:

- necitliva zastavba pfiméstskych uzemi (suburbie),

- rozsahlejsi zastavba mimo zastavéné uzemi,

- zatizeni Uzemi dopravou nebo koncentraci vyrobnich ¢i rekreacnich aktivit,
- pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvki,

- vnaseni novych dominant (industrialniho nebo technického charakteru),

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi:

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel,

- zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny,

- stabilizovat stavajici pomér ploch zemé&délskych kultur, lesa, vodnich ploch a zastavby,

- pro bydleni a ob&anskou vybavenost pfednostné vyuZivat rezervy v ramci zastavéného
Uuzemi, nové zastavitelné plochy vymezovat pfedevSim navaznosti na zastavéna uzemi
pfi zohlednéni pohledové exponovanosti lokality a dalSich podminek ochrany pfirodnich
a estetickych hodnot krajiny,

- nepfipoustét nové rozsahlejSi rezidencni arealy nebo rekreani centra mimo hranice
zastavitelného Uzemi zejména v pohledové exponovanych uzemich,

- pro nové ekonomické aktivity pfednostné vyuzivat ploch a arealu brownfield,

- o umistovani kapacitnich rekreaCnich zafizeni a sportovné rekreacCnich areall
rozhodovat vyhradné na zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny,
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- chranit harmonické méfitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizont(
a krajinnych, resp. kulturné historickych dominant, v pfipadé novych liniovych staveb
energetické infrastruktury toto riziko minimalizovat v zavislosti na konkrétnich terénnich
podminkach vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci stozarovych mist,

- chranit plochy rozptylené krajinné zelené a trvalych zemé&délskych kultur (trvale travni
porosty, sady, zahrady),

VySe uvedené zasady pro vymezene druhy krajiny krajinné oblasti je potfeba zohledni ve vztahu ke
konkrétnimu uzemi obce Stablovice.

3.

10.

11.

12.

13.

uP jednoznacné vymezit a uzemné stabilizovat uzemni systém ekologické stability krajiny (dale
jen ,USES").

Nenavrhovat plochy pro vystavbu novych rodinnych domd a staveb pro rodinnou rekreaci
v lokalitach zajmd ochrany pfirody a krajiny a v lokalitach s naslednymi vysokymi naklady na
provoz a udrzbu vefejné dopravni a technické infrastruktury (Uzemi odlehla od souvislé z&stavby).

Provéfit funkénost a kvalitu sité u&elovych komunikaci a UP navrhnout jejich pfipadné rozsiteni a
dopInéni s ohledem na vyuziti pro zemeédélstvi a lesnictvi, cyklistiku i p&si turistiku.

Zpusob vyuziti ploch krajiny bude stanoven s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi.
Pro jednotlivé plochy budou stanoveny podminky jejich vyuziti prostorového uspofadani
s ohledem na zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zachovani harmonického méfitka
krajiny.

Navrhnout dopInéni plochy krajinné zelené, popfipadé ploch k zalesnéni a to zejména ve vazbé
na plochy k zalozeni USES.

UP provéfit provadéni moznych zmén v nezastavéném Uzemi, véetné provéieni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona.

V krajiné stanovit podminky pro zachovani a rozSifovani rozptylené zelené v krajing, trvalych
zemeédeélskych kultur (trvalé travni porosty, sady, zahrady) a pro vytvareni protieroznich opatfeni.

Respektovat registrované i neregistrované vyznamné krajinné prvky.
Provéfit plochy pro zménu kultur (zatravnéni, zalesnéni).

Provéfit obnovu a revitalizaci, pfipadné vystavbu novych viceu€elovych vodnich ploch a moznosti
jejich vyuZiti pro rekreaci.

Vymezeni USES :

13.1. bude provedeno v koordinaci s okolnimi obcemi

13.2. vymezeni bude respektovat pfirodni zakonitosti a souvislosti, skuteény stav prostfedi

13.3. bude respektovat realné moznosti dosazeni cilového stavu s ohledem na vlastnicka prava
k dot€enym pozemkim, se snahou maximalné ochranit soukromé vlastnictvi pred
neodldvodnénym omezovanim,

13.4. navrh prvku USES je vzdy nutné odvijet od jejich potieby a odGvodnit jejich el a potiebu,

13.5. jednotlivé plochy k zaloZeni prvki USES budou zafazeny mezi vefejné prospésna opatfeni,

13.6. UP bud ¢leni USES na prvky stavajici a funkéni a na prvky navrhové (potfebné k doplnéni a
vytvoreni funkéniho celku USES v Uzemi).
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B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

1. Plochy nebo koridory tzemnich rezerv budou v Uzemnim planu Stablovice vymezeny, pokud se
jejich nezbytnost prokaze v pribéhu zpracovani navrhu izemniho planu.

2. Pro vymezené plochy nebo koridory uzemnich rezerv bude v tzemnim planu podle konkrétniho
charakteru uzemi stanoveno jejich mozné budouci vyuziti a stanoveni podminek jejich vyuZiti tak,
aby nebylo zamezeno sou€asnému vyuzivani uzemi a znemoznéno vyuziti budouci. U vSech
vymezenych ploch bude stanoven zpusob provéfeni jejich vyuziti (napf. uzemni studii)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv vyplyvajici z APUR CR

3. Z APQR CR nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na vymezeni tizemnich rezerv pro Gzemi
obce Stablovice.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv vyplyvajici ze ZUR pro

Moravskoslezsky kraj

4. Ze ZQR MSK nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na vymezeni uzemnich rezerv pro uzemi
obce Stablovice.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv vyplyvajici z UAP spravniho Gzemi

obce s rozsifenou pusobnosti Statutarniho mésta Opava

5 Z UAPV nevyplyvaji zadné dalSi konkrétni pozadavky na vymezeni Uzemnich rezerv pro uzemi
obce Stablovice.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo

1. Projektant ve spolupraci s uréenym zastupitelem dle potfeby vymezi plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby (dale jen ,VPS* stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce), dle potfeby vymezi vefejné prospésna opatfeni (dale jen ,VPO* opatfeni
nestavebni povahy, slouzici ke snizovani ohrozeni v uUzemi a krozvoji, anebo ochrané
prirodniho a kulturniho bohatstvi) a plochy asanaci.

2. VPS a VPO budou pfednostné navrhovany na pozemcich ve vlastnictvi CR, kraje a obce. Budou
rozliSeny VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo a pro které je mozné vyvlastnéni.

3. U VPS a VPO ur€enych k uplatnéni pfedkupniho prava bude uvedeno, v €i prospéch ma byt
predkupni pravo zfizeno, nazev katastralniho Gzemi, parcelni Cisla pozemku, popf. dalSi udaje
podle § 5 odst. 1 katastralniho zédkona.

4. Mezi vefejné prospésdné stavby zahrnout nové navrhované komunikace, sité a zafizeni technické
infrastruktury

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici z APUR CR

5. Z APUR CR nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na vymezeni vefejné prospé&snych staveb,
verejné prospésnych opatfeni ani asanaci.

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici ze ZUR pro Moravskoslezsky kraj

6. ZUR MSK vymezila nize uvedené plochy a koridory vefejné prospé&snych opatfeni (VPO), pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

» VPO ozn. RBC 215 Slavkovské Brezi
» VPO ozn. RBK 613
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Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici z UAP spravniho Gzemi obce
s rozsifenou plisobnosti Statutarniho mésta Opava

7. Z UAP nevyplyvaji zadné dal$i konkrétni pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatieni ani asanaci.

Uzemni plan zpresni priibéh téchto zamérd, vymezenych nadfazenou dokumentaci.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v izemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

1. Vramci UP Stablovice se nepfedpokladaji zadné pozadavky na vypracovani regulaéniho planu.

2. Projektant ve spolupraci s uréenym zastupitelem dle potfeby vymezi plochy, u kterych je vhodné
provéfit jejich vyuziti pfed zapoCetim vystavby uzemni studii.

3. Uzemni studie stanovi zejména koncepci vefejné infrastruktury véetn& pozadavkil na feeni
vefejnych prostranstvi a obecné podminky prostorové regulace (napf. uliéni a stavebni ¢aru,
odstup zastavby od sousednich ploch s jinou funkci, §ifku pasu vzrostlé izola¢ni zelené, apod.).

4. Pokud se bé&hem zpracovani navrhu uzemniho planu v nékterych plochach nebo koridorech
feSeného uzemi prokaze nezbytnost uzavieni dohody o parcelaci, pak rozhodovani o zménach
vyuziti téchto ploch nebo koridord bude podminéno jejim uzavienim.

5. ZAPUR CR, ZUR pro Moravskoslezsky kraj ani UAP spravniho Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Statutarniho mésta Opava nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na vymezeni
ploch a koridord, ve kterych bude podminkou rozhodovani vydani regula¢niho planu, zpracovani
uzemni studie nebo uzavfeni dohody o parcelaci.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni

1. Vsouladu s § 11 odst. 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci zplsobu evidence Uzemné planovaci d&innosti, zadani uklada
v ddvodnych pfFipadech provéfit variantni feSeni dil€ich problém( v feSeném Uzemi, pokud se
bé&hem zpracovani navrhu uzemniho planu prokaze jako nezbytné k nalezeni optimalniho fedeni
vybraného problému v Uzemi a k jednoznaénému navrhu, budou zpracovany varianty feseni.

2. Obec Stablovice nepozaduje variantni zpracovani Gzemniho planu.

3. ZAPUR CR, ZUR pro Moravskoslezsky kraj ani UAP spravniho Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Statutarniho mésta Opava nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na zpracovani
variant feseni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu Stablovice a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan dle zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsSich predpist v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladem, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence GUzemné planovaci &innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, a s ostatnimi pravnimi pfredpisy, které se na danou
problematiku vztahuiji.

Obsah Uzemniho planu Stablovice bude dodrzovat osnovu prilohy &. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl, pokud neni dale uvedeno jinak.
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I. Obsah navrhu Uzemniho planu Stablovice

I.A Textova cast
Obsah textové &asti navrhu Uzemniho planu Stablovice bude usporadan do kapitol:

a) vymezeni zastavéného Uzemi,
b) zakladni koncepce rozvojové uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené,

d) koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pfred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity
jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné& prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,
pokud je to Ucelné, textova ¢ast tzemniho planu bude dale obsahovat:

k) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné
podminek pro jeho proveéfeni,

[) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,

m) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro vliozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti,

n) vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy &. 9 staveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni
pfimérené |hlty pro jeho vydani,

0) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace),

p) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
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I.B Graficka ¢ast
Graficka ast navrhu Uzemniho planu Stablovice bude obsahovat:

Vykres zakladniho €lenéni uzemi obsahujici vyznadeni hranic, zastavéného uzemi, zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby, ploch a koridort iUzemnich rezerv a ploch koridord, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo
vydanim regulaéniho planu

1: 5000

Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci uspofadani krajiny véetné
ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridord
pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridorll pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize
urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat
v samostatnych vykresech,

1: 5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

1: 5000
Dle potfeby vykres poradi zmén v tzemi (etapizace)

1: 5000

Il. Obsah odiivodnéni Uzemniho planu Stablovice
Il.A Textova ¢éast

Textova &ast odiivodnéni Uzemniho planu Stablovice bude obsahovat:

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi,
b) vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami Kk jeji uUpravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zékona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

4. srozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo je zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

c) vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni,

d) vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkda navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
a pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

€) zprava o vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni v&etné vysledk(i vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi,

f)  stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona,

g) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych d{ivodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

h) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty, vyhodnoceni souladu
1. politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
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2. scili a ukoly uzemniho planovaci, s pozadavky na ochranu architektonickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi,

3. s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord,

i) vyhodnoceni u&elného vyuzZiti zastavéného UuUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

dale bude na text odivodnéni navazovat ¢ast zpracovana pofizovatelem

i) postup pofizeni tzemniho planu
k) vysledek pfezkoumani uzemniho planu
» s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

» s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi,

» s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

» s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich pfedpis(, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord,

[)  rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtdvodnéni
m) vyhodnoceni pfipominek

I.B Graficka éast odiivodnéni Uzemniho planu Stablovice

Koordinac¢ni vykres 1: 5000
Vykres SirSich vztaht 1:25 000
Vykres predpokladanych zabora ptdniho fondu 1: 5000

Grafickou Cast I.B zpracuje projektant (autorizovana osoba). Vykresy, které budou soucasti grafické
¢asti UP, budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku
1:5 000 a vydaji se v méfitku 1 : 5 000 (popf. 1 : 10 000).

Vykres SirSich vztahu se zpracuje a vyda v méfitku vykresu ploch a koridort zasad uzemniho rozvoje
(popfF. vétsim).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice
feSeného uzemi. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy. Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, pfi vymezovani ploch budou fadné zduvodnény.

Dokumentace navrhu uzemniho planu bude pfedana v ti§téné podobé a v elektronické podobé na
nosici CD, pfipadné& DVD, a to v nasledujicim poctu paré dle jednotlivych etap:

] Navrh uzemniho planu ke spoleénému jednani 2X
" Navrh uzemniho planu k vefejnému projednani 2X
] Cistopis uzemniho planu k vydani ax

Pro kazdy stupeh projednani navrhu budou pfedana rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moznost zvefejnéni navrhu na webovych strankach ve formatu *.pdf., textova €ast bude elektronicky
zpracovana ve formatu Word (*.doc), pfip. tabulkova ¢ast ve formatu Excel (*.xlIs) a graficka ¢ast nad
katastralni mapou (s vyjimkou vykresu SirSich vztaht). Komplexni dokumentace bude pfedana
elektronicky rovnéz ve formatu *.pdf.

19



NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU STABLOVICE

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu Stablovice na
udrzitelny rozvoj uzemi

Na uzemi obce Stablovice se nachazi:

> piirodni rezervace kéd 1141 — Hvozdnice; obec Stablovice; k. u. Stablovice u Opavy
» 100201 pamatny strom — dub za skalkou

Na uzemi obce Stablovice se nenachazi

» zadna ptaci oblast,

» zadna evropsky vyznamna lokalita,

» zadny vyznamny krajinny prvek, pfirodni park, maloplo$né chranéné uzemi

Tato kapitola zadani bude doplnéna na zakladé stanovisek pfislusného ufadu [zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych zakonl (zakon o
posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl], a pfisluSného organu

ochrany pfirody a krajiny (zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist) uplatnénych k navrhu zadani.

Pokud dot¢eny organ ve svém stanovisku odlvodni, Ze ma byt navrh izemniho planu posuzovan
z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobnéj§i pozadavky podle § 10i
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody ve
stanovisku podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevylou€¢i vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, doplni se navrh zadani o pozadavek na vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi, dle pfilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

V pfipadé, Ze bude dotéenym organem pozadovano a zddvodnéno zpracovani vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi bude soucasti tohoto vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi zpracované, na zakladé ustanoveni § 19 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon), v rozsahu pfilohy
stavebniho zakona osobou k tomu opravnénou podle § 19 zdkona o posuzovani vlivll na zivotni
prostfedi

20




