NAVRH ZADAN{
ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU RAZOVA

ve smyslu § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd€jsich pfedpisi, zpracovany v souladu s § 11 a piilohou ¢. 6
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o dzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence tizemné planovaci &innosti,
ve znéni vyhlasky &. 458/20012 Sb.

Leden 20616



A. Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje vizemi obee, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vEetn€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastrukiury

A.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci

1) Zachovat urbanistickou koncepei stanovenou izemnim planem.

2)  Provefit vymezeni plochy pro umisténi golfového aredlu s monosti vystavby doprovodnych
sluzeb, véetné dopravni a technické infrastruktury.

3) U této plochy stanovit pfevazujici G¢el vyuziti (hlavni vyuziti), pripustné vyuZziti, nepfipustného
vyuZziti, popfipadé podminéné piipustné vyuziti a stanovit podminky prostorového uspofadani,
véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu.

4) Zachovat celistvost zemédéiskych ploch a jejich dostupnost pro zemé&délské vyuzivani.

5)  Zajistit ochranu prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici zv&r, tak pro ¢loveka.

6) PFi navrhu novych rozvojovych ploch fedit soudasné odpovidajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

7)  Stanovit pfipustnou miru vyuZziti nové rozvojové plochy.

8)  Pfinavrhu novych rozvojovych ploch respektovat existujici limity vyuZiti tzemi.

9) Respektovat tyto podminky (dle Politiky tzemntho rozvoje)

- Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimetnych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povoditovych gkod.

- Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych drulni dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZiiujici ugelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal3ich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi. S ohledem
na to vytvafet podminky pro vybudovéani a uzivéni vhodné sité€ pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

10) Respektovat tyto podminky (dle Zasad dzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje)

SOB 3 Jeseniky — Krélicky SnéZnik
- Preference lokalit mimo stanovena zdplavova tizemi (v zéplavovych Gzemich jen vyjimecné,

ve zvlasté odivodnénych piipadech).

- Koordinovat opatfeni na ochranu izemi pfed povodnémi a vymezit pro tento tdel nezbyiné

plochy.

Proverit uzemni a environmentaini disledky pfipadné realizace zamérd v lokalitdch

geologicky, morfologicky a hydrologicky vhodnych pro akumulaci povrehovyeh vod ( LAPV).

Nizky Jesenik
- Novou zastavbu umistovat pfednostné mimo pohledové exponovana tzemd;

- Chranit historickée krajinné struktury (pluzina, kamenice, kamenné zidky).

- Ochrana mistnich kulturné historickych dominant, zejména sakralnich a ostatnich historickych
staveb.

Krajina zemédeélska harmonicka
- Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel.

- Zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny.

- Stabilizovat stavajici pomér ploch zemédélskych kultur, lesa, vodnich ploch a zastavby.

Pro bydleni a ob&anskou vybavenost pfednostné vyuZzivat rezervy v ramei zastavéného nzemi,

noveé zastavitelné plochy vymezovat pfedeviim v ndvaznosti na zastavéna fzemi

pii zohlednéni pohledové exponovanosti lokality a daldich podminek ochrany pfirodnich

a estetickych hodnot krajiny.

Nepfipoustét nové rozsdhlejsi rezidenéni aredly nebo rekreaéni centra mimo hranice

zastavitelného dzemi zejména v pohledové exponovanych tizemich. Pro nové ekonomické

aktivity pfednostné vyuzivat ploch a aredli brownfields.



O umistovani kapacitnich rekrea¢nich zafizeni a sportovné rekreadnich arealt (vé. navazujici
dopravni a technické infrastruktury) rozhodovat vyhradné na zakladé vyhodnoceni timosnosti
krajiny.

Chrénit harmonické méfitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizont
a krajinnych, resp. kulturné historickych dominant, v piipadé novych linjovych staveb
energetické infrastruktury toto riziko minimalizovat v zavislosti na konkrétnich terénnich
podminkéach vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci stoZarovych mist.

Chranit plochy rozptylené krajinné zelené a trvalych zemé&délskych kultur (trvalé travni
porosty, sady, zahrady).

Krajina s vysokym podilem povrchovych vod

Preferovat ochranu nivnich biotopt, luénich porostd, lesni a mimolesni rozptylené zelené
vEetné vodniho rezimu téchto krajinnych segmenti a jejich retenéni funkce.

Pro bydleni a obanskou vybavenost prednostné vyuzivat rezervy v ramci zastavéného tizemi,
nové zastavitelné plochy vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavéna uzemi pfi zohlednéni
pohledové exponovanosti lokality a dalsich podminek ochrany piirodnich a kulturnich hodnot
krajiny.

O umistovéani kapacitnich rekreaCnich zafizeni a sportovné rekreacnich arealii (v&. navazujici
dopravni a technické infrastruktury) rozhodovat vyhradné na zdkladé vyhodnoceni tinosnosti
krajiny;

Nepfipustit rozSifovani stavajicich a vznik novych lokalit uréenych pro stavby k rodinné
rekreaci ani zahuStovani zastavby ve stavajicich lokalitach.

11) Respektovat tyto podminky (dle Uzemné analytickych podkiadii pro spravni obvod ORP Bruntdl)

Pfi posuzovani zamérl na vymezenf zastavitelnych ploch na useku ochrany dochovanych
estetickych hodnot krajiny 1 sidel (ochrana krajinného razu) zohlednit Gizemi se zvysenou
ochranou pohledového obrazu krajiny a sidel a kulturné historickych dominant tzemi.
Nepfipustit v krajindfsky pohledové exponovanych polohich a na horizontech zastavitelné
tlohy umoZiiujict zastavbu vy3si nez asi 10 m (vCetn€ staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojii apod.). Nepfipoustét vystavbu novych rodinnych domd a staveb pro
rodinnou rekreaci v lokalitich zdjmi ochrany prirody a krajiny a v lokalitéch s naslednymi
vysokymi néklady na provoz a adrzbu vefejné dopravni a vefgjné technické infrastruktury
{izemi odlehla od souvislé zastavby).

Intenzitu stavebniho vyuZiti pozemki v zastavitelnych plochach, zejména pii zastavovani
odvodnéné zemed&lske pidy, stanovit i v zdvislosti na odtokovych pomérech a ochrang nize
poloZenych Gzemi.

Jednoznaéné vymezit a izemné stabilizovat (po koordinaci s jinymi zndmymi zaméry) plochy
pro Uzemni systém ekologické stability krajiny.

A.2 Pozadavky na koncepei vefejné infrastruktury

1) Provéfit vymezeni plochy pro umisténi golfového aredlu smoZnosti vystavby doprovodnych
sluZeb, véetné dopravni a technické infrastruktury.

2) Navrhnout parkovaci plochy pro automobily golfového aredlu.

3) Posoudit vodovodni sit’ z hlediska PoZarni bezpeénost staveb, Zasobovani pozami vodou.

4) Likvidaci odpadnich vod zajistit v COV.

5) Pfednostné navrhnout zasakovani nebo zadrZovanf srazkovych vod ze staveb na vlastnich
pozemcich, piebyteéne vody odvadeét vhodnym zplsobem do recipientd.

6) Prednostng navrhnout kabelova zemni vedeni energetickych siti.

A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny ’
1} Koordinovat rozvojové zaméry s ohledem na plochy USES prochazejici tizemim obce Razova.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti
1) Pozadavky nejsou stanoveny.



C. Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prosp&nych opatieni

a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni privo

1) Zména €. 1 v piipadé potieby vymezi plochy pro vefejné prospéiné stavby (stavby pro veiejnou
infrastrukturu uréen€ k rozvoji nebe ochrané Gzemi mésta), vefejné prospésna opatieni (opatieni
nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni uzemi a k rozvoji anebo ochrang piirodniho,
kulturniho a archeologickeého dédictvi) a asanace.

D. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi poedminéno vydanim regulacniho plinu, zpracovanim vdzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

1) PoZadavek neni stanoven.

E. Pozadavky na uspefadani obsahu nivrhu dzemniho plinu a na uspoiddini obsahu jeho

odvodnéni véetné méFitek vykresi a poltu vyhotoveni

1) Zména ¢. 1 bude zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaskou &. 500/2006 Sb.,
o Gzemné analytickych podkladech, izemn¢ plinovaci dokumentaci a zplisobu evidence (izemné
planovaci Cinnosti. Bude zpracovana nad Gzemnim planem schvdlenym dne 21.9.2010, Géinny
dne 23.11.2010.

2. Elaborat zmény &. 1 bude obsahovat:

. Navrh zmény ¢. 1

I.A Textovou Cast

I.B Grafickou &4st

I1. Odivodnéni zmény €. 1

II.A Textovou Cast

11.B Grafickou &ast

Po vydani bude zména €. 1 expedovana ve Ctyfech vyhotovenich a bude vyhotoven pravni stav.

F. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii dzemniho plinu na udrZitelny rozvoj

nuzemi.

1) Zména provéil vymezeni plochy pro umisténi golfového aredlu s moznosti vystavby doprovodnych
sluzeb, vcetné dopravni a technické infrastruktury. Zamér je uveden v piiloze & 1 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovéani vlivil na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zikoni
(zakon o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich piedpist, kategorie I1 (zaméry
vyZadujici zjiStovaci Fizeni) bod 10.8 Sportovni aredly na pioSe nad 1 ha, golfova
hiisté, motokrosové, cyklokrosové a  cyklotrialové  aredly mimo fdzemi  chranéna
podle zvladtnich pravnich pfedpisi.

Zména ¢. 1 nebude mit vliv na izemi Natura 2000, nebot’ v izemi doteném zménou se nenachdzi
evropsky vyznamnaé lokalita ani ptaci oblast.

Vzhledem k charakteru a rozsahu poZadovanych zmén neni nutné a uelné zpracovat posouzeni
vliva zmény €. 1 na Zivotni prostfedi a na udrZitelny rozvoj tizemi.



