Piiloha ¢. 1 k Navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Nizni Lhoty

POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
NIZNI LHOTY, V ROZSAHU ZADANI ZMENY

pted projednanim

ve smyslu § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plinoviani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, zpracovany v souladu s § 11 a s prilohou ¢. 6 vyhlasky
¢.500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist

Potizovatel: Magistrat mesta Frydku — Mistku

Odbor izemniho rozvoje a stavebniho fadu, oddéleni tizemniho rozvoje

Zpracovano: Kvéten 2018 ve spolupraci s uréenym zastupitelem
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Diivody pro poiizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nizni Lhoty (dale jen ,,Zména &. 1 UP)

Spravni tizemi obce Nizni Lhoty je tvofeno katastralnim tzemim Nizni Lhoty a je fe§eno Uzemnim
planem Nizni Lhoty. Uzemni plan Nizni Lhoty byl vydany Zastupitelstvem obce Nizni Lhoty dne
19. 5. 2010 s ucinnosti ode dne 8. 6. 2010.

Diivodem pro pofizeni Zmény &. 1 UP jsou nasledujici poZadavky:
1. Pozadavky obce Nizni Lhoty

- projednani névrhu spolecnosti CEPS, a.s. — rozvojovy zdmér zdvojeni vedeni 400 kV Prosenice
— Nosovice.

- provéteni zmény regulativlii plochy SB na pozemcich RD €.p. 53 v obci Nizni Lhoty (jedna se
0 plochu SB u ktizovatky silnic 111/4774 a 111/4775, navazujici na vyrobni areal ZDV NosSovice).
Obytnou ¢ast RD chce obec zachovat pro bydleni (soucasny stav), ptipadné vyuzit pro komunitni
centrum, drobné zivnostenské ¢innosti, nebytové prostory RD a ¢ast prilehlych pozemka — pro
vybudovani zdzemi pro udrzbu obce (sbérné misto, parkovani — uskladnéni komunalni techniky
a materiall v rozsahu vlastnich potieb obce).

- projednani vSech navrhli na zménu tzemniho planu podanych vlastniky od roku 2014, tj. od
posledni Zpravy.

2. Navrhy na zménu UP podané u obce v souladu s § 46 stavebniho zakona od roku 2014. Dale je
uveden jejich piehled véetné pokyni pro projektanta (také viz piehledova mapa).

Tabulka navrhi na zménu UP:

Zadatel k.a. parc. ¢. vyuziti dle UP | poZadovana
zména
1. | Radana Weimerova Nizni Lhoty | 255/3 NS Stavba RD.

Pokyn pro projektanta: Provétit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavbu
rodinného domu.

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP/nezatazen do projednéni
zmény UP*
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Zadatel k.a. parc. ¢. vyuZiti dle UP | poZadovana
zména
2. | Jaroslav Parik, Jifina Nizni Lhoty | ¢ast Z Stavba RD
Parikova, Mgr. Karel 72617 na ¢asti
Hlisnikovsky pozemku.

Pokyn pro projektanta: Provétit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavbu
rodinného domu.

Rozhodnuti zastupitelstva — zaiazen do projednani zmény UP/nezatazen do projednéni
zmény UP*

Zadatel k.u. parc. ¢. vyuziti dle poZzadovana
Up zména
3. | Ing. Jaroslav Nizni Lhoty cast 424, z Stavba RD
Gongol 434/8, 43416, na Casti
434/1 pozemki.
a 435/5

| — \ =
| \

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB urc¢ené pro stavby
rodinnych domu.

Rozhodnuti zastupitelstva — zaifazen do projednani zmény UP/nezaiazen do projednani
zmeény UP*
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Zadatel k.u. parc.& | soufasné | poZadovana
vyuziti dle UP | zména
4. | Petr Krotek Nizni Lhoty 726/2 z Stavba RD.

Pokyn pro projektanta: Provétit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavbu

rodinného domu.
Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP/nezafazen do projednani

zmény UP*

Zadatel k.u. parc. ¢. soucasné poZadovana
vyuZiti dle UP | zména
5. | Mgr. Lucie Nizni Lhoty | 726/3 Z Stavba RD.
Peterkova

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB ur¢ené pro stavbu
rodinného domu.

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP/nezafazen do projednani
zmény UP*
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Zadatel k.a. parc. ¢. soucasné poZzadovana
vyuziti dle UP | zména
6. | Jaroslav Parik, Nizni Lhoty cast 722/2 | NS Stavba RD
Jirina Parikova, ar2l na ¢asti
Mgr. Karel pozemku.
Hlisnikovsky

Pokyn pro projektanta: Provétit vymezeni nové zastavitelné plochy SB uréené pro stavbu
rodinného domu.

Rozhodnuti zastupitelstva — zaiazen do projednani zmény UP/nezatazen do projednani
zmény UP*

Zadatel k.u. parc. ¢. soucasné poZadovana
vyuziti dle UP | zména
7. | Milan Betka Stavba RD

—Za A

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy SB urcené pro stavby
rodinnych dom.

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP/nezafazen do projednani
zmény UP*
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Zadatel k.a. parc. ¢. soucasné pozadovana
vyuziti dle UP | zména

8. | CEPS, a.s Nizni Lhoty

Pokyn pro projektanta: Provéfit vymezeni koridoru pro vedeni pfenosové soustavy
(zdvojeni vedeni Prosenice — NoSovice (ZVN ¢&. 403/803), které bude realizovano ve
stavajici trase vedeni ZVN 403. Dale pak upravit oznaceni vSech vedeni pienosové
soustavy CR.

Rozhodnuti zastupitelstva — zaiazen do projednani zmény UP/nezatazen do projednéni
zmeény UP*

Zadatel k.a. parc. ¢. soucasné pozadovana
vyuziti dle UP | zména
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9. | Obec Nizni Lhoty Nizni Lhoty 57,379/4, | SB Uprava
243, regulativi
37916,
379/23,
379/34,
965/5,
330/3,
1036

Pokyn pro projektanta: Provéfit zménu regulativii plochy SB na pozemcich RD ¢&.p. 53
Vv obci Nizni Lhoty (jedna se o plochu SB u kiizovatky silnic 111/4774 a 111/4775, navazujici
na vyrobni aredl ZDV NoSovice). Obytnou ¢ast RD chce obec zachovat pro bydleni
(soucasny stav), ptipadné vyuzit pro komunitni centrum, drobné Zivnostenské Cinnosti,
nebytové prostory RD a ¢ast ptilehlych pozemkil — pro vybudovéni zdzemi pro udrzbu obce
(sbérné misto, parkovani — uskladnéni komunalni techniky a materiali v rozsahu vlastnich
potieb obce).

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projednani zmény UP/nezatazen do projednéni
zmény UP*
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Zadatel k.. parc. & | soudasné poZzadovana
vyuziti dle UP | zména
10. | Logistics Park NiZni Lhoty 78/7,78/8, | D—-2Z24 Doplnéni
NoSovice a.s. 412/3 ,Hlehké
zastoupena vyroby
spole¢nosti S vySkou
Technoprojekt a.s. objektu
nepresahujici
15m

‘\\ \\ .‘ / :
\\ 3\

\

Pokyn pro projektanta: Provéfit moznost doplnéni navrzeného Vyuiiti plochy Z24
(logistické centrum) 0 moznost umisténi staveb pro lehkou vyrobu. Dale provéfit vymezeni
prvki regulac¢niho planu pro tuto ¢ast izemi.

Rozhodnuti zastupitelstva — zafazen do projedndni zmény UP/nezatazen do projednani
zmény UP*

* nehodici se Skrtnéte

3. UP Nizni Lhoty byl zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008. Zménou &. 1

UP provéfit soulad UP Nizni Lhoty s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1.

4. Provéiit soulad UP Nizni Lhoty a pozadavkii na Zménu & 1 skoncepénimi dokumenty

Moravskoslezského kraje.
5. Aktualizovat hranice zastavéného tzemi.
6. Vyhodnotit vyuzivéani zastavitelnych ploch vymezenych UP Nizni Lhoty a jejich potiebu.

7. Provéfit stanovené podminky pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ptipadné je upravit.
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Pokyny pro zpracovani zmény uzemniho plinu (oznaceni dle Prilohy ¢&. 6 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sh.)

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuife a dostupnosti verejné
infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného wUzemi a na provéfeni mozZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

1. Respektovat Politiku tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, schvalenou Vladou
Ceské republiky dne 15. 4. 2015, véetné republikovych priorit izemniho planovani.

2. Respektovat nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci — Zasady tuzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2010
usnesenim ¢. 16/1426, véetn¢ priorit uzemniho planovani kraje.

3. Pii zpracovani Zmény &. 1 UP postupovat v souladu s koncepénimi a rozvojovymi dokumenty
Moravskoslezského kraje.

4. Aktualizovat hranici zastavéného tizemi dle § 58 stavebniho zakona.

5. Zakreslit jiz zastavéné plochy v zastavitelnych plochach vymezenych v tizemnim planu.

6. Vyhodnotit potfebu Vvymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 4
stavebniho zakona, budou-li vymezeny nové zastavitelné plochy.

7. Provétit zménu podminek Stanovenych pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, zejména
U pozadavki obce a vyplyvajici s § 43 odst. 3 stavebniho zdkona (podrobnosti nendlezici
uzemnimu planu).

8. Provéfit moznosti feSeni problémil stanovenych pro obec Nizni Lhoty v Uzemné analytickych
podkladech SO ORP Frydek-Mistek.

9. Zapracovat pozadavky vyplyvajici s Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organli a pfipominek
uplatnénych k navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Nizni Lhoty zpracované
pofizovatelem.

12. Respektovat limity ve vyuziti izemi a feSit jejich stiety s izemnimi zaméry.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

DOPRAVA

1. Provéftit dopravni napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch.
2. Provéfit trasy navrZzenych mistnich komunikaci v zastavitelnych plochach Z1 a Z3.

OBCANSKE VYBAVEN{
1. Pozadavky nejsou stanoveny.

VODNI HOSPODARSTVI
1. Aktualizovat koncepci vodniho hospodaftstvi dle jiz realizovanych staveb.
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2. Provétit zasobovani noveé vymezenych zastavitelnych ploch pitnou vodou.

ENERGETIKA A SPOJE
1. Aktualizovat koncepci energetiky a spoju dle jiz realizovanych staveb.
2. Provéfit napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch na energetickou distribu¢ni soustavu.

VEREJNA PROSTRANSTVI

1. Respektovat stavajici vefejnd prostranstvi a provéiit vymezeni navrzenych ploch uréenych pro

vefejné prostranstvi, zejména v zastavitelnych plochach Z1 a Z3.

3. Pozadavky na Kkoncepci usporfadini krajiny, zejména na provéfeni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych

opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

1. Respektovat zafazeni obce dle ZUR MS kraje do krajinného celku Podbeskydi s pievladajicim
typem krajiny zemé&d¢€lska harmonicka a sidelni krajina.

2. Provéfit vylouceni umistovani staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona z ploch

V nezastavéném uzemi.
3. Systém USES bude piejmenovan dle ZUR MS kraje a dotéené lokalni USES budou zménény na
regionalni.

4. Zpracovat vyhodnoceni zédborl ptidniho fondu dle ptislusnych ustanoveni zak. ¢.334/1992 Sb. ve

znéni zak. ¢&.231/1999 Sb., vyhlasky &.13/1994 Sb a metodického pokynu MZP

¢.J. OOLP/1067/96 o odniméni zeméd¢lské pudy pro nezemédélskeé ucely dle jejiho zarazeni

do tiid ochrany. P¥ihlédnout ke spoleénému metodickému doporudeni MMR a MZP z &ervence
2011.

5. Pfi vyhodnoceni zdboru pozemk uréenych k plnéni funkce lesa postupovat dle § 14 odst. 1 zak.

W

odlivodnénim a za predpokladu, ze nelze najit jiné fesSeni.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

¢. 289/1995 Sb., odnéti lesnich pozemki bude akceptovatelné jen spoleéné s iadnym

1. Provétit vymezeni koridoru pro vedeni prenosové soustavy (zdvojeni vedeni Prosenice —

Nosovice ZVN ¢&. 403/803), které bude realizovano ve stavajici trase vedeni ZVN 403.
2. Vymezit a zpfesnit novy koridor pro plynarenstvi vyplyvajici z PUR CR — P12 — koridor pro
plynovod ptepravni soustavy vedouci z okoli obce Libhost’ k podzemnimu zasobniku Ttanovice.

3. Provéfit vymezeni stavajicitho koridoru pro VPS VT2 - Havarijni propojeni PRS NoSovice

a VTL plynovodu Komorni Lhotka — NoSovice.
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¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

1. Nepiedpoklada se vymezeni zadného vefejné prospéSného opatieni nebo asanace, pro které by
bylo mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v izemi podminéno vydianim regula¢niho plinu, zpracovanim tizemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

1. Ve Zméné €. 1 UP nebudou vymezeny nové plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

1. Zména ¢. 1 UP nebude obsahovat variantni feSeni.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho

Al

odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

1. Navrh zmény & 1 UP bude zpracovan ve stejném uspotadani obsahu jako platny Uzemni plan
Nizni Lhoty, v€etné vykrest a jejich mé&fitek.
2. Zména bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych ¢asti.

3. Pocet vyhotoveni:

- Navrh zmény ¢.1 bude pro potieby vetejného projednani vyhotoven ve dvou tiSt€nych
vyhotovenich + 1x na CD ve formatu .pdf.

- Po vefejném projednani a stanovisku krajského ufadu bude elaborat upraven na zakladé
vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a ndmitek a expedovan jako zména ¢. 1 (Cistopis) ve 4
tisténych vyhotovenich + 2x na CD ve formatu.pdf + 1x na CD ve formatu shp nebo dgn.

- Po vydani zmény ¢.1 bude vyhotoveno tiplné znéni Uzemniho planu Nizni Lhoty po vydéni
zmeény €. 1 ve 3 tiSténych vyhotovenich + 4x na CD ve formatu .pdf + 1x na CD ve formatu shp
nebo dgn.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemniho plianu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Navrhovanymi pozadavky na zménu ¢. 1 UP mohou byt vymezeny nové zastavitelné plochy pro
bydleni a koridory pro vedeni technické infrastruktury vyplyvajici z PUR CR a UAP (koridor ZVN
a plynovod pfepravni soustavy).
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Zména se nedotkne evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 ,,Niva Moravky* a ani
zaméry uvedené ve zméné €. 1 UP nebudou mit dle nazoru pofizovatele vyznamny vliv na ptiznivy
stav pfedmétu ochrany.

Bude doplnéno a upraveno po projednani.
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