Névrh zadani UP Treme$nd — Zména é.1 (07/2017)

Digitalné podepsal Ing. Iveta Lastivkova
Datum: 20.07.2017 09:11:45 +02:00
Misto: Krnov

,UZEMNI PLAN TREMESNA - ZMENA C.1¢
ZADANI

- navrh zadani je urCen k projednani dle ustanoveni § 47 zakona ¢.138/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon);

- navrh zadani je zpracovan v souladu s ustanovenim § 11 vyhlasky ¢.500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti a dle pfilohy €. 6 k této vyhlasce.

Navrh zadani (celkem 9 stran) zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem:

Pofizovatel : Méstsky ufad Krnov, odbor vystavby,
Ing. Iveta Lastavkova, opravnéna ufedni osoba, sluz.¢. 116

Podpis, razitko: ..................ooo

UrCeny zastupitel : Ing. Rostislav Kocian, starosta obce

Podpis: ..o

¢ervenec 2017
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Uvod:

Na zakladé aktualnich zamért obce a jednoho podnikatelského zaméru rozhodlo ZO
Tfremes$na dne 27.4.2017 usn. &. 246/24/2017 o pofizeni zmény UP Tremesna
z vlastniho podnétu. Soucasti usneseni ZO bylo také schvaleni ureného zastupitele
— Ing.Rostislava Kociana, starosty mésta a schvaleni zadosti obce o zajisténi
pofizovani zmény UP. Zadost o zaji$téni pofizovani zmény UP Tfemesna byla MU
Krnov, odboru vystavby doru¢ena dne 17.7.2017.

Pozadované zmény uzemniho planu budou pofizovany souhrnné pod nazvem
,Uzemni plan Tfeme$na — zména &.1°.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Pfedmétem ,UP Tfeme$na — zmény &.1“ (dale jen ,Zména &.1%) budou nasleduijici
zmeény:

1. RozSifeni stavajici zastavitelné plochy VZ-Z1 i na navazujici plochy OK-Z1 a
OK-R1 (obé tyto plochy budou zménény na plochu zastavitelnou VZ-Z2) — viz
vyfez z Hlavniho vykresu UP Tfemesna:

Duvodem ke zméné je aktualni podnikatelsky zamér na chov ryb a aquaponii, pro
jehoz realizaci je zastavitelna plocha VZ-Z1 svou vymérou nedostacujici.
Obdobné jako stavajici zastavitelna plocha VZ-Z1 budou i u nové zastavitelné
plochy VZ-Z2 stanoveny specifické podminky pro jeji vyuziti vyhradné pro
uvedeny zamér; podminky budou zpracovany tak, aby bylo umoznéno v pfipadé
potifeby zde realizovat také dalSi vyuziti souvisejici s chovem ryb a aquaponickym
péstovanim rostlin (napfiklad administrativa, vyzkumné pracovisté, stravovaci
zarizeni, ubytovaci zafizeni a podobné komeréni vyuZiti navazujici na tuto
specifickou zemédélskou vyrobu).
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2. Zména stavajiciho funk&éniho vyuziti plochy vefejné vybavenosti OV-1 na
plochu ob¢anského vybaveni O-1 (jedna se o plochu v zastavéném uzemi) —

viz vyfez z Hlavniho vykresu UP Tiemesna:

[

Divodem pro tuto zménu je skutecnost,

ze vplose OV-1 se nachazi

v souCasnosti nevyuzivana budova byvalé matefské Skoly, kterou by obec chtéla
vyuzit nebo nabidnout k opétovnému vyuziti také pro jiny druh vybavenosti nez je
vefejna vybavenost — napfiklad pro télovychovu a sport, pro komeréni vybavenost
apod. Zména na plochu obCanského vybaveni tak rozSifi moznosti vyuziti
opusténého objektu (pfipadné i po Castech) a zajisti jeho opétovné vyuziti

v souladu s aktualnimi potfebami obce.

3. Zmeéna plochy Uzemni rezervy smisené obytné SO-R1 na plochu zastavitelnou
vefejné vybavenosti SO-Z.... - viz vyfez z Hlavniho vykresu UP Tfemes$na:

W

[

Plocha uzemni rezervy SO-R1 navazuje na stavajici plochu OV-1 a aktualnim
zamérem obce je vyuzit plochu uzemni rezervy pro realizaci domova pro seniory
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(ti. pro vefejnou vybavenost). Pozemek nabizi moznost uspofadani objektu
domova pro seniory takovym zpUsobem, ktery bude odpovidat charakteru
zastavby v obci a vytvofi i dostateCné a kvalitni zazemi. Zfizeni domova pro
seniory je aktualni potfebou obce a pro tento ucel nema obec vymezené zadné
vhodné zastavitelné plochy. Obec ma zajem tuto plochu vyuzit pfevazné pro
vefejnou vybavenost (bydleni a zazemi pro seniory), ale s ohledem na velikost
plochy se pfedpoklada také vyuZiti zbyvajici mensi ¢asti pro individualni bydleni -
to znamena, Ze plocha bude urCena pro smiSené vyuziti (bydleni, obCanské
vybaveni apod.) tedy pro ucel, pro ktery byla v uzemnim planu plocha uzemni
rezervy vymezena.

4. Zastavitelna plocha DS-Z2, v niz je planovana stavba vefejného odstavného
parkovisté je pro tento ucCel vymérou nedostateCna, proto bude zastavitelna
plocha DS-Z2 zmé&nou UP rozsifena prodlouZenim jiznim smérem az k hranici
pozemku (vymezena Sifka plochy bude zachovana) a sou¢asné bude stavba
vefejného odstavného parkovité v ploge silniéni dopravy DS-Z2 zménou UP
zafazena do seznamu vefejné prospésnych staveb — viz vyfez z Hlavniho
vykresu UP Tfemesna:

Zastavitelna plocha DS-Z2 je v UP Tfeme$na vymezena za uéelem vybudovani
vefejného zachytného parkovisté osobnich vozidel — vystavbou parkovisté chce
obec podpofit rekreaci a cestovni ruch vazany zejména v letni sezéné na
existenci uzkokolejné trati, ale celorocné také podstatné zkvalitnit zazemi
stavajiciho vlakového nadrazi. VUP Treme$na nebyla stavba vefejného
parkovisté zarfazena do seznamu vefejné prospésnych staveb a vymeéra potifebné
plochy pro realizaci dostate¢né kapacitniho vefejného odstaveného parkovisté
byla podcen&na - zménou UP bude zastavitelnd plocha rozsitena a stavba
vefejné dopravni infrastruktury bude zafazena do seznamu VPS.

5. V podminéné pfipustném vyuziti plochy SO-P2 bude upravena nespravné
zvolena formulace: text ,jako docasna stavba“ bude nahrazen textem ,na
docasnou dobu”.

6. Zména €.1 bude obecné reagovat na souCasné platnou legislativu a uzemné
planovaci praxi tim, Ze budou upfesnény zejména kapitoly 7 a 8 textoveé Casti
a v kapitole 6 budou provéfeny a pfipadné upraveny formulace podminek tak,
aby byly jednoznacné a aby v praxi nedochazelo kriuznym vykladim.
(Pfedmétem Zmeény ¢&.1 nebude stanoveni novych podminek, ale pouze
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upfesnéni jejich formulaci v pfipadech, kde by mohlo v praxi dochazet
k rdznym vykladum nepfesné formulovanych podminek).

. Zménou €.1 nedojde k podstatné zméné zakladni koncepce uzemniho rozvoje
obce — nové zastavitelné plochy budou navrzeny v plochach uzemnich rezerv,
které byly v UP Tteme$na vymezeny pro pfipadnou aktudlni potfebu jejich
vyuziti (prostfednictvim zmény na plochy zastavitelné v pfipadé aktualni
potfeby).

. Podkladem pro zpracovani Zmény &. 1 bude platny Uzemni plan Tfemesna,
jehoz vydani bylo schvaleno ZO Tremesna dne 28.4.2016 a jako opatfeni
obecné povahy OOP ¢.j. 0407/2016 nabyl ucinnosti dne 21.5.2016.

. Zménou ¢&.1 bude aktualizovano zastavéné uzemi (bude provéfeno, zda
v kratkém obdobi od nabyti G&innosti UP Treme$na doslo ke zméné
zastavéného uzemi a pokud ano, bude zastavéné uzemi Zménou C¢.1
aktualizovano).

10.Zména &.1 bude vychazet z aktualnich UAP ORP Krnov.

11.Z 1.aktualizace PUR jsou pro feSeni Zmény &.1 relevantni republikové priority

(17), (19), (22), (23), (24), (27), (28) a (29):

(17) a (22) zménou zastavitelné plochy OK-Z1 a plochy uzemni rezervy OK-
R1 na zastavitelnou plochu VZ-Z2 bude umoznéna realizace nového zaméru
na chov ryb, s nim souvisejici aquaponické péstovani rostlin a dale prodej
produktd (ryby, zelenina), alternativné nasledné také presah tohoto druhu
zemeédeélské vyroby do oblasti rekreace a cestovniho ruchu (stravovaci
zafizeni, ubytovani, agroturistika apod.) - timto zplsobem budou také
vytvofeny nové pracovni prilezitosti v obci;

(19) zménou plochy OV-1 v zastavéném uzemi na plochu O budou vytvofeny
prfedpoklady pro polyfunkéni vyuziti opusténého objektu a arealu byvalé
matefské Skoly v souladu s potfebami obce (i zde budou vytvofeny podminky
pro nova pracovni mista);

(23), (24) a (29) zafazenim stavby vefejného parkovisté v plose DS-Z2 do
seznamu verejné prospésnych staveb budou vytvofeny podminky pro ziskani
pozemku do majetku obce a naslednou realizaci zaméru, ktery bude
znamenat zkvalitnéni dopravni infrastruktury v obci a zajisténi navaznosti
osobni automobilové a Zeleznicni dopravy;

(27) a (28) vymezenim nové zastavitelné plochy vefejné vybavenosti OV-Z...
v misté plochy uzemni rezervy SO-R1 budou vytvofeny podminky pro realizaci
potfebné vefejné infrastruktury v obci, konkrétné domova pro seniory, ktery
dlouhodobé zajisti kvalitni Zivot pro tuto socialni skupinu obyvatel.

12.Zména &. 1 zohledni relevantni pozadavky vyplyvajici z platné ZUR MS kraje,

zejmeéna:
a) bude podporovat efektivni vyuzivani zastavéného uzemi tim, Zze umozni

SirSi zpasob nového vyuziti dnes opusténého arealu byvalé matefské Skoly
(zména z plochy OV-1 na plochu O);
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b) pro rozSifeni zastavitelnych ploch zemédélské vyroby (VZ-Z2) vyuzZije
stavajici dopravni napojeni;

c) nové zastavitelné plochy budou vymezeny mimo pohledové exponované
lokality a v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi nebo zastavitelné
plochy (v misté dosavadnich vymezenych uzemnich rezerv);

d) zafazenim stavby vefejného parkovisté u vlakového nadrazi do seznamu
vefejné prospésnych staveb budou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni
dopravni obsluznosti Uzemi a navaznosti na hromadnou Zelezni¢ni
dopravu;

e) umoznénim realizace ubytovaciho zafizeni v navaznosti na zemédélskou
vyrobu (chov ryb a aquaponické péstovani zeleniny) budou vytvofeny
podminky pro vystavbu zafizeni s celoroCni vyuzitelnosti;

f) vymezenim plochy O v zastavéném uzemi (byvaly areal matefské Skoly) a
vytvofenim podminek pro realizaci vefejné prospésné stavby odstavného
parkovisté u vlakového nadrazi bude zajisténa podpora rozvoje
obanského vybaveni a doprovodnych sluzeb pro sport, rekreaci a
cestovni ruch s celoro¢nim vyuzitim;

g) v pripadé potfeby Zména €.1 stanovi podminky pro ochranu pohledového
obrazu vyznamnych krajinnych horizontd (zejména v ploSe VZ-Z2 -
stanovenim max. vySkové hladiny zastavby);

h) Zména €. 1 bude respektovat existujici limity vyuziti Uzemi.

13.V feSeni dopravni a technické infrastruktury Zména ¢.1 navaze na stavajici

existujici infrastrukturu v izemi a v pfipadé potfeby navrhne jeji doplnéni;
soucasti Zmény €. 1 nebude navrh feSeni komunikaci a siti technického
vybaveni nebo pfipojek uvnitf vymezenych funk&nich ploch (s vyjimkou
uvedeni téchto staveb v ,pFipustném vyuziti“ ploch).

b)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uUzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pro feSeni Zmény €. 1 se Zzadné pozadavky nestanovuiji.

c)

Pozadavky na provéreni vymezeni vefrejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pro feSeni Zmény €. 1 se stanovuje pozadavek na doplnéni seznamu vefejné
prospésSnych staveb o stavbu vefejné dopravni infrastruktury — odstavného
parkovisté pro osobni automobily v zastavitelné ploSe DS-Z2.

Z&dné dal$i pozadavky se nestanovuiji.

d)

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pro feSeni Zmény €. 1 se zadné pozadavky nestanovuiji.
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\ e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Pro feSeni Zmény €. 1 se zadné pozadavky nestanovuiji.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uGzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

1. Zména €.1 bude po obsahové strance vyhotovena v rozsahu stanoveném
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni (pfiméfené podle pfilohy &. 7).

2. Zména ¢. 1 bude obsahovat:

21. Navrh s timto obsahem:
A) Textova East: ]
Textova Cast Zmény €.1 bude vychazet z textové Casti Uzemniho planu Tremesna.

B) Graficka &ast:

Zpracovani grafické Casti Zmény €.1 bude vychazet ze stavajici grafické Casti
Uzemniho planu Tfemes$na.

S ohledem na rozsah navrzenych zmén Ize pouzit vyfezy vykresu, a to zejména:
I.B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi;

I.B.2. Hlavni vykres.

Vykresy (resp. vyfezy z vykresu):

1.B.3. Koncepce technické infrastruktury;

1.B.4. Viykres verejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci

budou zpracovany pouze v pripadé dotéeni Zménou €.1 (pokud Zménou ¢.1
nedojde ke zmé&nam v téchto vykresech, nebudou tyto vykresy soucasti Zmény
¢.1 a tato skute¢nost bude pouze uvedena v textové Casti Zmeény €. 1).

2.2 Oddvodnéni s timto obsahem:
A) Textova &ast:
Kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu a z ustanoveni § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona bude textova ¢ast obsahovat zejména:
a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi;
b) vyhodnoceni spinéni zadani pro zpracovani navrhu Zmény ¢€.1;
c) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky
puadni fond (pozemky urené kplnéni funkci lesa nebudou Zménou ¢.1
dotéeny).

B) Graficka &ast:
Graficka ¢ast Zmény &.1 bude obsahovat aktualni koordinacni vykres 1:5000 (pro
celé spravni uzemi obce Tfemesna) a Casti vykresu zabort ZPF dotéené Zménou €.1.

Poéty vyhotoveni Zmény ¢.1:
e navrh Zmény €.1 urCeny ke spoleCnému jednani — 1x v tisténé podobé pro
pofizovatele + 2x v elektronické podobé (1x obec, 1x pofizovatel - soubory ve
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formatu *.pdf, pro pofizovatele také textovou ¢ast oduvodnéni ve formatu

*.doc);

e navrh Zmény ¢€.1 urCeny k vefejnému projednani —1x v tisténé podobé pro
obec + 2x v elektronické podobé (1x obec, 1x pofizovatel - soubory ve formatu
*.pdf, pro pofizovatele také textovou ¢ast oduvodnéni ve formatu *.doc);

e po vefejném projednani (a pfipadné upravé) bude zkompletovan a odevzdan
potfebny pocet vyhotoveni Zmény €. 1 tak, aby byl dokument k dispozici
v tisténé podobé celkem ve 4 vyhotovenich; 4x bude odevzdan na CD nosici
(3x pouze soubory ve formatu *.pdf, 1x pro pofizovatele - soubory ve formatu
*.pdf + textova Cast také ve formatu *.doc ).

3. Dalsi pozadavky na zpusob zpracovani Zmény ¢.1:

3.1.

3.2.

3.3.

V textové &asti navrhu Zmény €.1 budou uvedeny pouze ménéné Casti
textu UP Tfreme$na (obdobnym zpUsobem, jakym se novelizuji pravni
predpisy); v textové Casti oddvodnéni bude kromé kapitol uvedenych
vySe v bodé 2.2. A) uvedeno v pfislusné kapitole vzdy i Uplné znéni
navrhu s vyzna€enim vSech provedenych zmén (k pfesné identifikaci
zmén a jako zaklad pro budouci ,pravni stav® textové ¢asti po vydani
Zmény ¢€.1).

Graficka €ast navrhu Zmény €.1 bude zpracovana tak, Zze na podkladé
Cisté katastralni mapy budou vyznaCeny pouze ménéné CcCasti
jednotlivych vykresu (Ize pouzit vyfezy KM). Zména €.1 bude provedena
nad aktualni katastralni mapou feSeného uzemi.

Graficka ¢ast odlvodnéni Zmény &. 1 — vykres zabora ptdniho fondu —
bude zpracovan na vyfezech katastralni mapy (bud samostatné nebo
vlozenim do textu odlvodnéni); koordina¢ni vykres bude zpracovan
v rozsahu celého spravniho uzemi obce TremesSna jako tzv. ,uplné
znéni* (bude zde zobrazen pravni stav hlavniho vykresu UP Tfeme$na,
ktery nastane po vydani Zmény ¢.1 a limity vyuziti uzemi vyplyvajici
z aktualnich UAP ORP Krnov).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

a) Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Zmény &€.1 na udrzitelny rozvoj uzemi
vCetné posouzeni vlivu uzemniho planu na zivotni prostfedi bude zpracovano,
pokud dotCeny organ ve svém stanovisku uplatni pozadavek na posouzeni
vlivu Zmény ¢€.1 na zivotni prostfedi a pokud nevylouCi vyznamny vliv na
plochy NATURA 2000.

b) V feSeném uzemi se plochy NATURA 2000 nevyskytuiji.

Datum vyhotoveni navrhu zadani: 07/2017

Ing. Iveta LaStavkova .................c.ccceevennn..

Ing. Rostislav Kocian ................cc.ccoovievnn..
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