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A. Uvod

Uzemni plan Komarov byl vydan Zastupitelstvem obce Komarov dne 8.4.2008 jako
opatfeni obecné povahy. Uginnosti nabyl dne 2.5.2008. Uzemni plan fes$i celé
spravni uzemi obce — katastralni uzemi Komarov u Mladéjovic. Pofizovatelem
uzemniho planu byl Méstsky Gfad Sternberk, stavebni odbor (dale jen ,pofizovatel®).
Nasledné byla pofizena Zména €. 1 uzemniho planu Komarov, kterou vydalo
Zastupitelstvo obce Komarov dne 6.12.2011 a nabyla ucinnosti dne 22.12.2011.

Tato zprava je pofizovana na zakladé ust. § 55 stavebniho zakona, dle kterého
pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho
planu a poté pravidelné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. Nalezitosti této zpravy jsou dany ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Jelikoz dne 26.9.2013 pofizovatel obdrzel zadost obce Komarov o pofizeni zmény
uzemniho planu, jsou soucasti této zpravy i pokyny pro zpracovani navrhu zmény
€. 2 uzemniho planu Komarov. Obec Komarov tak reagovala na aktualni potfeby
obce, ob¢anu &i vlastnikl nemovitosti.

Pofizovatel povazuje za efektivni spojit projednavani zpravy o uplatiovani uzemniho
planu spolu s vySe uvedenou zZadosti obce o pofizeni zmény. Tato zprava tak bude
plnit funkci zadani zmény €. 2 uzemniho planu Komarov.

Tato zprava bude prfed predlozenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce Komarov
projednana v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona s dot€enymi organy a
nadfizenym organem uzemniho planovani, Krajskym ufadem Olomouckého kraje —
odborem strategického rozvoje kraje a dale bude zaslana vSem sousednim obcim.

B. Vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5
odst. 6 stavebniho 2zakona) a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnhich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

B.1) Zastavitelné plochy

Platny Uzemni plan Komarov vymezuje 10 zastavitelnych ploch a 1 plochu
prestavby.

Z 10 zastavitelnych ploch je 5 ploch oznacenych Z1 — Z5 vymezenych pro vystavbu
rodinnych domu (BV), 1 plocha s ozna¢enim Z6 pro obCanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (Ov), 1 plocha s oznacenim Z7 pro obCanské vybaveni - komerc¢ni
zafizeni (Ok), 2 plochy s oznaCenim Z8 a Z9 pro obCanské vybaveni — rekreaci a
sport (Os), plocha soznatenim Z10 pro dopravni infrastrukturu (Di). Plocha
pfestavby P1 je vymezena pro obCanské vybaveni — komerCni zafizeni (OKk).
V zastavitelnych plochach pro bydleni je dle uzemniho planu pocitano s umisténim
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cca 53 rodinnych domu. Ve sledovaném obdobi bylo realizovano (nebo se pravé
realizuje) 11 rodinnych domda, z toho 2 rodinné domy v ploSe Z1 (U mlyna), 1 rodinny
dim v ploSe Z2 (U hfisté), 1 rodinny dim v ploSe Z4 (Pod dédinou), 2 rodinné domy
v plose Z5 (Dédi¢né) a 5 rodinnych domu ve stabilizovanych plochach pro bydleni
(BV). Dale byl ve sledovaném obdobi umistén uzemnim rozhodnutim ,Domov
seniorl“ v plochach Z6 (V centru) v ploSe s funkénim vyuzitim plochy ob&anského
vybaveni — vefejna infrastruktura.

Podrobné vyhodnoceni vyuZziti zastavitelnych ploch pro bydleni je soucasti kapitoly E.

B.2) Dopravni infrastruktura

Uzemni plan Komérov navrhuije:
- mistni komunikace
- plochy pro dopravni zklidnéni pfi vjezdu do obce od Paseky a Krakofic
- doplnéni polni cestni sité.

B.3) Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
- je vuzemnim planu feSeno zvefejné vodovodni sit€ v ramci
skupinového vodovodu (Ride€, Komarov, Mladgjovice).
Zuastane nadale zachovano.

Kanalizace
- je vuzemnim planu feSeno splaskovou kanalizaci odvadéjici vody
z obci Rideg, Komarov Mlad&jovice do spole&né distirny odpadnich vod
Mladéjovice.
Zustane nadale zachovano.

Ostatni ¢asti technické infrastruktury zUstavaji v platnosti.

B.4) Obc¢anské vybaveni

Ve sledovaném obdobi bylo vydano Méstskym ufadem Sternberk, odborem
stavebnim uUzemni rozhodnuti na stavbu ,Domov seniord v obci Komarov®
v zastavitelné ploSe Z6 — plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura. Tim
doslo k vyCerpani prakticky celé kapacity plochy Z6. Obec poZaduje rozSifeni ploch
ob&anského vybaveni (severnim smeérem) navazujicich na plochu Z6 z divodu
rozsifeni investicniho zameéru ,Domov seniorl v obci Komarov“. Tyto pozadavky
budou provéfeny zménou €. 2 uzemniho planu, o kterou obec pozadala a jejiz zadani
je soucasti této zpravy o uplatiiovani uzemniho planu.



B.5) Verejné prospésné stavby

Uzemni plan Komarov navrhuje tyto vefejné& prospésné stavby a vefejné prospé&sna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit i uplatnit pfedkupni
pravo:

- severni propojeni trasy regionalni cyklostezky (D1)

- stavbu dopravniho zklidnéni na silnici 111/4451 severni (D2)

- stavbu dopravniho zklidnéni na silnici 111/4451 jizni (D3)

- trafostanici (T1)

- odbocku elektrického vrchniho vedeni (T2)

- navrhovany lokalni biokoridor LBK 21 (U1)

- navrhovany lokalni biokoridor LBK 22 (U2)

- stavba obecniho ufadu (O1).

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Komarov provede revizi vefejné prospésnych staveb
vymezenych v platném Uzemnim planu Komarov. Budou odstranény vefejné
prospésné stavby, které jiz byly realizovany a dale bude z textové Casti odstranén
vyCet parcelnich Cisel (u vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni). U
vesSkerych staveb s moznosti vyvlastnéni i predkupniho prava bude odstranéno
predkupni pravo (zUstane pouze vyvlastnéni). VesSkeré vefejné prospésné stavby
budou znovu provéfeny z hlediska jejich nezbytnosti. Vefejné prospésné stavby
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava nebudou nové vymezovany.

Ostatni ustanoveni o vefejné prospésnych stavbach a opatfenich zUstavaji beze
Zmeény.

B.6) Vyhodnoceni aktualnosti Uzemnich rezerv a tzemnich studii

V Uzemnim planu Komarov nejsou vymezeny zadné plochy, jejichz vyuziti by bylo
podminéno zpracovani uzemni studie nebo regulacniho planu.

B.7) Vyhodnoceni pfripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly ve sledovaném obdobi zjistény.

C. Problémy kfeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu

Z Uzemné analytickych podkladd ORP Sternberk, v&etn& jejich Il. aktualizace
(r 2012) vyplyvaji nasledujici problémy k feseni:
zajistit technickou a dopravni pfipravenost novych lokalit pro bydleni
- vytvofit v krajiné prvky zelen& (doplnéni a navrzeni prvki USES, liniové a
interakcni prvky)
- ochrana stavajicich lesnich porostul, zalesnéni.



D. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Komarov obecné& respektuje republikové priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi obsazené v Politice tzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. 7.
2009).

Obec nelezi na zadné rozvojové ose, v rozvojové Ci specifické oblasti a na jejim
uzemi se nenachazi strategické koridory a plochy dopravni Ci technické infrastruktury
majici vliv na rozvoj izemi CR.

Ve vztahu k politice uzemniho rozvoje se ve sledovaném obdobi nic neméni.

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

Ve sledovaném obdobi, 22.4.2011, byla vydana aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho
rozvoje Olomouckého kraje. Tato aktualizace nepfinasi pro uzemi obce Komarov,
v oblasti uzemniho planovani, zadné zasadni nové pozadavky.

Nadale tedy plati pozadavky plvodnich zasad uzemniho rozvoje ze dne 22.2.2008, a
to:

- obec Komarov je soucasti specifické oblasti (viz kapitola A.3.) pro uzemi, ve
kterém se projevuji problémy v oblasti hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel Uzemi (nevyvazeny udrzitelny rozvoj); proto je zde nutno
vytvofit podminky pfedevsim pro pfimérenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro
bydleni, zkvalitnéni dopravni, technické a obcanské infrastruktury, uzemni
predpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu,
optimalni vyuzivani stavajicich zastavénych ploch (nepfipoustét extenzivni
rozvoj zastavby v krajiné).

-z uUzemnich studii pofizenych ve sledovaném obdobi Krajskym ufadem
Olomouckého kraje nevyplyvaji pro obec Komarov Zadné pozZzadavky.

E. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy pro bydleni v plathém uzemnim planu:

lokalita vymeéra (ha) ‘ funkéni vyuziti poznamka
z1 3,06 BV - bydleni predpokladany pocet RD 17 zastavéno cca 12%
Z2 0,09 BV - bydleni predpokladany pocet RD 1 zastavéno cca 100%
Z3 0,57 BV - bydleni predpokladany pocet RD 4 zastavéno 0%
Z4 1,74 BV - bydleni predpokladany pocet RD 11 zastavéno cca 9%
Z5 2,67 BV - bydleni pfedpokladany pocet RD 20 zastavéno 10%
celkem zastavitelnych ploch 8,13 ha pro novostavby 53 RD




V zastavitelnych plochach pro bydleni je dle uzemniho planu pocitano s umisténim
cca 53 rodinnych domu. Ve sledovaném obdobi bylo realizovano (nebo se pravé
realizuje) 11 rodinnych domda, z toho 2 rodinné domy v ploSe Z1 (U mlyna), 1 rodinny
dim v ploSe Z2 (U hfisté), 1 rodinny dum v ploSe Z4 (Pod dédinou), 2 rodinné domy
v plose Z5 (Dédi¢né) a 5 rodinnych domu ve stabilizovanych plochach pro bydleni

(BV).

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydieni:

Demograficky vyvoj po¢tu obyvatel v obci Komarov za sledované obdobi (udaje

CsU):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Prirastek celkovy
2008 150 6

2009 156 2

2010 158 6

2011 165 2

2012 167 9

2013 176 2

Celkem 27

Demograficky vyvoj, shatky, rozvody v obci Komarov za sledované obdobi (udaje

CsU):

Stav k 1.1.

Snatek (spole¢né souziti)

Rozvod (nechténé souZiti)

2008

1

2009

2010

2011

2012

2013

Celkem

WO OO0k

RIOIFRIOIO|I0|0

Odhad vyvoje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle metodického

pokynu MMR a

UUR ze srpna 2008:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu 27 b.j.
obyvatel

Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného souziti 3 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti 1b,.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv blizkosti centra 5D,
ORP (Sternberk vzdalen 6 km)

Celkem 36 b.j.

Stavajici bytovy fond tvofi téméf ze 100% rodinné domy (neni pocitano se stavbami
pro rekreaci, tyto netvofi bytovy fond). V této struktufe tedy 1 RD =1 b.j.

Dle metodického pokynu 1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 800 m? plochy.

36 b.j. x 800 m?

.......................... potfeba ploch pro bydleni cca 28 800m?




Platny uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy o celkové rozloze 8,13 ha pro
cca 53 rodinnych domu. V posuzovaném obdobi bylo vyuZito zastavitelnych ploch
pro 6 rodinnych domud. Odborny vypoCet prokazuje, Ze neni nezbytné a nutné
vymezovat dalSi zastavitelné plochy pro bydleni a zastavitelné plochy pro bydleni
vymezené v plathém uzemnim planu jsou pro rozvoj obce zcela dostacujici.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

1.1 Urbanisticka koncepce

Zména €. 2 uzemniho planu Komarov provéfi zakladni urbanistickou koncepci, a to
predevsim ve vztahu k zastavitelnym plocham obc&anské vybavenosti. Dle pozadavku
obce bude provéreno rozsifeni ploch pro verejnou obCanskou vybavenost na severni
strané obce, ktera bude navazovat na stavajici zastavitelnou plochu Z6.

V kapitole E. bylo provedeno vyhodnoceni vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych
ploch a bylo konstatovano, Ze nové plochy pro bydleni nebudou vymezovany.

Dale budou provéreny a pfipadné doplnény podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dané v platném uzemnim planu. Na zakladé pozadavku obce bude
u plochy ,BV — plochy bydleni venkovského charakteru“ po provéreni doplnéna do
pfipustného (pfipadné podminéné pripustné vyuZziti), moznost vyuziti této funkéni
plochy i pro volnoCasové aktivity déti a celodenni pobyt déti (pfedskolni zafizeni,
soukroma Skolka apod.).

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch ve zméné uzemniho planu neni pfi fadném
odUvodnéni vylouéeno.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Komarov soucasné aktualizuje zastavéné uzemi obce.

1.2 Koncepce verejné infrastruktury

Veskeré nové zastavitelné plochy vymezené touto zménou budou feSeny s vazbou
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a jeji dimenzi.

1.3 Koncepce usporadani krajiny

Zména €. 2 uzemniho planu Komarov nevymezuje Zadny novy krajinny zamér ani
nemeéni koncepci usporadani krajiny.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridortl tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv.
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3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Komarov provede revizi vefejné prospésnych staveb
vymezenych v platném Uzemnim planu Komarov. Budou odstranény vefejné
prospésné stavby, které jiz byly realizovany a dale bude z textové Casti odstranén
vyCet parcelnich Cisel (u vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni). U
veSkerych staveb s moznosti vyvlastnéni i predkupniho prava bude odstranéno
predkupni pravo (zUstane pouze vyvlastnéni). VesSkeré vefejné prospésné stavby
budou znovu provéfeny z hlediska jejich nezbytnosti. Vefejné prospésné stavby
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava nebudou nové vymezovany.

Ostatni ustanoveni o vefejné prospésnych stavbach a opatfenich nebudou ménéna.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zména €. 2 uzemniho planu Komarov nepfedpoklada provéfeni vymezeni ploch a
koridortl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Zpracovani variant feSeni se ve Zméné ¢&. 2 uUzemniho planu Komarov se
nepredpoklada.

6. Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Zména ¢&. 2 uzemniho planu Komarov vcéetné oduvodnéni bude zpracovana
pfiméfené v souladu s § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. a v souladu pfilohy €. 7 k vyhlasce.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Komarov bude obsahovat:

Navrh:
e Textova Cast v rozsahu €asti ., odstavce 1 a 2 pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006
Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.

e Graficka Cast dle casti I., odstavce 3 pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.:



o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

o Hlavni vykres 1:5000
o Vykres vefejné prospeésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Oduvodnéni:

e Textova Cast v rozsahu Casti Il., odstavce 1 pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.

e Graficka Cast vrozsahu ¢asti Il., odstavce 2 pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006
Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.:

o Koordinacni vykres 1:5000
o Vykres pfedpokladanych zabora padniho fondu 1:5000
o Vykres SirSich vztahd 1:50 000

Podkladem vykrest bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktualni stav.
Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy
nebo v méfitku 1 : 5000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méfitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice feSeného uzemi.

Pocet vyhotoveni:

e Pro ucely faze spole¢ného jednani bude pofizovateli pfedano:
o 2 paré dokumentace navrhu zmény uzemniho planu v tisténé podobé
o 1 digitalni vyhotoveni navrhu (ve formatu *.pdf, *.doc)
e Po spoleéném jednani o navrhu zmény uzemniho planu bude pofizovateli
prfedano pro ucely faze vefejného projednani:
o 2 paré upravené dokumentace navrhu zmény uzemniho planu v tisténé
podobé
o 1 digitalni vyhotoveni upravené dokumentace navrhu (ve formatu *.pdf,
*.doc)
e Po vefejném projednani bude pofizovateli pfedano:
o 4 paré vysledné dokumentace zmény uzemniho planu v tisténé podobé
o 1 digitalni vyhotoveni vysledného uzemniho planu (ve formatu *.pdf, *.doc
a vykresova Cast i editovatelném formatu jako je *.dgn, *.dwg nebo *.shp)
o spolu sdaty *.dgn, *.dwg nebo *.shp bude pfedana i struktura a popis
pouzitého datového modelu (nejlépe v *.xIs)

G. Pozadavky a podminka pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se nenachazi evropsky vyznamna lokalita i ptaci
oblast.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Komarov nebude vymezovat plochy se zameéry, které
podle pfilohy €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostredi,
podléhaji posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi.
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H. Pozadavky na zpracovani variant freSeni navrhu zmény
uzemniho planu

Varianty feSeni navrhu zmény uzemniho planu se nepozaduiji.

[.  Navrh na pofrizeni nového izemniho planu

Pofizeni nového uzemniho planu se nepozaduije.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu zjistény

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadud na
udrzitelny rozvoj uzemi nejsou (negativni vlivy na udrzitelny rozvoj nebyly zjistény).
K. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje nejsou.

L. Vysledek projednani s dot€éenymi organy, sousednimi obcemi,
krajskym uradem a ostatnimi subjekty

Vysledek projednani zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Komarov s dotéenymi

organy, sousednimi obcemi, krajskym ufadem a ostatnimi subjekty bude dopinén po
projednani.
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