NAVRH ZADANI

UZEMNIHO PLANU HORNI
LODENICE

sestaveny k projednani

v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a dle pfilohy ¢. 6 k vyhlasce & 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence

uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

UrCeny zastupitel:  Gustav Reparni

Schvalujici organ:  Zastupitelstvo obce Horni Lodénice

Pofizovatel: Méstsky ufad Sternberk, podle ust. § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona

srpen 2014



Uvod:

Dne 21.2.2012 schvalilo Zastupitelstvo obce Horni Lodénice potizeni Uzemniho planu Horni
Lodénice. Zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem uzemniho planu byl uréen starosta
obce Gustav Repan. Obec pozadala dne 21.2.2013 o pofizeni uzemniho planu pfislusny
Ufad Uzemniho planovani — Méstsky Gfad Sternberk (obec s rozsifenou pusobnosti, dale jen
ORP).

Rozsah uzemi feSeného uzemnim planem je dan velikosti spravniho uzemi obce Horni
Lodénice o celkové rozloze feSeného Uzemi 1818,8 ha, s katastralnimi tzemimi:

- Horni Lodénice

- Nové Dvorce.

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje Ffadi obec Horni Lodénice do specifické oblasti
(jako obec pfisludejici k ORP Sternberk) pro tzemi, ve kterém se projevuji problémy v
oblasti hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel uzemi. Vyznam problém
téchto oblasti pfesahuje hranice uvedenych obci a ovliviuje vyvazeny udrzitelny rozvoj
zejména okrajovych ¢asti Olomouckého kraje s pfesahem vlivll i do sousednich kraju. Za
zasadni problémy se povaZuje vysokd mira nezaméstnanosti, nevyvazena vzdélanostni
struktura, nizka urovef mezd a omezena mobilita obyvatel za praci. Pro oblast se podporuje
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost.

Obec Horni Lodénice je soudasti mikroregionu Sternbersko a mikroregionu
Moravskoberounsko.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uizemi obce

- upfesnéni_pozadavkt vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen PUR
CR)
- uplatnit a konkretizovat principy republikovych priorit pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi — dle odstavct (14) — (19) a (32) PUR CR

- upresnéni pozadavku vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

(dale jen ZUR OK)

- vkoncepci rozvoje obce (jako obce pFislusejici k ORP Sternberk, kapitola A.3.)
zohlednit jeji zafazeni do specifické oblasti pro Uuzemi, ve kterém se projevu;ji
problémy v oblasti hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel uzemi

- podpofit hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost a vytvaret podminky pro:

- pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni;

- zkvalitnéni dopravni, technické a obCanské infrastruktury;

- uzemni predpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho
ruchu, ekologického zemédélstvi a tradiCnich femesel vymezenim vhodnych
rozvojovych Uuzemi a pravidel pro umistovani téchto aktivit v obcich i v krajiné v
koordinaci s ochranou pfirody a krajiny;

- optimalni vyuzivani zejména stavajicich areadld a zastavénych ploch, tj.
upfednostfiovat intenzifikaci a funkEni optimalizaci vyuZiti uzemi, nikoliv
extenzivni rozvoj zastavby v krajiné

- uplatiiovat zasady pro uzemni planovani obci v oblasti posileni socialni soudrznosti
(ZUR OK odst. 3.2.) v oblasti hospodafského rozvoje (ZUR OK odst. 4.7.) a v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi (ZUR OK odst. 5.4.)




- upresnéni_pozadavkll vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména

problému uréenych k reseni, pripadné z dopliiujicich prizkumu a rozboru

zajistit ochranu a rozvoj pfirodniho potencialu uzemi, chranit stavajici lesni plochy,

pfipadné navrhnout zalesnéni, feSit dopravné bezpecénostni situaci prutahu silnice
1/46 stfedem obce, podpora rozvoje podnikatelskych aktivit, vytvofit Uzemni podminky
pro odvod odpadnich splaskovych vod do Eistirny odpadnich vod a umisténi Cistirny
odpadnich vod.

a.l. pozadavky na urbanistickou koncepci

- upfFesnéni pozadavku vyplyvajicich ze ZUR OK

zachovat raz urbanistické struktury Uzemi se specifickymi hodnotami, jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice ve
vyvazenosti se socialné ekonomickym vyuZzitim dzemi

stabilizovat osidleni perifernich a venkovskych oblasti s cilem zvySovat jejich
obytnou atraktivitu a rozvijet perspektivni funkce

podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury s efektivni délbou funkci v uzemi,
(do specifickych oblasti koncentrovat ekonomické aktivity)

respektovat zasady vyplyvajici z Uzemni studie Kulturnich krajinnych oblasti KK01-
KKO011 a Uzemni studie vétrné elektrarny na tuzemi Olomouckého kraje pfipadné
dalSich studii, které by se mohly jakymkoliv zpisobem dotykat FeSeného tzemi.

- upresnéni_pozadavkll vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladl, zejména

problému uréenych k reseni, pripadné z dopliiujicich prizkumu a rozboru

provéfit a posoudit vhodnost vyuziti ploch dle stavajiciho uzemniho planu, zejména
s ohledem na urbanistickou koncepci

rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a
s ohledem na Zivotni prostiedi a ekologickou Unosnost Uzemi s minimalizaci zasah(
do krajiny

rozsah navrhovych ploch pro bydleni zvazovat s ohledem na aktualni
demografickou prognézu

chranit urbanistické hodnoty v€etné pamatkové chranénych objektll a pamatek
mistniho vyznamu

uplatiiovat pozadavek na respektovani kvalitni urbanistické struktury pavodni
zastavby

ve volné krajiné nedovolit nova sidla nebo samoty, zejména pro vyuzivani
individualni rekreace

pfi vymezovani zastavitelnych ploch respektovat a zohlednit poddolovana uzemi

pfi vymezovani ploch bydleni brat v uvahu pfirozenost soubé&hu funkci bydleni,
sluzeb a femesiné i drobné vyroby vcetné zemédélské, tato uzemi zahrnout do
ploch smiSenych obytnych

vyuzit potencialu Uzemi pro rozvoj hromadné rekreace zejména mékkych forem
(turistika, cykloturistika, agroturistika, bézecké lyzovani)

optimalizovat vyuziti ploch zejména s ohledem na vyuzivani uzemi pro bydleni,
rekreaci a zemédélskou vyrobu, i s ohledem na nebezpeci vzajemného obtéZovani
dalsi plochy vyrobni neumistovat do bezprostfedniho sousedstvi s plochami bydleni
v ramci vyrobnich areali vymezit také plochy pro vysadbu ochranné zelené — zelené
pasy — s cilem omezit prasnost z provozu téchto areall

- dalSi pozadavky napf. obce, nebo vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a

verejnosti

v zastavéném uzemi preferovat obytnou funkci, sou¢asné ponechat flexibilitu pro
ob&anské vybaveni a sluzby lokalniho charakteru



a.2.

proveéfit veSkeré podnéty od ob&an( i ostatnich subjektu

pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

- upresnéni pozadavku vyplyvajicich z PUR CR

uplatnit principy republikovych priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi — dle
odstavcu (23) — (31) PUR CR

- upfFesnéni pozadavku vyplyvajicich ze ZUR OK

pfi navrhu odvadéni a c&isténi odpadnich vod vychazet z aktualniho znéni Planu
rozvoje vodovodl a kanalizaci Olomouckého kraje a ze schvalenych Planu oblasti
povodi Moravy

respektovat navrh koridoru pro prelozku 1/46. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze obec
podala podnét k 2.aktualizaci ZUR OK na zménu trasy prelozky, reagovat na
pripadnou zménu koridoru v ZUR OK.

- upresnéni_pozadavkll vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladl, zejména

problému uréenych k feseni, pripadné z dopliiujicich priazkumu a rozboru

respektovat limity vyuziti uzemi

zajistit ochranu vSech stavajicich zdroji vody pro jednotlivé vodovodni systémy
vcetné povrchovych

respektovat a zachovat plochy stavajiciho vefejného ob&anského vybaveni,
rozSifovani navrhovat zejména do ploch smiSenych obytnych

zajistit Uizemni podminky pro odkanalizovani obce a umisténi COV

pfiméfené s ploSnym rozvojem sidla feSit adekvatni rozvoj dopravniho skeletu a
zasobovani jednotlivymi médii technické infrastruktury

zachovat zamér plynofikace obce v&etné& provoznich zafizeni (napf. regulacni
stanice)

vymezit zasadni vefejna prostranstvi - do vefejnych prostranstvi zafadit centralni
vefejné prostory a ulice charakteru zklidnénych komunikaci, v pfipadé potieby
doplnit chybéjici vefejna prostranstvi a pé€si propojeni v zastavéném uzemi

- dalSi pozadavky napf. obce, nebo vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a

verejnosti

a.3.

bude dopInéno po projednani zadani

pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plo$ného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- upresnéni pozadavku vyplyvajicich z PUR CR

uplatnit principy republikovych priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi — dle
odstavcu (20) — (22) PUR CR

- upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich ze ZUR OK

pro vymezovani regionalnich prvki USES, které se nachazi na Uzemi obce
respektovat zasady vymezovani dle odstavce 71. ZUR OK

ochranu pfirodnich hodnot koncipovat dle odstavce 74. ZUR OK

respektovat zafazeni obce Horni Lodénice do krajinného celku (oblast se shodnym
krajinnym typem) typu N — skupina Jesenicko-Oderskych vrchu
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udrzovat lesopolni krajiny (lesozemédélsky typ) s mozaikovitou strukturou ploch

v mélkych udolich pfednostné podporovat vznik malych vodnich nadrzi

typické akcenty zafiznutych Gdoli chranit pfed rozSifovanim sidel a vyhybat se jim
s kapacitni dopravni infrastrukturou

respektovat zasady vyplyvajici z Uzemni studie Kulturnich krajinnych oblasti KK01-
KK011 a Uzemni studie vétrné elektrarny na uzemi Olomouckého kraje pfipadné
dalSich studii, které by se mohly jakymkoliv zplisobem dotykat FeSeného uzemi.

- upfesnéni_pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména

problému uréenych k reseni, pripadné z dopliiujicich prazkumu a rozborut

v lokalitach s vysSim vyskytem sklonité orné pudy je potfeba navrhnout opatfeni
vedouci k eliminaci negativnich vlivd

podporovat posilovani retenéni schopnosti zemi

respektovat poddolovana uzemi

zajistit dostateCné plochy pro zvy3eni lesnatosti a vysadbu ucelové zelené za
ucelem zachyceni a snizeni prasnosti

vytvaret podminky pro zachovani a rozSifovani rozptylené zelené v krajiné a pro
vytvareni protieroznich opatfeni

respektovat pfirodni park Sovinecko a pfirodni park Udoli Bystfice

ve vazbé& na sousedni katastry aktualizovat lokalni prvky USES, umisténi fesit s
ohledem na aktualni mapové podklady, zejména budou upfesnény do hranic parcel
a s maximalnim ohledem na moznosti vyuziti pozemku obce ¢&i statu

fesit provazani vSech prvkud zelené v navaznosti na stavajici segmenty zelené, prvky
USES a s ohledem na pfipadna protierozni opatfeni a krajinny raz

fesit prostupnost uzemi do okolni krajiny i ve vazbé& na sousedni obce

v maximalni mife respektovat hlavni kompozi¢ni zasady - dominanty, pruhledy,
dalkové pohledy, pfirodni horizonty apod.

- dalSi pozadavky napf. obce, nebo vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a

verejnosti

po konzultaci s obci navrhnout plochy v nezastavéném uzemi, ve kterych budou
vylou€eny stavby, zafizeni a jina opatfeni pro uCely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv_a na stanoveni

jejich vyuziti, které bude nutno provérit

nejsou pozadavky.

c) pozadavky na provéreni_vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni

nebo predkupni pravo

navrhnout vefejné prospésné stavby, opatfeni a plochy pro asanaci, nezbytné pro
rozvoj obce, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

posoudit a po dohodé s obci navrhnout v co nejmensi mozné mife vymezeni vefejné
prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi s uplatnénim prfedkupniho prava

d) pozadavky na provéreni _vymezeni_ ploch a koridoril, ve kterych bude

rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu,

zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

zvazit a navrhnout pozadavky na uzemni studie a dohody o parcelaci zejména:



- u rozsahlych ploch zmén a zamérua (cca nad 2 ha)
- v pfipadé potfeby podrobnéjsiho feSeni pro upfesnéni definovani vyuzivani uzemi
- u predpokladané &i oCekavané narocnosti feSeni dopravni a technické infrastruktury

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

- nejsou pozadavky

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni

Navrh uzemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis,
s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpistu a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjSich predpisli, a s ostatnimi platnymi predpisy, které se na feSenou
problematiku vztahuji.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s minimalnim standardem pro digitalni zpracovani
uzemnich pland v GIS v Olomouckém kraji (MINIS).

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu stanoveném pfilohou &. 7 k vyhl. §.500/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisU:
A. Uzemni plan

A. Textova ¢ast
B. Graficka gast:

1.Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2.Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

B. Odiivodnéni tzemniho planu

A. Textova cast
B. Graficka ¢ast

1. Vykres SirSich vztah( 1:50 000
2. Koordinaéni vykres 1:5000
3. Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu 1:5000

Vyhotoveni dalSich vykrest a schémat &i vyfezd neni vylou€eno, bude-li to shledano
ucelnym.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Vykresy budou zpracovany nad katastralni mapou a vytistény v pozadovaném méfitku.
Vyhotoveni uzemniho planu a jeho odudvodnéni pro ucely jeho projednani bude v poctu 2
vytisku v listinné podobé a 1 datovy nosi¢ obsahujici digitalni podobu textové Casti ve
formatu *pdf a grafické ¢asti ve formatu *pdf

Vysledny navrh Uzemniho planu Horni Lodé&nice bude odevzdan ve 4 vyhotovenich v

listinné podobé a 2 datové nosi¢e obsahuijici digitalni podobu textové Casti ve formatu *pdf
a *doc a grafické ¢asti ve formatu *pdf a *dgn.



g) pozadavky na_vyhodnoceni_predpokladanych vlivii _Uzemniho planu

na udrzitelny rozvoj Gzemi

S ohledem na soucasny stav vyvoje obce i na pfedpokladané moznosti rozvoje vyplyvajici
ze zpracovanych Uzemné analytickych podkladl ORP Sternberk i doplfiujicich prazkuma
a rozbor( obce se nepfedpoklada naruseni zasad udrzitelného rozvoje uzemi.

Z UAP vyplynul pro obec Horni Lod&nice nasleduijici vystup celkového hodnoceni:

piliF hodnoceni  poznamka:

pfiznivé zivotni - Na uzemi obce se nachazi 2 pfirodni parky, které

prostredi mohou byt limitujici pro pfipadny rozvoj investi¢nich
aktivit v uzemi. Poddolované uzemi zasahuje do
zastavéné c¢asti obce. Pratah 1/46 obci zatézuje obec
hlukem, prasnosti a zplodinami a celkové naruSuje
pohodu bydleni. Vybavenost technickou infrastrukturou
je nedostacujici.

hospodarsky - Pouze minimalni zaklad ob¢anské vybavenosti,

rozvoj nedostateéné zazemi pro rozvoj bydleni. Spatna
dostupnost do Olomouce, v zimnim obdobi je Spatna
dostupnost i na okolni obce (Sternberk).

soudrznost - V obci je vysoka primérna nezaméstnanost. Vétsina

obyvatel obyvatel dojizdi za praci mimo obec.

Navrh uzemniho planu je proto tfeba koncipovat s ohledem na nutnost posilovani vSech
tfi pilitd udrziteIného rozvoje tzemi.

V FeSeném Uzemi se nenachazi Zadna ptali oblast ani zde nezasahuje evropsky
vyznamna lokalita (EVL) soustavy Natura 2000. Z téchto dlivodl se predpoklada, ze neni
potfeba zpracovat vyhodnoceni vlivi feSeni Uzemniho planu Horni Lodé&nice na lokality
soustavy NATURA 2000.




