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Névrh zadani uzemniho planu Majetin

OBSAH:

UVOD
VYMEZENI RESENEHO UZEMIi
POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vetejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby déale uptesnit a doplnit v ¢lenéni
na pozadavky na

a.1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového
uspotadani zastavéného izemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

a.2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmeén,

a.3. koncepci usporddani krajiny, zejména na provéteni plosného a prostorového
uspoifadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéteni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori vizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit,

c) poZadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho pldnu, zpracovidnim uzemni
studie nebo uzavicenim dohody o parcelaci,

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni,

f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho plinu a na uspoi‘adini obsahu
jeho odiivodnéni véetné méfitek vykresii a poctu vyhotoveni,

g) poZadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji:

1. upfesnéni pozadavkid vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,

2. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z zemné analytickych podkladt, zejména z
problémt urCenych k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci a ptipadné z
dopliujicich prizkumt a rozbord,

4. dals$i pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani izemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s
dotcenymi organy a vetejnosti.
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Névrh zadani uzemniho planu Majetin

UVOD

Potizeni Uzemniho planu Majetin schvélilo Zastupitelstvo obce Majetin na svém 13. zasedani

dne 27.9.2012. Zastupitelem urcenym pro spolupraci byl uréen Ing. Vojtéch Dostal.

I1.

I11.

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resenym tizemim Uzemniho planu Majetin je spravni izemi obce Majetin.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce

(vyjadiené zejména v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, v¢etné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury)

Pii zpracovani tzemniho planu Majetin respektovat Politiku izemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR CR), schvélenou usnesenim vlady & 929 dne 20.7.2009, podle které spada
obec Majetin do rozvojové oblasti OB8 Olomouc, ktera je charakterizovana silnou koncentraci
obyvatelstva a koncentraci ekonomickych ¢innosti s republikovym vyznamem. Jedna se o
uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Olomouce.

Uzemi obce Majetin je soudasti Uzemi feSeného Zisadami tizemniho rozvoje
Olomouckého kraje (ZUR OK), vydanymi Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 22.2.2008
(opatfeni obecné povahy, kterym byly ZUR OK vydany, nabylo u¢innosti dne 28.3.2008), po
prvni aktualizaci schvalené dne 22.4.2011 (opatfeni obecné povahy, kterym byla aktualizace
ZUR vydana, nabylo G¢innosti dne 14.7.2011).

Uzemné analytické podklady spravniho tizemi ORP Olomouc byly aktualizovany v prosinci
2012. Soucasti UAP je Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi, ktery mimo jiné definuje i
problémy v uzemi, které je nutno v izemnim planu fesit.

1) poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspotadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vetn€¢ vymezeni
zastavitelnych ploch

Budou respektovany mimo jiné tyto republikové priority:

Chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. (Cl. 14)

Zachovat raz urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. (¢l. 14)

Predchézet prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost tzemi.
(cl. 15)

Pii stanovovéani zplisobu vyuziti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
disledcich zhorsuji stav 1 hodnoty tizemi. (€l. 16)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. (¢l. 18)
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Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného izemi (zejména zemedélské a lesni piidy) a zachovani vetejné
zeleng. (Cl. 19)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. (¢l. 20)

Respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi. (¢1. 20)

Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné. (Cl. 20)

Novou vystavbu posuzovat s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. (¢l. 24)

Z uvedenych ZUR OK vyplyvaji pro feeni tzemniho plinu Majetin mimo jiné tyto
pozadavky:

Zachovat a rozvijet soucasny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje. (odst. 3.2.1)

Vymezit plochy a koridory vetejné infrastruktury pfiméfené velikosti a funkénimu vyznamu
obce, a to zejména vzhledem ke stavu a ocekdvanému vyvoji dopravni obsluznosti uzemi.
(odst. 3.2.2)

Plochy bydleni vymezovat s ohledem na posileni socidlni soudrznosti obyvatel. Zamezovat
uzemni segregaci obyvatel. (odst. 3.2.3)

Chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. (odst. 5.1)

Vhodnym uspotadanim ploch vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii ploch
s koncentrovanou vyrobni ¢innosti na plochy bydleni. (odst. 5.4.1.1)

Minimalizovat negativini dopady na zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni rozvojové
impulsy v oblasti. (odst. 6.1.2.4)

Respektovat zasady ochrany nemovitych kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové
chranénych uzemi. (odst. 76)

Zachovat raz urbanistické struktury uzemi se specifickymi hodnotami, jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. (0dst.90.1)

Nepodporovat vznik ,.satelitnich” méstecek mimo zastavéné uzemi sidel a jiz zalozenou
sidelni strukturu. (odst.90.4)

Zmény v Uzemi provadét s ohledem na hospodarné vyuziti zastavéného tzemi, zejména
existujicich proluk v zastavbé a ploch nevyuzitych. (odst. 91.1)

Névrh ploch pro novou bytovou vystavbu stanovit pifiméfené s ohledem na ocekavanou
koupéschopnou poptavku v izemi obce a moznosti optimalniho vyuziti izemi. (odst. 91.3)

Resit navaznosti na uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci: Dub nad Moravou,
Grygov, Kré¢man, Celechovice, Kokory, Brodek u Prerova, Citov — piedevSim navaznosti
dopravni a technické infrastruktury, iIzemniho systému ekologické stability a limitd vyuziti
Uzemi.
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Z izemné analytickych podkladi vyplyvaji pro feSeni tzemniho planu Majetin nésledujici

pozadavky:

Respektovat loziska Stérkopisku. Ve vztahu k t€Zzb¢ fesit dopravni napojeni tak, aby zastavéné
uzemi nebylo zasaZeno dopravou nad pfipustnou mez.

Respektovat plochy, kde se soustfed’uji aktivity obyvatelstva a podporovat tim jejich

soudrznost.

Respektovat zachovanou historickou strikturu obce.

Respektovat stavajici plochy obCanské vybavenosti, popfipad¢ je doplnit v navaznosti na nove
navrhované plochy pro bydleni.

Provétit moznosti doplnéni obcanské vybavenosti.

Respektovat nasledujici limity vyuZiti izemi:

ochranné pasmo letisté a stavby zajiStujici letecky provoz
plocha/objekty diilezité pro obranu statu
archeologicka nalezisté

pamatky na uzemi obce

silnice III. tfidy a jeji ochranné pasmo
koridor plynovodu a jeho bezpe¢nostni pasmo
regulacni stanice plynu

koridor zasobovaciho vodovodniho fadu
vedeni kanalizace, COV

vedeni elektrické sit¢€ a jeho ochranné pasmo
trasy radioreléovych spoju

vyznamné krajinné prvky ze zdkona

plochy lesa

prvky USES

chranéné loziskové uzemi

ochranné pasmo hibitova

zaplavové uzemi

Respektovat a chranit nasledujici hodnoty izemi:

archeologicka nalezisté

kostel Sv. Cyrila a Metodéje

kaple Panny Marie Lourdské

dalsi stavby typické pro mistni raz

dalsi architektonicky vyznamné objekty

urbanisticky vyznamné kompozi¢ni prvky
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e dominanty kulturné historické
o region lidové architektury

e vyznamné krajinné prvky

e plochy lesa

o chranéné loziskové tizemi

¢ vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin

V tizemnim planu fesit nasledujici problémy:
e ohrozeni zastavéného uzemi zaplavou

o koncentrace stavajici t¢zby a jeji rozSifeni

Respektovat postaveni obce ve struktuie osidleni s prevladajici funkei obytnou a obsluznou,
s dobrymi ptedpoklady pro rozvoj téchto funkci, s rozsifenim funkce rekreacni.

Respektovat historicky pudorys obce véetné pamatkové chranénych objekti a pamatek
mistniho vyznamu

V izemnim planu bude formulovan budouci rozvoj obce s cilem vytvofeni harmonické obce
vSestrann¢ atraktivni s ohledem na jeji celkovy potencial. Koncepce tizemniho planu bude
tvorit soulad mezi rozvojem obce na jedné strané¢ a zachovanim kvalitni okolni nezastavéné
krajiny na stran¢ druhé. Je tfeba zohlednit zejména jeji krajinny raz a rekreacni potencial se
zajisténim prostupnosti Gzemi pro nemotorovou dopravu. Prostupnost bude smeérovana i
k plocham zelen¢ a ke vSem vodnim plocham a toklim v feSeném tizemi.

Vsechny plochy uzemniho planu budou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného
zplisobu vyuziti s respektovanim ochrany vetejnych zajmt (ochrana piirodniho a kulturniho
dédictvi, civilizaénich, architektonickych a urbanistickych hodnot).

Rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a s ohledem
na zivotni prostfedi a ekologickou tnosnost izemi s minimalizaci zasahii do krajiny.

V uzemnim planu respektovat stavajici plochy zelené. V rozvojovych plochach navrhnout
dalsi plochy zelené pro zvyseni obytnosti prostoru.

Umoznit umisténi zelené v prislusné forme ve vSech plochach a zvazit povinny podil zelené
v plochéch s potencidlnim negativnim vlivem na své okoli.

Navrh uzemniho planu bude zohlednovat prostorové uspotradani zastavitelného izemi i uzemi
nezastavitelného — krajiny. Stanovit prostorové regulativy jak pro rozvojové plochy, tak
pro stabilizované tzemi. U stabilizovanych ploch popsat charakter zastavby a
urbanistickou strukturu. Stanovit zakladni podminky ochrany krajinného razu (vyskova
regulace, intenzita vyuziti zastavby atd.).

Provétit moznost doplnéni vefejné vybavenosti zejména z hlediska cestovniho ruchu a
rekreace.

Projektant zhodnoti vyuziti stavajicich zastavénych 1 zastavitelnych ploch a navrhne jejich
dalsi vyuziti, pfipadn€ navrhne nové plochy s ohledem na pfedpokladany demograficky vyvoj
a s ohledem na limity vyuziti uzemi.

Projektant provéri predpokladané dusledky navrhovaného feseni na ZPF. Zabory ZPF budou
fadn¢ odivodnény.

Projektant provétfi nutnost vymezeni a rozsah pasma hygienické ochrany kolem arealu
zemédélského druzstva.

Vyuzitelnost funk¢nich ploch bude specifikovana v souladu s pozadavky vyhl.¢.501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi. Projektant stanovi podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti surenim hlavniho wcelu vyuziti, piipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti, podminéné pfipustného vyuziti. V piipadé podminéné piipustného
vyuziti stanovit podminky podminéné ptipustnosti. Uvést vysvétleni pojmi.
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Koncepce tizemniho planu vymezi zejména funk¢ni plochy bydleni, obcanské vybavenosti,
rekreace, vetejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené¢ a vytvoii izemni
predpoklady pro funkéni USES. Plochy v centrdlni ¢asti obce fesit jako plochy smisené
obytné.

V navrhu prostorového uspotfadani tizemi budou stanoveny vyskové hladiny jednotlivych
lokalit vnéavaznosti na zastavéné uzemi a plochy pfestavby. Specifikovat koeficienty
zastavitelnosti izemi. Toto uvést rovnéz formou schémat.

Jednim z ukoltu prostorového uspoiadani tizemi obce bude dotvoifeni systému péSich tras a
cyklotras, propojujicich vSechny vyznamné body obce s krajinnou zeleni a vodnimi prvky.
Névrh uzemniho planu obce bude respektovat a vyuzije stavajici potencial feSeného Gzemi,
jak v urbanizované ¢asti, tak 1 v neurbanizované ¢asti feSeného tizemi.

Projektant provéri moznost zahrnuti pozadavkd obc¢ani obce, fyzickych a pravnickych osob
vyplyvajicich z prizkumi a rozbord. Pozadavky provéii zejména s ohledem na limity a
hodnoty v daném tizemi a na mozné problémy vyplyvajici ze stéetu s nimi.

2) pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provereni uspotradani
vetejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi. Podle
mistnich podminek vytvatet pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek tiCelné, umist'ovat tato zafizeni soub&zné.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodl
napojeni. InZenyrské sit€ proto budou graficky znazornény vcetné ulicnich siti.

Budou respektovany mimo jiné tyto republikové priority:

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi.
(cl. 24)

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpe¢nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti
obyvatelstva. (Cl. 24)

Vytvaret podminky pro dopravu Setrnou k Zivotnimu prostfedi, napt. cyklistickou dopravu. (¢l
24)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. (¢l. 27)

Z uvedenych ZUR OK vyplyvaji pro feeni tzemniho planu Majetin mimo jiné tyto
pozadavky:

Podporovat vyuZzivani netradi¢nich zdrojl energie. (odst. 5.4.1.2)

Upfesnit vymezeni koridort pro ptelozeni vysoce zatizenych silni¢nich tahi mimo zastavéna a
zastavitelna izemi obci. (odst. 5.4.1.7)

Pii navrhu ploch pro bydleni v nizkopodlazni zastavbé z rodinnych domka vyzadovat v
mistech, ktera nejsou napojena na obecni nebo méstskou COV, ¢isténi splaskovych vod
vmalé domovni Cistirn€é. Vyjimeéné feSit odvadéni odpadnich vod do jimek s jejich
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naslednym odvozem na COV, a to pouze u rozvolnéné zastavby ve velkych vzdalenostech od
nejblizs§i COV. (odst. 5.4.2.4)

Podporovat premisténi vyznamnych dopravnich tahi zejména mimo plochy bydleni,
obcanského vybaveni a rekreace. (odst. 5.4.8.1)

U navrhovanych dopravnich koridori fesit ochranu pted nepfiznivymi u€inky zejména hluku.
(odst. 5.4.8.1)

Optimalizovat feSeni vefejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci pramyslovych zon. (odst.
6.1.2.3)

Akceptovat Gizemni rezervu pro vystavbu vodni cesty Dunaj — Odra — Labe. (odst. 31)
Respektovat zakladni sit’ cyklistickych tras. (odst. 32)

Podporovat rozvoj cykloturistiky, budovani sité cyklostezek v obcich i cyklostezek spojujicich
obce pro rekreaéni vyuziti i pro kazdodenni dojizd’ku (odst.34)

Provéfit rozsifeni cyklostezek v obci 1 cyklostezek spojujicich Majetin s okolnimi obcemi.
(odst. 34)

Vytvoftit uzemni podminky pro zlepSeni funkce hromadné dopravy. (odst. 38)

Akceptovat a chranit stavajici rozsah vodnich zdroju vyuzivanych pro hromadné zasobovani
pitnou vodou v¢etné jejich stanovenych ochrannych pasem. (odst. 52)

Pii navrhu zésobovani pitnou vodou v izemnich planech obci vychdzet z aktualniho Planu
rozvoje vodovodd a kanalizaci Olomouckého kraje a ze schvalenych Plant oblasti povodi
Dyje, Moravy a Odry. (odst. 56)

Pfi navrhu odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v Gizemnich planech obci vychdzet z aktualniho
znéni Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje. (odst. 59)

Respektovat koncepci zasobovani elektrickou energii. (odst. 60)
Respektovat VTL plynovod. (odst. 65.3)

ZUR vymezily jako vefejné prospésnou stavbu silnici R55, kterd vede pies tizemi obce
Majetin. Na tizemi obce zasahuje rovnéz koridor pro pielozku silnice 11/150, rovnéZz vymezen
jako vefejné€ prospesna stavba (odst. 85)

Z uvedenych ZUR OK vyplyva pro feSeni uzemniho pldnu Majetin respektovat:

a) dopravni koridory nadmistniho vyznamu:

o navrzeny koridor R55,

o uzemni rezerva vodni cesty Odra — Dunaj - Labe,

o navrh na modernizaci Zelezni¢ni koridorové traté ¢. 270,
b) koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu:

o trasa VTL plynovodu,

o koridor vedeni ZVN, VVN 400kV.

Z krajské dokumentace je dale tfeba respektovat:
Program rozvoje tizemniho obvodu Olomouckého kraje,
Plan odpadového hospodaistvi Olomouckého kraje,

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje,
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Integrovany program snizovani emisi Olomouckého kraje,
Program ke zlepSeni kvality ovzdusi Olomouckého kraje,
Koncepce strategie ochrany piirody a krajiny pro izemi Olomouckého kraje

Uzemni studie vyuziti oblasti s vysokou koncentraci provadéné a pripravované
(oCekavané) tézby nerostnych surovin ST1 - ST6 (Stérkopisky) na tvzemi
Olomouckého kraje,

Uzemni studie rekreaéniho celku RC5 Olomoucko — jih,

Uzemni studie vétrné elektrarny na uzemi Olomouckého kraje,

Uzemni generel dopravy silnic II. a III. t¥idy na uzemi Olomouckého kraje,
Uzemni energeticka koncepce Olomouckého kraje,

dalsi tzemn¢ planovaci podklady.

Zohlednit dotceni feSené¢ho uzemi koridorem navrhované rychlostni silnice R55.

Z izemné analytickych podkladi vyplyvaji pro feSeni izemniho planu Majetin nasledujici
pozadavky:

Podpoftit vetsi vyuziti alternativnich zdroji vytdpéni a ohievu vody. Podporovat
tfidéni odpadi k jejich minimalizaci.

Respektovat stavajici koncepci dopravni sité — silnice III. tfidy a jejich ochranné
pasmo.

Respektovat koridor navrhované komunikace R55.
Respektovat soucasna vedeni inzenyrskych siti a jejich ochranna pasma.

Doplnit sit” cyklostezek.

Respektovat stavajici sit’ cyklostezek.

Nov¢ navrhované zastavitelné plochy vyhovujicim zptisobem napojit na stavajici dopravni
skelet. Piijezdy k navrhovym plocham fesit jako vefejna prostranstvi, jehoz soucasti budou
komunikace a chodniky.

Navrhnout feSeni dopravnich zavad dle moznosti a charakteru komunikace.

Resit parkovani a odstavovani vozidel pro stavajici i nové navrhované plochy.

V ramci navrhu Gzemniho planu fesit trasy pro pesi a cyklisty. Doplnit systém péSich a
cyklistickych tras tak, aby vhodné propojovaly jednotlivé ¢asti obce s centrem obce i
zastavéné Uzemi s okolni krajinou, zejména s rekreatnimi plochami. Navrhnout sit’
cyklistickych stezek v ndvaznosti na cyklistickeé stezky v regionu.

Vodni hospodatstvi

Doplnit chybéjici inzenyrskeé sité v feSeném tizemi a lokalitdch navrhovanych k vystavbé
Bude respektovana koncepce zadsobovani obce pitnou vodou ze stavajiciho vodovodu.

Bude provéiena spotieba vody a tlakové poméry s ohledem na nové navrhované zastavitelné
plochy, véetné kapacity vodnich zdrojt.

Budou respektovana stavajici vodarenska zatizeni, zdroje vody a jejich ochranna pasma.
Navrhnout napojeni zastavitelnych ploch na vodovod, individualné zdroje vody vyuZzivat
pouze jako vodu uzitkovou.

Vodovod v co nejvétsi mife zokruhovat

Zohlednit pozadavky na zabezpeceni obce pozarni vodou.
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Splaskové vody z nové navrzenych zastavitelnych ploch budou svedeny na centralni ¢istirnu
odpadnich vod.

Upftednostnovat likvidaci splaskovych vod v obecni Cistirné pied domovnimi Cistirnami a
jimkami.

Bude posouzena kapacita stavajicitho systému odkanalizovani, v€etné posouzeni kapacity
cov

Navrhnout napojeni zastavitelnych ploch na oddilny systém kanalizace. S odvedenim
nezasaklych nebo nezadrzenych destovych vod do recipientu, dest'ové kanalizace.

Destové vody je tieba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mife vsakovat,
zadrZovat na pozemku

Pii odvodnéni rekonstruovaného nebo nového vetejného prostranstvi uplatnit piirodé blizké
hospodateni s deStovymi vodami.

Vyznacit a respektovat plochy odvodnéni, pfipadny zabor téchto ploch dokumentovat v
grafické i textové ¢asti izemniho planu. V ramci uzemi navrhnout revitalizaci vodnich toku a
ploch.

Doplnit chybéjici inzenyrské sité v feSeném tzemi

Pfi navrhu zpevnénych liniovych staveb musi byt respektovan stavajici terén a zastavba tak,
aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych poméru

Energetika a spoje

Respektovat stavajici trasy vedeni a zafizeni elektrické energie. Na plochach, kde dojde ke
stietu navrzeného vyuziti plochy se stavajicim zafizenim nebo vedenim nebo nebude mozné
dodrZet rezim stanoveny v ochranném pasmu dotceného zatfizeni, bude navrzeno prelozeni
vedeni nebo zafizeni.

Pro navrzenou zastavbu zpracovat vykonovou bilanci a navrhnout roz§iteni distribu¢nich siti
VN a ptipadné navrhnout umisténi novych trafostanic.

Respektovat radioreléové spoje.

V ramci navrhu uzemniho planu bude feSeno zadsobovani plynem nov¢ zastavitelnych ploch.

Nakladani s odpady

Pti feSeni zpuisobu likvidace odpadii proveétit predpoklady pro hospodarnou a ekologickou
likvidaci téchto odpadil, zejména jejich druhotné vyuziti.

Vymezit plochy pro ukladani odpadu v rozvojovych plochach

Vymezit staré ekologické zatéze, nelegalni skladky a navrhnout feseni tohoto problému
Vytvofit co nejlepsi podminky pro tfidéni komunalniho odpadu a pfi feSeni zptisobu likvidace
odpadt provéfit jejich druhotné vyuziti na uzemi obce (zejména bioodpad);

3) poZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Budou respektovany mimo jiné tyto republikové priority:
Branit upadani venkovskeé krajiny. (¢l. 14)
Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na typ krajiny. (¢l. 20)

Vymezit a chrénit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné
pristupné zelené. (¢l. 21)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladii izemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, p&si turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. (¢l. 22)

Vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
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infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. Je-li
to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zatizeni soubézné. (¢l. 23)

Vytvaiet podminky pro zvySeni ptirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (€l. 25)

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovéni,
vsakovani a znovu vyuzivani destovych vod. (Cl. 25)

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje tizemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokii na vefejnou
infrastrukturu. (Cl. 28)

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj vyroby energie zobnovitelnych zdroji, Setrné
k zivotnimu prostiedi. (¢l. 31)

Z uvedenych ZUR OK vyplyvaji pro feSeni tzemniho plinu Majetin mimo jiné tyto
pozadavky:

Podporovat mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest
v oblastech zvySeného zajmu o vyuziti ploch pro rekreaci. (odst. 4.6)

Podporovat provadéni pozemkovych Uprav sméfujicich k ochrané¢ pidy proti vétrné erozi.
(odst. 5.4.1.8)

K zaboru ZPF (a PUPFL) navrhovat pouze nezbytné nutné plochy. (odst. 5.4.3.1)

Podporovat ochranu pudy pfed vodni a vétrnou erozi a rovnéz pred negativnimi jevy
zpusobenymi piivalovymi srazkami. (odst. 5.4.3.2)

Podporovat mimoprodukéni funkce lest. (odst. 5.4.4.4)

Respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu. Podporovat a realizovat
krajinotvorna opatfeni podporujici Zadouci environmentalni i estetické funkce krajiny a
ekosystémi; diraz klast na posilovani retencni schopnosti krajiny a omezovani fragmentace
krajiny. (odst. 5.4.6.1)

Pfedev§im pfi budovani liniovych staveb - komunikaci vy$$iho fadu dbat na zajiSténi
prostupnosti krajiny v souvislosti s migraci zvéte. (odst. 5.4.6.5)

Uzemné respektovat t&zbu nerostnych surovin ve stanovenych prostorach v souladu s
dodrzovanim zasad ochrany pfirody a krajiny. (odst. 5.4.7.4)

Po ukonceni tézby zabezpecit realizaci rekultivacnich praci v souladu s charakterem daného
uzemi a v souladu s vyrazem a métitkem okolni krajiny. (odst. 5.4.7.6)

Respektovat schvalena a pravné platnd rozhodnuti o rekultivaci a sanaci tézbou dotéeného
uzemi. (odst. 15.1.7.2)

K ochrané jednotlivych prvki USES a zptsobim zapracovani do uzemn& planovaci
dokumentace se stanovuji zasady uvedené v odstavci 71.

Pfi vyuZiti Gzemi a jeho zménach respektovat vymezeni, charakter a funkei jednotlivych
skladebnych prvkt USES. (odst. 72)

Pii vyuziti Gzemi respektovat vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkil tzemniho
systému ekologické stability krajiny. (odst. 74.5)

Nevymezovat plochy pro zafizeni obnovitelnych zdroji energie uplatiujicich se v krajiné
v chranénych castech ptirody. (odst. 74.7)

V krajinném typu A — Hand udrZet charakter oteviené kulturni venkovské krajiny
s dominantni zeméd¢€lskou funkci. (odst. 81.1)
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Z uvedenych ZUR OK vyplyva pro feseni Gizemniho planu Majetin respektovat:

a) plochy k ochran¢ pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot nadmistniho
vyznamu:

¢ RKC Olomoucko — jih

o krajinny celek A. Hana

e RC5 Olomoucko

Z izemné analytickych podkladi vyplyvaji pro feSeni tzemniho planu Majetin nasledujici
pozadavky:

Vychodni ¢ast izemi chranit jako zdroj podzemni pitné vody.

Respektovat CHOPAYV, ktera zasahuje na zapadni ¢ast tizemi.

Respektovat stavajici vodni toky a prvky. Provéfit moznosti vyuziti, navrhnout podminky pro
revitalizaci rybnikd.

Provéfit navrzena protipovodiiova opatieni. Resit opatieni proti lokalnim zaplavam.

Ur¢it plochy pro realizaci protieroznich opatteni.

Navrhnout vhodné vyuziti ploch po tézbé.

Respektovat vyznamné krajinné prvky a navrhnout jejich ochranu.

Upiesnit a doplnit prvky USES v zemé&délsky vyuZivané krajing, zvlasté pak liniové prvky,
mimo jiné na hranicich obci. Vytvotit podminky pro regeneraci krajiny.

Navrhnout opatfeni ke sniZzeni vétrné a vodni eroze.

Na celém uzemi provedeny komplexni pozemkové upravy.

Minimalizovat zabory ZPF, izemi obce leZi na pudach I. a II. tfidy ochrany. Provétit izemi
z hlediska vétrné a vodni eroze a navrhnout napravna opatieni.

Vytvoftit podminky pro rozvoj luznich lest v zaplavovych oblastech.

Doplnit plochy vefejné zelené.

Respektovat stavajici cyklotrasy, koupalisté a htisté, popiipadé navrhnou jejich doplnéni.
Podporovat rekreacni funkci vodnich ploch.

Chranit a doplnit liniovou i plo$nou zeleii v nezastavéném tzemi.

Ve volné krajiné nedovolit novéa sidla nebo samoty, zejména pro vyuzivani individudlni
rekreace.

Zabranit naruSeni ¢i zhorSeni stavajiciho krajinného razu.

V izemnim planu vymezit plochy srozdilnym zplisobem vyuziti tak, aby byl zohlednén
stavajici stav, zejména v nejhodnotnéjsich Castech tento stav zachovat, v problematickych
navrhnout feseni s ohledem na $ir$i souvislosti 1 zaméry v tizemi.

Respektovat obecnou 1 zvlastni ochranu pifirody a krajiny. Zachovat stavajici stav
s predpokladem dalsiho posilovani ptirodnich a estetickych hodnot.

Provéfit skladebné &asti USES (mistni) navrzené a vymezené dle dosud platného tizemniho
planu dle jejich aktudlniho stavu a zajistit jejich koordinaci s limity a zaméry v uzemi a jejich
navaznost na izemi okolnich obci.

Zavazné vymezeni USES je tieba provést metodicky spravné, zajistit provazanost systému
jako celku a podminky vyuziti (pfipustné, nepfipustné, podminéné ptipustné) nastavit tak, aby
vylucovaly vyuziti izemi zptisobem zhorSujicim ekologickou stabilitu a vedly k zachovani ¢i
dosazeni funkénosti skladebnych ¢asti USES. Pii vymezovani skladebnych &asti USES je
tteba ptihlédnout také k majetkopravnim vztahtim a vyuZzit pfednostné pozemky ve vefejném
vlastnictvi.

Respektovat a dale posilovat veskerou krajinnou zelen, zajiStujici zpomaleni odtoku
extravilanovych vod a protierozni ochranu, zvySujici ekologickou stabilitu krajiny 1 jeji
estetickou hodnotu.

Provéfit plochy pro mozné zalesnéni a pii stanovovani funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti zohlednit také polohu ochranném pasmu lesa.

Navrhnout opatteni pro zvysSeni retenéni schopnosti krajiny.
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b)

d)
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Projektant vyhodnoti riziko ohrozeni ptid erozi, popfipadé navrhne protierozni opatfeni.

Vodni toky nenavrhovat k zatrubnéni a provéfit obnoveni zatrubnénych c¢asti. Chranit
nezastavény volny prostor o Sifce cca 6-8 m od bfehové hrany tokd.

Provéfit a umoznit revitalizace vodnich tokd a ploch a doplnéni dalSich vodnich a mokiadnich
prvkl véetné vegetacnich doprovodu.

Zajistit predpoklady pro obnovu nebo doplnéni polnich cest v nezastavéném tizemi. Dale pak
zajistit predpoklady pro doplnéni liniovych porostii podél cest a vodnich tokt, pfipadné i
samostatnych ploch, jako prostfedku pro ochranu a podporu krajinného razu.

Stanovit podminky pro oplocovani pozemkil v nezastavéném tzemi.

Provéftit v nezastavitelnych plochach vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

poZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti

V piipadé potfeby vymezit plochy a koridory tzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuziti pro stanoveny ucel.

poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan vymezi dalsi vefejné prospéiné stavby a vefejné prospé$nd opatieni, ktera
vyplynou pii zpracovani navrhu.

Uzemni plan v ptipadé potteby vymezi plochy nebo objekty uréené k asanaci;

V piipadé vymezeni vefejné prospéSnych staveb nebo vefejné prospésnych opatfenich bude
vypracovan jejich seznam s jednoznaénou identifikaci ploch pro né uréenych, pro které lze
prava vyvlastnit a dale seznam dotcenych pozemkl staveb, pro které znich lze soucasné
uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch ma byt predkupni pravo vlozeno (mésto,
kraj, Ceska republika).

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
vuzemi podminéno vyddnim regulaéniho plidnu, zpracovidnim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavek na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem neni stanoven.

Budou vymezeny plochy, ve kterych bude uloZeno provéreni zmeén jejich vyuziti Gizemni studii
nebo dohodou o parcelaci. Zejména se bude jednat o zastavitelné plochy, u kterych nebude
mozno vymezit vefejné prostranstvi tizemnim planem.

pozadavky na zpracovani variant reSeni

Pozadavek na zpracovani variant neni stanoven.

7 7

pozadavek na usporddani obsahu navrhu vizemniho plinu a na uspoiddini obsahu jeho

oduvodnéni véetné méfitek vykrestu a po¢tu vyhotoveni

13



g)
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Dokumentace tzemniho planu bude ¢lenéna v souladu s vyhl. ¢. 500/2006 Sb. do dvou oddila
(vyrokova Cast a ¢ast odivodnéni).

Uzemni plan bude zpracovan digitdlné nad katastralni mapou.

Pro ucely faze projednavani navrhu bude dokumentace odevzdana fyzicky ve tfech
vyhotovenich, textova i graficka cast bude déle odevzdana v digitalni podobé ve formatu PDF
a textova ¢ast i ve formatu DOC.

Kone¢na podoba navrhu /Cistopis/ k vydani bude odevzdana v poctu Ctyi vytisku a v digitalni
podobé na CD, vSe bude odevzdano ve formatu PDF a vykresy budou navic odevzdany
v nékterém z formatt DGN, DWG.

I — izemni plan obce bude obsahovat
Textovou ¢ést
Textova ¢ast bude obsahovat nalezitosti dle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast bude obsahovat nésledujici vykresy:

I/1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
I/2 Hlavni vykres 1:5000
I/3  Vykres koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
1/4 Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

I/5 Vykres potadi zmén v uzemi (etapizaci)
I/6 Schémata

II — Odiivodnéni bude obsahovat
Textovou ¢ést

Odtivodnéni navrhu tUzemniho planu bude odpovidat rozsahu daném v pfiloze ¢.7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a dale bude obsahovat nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu a §
53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Graficka ¢ast bude obsahovat nasledujici vykresy:

11 Koordina¢ni vykres 1:5000
11/2 Sirsi vztahy 1:50 000
11/3 Vykres ptedpokladaného zaboru pidniho fondu 1:5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku. Grafickd cast mize byt
doplnéna schématy.

pozZadavky na vvhodnoceni predpokladanvch vlivii izemniho planu na udrzZitelnv rozvoj
uzemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi neni navrzen. Na
feSeném uzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000.
Pozadavky na uzemni rozvoj obce a urbanistickou koncepci dle zadani jsou navrZeny
v takovém rozsahu, ze nevyvolaji takové zmény v uzemi, které by bylo nutno posuzovat
z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj.
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